HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO

ASEMAKAAVAOSASTO 2011:12047

HERMANNI

KORTTELI 21007 TONTTI 6
KORTTELI 21016
KORTTELI 21017
KORTTELI 21021 TONTTI 2
PUISTO - JA KATUALUE

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN NRO 12047 SELOSTUS







ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS
ASEMAKAAVAN MUUTOSKARTTA NRO 12047
PAIVATTY 5.5.2011

Asemakaavan muutos koskee:

Helsingin kaupungin
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korttelin 21007 tonttia 6,
kortteleita 21016 ja 21017,
korttelin 21021 tonttia 2 seka
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Laatija: Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosasto
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Kaupunkisuunnittelulautakunta: 5.5.2011
Néahtavilldolo (MRL 65 8): 10.6.-11.7.2011
Kaupunkisuunnitteluvirasto: muutettu 20.12.2011
Hyvaksyminen: kaupunginvaltuusto
Voimaantulo:

Alueen sijainti:

Alue sijaitsee itdisessa kantakaupungissa, osoitteissa Fenixinrinne 11,
Elainlaékarinkatu 7 seka Sornaistenkadulla. Alueen etaisyys keskus-
tasta on noin 2,3 km.
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TIIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutoksessa kaksi toimitilarakennusten korttelialuetta
(KTY) olevaa tonttia 21007/6 ja 21021/2 muutetaan neljaksi asuinker-
rostalojen korttelialuetta (AK) olevaksi tontiksi. Muodostuvien uusien
asuinkerrostalojen tonttien pysakdintipaikkojen sijoittaminen mahdollis-
tetaan autopaikkojen korttelialueilla 21016 ja 21017. Lisaksi Sorndis-
tenkadun katualueesta muodostetaan autopaikkojen korttelialueen tont-
ti 21015/2.

Muutosalueen pinta-ala on 9 424 m? ja kokonaiskerrosala on 8 220
k-m?. Kokonaiskerrosala vahenee asemakaavan muutoksessa 380
k-m?.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet
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LAHTOKOHDAT

Kaavoitustyd on kaynnistetty Senaatti-kiinteistdjen aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosluonnos on pidetty nahtavilla Vallilan kirjastossa,
kaupungin ilmoitustaululla, kaupunkisuunnitteluvirastossa seka viraston
nettisivuilla. Muutosluonnoksesta on jatetty yksi mielipide, joka on otet-
tu kaavoitustydssa huomioon.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Asemakaavan muutosta koskee kaksi erityistavoitetta:

- Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aihe-
uttavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien toimintojen va-
lille on jatettava riittavan suuri etaisyys.

- Pilaantuneen maa-alueen puhdistustarve on selvitettava
ennen ryhtymista kaavan toteuttamistoimiin.

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa. Kaavaa muutetaan alueella, jolla asuntotuo-



tannolla on hyvat edellytykset toteutua seké valmiiksi rakennetun katu-
ympariston, palveluverkon, etta rakentamisvalmiuden osalta. Kaava-
alue sijoittuu metroliikenteen palvelualueelle.

Viereisella Tukkutorin alueella toimivan ammoniakkia kayttavan kylma-
laitoksen turvaetadisyydet ovat aiemmin estaneet asuinrakennusten si-
joittamisen alueelle. Lahitulevaisuudessa kylmalaitos tullaan uusimaan
jolloin ammoniakin kayttd paaasiallisena kylmé&aineena loppuu eika se
aiheuta enda vaaraa alueella. Asemakaavassa maaratéaén, etta asuin-
rakennukset, joiden turvaetaisyys kylmaélaitokseen ei tayty, saa ottaa
asuinkayttoon vasta, kun kylmalaitoksen ammoniakki ei aiheuta vaaraa
alueella.

Melusta, tarinasta ja ilman epépuhtauksista aiheutuvia haittoja on tutkit-
tu Etela-Hermannin asemakaavoituksen yhteydessa 2000-luvun alussa
eika ndiden osalta alueella ole tapahtunut merkittévid muutoksia.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on kerrostalovaltaista aluetta
(asuminen/toimitila), jota kehitetd&n asumisen, kaupan ja julkisten pal-
velujen seka virkistyksen kayttoon ja ymparistbhaittoja aiheuttamatto-
maan toimitilakayttoon seka alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen
huollon ja liikenteen kayttoon.

Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.
Asemakaavat

Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat, joita muutetaan:

20.4.2007 lainvoiman saanut asemakaava nro 11481. Kaavan mukaan

alue on katualuetta ja toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY). Alueen

rakennusoikeus on 8 600 k-m?.

25.10.2002 lainvoiman saanut asemakaava nro 10900. Kaavan mu-

kaan loppuosa alueesta on puistoa (VP), autopaikkojen korttelialuetta
(LPA) ja katualuetta.



Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistérekisteriin.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin Kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 11.2.2011.

Maanomistus

Alue on paaosin Senaatti-kiinteistéjen omistuksessa. Autopaikkojen
korttelialueen 21017 tontin 4 omistaa Asunto Oy Helsingin Sininen kuu.

Alueen yleiskuvaus

Etela-Hermanni on osa Helsingin itdista kantakaupunkia ja sijaitsee
Hameentien, Hermannin rantatien ja Junatien rajaamalla alueella. Se
koostuu toiminnallisesti eriluonteisista osista ja jasentyy kokonaisuu-
deksi uuden asuinalueen ja kahden suuren julkisen rakennusryhmaén,
Sorndisten vankilan ja Tukkutorin, kautta. Asemakaava-alueen lou-
naispuolelle rakentuu voimassa olevan asemakaavan mukaisesti uusi
tiivis, noin 60 000 k-m? laajuinen asuinalue. Sornaistenkatu erottaa
alueen sen itapuolisesta Tukkutorin alueesta.

Tontilla 21007/6 sijaitsee 1950-luvulla rakennettu 2-kerroksinen tallira-
kennus, joka on voimassa olevan asemakaavan mukaisesti ehdotettu
purettavaksi.

Tontilla 21021/2 sijaitsee 1980-luvulla valmistunut laboratoriorakennus,
jota on laajennettu merkittavasti 1990-luvulla. Rakennuksen kerrosala
on 4 266 k-m?.

Luonnonymparisto

Alue on p&aosin vanhaa korttelirakennetta, jossa luonnonymparisto
muodostuu pihamaiden kasvillisuudesta. Alueeseen kuuluu myds pieni
osa Hermanninpuistoa. Rakennusvirasto on teettanyt Hermanninpuis-
tosta puistosuunnitelman, jota ei ole viela toteutettu. Suunnitelmassa
puiston puutarhamainen ilme sailytetaan. Puistoon ehdotetut toiminnot
ja oleskelupaikat sijaitsevat puistossa keskeisesti. Kaava-alueeseen



kuuluva Elainladkarinkadun itapuolinen puiston osa palvelee kevyen lii-
kenteen viheryhteytend Hermannin puiston ja Sornaistenkadun valilla.

Yhdyskuntatekninen huolto

Maapera

Kaava-alue on nykyiseen verkostoon liitettavissa.

Alueella maapera on paaosin kitkamaata. Kortteli 21021 on kallioisella
alueella, missa maakerroksen paksuus on 0—1 metria.

Ymparistohairiot

3
TAVOITTEET

Kaava-alueen laheisyydesséa on ollut toimintaa, josta on voinut aiheu-
tua maaperan pilaantumista etenkin maaperaéan tehtyjen tayttéjen seu-
rauksena. Pilaantunutta maata on lahist6lla todettu ja kunnostettu esi-
merkiksi Elainlaékarinkadun alueella seka tontilla 21021/1. Asemakaa-
van muutosalueelta ei ole tutkimustietoja maaperan pilaantuneisuudes-
ta.

Laheisen Tukkutorin alueella on pakastamo, jonka jaahdytykseen kay-
tetty ammoniakki on vaaraominaisuuksiensa vuoksi estanyt alueen ot-
tamisen asumiskayttoon. Asemakaavan mukaiset asuinrakennukset si-
jaitsevat Etela-Hermannin kaavoituksen yhteydessa aiemmin tehtyjen
turvallisuustarkastelujen perusteella maaritellyn noin 100 metrin suoja-
etdisyyden tuntumassa. Suojaetaisyys perustuu aiemmissa kaavoitus-
vaiheissa saatuihin Tukesin ja pelastuslaitoksen lausuntoihin.

Tukkutorin alueelta voi kantautua likennemelua kaava-alueelle. Liiken-
netta on paaasiassa aamuyolla. Talla hetkella alueella liikenndi noin

2 000 ajoneuvoalvrk, joista 20 % on raskasta kalustoa ja loput jakelu-
autoja. Tukkutorin rakentuminen voimassa olevan asemakaavan mu-
kaisesti tulee suojaamaan kaava-aluetta liikennemelulta, kun Tukkuto-
rin Sornaistenkadun puoleiseen laitaan tulee rakennusrintama.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa tontilla 21021/2
sijaitsevan laboratoriorakennuksen muuttaminen asuinkayttoon seka
muuttaa Sornaistenkadun varrella oleva toimitilarakennusten tontti kol-
meksi asuinkerrostalojen tontiksi, jotka jatkavat Sornaistenkadun asuin-
rakennusten rivist6d. Muutoksen myo6ta Sornaistenkadun luonne asu-
mispainotteisena tonttikatuna vahvistuu ja laboratoriorakennuksen kau-
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punkikuvallinen ilme muuttuu paremmin Etela-Hermannin ilmeeseen
sopivaksi. Muutos tuo lisda asukkaita hyvien joukkoliikenneyhteyksien
varrelle.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Etela-Hermannin alueen muuttaminen asuinalueeksi alkoi, kun Elin-
ladketieteellisen tiedekunnan siirtyminen Viikkiin varmistui. Kaupunki-
rakenteellisesti alue soveltuu hyvin asumiseen. Hyvat liikenteelliset yh-
teydet kaikkiin suuntiin mahdollistavat joukkoliikenteeseen tukeutuvan
asumisen.

Asemakaavan muutoksessa kaksi nykyista toimitilarakennusten tonttia
muutetaan asuinkaytt6on. Kaavamuutos vastaa Etela-Hermannin ase-
makaavan mukaista tavoitetta muuttaa alue asumispainotteisemmaksi.

Tontilla 21021/2 sijaitseva laboratoriorakennus sopii sijaintinsa, raken-
teidensa ja runkosyvyytensa puolesta hyvin asumiseen.

Tontista 21007/6 ja pienesta osasta puistoa muodostetaan kolme
asuinkerrostalojen tonttia. Puistosta tonttiin liitettdva osa on kuulunut
alueella olevan tallirakennuksen pihapiiriin, eika silla ole merkittavaa
virkistysarvoa. Puistosuunnitelmassa esitetty kevyen liikkenteen viheryh-
teys Hermanninpuiston ja Sornaistenkadun valilla sailyy. Viereisella
Tukkutorin alueella toimivan ammoniakkia kayttavan kylmalaitoksen
turvaetaisyydet ovat aiemmin estdneet asuinrakennusten sijoittamisen
tontille 21007/6. Lahitulevaisuudessa kylmalaitos tullaan uusimaan jol-
loin ammoniakin kayttd paaasiallisena kylméaineena loppuu eika se ai-
heuta en&é vaaraa alueella.

Muutosalueen pinta-ala on 9 424 m?, josta 6 153 m? on asuinkerrosta-
lojen korttelialuetta, 2 108 m? on autopaikkojen korttelialuetta, 542 m?
on katualuetta ja 621 m? on puistoa. Voimassa olevassa asemakaa-
vassa alueesta 5 421 m? on toimitilarakennusten korttelialuetta ja 1 353
m? on puistoa.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Toimitilarakennusten tontista 21007/6 ja pienesta osasta puistoa muo-
dostetaan asuinkerrostalojen tontit 21007/8-10. Rakennukset jatkavat



Liikenne

Sornéistenkadun asuinrakennusten rivistoa. Kaksi eteldisinta tonttia
ovat kumpikin kerrosalaltaan 1 550 k-m? kuten niiden etelépuolella ole-
vat vastaavanlaiset asuinkerrostalotontit. Pohjoisin rakennus on peitto-
alaltaan epatyypillisen pieni ja lisda osaltaan kerrostalorakentamisen
moninaisuutta. Tontin kerrosala on 920 k-m?. Rakennusten etelajulkisi-
vut tulee kasitella muista julkisivuista poikkeavina yhtendisina parveke-
vyohykkeina. Ullakkokerrosten julkisivut tulee kasitella muista jul-
kisivuista poikkeavasti.

Tontista 21021/2 muodostetaan asuinkerrostalojen tontti. Kaavamuutos
mahdollistaa laboratoriorakennuksen muuttamisen asuinkayttoon. Ra-
kennukseen saa rakentaa asuin- ja aputiloja sisaltavan ullakkokerrok-
sen, joka saa olla enintdén 2/3 rakennuksen pohjapinta-alasta. Raken-
nuksen etelgjulkisivu tulee kasitella muista julkisivuista poikkeavana
parvekevythykkeena.

Alueen liikennejarjestelyt sailyvat ennallaan. Aluetta rajaavat Soérnéais-
tenkatu, Elainladkarinkatu, Tenhonkuja ja Fenixinrinne. Sornaistenkatu,
ja Elainladkarinkatu ovat vahaliikenteisia paikallisia tonttikatuja. Feni-
xinrinne ja Tenhonkuja ovat kavelylle ja pyorailylle tarkoitettuja katuja,
joilla huoltoajo on sallittu.

Alueen pysakainti on jarjestetty Etela-Hermannia palvelevassa pysa-
kointiluolassa ja Sornaistenkadun varressa sijaitsevilla pysakdintialueil-
la. Pyséakadintia hallinnoi Etela-Hermannin pysakointi Oy, jonka osak-
kaiksi asunto-osakeyhtiott liittyvat. Asuinkerrostalojen korttelialuetta var-
ten on autopaikkoja oltava 1 ap/140 k-m?. Autopaikkojen korttelialueille
21016 ja 21017 lisataan merkintd, joka sallii uusien asuinkerrostalojen
tonttien autopaikkojen sijoittamisen alueille. Paikoitukseen varatuilla
alueilla on ollut ylimaaraista rakentamatonta kapasiteettia, joka kaava-
muutoksen myo6ta otetaan kayttoon. Liséksi Sornaistenkadun varteen
on lisétty autopaikkojen korttelialueen tontti 21015/2 Etela-Hermannin
pysakaointiyhtion kayttoon.

Alue sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella. Kolme raitio-
vaunulinjaa kulkee noin 300 metrin paassa Hameentiella. Lisaksi kol-
misenkymmenta bussilinjaa kulkee aluetta ympardivilla kaduilla. Alueel-
ta on noin 800 metrin matka Sornaisten ja Kalasataman metroasemille.

Kevyen liikenteen paikallinen verkko liittyy toiminnallisesti aluetta ym-
paroéiviin paaraittiverkostoihin, jotka mahdollistavat yhteyden myds ul-
koilua, kuntoilua ja virkistysta palveleviin paaulkoilureitteihin.



Luonnonymparisto

Korttelin 21007 ja puiston valinen rajaus on suunniteltu siten, etta puis-
ton esteettiset ja toiminnalliset arvot sailyvat.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue liitetaan olemassa oleviin yhdyskuntateknisen huollon
verkkoihin.

Korttelin 21007 pohjoispuoliseen puistoon on muuntamoa varten mer-
kitty alue, jolle saa sijoittaa kunnallistekniikkaa palvelevia tiloja Sérnais-
tenkadun tasoon.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Saatavilla olevien maaperatietojen mukaan rakennukset ja rakennelmat
voidaan perustaa maan- tai kallionvaraisesti. Tarkemmat maaperatut-
kimukset ja lopulliset perustamistaparatkaisut tehdaan rakennusten
suunnittelun yhteydessa.

Ymparistohairiot

Asemakaavassa on annettu maaperan pilaantuneisuuden tutkimista ja
pilaantuneen maan puhdistamista koskeva kaavaméaarays.

Tukkutorin kylméalaitos on suunniteltu uusittavaksi taysin ja nykyinen
kylmaaine, ammoniakki, on kaupunginhallituksen 18.10.2010 hyvak-
symassa hankesuunnitelmassa esitetty korvattavaksi hiilidioksidilla.
Asemakaavassa on annettu maarays, jonka mukaan kylmaéalaitoksesta
alle 100 m etaisyydella sijaitsevia asuinrakennuksia tai niiden osia ei
saa ottaa asuinkayttoon ennen kuin kylmalaitoksen ammoniakin aiheut-
tama vaara on poistettu.

Tukkutorin aamuobisesta liikenteesta johtuen tonteilla 21007/8-10 olevi-
en rakennusalojen pohjois- ja itjulkisivuille on annettu maarays, jonka
mukaan aaneneristavyyden on oltava vahintaan 35 dBA.

5
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Asemakaavan toteutumisen myota Etela-Hermannin ja erityisesti Sor-
naistenkadun kaupunkikuva muuttuu yhtenaisemmaksi ja arviolta 200
asukasta muuttaa uudelle asuinalueelle hyvien joukkoliikenneyhteyksi-



en varrelle. Sornaistenkadun kayttamatonta paikoituskapasiteettia ote-
taan kayttoon ja suunnittelut pysakadintiruudut rakennetaan.

6
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on tullut vireille Senaatti-kiinteistdjen hakemusten johdos-
ta (saapuneet 23.11.2010 ja 11.2.2011). Autopaikkojen tontti 21015/2
on lisatty kaavamuutokseen Eteld-Hermannin pysakainti Oy:n hake-
muksen johdosta (saapunut 17.11.2011). Autopaikkojen korttelialueet
21016 ja 21017 ovat mukana kaavamuutosalueessa kaupungin aloit-
teesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma ja asemakaavan muutosluonnos (paivatty 2.3.2011).

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet nahtava-
na kaupunkisuunnitteluvirastossa, Helsingin kaupungin kirjaamossa ja
Vallilan kirjastossa 14.3.—4.4.2011 seka viraston internetsivuilla.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteisty6-
ta talous- ja suunnittelukeskuksen, rakennusviraston sek& ymparisto-
keskuksen kanssa. Viranomaisten kannanotot kohdistuivat puistoalu-
een mahdolliseen muuhun kayttoon, meluun ja maaperan pilaantunei-
suuteen seka autopaikkojen sijoittumiseen. Ymparistokeskuksen ilmoit-
tamat asiat on otettu huomioon kaavaehdotusta valmisteltaessa.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse yksi mielipide, joka koski asemakaavan muutosluonnosta.

Kaavaluonnoksesta saatu mielipide kohdistui autopaikkojen korttelialu-
eiden mahdollisiin muutoksiin.



Lausunnot seka nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset
Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 10.6.—-11.7.2011.

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin kiinteistdlautakunnan, yleis-
ten toiden lautakunnan, pelastuslautakunnan, ymparistélautakunnan,
HSY vesihuollon ja Helsingin Energian lausunnot. Ehdotuksesta ei teh-
ty muistutuksia.

Lausunnoissa esitettiin muuntamon lisdamista puistoalueelle seka kiin-
nitettiin huomiota asuinhuoneistojen varateiden jarjestamiseen.

Asemakaavan muutosehdotukseen on lausuntojen johdosta tehty seu-
raava tarkistus:

- Helsingin Energian lausunnon johdosta on puistoalueelle
lisatty alue (te), jolle saa sijoittaa kunnallistekniikkaa palve-
levia tiloja Sornaistenkadun tasoon.

Muut nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset:

- Senaatti-kiinteistdjen pyynnon ja pelastuslaitoksen kanssa
kaytyjen neuvottelujen johdosta on aml1-merkinta muutettu
muotoon: "Rakennusala tai sen osa, jolle rakennettavia tilo-
ja ei saa ottaa asuinkayttoon ennen kuin Tukkutorin kylma-
laitoksen ammoniakin aiheuttama vaara on poistettu.” Sa-
malla merkinnan rajausta tontilla 21021/2 on muutettu ka-
sittdmaan vain rakennusalueen itdosa, jolla 100 m suoja-
etaisyys kylmalaitokseen ei tayty.

- Etela-Hermannin pysékdinti Oy:n hakemuksen johdosta on
asemakaavan muutokseen lisatty autopaikkojen tontti
21015/2. Muutoksen my6ta asemakaavan muutoksen pin-
ta-ala kasvoi 198 m?.

- Korttelissa 21007 on uusien tonttien 8, 9 ja 10 vélisia rajoja
muutettu siten, etta tonteille jaavat piha-alueet toimivat pa-
remmin.

Asianomaisten kuuleminen
Naapureita, Senaatti-kiinteistot ja Tukkutori, kuultiin uuden autopaikko-

jen korttelialueen tontin lisdamisestd asemakaavan muutokseen.
Kummallakaan ei ollut huomautettavaa muutoksesta. Asiassa on tehty
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viranomaisyhteisty6ta rakennusviraston seka talous- ja suunnittelukes-
kuksen kanssa.

7
KASITTELYVAIHEET

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-

nalle 5.5.2011 ja se paétti puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on 20.12.2011 muuttanut asemakaavan

muutosehdotusta.

Helsingissa 20.12.2011

Olavi Veltheim



Helsingin kaup_unki . .
Kaupunkisuunnitteluvirasto

2.3.2011

Hankenro 1061_4
Kslk 2010-1548
Oas 974-00/11 1(3)

ETELA-HERMANNI, TONTIT 21007/6 ja 21021/2
SEKA LPA-ALUEET 21016 ja 21017

ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee osoitteessa
Elainlaékarinkatu 7 sijaitsevaa tonttia
21021/2 ja osoitteessa Fenixinrinne 11 si-
jaitsevaa tonttia 21007/6, seka sen pohjois-
puolella sijaitsevaa Elainladkarinkadun ita-
puolista puistoaluetta. Kaavamuutosaluees-
sa on mukana myds autopaikkojen kortteli-
alueet 21016 ja 21017 Sornaistenkadun var-
rella.

Nykytilanne

Tontilla 21007/6 on talla hetkella 2-kerrok-

sinen tallirakennus 1950-luvulta. Voimassa
olevassa asemakaavassa rakennus on kor-
vattu 5-kerroksisella toimitilarakennuksella.

Tontilla 21021/2 on talla hetkella laboratorio-
rakennus 1980-luvulta. Rakennusta on laa-
jennettu merkittavasti 1990-luvulla.

Mitd alueelle suunnitellaan

Tavoitteena on osoittaa lisdd asumista kan-
takaupungin alueelle. Tavoitetta toteutetaan
muuttamalla voimassa olevien asemakaavo-
jen kayttotarkoituksia toimitilatonteista
asuinkerrostalojen korttelialueiksi. Tontilla
21021/2 sijaitseva laboratoriorakennus on
tarkoitus muuttaa asuinrakennukseksi. Sor-
naistenkadun varren asuinrakennusten rivis-
toa jatketaan siten, ettd toimitilarakennuksil-
le varattua tonttia 21007/6 laajennetaan va-
haisessa maarin pohjoisosastaan puistoon
ja se jaetaan kolmeksi asuinkerrostaloton-

tiksi uudisrakennuksia varten. Osa uusien
asuinkerrostalotonttien autopaikoista osoite-
taan LPA-alueille 21016 ja 21017.

Viereisella Tukkutorin alueella toimivan
ammoniakkia kayttavan kylmalaitoksen tur-
vaetaisyydet ovat aiemmin estdneet asuin-
rakennusten sijoittamisen sen lahietaisyy-
delle. Nyt ammoniakin kaytto laitoksessa on
loppumassa.

Asemakaavan muutoksessa rakennusoike-
us véhenee 380 k-m? ja on muutoksen jal-
keen yhteensa 8 220 k-m?.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille Senaatti-
kiinteistojen hakemuksesta.

Maanomistus

Alueen omistaa Senaatti-kiinteistot.
Kaavatilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa vuodel-
ta 2007 alue on toimitilarakennusten kortte-
lialuetta, puistoa ja autopaikkojen kortteli-

aluetta.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty ker-
rostalovaltaiseksi asuin- ja toimitila-alueeksi.
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Maankayttosopimus

Kiinteistovirasto valmistelee asemakaavan
muutoksen perusteella mahdollisesti kysee-
seen tulevan maankayttosopimuksen haki-
jan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto arvioi kaavan
toteuttamisen vaikutuksia kaupunkikuvaan
ja liikenteeseen kaavan valmistelun yhtey-
dessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on la-

hetetty osallisille. Kaavaluonnos ja muu

valmisteluaineisto on esilla 14.3.—4.4.2011:

e Vallilan kirjastossa, Paijanteentie 5

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansa-
koulukatu 3, 1. krs

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupunginta-
lo, Pohjoisesplanadi 11-13

e www.hel.fi/ksv (kohdassa "N&htavana

nyt").

Kaavan valmistelija on tavattavissa kaupun-
kisuunnitteluvirastossa sopimuksen mu-
kaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
kaavaluonnoksesta voi esittdd mielipiteen
viimeistaan 4.4.2011 kirjallisesti osoittee-
seen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo, Kaupunki-
suunnitteluvirasto, PL 10, 00099
HELSINGIN KAUPUNKI

(kayntiosoite: Kaupungintalo,
Pohjoisesplanadi 11-13)

tai sahkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi tai
faksilla (09) 655 783.

Mielipiteensa voi esittda myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jar-
jestetaan erillisin neuvotteluin.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Tavoit-
teena on, ettd ehdotus esitellaan kaupunki-
suunnittelulautakunnalle kevaalla 2011.

Lautakunnan puoltama ehdotus asetetaan
julkisesti ndhtaville ja siitd pyydetaan viran-
omaisten lausunnot. Kaavaehdotuksesta voi
tehda muistutuksen nahtavillaoloaikana.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on kau-
punginhallituksen ja kaupunginvaltuuston
kasiteltavana kevaalla 2011.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja l&hialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

Hermanni-Vallila Seura ja Kallio-seura ry
Helsingin Tukkutori

Helsingin Vanhankaupungin Yrittajat ry
kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kiin-
teistbviraston tonttiosasto, rakennusvi-
raston katu- ja puisto-osasto, rakennus-
valvontavirasto, pelastuslaitos, Helsingin
seudun ymparistopalvelut/Vesi ja Helsin-
gin Energia

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-palvelusta:
www.hel.filksv kohdassa Suunnitelmat kar-
talla.

Suunnittelusta tiedotetaan
o Kkirjeilla osallisille (asunto-osakeyhtididen
kirjeet lahetetd&n isannoitsijoille, joiden
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toivotaan toimittavan tiedon osakkaille ja
asukkaille)
o www.hel.fi’lksv (kohdassa Nahtavana

nyt!)

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Kaavaa valmistelee
arkkitehti Tuukka Linnas

puhelin 31037308
sahkdposti tuukka.linnas(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

091 Helsinki 22.09.2011

21. kaupunginosa, Hermanni, kortteli 21007 tontti 6, kortteli
21016,kortteli 21017, kortteli 21021 tontti 2, puisto- ja katualue

Kunta Tayttimispvm

Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm 05.05.2011
Hyvéiksyja Vireilletulosta ilm. pvm 02.03.2011
Hyviksymispykéla Kunnan kaavatunnus 09112047

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala
[ha]

Maanalaisten tilojen
pinta-ala [ha]

0,9424 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,9424

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset = Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi 0,9424 100,0 8220 0,87 0,0000 -380

A yhteensi 0,6153 65,3 8220 1,34 0,6153 8220

[P yhteensi

Y yhteensia

C yhteensa

IK yhteensi -0,5421 -8600

T yhteensi

V yhteensa 0,0621 6,6 -0,0732

R yhteensi

IL yhteensi 0,2650 28,1 0,0000

IE yhteensa

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi




Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

IRakennussumelu [Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 0,9424 100,0 8220 0,87 0,0000 -380

A yhteensi 0,6153 65,3 8220 1,34 0,6153 8220

AK 0,6153 100,0 8220 1,34 0,6153 8220

[P yhteensa

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensa -0,5421 -8600

KTY -0,5421 -8600

T yhteensi

V yhteensi 0,0621 6,6 -0,0732

VP 0,0621 100,0 -0,0732

[R yhteensi

IL yhteensi 0,2650 28,1 0,0000

Kadut -0,0110

Kev.liik.kadut | 00,0542 20,5 0,0000

[LPA 0,2108 79,5 0,0110

|[E yhteensi

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi
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MUSTIKKAMAA-
KORKEASAARI

Sijaintikartta
Kortteli 21007 tontti 6, kortteli 21016,
kortteli 21017 ja kortteli 21021 tontti 2
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Asuinkerrostalojen korttelialue.

Puisto.

Autopaikkojen korttelialue. Suluissa olevat
numerot osoittavat ne korttelit ja tontit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan p&alla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston
tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennusala.

Maanalainen tila. Maan pinnalle saa raken-
taa poistumisteita ja laitteita, jotka palve-
levat maanalaisia tiloja ja jotka saadaan
rakentaa asemakaavakarttaan merkityn
kerrosalan liséksi.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Merkintd osoittaa rakennusalan sivun,
jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien
seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden
aaneneristavyyden liikennemelua vastaan
on oltava véhintdén 35 dBA .

Rakennusala tai sen osa, jolle rakennettavia
tiloja ei saa ottaa asuinkayttddn ennen kuin
Tukkutorin kylmalaitoksen ammoniakin
aiheuttama vaara on poistettu.

Asukkaiden oleskelua, leikkipaikkoja, kul-
kuteita sekd katoksia varten varattu tontin
osa.

Tulvareitti. Alueelle ei saa tehda veden
virtausta estavaa rakenteellista estetta.

Alue jolle saa sijoittaa kunnallistekniikkaa
palvelevia tiloja Sornaistenkadun tasoon.

Luonnonkivimuuri tai rakennuksen julkisi-
vun 0sa, jota ei saa purkaa.

Tontin rajan osa, jolle ei saa rakentaa
muuria eikd aitaa.

o O

o O

Istutettava puurivi.

Puilla ja pensailla istutettava tontin osa,
jolla olevat suurikokoiset puut tulee suoja-
ta purku- ja rakennustdéiden ajaksi. Puita ei
saa kaataa ilman rakennusviraston lupaa.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu,
jolla huoltoajo ja tontille ajo on sallittu.

Yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle
varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle va-
rattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.

AK- korttelialueella:

- Harraste-, kokoontumis- ja muita vastaavia
yhteistiloja tulee rakentaa asukkaiden kayt-
t66n 1,5 % tontin kerrosalasta. Pesula on
rakennettava, jos tontilla on vahintdan 25
asuntoa.

- Rakennusalalla olevan talon porrashuo-
neesta tulee olla yhteys lapitalon.

- Rakennusten julkisivujen rakennusaineena
on oltava paikalla muurattu tiili tai perintei-
nen rappaus.

- Ullakkokerrokseen on rakennettava sauna
ja monikayttotila asukkaiden kayttéén. Tilat
saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn
kerrosalan liséksi sen estamattd mita vesi-
katon korkeusasemasta on maératty.

- Rakennuksen pohjakerroksessa saa olla
kunnallistekniikkaa palvelevia tiloja.

- Saa rakennuksen ensimmaiseen kerrok-

seen rakentaa asumista palvelevia yhteis-,
varasto- ja huoltotiloja seka teknisia tiloja

asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan

liséksi.

- Tontin puiston- ja kadunpuoleinen raja on
aidattava 70 - 120 cm korkealla muurilla
lukuunottamatta erikseen merkittyja tontin
rajan osia, joille ei saa rakentaa muuria.

- Ulkoseinan eteen saa asemakaavakarttaan
merkityn kerrosalan lisdksi rakentaa viher-
huoneita, joita varten ei tarvitse rakentaa
autopaikkoja.

- On rakennuksen eteldjulkisivu kasiteltava
muista julkisivuista erottuvana yhtenéisena
parvekevyohykkeena.

- On ullakkokerroksen erotuttava julkisivu-
jasentelyssd muista julkisivuista poikkeavalla
materiaalilla, varilla tai kasittelylla.

- Korttelin 21007 tonteilla 8, 9 ja 10 tulee
alimman kerroksen Sérnéistenkadun puo-
leisen julkisivun olla sisddnvedetty muusta
julkisivupinnasta vahintaan 120 cm.

- Korttelin 21021 tontille 2 saa rakentaa
ullakkokerroksen, jonka pinta-ala on enin-
tdan 2/3 rakennuksen pohjapinta-alasta.
Ullakkokerrokseen saa sijoittaa yhteistiloja
ja rakennuksen pagkayttdtarkoituksen
mukaisia tiloja.




Korttelin 21021 tontilla 2 rakennus on varustet-
tava koneellisella iimanvaihdolla, jossa on haté-
pysaytysmahdollisuus, mikali rakennus otetaan
asuinkayttéon ennen kuin Tukkutorin kylmalai-

toksen ammoniakin aiheuttama vaara on pois-

tettu.

- Korttelin 21021 tontilla 2 olemassa

oleva rakennus tai sen osa saadaan
korjata uudisrakentamiseen verrattavalla
tavalla tutkimuslaitos- tai toimitilakayttéon.

- Asemakaavassa osoitetun kerrosalan liséksi
saa rakentaa porrashuoneiden 20 m2 ylittavan
osan kussakin kerroksessa edellyttaen, etta
tdma lisda asumisviihtyvyytté ja ettd kukin
kerrostasanne saa riittdvasti luonnonvaloa.

- Autopaikkoja saa olla enintaan
1 invapaikka 3000 k-m2 kohti.

Autopaikkojen méaarét ovat:

- Asuinkerrostalojen korttelialueella
1 ap/140 k-m2.

Autopaikat tulee sijoittaa ensisijaisesti Etela-
Hermannin pyséakdintiyhtiédn ja toissijaisesti
kortteleiden 21016 ja 21017 LPA- tonteille.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettdva
ja pilaantuneet alueet kunnostettava ennen
rakentamiseen ryhtymista.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle
on laadittava erillinen tonttijako.
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Asemakaavaosasto / IRA-projekti
HAVAINNEKUVA Tuukka Linnas / RJu
Kslk 5.5.2011
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KAVELYKESKUSTA

Ote yleiskaava 2002:sta
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Ote ajantasa-asemakaavasta

KORTTELI 21007 tontti 6, KORTTELI 21016,
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Liite kaavaan nro 12047/ Kslk 5.5.2011
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HERMANNI Fenixinrinne 11

RS MOREENIALUE, MAANKERROKSEN
AT KALLIOPALJASTUMA Mr PAKSUUS YLI 1m
HIEKKA-ALUE, MAANKERROKSEN
MAALAJIALUEEN RAJA Hk PAKSUUS YLI'3m
—5 SAVEN ALAPINNAN ARVIOITU Ta TAYTEALUE, TAYTEKERROKSEN
SYVYYS MAANPINNASTA S3 PAKSUUS 1-3m
:l RAKENNUS PERUSTETTU
PUUPAALUILLA
r— — RAKENNUS MAHDOLLISESTI
— PERUSTETTU PUUPAALUILLA
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HERMANNI Fenixinrinne 11
Vesihuolto

1: 3000

——V—— NYKYINEN VESIJOHTO

———>—— NYKYINEN JATEVESIVIEMARI

—————  NYKYINEN HULEVESIVIEMARI

—>»—— NYKYINEN SEKAVESIVIEMARI

—¢—>¢  KAYTOSTA POISTUVA
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HERMANNI Fenixinrinne 11
Energiahuolto ja tietoliikenne

1: 3000

—— T —— NYKYINEN TIETOLIIKENNEKAAPELI
—— L —— NYKYINEN KAUKOLAMPOJOHTO

— K—— NYKYINEN KAASUPUTKI

—— 710 —  NYKYINEN 10 kV:n SAHKOMAAKAAPELI

—X——X— KAYTOSTA POISTUVA
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