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1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 24.4.2001

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 24.4.2001). Sita sek& kaavan lahtékohtia ja
tavoitteita esiteltiin yleisétilaisuudessa 9.5.2001 monitoimitalo Rastik-
sessa. Keskustelutilaisuudessa oli 39 lasnaolijaa.

Viranomaisyhteistyd

Viranomaisneuvottelu on kayty 5.2.2002 Uudenmaan ymparistokes-
kuksen, Uudenmaanliiton, kaupunginmuseon, ymparistokeskuksen ja
likuntaviraston kanssa.

Viranomaisten valisissé neuvotteluissa, joissa on ollut mukana ympa-
ristdministerién, Uudenmaan ympéristokeskuksen, Uudenmaan liiton ja
kaupungin eri hallintokuntien edustajia, on esitelty tehtyja selvityksia,
neuvoteltu alueen luonnon- ja kulttuurihistoriallisten arvojen turvaami-
sesta ja ndiden kanssa osittain ristiridassa olevan virkistyskayton aihe-
uttamista toimenpiteistd. Luontoselvityksia on pidetty suunnitteluvai-
heeseen nahden riittavina.

Helsingin kaupungin ympaéristékeskus on ilmoittanut, ettei sill4 ole
huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Mielipidekirjeet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan liittyen asemakaavaosastolle
saapui kirjeitse 7 mielipidettd. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
saadut mielipiteet on huomioitu suunnitteluperiaatteiden kasittelyn yh-
teydessa kaupunkisuunnittelulautakunnassa 31.10.2002.

ja 9 muuta asukasta seka Kallvikintien yksityistien
tienhoitokunta ovat mm. korostaneet kaavoituksen tarkeytta ja kiireh-
tineet kaavoitustyota, esittaneet nakékohtia arkaluontoisen luonnon
suojelemiseksi seka esittaneet alueelle rajoitettua lisaysta pientalora-
kentamiseksi alueen rauhoittamiseksi ja maankayton viimeistelyksi

ehdottaa, ettd moottoriajoneuvolla liikkkuminen tulisi sallia
vain alueen asukkaille ja joillekin erityisryhmille.

* ei tahdo lis4a autoteita eika levennyksia teihin, luonnon-
suojelualueita ei saa pienentaa, harjun maastoa on syyta suojella.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinumero Y-tunnus
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9310 1673 +358 9310 37409  800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 10 Alv. nro

kaupunkisuunnittelu@hel fi

http:/iwww.hel.filksv Fl102012566



Jua | HELSINGIN KAUPUNKI VUOROVAIKUTUS- 3 (27)

8.~

- Zl KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO RAPORTTI

27.5.2010, taydennetty 4.10.2011

ehdottaa mm., ettd jalkakaytavaa jatketaan
Kallahden koululta vastavalmistuneelle jalankulkupolulle, etta kaupun-
gin omistuksessa oleville Heposaarenniemelle, Lahdenokalle, Leppa-
niemelle ja Kuningattarelle suunniteltaisiin raitit rantaan tai niemien
ympari ja ettd uimarannan pysakaéintialue jaetaan erillisiin osiin eika
rannalle suunniteltaisi rengasmaista tieta.

huomauttaa mm., ettd on ensiarvoisen tarkeaa, etta ai-
nakin osa niemen rannoista myos jatkossa suojattaisiin yleisten polku-
jen aiheuttamalta kulumiselta, ettd mahdollistetaan suvun omistukses-
sa olevan alueen rakennusten ympdrivuotinen kayttd ja etta jos yleisen
alueen laajentaminen on ehdottoman valttamatonta, taman tulisi tapah-
tua mieluummin vapaaehtoisilla sopimuksilla kuin pakkotoimenpiteiden
kauftta.

joka on asunut Vuosaaressa, padasiassa Kallah-
denniemessd jo lanes vuosisadan, kirjoittaa niemen historiasta ja tule-
vaisuuteen liittyvista toiveista mm., etta virkistysalueet on suunnitelta-
va, rajattava ja merkittévéa, kevyt likenne on johdettava niemelle ajotien
reunassa, vanhoilla asuntoalueilla tulee tiloilla sallia sellainen raken-
nusoikeus, joka mahdollistaa perheasumisen ja tarvittaessa toisen
asuinrakennuksen rakentamisen.

_ huomauttavat mm., etta ti-
laa koskevissa tiedoissa on virheitd, kaavoitusvaiheista ei ole iimoitettu.
Luonnonsuojelualue on merkitty liiaksi lanteen. Kaikkia tilan alueen
pienennyksia tai rakennusten ottamista yleiseen kayttéon vastustetaan,
samoin virkistyspolkujen rakentamista ja alueen suunnittelua virkistys-
kayttoon tilan laheisyydessa. Tilan tulisi kaavoittaa huvila- tai asutus-
kayttoon, kayttdoikeudet laituriin, rantaan ja mm. rantaan johtavaan tie-
hen tulee sailyttaa.

Lisaksi erds maanomistaja on huomauttanut suullisesti, ettd hanen
omistuksessaan oleva alue on aikanaan hankittu rakentamista silmalla
pitaen ja ehdottaa, etté osalle alueesta kaavoitetaan esim. rivi- tai pari-
taloja. Yksityisessd omistuksessa olevaa aluetta ei pida kaavoittaa vir-
kistyskayttéon.

Vastine

Esitettyja mielipiteita on pyritty ottamaan huomioon periaatteita muovat-
taessa. Jatkosuunnittelussa kehitetdan edelleen luonnonsuojelun, ylei-
sen virkistyskayton, alueen kulttuurihistoriallisten arvojen ja yksityisen
maankayton tarpeet huomioon ottavaa, tasapainoista ratkaisua, siten,
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etta pyritdé&n maanomistajien valilld tasapuolisuuteen yksityisessa
omistuksessa olevien alueiden kayttétarkoituksia maariteltdessa.

2. Asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnos seki péivitetty
osallistumis- ja arviointisuunnitelma 4.9.2009

Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma (4.9.2009), asemakaava-
ja asemakaavan muutosluonnos seké selostusluonnos olivat nahtsva-
na kaupunkisuunnitteluvirastossa, Vuotalossa ja viraston internetsivuil-
la 14.9.-2.10.2009. Kaavoittaja oli tavattavissa Vuotalossa 24.9.2009
kKlo 17-19.

Liséksi kaavaluonnosta on esitelty kevaalla 2009 Vuosaaren asukas-
toimikunnalle ja tiehoitokunnan kokouksessa alueen maanomistajille.
Yksittaisten maanomistajien kanssa on kayty lukuisia neuvotteluja.

Viranomaisyhteisty®

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydesséa on tehty viranomaisyhteistyo-
ta Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen, Helsingin Veden, kau-
punginmuseon, HKL-liikelaitoksen, liikuntaviraston, kiinteistdviraston
tonttiosaston ja tilakeskuksen, rakennusviraston sekd Uudenmaan ym-
paristokeskuksen kanssa.

Kaupunginmuseo on ilmoittanut, ettei silla ole huomautettavaa ase-
makaavaluonnoksesta.

Esitetyt mielipiteet ja vastineet

Kaavaluonnoksen nahtavilldoloon liittyen asemakaavaosastolle on
saapunut kirjeitse 10 mielipidetta. Lisaksi suullisia mielipiteitd on esitet-
ty keskustelutilaisuuksissa, neuvotteluissa ja puhelimitse.

Vuosaari-seura, Vuosaaren asukastoimikunta ja Vuosaari-S&tio
(9.10.2009) toteavat, etta kaavan laatiminen alueelle on tarkeaa, koska
siina pyritaan selkeyttdmaan ulkoilu- ja viheralueitten rajat ja niilla sallit-
tavat toiminnot. On hyva, etta kaavaan on merkitty Kuningattaren ranto-
ja kiertava polku. Tien nimen muuttaminen Kallahdenniementieksi sel-
keyttaa nimistéa. Uimarannalla merkitty 200 auton pysé&kéintialue on
tarpeellinen, mutta samalla on estettédva metsaan pysaksiminen.

Lisaksi asukasjarjestot esittavat mielipiteenédédn mm. seuraavaa:
- Kaavan salliman lisarakentamisen tulee sopia arkkitehtoni-
sesti ymparistéonsa.
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- Riveliniemen kahden puolen olevat hiekkarannat tulisi
merkitd uimarannaksi.

— Natura-alueeseen kuuluvalle vesialueelle Kuningattaren-
niemeen vedetyt vesi- ja viemarijohdot on jatetty merkit-
sematta kaavaan.

- Kuningattarenniemeen suunniteltu laituri sulkee Kuningat-
taren ja Prinssi-nimisen saaren vélisen salmen ja on mai-
semallinen haitta. Laiturin ja sen laivaliikenteen vaikutuk-
sista Natura-alueeseen ja vesilintuihin pit4a tehda kunnolli-
set selvitykset.

Vastine

Asemakaava luo edellytyksia hallitsemattoman pys&kaoinnin estamiseen
likenne- ja katusuunnittelun keinoin.

Lisarakentamisen arkkitehtonista sopivuutta tullaan arvioimaan raken-
nusvalvonnan toimesta rakennuslupahakemusten yhteydessa. Kaa-
vassa on maaratty, ettd muutos- ja korjausty6t sekd uudisrakentaminen
seka piharakenteet ja kasvillisuus tulee toteuttaa alueelle ominaiseen
rakennustapaan ja tyyliin soveltuvalla tavalla.

Uimarantojen kaavamerkinnoistd on neuvoteltu liikuntaviraston kanssa.
Kaavassa uimaranta-alueeksi merkitty alue asettaa liikuntavirastolle
velvoitteita, kuten valvontaa ja veden laadun tarkkailua. Liikuntaviras-
ton nakemysten mukaisesti uimaranta-alueeksi on merkitty ainoastaan
tarkein, Kallahdenniemen uimaranta. Muut hiekkarannat sijaitsevat |a-
hivirkistysalueella, ja mydés niilla uiminen on sallittua.

Kuningattaren ja Riveliniemen viliselle vesialueelle on merkitty johtoa
varten varattu alueen osa.

Kuningattaren laiturihankkeen vaikutukset on kuvattu kaupunkisuunnit-

telulautakunnan esityslistan kohdassa vaikutukset Natura 2000 -aluee-

seen, luontoon ja maisemaan. Kuningattaren laiturihanketta koskevaan

asiaan on vastattu tarkemmin jaljempéna '
mielipiteen yhteydessa.

Helsingin luonnonsuojeluyhdistys ry ja Helsingin Seudun Lintutie-

teellinen Yhdistys Tringa r.y. (5.10.2009) pitavat tarkeina virkistys-

kayton ja ulkoilureittien kehittamista ja luonnonsuojeluarvojen séilytta-

mistd. Yhdistykset esittavat mielipiteenaan lisaksi seuraavaa:

- Kaava-aineistossa tulisi iimet4, etta kyseessa on ranta-
asemakaava ja suunnittelussa on noudatettava sita koske-
via maarayksia.
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- Kaavan vaikutukset Natura-alueen suojeluarvoihin tulee
arvioida luonnonsuojelulain 65 § mukaisesti. Kaavan suo-
rat ja epasuorat vaikutukset suunnittelualueen luontoon on
arvioitava kattavasti. Kaavan hankkeiden yhteisvaikutukset
jokaiseen alueen Natura 2000 -kohteeseen tulee arvioida
erikseen.

- Kysymystéa Kuningattaren laiturista ei tule ratkaista poikke-
usluvalla vaan nyt vireilla olevassa asemakaavassa. Laitu-
rin epasuorilla vaikutuksilla voi katsoa olevan merkittavasti
heikentavéa vaikutus alueen luontoarvoille. Runsaasti li-
saantyva virkistyskayttd seka vesiliikenne lisaisivat herkki-
en rantaluontotyyppien ja vedenalaisten hiekkasarkkien ku-
lumista seké alueen linnuston héirintaa. Noin 100 metria
pitka laituri pilaisi lisdksi maisemaa.

- Riveliniemestd Kuningattareen meren pohjassa kulkevaa
vesijohtoa ja viemériputkea ei ole merkitty kaavaan.

- Mitdan yleista virkistysaluetta ei tule rajata ainoastaan yksi-
tyis- tai liiketoimintakayttoon.

- Kallahdenniemi tulisi herkan ja arvokkaan luonnon vuoksi
rauhoittaa kokonaan yksityisautoilulta, niin etta alueelle oli-
si ainoastaan sallittua huolto-, taksi- ja julkinen liikenne.

Vastine

Ranta-asemakaavalla maankayttd- ja rakennuslaissa (MRL 73 §) tar-
koitetaan asemakaavaa p&aéasiassa loma-asutuksen jarjestamiseksi.
Kallahdenniemen alue on laaditussa asemakaava- ja asemakaavan
muutosehdotuksessa osoitettu pysyvaan asutukseen, yleisten raken-
nusten korttelialueeksi ja virkistysalueeksi, eivitka ranta-asemakaavaa
koskevat lainkohdat nain ollen tule sovellettaviksi.

MRL 73 §:n mukaiset ranta-asemakaavan sisaltdvaatimukset, raken-
tamisen sopeutuminen rantamaisemaa, erilaiset suojelu- ja virkistystar-
peet seka riittdva yhtendinen rakentamaton alue, ovat kuitenkin yhden-
mukaisia laaditun kaavaehdotuksen tavoitteiden kanssa.

Kallahdenniemen asemakaavan vaikutuksia luonnon monimuotoisuu-
teen ja arvokkaisiin luontokohteisiin seka Natura-alueisiin on selvitetty
Enviro Oy:n vuonna 2003 tekeméssa Kallahdenniemen luontoselvitys
ja maankaytén luontovaikutukset -nimisessa raportissa. Asemakaavan
vaikutukset Kallahden harju-, niitty- ja vesialueet Natura 2000 -alueen
luontoarvoihin on arvioitu luonnonsuojelulain 65-66 §:n mukaisesti.
Luontoselvityksen mukaan Kallahdenniemen suunniteltu maankaytto ei
vaikuta suojeltuihin lintu- ja kasvilajeihin.
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Kuningattaren laiturihankkeen vaikutukset on kuvattu kaupunkisuunnit-
telulautakunnan esityslistan kohdassa vaikutukset Natura 2000 -aluee-
seen, [uontoon ja maisemaan. Kuningattaren laiturihanketta koskevaan
asiaan on vastattu tarkemmin jaliempana

- mielipiteen yhteydessa.

Kuningattaren ja Riveliniemen véliselle vesialueelle on merkitty johtoa
varten varattu alueen osa.

Varsinaiset virkistysalueet ovat yleisessa kaytdssa. Kaupungin omis-
tamia huviloita on merkitty virkistyspalvelujen alueiksi yleiseen tai yh-
teisgjen kayttoon, jolloin naita voidaan kayttaa myés liketoimintaan.
Vaikka liiketoiminta voi rajoittaa alueen yleista kayttéa, sen sallimista
on pidetty tarke&na, koska se edistaa arvokkaan rakennuskannan sai-
lymista.

Kallahdenniemelld on ympérivuotista asutusta, ortodoksinen kulttuuri-
keskus, uimaranta sek& muuta virkistys- ja matkailupalveluun liittyvaa
toimintaa, jotka edellyttavat likennéintia henkildautoilla. Yksityisautoilun
kieltamisen sijasta kaavalla pyritdan ehkaisemaan liikenteen haittavai-
kutuksia.

*(5.10.2009) ovat Kuningat-
taren lahella sijaitsevan Voirasian ja ltaisen Neitsytsaaren kiinteistén-
omistajia. He esittavat Kuningattaren vuorovenelaiturin poistamista
kaavasta mm. seuraavin huomautuksin:

- Kuningattareen suunniteltu laituri toisi lisda vesiliikennetta
ja henkiloliikennetté ja silla olisi linnuston ja kasviston kan-
nalta merkittavia haitallisia vaikutuksia.

- Laaditussa Natura-selvityksessa ei selvitetty vuorovenelii-
kennettd Kuningattarelle, vaan ainoastaan Riveliniemeen.

- Natura-selvityksessa viitataan hoito- ja kayttdsuunnitel-
massa esitettyihin toimenpiteisiin, mm. kulunohjaukseen ja
liikkumisrajoituksiin. Ei ole selvitysta, miten em. toimenpi-
teen toteutettaisiin.

= Jos reittilikenne uimarannalle toteutuisi, sopivampi paikka
olisi Riveliniemessa. Vuorovenelilkenteen kannattavuus on
kyseenalaista. Kyseessa on yksinomaan huvilan vuokran-
neen yrittajan tarpeisiin tarvittava laituri.

- Laiturin paa ulottuisi vain n. 2 m syvéan veteen ja on to-
dennakdista etta syvyytta tarvittaisiin viela lisaa. Ponttoni-
en alkupaa olisi noin metrisessé vedessa. Ottaen huomi-
oon veden pinnan vaihtelu, ponttoni ei sovellu tarkoituk-
seen.

- Laituri rumentaisi luonnonmaisemaa.
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Vastine

Kaupungin tavoitteena on kaupunginhallituksen paatsksen mukaisesti,
ettd Kuningattaren niemi muodostaisi jatkossa vetovoimaisen, helsinki-
laista saaristoperinnetté esittelevan alueen, jonne voisi sijoittua esim. ti-
lausravintola ja sauna. Laituri luo edellytykset tavoitteen mukaisen toi-
minnan jarjestamiselle. Virkistysmahdollisuuksien kehittamiseksi myos
vuoroveneliikenteen salliminen on tarke&a. Kaavaehdotukseen on mer-
kitty laituri toimenpidelupahakemuksessa esitetyn suunnitelman mukai-
sessa muodossa eli enintdan 95 m pitkana.

Laiturin vaikutusten arvioinnista on kerrottu kaupunkisuunnittelulauta-
kunnan esityslistan kohdassa Kuningattaren laiturihankkeen vaikutuk-
set Natura-arvoihin.

Kiinteistoviraston tilakeskus on jattanyt 13.11.2008 rakennusvalvontavi-
rastoon toimenpidelupahakemuksen, joka koskee laiturin rakentamista
Kuningattareen. Suunnitellun laiturin kokonaispituus on 74—95 metria,
josta n. 25 m on kiinteda rakennelmaa ja loppuosa ponttonilaituria. Ra-
kennusvalvontavirasto on pyytanyt kaupunkisuunnitteluviraston lausun-
toa toimenpidelupahakemuksesta 18.11.2008. Kaupunkisuunnitteluvi-
rasto on neuvotellut hakemuksesta Uudenmaan ymparistékeskuksen
kanssa, ja neuvottelussa on todettu, etta hanke on maankaytéllisten ja
ymparistollisten vaikutusten vuoksi sen verran merkittava, etta se edel-
lyttdaa Uudenmaan ymparistokeskuksen poikkeamispaatosta. Kaupun-
Kisuunnitteluvirasto on antanut poikkeamisesta puoltavan lausunnon
tietyin ehdoin 31.3.2009. Poikkeamishakemus on talla hetkella Uuden-
maan elinkeino-, likenne- ja ymparistékeskuksen (ent. Uudenmaan
ymparistokeskus) kasittelyssa. Kaavaehdotuksesta pyydetaan Uuden-
maan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskuksen lausunto.

Kallahdenniemelld pitkét laiturit ovat tyypillisia vesialueen mataluuden
vuoksi. Laituri sijoittuu vanhalle laituripaikalle suurelta osin ponttonira-
kenteena ja ponttoniosan korkeus veden pinnasta on noin 50 cm. Laitu-
rin rakenteet ja varitys ovat sovitettavissa maisemaan.

Ortodoksisen kulttuurikeskuksen siitié toteaa (5.10.2009), etta
alueen kehittamispyrkimykset on kokonaisuutena otettu varsin onnis-
tuneesti huomioon. S&atio esittaa kuitenkin rakennusalan huomattavaa
laajentamista paarakennuksen ympérilla, rakennusalan merkitsemista
osittain ohjeellisena ja 1960-luvun majoitusrakennuksen suojelumer-
kinnan (sr-2) poistamista. Lisaksi saatis kiinnittaa huomiota mm. nimis-
t66n, rantasaunan suojeluarvoon seka korttelin kayttotarkoitusta kos-
kevaan kaavamaaraykseen, jonka mukaan toiminnot eivat saa aiheut-
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taa sellaista likenneméaéraa, joka haittaa virkistysalueen kayttoa, Kall-
vikintien liikenneturvallisuutta tai tieymparistén luontoarvoja.

Vastine

Rakennusala kulttuurikeskuksen tontilla on maaritelty kulttuurikeskuk-
sen taholta esitettyjen luonnossuunnitelmien perusteella. Rakennus-
alan merkitseminen valjana ja padosin ohjeellisena vahentiisi huomat-
tavasti kaavan ohjaavaa vaikutusta arvokkaassa ymparistdssa, jossa
on suojeltuja rakennuksia.

Kaavan rakennussuojelumerkinnat perustuvat rakennusten inventointiin
ja arvotukseen. Kallahdenniemi, osa 2: rakennusperinnén arvot -julkai-
sun mukaan 1963 rakennetulla majoitusrakennuksella ja hirsisaunalla
on rakennustaiteellista arvoa.

Nimistd perustuu nimistétoimikunnan esityksiin. Asiassa on kuultu alu-
een asukkaita.

Korttelin toimintoja ja niiden aiheuttamaa likenneméaaraa koskeva méaa-
rays on perusteltua kirjata asemakaavaan, koska liikenteen mahdolliset
haittavaikutukset on keskeinen kulttuurikeskuksen toimintaa rajoittava
tekija. Tie niemelle on kapea, eika sit4 tulla leventamaan, koska se kul-
kee luonnonsuojelualueen poikki.

Kiinteisté Oy Kalvikintie 42 toteaa (5.10.2009) seuraavaa: Tontin
(numero 54340/2) rakennusoikeudesta puuttuu kaavan selostusluon-
noksessa mainittu lisdrakennusoikeus 40 k-m?. Tontille ei ole merkitty
talousrakennuksille selostuksessa mainittua rakennusoikeutta eika
saunattomalle tontille tarkoitettua saunan rakennusalaa. Rakennusoi-
keus ja rakennusala puuttuvat tontin toiselta tilalta 2:171. Kiinteists
Oy:n mielesta tontille on merkittéva toinen rakennusala rakennusoike-
uksineen ja paikka varastorakennukselle ja saunalle.

Paradox Network Oy toteaa (5.10.2009), etts se harjoittaa tilausravin-
tolatoimintaa osoitteessa Kallvikintie 42. Kaavassa on annettava kaikil-
le tiloille mahdollisuus yritystoimintaan, kuten kahvila-, ravintola-, va-
paa-ajan toimintoihin tai nayttelytoimintaan. Myés tyhjalle tilalle 2:171
tulisi osoittaa rakennusoikeus.

Vastine
Kaavoittaja on neuvotellut em. mielipiteiden esittajien kanssa, tutustu-

nut uudisrakentamisesta laadittuun luonnossuunnitelmaan ja kaynyt
paikan paalld arvioimassa tilannetta.
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Tontti 54340/2 on muodostettu tiloista 2:169 ja 2:171. Tontilla on ra-
kennusoikeutta tonttitehokkuutena laskettuna vahintaan noin kaksinker-
taisesti verrattuna Kallahdenharjun muihin asuntotontteihin. Rakennus-
ta on jo aikaisemmin laajennettu n. 50 k-m? poikkeamisluvalla asema-
kaavan ollessa vireilla.

Neuvottelujen perusteella tontille on lisatty saunan rakennusala ja lis4-
rakennusoikeus 40 k-m?, Asumisen lisdksi on sallitty myos virkistys-
palvelu tontilla nykyisin harjoitetun toiminnan perusteella.

Uuden asunnon rakennusoikeuden osoittaminen tilalle 2:171 ei ole pe-
rusteltua, koska tonttitehokkuus on jo nyt selkeasti suurempi kuin alu-
eella vallitseva tehokkuus. Saunan rakennusalaa ei ole merkitty tontin
omistajien esittdmaan paikkaan luonnonsuojelualueen viereen, koska
kyseinen alue on maisemallisesti hyvin nakyva ja arka muutoksille.

(5.10.2009) esittaa, etta aikoinaan Paavo Nurmen kesé-
huvilana olleen tilan suojelumerkinnéista (sr-2) aiheutuvan taloudellisen
rasituksen korvaamiseksi tontille tulisi osoittaa uudisrakennusoikeutta
vahintaan 250 k-m? tai vastaavan arvoisen tilan ja rakennusoikeuden
osoittamista hénelle muualta Helsingista.

Vastine

Asemakaavan periaatteena on, etts yleiskaavan mukaisella virkistys-
alueella rakentamisen maéra perustuu nykyiseen rakennuskantaan ja
sen vahaiseen laajentamiseen. Huvilatilojen osalta asemakaava sisal-
taé 40 k-m? uutta rakennusoikeutta rakennusryhmaa kohti. Naist
suunnitteluperiaatteista poikkeaminen yhden tilan kohdalla johtaisi
maanomistajien epatasapuoliseen kohteluun.

Suojelumaarays ei aiheuta ylimaaraisia kustannuksia, se edellyttas ai-
noastaan rakennuksen normaalia kunnossapitoa. Suojelluissakin ra-
kennuksessa voi tehda korjaus-, muutos- ja lisdrakentamistsita. Tontin
paarakennukselle on merkitty nykyista rakennusta valjempi rakennus-
ala, ja rakennusta voi laajentaa rakennusoikeuden puitteissa.

(4.10.2009) ehdottaa pienten rakennusten tont-
tien osalta rakennusoikeuden nostamista 300-350 k-mZ:iin, kahden
asunnon rakentamisen sallimista ja lisaksi rakennusalan laajennusta
muutaman metrin eteld&n hanen tontillaan.
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Vastine

Asemakaavan periaatteena on, etta rakentamisen maara perustuu ny-
kyiseen rakennuskantaan ja sen véahaiseen laajentamiseen. Huvilatilo-
jen osalta asemakaava sisaltaa 40 k-m? uutta rakennusoikeutta raken-
nusryhmda kohti. Yleiskaavan mukaisella asuntoalueella on lisdksi kat-
sottu, ettd rakennusoikeuden tulee kullakin tontilla olla vahintd&n 200 k-
m?. Rakennusoikeuden nostaminen 300-350 k-mZ:iin tonteilla, joilla on
talla hetkelld pienia rakennuksia, muuttaisi alueen luonnetta huomatta-
vasti.

Asuntojen lukumé&araa on rajoitettu uudisrakentamisessa yhteen asun-
toon ja mahdolliseen pieneen sivuasuntoon. Maaraykselld halutaan sai-
Iyttaa alueella suurten huviloiden ja véljien tonttien aikaansaama omi-
naisluonne ja estaa paritalojen rakentaminen.

Naista suunnitteluperiaatteista poikkeaminen yhden tilan kohdaila joh-
taisi maanomistajien epatasapuoliseen kohteluun.

Mielipiteen johdosta rakennusalan rajaa on siirretty 3 m etelaan.

Lasten ja nuorten tiede-, taide-, kulttuuri- ja kisitydyhdistys ry. on
(5.10.2009) ehdottanut luonnonsuojelualueella olevan huvilan ymparille
merkityn alueen osan laajentamista siten, ettd huvilan kaytéssa oleva
ulkorakennus kuuluisi piha-alueeseen.

Vastine

Kyseinen alue, jolla olevaa rakennusta saa kéyttaa luonnonsuojelua ja
virkistystéd palvelevaan toimintaan seka henkilskunnan asumiseen, on
rajattu minimiin, kuitenkin niin, etta rakennuksen ympérilla on pihapiiri.
Ulkorakennus sijaitsee huvilasta noin 50 metrin paassa. Alueen laajen-
taminen muuttaisi luonnonsuojelualuetta pihapiiriksi, miké ei ole luon-
nonsuojelun tavoitteiden mukaista. Ulkorakennusta voidaan kayttaa
jatkossakin asemakaavan sita estamatta.

" (29.9.2009) toivoo, etta autoliikenne pakotetaan eri-
laisin toimenpitein 30 km nopeusrajoitukseen, pyérailijat siirretaan ajo-
vaylalle ja heijastintolpat poistetaan raitilta.

Vastine

Asiat eivat koske suoranaisesti asemakaavaa, mutta ne huomioidaan
jatkossa likenne- ja katusuunnittelun yhteydessa. Tarkoitus on, etta
Kallvikinniementien ajorata rajataan ja erotetaan jalankulkureitilta sel-
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kedsti sopivilla rakenteilla, mika kaventaa katua visuaalisesti ja alentaa
ajonopeuksia, jolloin reunapaaluja ei tarvita. Pyorailijat ohjataan jatkos-
sa kayttamaan ajorataa.

Helsingin saaristolaivat Oy:n pyynndsta kaavoittaja jarjesti
23.11.2009 kokouksen, johon osallistuivat Helsingin saaristolaivat
Oy:n, kiinteistoviraston tilakeskuksen ja kaupunkisuunnitteluviraston
edustajat. Helsingin saaristolaivat Oy esitti kokouksessa mielipiteendan
mm. seuraavaa:

- Yritys tarjoaa virkistyspalvelua ja sen asiakkaat ovat virkis-
tysalueen kayttajia siind misséa alueella liikkuvat ulkoilijat-
kin.

- Kuningattaren laiturin tyvelle olisi hyva sallia vajan raken-
taminen entisen venevajan paikalle. Vaja voisi palvella
esim. yrityksen veneilytarvikkeiden varastona. Rakennus-
ala olisi entisen venevajan kokoinen.

- Kuhlefeltin saunan V-1/s-alue tulisi liittaa paarakennuksen
alueeseen yhtendiseksi alueeksi.

- Saunan ja paarakennuksen valiin merkitty polku tulisi joko
muuttaa ohjeelliseksi rasitteeksi V-1/s-alueella tai katkaista
kokonaan V-1/s-alueen osalta.

- Saunan V-1/s-aluetta tulisi laajentaa.

Vastine

Laiturin tyvella oli huvilalle kuuluva venevaja todennaksisesti 1930-
luvun alusta 70-luvulle asti ja maastossa on nékyvissa osa betonipila-
reista. Esityksen perusteella laiturin tyvelle on lisatty talousrakennuk-
sen rakennusala ja rakennusoikeus 20 k-m?.

Rantasaunan V-1/s-aluetta on laajennettu lanteen ja ulkoilupolun mer-
kintd saunan edustan niemekkeelle on poistettu, jotta saunomiselle
voidaan jarjestdd enemman yksityisyytta.

Ulkoilupolun osalta kaavassa on asetettu yleinen ulkoilukayttd ensisi-
jaiseksi virkistyspalveluja tarjoavan yritystoiminnan yksityisyyteen nah-
den. Ulkoilun kannalta on tarke&é, etta polku muodostaa ymparikuljet-
tavan lenkin ja ettad houkuttelevat luontokohteet ovat lenkin arells.
Esim. Kuhlefeltin rannan kallioniemekkeet ovat lintutarkkailijoitten suo-
siossa, silla Prinsessa-saari niiden edustalla on erityinen linnustokoh-
de. Paarakennuksen ja saunan yhdistaminen yhtenaiseksi V-1/s-alu-
eeksi katkaisisi kdytdnnésséa rantaa mysten kulkevan ulkoilupolun,
vaikka se merkittaisiin rasitteeksi, ja muuttaisi Kuningatar-niemen ita-
rannan luonteeltaan yksityiseksi. Alueen luonne ei saa muuttua yksityi-
seksi ja yritystoiminta tulee sopeuttaa alueen luonteeseen.
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3. Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus nro 11970, kevit 2010

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 21.1.2010 palauttaa asemakaa-
va- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 11940 uudelleen valmistel-
tavaksi siten, etta kaavaehdotuksen AO-1/s-korttelia 54202/2 pienen-
nettaisiin ja vastaavasti virkistysaluetta [aajennettaisiin niin kuin kau-
punkisuunnitteluvirasto on aiemmassa kasittelyssa vuonna 2002 suun-
nitteluperiaatteiden yhteydessa esittanyt.

Lautakunnan paatoksen perusteella on valmisteltu uusi asemakaava ja
asemakaavan muutosehdotus nro 11970. Kaavaehdotuksesta on neu-
voteltu kyseisen tontin maanomistajien kanssa 22.3.2010, jonka jal-
keen maanomistajille on varattu mahdollisuus kirjallisen mielipiteen
esittdamiseen 6.4.2010 mennessa. Koska kaavaehdotusta muutettiin
vain kyseisen tontin osalta, ei laajempi kuuleminen ollut tarpeen.

Viranomaisyhteisty6

Uuden kaavaehdotuksen valmistelun yhteydessé& on tehty viranomai-
syhteisty6té kiinteistoviraston tonttiosaston ja kaupungin ymparistokes-
kuksen kanssa.

Kirjeet ja vastine

Asemakaavaosastolle on saapunut uuden kaavaehdotuksen valmiste-
luun liittyen 2 kirjetta.

Fastighetssammanslutningen Greulings arvingarin puolesta
(8.2.2010) toteaa, ettd ulkoilualueeseen sisallytettavaksi
esitetty alue on ainoa jaljella oleva koskematon osa Kallahdenniemen
eteldan viettdvaa merenrantaa. Alue on aidattu ja on nain pysynyt tay-
sin luonnonvaraisessa tilassa. Kesalla 1985 toteutetussa rantalehdon
perhoskannan kartoituksessa alueella tavattiin yli 200 suurperhoslajia.
Luettelo perhoslajeista on liitetty kirjeeseen. Samalla kun ulkoilualuei-
den tarve kasvaa kaupungistumisen myéts, kasvaa yhta lailla ainutlaa-
tuisten luonnonmaisemien sailyttdmisen tarve. Kyseiseen kiinteistésn
sisaltyva koskematon hiekkaharjun ranta ja hietakangas muodostavat
tallaisen kokonaisuuden. Alueen sisallyttdminen kaupungin virkistys-
alueeseen voisi osoittautua peruuttamattomaksi erehdykseksi.

Fastighetssammanslutningen Greulings arvingarin puolesta
(6.4.2010) toteaa, etta heidan kokemuksensa mukaan
kaupunki on pyrkinyt kehittamisess4 yhteistyéhén maanomistajien
kanssa, ja heidan perheenséa on vastavuoroisesti suhtautunut rakenta-
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vasti kaupungin hankkeisiin. Suku on luovuttanut 3,2 hehtaarin suurui-
sen alueen kaupungin aloitteesta vuonna 1969 ja myéhemmin suku on
luopunut osuudestaan Kallahdenniemen karjen yhteismaihin.

Asemakaavaehdotuksesta toteaa, ettd suunnitelmaan ei
sisally mitaan lisdalueen tarpeeseen taikka kayttoon liittyvid perustelu-
ja. Uudessa asemakaavaehdotuksessa lisaalueelle ei ole esitetty mi-
taan toimintoja, kulkureitteja tai rakennuksia. Ehdotetulle uudelle tontin
rajalle ei ole luonnollista selitysta. Alue on kooltaan marginaalinen suh-
teessa Kallahdenniemen virkistysalueen kokoon, eiké se nosta virkis-
tysalueen kayttdarvoa. Mikdan kaavan perustaksi mainittu seikka ei tue
lisdalueen liittdmista virkistysalueeseen. Sen sijaan seka maisemalliset
ettd luontoarvot karsivat peruuttamattomasti tdh&n saakka luonnontilai-
sena sailytetyn alueen altistamista yleisen kayttéon.

Luontoarvojen sailyttdmisesta toteaa, etta virkistyskayttc
ja luontoarvojen suojelu ovat ristiriitaisia tavoitteita. Yleisessa kaytossa
olevat ranta-alueet joutuvat aina erittéin kovalle kulutukselle. Virkistys-
alueeksi suunnitellulla alueella sijaitsee luontoselvityksen mukaan pai-
kallisesti arvokas kasvillisuuskohde Lahdeniemen rantaniitty. Virkistys-
alueella sijaitseva rantaniittykohde sen sijaan on todettu kuluneeksi.

Virkistysalueeseen liittamisen sijasta kyseinen alue tulisi rauhoittaa, ei-
ka sita pitdisi altistaa kulutukselle, jota virkistysalueeseen liittaminen
tarkoittaisi. Suojelu voidaan toteuttaa yksityisessd omistuksessa oleva-
na suojelualueena. Kaupungin luonnon monimuotoisuuden turvaami-
sen periaatteita noudattava lopputulos saavutettaisiin ilman, etta suoje-
luun sitoutuisi kaupungin varoja.

esittda lisaksi heidan kiinteisténsa edustalla olevan kau-
pungin vesijattémaan liittdmista kiinteistéon.

Edelleen han tarjoutuu keskustelemaan kirjeessa mainituista asioista
molempien osapuolten kannalta tarkoituksenmukaisimman ja jousta-
vimman ratkaisun [0ytdmiseksi ja tuottamaan jatkokeskustelujen poh-
jaksi suunnitelman suojelualueen muodostamisesta.

Vastine

Fastighetssammanslutningen Greulings arvingarin omistuksessa on n.
7,4 ha maa-alue, joka muodostuu neljasta tilasta. Kaupunkisuunnittelu-
lautakunnan 21.1.2010 tekeman paatsksen perusteella on valmisteltu
kaavaehdotus, jossa n. 1,2 ha alueesta liitetdan virkistysalueeseen.
Kaavaehdotuksen tontti 54202/2 on muodostettu kyseisists tiloista
(poislukien virkistysalueeseen liitetty osa) seka kaupungin omistukses-
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sa olevista vesijattémaasta ja pienesta tilan 3:300 osasta. Virkistysalu-
eeseen liitetty osa on muodostettu yksityisesta tilasta (n. 1,2 ha), kau-
pungin omistuksessa olevasta vesijattémaasta (n. 0,1 ha) seka tilan
3:300 osasta (n. 250 m?).

Kallahdenniemelld on kaksi yksityisomistuksessa olevaa aluetta, joista
osa on merkitty kaavaehdotuksessa virkistysalueeksi. Toisen alueen
koko on n. 4,9 ha, ja siitd on merkitty virkistysalueeksi 1,7 ha. Kyseiset
alueet ovat selvasti suurempia verrattuna Kallahdenniemen muihin yk-
sityisomistuksessa oleviin alueisiin, joiden koko on hehtaarin luokkaa
tai alle.

Alue on Yleiskaava 2002:ssa seka virkistysaluetta etta kulttuurihistorial-
lisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavas
aluetta. Asemakaavaehdotuksessa on tulkittu yleiskaavaa siten, etta
alueen ensisijainen kayttotarkoitus on yleinen virkistyskaytto, mutta tas-
ta voidaan poiketa, jos se on perusteltua alueen kulttuurihistoriallisten
tai muiden arvojen séilyttadmiseksi. N&in ollen tall4 alueella yksityis-
omistuksessa olevat huvilatilat on paasaantsisesti merkitty erillispienta-
lojen ja virkistyspalvelujen korttelialueeksi (AO-1/s). Tarkoituksena on
sailyttaa nykyinen rakennuskanta ja toiminta seka huvilakulttuuriin liitty-
va puutarhamainen ympérist6. Virkistysalueeksi merkityt yksityisomis-
tuksessa olevat alueet eivét sijoitu rakennusryhmien lahipiiriin, eivatka
ne ole merkittavia huvilaymparistdjen arvojen sailymisen kannalta, jo-
ten yleiskaava huomioon ottaen ei ole perusteita osoittaa kyseisia alu-
eita yksityiseksi tonttimaaksi.

Fastighetssammanslutningen Greulings arvingarin omistuksessa ole-

valle virkistysalueeksi merkitylle alueelle ei asemakaavaehdotuksessa
ole merkitty mitdan erityisté toimintaa. Virkistysalueelle on muuallakin

merkitty vain rakennuspaikat, tarkeimmat kulkureitit ja suojelukohteet,
ja tallaisia ei kyseisella alueella ole. Alueen kaytts ja luonne tasmenty-
vat virkistysalueen toteutussuunnittelun yhteydessa.

Kyseinen alue ei ole nykyisten virkistystoimintojen kannalta valttama-
ton, mutta virkistysalueen laajuudella on merkitysta tulevaisuudessa,
kun alueen kayttajamaara todennakoisesti kasvaa.

Kallahdenniemen luontoselvitys ja maankéayton luontovaikutukset
-selvityksessa arvokkaaksi kasvillisuuskohteeksi merkitty alue on kau-
pungin omistuksessa olevaa vesijattémaata, joka sijaitsee Fastighets-
sammanslutningen Greulings arvingarin omistuksessa olevan tilan
edustalla. Selvityksessa tata kohdetta ei esitetty suojeltavaksi vaan
luonnontilaan jatettévaksi. Kallahdenniemella on useita paikallisesti ar-
vokkaita luontokohteita kaavaehdotuksen virkistys- ja virkistyspalvelu-
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jen alueilla. Valtakunnallisesti ja seudullisesti arvokkaat kohteet on
asemakaavassa merkitty suojelualueiksi tai osoitettu suojelumerkinnagil-
la. Vesijattomaalla esiintyvé boreaalinen rantaniittytyyppi on laajassa
mittakaavassa suojeltu Kallahden rantaniityn luonnonsuojelualueella.
Virkistysalueen laajentaminen on oikeansuuntainen toimenpide lahella
sijaitsevien luonnonsuojelualueiden kannalta, koska se osaltaan vahen-
téa luonnonsuojelualueisiin kohdistuvaa kulutuspainetta.

Suurperhoslajistosta on neuvoteltu kaupungin ymparistokeskuksen
asiantuntijan kanssa (Raimo Pakarinen 15.2.2010). Kirjeeseen liitetyll3
listalla on kesalajeja, joukossa useita rannikolle rajoittuneita ja yksi sil-
mallapidettava (tulimittari). Ei ole sellaisia lajeja, joiden takia pitaisi teh-
da tarkempia selvityksid, eivatka perhoshavainnot ole silla tavoin si-
doksissa tonttiin etté niilla olisi kaava-asian kannalta merkitysta. Luon-
nonsuojelualueen perustamiselle pitéisi olla vahvempia syita.

Vesijattomaa-asiasta on neuvoteltu maanomistajan ja kiinteistéviraston
edustajan kanssa 22.3.2010. On tarkoituksenmukaista, ettd maanomis-
taja lunastaa kaupungin vesijattémaasta sen osan, joka on kaavaehdo-
tuksessa merkitty korttelialueeksi.

Kirjeissa mainitut asiat eivat ylla mainituin perustein ole antaneet aihet-
ta muuttaa asemakaavaehdotusta.

4. Julkisen néhtévilldolon jédlkeinen vuorovaikutus (MRL 65 §)

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla
6.8.-6.9.2010.

Ehdotuksesta antoivat lausuntonsa Helsingin Energia ja Helen Sahko-
verkko, kaupunginmuseon johtokunta, kiinteistélautakunta, liikuntalau-
takunta, nuorisoasiainkeskus, pelastuslautakunta, ymparistélautaunta,
yleisten tiden lautakunta, HSY Vesi seka Uudenmaan elinkeino-, lii-

kenne- ja ympaéristokeskus. Kaavaehdotuksesta tehtiin viisi muistutus-
ta.

Lausuntojen ja muistutuksien johdosta kaupunkisuunnitteluvirasto on
teettanyt selvityksen Kallahdenniemen laiturinankkeiden maisema- ja
luontovaikutuksista (paivatty 10.6.2011).

Muistutusten tiivistelmat ja vastineet

Fastighetssammanslutningen Greulings arvingarin puolesta
(3.9.2010) lahetti tdydennyksend aikaisempiin kirjeisiin
(8.2.2010 ja 6.4.2010) kuusi valokuvarinnastusta, jotka kuvaavat Fasti-
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ghetssammanslutningen Greulings arvingarin omistaman, kaavaehdo-
tuksessa virkistysalueeksi merkityn alueen luonnontilaa rinnastettuna
nykyiseen virkistysalueeseen, ja pyysi naiden kuvien valossa p&attk-
sentekijdita harkitsemaan onko alueen ottaminen virkistyskayttoon
varmasti oikea paatés.

Vastine

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 21.1.2010 palauttaa asemakaa-
va- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 11940 uudelleen valmistel-
tavaksi siten, ettd kaavaehdotuksen AO-1/s-korttelia 54202/2 pienen-
nettaisiin ja vastaavasti virkistysaluetta laajennettaisiin kyseisen alueen
verran. Néhtavilla ollut kaavaehdotus nro 11970 on valmisteltu lauta-
kunnan p&atdksen mukaisesti. Perustelut ratkaisulle on esitetty vasti-
neessa Fastighetssammanslutningen Greulings arvingarin kirjeisiin
(8.2.2010 ja 6.4.2010) tdman vuorovaikutusraportin sivulla 14. Valoku-
varinnastuksissa on tuotu esille metsan pohjan kuluminen yleisessa
virkistyskaytossa. Vastineessa todetaan mm., etta virkistysalueen laa-
jentaminen on oikeansuuntainen toimenpide lahelld sijaitsevien luon-
nonsuojelualueiden kannalta, koska se osaltaan vahentza luonnonsuo-
jelualueisiin kohdistuvaa kulutuspainetta.

(2.9.2010) toteavat, etta ra-
kennusoikeuden maaritteleminen sen mukaan, mité tahan asti on ra-
kennettu, ei ole kestava perustelu maanomistajien tasapuolisuuden ar-
vioimiseksi, koska alueella ei ole pitkaan ollut mahdollista saada ra-
kennuslupia suuremmalle uudis- tai lisdrakentamiselle.

Maanomistajien epétasainen kohtelu kérjistyy Kallahdenniemen suuris-
sa tonteissa. Tontti 54202/7 on suurin niemen kapean osan yhtenaises-
ta huvila-alueesta. Kaavaehdotuksessa tonttia on kohdeltu selkeasti
huonommin kuin mitddn muuta tonttia alueella. Tontin osalta rakennus-
oikeus on ehdotettu tehokkuudella esitettyna e = 0,02, kun kaikilla muil-
la tonteilla on vahintdan e = 0,03 eli jopa 50 % korkeammat tehokkuus-
luvut.

Muistutuksen esittajat toistavat aiemmin esittamansa vaatimuksen, etta
tontin 54202/7 tehokkuuslukua tulee nostaa vastaamaan vahintaan
muille tonteille annettuja tehokkuuksia, eli kerrosalana laskettuna 300
k-m?:een. Lisarakentamisen jarkevaa sijoittamista varten rakennusalu-
een rajoja tulisi laajentaa seka kaakkoon etta lounaaseen pain, lisaksi
tulisi sallia kokonaan kahteen kerrokseen rakentaminen nykyisen 1%

sijaan.
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Vastine

Rakennusoikeutta koskevaan asiaan on vastattu vastineessa muistu-
tuksen esittajien mielipiteeseen (4.10.2009) tdman raportin sivulla 11.
Asemakaavan periaatteena on, ettd rakentamisen maara perustuu ny-
kyiseen rakennuskantaan ja sen vahaiseen laajentamiseen. Asema-
kaavan ensisijaisena tavoitteena on ollut arvokkaan rakennetun kulttuu-
riympariston suojelu. Tallin yhtenaista tehokkuuslukua ei ole voitu ra-
kennusoikeuden maéarittelyn lahtdkohdaksi, koska se johtaisi rakenta-
miseen, joka muuttaisi alueen luonnetta huomattavasti.

Rakennusalaa on kertaalleen laajennettu mielipiteen (4.10.2009) joh-
dosta. Koska rakennusoikeutta ei lisata, ei rakennusalan suurempaan
laajentamiseen ole tarvetta. My®skaan kerroslukua ei ole muutettu,
koska kokonaan kaksikerroksinen rakennustyyppi poikkeaisi alueella
vallitsevasta rakentamisen mittakaavasta.

(6.9.2010) toteaa, ettd kaavaehdotuksen tavoitteena
on muun muassa luonnonsuojeluarvojen sailyttaminen. Tama on hyva
tavoite, mutta sen kanssa on jyrk&ssa ristiridassa niemen karkeen, ns,
Kuningattareen, suunniteltu noin sadan metrin laituri vesibussi- ja vene-
likenteelle. Laituri rakennettaisiin Natura-alueelle ja aivan ehdotetun
vesialueelle ulottuvan luonnonsuojelualueen viereen.

Sadan metrin vesibussilaiturin rakentaminen ja liiketoiminta Kuningatta-
ressa aiheuttaisivat ymparilla olevien suojeltujen rantaluontotyyppien ja
vedenalaisten hiekkasarkkien kulumista seké alueella pesivan linnus-
ton hairintaa.

Kuningatar tulisi sailyttéaa vain kavellen saavutettavissa olevana virkis-
tysalueena, kuten se nyt on.

Vastine
Muistutukseen on vastattu seuraavassa vastineessa.

(9.7.2010) katsovat, etta
Kuningattaren niemelle el ole myonnettava lupaa esitetylle 95 metrin
laiturille ja sen tyveen rakennettavalle vajalle.

Suunniteltu laituri on huomattavan pitka. Se sulkee vesialueen ja sen
luoteispuolella olevan lahden ja estaé pintaveden virtausta aiheuttaen
likaantumista luonnonsuojelualueen vesi- ja ranta-alueelle. Se aiheut-
taa erityisesti lintujen pesiméaikana haittaa alueen linnustolle. Lisaksi
se pilaa luonnonkauniin maiseman.
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Kyseiselld paikalla on ollut viimeksi 1960-luvun alussa pieni, noin 20-
metrinen laituri. Vajaa ei ole enaa 1960-luvulla ollut. On siten harhaan-
johtavaa puhua "vanhasta laituripaikasta tai vajapaikasta".

Jos suunnittelulle laiturille viela aiotaan tulevaisuudessa vuorovenelii-
kennettd, esimerkiksi uimarannan tarpeeseen, se lisaisi luonnonsuoje-
lualueella kulkijoiden maaraa ja laajentaisi kaytdnnéssa uimarantaa
tuolle alueelle, koska olisi oletettavaa, ettd matkustajat jaisivét oleske-
lemaan l&helle saapumispistetta.

On edellytettava, ettd suunnitellun pitk&n laiturin vaikutuksesta suojel-
taviin luontotyyppeihin tehdaén uusi selvitys. Rakennelma edellyttaa
myds vesilain mukaista lupaa.

Vastine

Kuningattaren laituria koskevaan asiaan on vastattu aiemmin vasti-
neessa muistutuksen esittéjien mielipiteeseen (5.10.2009) taman ra-
portin sivulla 8.

Kuningattaren laituri on suunniteltu Kuningattaren niemen kehittamis-
suunnitelman 2007 yhteydessa n. 35 metria pitkaksi. Laiturista tehtiin
Natura-arvio, jota Uudenmaan ymparistékeskus piti riittdvana. Laiturista
on laadittu tarkempi suunnitelma 2008, jolloin iimeni, etta laituria on ve-
den mataluuden vuoksi pidennettdva maksimissaan n. 96 metriseksi.
Pitkasta laiturista ei tehty erikseen Natura-arviota, silla ELY-keskus
katsoi, etta vaikutukset Natura-alueen luontoarvoihin oli asianmukai-
sesti selvitetty eiké arvioinnin tdydentaminen muuttuneitten suunnitel-
mien takia ollut tarpeen. ELY-keskus antoi laiturin rakentamiselle poik-
keamisluvan. Poikkeamispaatds on talla hetkella korkeimman hallinto-
oikeuden kasittelyssa.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on katsonut muistutusten ja ymparistélau-
takunnan lausunnon johdosta tarpeelliseksi teettaa lisaselvitykset n. 96
metria pitkan laiturin vaikutuksista Natura-alueeseen ja maisemaan.
Selvitys koskee seké Kuningattareen suunniteltua laituria etta Riveli-
niemessé olevaa laituria. Lahtokohdaksi otettiin, ettd Kuningattaren lai-
turi palvelee ainoastaan Kuningattaressa sijaitsevia virkistyspalvelujen
alueita (V-1/s) ja mahdollinen vuoroveneliikenne ohjataan Rivelinie-
meen. Selvitys Kallahdenniemen laiturihankkeiden maisema- ja luonto-
vaikutuksista (MA-arkkitehdit, Enviro Oy ja Alleco Oy) valmistui
10.6.2011.
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Natura-vaikutuksien osalta selvityksessa todetaan, etta jos kulunohjaus
ja muut lieventavat toimenpiteet toteutuvat, Kuningattaren ja Rivelinie-
men laiturihankkeet seké tiedossa oleva tuleva kaytté eivat synnyta
merkittavia uusia Natura-alueeseen kohdistuvia vaikutuksia. Laiturin
rakentamisella ei ole merkittavia yhteisvaikutuksia muiden hankkeiden
kanssa.

Maisemaselvityksessa todetaan, ettd suunnitellut uudet laiturit eivét
merkittavasti poikkea alueen nykyisista laitureista. Suunnittelut laiturit
sopivat hyvin Kallahdenniemen rannikkomaisemaan.

Virkistyspalvelujen kehittdmisen kannalta on tarke&é, etta laiturin ty-
veen voidaan rakentaa rakennus esim. veneilytarvikkeiden varastointia
varten. Kaavassa rakennusalan rakennusoikeus ei ole suuri, 20 m?, ja
kyseessa on vanha rakennuspaikka, vaikka rakennus on purettu jo en-
nen 1960-lukua.

Tehtyjen selvitysten perusteella ei ole ilmennyt seikkoja, joiden vuoksi
Kuningattaren laituria pitaisi lyhentaa tai laituri ja sen tyveen sijoitettu
rakennusala pitéisi poistaa kaavasta. Laituria koskevaa kaavamaarays-
ta (Iv-1) on kuitenkin muutettu siten, etta laituri ei palvele vuorovenelii-
kennetta eika yleista virkistyskayttoa, vaan ainoastaan Kuningattaren
virkistyspalvelujen alueita (V-1/s). Lisaksi laiturin kiinted osa saa olla
enintdan 28 m pitka.

Helsingin Seudun Lintutieteellinen Yhdistys Tringa r.y. (6.9.2010)
toteaa, ettd kaava-alueella sijaitsee osittain maakunnallisesti arvokas
linnustoalue, "Kallahdenniemen vedet" -rajauksen mukaiset alueet. Ky-
seinen lintualue tulee huomioida kaavassa méaaraamalla alueille ruop-
pauskielto seka ohjata veneily niin, ettei se hairitse alueella levahtavia
ja pesivia lintuja.

Alue on jo télla hetkelld voimakkaassa virkistyskaytéssa ja kaavassa
tama tulee huomioida niin, etta kayttva ohjataan pois linnustollisesti ar-
vokkaimmilta alueilta. Alueen hoito- ja kdyttésuunnitelmassa seki Ku-
ningattaren suunnitellun maanké&ytén Natura-arvioinnissa mainitut ank-
kurointikielto sek& moottorivene- ja vesiskootterilikenteen ja purjelau-
tailun rajoitukset alueella tulee vahvistaa kaavamaarayksin.

Vastine

Arvokas linnustoalue on kaavassa Natura- ja luonnonsuojelualuetta.
Vesialueella Natura-alueen toteutuskeino on vesilaki, jonka avulla suo-
jellaan vedenalaista luontoa, merenpohjaa ja veden laatua. Kaavamaa-
rayksen mukaan Natura-alueella veteen tai rantaan kohdistuville toi-
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menpiteille on haettava vesialueen omistajan suostumus ja rakennus-,
toimenpide- tai maisematyélupa, ja siita on tehtava ilmoitus Uuden-
maan ELY-keskukselle. Kaavaan on merkitty venevaylat Riveliniemen,
Kuningattaren, kulttuurikeskuksen ja Lahdenokan laitureille. Lisaksi
Kallahden matalikkoa on esitetty rauhoitettavaksi Helsingin ymparists-
lautakunnan vuonna 2008 tekeman paatoksen mukaisesti. Virkistys-
kaytdn ja veneilyn tarkempi ohjaaminen on tarkoituksenmukaista to-
teuttaa rauhoitusmaarayksien yhteydessa. Ruoppaus-, ankkurointikiel-
toja tai rajoituksia veneilylle ei nain ollen ole merkitty asemakaavaan.

Lausuntojen tiivistelmat ja vastineet

Nuorisoasiainkeskuksella (21.9.2010) ei ole kommentoitavaa ase-
makaava- ja asemakaavan muutosehdotukseen.

Kaupunginmuseon johtokunta (31.8.2010) toteaa, etta Kallahden-
niemen maisemalliset ja kulttuurihistorialliset ominaispiirteet ja arvot on
tarkasti selvitetty kaupunkisuunnitteluviraston toimesta. Asemakaavan
muutosehdotuksen méaaraykset toteuttavat selvitysten mukaisia suoje-
lutavoitteita.

Esittelija pitdd asemakaavaehdotusta erittain hyvin aluekokonaisuuden
rakennuskulttuurin, maiseman ja luonnon suojeluarvoja tukevana ja
nain ollen esittd& asemakaavaehdotuksen puoltamista.

Kiinteistélautakunta (7.9.2010) toteaa, etts kaupungin omistamista
huvilatiloista, jotka ovat nykyisin yhteissjen tai yritysten kaytéssa, on

6 kpl merkitty virkistyspalvelujen alueiksi (V-1/s) ja 2 kpl erillispientalo-
jen ja virkistyspalvelujen korttelialueeksi (AO-1/s). Kaikki em. huvilat
ovat sailytettavia. Ne tulisi sijoittaa korttelialueelle, jolioin ne voitaisiin
tarvittaessa myyda tai niita voitaisiin kayttaa vaihtokohteina, ellei niille
ole perusteltua kaupungin omaa kayttoa.

Kuningatar-niemen kehittamistavoitteet perustuvat kaupunginhallituk-
sen paatokseen 10.10.2005 Kuningattaren kehittamissuunnitelman laa-
timisesta. Tavoite on, ett4 alue muodostaisi jatkossa vetovoimaisen,
helsinkildista saaristoperinnetta esittelevan alueen, jonne voisi sijoittua
esim. tilausravintola ja sauna. Uudenmaan ELY-keskus on antanut
4.2.2010 poikkeamispaatoksen uuden laiturin rakentamista varten van-
halle laituripaikalle mutta paatéksesta on valitettu.

Kaavaehdotuksessa on vesialueelle (W) merkitty "venereitti, jota vuo-
roveneen fulee kayttaa”. Naista neljasta venereitista yksi johtaa yksityi-
seen laituriin, kaksi johtaa tilakeskuksen hallinnossa olevan huvilan yk-
sityisluonteiseen laituriin ja yksi likuntaviraston laituriin. Mahdollisesti
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jatkossa muodostettava vuorovenereitists ei voi perustua yksityisiin lai-
tureihin. Laituripaikat tulisikin suunnitella siten, ettd ne voidaan toteut-
taa yleiseen kayttoon rakennettuihin laitureihin tukeutuen. Liikuntaviras-
to, rakennusvirasto ja Helsingin Satama toteuttavat ja hoitavat julkisia
laitureita. Kiinteistdvirasto puolestaan toteuttaa ja hoitaa rakennuksiin
littyvia yksityisia laitureita, ei julkiseen kayttoon tarkoitettuja.

Vastine

Yleiskaavan mukaan pientaloalueella sijaitsevat 2 kaupungin omista-
maa huvilatilaa on merkitty asemakaavassa erillispientalojen ja virkis-
tyspalvelujen korttelialueeksi (AO-1/s). Yleiskaavan virkistysalueella si-
jaitsevat, kaupungin omistamat huvilatilat on merkitty virkistyspalvelu-
jen alueiksi (V-1/s). Yleiskaavan virkistysalueella sijaitsevien kaupungin
omistamien alueiden osoittaminen muuhun kuin virkistyskayttéon on
katsottu kaavoituksen tavoitteiden vastaiseksi.

Kaavaratkaisu tukee Kuningattaren kehittamissuunnitelmien toteutta-
mista.

Laituriasia on kaavassa ratkaistu siten, ettd mahdollinen vuorovenelii-
kenne voidaan ohjata liikuntaviraston laitureille Lahdenokkaan ja Rive-
liniemeen. Kiinteistdviraston vastuulla oleva Kuningattaren laituri palve-
lee Kuningattaren virkistyspalvelualueita, eika ole tarkoitettu yleiseen
kayttéon.

Venereittid koskeva kaavamaarays on muutettu muotoon "venevayls,
jonka sijainti on likim44rainen", ja maininta vuoroveneests on poistettu.
Maarayksen peruste on luonnonsuojelullinen.

Ympadristolautakunta (14.9.2010) toteaa, etts asemakaava- ja ase-
makaavan muutosehdotus on huolellisesti laadittu, mutta kaava-
alueelle suunnitellun noin 100 metrin laiturialuevarauksen vaikutuksia
Natura-alueeseen, Natura-tavoitteiden toteutumisen kannalta tarkeisiin
aluetta ympaéroiviin alueisiin seka niemen karjen, ns. Kuningattaren
yleiseen virkistyskayttoon ei ole selvitetty riittavasti. Muilta osin kaava
turvaa Kallahdenniemen alueen arvokkaiden luonto, virkistys- ja kult-
tuurialueiden sailyttamisen ja hoidon.

Vastine

Kaupunkisuunnitteluvirasto on teettanyt liséselvityksen Kallahdennie-
men laiturihankkeiden maisema- ja luontovaikutuksista (paivatty
10.6.2011). Selvityksessa todetaan, etta jos kulunohjaus ja muut lie-
ventavat toimenpiteet toteutuvat, Kuningattaren ja Riveliniemen laituri-
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hankkeet seka tiedossa oleva tuleva kaytto eivat synnyta merkittavia
uusia Natura-alueeseen kohdistuvia vaikutuksia. Laiturin rakentamisel-
la ei ole merkittavia yhteisvaikutuksia muiden hankkeiden kanssa.

Laituriasiaan on vastattu edelld vastineessa Kuusen ja Wesamaan
muistutukseen.

Liikuntalautakunta (24.8.2010) toteaa, ett& kaavaehdotus on hyva ja
kannatettava. Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksessa
alueen luonnon, maiseman ja kulttuurihistorian kannalta arvokas ympa-
ristd korostuu. Alueen luonnonsuojeluarvot sailytetaan. Kulttuurihistori-
allisesti arvokas rakennuskanta ja pihapiirit sailytetaan ja tilat kaavoite-
taan paaasiassa asumisen tai virkistyspalveluiden kayttéon. Yleisi ja
yhteisojen virkistyspalveluja tiloilla kehitetaan.

Poikkeuksen yhteiséjen hallitsemiin tiloihin tekee liikuntaviraston vuok-
raama Leppaniemi (vuokratunnus Y31454-12). Se sijaitsee virkistys-
alueella (VL/s). Lepp&niemeen on merkitty rakennusala ja 50 k-m2 ra-
kennusoikeutta nykyisen kalamajan kohdalle. Olevia talousrakennuksia
ei ole huomioitu kaavassa. Polkuverkosto on esitetty kulkevaksi kala-
majan ja rannan valisessa pihapiirissa, halkoen pihapiiria kahteen ker-
taan. Polkuverkosto tulisi ohjata pois rakennusten valittémasta lahei-
syydesta. Tilaa kayttaa liikuntaviraston henkilokuntakerho.

Vastine

Rakennusala ohjaa tulevaa rakentamista. Nykyisia talousrakennuksia
voidaan yllapitaa, vaikka ne eivit sijaitsisi rakennusalalla. Rakennusoi-
keudessa on huomioitu kaikki tilalla olevat rakennukset.

Ulkoilupolku on siirretty pois rakennuksen valittémasta laheisyydesta.

Yleisten t6iden lautakunta (14.9.2010) toteaa, etta Kallvikinniementie
tulee sailyttd& mahdollisemman luonnonmukaisena, kylatien omaisena
kokonaisuutena uudelle yleiselle pysaksintialueelle (LP) asti.

Tie tulee rajata maastoon ratkaisulla, joka on seka yllapidollisesti etta
maisemallisesti laadukas. Pys&kainti pitda saada jarjestykseen LP-
alueella rajaamalla alue selkeasti niin, etta kadun ja LP-alueen ilmeet
ovat yhtenevét. LP-alueen suunnittelussa tulee huomioida paikan luon-
nonarvot ja saastaa arvokasta puustoa. Tama tulisi merkita myés kaa-
vamaaraykseksi.
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Hulevesisté ja lumitilasta tulee huolehtia seka Kallvikintiella etta uudella
LP-alueella. Kaavaselostuksessa tulee esittda kadun ja LP-alueen hu-
levesiratkaisut.

Rantapaadentien nykyinen pohjakartanmukainen linjaus sijaitsee vain
osittain kaavan osoittamassa paikassa.

Uimarannan polkupyérépaikat tulee esittaa kaavassa pysakointialueen
ja uimarannan huoltorakennuksen valiselle alueelle. Alueelle tulee jar-
jestaa tarkoituksenmukainen ja laadukas opastus.

Natura-alueen ruovikko on voitava niittaa koneellisesti.

Kaavaan tulee merkita Kallahdenharjun luonnonsuojelualueen viralli-
nen luontopolku reittimerkinnélla "Yleiselle jalankululle varattu ulkoilu-
polku, jonka sijainti on likimaarainen”.

Kaavan aiheuttamat rakentamiskustannukset ovat noin 550 000 euroa.

Yleisten téiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista ylla esitetyin huomautuksin.

Vastine

Kaavoituksen tavoitteet Kallahdenniementiella ja LP-alueella ovat yh-
tenevat lausunnossa esitetyn kanssa. Kaavassa on koko asemakaava-
aluetta koskeva médarays, jonka mukaan maisemallisesti arvokas puus-
to on sailytettéva ja tarvittaessa uudistettava siten, etta sen merkitys
ymparistolle sailyy. N&in ollen maaraysta ei ole tarpeen antaa erikseen
LP-alueelle. Katualueiden hulevesiratkaisut on tarkoituksenmukaista
suunnitella katujen toteutussuunnittelun yhteydessa Helsingin kaupun-
gin hulevesistrategian periaatteet huomioon ottaen. Asiasta on lisatty
maininta kaavaselostukseen.

Rantapaadentien linjaus kaavassa ohjaa tulevaa rakentamista ja kun-
nostamista. Kadun nykyinen reuna sijaitsee pienella matkalla hiukan
virkistysalueen (VL/s) puolella.

Polkupydrépaikkoja voidaan toteuttaa virkistysalueelle ilman erillista
kaavamerkintaa. Paikkojen sijainti on tarkoituksenmukaista maaritella
virkistysalueen tarkemman suunnittelun yhteydessa.

Natura-alueen ruovikon niittamisestd on neuvoteltu Uudenmaan ELY-
keskuksen kanssa, ja maaraysta on muutettu niin, etta vahainen ruovi-
kon koneellinen niitto luontoarvot huomioiden on mahdollista.
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Kallahdenharjun luonnonsuojelualueen ulkoilupolku on merkitty kaa-
vaan.

Kaavaselostuksessa esitettyd kustannusarviota on tarkistettu.

Pelastuslautakunta (10.8.2010) toteaa, etti asemakaavaehdotuksen
mukaan alueella on maisemallisesti arvokas katu, jonka ajoradan
enimmaisleveys on 5 metria lukuun ottamatta kohtaamispaikkoja. Ajo-
radan ollessa néin kapea halytysajoneuvojen paasya alueelle hidastaa
vastaantuleva liikenne. Kadun suunnittelussa tulee huomioida kohtaa-
mispaikkojen riittéava tiheys ja niiden kaytettavyys myés talvikaudella
sekd luvattoman pysakainnin estaminen.

Alueelle ehdotetaan tehtavaksi myos muutoksia vesihuoltoverkkoon.
Suunniteltaessa samassa yhteydessa sammutusveden jarjestamista
alueelle, tulee huomioida, etta alueen katuverkon kapeus hidastaa
my&s sammutusveden kuljettamista sailisautoilla.

Vastine

Lausunnossa esille tuodut seikat on syyta huomioida katusuunnittelun
ja vesihuollon suunnittelun yhteydessa. Pelastuslautakunnan lausunto
on lahetetty tiedoksi rakennusvirastolle ja HSY vesihuollolle.

Helsingin Energia (14.9.2010) toteaa, ettd mahdollinen taydennysra-
kentaminen ei merkittavasti lisdkuormita alueen jakeluverkkoa, mutta
kaava-alueen maantieteellinen muoto ja kulutuspisteiden etdisyydet
toisistaan tekevat haasteita yhdella jakelumuuntamolla toteutetulle
sahkojakelulle. Helen Sahkoverkko esittad, etta kaavakarttaan tehdasn
maaraalamerkinnat kahdelle uudelle erillismuuntamolle. Maaraalojen
pinta-alasuositus on vahintaan 20 m?.

Sahkojakelun kannalta kelvolliset muuntamopaikat sijaitsevat alueen
pohjoispaédssé Heposaarentien eteldreunassa VL/s-alueella l4hell4
luonnonsuojelualueen rajaa ja etelassa niin ikaan VL/s-alueella Kallvi-
kinniementien eteléreunassa Lepp&niementien risteyksen lahettyvilla.

Helsingin Energialla ja Helen Sahkéverkko Oy:ll4 ei ole muutosehdo-
tukseen muuta huomautettavaa.

Vastine

Kaavaan on merkitty rakennusalat (et) kahdelle muuntamolle lausun-
nossa esitetylla tavalla.
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HSY Helsingin seudun ympiristépalvelut -kuntaryhmé
(21.10.2010) toteaa, ettd Kallvikinniementiehen ja tontille 54202/3 ja4
merkityille johtokuja-alueille on rakennettava uutta vesijohtoa noin 350
metria ja jatevesiviemarid noin 300 metria. Asia on otettu huomioon ve-
sihuollon kehittdmissuunnitelmassa 2004. Liséksi kyseinen alue on
merkitty asuntoalueeksi yleiskaavassa 2002:ssa. Osa kiinteistoista on
liitettéva rakennettavaan jatevesiviemariin kiinteistékohtaisella pump-
paamolla.

Rakennettava vesihuolto on toteutettava kapealle tiealueelle tieympa-
ristd huomioon ottaen, miké lisa4 hankkeen vaikeutta ja nostaa kustan-
nustasoa. Vesihuollon alustava kustannusarvio on noin 450 000 euroa
(alv 0 %).

Muilta osin alueen vesihuolto hoidetaan kiinteistékohtaisesti tai vesi-
huolto-osuuskuntana. T4lta osin kiinteistokohtainen jatevesien kasittely
toteutetaan umpisailiératkaisuna, koska ymparsivat merialueet kuuluvat
Natura-alueeseen.

Vastine
Kaavaselostuksessa esitettyd kustannusarviota on tarkistetty.

Elinkeino-, likkenne- ja ympéristokeskus (16.9.2010) toteaa, etta
asemakaava on hyvin laadittu.

Alueelta on laadittu 2003 selvitys Kallahden luontoarvoista ja maankay-
ton luontovaikutuksista. Selvitys sisaltaa riittavan arvioinnin Kallahden-
niemen asemakaavan vaikutuksista Natura-alueeseen. Selvityksessa
annetut suositukset on otettu kaavaa laadittaessa myo&s kohtuudella
huomioon.

Kaavamaarayksissa todetaan, etta "Jatevesien kasittelyssa on noudat-
tava valtioneuvoston asetusta (N.o 542/2003) talousjatevesien kasitte-
lysta vesihuoltolaitosten viemériverkostojen ulkopuolisilla alueilla" Uu-
den maan ELY-keskus toteaa vesihuoltolainsagdannsn lahtékohtana
olevan, etta kaikki asemakaava-alueet sisallytetaan vesihuoltolaitoksen
toiminta-alueeseen. Asetukseen viittaava kaavamaarays on poistetta-
va.

Lomarakennuksiin saarissa, joista jatevetta ei voida johtaa keskitettyyn
viemariin, ei saa rakentaa vesikdymalaa.
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Vastine

Jatevesien kasittelyyn liittyva kaavamaéarays on poistettu.
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