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VARATTAVAT TONTIT JA VARAUSEHDOT

Asuntotuotantotoimikunnalle 31.12.2013 saakka varattavat tontit ja tontinvarausehdot:

1. Kumppanuuskaavoitusta ja asuntohankkeiden kehittamista varten varattavat tontit

10. SORNAINEN, Kalasatama

Helsingin kaupungin 10. kaupunginosasta (Soérnainen) liitekartan (liite
1) osoittama noin 20 000 m?2 suuruinen Sérnaistenranta-
Hermanninranta osayleiskaavassa nro 11650 asuntorakentamiseen
osoitettu nk. Capellan korttelien alue seuraavin ehdoin:

- Alueen suunniteltu kokonaisrakennusoikeus on enintaan
noin 35 000 k-m?, josta enintaan noin 30 000 k-m? (noin
364 asuntoa) on suunniteltu osoitettavaksi asuntoraken-
tamiseen.

Alueelle my6hemmin asemakaavalla osoitettavasta
asuinrakennusoikeudesta noin 50 % tulee toteuttaa va-
paarahoitteisena Hitas -omistusasuntotuotantona Hitas |
—ehdoin ja/tai muuna valimuodon asuntotuotantona ja
noin 50 % valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona.

- Varauksensaaja on velvollinen yhteistydssa kaupunki-
suunnitteluviraston, talous- ja suunnittelukeskuksen
aluerakentamisprojektin seka kiinteistbviraston kanssa
jarjestamaan asemakaavasuunnittelun alkuvaiheessa
Suta -kilpailun, jonka tavoitteena on |0ytaa alueen jatko-
suunnittelun sek& hankkeiden toteutuksen pohjaksi alu-
een rakentamisen perusratkaisut seka maarittaa raken-
tamiselle asetettavat yleiset laatutavoitteet.

- Ellei sosiaalivirasto toisin paata, varauksensaaja on vel-
vollinen sijoittamaan varausalueelle noin 1 000 m? suu-
ruisen kehitysvammaisten paivatoimintakeskuksen.
Keskus on suunniteltava yhteistydssa sosiaaliviraston
seka kiinteistdviraston tilakeskuksen kanssa seka niiden
antamien ohjeiden mukaisesti.
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- Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteené 4
olevia Kalasataman alueen varausten lisdehtoja. Varaus
tulee voimaan vasta, kun varauksensaaja on allekirjoit-
tanut liitteesta ilmenevan sitoumuksen ja toimittanut sen
kiinteistoviraston tonttiosastolle.

- Liséksi noudatetaan jaljempana kohdassa 3 mainittuja
ehtoja.

20. LANSISATAMA, Saukonlaituri

Kortteli/tontti Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl
20066/1 (noin) 4 850 59

Vapaarahoitteisten Hitas | -ehdoin toteutettavien omistusasuntojen
suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

- Varauksensaajalla on oikeus harkintansa mukaan to-
teuttaa tontin asuinrakennusoikeudesta enintdan 50 %
valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona.

- Varauksensaaja on velvollinen yhteistydssa kaupunki-
suunnitteluviraston, talous- ja suunnittelukeskuksen
aluerakentamisprojektin seka kiinteistoviraston kanssa
laatimaan asemakaavan jatkosuunnittelun ja hankkeen
toteuttamisen pohjaksi viitesuunnitelman, jossa osoite-
taan tontille rakennettavan rakennuksen keskeiset kau-
punkikuvalliset ja asuntoratkaisut, hankkeen laatutaso,
pysékoinnin jarjestdminen sek& muut tontin rakentami-
seen olennaisesti vaikuttavat ratkaisut.

Viitesuunnitelma on esitettdva kaupunkisuunnitteluviras-
ton, talous- ja suunnittelukeskuksen aluerakentamispro-
jektin seka kiinteistdviraston hyvaksyttavaksi hyvissa
ajoin ennen varsinaisen rakennussuunnittelun aloitta-
mista. Tontin toteuttamisessa tulee noudattaa vahintaan
viitesuunnitelmasta ilmenevéaa laatutasoa ja muita pe-
rusratkaisuja.

- Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteena 3
olevia Jatkasaaren alueen varausten lisaehtoja. Varaus
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tulee voimaan vasta, kun varauksensaaja on allekirjoit-
tanut liitteesta ilmenevan sitoumuksen ja toimittanut sen
kiinteistoviraston tonttiosastolle.

- Liséksi noudatetaan jaljempana kohdassa 3 mainittuja
ehtoja.

Kortteli/tontti Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl
20066/3 (noin) 6 250 76

Valimuodon tuotantona toteutettavien asuntojen suunnittelua varten
seuraavin ehdoin:

- Varauksensaajalla on oikeus tutkia po. tontin toteutta-
mista ns. sekatalomallilla, jolloin tontin rakennusoikeu-
desta enintdan noin 50 % voidaan toteuttaa valtion tu-
kemana vuokra-asuntotuotantona edellyttaen, etta kiin-
teistblautakunta hyvaksyy tontin lopullisen rahoitus- ja
hallintamuotojakauman.

Mahdollisessa Hitas —omistusasuntotuotannossa nouda-
tetaan Hitas | —ehtoja.

- Varauksensaaja on velvollinen yhteistydssa kaupunki-
suunnitteluviraston, talous- ja suunnittelukeskuksen
aluerakentamisprojektin seka kiinteistoviraston kanssa
laatimaan asemakaavan jatkosuunnittelun ja hankkeen
toteuttamisen pohjaksi viitesuunnitelman, jossa osoite-
taan tontille rakennettavan rakennuksen keskeiset kau-
punkikuvalliset ja asuntoratkaisut, hankkeen laatutaso,
pyséakaoinnin jarjestdminen sek& muut tontin rakentami-
seen olennaisesti vaikuttavat ratkaisut.

Viitesuunnitelma on esitettdva kaupunkisuunnitteluviras-
ton, talous- ja suunnittelukeskuksen aluerakentamispro-
jektin seka kiinteistdviraston hyvaksyttavaksi hyvissa
ajoin ennen varsinaisen rakennussuunnittelun aloitta-
mista. Tontin toteuttamisessa tulee noudattaa vahintaan
viitesuunnitelmasta ilmenevéaa laatutasoa ja muita pe-
rusratkaisuja.

- Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteena 3
olevia Jatkasaaren alueen varausten lisaehtoja. Varaus
tulee voimaan vasta, kun varauksensaaja on allekirjoit-
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tanut liitteesta ilmenevan sitoumuksen ja toimittanut sen
kiinteistoviraston tonttiosastolle.

- Liséksi noudatetaan jaljempana kohdassa 3 mainittuja
ehtoja.

Kortteli/tontti Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl
20070/1 (noin) 5 500 69

Valtion tukemien vuokra-asuntojen suunnittelua varten seuraavin eh-
doin:

- Varauksensaaja on velvollinen yhteistydssa kaupunki-
suunnitteluviraston, talous- ja suunnittelukeskuksen
aluerakentamisprojektin seka kiinteistoviraston kanssa
laatimaan asemakaavan jatkosuunnittelun ja hankkeen
toteuttamisen pohjaksi viitesuunnitelman, jossa osoite-
taan tontille rakennettavan rakennuksen keskeiset kau-
punkikuvalliset ja asuntoratkaisut, hankkeen laatutaso,
pysakoinnin jarjestaminen seka muut tontin rakentami-
seen olennaisesti vaikuttavat ratkaisut.

Viitesuunnitelma on esitettdva kaupunkisuunnitteluviras-
ton, talous- ja suunnittelukeskuksen aluerakentamispro-
jektin seka kiinteistdviraston hyvaksyttavaksi hyvissa
ajoin ennen varsinaisen rakennussuunnittelun aloitta-
mista. Tontin toteuttamisessa tulee noudattaa vahintaan
viitesuunnitelmasta ilmenevéaa laatutasoa ja muita pe-
rusratkaisuja.

- Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteena 3
olevia Jatkasaaren alueen varausten lisaehtoja. Varaus
tulee voimaan vasta, kun varauksensaaja on allekirjoit-
tanut liitteesta ilmenevan sitoumuksen ja toimittanut sen
kiinteistdviraston tonttiosastolle.

- Lisaksi noudatetaan jaljempana kohdassa 3 mainittuja
ehtoja.
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Kortteli/tontti Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

20070/2 (noin) 3 670 43

Vapaarahoitteisten Hitas | -ehdoin toteutettavien omistusasuntojen tai
muuna véalimuodon tuotantona toteuttavien asuntojen suunnittelua var-
ten seuraavin ehdoin:

- Varauksensaaja on velvollinen yhteistydssa kaupunki-
suunnitteluviraston, talous- ja suunnittelukeskuksen
aluerakentamisprojektin seka kiinteistoviraston kanssa
laatimaan asemakaavan jatkosuunnittelun ja hankkeen
toteuttamisen pohjaksi viitesuunnitelman, jossa osoite-
taan tontille rakennettavan rakennuksen keskeiset kau-
punkikuvalliset ja asuntoratkaisut, hankkeen laatutaso,
pysakoinnin jarjestaminen seka muut tontin rakentami-
seen olennaisesti vaikuttavat ratkaisut.

Viitesuunnitelma on esitettdva kaupunkisuunnitteluviras-
ton, talous- ja suunnittelukeskuksen aluerakentamispro-
jektin seka kiinteistdviraston hyvaksyttavaksi hyvissa
ajoin ennen varsinaisen rakennussuunnittelun aloitta-
mista. Tontin toteuttamisessa tulee noudattaa vahintaan
viitesuunnitelmasta ilmenevéaa laatutasoa ja muita pe-
rusratkaisuja.

- Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteena 3
olevia Jatkasaaren alueen varausten lisaehtoja. Varaus
tulee voimaan vasta, kun varauksensaaja on allekirjoit-
tanut liitteesta ilmenevan sitoumuksen ja toimittanut sen
kiinteistdviraston tonttiosastolle.

- Lisaksi noudatetaan jaljempana kohdassa 3 mainittuja
ehtoja.

Kortteli/tontti Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

20070/3 (noin) 4 670 55

Vapaarahoitteisten Hitas | -ehdoin toteutettavien omistusasuntojen
suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

- Varauksensaaja on velvollinen yhteistydssa kaupunki-
suunnitteluviraston, talous- ja suunnittelukeskuksen
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aluerakentamisprojektin seké kiinteistoviraston kanssa
laatimaan asemakaavan jatkosuunnittelun ja hankkeen
toteuttamisen pohjaksi viitesuunnitelman, jossa osoite-
taan tontille rakennettavan rakennuksen keskeiset kau-
punkikuvalliset ja asuntoratkaisut, hankkeen laatutaso,
pysékaoinnin jarjestdminen sek& muut tontin rakentami-
seen olennaisesti vaikuttavat ratkaisut.

Viitesuunnitelma on esitettava kaupunkisuunnitteluviras-
ton, talous- ja suunnittelukeskuksen aluerakentamispro-
jektin seka kiinteistdviraston hyvaksyttavaksi hyvissa
ajoin ennen varsinaisen rakennussuunnittelun aloitta-
mista. Tontin toteuttamisessa tulee noudattaa vahintaan
viitesuunnitelmasta ilmenevéaa laatutasoa ja muita pe-
rusratkaisuja.

- Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteena 3
olevia Jatkasaaren alueen varausten lisaehtoja. Varaus
tulee voimaan vasta, kun varauksensaaja on allekirjoit-
tanut liitteesta ilmenevan sitoumuksen ja toimittanut sen
kiinteistdviraston tonttiosastolle.

- Lisaksi noudatetaan jaljempana kohdassa 3 mainittuja
ehtoja.

Kortteli/tontti Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl
20070/4 (noin) 6 110 76

Valtion tukemien vuokra-asuntojen suunnittelua varten seuraavin eh-
doin:

- Varauksensaaja on velvollinen yhteistydssa kaupunki-
suunnitteluviraston, talous- ja suunnittelukeskuksen
aluerakentamisprojektin seka kiinteistoviraston kanssa
laatimaan asemakaavan jatkosuunnittelun ja hankkeen
toteuttamisen pohjaksi viitesuunnitelman, jossa osoite-
taan tontille rakennettavan rakennuksen keskeiset kau-
punkikuvalliset ja asuntoratkaisut, hankkeen laatutaso,
pysakoinnin jarjestaminen seka muut tontin rakentami-
seen olennaisesti vaikuttavat ratkaisut.

Viitesuunnitelma on esitettdva kaupunkisuunnitteluviras-
ton, talous- ja suunnittelukeskuksen aluerakentamispro-
jektin seka kiinteistdviraston hyvaksyttavaksi hyvissa
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ajoin ennen varsinaisen rakennussuunnittelun aloitta-
mista. Tontin toteuttamisessa tulee noudattaa vahintaan
viitesuunnitelmasta ilmenevéaa laatutasoa ja muita pe-
rusratkaisuja.

- Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteend 3
olevia Jatkasaaren alueen varausten lisaehtoja. Varaus
tulee voimaan vasta, kun varauksensaaja on allekirjoit-
tanut liitteesta ilmenevan sitoumuksen ja toimittanut sen
kiinteistoviraston tonttiosastolle.

- Liséksi noudatetaan jaljempana kohdassa 3 mainittuja
ehtoja.

54. VUOSAARI

Kortteli/tontti Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl
54157/1 (noin) 10 300 76

Valtion tukemien vuokra-asuntojen ja valimuodon asuntojen suunnitte-
lua varten seuraavin ehdoin:

- Suunnitellulle tontille osoitettavasta asuinrakennusoi-
keudesta noin 50 % on toteutettava valtion tukemina
vuokra-asuntoina ja noin 50 % valimuodon asuntotuo-
tantona.

Mahdollinen Hitas-tuotanto toteutetaan Hitas | —ehdoin.

- Varauksensaaja on tietoinen, etta suunnitellun tontin ra-
kentaminen edellyttdd muun ohella autopaikkatonttia
(LPA) 54176/2 koskevan pitkaaikaisen maanvuokraso-
pimuksen paattamista.

Varauksensaaja on edelleen tietoinen, etta varausalue

on talla hetkella pysakointikaytdssa ja varausalueen ra-
kentaminen edellyttdd olemassa olevien autopaikkojen

uudelleen jarjestelyja.

- Varauksensaaja on velvollinen yhteistydssa kaupunki-
suunnitteluviraston kanssa jarjestamaan tontilla Suta-
kilpailun, elleivat kiinteistovirasto, kaupunkisuunnitteluvi-
rasto ja varauksensaaja erikseen sovi muusta laadunar-
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viointimenettelysta. Mikali tontilla jarjestetaan Suta-
kilpailu, tontti on suunniteltava ja toteutettava Suta-
kilpailun voittaneen ehdotuksen mukaisesti tai vahin-
taankin siita ilmenevaa laatutasoa ja perusratkaisuja
noudattaen.

- Lisaksi noudatetaan jaljempana kohdassa 3 mainittuja
ehtoja.

2. Asuinrakennusten suunnittelua varten varattavat tontit

10. SORNAINEN, Soérnaistenniemi

Kortteli/tontti Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl
10587/1 3 800 45

Vapaarahoitteisten Hitas | -ehdoin toteutettavien omistusasuntojen
suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

- Varauksensaaja on velvollinen sopimaan korttelin nro
10587 muiden tontinvaraajien kanssa kortteliin sijoittu-
van AH-tontin 10587/10 seka sille tulevien autopaikkojen
toteuttamisesta.

- Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteené 4
olevia Kalasataman alueen varausten lisdehtoja. Varaus
tulee voimaan vasta, kun varauksensaaja on allekirjoit-
tanut liitteesta ilmenevan sitoumuksen ja toimittanut sen
kiinteistoviraston tonttiosastolle.

- Liséksi noudatetaan jaljempana kohdassa 3 mainittuja

ehtoja.
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Kortteli/tontit Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl
10587/4-9 175/tontti (yht. 1050) 6

Vapaarahoitteisen ilman Hitas-ehtoja toteutettavien omistusasuntojen
suunnittelu varten seuraavin ehdoin:

- Varauksensaaja on velvollinen sopimaan korttelin nro
10587 muiden tontinvaraajien kanssa kortteliin sijoittu-
van AH-tontin 10587/10 seka sille tulevien autopaikkojen
toteuttamisesta.

- Tonttien rakentamisessa tavoitteena on kaupunkipienta-
loille tyypillinen asuntokohtaisten julkisivujen vaihtele-
vuus, vaikka hanke toteutettaisiin yhtiomuotoisena ra-
kentamisena. Varauksensaaja on velvollinen hyvaksyt-
tamaan tonteille rakennettavien rakennusten julkisivujen
perusratkaisut ja laatutason kaupunkisuunnitteluvirastol-
la ennen varsinaisen rakennussuunnittelun aloittamista.

- Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteené 4
olevia Kalasataman alueen varausten lisdehtoja. Varaus
tulee voimaan vasta, kun varauksensaaja on allekirjoit-
tanut liitteesta ilmenevan sitoumuksen ja toimittanut sen
kiinteistdviraston tonttiosastolle.

- Lisaksi noudatetaan jaljempana kohdassa 3 mainittuja
ehtoja.

29. HAAGA

Kortteli/tontit Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl
29199/4 2 800 19

Valtion tukemien vuokra-asuntojen suunnittelua varten kohdassa 3
mainituin ehdoin.
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36. VIIKKI, Viikinmaki
Kortteli/tontit Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl
36110/12 3 800 48
Valtion tukemien vuokra-asuntojen suunnittelua varten seuraavin eh-
doin.
- Tontin vuokralaisen tulee kustannuksellaan liittya Lansi-
Viikinmaen Pysakdinti Oy:n osakkaaksi kaupungin ja
mainitun yhtion maaraamin ehdoin.
- Lisaksi noudatetaan jaljempana kohdassa 3 mainittuja
ehtoja.
37. PUKINMAKI
Kortteli/tontit Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl
37026/3 7700 93

Valtion tukemien vuokra-asuntojen ja valimuodon asuntojen suunnitte-
lua varten seuraavin ehdoin:

- Tontin rakennusoikeudesta noin 50 % tulee toteuttaa
valtion tukemina vuokra-asuntoina ja noin 50 % vali-
muodon asuntotuotantona.

Mahdollinen Hitas-tuotanto toteutetaan Hitas-I ehdoin.

- Lisdksi noudatetaan jaljempana kohdassa 3 mainittuja

ehtoja.
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40. SUUTARILA, Tapulikaupunki
Kortteli/tontit Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl
40120/3 2 440 17

Vapaarahoitteisten Hitas | —ehdoin toteutettavien omistusasuntojen
suunnittelua varten jaljempana kohdassa 3 mainituin ehdoin.

Kortteli/tontit Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl
40122/2 3900 63

Senioreille suunnattujen asumisoikeusasuntojen suunnittelua varten
jallempana kohdassa 3 mainituin ehdoin.

Kortteli/tontit Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl
40122/4 2 700 34

Valtion tukemien vuokra-asuntojen suunnittelua varten jaljempana koh-
dassa 3 mainituin ehdoin.

Kortteli/tontit Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl
40123/4 1 500 11

Valimuodon tuotantona toteutettavien asuntojen suunnittelua varten
seuraavin ehdoin:

- Mahdollisessa Hitas —omistusasuntotuotannossa nou-
datetaan Hitas | —ehtoja.

- Lisdksi noudatetaan kohdassa 3 mainittuja ehtoja.
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45. VARTIOKYLA, Myllypuro
Kortteli/tontit Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl
45146/6 8 200 59

Valimuodon tuotantona toteutettavien asuntojen suunnittelua varten
seuraavin ehdoin:

- Mahdollisessa Hitas —omistusasuntotuotanto noudate-
taan Hitas | —ehtoja.

- Liséksi noudatetaan jaljempana kohdassa 3 mainittuja
ehtoja.

Kortteli/tontit Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl
45129/5 3 800 45

Valimuodon tuotantona toteutettavien asuntojen suunnittelua varten jal-
jempéana seuraavin ehdoin:

- Mahdollisessa Hitas —omistusasuntotuotannossa nou-
datetaan Hitas | —ehtoja.

- Lisaksi noudatetaan kohdassa 3 mainittuja ehtoja.

54. VUOSAARI

Kortteli/tontit Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl
54033/9 2 600 33

Valtion tukemien vuokra-asuntojen suunnittelua varten seuraavin eh-
doin:

- Varauksensaaja on tietoinen, etta tontin rakentaminen
edellyttaa tonttia 54033/3 koskevan pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen muuttamista. Tontin toteutta-
minen edellyttda lisaksi muun ohella olemassa olevien
pysakointipaikkojen uudelleen jarjestelyja.
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Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suorit-
tamaan mainitut varausalueen toteuttamisen edellytta-

mat pysakointijarjestelyt seka osaltaan sopimaan naista
po. pysékdintipaikkojen omistajien ja haltijoiden kanssa.

- Liséksi noudatetaan jaljempana kohdassa 3 mainittuja
ehtoja.

3. Yleiset varausehdot ja varausten lisdehdot

3.1. Tontit suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan kokonaisvastuupe-
riaatteella. Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutu-
vista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali varauksensaajan
hankkeen toteuttamisen edellyttamé asemakaava tai asemakaavan
muutos ei tule voimaan tai tontteja ei muutoin saada rakentamiskelpoi-
seksi varauksen saajan hankkeen toteuttamisen edellyttdmassa aika-
taulussa.

3.2. Varausalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja rakentami-
sessa tulee kiinnittaa erityistda huomiota energiatehokkuutta parantaviin
ratkaisuihin. Rakennusten tulee tayttda A—energiatehokkuusluokalle
asetetut vaatimukset ellei kiinteistblautakunta erittdin painavasta vara-
uksensaajasta rippumattomasta syysta toisin paata.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistaan hakiessaan varausalueen
pitkaaikaista vuokraamista esittamaan kiinteistdviraston tonttiosastolle
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen varausalueelle
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen ja rakennus-
valvontaviraston lomakkeista loytyvalla (www.rakvv.hel.fi) laskentatyo-
kalulla laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen energiatehok-
kuutta osoittavan kiinteistdviraston tonttiosaston hyvaksyman selvityk-
sen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya varausalueen luovut-
tamisesta, mikali varauksensaajan hanke ei tayta edella mainittua vaa-
timusta eika kiinteistdlautakunta myonna vaatimuksesta poikkeusta.

3.3. Hitas —tuotannossa on noudatettava liitteen& 2 olevia lisdehtoja.

3.4. Omistusasuntotuotannossa asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahin-
taan 75 m2. Keskipinta-alatavoite voidaan kuitenkin alittaa enintaan 10
%:lla, mikali se on asuntojen suunnittelun taikka asuntojen kysyntaan
liittyv&n painavan syyn vuoksi perusteltua.
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3.5. Varauksensaajan tulee noudattaa mahdollisia alueellisia rakennustapa-
ohjeita. Hankkeiden suunnittelu ja toteutus tulee tapahtua yhteistyossa
kaupungin alueellisten yhteistyod- ja koordinointiryhmien kanssa.

3.6. Varauksensaajat ovat velvollisia noudattamaan liitteena 5 olevaa kiin-
teistbviraston tonttiosaston 2.11.2011 paivattya toimintaohjetta "Kaivet-
tavat ja louhittavat massat seka kaadettavat puut”.

3.7.  Vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotantoon varattaville tontille rakennet-
taviin rakennuksiin voidaan sijoittaa kaupungin tai kaupungin hyvaksy-
man yhteison yllapitamia erityisryhmille suunnattuja asumisyksikaita tai
varata osuus asunnoista erityisryhmien itsendiseen asumiseen. Yksit-
taisessé hankkeessa osuus voi tarpeen ja aluekohtaisen harkinnan mu-
kaan olla korkeintaan 20 % tontin tai tonttien rakennusoikeudesta tai
suurempikin niin erikseen sovittaessa.

LITTEET
1. Varausaluekartta Kalasataman Capellan korttelit
2. Hitas —tuotannossa noudatettavat lisaehdot
3. Jatkasaaren alueen varausten lisaehdot
4. Kalasataman alueen varausten lisdehdot
5. Tonttiosaston toimintaohje 2.11.2011
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VAPAARAHOITTEISSA OMISTUSASUNTOTUOTANNOSSA
NOUDATETTAVAT HITAS- EHDOT

Postiosoite / Postadress

PL 2214 / PB 2214

00099 HELSINGIN KAUPUNKI /
00099 HELSINGFORS STAD
tontti@ hel.fi

Varauksensaajan on laadittava yhteistoiminnassa kaupun-
gin nime&man yhteistyéryhman kanssa varattavalle alueel-
le rakennettavia rakennuksia seka piha- ja istutusjarjestely-
ja koskevat suunnitelmat. Suunnitelmien on perustuttava
kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksymiin lahiymparis-
ton suunnitteluohjeisiin.

Suunnitelmista on saatava Hitas-tyéryhman lausunto.

Varattavaa aluetta hallitsemaan on perustettava asunto-
osakeyhtio. Hitas I-ehtojen mukaan kaupungille on varatta-
va tilaisuus tulla yhtion perustajaosakkaaksi tai merkita ha-
luamiinsa huoneistoihin oikeuttavat osakkeet.

Varattavaa aluetta hallitsemaan perustettavan yhtion yhtio-
jarjestykselle on saatava kiinteistolautakunnan hyvaksymi-
nen eika yhtiojarjestysta saa kiinteistélautakunnan suos-
tumuksetta muuttaa.

Yhti6jarjestykseen on siséllytettava 1.1.2011 tai sen jal-
keen valmistuneita yhtiéta koskevat joko Hitas | -ehdot tai
Hitas Il -ehdot. Jalkimmaisessa tapauksessa ehtojen pysy-
Vvyys varmistetaan maanvuokrasopimukseen sisallytetta-
valla sopimussakolla.

Varauksensaajan on ennen pitkaaikaisen vuokrasopimuk-
sen tekemista esitettava kiinteistélautakunnalle selvitys sii-
ta, ettd yhtion yhtigjarjestykseen on sisallytetty joko Hitas I-
ehdot tai Hitas Il -ehdot.

Varauksessa, joka on tehty Hitas | -ehdoin, tulee liséksi
esittaa selvitys siitd, ettd Helsingin kaupunki on otettu yhti-
On osakkaaksi.

Varattavalle alueelle rakennettavan rakennuksen piirustuk-
set on sen lisdksi, mita rakennuslupa-asiakirjojen kasitte-
lysta on erikseen maaratty, esitettava asuntolautakunnan
hyvaksyttaviksi. Suunnittelussa ja rakentamisessa on nou-
datettava niitd Hitas-tydryhman hyvaksymia laatutasoa
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koskevia suunnitelmia, jotka ovat hinnan maarittelyn perus-
teena.

Varauksensaajan on piirustusten ohella esitettdva asunto-
lautakunnalle Hitas-tyéryhman lausunto rakennushank-
keen laadusta.

7 Asuntojen lopullinen myyntihinta maaraytyy asuntolauta-
kunnan ennen varatun alueen pitk&aikaisen vuokrasopi-
muksen tekemista hyvaksyman hinnan perusteella.

Asunnot on luovutettava asunnontarvitsijoille hinnasta, joka
vastaa asuntolautakunnan hyvaksymia todellisia rakenta-
miskustannuksia, naihin luettuna rakennusaikaiset hallinto-
, pddoma- ja markkinointikustannukset.

Hyvaksyttavan hinnan maarittelyn perusteena ovat ensisi-
jaisesti urakkakilpailun pohjalta maaraytyvat rakennuskus-
tannukset. Mikali kaupungin kanssa erikseen on sovittu tai
kaupunki on erikseen niin maarannyt, hyvaksyttavan hin-
nan maarittelyn perustana voivat olla myos vertailuaineis-
toon perustuva sopimushinta tai rakennuskustannusten
laskennallinen toteaminen.

Urakoitsijaluettelo on toimitettava kiinteistolautakunnalle.
Kiinteistdlautakunnalla tulee tarvittaessa olla mahdollisuus
osoittaa enintdan kaksi rakentajaa, joille urakkatarjous-
pyynnot myos on osoitettava.

8 Varauksensaajan on ennen tontin pitk&aikaisen vuokraso-
pimuksen tekemista esitettdva asuntolautakunnalle raken-
nushankkeen kustannuksista laskelma, josta tulee ilmeta
asuntojen keskimaarainen nelidhinta ja Hitas-tyéryhman
lausunto rakennushankkeen hinnasta.

9 Asuntojen varaajat tulee valita avoimella arvonnalla, johon
kaikki kohteesta kiinnostuneet voivat osallistua. Mikali koh-
teen kaikkia asuntoja ei saada varattua arvonnan perus-
teella, tontin varauksensaaja voi valita ndiden asuntojen
ostajat muulla paattamallaan tavalla.

Asuntojen arvonnassa tulee etusijalle asettaa sellaiset
asunnontarvitsijat, jotka itse tai joiden perheenjasenet
muuttavat asuntoihin asumaan. Perheasunnoiksi suunnitel-
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lut asunnot tulee arvonnassa osoittaa ensisijaisesti lapsi-
perheille.

Varauksensaaja on lisdksi velvollinen noudattamaan kau-
pungin mahdollisesti antamia Hitas-asuntojen varaajien va-
lintaa koskevia tarkentavia ohjeita.

Mikali Hitas-yhtion viimeinen rakennusvaihe valmistuu
1.1.2011 tai sen jalkeen, varauksensaaja on velvollinen
uusia Hitas-asuntoja (osakkeita) myytaessa tai muutoin
luovutettaessa omistusoikeudella varmistamaan kiinteisto-
viraston asuntoasiainosastolta ja Hitas-asuntojen ostajilta,
etteivat mainitut tahot pysyvasti omista muita Hitas-
asuntoja. Asuntoasiainosastolta on myds varmistettava,
ettéd kysymys on omistamisrajoituksen valvonnan piiriin
kuuluvasta kaupasta.

Tall6in varauksensaaja on velvollinen sisallyttdmaan uusi-
en Hitas-asuntojen kauppakirjoihin tai muihin luovutusasia-
kirjoihin omistamisrajoituksen valvontaa koskevat kiinteis-
tolautakunnan 24.11.200 (668 8) hyvaksyman mallin mu-
kaiset tai vastaavansisaltdiset ehdot.

Sitoumuksen toimittaminen

Varauksensaaja on velvollinen toimittamaan vuokrananta-
jalle (kiinteistbviraston tonttiosasto) ennen tontin pitkaai-
kaista vuokraamista rakennuttajana/omatoimisena raken-
nuttajana toimivien perustajaosakkaiden allekirjoittaman
kiinteistdlautakunnan 24.11.2009 (668 8) hyvaksyman mal-
lin mukaisen Hitas-asuntojen omistamisrajoituksen valvon-
taa koskevan sitoumuksen asunto-osakkeiden kauppakir-
joihin/muihin luovutusasiakirjoihin ja tontin maanvuokraso-
pimukseen siséllytettavista ehdoista.

(ei sovelleta, mikali varauksensaaja on toimittanut aikai-
semmin mainitun sitoumuksen)

Tiedottaminen
Varauksensaajan on huolehdittava siita, etta yhtion kaikille

osakkaiksi tuleville tiedotetaan hinta- ja laatutason maaray-
tymisperiaatteista ja maanvuokrasopimuksen ehdoista.
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Samalla varauksensaaja sitoutuu tiedottamaan uusia asun-
toja myytaessa tuleville ostajille asunto-osakkeiden kaup-
pakirjaan/muuhun luovutusasiakirjaan ja tontin maanvuok-
rasopimukseen siséllytettavistd omistamisrajoituksen val-
vontaa koskevista ehdoista.

Mikali varatulle alueelle tulevia rakennuksia ei rakenneta
valtion tuen turvin, asunto-osakeyhtion tuleville osakkaille
on varattava mahdollisuus valita ainakin yksi jasen yhtion
rakennusaikaiseen hallitukseen.

10 Kaikista asuntojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden
kauppakirjoista on lahetettava jaljennds kiinteistoviraston
asuntoasiainosastolle kahden (2) kuukauden kuluessa
kaupasta.

11 Vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon varatun kohteen
maanvuokraan ei myonneta alennusta, vaikka kohde olisi
haettu valtion arava- tai korkotukikelpoiseksi.

Maanvuokraan mydnnettavat alennukset ovat mahdollisia
vain kiinteistolautakunnan valtion lainoittamaan tai korko-
tukemaan tuotantoon varaamissa kohteissa.

12 Hitas-yhtididen osalta noudatetaan Helsingin kaupungin
kulloinkin voimassa olevia Hitas-jarjestelmééa koskevia
paatoksia.

Hitas-sédantelya koskevat ehdot ovat voimassa 30 vuotta
yhtion viimeisen rakennusvaiheen valmistumisesta. Maini-
tun vaiheen valmistumispaivana pidetdan rakennuttajan
asuntoasianosastolle ilmoittamaa muuttopaivaa. Muutto-
paivan tulee olla sama rakennusvaiheen kaikkien huoneis-
tojen osalta. Valmistamispéivana pidetaan toissijaisesti
ajankohtaa, jolloin rakennusvalvontaviraston on hyvaksy-
nyt rakennusvaiheen kayttéon otettavaksi.
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LANSISATAMAN JATKASAAREN ALUEELLA NOUDATETTAVAT
LISAEHDOT (SAUKONLAITURIN ALUE)

1. YLEISET EHDOT
1.1. Maaritelmat:

Jaljempéana varauksensaajalla tarkoitetaan soveltuvin osin
my0Os hankkeen toteuttamista varten perustettavaa yhtio-
ta/yhtidita.

Jaljempéana varauksen kohteella tarkoitetaan varauksen-
saajalle varattua tonttia tai siitd muodostettavaa tonttia.

Jaljempéana Jatkasaarella ja Jatkdsaaren alueella tarkoite-
taan Jatkasaaren osayleiskaavan nro 11350 sekd Saukon-
paaden asemakaavan nro 11030 mukaisia alueita.

1.2. Varauksensaajan toteutusvelvollisuudesta yleisesti:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnitte-
lemaan ja toteuttamaan varauksen kohteen kaupunginhalli-
tuksen varauspaatoksen ja varauksen kohteen luovutus-
asiakirjojen ehtoja noudattaen taysin valmiiksi.

Suunnittelussa ja toteutuksessa on noudatettava asema-
kaavan maarayksia, hyvaa rakentamis- ja rakennuttamis-
tapaa seka rakentamista koskevia viranomaismaarayksia
ja ohjeita seka lupaehtoja.

Varauksen kohde on suunniteltava ja toteutettava siten, et-
ta rakentamisesta aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa
muiden tonttien ja yleisten alueiden rakentamiselle ja kay-

tolle.

1.3. Kehittyva Kerrostalo —hankkeet:

Mikali varauksen kohteeseen toteutetaan Kehittyva Kerros-
talo —hanke, varauksensaaja on velvollinen hankkeensa
suunnittelussa ja toteutuksessa noudattamaan sita, mita
kaupunki tallaisten hankkeiden osalta erikseen maaraa.
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1.4. Hankkeen eteneminen ja koordinointi:

Varauksensaaja on velvollinen kuuden (6) kuukauden ku-
luessa naiden lisaehtojen allekirjoittamisesta ilmoittamaan
kiinteistoviraston tonttiosastolle seka talous- ja suunnittelu-
keskuksen Lansisataman aluerakentamisprojektille vara-
uksen kohteen suunnitellun rakentamisaikataulun ja alus-
tavan hankesuunnitelman.

Varauksensaaja on edelleen velvollinen viipyméatta ilmoit-
tamaan edella mainituille tahoille mahdollisista merkittavis-
ta hankesuunnitelman tai rakentamisaikataulun muutoksis-
ta.

Varauksen kohteen rakentamiselle on haettava rakennus-
lupaa varausajan kuluessa. Rakentaminen on aloitettava
ilman aiheetonta viivytysta, kun rakennuslupa on saatu,
kuitenkin viimeistaan kuuden (6) kuukauden kuluessa lu-
van saamisesta.

Kaupunki voi perustellusta syysta jatkaa varausaikaa seka
myontad em. maaraaikoihin pidennysta.

Kaupunki ilmoittaa, etté perusteltuna syyna pidetaan vain
varauksensaajasta riippumatonta syyta, kuten esimerkiksi
asemakaavasta tai rakennusluvasta tehtya valitusta, hank-
keen toteuttamisen edellyttdméaa asemakaavan muutosta
tai kunnallistekniikan taikka esirakentamisen viivastymista.

Varauksen kohteen suunnittelua ja toteuttamista seurataan
ja koordinoidaan Helsingin kaupungin talous ja —suunnitte-
lukeskuksen maaraamin véaliajoin jarjestettavissa projekti-
kokouksissa. Varauksensaaja nimeda organisaatiostaan
yhdyshenkilon, joka osallistuu po. kokouksiin.

2. ERITYISEHDOT
2.1. Alueellinen jatteiden putkikeraysjarjestelma:

Varauksensaaja on velvollinen jarjestdmaan varauksen
kohteeseen rakennettavien rakennusten jatehuollon (ta-
man hetkisten tietojen mukaan sekajate, biojate, paperi ja
pienkartonki) Jatk&saaren alueelle toteutettavalla alueelli-
sella jatteen putkikeraysjarjestelmalla, ellei kaupunki toisin

maaraa.
Postiosoite / Postadress Kayntiosoite / Besdksadress  Puh./Tfn (09) 310 1671
PL 2214 / PB 2214 Tonttiosasto Fax (09) 310 36380
00099 HELSINGIN KAUPUNKI / Fabianinkatu 31 D/ o _
00099 HELSINGFORS STAD Fabiansgatan 31 D Y-tunnus 0201256-6 Helsingin kaupunki

Kiinteistovirasto

tontti@ hel.fi www. hel.fi/lkv/tontti Tilinro 800013-70069628



Kiinteistovirasto 39
Tonttiosasto

Tallgin varauksensaaja on velvollinen ryhtymaan kaupun-
gin toimesta perustetun alueellisen jateyhtion (Jatkasaaren
jatteen putkikerays Oy) osakkaaksi kaupungin ja yhtion
toimesta my6hemmin vahvistettavien periaatteiden seka
ehtojen mukaisesti. Yhti¢ toimii omakustannusperiaatteel-
la, ellei kaupunki toisin paata.

Varauksensaaja on mygs velvollinen tekemaan jateyhtion
kanssa tarvittavat suunnittelu-, merkinta- ja kayttésopimuk-
set tai muut mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista,
merkinta- tai muista mahdollisista maksuista, jarjestelman
kaytosta ja yllapidosta perittavistda maksuista sekd muista
vastaavista paattda yhtio kaupungin vahvistamien periaat-
teiden mukaisesti. Varauksensaaja on velvollinen teke-
maan edelld mainitut sopimukset sekad suorittamaan mer-
kintd- ym. mahdolliset maksut yhtion ilmoittamaan maara-
aikaan mennessa.

Ellei Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy toisin maaraa, va-
rauksensaaja on velvollinen hankkeensa osalta allekirjoit-
tamaan putkikeraysjarjestelman toteuttamista koskevan
suunnittelu- ja toteutussopimuksen viimeistaan 3 kuukau-
den kuluessa varauspéaatoksen voimaantulosta.

Varauksensaaja on velvollinen kaupungin niin vaatiessa
suorittamaan merkintdmaksun tai osan siitd ennen varauk-
sen kohteen pitk&aikaista vuokraamista tai myymista, mi-
kali jatteiden putkikeraysjarjestelman rahoittaminen sita
painavista syista edellyttad. Tall6in asian yksityiskohdista
sovitaan tarkemmin erikseen.

Yhti6 toteuttaa jdteaseman ja jarjestelman edellyttaman
runkoverkon katualueelle tai muulle yleiselle alueelle seka
hankkii jarjestelman keskusyksikot ja muut vastaavat. Li-
saksi yhtio toteuttaa putkikeraysjarjestelman kiinteistokoh-
taiset jarjestelman osat (kuten kiinteistoputki ja syottdase-
mat) varauksen kohteeseen.

Helsingin kaupungilla ja taman maaraamalla on oikeus
maaraté varauksen kohdetta palvelevien jatteidenkerays-
pisteiden tarkoituksenmukaisesta maarasta ja sijoittelusta.
Varauksensaaja on velvollinen korvauksetta sallimaan alu-
eellisen jatteen putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja
kayton edellyttdmien putkien, johtojen, kerdyspisteiden ja
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laitteiden rakentamisen, pitamisen, kayttamisen, huoltami-

sen, korjaamisen, uudistamisen tai kehittamisen varauksen
kohteessa. Edelleen varauksensaaja on velvollinen korva-
uksetta sallimaan perinteisten jateastioiden véaliaikaisen si-
joittamisen ja kdyton varauksen kohteessa.

Siltd osin kuin jatehuoltoa ei voida jarjestaa po. jarjestel-
mall& (kuten lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso kartonki
tai muut jarjestelméan soveltumattomat jatteet), jatehuolto
jarjestetaan kaupungin maaradamalla tavalla.

Mikali jarjestelma ei ole valmistunut rakennusten kayttoon-
ottoon mennessa, varauksensaaja on velvollinen huolehti-
maan kustannuksellaan varauksen kohteen jatehuollosta
valiaikaisesti perinteisin jatehuollon menetelmin. Helsingin
kaupunki ja jateyhti6 eivat vastaa tastd mahdollisesti ai-
heutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

2.2. Alueellinen tietoliikenneverkko:

Mikali Jatkasaareen toteutetaan alueellinen tietoliikenne-
verkko, varauksensaaja on velvollinen liittamaan varauk-
sen kohteen po. verkkoon. Kaupunki perustaa tallgin tieto-
liikenneverkon toteuttamista, kayttda ja yllapitoa varten yh-
tion ja maaraa liittymisen ehdot. Yhtio tekee liittyjien kans-
sa liittymissopimuksen ja perii liittymismaksun kaupungin
vahvistamien periaatteiden mukaisesti. Yhtio toimii oma-
kustannusperiaatteella, ellei kaupunki toisin paata.

2.3. Rakentamisen logistinen ohjaus:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan laatimaan
varauksen kohdetta koskevan rakentamisen logistiikka-
suunnitelman kaupungin hyvaksyman Jatkasaaren alueel-
lisen logistiikkasuunnitelman ja kaupungin antamien ohjei-
den mukaisesti. Suunnitelma on esitettava hyvissa ajoin
kaupungin hyvaksyttavaksi ennen rakentamistoimenpitei-
siin ryhtymista.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan em. logistiik-
kasuunnitelmia. Varauksensaaja on edelleen velvollinen
noudattamaan kaupungin tai taman edustajan (logistiikka-
operaattori) po. suunnitelmien perusteella antamia ohjeita
ja maarayksia.
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Varauksensaaja sitoutuu tarvittavissa maarin sisallytta-
maan em. suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen
ohjeiden ja maaraysten noudattamista koskevat ehdot
myo6s varauksen kohteen toteuttamista koskeviin urakka-
sopimuksiin.

Mikali varauksensaaja tai taméan lukuun toimiva kolmas ei
noudata em. logistiikkasuunnitelmia tai sitéa, mita niiden pe-
rusteella on maaratty eika varauksensaaja viipymatta sii-
hen kehotuksen saatuaan korjaa laiminlyontiaan, kaupun-
gilla tai taman edustajalla on oikeus tehda tai teettaa lai-
minlyonnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet par-
haaksi katsomallaan tavalla sekéa peria tasta aiheutuvat
kustannukset taysiméaaraisena varauksensaajalta.

2.4. Alueellinen yhteismarkkinointi:

Jatkasaaren alueen kehittdmista ja rakentamista ediste-
taan kaupungin seka alueella kulloinkin toimivien varauk-
sensaajien yhteistyona toteutettavalla yhteismarkkinoinnil-
la.

Kaupunki osoittaa nayttelytilat Jatkdsaaren alueelle toteu-
tettavien hankkeiden esittelya ja yhteismarkkinointia var-
ten. Kaupunki perustaa Jatk&saaren Internet-sivuston har-
kintansa mukaan.

Varauksensaaja on velvollinen tuomaan esille ja markki-
noimaan varauksen kohdettaan em. nayttelytiloissa, mah-
dollisesti perustettavilla Jatkasaaren Internet-sivustoilla se-
ka kaupungin mahdollisesti jarjestaméassa kaupunkiraken-
tamisnayttelyssa. Esittely- ja markkinointiaineisto koostuu
mm. hankkeen yleiskuvauksesta, havainnekuvista, muusta
tavanomaisena pidettavasta esittely- ja markkinointiaineis-
tosta seka hanketta kuvaavasta pienoismallista.

Aineisto pienoismalleineen on toimitettava esille pantavak-
si ennen kohteen rakentamisen aloittamista ja pidettava
esilla kuusi (6) kuukautta hankkeen valmistumisen jalkeen,
ellei kaupungin kanssa toisin sovita. Mahdollisen kaupunki-
rakentamisnéayttelyn materiaalin toimittamisesta annetaan
ohjeet erikseen.
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Kaupunki antaa erikseen tarkemmat ohjeet esittely- ja
markkinointiaineiston sisallosta ja laajuudesta seka pie-
noismallista. Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan em.
aineiston ja pienoismallin tuottamisesta.

Varauksensaajalla on oikeus ilman kaupungin erillista
suostumusta kayttaa kaupungin omistamaa Jatk&asaaren
"Hyva Jatka” -markkinointitunnusta kohteensa tavanomai-
sena pidettavassa markkinoinnissa.

Varauksensaaja on velvollinen suorittamaan nayttelytilojen
jarjestamisesta kaupungille korvauksen. Korvaus makse-
taan kertasuorituksena kaupungin esittdman laskun mu-
kaisesti. Korvaus maaraytyy asemakaavassa varauksen
kohteelle osoitetun rakennusoikeuden mukaan ja korvaus-
ta suoritetaan 0,42 euroa/k-m? + alv 23 %.

Maksua ei peritad aravalainoitetun eikd korkotuetun vuokra-
asuntotuotannon osalta. Maksua ei palauteta, mikali vara-

uksensaaja paattdd maksun suorittamisen jalkeen luopua

varauksesta tai varaus muutoin raukeaa.

Mahdollisista muista yhteismarkkinointitoimenpiteista sovi-
taan kaupungin ja alueella kulloinkin toimivien varauksen-
saajien kanssa erikseen tapauskohtaisesti.

2.5. Yhdyskuntateknisen huollon jakokaapit, muuntamotilat ja
katuvalaisimien kiinnittdminen:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnitte-
lemaan ja toteuttamaan varauksen kohteeseen asemakaa-
vamaaraysten edellyttamien yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien jakokaappien syvennykset kaikkine rakentei-
neen Helen Sahkoverkot Oy:n antamien ohjeiden mukai-
sesti seka korvauksetta sallimaan po. jakokaappien raken-
tamisen, pitdmisen, huoltamisen ja kayttamisen.

Varauksensaaja on liséksi velvollinen kaupungin niin vaati-
essa suunnittelemaan ja toteuttamaan varauksen kohtee-
seen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevat muuntamotilat
Helen Sahkoverkot Oy:n antamien ohjeiden ja kaavamaa-
raysten mukaisesti. Muuntamoiden sijoittuminen tonteille
tarkentuu alueen kunnallisteknisen suunnittelun edetessa.
Ellei Helen Sahkoverkot Oy toisin maaréa, se vuokraa po.
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muuntamotilat omakustannusperiaatteen mukaisesti maa-
raytyvaan vuokraan ja muutoin Helen Sahkodverkot Oy:n
tavanomaisesti noudattamin ehdoin.

2.6. Autopaikkojen jarjestaminen kortteleissa nro 20061,
20066, 20070 ja 20071

Varauksensaaja on tietoinen, etté kortteleiden nro 20061,
20066, 20070 ja 20071 tonttien velvoiteautopaikat on ase-
makaavan muutosehdotuksessa nro 12020 osoitettu sijoi-
tettavaksi kortteliin nro 20067 rakennettavaan maanpaalli-
seen yhteispyséakadintilaitokseen.

Mikali kaupunki ei toisin maaraa, varauksensaaja on vel-
vollinen kustannuksellaan sijoittamaan hankkeensa velvoi-
teautopaikat edella mainittuun yhteispysakointilaitokseen
seka tata varten liittymaan Jatkasaaren pysakainti Oy:n
osakkaaksi kaupungin maaradmin ehdoin ja tekeméaan tata
koskevat osakemerkinta- ja muut sopimukset kaupungin
maaradmana ajankohtana.

Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeensa velvoiteauto-
paikkojen jarjestamisesta aiheutuvista kustannuksista seka
mahdollisesti vaadittavien véliaikaisten autopaikkojen jar-
jestamisesté aiheutuvista kustannuksista.

Kaupunki ja Jatkdsaaren pysakainti Oy eivat vastaa mis-
taan varauksensaajalle tai kolmannelle mahdollisesti ai-
heutuvasta vahingoista, haitoista eik& kustannuksista, mi-
kali velvoiteautopaikkoja ei vastaisuudessa voida sijoittaa
mainittuun yhteispysakointilaitokseen tai yhteispysakainti-
laitos ja sinne sijoittuvat autopaikat eivat ole kayttéonotet-
tavissa varauksensaajan hankkeen valmistumisen edellyt-
tamassa aikataulussa.

2.7. Varauksen siirtaminen ja voimassa olo:

Varausta ei voida siirtda kolmannelle ilman kaupungin
suostumusta.

Varaus on voimassa varausajan edellyttaen, etta varauk-
sensaaja ei luovu varauksesta ja ettd varauksensaaja nou-
dattaa kaupunginhallituksen varauspaatoksen seka sen liit-
teiden ehtoja. Muussa tapauksessa kaupungilla on oikeus
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seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan heti
raukeamaan ja varata varauksen kohde kolmannelle.

Kaupunki paattaa mahdollisesta varausajan jatkamisesta
harkintansa mukaan ottaen huomioon muun ohella sen,
mit& talta osin on edellda kohdassa 1.4. todettu. Kaupunki ei
vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

2.8. Muut ehdot:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan huolehti-
maan varauksen kohteen toteuttamisen ja kayton edellyt-

tamia rasitteita ja yhteisjarjestelyja koskevien sopimusten

laadinnasta seka niiden perustamisesta.

Varauksen kohteen luovutuksessa noudatetaan kaupungin
tavanomaisia luovutusehtoja seka kaupungin asianomai-
sen viranomaisen mahdollisesti paattama liséaehtoja.

Kaupunki vastaa varauksen kohteen mahdollisesti pilaan-
tuneen maaperan ja pohjaveden puhdistamisesta kaupun-
gin maanluovutuksissa tavanomaisesti noudatetuin ehdoin.

Kaupunki sisallyttaa varauspaatoksen mukaiset ehdot har-
kintansa mukaan varauksen kohteen luovutussopimuksiin.

Varauksensaajalla ei ole varauspaatoksen perusteella oi-
keutta aloittaa rakennus- eikd maanrakennustoita varauk-
sen kohteessa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd edella varausten kohtei-
den rakentamista koskevien velvoitteiden tayttaminen edel-
lyttdd, ettd kaupunki paattaa aikanaan varauksen kohteen
luovuttamisesta varauksensaajalle ja ettd varauksensaaja
allekirjoittaa lopulliset luovutusasiakirjat.

2.10. Sitoumus:

"NIMI” sitoutuu Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan
(Lansisatama) asemakaavaehdotuksen nro 12020 mukai-
sen korttelin nro xxxxx suunnitellun tontin x varauksensaa-
jana noudattamaan edella esitettyja sek& kaupunginhalli-
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tuksen varauspaatoksestd muutoin ilmenevia kyseista tont-
tia koskevia varausehtoja.

Helsingissa ..........c.ccooeveennen. kuun .......... paivana 2012

Varauksensaajan allekirjoitus
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KALASATAMAN VERKKOSAAREN ALUEELLA NOUDATETTAVAT
LISAEHDOT (CAPELLAN KORTTELIT, VERKKOSAAREN ETELAQOSA)

1. YLEISET EHDOT
1.1. Maaritelmat:

Jaljempéana varauksensaajalla tarkoitetaan soveltuvin osin
my0Os hankkeen toteuttamista varten perustettavaa yhtio-
ta/yhtioita lukuun ottamatta 2.1. kohtaa, jossa on eritelty
toisistaan varauksensaaja ja varauksensaajan perustama
yhtid.

Varauksen kohteella tarkoitetaan jaljempana varauksen-
saajalle varattua aluetta tai siitd muodostettavaa tonttia/
muodostettavia tontteja.

Jaljlempana Kalasatamalla ja Kalasataman alueella tarkoi-
tetaan Capellan kortteleiden ja Verkkosaaren etelaosan
asuinkortteleiden mukaista aluetta.

1.2. Varauksensaajan toteutusvelvollisuudesta yleisesti:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnitte-
lemaan ja toteuttamaan varauksen kohteen kaupunginhalli-
tuksen varauspaatoksen ja varauksen kohteen luovutus-
asiakirjojen ehtoja noudattaen taysin valmiiksi.

Suunnittelussa ja toteutuksessa on noudatettava asema-
kaavan maarayksia, hyvaa rakentamis- ja rakennuttamis-
tapaa seka rakentamista koskevia viranomaismaarayksia
ja ohjeita seka lupaehtoja.

Varauksen kohde on suunniteltava ja toteutettava siten,
ettd rakentamisesta aiheutuu mahdollisimman vahan hait-
taa muiden tonttien ja yleisten alueiden rakentamiselle ja
kaytolle.

1.3. Kehittyva Kerrostalo —hankkeet:

Mikali varauksen kohteeseen toteutetaan Kehittyva Kerros-
talo —hanke, varauksensaaja on velvollinen hankkeensa
suunnittelussa ja toteutuksessa noudattamaan sita, mita
kaupunki tallaisten hankkeiden osalta erikseen maaraa.
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1.4. Hankkeen eteneminen ja koordinointi:

Varauksensaaja on velvollinen kuuden (6) kuukauden ku-
luessa naiden lisaehtojen allekirjoittamisesta ilmoittamaan
kiinteistoviraston tonttiosastolle ja Kalasataman alueraken-
tamisprojektille (talous- ja suunnittelukeskuksen kehitta-
misosastolle) varauksen kohteen suunnitellun rakentamis-
aikataulun ja alustavan hankesuunnitelman.

Varauksensaaja on edelleen velvollinen viipyméatta ilmoit-
tamaan edella mainituille tahoille mahdollisista merkittavis-
ta hankesuunnitelman tai rakentamisaikataulun muutoksis-
ta.

Varauksen kohteen rakentamiselle on haettava rakennus-
lupaa varausajan kuluessa. Rakentaminen on aloitettava
ilman aiheetonta viivytysta, kun rakennuslupa on saatu,
kuitenkin viimeistaan kuuden (6) kuukauden kuluessa lu-
van saamisesta.

Kaupunki voi perustellusta syysta jatkaa varausaikaa seka
myontaéd edella mainittuihin maaraaikoihin pidennysta.

Kaupunki ilmoittaa, etté perusteltuna syyna pidetaan vain
varauksensaajasta riippumatonta syyta, kuten esimerkiksi
asemakaavasta tai rakennusluvasta tehtya valitusta, hank-
keen toteuttamisen edellyttdméaa asemakaavan muutosta
tai kunnallistekniikan taikka esirakentamisen viivastymista.

Varauksen kohteen suunnittelua ja toteuttamista seurataan
ja koordinoidaan Helsingin kaupungin talous ja —suunnitte-
lukeskuksen maaraamin valiajoin jarjestettavissa kokouk-
sissa. Varauksensaaja nime&é organisaatiostaan yhdys-
henkilon, joka osallistuu po. kokouksiin.

2. ERITYISEHDOT
2.1. Alueellinen palveluyhtit

Mikali Kalasatamassa paatetdan Helsingin kaupungin toi-
mesta laajentaa alueellisen palveluyhtion toiminta-aluetta
varauksen kohteeseen tai perustaa uusi alueellinen palve-
luyhtio sinne, varauksensaaja tai varauksensaajan perus-
tama yhti6é on velvollinen Helsingin kaupungin niin vaaties-
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sa ryhtymaan osakkaaksi mainittuun yhtioén kaupungin
maaraamin ehdoin.

Varauksensaaja tai varauksensaajan perustama yhtio
sitoutuu talloin tarvittaessa toimimaan edelld mainitun yhti-
On perustajaosakkaana.

Alueellinen palveluyhtid on perustettu/perustetaan asema-
kaavaan merkittyjen korttelikohtaisten yhteispihatonttien,
maantasoisten autopaikkatonttien ja asemakaavassa maa-
riteltyjen yhteiskerhotilojen seka alueportaalin ja kaupungin
niin vaatiessa Kalasatamanpuistoon suunnitellun maan-
alaisen pysakointilaitoksen tai muiden mahdollisten toimin-
tojen tai alueiden toteuttamista, rahoittamista, kayttoa ja yl-
l&pitoa varten.

Varauksensaaja tai varauksensaajan perustama yhtio on
velvollinen tekemaan tonttikohtaisesti palveluyhtion kanssa
littymissopimuksen edellisessa kappaleessa mainittujen
asioiden toteuttamisesta ja kaytosta seka maksamaan niita
vastaavan omarahoitusosuuden kaupungin vahvistamien
periaatteiden mukaisesti. Yhtio toimii omakustannusperi-
aatteella, ellei kaupunki toisin paata.

Varauksensaaja on velvollinen pysymaan palveluyhtion
osakkaana ja osallistumaan sen hallintoon Kalasataman
alueen valmistumisen asti tai sithen asti, kunnes palveluyh-
tio luovutetaan liittymissopimuksen mukaan alueen tontteja
hallitsevien tai omistavien yhtididen hallintaan.

Jatteen alueellinen putkikeraysjarjestelma:

Varauksensaaja on velvollinen jarjestdmaan varauksen
kohteeseen rakennettavien rakennusten jatehuollon (ta-
man hetkisten tietojen mukaan sekajate, biojate, paperi ja
pienkartonki) Kalasatamaan toteutettavalla alueellisella jat-
teen putkikeraysjarjestelmalla, ellei kaupunki muuta paata.

Varauksensaaja on velvollinen ryhtyméaéan alueellisen jate-
yhtion osakkaaksi kaupungin ja yhtion toimesta mydhem-

min vahvistettavien periaatteiden seka ehtojen mukaisesti.
Yhtio toimii omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki toi-

sin paata.
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Varauksensaaja on mygs velvollinen tekeméan jateyhtion
kanssa tarvittavat suunnittelu-, merkinta- ja kayttosopimuk-
set tai muut mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista,
merkint&- tai muista mahdollisista maksuista, jarjestelman
kaytosta ja yllapidosta perittavistd maksuista seka muista
vastaavista paattaa yhtié kaupungin vahvistamien periaat-
teiden mukaisesti. Varauksensaaja on velvollinen teke-
maan edelld mainitut sopimukset seka suorittamaan mer-
kintd- ym. mahdolliset maksut yhtion ilmoittamaan maara-
aikaan mennessa.

Ellei Kalasataman jatteen putkikerdys Oy toisin maaraa,
varauksensaaja on velvollinen hankkeensa osalta allekir-
joittamaan putkikeraysjarjestelméan toteuttamista koskevan
suunnittelu- ja toteutussopimuksen viimeistaan 3 kuukau-
den kuluessa varauspéaatoksen voimaantulosta.

Varauksensaaja on velvollinen kaupungin niin vaatiessa
suorittamaan merkintdmaksun tai osan siitd ennen varauk-
sen kohteen pitk&aikaista vuokraamista tai myymista, mi-
kali jatteiden putkikeraysjarjestelman rahoittaminen sita
painavista syista edellyttad. Tall6in asian yksityiskohdista
sovitaan tarkemmin erikseen.

Yhti6 toteuttaa jdteaseman ja jarjestelman edellyttaman
runkoverkon katualueelle tai muulle yleiselle alueelle seka
hankkii jarjestelman keskusyksikot ja muut vastaavat. Li-
saksi yhtio toteuttaa putkikeraysjarjestelman kiinteistokoh-
taiset jarjestelman osat (kuten kiinteistoputki ja syottdase-
mat) varauksen kohteeseen.

Helsingin kaupungilla ja taman maaraamalla on oikeus
maaraté varauksen kohdetta palvelevien jatteidenkerays-
pisteiden tarkoituksenmukaisesta maarasta ja sijoittelusta.
Varauksensaaja on velvollinen korvauksetta sallimaan alu-
eellisen jatteen putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja
kayton edellyttdmien putkien, johtojen, kerayspisteiden ja
laitteiden rakentamisen, pitdmisen, kayttamisen, huoltami-
sen, korjaamisen, uudistamisen tai kehittamisen varauksen
kohteessa. Edelleen varauksensaaja on velvollinen korva-
uksetta sallimaan perinteisten jateastioiden véliaikaisen si-
joittamisen ja kdyton varauksen kohteessa.

Silta osin kuin jatehuoltoa ei voida jarjestaa po. jarjestel-
mall& (kuten lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso kartonki
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tai muut jarjestelméan soveltumattomat jatteet), jatehuolto
jarjestetadn kaupungin maaradamalla tavalla (talla hetkella
korttelikohtaiset kierratyshuoneet).

Mikali jarjestelma ei ole valmistunut rakennusten kayttoon-
ottoon mennessa, varauksensaaja on velvollinen huolehti-
maan kustannuksellaan varauksen kohteen jatehuollosta
valiaikaisesti perinteisin jatehuollon menetelmin. Helsingin
kaupunki ja jateyhti6 eivat vastaa tastd mahdollisesti ai-
heutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Rakentamisen logistinen ohjaus:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan laatimaan
varauksen kohdetta koskevan rakentamisen logistiikka-
suunnitelman kaupungin hyvaksyman Kalasataman alueel-
lisen logistiikkasuunnitelman ja kaupungin antamien ohjei-
den mukaisesti. Suunnitelma on esitettava hyvissa ajoin
kaupungin hyvaksyttavaksi ennen rakentamistoimenpitei-
siin ryhtymista.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan edella mai-
nittuja logistiikkasuunnitelmia. Varauksensaaja on edelleen
velvollinen noudattamaan kaupungin tai tAmén edustajan
(logistiikkaoperaattori) po. suunnitelmien perusteella anta-
mia ohjeita ja maarayksia.

Varauksensaaja sitoutuu tarvittavissa maarin sisallytta-
maan edell& mainittujen suunnitelmien ja niiden perusteella
annettujen ohjeiden ja maaraysten noudattamista koskevat
ehdot my@s varauksen kohteen toteuttamista koskeviin
urakkasopimuksiin.

Mikali varauksensaaja tai tAman lukuun toimiva kolmas ei
noudata edella mainittuja logistiikkasuunnitelmia tai sita,
mit& niiden perusteella on maaratty eikd varauksensaaja
viipymatta siihen kehotuksen saatuaan korjaa laiminlyonti-
aan, kaupungilla tai tAimén edustajalla on oikeus tehda tai
teettdd laiminlyénnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpi-
teet parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheu-
tuvat kustannukset tdysimaaraisena varauksensaajalta.

Autopaikkojen jarjestaminen:
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Varauksen kohteiden (AK- ja AKS -tonttien) varauksensaa-
jat ovat velvolliset kustannuksellaan, mikali asemakaavas-
sa ei osoiteta niiden pysakointia maantasoisille autopaikka-
tonteille (LPA), suunnittelemaan ja rakentamaan asunto-
tonttien talonrakentamisen yhteydessa asemakaavan edel-
lyttdmat niiden pysakaintia palvelevat maanalaiset pysa-
kointilaitokset rakenteineen ja laitteineen yhteispiha (AH)-
ja/tai AK-/AKS-tonteille tai ma-Ipa -merkinnalla varustetuille
alueille. Kortteleiden autopaikkoja voidaan osoittaa ase-
makaavassa myos katualueelle.

Mikali Capellan kortteleiden ja Verkkosaaren etelaosan
asuinkortteleiden asemakaava-alueille merkitaan A-1-
tontteja, niin niilden maanalaisen pysakoinnin osalta nouda-
tetaan myoOs seuraavia periaatteita:

Korttelialueilla edella mainittuun velvollisuuteen kuuluu
samanaikaisesti toteuttaa myos A-1-tonttien pysakaintia
palveleva maanalaisen pysakoéintilaitoksen osa siten, etta
laitos suunnitellaan ja rakennetaan yhten& kokonaisuutena
samalle tasolle A-1-tonttien kiinteistérajojen ulko- ja sisé-
puolella ja ettéa A-1-tonttien autopaikat laitoksessa sijaitse-
vat niiden omilla tonteilla ja ettd ajo- kulkuyhteys jarjeste-
taan mainituille tonteille pysékaointilaitoksen kautta. Mainit-
tuun velvollisuuteen kuuluu my6s samalla rakentaa kau-
punkipientalotonttien pohjakerrokset seké erikseen sovitta-
essa myo0s talojen rungot sovittuun valmiuteen asti.

Edellda mainitun liséksi korttelialueilla varauksensaajat ovat
velvolliset kaupungin niin vaatiessa suunnittelemaan ja ra-
kentamaan pysakdintilaitoksen yhteistydssa muiden tontti-
en varauksensaajien kanssa.

Asuntotonttien varauksensaajat omistavat mainitut pysa-
kointilaitokset rakenteineen ja laitteineen seka vastaavat
niiden kaytosta, huollosta, kunnossa- ja puhtaanapidosta
seka kustannuksista.

Mikali useampi varauksen kohde sijoittaa autopaikkoja
maanalaiseen pysakointilaitokseen, tonttien varauksensaa-
jat ovat velvolliset kesken&an erikseen sopimaan laitosten
suunnittelusta ja rakentamisesta, omistamisesta, kaytosta,
huollosta, kunnossa- ja puhtaanapidosta seké kustannus-
ten jakamisesta tonttien autopaikkamaarien tai muun erik-
seen sovittavan perusteen mukaisessa suhteessa.
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Mikali korttelialueilla AK/AKS -tonttien varauksensaajat ei-
vat paase sopimukseen edelld mainittujen mahdollisten A-
1-tonteilla sijaitsevien maanalaisen pysakaintilaitoksen
osien ja muiden rakentamisvelvoitteiden toteuttamisesta,
kaupungilla on oikeus korttelikohtaisesti maarata niiden to-
teuttajat ja maaritella toteuttamisehdot tontinluovutusehto-
jen yhteydessa.

Kaupunki luovuttaa varauksen kohteiden varauksensaaijille
yhteispihatonteista maanalaiset maaraalat, mikali asema-
kaavassa ei osoiteta pysakointia maantasoisille autopaik-
katonteille (LPA), pysakointilaitosta varten erillisilla pitkaai-
kaisilla vuokrasopimuksilla, joissa sovitaan tarkemmin lai-
tosten toteuttamiseen ja kayttoon liittyvista ehdoista.

Hallintarajana maanalaisten pysakaintilaitosten ja yhteispi-
hatonttien valilla on pysakointilaitoksen sisdankaynti- ynna
muita mahdollisia maanpaallisia rakenteita lukuun ottamat-
ta laitoksen kannen vesieristyksen suojabetonin ylapinta,
ellei muuta sovita.

Pysakadintilaitoksen suunnitelmat on esitettava kaupungin
ja alueellisen palveluyhtion hyvaksyttavaksi.

Kaikki pysakaintilaitosten ajo- ja kulkuyhteyksien jarjesta-
mista koskevat rasite- ja rasiteluonteiset oikeudet luovute-
taan puolin ja toisin korvauksetta.

Kaupunki ei vastaa autopaikkojen eika mahdollisesti vaa-
dittavien véliaikaisten autopaikkojen jarjestdmisesta aiheu-
tuvista kustannuksista. Kaupunki ei myodskéaan vastaa va-
rausten kohteiden toteuttamisen mahdollisesta viivastymi-
sestd aiheutuvista vahingoista, haitoista eik& kustannuksis-
ta.

Kaupunki vuokraa tarvittaessa varauksensaajalle alueen
valiaikaisten autopaikkojen jarjestdmiseksi tavanomaisin

ehdoin.
2.5 Kalasataman alykkaat energiajarjestelmat
2.5.1. Sahkdautoihin varautuminen
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Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan toteutta-
maan varauksen kohteen autopaikoista vahintaan 1/3 sah-
kbautovalmiudella, ja loput mainituista autopaikoista putki-
tusvalmiudella. Taman vuoksi pyséakointilaitoksen sahko-
verkko on mitoitettava riittdvan jareaksi huomioon ottaen
sahkbdautojen lataus tai putkitettava niin, etta pistorasiat, la-
tausjohdot ja lataukseen liittyvét tiedonsiirtokaapelit voi-
daan helposti my6hemmin asentaa.

Edellda mainittu velvoite ei koske varauksensaajaa silta
osin, kun asemakaavassa osoitetaan varauksen kohteen
autopaikat sijoitettavaksi alueellisen palveluyhtion toteut-
tamille maantasoisille autopaikkatonteille (LPA).

2.5.2. Huoneisto- ja kiinteistokohtaiset alykkaat sahkéverkot

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan toteutta-

maan varauksen kohteeseen kaikkiin huoneistoihin, kahvi-
la- ja ravintolatiloihin seka kiinteiston yhteisiin jarjestelmiin
sahkoverkkoliitAnnan alykkaitd sahkoverkkojen toimintoja

varten Helen Sahkoverkko Oy:n antamien ohjeiden mukai-
sesti. Sahkdaliittymaratkaisuun liittyen on varauksensaajan

toteutettava sellainen kiinteistbautomaatio, joka mahdollis-
taa sahkokuormien ryhmittelyn seka ryhma- tai laitekohtai-
sen ohjauksen esimerkiksi markkinahintasignaaliin perus-

tuen.

Kiinteistbautomaatiojarjestelma on oltava liitettavissa ylei-
siin standardeihin perustuvien rajapintojen avulla ulkoisiin
energiankayton ohjauspalvelut mahdollistaviin ohjausjar-
jestelmiin ja sen on mahdollistettava sahkdkuormien tyyp-
piin perustuva ryhmittely sek& ryhma- tai laitekohtainen oh-

jaus.
2.6. Kalasataman alueen muita erityisehtoja
2.6.1. Varauksensaajan on laadittava yhteistoiminnassa kaupun-

gin nimedman yhteistydryhman kanssa varauksen kohtee-
seen rakennettavia rakennuksia seka piha- ja istutusjarjes-
telyjd koskevat suunnitelmat.

2.6.2. Varauksensaajan on hyvaksytettava varauksen kohteen
pintakuivatussuunnitelma korkeustasoineen rakennusviras-
tossa.
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2.6.3. Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan varauksen
kohteen osalta Kalasataman alueelle mahdollisesti laadit-
tavaa maanrakennusohjetta.

Rannan puolella olevien varauksen kohteiden varauksen-
saajat ovat velvolliset hyvaksyttamaan tonttien perustamis-
suunnitelmat etukateen rakennusvirastossa.

2.6.4. Varauksensaaja on velvollinen maksamaan asemakaavas-
sa varauksen kohteelle merkityn rakennusoikeuden mukai-
sesti Helsingin kaupungin talous- ja suunnittelukeskukselle
tai muulle kaupungin ilmoittamalle taholle ymparistttaiteel-
liseen yhteistyohon 10 e/k-m? (rakennuskustannusindeksi
1/2009) ja indeksitarkistuksen tontin pitkdaikaisen vuokra-
sopimuksen/kauppakirjan allekirjoittamiseen mennessa.
Rakennuskustannusindeksilla tarkoitetaan indeksisarjaa Rl
2005 = 100, jolloin 1/2009 pisteluku on 113,5.

2.6.5. Varauksensaaja sitoutuu korvauksetta siihen, etta varauk-
sen kohteen kautta voidaan johtaa vesijohdon- ja viemarin
runkoputket HSY:n Vesihuollon kanssa sovittujen suunni-
telmien mukaisesti.

2.6.6. Varauksensaajan tulee laatia pienoismalli varauksen koh-
teesta ja sille tulevista rakennuksista mittakaavaan 1:400
L 2 piirustusten pohjalta kaupunkisuunnitteluviraston ra-
jauspiirustusten ja ohjeiden mukaisesti.

2.6.7. Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan toteutta-
maan varauksen kohteeseen asemakaavamaaraysten
edellyttamien yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien jako-
kaappien syvennykset kaikkine rakenteineen Helen Sah-
koverkko Oy:n antamien ohjeiden mukaisesti seké& korva-
uksetta sallimaan po. jakokaappien rakentamisen, pitami-
sen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen varauksen
kohteessa.

2.6.8. Varauksensaaja on liséksi velvollinen kaupungin niin vaati-
essa kustannuksellaan toteuttamaan varauksen kohtee-
seen katuvalaistuksen ja raitiovaunujen sdhkonjohtimien
rippurakenteiden edellyttamat upotetut johtovaraukset ja
tartunnat katu- ja julkisivuilla Helen Sahkdverkko Oy:n an-
tamien ohjeiden mukaisesti sekd korvauksetta sallimaan
niiden kiinnittdmisen, rakentamisen, pitamisen, kayttami-
sen, huoltamisen ja uudistamisen varauksen kohteessa.
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2.6.9. Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan toteutta-
maan varauksen kohteeseen katunimikylttien yhteyteen
alueen kadunnimist6d kuvaavan laivan tai aluksen kuvan
seka pitamaan sen kunnossa ja puhtaana.

Varauksensaaja on my6s velvollinen korvauksetta salli-
maan varauksen kohteessa katunimikylttien kiinnittdmisen,
rakentamisen, pitamisen, kayttamisen, huollon ja uudista-
misen.

2.6.10. Kalasataman alueen kehittdmista ja rakentamista on tar-
koitus mahdollisesti edistaa kaupungin seka alueella kul-
loinkin toimivien varauksensaajien yhteistyona toteutetta-
valla yhteismarkkinoinnilla. Varauksensaaja on velvollinen
kaupungin niin vaatiessa osallistumaan alueelliseen yh-
teismarkkinointiin. Talléin kaupunki paattaa yhteismarkki-
noinnin muodoista yhteistydssa varauksensaajien kanssa.

2.6.11. Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan kaupun-
gin niin vaatiessa rakentamaan teknisesta tilasta kaupun-
kikaasun liittyman, nousut ja jakeluverkoston jokaiseen
keittioon asti lukuun ottamatta erityisasumisen kohteita.

2.6.12 Kaukokylmé&éan liittymismahdollisuus

Helsingin Energian tarkoitus on rakentaa kustannuksellaan
kadunrakentamisen yhteydesséa kaukokylméan runkover-
kosta varauksen kohteeseen liityntaputken rakennusten ja
tilojen mahdollista ja&hdytysta varten.

Taméan vuoksi varauksen kohteeseen toteutettava raken-

nus on liitettavissa kaukokylmaverkkoon jadhdytyksen jar-
jestamista varten Helsingin Energian kanssa erikseen so-
vittavin ehdoin.

2.7. Varauksen siirtaminen, muuttaminen ja voimassa olo:

Varausta ei voida siirtda kolmannelle ilman kaupungin
suostumusta.

Kaupungilla on oikeus varausaikana seuraamuksitta muut-
taa varauksen kohteen sijaintia esimerkiksi silloin, kun
hankkeen toteuttamisen edellyttdma ruoppaus saattaa
vaarantaa alueen stabiliteetin tai kun hankkeen toteuttami-
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sen edellyttama ruoppaus, alueen puhdistaminen tai ranta-
rakentaminen saattavat johtaa poikkeuksellisen korkeisiin
kustannuksiin tai kun suunnittelualueen tai sen ympariston
toiminnallisuus, kaytettavyys ja toteutettavuus sita edellyt-
taa tai kun asemakaavan muutoksen laatiminen sitda muu-
toin edellyttaa. Sijainnin muuttamisella tarkoitetaan myos
varauksen kohteen pienentamista tai laajentamista.

Samoin kaupungilla on oikeus varausaikana seuraamuksit-
ta muuttaa varauksen kohteen varausehtoja esimerkiksi
silloin, kun muutoksella voidaan saavuttaa esimerkiksi alu-
een tai sen ympariston toiminnallisuuden, kaytettavyyden,
toteutettavuuden tai kokonaisuuden kannalta parempi lop-
putulos.

Edellda mainitusta huolimatta varauksensaaja on muutoin
velvollinen noudattamaan taman varauspaatoksen ehtoja,
ellei kaupungin kanssa erikseen toisin sovita.

Varaus on voimassa varausajan edellyttaen, ettd varauk-
sensaaja ei luovu varauksesta ja ettd varauksensaaja nou-
dattaa kaupunginhallituksen varauspaatoksen seka sen liit-
teiden ehtoja.

Muussa tapauksessa kaupungilla on oikeus seuraamuksit-
ta maarata varaus kesken varausajan heti raukeamaan ja
varata varauksen kohde kolmannelle. Samoin kaupungilla
on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken
varausajan heti raukeamaan ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja tai yksi tai useampi va-
rauksensaajana olevan ryhman tai yhteenliittyman jasenis-
ta varausaikana asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai
muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei vara-
uksensaaja tai varauksensaaja oleva ryhma tai yhteenliit-
tyma pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Sama koskee tilannetta, jossa varausaikana ilmenee, etté
varauksensaaja tai yksi tai useampi varauksensaajana
olevan ryhman tai yhteenliittyman jasenista laiminlyd/on
laiminlydnyt lainsdddanndn mukaisia velvoitteita, kuten
osakeyhtio- tai/ja kirjanpitolain velvoitteita, tai rekisterointi-
velvoitteita, tai vero-, sosiaaliturva- ja eldkevakuutus- tai
muiden vastaavien yhteiskuntavelvoitteiden suorittamisen.
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Kaupunki paattaa mahdollisesta varausajan jatkamisesta
harkintansa mukaan ottaen huomioon muun ohella sen,
mit& talta osin on edelld kohdassa 1.4. todettu. Kaupunki ei
vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

2.8. Muut ehdot:

Varauksensaajat ovat velvollisia kustannuksellaan huoleh-
timaan varausten kohteiden toteuttamisen ja kayton edel-
lyttamia rasitteita ja yhteisjarjestelyja koskevien sopimus-
ten laadinnasta seka niiden perustamisesta.

Varauksen kohteen vuokrausperusteet, kuten vuokra-aika
ja vuokran maara, esitetédn myohemmin kaupunginval-
tuuston paatettavaksi.

Varauksen kohteen luovutuksessa esitetaan noudatetta-
vaksi kaupungin tavanomaisia asuntotonttien ja muiden
alueiden luovutusehtoja seka kiinteistélautakunnan mah-
dollisesti paattamia lisdehtoja. Mainittuihin lisaehtoihin
saattaa kuulua/kuuluu myds laadittavaan asemakaavan
muutokseen perustuvia rasitteenluonteisia asioita. Kau-
pungilla on oikeus tutkia ja harkita tarkemmin varausaikana
mainittuja lisdehtoja. Samoin kaupungilla on oikeus va-
raushetkella olevan asemakaavan keskeneraisyyden pe-
rusteella muuttaa tassa varauspaatoksessa olevia ehtoja
kaavan mukaiseksi.

Kaupunki vastaa varauksen kohteen mahdollisesti pilaan-
tuneen maaperan, sedimenttien ja pohjaveden puhdistami-
sesta kaupungin maanluovutuksissa tavanomaisesti nou-
datetuin ehdoin ottaen kuitenkin huomioon 2.7 kohdassa
mainitut varauksen muuttamista ja siirtdmistéa koskevat
asiat.

Kaupunki sisallyttaa varauspaatoksen mukaiset ehdot har-
kintansa mukaan varauksen kohteen luovutussopimuksiin.

Varauksensaajalla ei ole varauspaatoksen perusteella oi-
keutta aloittaa rakennus- eikd maanrakennustoita varauk-
sen kohteessa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd edella varausten kohtei-
den rakentamista koskevien velvoitteiden tayttaminen edel-
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lyttaa, ettd kaupunki paattad aikanaan varauksen kohteen
luovuttamisesta varauksensaajalle ja ettd varauksensaaja
allekirjoittaa lopulliset luovutusasiakirjat.

2.8. Sitoumus:
"NIMI” sitoutuu Helsingin kaupungin XX. kaupunginosan
(XXXX) XXXXX:n asemakaavan muutosehdotuksen nro
xXx mukaisen korttelin nro xxxxx suunnitellun tontin x va-
rauksensaajana noudattamaan edella esitettyja seka kau-
punginhallituksen varauspaatoksesta muutoin ilmenevia
kyseista tonttia koskevia varausehtoja.

Helsingissa ..........c.ccooeviennen. kuun .......... paivana 201X

Varauksensaajan allekirjoitus

Postiosoite / Postadress Kayntiosoite / Besdksadress  Puh./Tfn (09) 310 1671

PL 2214 / PB 2214 Tonttiosasto Fax (09) 310 36380

00099 HELSINGIN KAUPUNKI / Fabianinkatu 31 D/ o _
00099 HELSINGFORS STAD Fabiansgatan 31 D Y-tunnus 0201256-6 Helsingin kaupunki

tontti@hel.fi www. hel fifkv/tontti Tilinro 800013-70069628 Kiinteistovirasto




HELSINGIN KAUPUNKI TOIMINTAOHJE KAUPUNGIN 1(3)
KINTEISTOVIRASTO TONTTIEN RAKENNUTTAJILLE
Tonttiosasto

02.11.2011

KAIVETTAVAT JA LOUHITTAVAT MASSAT SEKA KAADETTAVAT PUUT

1. Yleista Talla ohjeella pyritdédn selventdmaan kaivettavien ja louhittavien mas-
sojen seka kaadettavien puiden osalta vuokraehtoja seka esitetaan tar-
vittavat yhteyshenkilot. Lisaksi on tdsmennetty pilaantuneisiin maihin
littyvid kaytantoja.

Ohjetta voi kayttad esimerkiksi liitteena maanrakennuksen urakka-
asiakirjoissa ja tarjouspyynnoissa.

2. Puhdas maa-aines  Vuokra-alueen rakentamisesta syntyva ylijadmakiviaines (louhe, sora,
moreeni ja hiekka) on kaupungin omaisuutta, ja se tulee kuljettaa kor-
vauksetta Staran (Helsingin kaupungin rakentamispalvelu) osoittamaan
paikkaan.

Staralla on oikeus halutessaan korvauksetta kuljettaa vuokra-alueelta
pois turve ja ruokamulta ennen rakennustdiden aloittamista.

Edellda mainittujen osalta tulee olla yhteydessa Staraan:

- Lantinen kaupunkitekniikka, tuotantopaallikko Eila Hagg,
puh. 310 70042 tai 0500 727 202

- Pohjoinen kaupunkitekniikka, yksikon johtaja Hannu Virtasalo,
puh. 310 38806 tai 050 559 1419

- Itdinen kaupunkitekniikka, tuotantopaallikkd Jukka Kurko,
puh. 310 39240 tai 0500 727223 (ylijaamakiviaines) ja
vast. uudismestari Jouko Salo, puh. 310 39634 tai 050 550 2797
(turve ja ruokamulta)

- Palvelupaallikké Teppo Moisio, puh. 09 310 28435 tai 040 336 186

3. Pilaantunut maa-aines

Kaupunki teettdd harkintansa mukaan luovutettavien tonttien maaperan
pilaantuneisuusselvitykset ennen alueen vuokraamista.

Jos alue on pilaantunut, tontin kunnostamisesta sovitaan tapauskohtai-
sesti vuokraehdoissa. Kunnostaminen tehd&an yleensa rakentamisen
yhteydessa. Maanrakennustyon aloittamisajankohta tulee ilmoittaa
tonttiosastolle vahintaan kahta viikkoa ennen téiden aloittamista.
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Mikali varauksensaaja epéailee puhtaaksi oletetun tontin maaperan ole-
van pilaantunut, varauksensaajan tulee ottaa ennen t6ihin ryhtymista
yhteytta tonttiosaston asiantuntijoihin.

Kaupunki maksaa maaperéan pilaantumisesta aiheutuvat tavanomai-
seen rakentamiseen nahden ylimaaraiset kustannukset. Pois kaivetta-
va maa luokitellaan pilaantuneeksi, kun maassa olevien haitta-aineiden
pitoisuudet ylittdvat valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaiset
alemmat ohjearvot. Kustannukset korvataan ainoastaan siind tapauk-
sessa, etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista. Ylimaaraisina kului-
na ei pidetd maaperan puhdistamisesta aiheutuvaa téiden hidastumis-
ta.

Maaperéaan liittyvissa asioissa tulee olla yhteydessa kiinteistdviraston
tonttiosastoon:

- ymparistoinsindori Johanna Hytdnen, puh. 09 310 36414 tai
050 587 2930

- vs. ymparistosuunnittelija Elina Harkonen, puh. 09 310 36573 tai
0407250485

- ymparistosuunnittelija Satu Jarvinen, puh. 09 310 39225 tai 050 380
1015

- toimistopé&allikké Katarina Kurenlahti, puh. 09 310 36415 tai
050 505 3246.

4. Jatetta sisaltavat maa-ainekset ja maanalaiset vanhat rakenteet
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisraken-
tamisen edellyttamassa laajuudessa vuokra-alueella tai sen maaperas-
sa mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jatteet ja vanhat rakenteet,
kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaa-
vat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen
kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittavia kustannuksia, kus-
tannusten jakamisesta vuokranantajan ja vuokralaisen valilla voidaan
neuvotella kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa edellyttéaen, etta tama
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tapahtuu ennen toimenpiteeseen ryhtymista. Muuten vuokralainen
vastaa kaikista mainituista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua rakenteiden, jatteiden tai
muiden vastaavien poistamisesta.

Jos vuokra-alueelta |6ytyy merkittavia maaria jatteita, tulee vuokralai-
sen olla yhteydessa kiinteistdviraston tonttiosastoon:

- vuokrauksen valmistelija
- kohdassa 3. mainitut henkilot

Vuokralainen on velvollinen lunastamaan rakennustyon yhteydessa
kaadettavat puut tai toimittamaan ne Staran osoittamaan paikkaan.
Kaadettavien puiden lunastuksesta tai kuljetuksesta sovitaan Staran
suorittamassa puustokatselmuksessa.

Rakennettavilta tonteilta kaadettavista puista tulee olla hyvissa ajoin
yhteydessa Staraan:

- etumies Tero Nenonen, puh. 310 78811 tai 0500 445 579

Puiden kaadosta rakennetuilta tonteilta tulee olla yhteydessa raken-
nusvalvontavirastoon, puh. 310 2611 (ohjeita http://www.rakvv.hel.fi).
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