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Asunfotuotantotoimisto

Sanne Varpanen 25.11.2011

Kaupunginhallitus

MAARARAHAN ANOMINEN VIIKINMAEN TONTIN 36110/13
ESIRAKENTAMISEEN

Kaupunginhallitus paatti 23.2.2009 varata tontin 36110/13
asuntotuotantotoimikunnalle Asumisoikeusasuntojen rakennuttamiseen. Tontilla on
rakennusoikeutta 4500 k-m2. Vuokrausperusteet on vahvistettu
kaupunginvaltuustossa 7.4.2010.

Tontille 36110/13 on suunnitteilla Helsingin Asumisoikeus Oy Henrik Lattildisen katu
8 —niminen kohde. Kohteen arkkitehtisuunnittelijaksi on valittu Arkkitehtiryhma A6
Oy. Pohjarakennussuunnittelijana toimii kiinteistéviraston geotekninen osasto.
Rakennukset on sijoitettu tontille asemakaavan mukaisesti. Hankkeelle on mydnnetty
rakennuslupa 10.5.2011

Kohde sijaitsee Viikinmaessa alueen korkeimmalla kohdalla sille johtavan tien
ylapuolella. Tontti on maisemallisesti hieno ja asemakaavalliset tavoitteet seka
lahiympaéristén suunnitteluohjeet ohjeet on laadittu huolella korkeatasoisen
lopputuloksen aikaansaamiseksi. Alueen tyénimi on ollut kukkulakaupunki.

Suunnittelun lahtékohtina on pidetty arvokkaan luonnon sailyttamista siltd osin kuin
se on mahdollista. Asemakaavalliset tavoitteet ovat johtaneet ratkaisuun jossa
tontille on sijoitettu yhdeksan rivitalomaista osin kolmikerroksista pienkerrostaloa
jossa jokaiseen asuntoon on kulku maantasosta.

Jokaiseen asuntoon on kulku suoraan ulkoa jolloin esteettdmyys maaraysten
noudattaminen on johtanut huomattavien tukimuurin ja luiskien rakentamiseen
samoin rakennusten korkeusasemat on jouduttu maarittelemaan ymparéivan tien
korkeusasemasta niin ettd rakennusten keskindinen korkeusasema tulee olla
riittdvan pieni niin ettei luiskin kaltevuudet ylitd maarayksia.

Jotta ndma maaraykset voidaan toteuttaa aiheuttaa se tontilla louhintoja noin
10260m3 ja tayttdja 6085m3 seka ldhes joka asunnolle sisadntulon yhteyteen
tukimuureja ja luiskia seka osalle asunnoista pihan osalle tukimuureja.

Urakoitsijan ilmoituksen mukaan louhintakustannukset ovat 621 200 €, taytot
344 400 € ja kaivut 42 000 €. Kaikki yhteensa 1.007 600,00 € sis. alv 23 €%.

Maararaha-anomuksesta on jatetty tukimuurien ja luiskien rakentaminen pois,
joiden osuus olisi urakoitsijan mukaan ollut 233 000 €, koska ne mielletéan
normaaleiksi maanrakennuskustannuksiksi.
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] Asuntotuotantotoimisto

Sanne Varpanen 25.11.2011

Helsingin Asumisoikeus Oy Henrik Lattildisen katu 8
ATT

Esirakentaminen
Tavanomaisina pienkerrostalon tai rivitalon maanrakennuskustannuksina voidaan
pitda 100...140 €/asm2. Hankkeen asuntoala on 3930,5 asm2.

Henrik Lattildisenkatu 8:ssa maanrakennuskustannukset ovat 256 efasm?2 eli
ylimaaraista olisi noin 116...156 e/fasm2 ( 455 938...613 158e) sis. alv 23 %.

Jos kustannukset olisivat "Tnormaaleja” 100... 140 e/asm2*3930,5 asm2, olisi
esirakentamisen kustannus 393 050 ... 550 270 €, eli keskim&arin 471 600 €.

1.007 600,00 € - 471 600,00 € = 536 000,00 € sis. alv 23%

Kustannus
Naiden poikkeuksellisten ja tavanomaisten
kustannusten erotukselle haemme esirakentamisrahaa
Yhteensa alv 0% 435 772,00 €
alv 23 % 100 228,00 €
YHTEENSA alv 23 % 536 000,00 €

Asuntotuotantotoimisto esittda kaupunginhallitukselle, etta tontille 36110/13,
esirakentamiskustannuksiin mydnnettaisiin 435 772,00 € alv 0 % esirakentamiseen
tarkoitettua maararahaa asuntotuotantotoimiston kayttéon.

07 o o
Slsko Marj /%_\ Sanne Varpanen
tonmltUSJohtaJa projekti-insindori

Liitteet: Geosuunnitelma
Pohjarakennuskartta
Leikkauksia
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Asuntotuotantotoimisto
Klaus Hamstrom

PL 2000

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

1. THVISTELMA

Tontti sijaitsee kallioisella kitkamaa-alueella. Maasto tontilla on kumpuilevaa, ja suuri osa
tontista on avokalliota. Tontti sijaitsee likimain alueen korkeimmalla kohdalla. Maakerrokset
tontilla ovat ohuet. Maakerrosten maalaji on hiekkaa ja soraa. Kalliossa saattaa esiintya
vaakarakoilua.

Pohjamaa on routivaa. Pohjavesihavaintoja tontilla ei ole. Vapaata vetti saattaa esiintya
kallionpainanteissa.

Tonttia ymparéivilla kaduilla on runsaasti kaapeleita ja putkijohtoja. Tontilla on kalliotiloja. Tontin
pohjoiskulman alitse likimain ité-lansisuunnassa kulkee vesijohtotunneli, jonka kalliokaton
paksuus on noin 10,8 m. Tunnelin kohdalla asemakaavan mukainen alin sallittu louhintataso on
tasolla +18.

Tontin pintamaasta on paikoin I6ytynyt alemman ohjearvon yilittavid pitoisuuksia lyijya. Tontti
puhdistetaan ennen rakennusurakkaa ja puhdistamisesta vastaa Kv/tonttiosasto.

Tontin kalliopintaa louhitaan. Rakennukset perustetaan osin suoraan kallion varaan ja osin
anturoilla tiivistetyn murskekerroksen vélityksella kallion varaan. Lattiat tehddan osin kantavina
ja osin maanvaraisina rakennesuunnitelmien mukaisesti.

Rakennuspaikat salaojitetaan ja maanvastaiset rakenteet routasuojataan.

Putkijohdot perustetaan asennusalustan valitykselléd kallion varaan. Piha- ja likennealueiden
rakennekerrokset sekd kevyet rakenteet perustetaan murskekerroksen valityksellda kallion
varaan. Louhetaytot kiilataan.

Kaivannot tehdaan luiskaten. Kalliokaivantojen luiskat tehddan kaltevuudessa 5:1. Kaivannot
pidetdan kuivina pumppaamalla.

Ennen louhintoja tulee suorittaa katselmukset ja eristdd tarindherkat laitteet 100 m:n
etaisyydella louhintakohteesta. Louhintatarinditéd mitataan vahintaan kolmella mittarilla louhintaa
l&hinn& olevien rakennusten perustuksista. Yksi tarindmittari tulee kiinnittaa tunnelissa olevan
vesijohdon perustuksiin. Tarinamittauksilla sdédellaan kenttien panostusta.

Ennen louhintatdiden aloittamista urakoitsijan tulee hakea louhintalupa Helsingin Vedeltd
tunneleiden paall louhimiseen. Ennen louhintaa on tunnelissa sijaitseva vesijohto suojattava, ja
suojaukset poistettava louhintaurakan jalkeen.

Louhinnoissa tulee varautua rikkonaisesta kalliosta aiheutuviin ongelmiin. Louhittavien kenttien
peittamiseen tulee kiinnittd4 erityistd huomiota rikkonaisen kallion takia.

1(4)
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2. POHJASUHTEET

Tontilla on tehty porakonekairauksia, pintavaaitus seka puustokartoitus.

Tontti sijaitsee kallioisella kitkamaa-alueella. Tontti rajautuu eteldssé rakentamattomiin
naapuritontteihin, iddssd Ristiretkeldistenkatuun ja muualla Henrik Léttildisen katuun.
Maanpinnan korkeusasema tontilla vaihtelee noin rajoissa +22,8...+35,7. Maasto tontilla on
kumpuilevaa, ja suuri osa tontista on avokalliota. Alimmillaan tontin maanpinnan korkeusasema
on tontin pohjoiskulmassa ja ylimmillaan tontin eteldosassa. Tontti sijaitsee likimain alueen
korkeimmalla kohdalla. Tontilla on runsaasti luonnontilaista puustoa. Tontin itarajalla ja
pohjoiskulmassa kalliota on louhittu.

Maakerrokset tontilla ovat ohuet. Maakerrosten maalaji on hiekkaa ja soraa. Kalliossa saattaa
esiintya vaakarakoilua.

Pohjamaa on routivaa.
Pohjavesihavaintoja tontilla ei ole. Vapaata vettd saattaa esiintya kallionpainanteissa.

Tonttia ymparoivillda kaduilla on runsaasti kaapeleita ja putkijohtoja. Ristiretkeldistenkadulla
kulkee sahkokaapeleita sekd 150 mm vesijohto. Henrik Lattildisenkadulla kulkee kaapeleita,
kaukolampdgjohto, 300 mm sadevesiviemari seké 250 mm jatevesiviemari.

Tontilla on kalliotiloja. Tontin pohjoiskulman alitse likimain itd-lansisuunnassa kulkee
vesijohtotunneli, jonka katto on tontin kohdalla noin tasolla +12. Kalliokaton paksuus on siten
noin 10,8 m. Tunnelin kohdalla asemakaavan mukainen alin sallittu louhintataso on tasolla +18.

Tontin pintamaasta on paikoin |6ytynyt alemman ohjearvon ylittavia pitoisuuksia lyijya. Pintamaa
poistetaan kyseiseltd osin tontilta Uudenmaan ympéristokeskuksen p&atoksen mukaisesti ja
kuljetetaan hyvaksytylle jatteen vastaanottopaikalle. Puhdistuksesta vastaa Kv/tonttiosasto, ja
puhdistus tehdaan ennen rakennusurakkaa.

3. PERUSTAMISTAVAT

Rakennukset perustetaan osin suoraan kallion varaan ja osin anturoilla ftiivistetyn
murskekerroksen valityksella kallion varaan. Rakennukset perustetaan suoraan kallion varaan
vahintdan 1 m levyisella kaistaleella Henrik Lattildisen kadun varressa. Perustamistason tulee
olla kadun putkijohtojen perustamistason alapuolella. Kallioperustusten geotekninen kantavuus
on 3 MPa. Mursketayton varaan tehdyn anturaperustuksen alla mursketayton paksuuden tulee
olla 0,2...1,0 m, jolloin anturaperustuksen geoteknisena kantavuutena voidaan kayttda p=400
kPa.

Anturan alapuolisen mursketayton kaltevuus anturan pituussuunnassa saa olla enintaan 1:2.
Lattiat tehdaan osin kantavina ja osin maanvaraisina rakennesuunnitelmien mukaisesti.

Rakennuspaikat salaojitetaan ja maanvastaiset rakenteet routasuojataan.
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Putkijohdot perustetaan asennusalustan valityksella kallion varaan. Piha- ja liikennealueiden
rakennekerrokset seké kevyet rakenteet perustetaan murskekerroksen vélitykselld kallion

varaan. Louhetaytot kiilataan.

Koko tontilla louhitaan kalliota rakennustbiden yhteydessa. Louhintasuunnitelma esitetdan
rakennesuunnitelmassa. Asemakaavan mukainen alin sallittu louhintataso rakennusten A ja C
kohdalla on +18.

Kaivannot tehdaan luiskaten kaltevuudessa 2:1 tai loivempi. Yli 2 m syvat kaivannot tehdaan
tuettuina. Kalliokaivantojen luiskat tehdaan kaltevuudessa 5:1.

Kaivannot pidetdan kuivina suoraan kaivannosta pumppaamalla.

4. POHJARAKENNUSTYOT

Ennen louhintoja tulee suorittaa katselmukset ja eristdd tarindherkdt laitteet 100 m:n
etaisyydelld louhintakohteesta. Katselmukset annetaan toimeksi puolueettomalle konsultille.
Louhintatarindita mitataan vahintdan kolmella mittarilla louhintaa I8hinna olevien rakennusten
perustuksista. Yksi tarinamittari tulee kiinnittéa tunnelissa olevan vesijohdon perustuksiin.

Ennen louhintattiden aloittamista urakoitsijan tulee hakea louhintalupa Helsingin Vedelta
tunneleiden paalla louhimiseen. Louhintaluvan saaminen edellyttaa, ettd alustava rajaytys- ja
louhintasuunnitelma on hyvéksytty Helsingin kaupungin kiinteistdviraston geoteknisella
osastolla.

Ennen louhintaa on tunnelissa sijaitseva vesijohto suojattava, ja suojaukset poistettava
louhintaurakan jalkeen.

Louhintatarindiden osalta noudatetaan sosiaali- ja terveysministerion turvallisuussmaarayksia
16:0 (rajaytysalan normeja).

Kenttien panostukset on suoritettava siten, etteivat louhintatarindiden heilahdusnopeuden
pystykomponentin arvot nouse normaaleissa varjeltavissa rakennuksissa arvon 85 mm/s
ylépuolelle 5 m etaisyydelld, 70 mm/s 10 m etéisyydelld, 55 mm/s ylapuolelle 20 m etéisyydelld
ja 45 mm/s ylapuolelle 30 m etdisyydelld kalliolle perustetuissa rakenteissa.
Heilahdusnopeuden arvot eivdt mydskaan saa nousta arvon 18 mm/s ylapuolelle 0...10 m
etaisyydelld, 15 mm/s ylapuolelle 20 m etéisyydelld, 14 mm/s ylapuolelle 30 m etaisyydell4 ja 12
mm/s ylépuolelle 50 m etdisyydelld maanvaraan perustetuissa rakenteissa.

Ennen louhintaa urakoitsijan tulee esittdd rakennuttajan hyvaksyttavéksi louhintasuunnitelma,
josta kay ilmi mm. suojaus, louhintajérjestys seké poraus ja panostus. Lisaksi kustakin kentasta
tulee tyon kuluessa esittad yksityiskohtaiset poraus- ja panostuskaaviot.

Rakennuspohjan ja putkikanaalien louhinnoissa tulee varautua rikkonaisesta kalliosta
aiheutuviin ongelmiin, kuten suureen lohkarekokoon, rydstoihin ja kiven huonoon irtoamiseen.
Louhittavien kenttien peittdmiseen tulee kiinnittaa erityistd huomiota rikkonaisen kallion takia.
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Nosturikalusto voidaan perustaa maan tai kallion varaan.

5. JATKOTOIMENPITEET
Pohjarakennustytt esitetdan rakennustydselostuksen luvussa 11. Alueosat.

Geotekninen osasto toimii kohteen pohjarakennustdiden asiantuntijavalvojana. Yhteyshenkilona
toimii Mirva Koskinen, p. 09 310 37821.

Toéiden aloittamisesta on ilmoitettava riittdvan ajoissa geotekniselle osastolle.

Pekka Holopainen Mirva Koskinen
apulaisosastopaallikko projektipaallikko
LIHTTEET

Ohjeita Helsingin veden isdnndimien kunnallisteknisten tunneleiden paélle ja laheisyyteen
rakentamisesta.

Piirustusluettelo
Piirustukset GEO 11852.101-123

N:\projektitkoskimi2\11852\11852prs1.docx
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