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AVTAL OM NYTTJANDERATT

AVTALSPARTER

Helsingfors stad,

som féretrads av fastighetsndmnden
FO-nummer 0201256-6

PB 2200, 00099 Helsingfors stad

(nedan staden)

Nya Teaterhus-Aktiebolaget i Helsingfors
FO-nummer 0120645-7

Norra esplanaden 2, 00130 Helsingfors

(nedan teaterhusbolaget)

BESLUT AV STADEN Beslut av stadsstyrelsen . .2011, §

BAKGRUND TILL AVTALET

SYFTE MED AVTALET

AVTALSOBJEKT

En plats fér en svensk teater har i enlighet med ett kejserligt férordnan-
de av den 7 januari 1825 anvisats i vastra delen av Esplanaden.

Enligt en utredning om dganderatten till Svenska Teaterns tomt som
gjorts for Helsingfors stadsfullméaktige (betankande nr 6/1913) har tea-
terhusbolaget som agare till Svenska Teaterns hus permanent besitt-
ningsratt till marken under teaterhuset sa lange huset anvands fér det
avsedda andamalet.

Den nuvarande tomten 3001/1, dar Svenska Teatern ligger, &r i sta-
dens &go. Staden beviljades lagfart den 24 november 2010, och enligt
lagfartsbeviset hor tomten till de marker som drottning Kristina ar 1643
donerade till staden (den s.k. donationsjorden).

Syftet med avtalet &r att trygga stadens stélining som tomtégare och
precisera teaterhusbolagets nuvarande vederlagsfria besittningsratt till
tomten pa sa satt att den &r i kraft sa lange tomten anvénds for en
svensk teater och for annat som &r angivet i den géllande detaliplanen.

Tomten nr 1 {(nedan tomten) i kvarteret nr 3001 i 3 stadsdelen (Gardes-
staden). | stadens &go. Areal 3 405 m?. Adress Norra esplanaden 2.




AVTALSVILLKOR

1

Enligt detaljplaneandring nr 11887 (lagakraftvunnen den 5 november
2010, nedan detaljplanen) ar tomten kvartersomrade for kulturbyggna-
der (YY). Tomten har enligt detaljplanekartan byggréait fér 13 000 m?
vaningsyta.

P& tomten far bedrivas dels teaterverksamhet, dels kafé- och restau-
rangverksamhet och annan affarsverksamhet.

Arbetsrum, serviceutrymmen och forrad med anknytning till teatern far
stracka sig in pa den underjordiska byggnadsytan (ma) under den intill-
liggande Sppna platsen Skillnaden. Byggratt fér 600 m? vaningsyta ar
angiven pa denna byggnadsyta i detaljplanen.

Teaterhusbolaget har vederlagsfri och permanent besittnings- och nytt-
janderatt till tomten och {ill den underjordiska yta under den 6ppna plat-
sen som ansluter sig till tomten sa lange de nedanstaende villkoren

uppfylls.

Tomten och den underjordiska yta under den éppna platsen som anslu-
ter sig till tomten, ska liksom ocksa huset pa tomten anvéndas enbart
for en svensk teater och for annat som ar angivet i detaljplanen.

Teaterhusbolaget har ratt att utan att hora staden dverféra aganderét-
ten till huset pa tomten och besittnings- och nyttjanderétten till tomten
pa en tredje part.

Tillstandsritningar for huset pa tomten ska, utéver vad som séarskilt &r
bestamt om behandlingen av sadana, foreldggas ocksa fastighetskon-
torets tomtavdelning.

Teaterhusbolaget ar skyidigt att, om staden sa kraver, lagga fram en
utredning om hur huset anvénds.

| samband med att ritningarna (Arkkitehtitoimisto Stefan Ahlman Arki-
tektbyra Oy Ab) granskades av fastighetskontorets tomtavdelning den
19 april 2010 konstaterades det att huset som helhet har en egentlig
vaningsyta pa ca 13 000 m?, varav ca 9 650 m? utgérs av teaterlokaler,
ca 3 050 m? av restauranglokaler och ca 300 m? av affarslokaler.

Teaterhusbolaget ska svara fér alla avgifter och skatter och underhalls-
och renhallningskostnader som hanfér sig till huset. Underhalls- och
renhéliningsskyldigheten bestams enligt lag nér det géaller gator och
allmé&nna omraden som gransar till tomten.

Tomten har varit i teaterhusbolagets besitthing och anvénts av bolaget
sedan teatern byggdes 1858. Huruvida marken pa tomten &r férorenad
har inte undersokts.




Om det upptécks att marken pa tomten &r férorenad pa grund av hur
tomten anvints eller att det finns avfall i marken, ansvarar teaterhusbo-
laget pa egen bekostnad fér sadan férorening som skett under denna
eller tidigare nyttjanderatt till tomten, likasa for att avfallet pa tomten blir
avlagsnat.

Om tomten har blivit eller blir férorenad genom en olycka eller av na-
gon annan orsak, ar teaterhusbolaget skyldigt att utan dréjsmal infor-
mera myndigheterna om detta och separat skicka ett skriftligt medde-
lande till fastighetskontorets tomtavdelning.

6 Om teaterhusbolaget, eller en tredje part pa vilken huset och nyttjande-
ratten till tomten dverforts, utan stadens samtycke bérjar anvénda hu-
set pa tomten fér ndgot annat andamal &n ett sddant som namns |
1 punkten eller vasentligt &ndrar proportionen mellan anvandningssat-
ten for de lokaler som namns i 3 punkten, upphor den vederlagsfria be-
sittnings- och nyttjanderatten till tomten som grundar sig pa detta avtal.

D3 avtalet upphort har teaterhusbolaget, eller en tredje part pa vilken
nyttjanderatten och huset dverforts, ratt att av staden arrendera tomten
genom ett [angfristigt arrendeavtal, mot gangse arrende och med sta-
dens sedvanliga arrendevillkor, eller forvarva dganderatten till tomten
genom ett kdpeavtal, ett bytesavtal eller ndgot annat Sverlatelseavtal,
varvid det verkliga vérdet pa tomten tillampas.

Om teaterhusbolaget, eller en tredje part pa vilken nyttjanderéatten och
huset dverforts, inte fér egen del har anvandning fér huset, har staden
ratt att forvarva aganderatten till huset mot det tekniska vérdet pa huset
och de dartill hérande konstruktionerna och anordningarna vid tidpunk-
ten i fraga.

7 Rattigheterna och skyldigheterna i detta avtal ska tolkas i enlighet med
de lagar, allmdnna bestdmmelser och rattsnormer som galler vid tid-
punkten i fraga och med beaktande sarskilt av de principer for under-
hall och anvandning som fdijs vid utarrendering.

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar, ett fér vardera parten.

Helsingfors den 2011

Helsingfors stads fastighetsnamnd

Nya Teaterhus-Aktiebolaget i Helsingfors




KAYTTOOIKEUSSOPIMUS

SOPIWAPUOLET Helsingin kaupunki,
jota edustaa kiinteistélautakunta
Y-tunnus 0201256-6
PL 2200, 00099 Helsingin kaupunki

(jaliempana kaupunki)

Nya Teaterhus - Aktiebolaget i Helsingfors
Y-tunnus 0120645-7
Pohjoisesplanadi 2, 00130 Helsinki

(jaljempana teatteritaloyhti®)
KAUPUNGIN PAATOS Kaupunginhallituksen paates . .2011, §
SOPIMUKSEN TAUSTA

Keisarillisella maarayksellad 7.1.1825 on ruotsalaista teatteria varten
osoitettu paikka Esplanadin lansiosan alueeita.

Helsingin kaupunginvaltuuston {mietinté N:o 6/1913) tekemin Ruotsa-
laisen teatterin tontin omistusselvityksen mukaan teatteritalo-osake-
yhti6lla on Ruotsalaisen teatterin rakennuksen omistajana pysyvainen
hallintacikeus teatteritalon rajoittamaan maapohjaan, niin kauan kuin
rakennusta kéytetdan tarkoitukseensa.

Nykyisen Ruotsalaisen teatterin tontin 3001/1 omistaja on Helsingin
kaupunki. Lainhuuto kaupungille on mydnnetty 24.11.2010 ja lainhuuto-
todistuksen mukaan tontti kuuluu Kuningatar Kristiinan vuonna 1643
Helsingin kaupungille lahjoittamiin maihin (ns. [ahjoitusmaa-alue).

SOPIMUKSEN TARKOITUS

Sopimuksen tarkoitus on turvata kaupungin asema tontin omistajana
sekd tarkentaa teatteritaloyhtion nykyisté vastikkeetonta haflintaoikeut-
ta tonttiin niin kauan kuin tonttia kéytetaan ruotsalaista teatteria ja muu-
ta voimassa olevan asemakaavan mukaista tarkoitusta varten.




SOPIMUKSEN KOHDE

SOPIMUSEHDOT

1

Helsingin kaupungin omistama 3. kaupunginosan (Kaartinkaupunki
korttelin nro 3001 tontti nro 1 (jaliempéana tontti). Pinta-ala 3 405 m~.
Osoite Pohjoisesplanadi 2.

Asemakaavan muutoksen nro 11887 (lainvoimainen 5.11.2010) mu-
kaan (jaljlempéand asemakaava) tontti kuuluu kulttuuritoimintaa palvele-
vien rakennusten korttelialueeseen (YY). Tontin kaavakarttaan merkitty
rakennusoikeus on 13 000 k-m?,

Alueelle saadaan sijoittaa teatteritoimintaa seka kahvila-, ravintola- ja
muuta liikketoimintaa.

Teatterin tyd-, huolto- ja varastotilat saavat ulottua viereisen Erottajan
katuaukion maanalaisen tilan {ma) rakennusalalle, jonka rakennusoi-
keus on voimassa olevassa asemakaavassa 600 k-m?.

Teatteritaloyhtidlid on vastikkeeton ja pysyva haliinta- ja kayttdoikeus
kaupungin omistamaan tonttiin seka siihen liittyvaan katuaukion alai-
seen maanalaiseen tilaan jaljempana mainituin ehdoin.

Tonttia, siihen liittyvaa katuaukion alaista maanalaista tilaa ja tontilla
sijaitsevaa yhtién omistamaa rakennusta tulee kayttas ainoastaan
ruotsalaista teatteria ja muuta asemakaavan mukaista tarkoitusta
varten.

Teatteritaloyhtitlla on oikeus kaupunkia kuulematta siirtd4 tontilla sijait-
sevan rakennuksen omistusoikeus ja tontin hallinta- ja kayttéoikeus
kolmannelte,

Tontilla sijaitsevan rakennusten lupapiirustukset on, sen lisdksi mita
niiden kasittelysta on erikseen saadetty, esitettédva myos kiinteistdviras-
ton tonttiosaston hyvaksyttavaksi.

Teatteritaloyhtié on velvollinen kaupungin niin vaatiessa esittamaan
selvityksen rakennuksen kaytosta.

Piirustusten (Arkkitehtitoimisto Stefan Ahlman Arkitektbyra Qy) tutkimi-
sen yhteydessa kiinteistdviraston tonttiosastolla 19.4.2010 on todettu,
etté koko rakennuksen varsinainen kerrosala on noin 13 000 k-m?, jos-
ta noin 9 650 k-m? on teatterin tilaa, noin 3 050 k-m? ravintolatiloja ja
noin 300 k-m? liiketilaa.

Teatteritaloyhtié vastaa kaikista omistamaansa rakennukseen liittyvista
maksuista ja veroista sekd kunnossapito- ja peruskorjauskustannuksis-
ta. Tonttiin rajoittuvan kadun ja yleisen alueen kunnossa- ja puhtaana-
pitovelvollisuus maaraytyy lain mukaisesti.




5 Tontti on ollut teatteritaloyhtitn hallinnassa ja kaytdssa teatterin raken-
tamisesta vuodesta 1858 lukien. Tontin maaperan pilaantuneisuutta ei
ole tutkittu.

Mikali tontilla havaitaan tontin k&ytstd aiheutuvaa maaperén pilaantu-
mista tai jatteitd maassa, teatteritaloyhtioé vastaa kustannuksellaan se-
ka aikaisemman etta tdman kayttdoikeuden aikana tapahtuneesta ton-
tin pilaantumisesta seka tontilla olevien jatteiden poistamisesta.

Mikali tontti onnettomuuden tai muun syyn vuoksi on pilaantunut tai
pilaantuu, teatteritaloyhtié on velvollinen viipymétta ilmoittamaan asias-
ta viranomaisille seké erikseen kirjallisesti kiinteistéviraston tonttiosas-
tolle.

6 Mikali teatteritaloyhtid fai kolmas, jolle tontin kayttdoikeus ja rakennus
on siirtynyt, ryhtyy ilman kaupungin suostumusta kayttdmaan tontilla
sijaitsevaa rakennusta muuhun kuin 1-kohdassa mainittuun tarkoituk-
seen tai muuttaa 3-kohdassa mainittujen tilojen kayttétarkoitusten suh-
detta oleellisesti, lakkaa tdhén sopimukseen perustuva alueen vastik-
keeton hallinta- ja kayttdoikeus.

Sopimuksen lakatessa teatteritaloyhticlia tai kolmannella, jolie kaytts-
oikeus ja rakennus ovat siirtyneet, on oikeus vuokrata tontin hallinta
kaupungilta pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella kaypaa maan-
vuokraa vastaan kaupungin tavanomaisin vuokraehdoin tai hankkia
tontin omistusoikeus kaupalla, vaihdolla tai muulla luovutussopimuk-
sella sen kayvasta arvosta.

Mikali teatteritaloyhtitlia tai kolmannella, jolle kayttooikeus ja rakennus
ovat siityneet, ei ole rakennukselle omaa kaytté4, kaupungilla on oike-
us hankkia rakennus omistukseensa rakennuksen ja siihen liittyvien
rakennelmien seka laitteiden sen hetkisesta teknillisests arvosta.

7 Tamén sopimuksen oikeuksien ja velvollisuuksien tulkinnassa noudate-
taan kulloinkin voimassa olevia lakeja, yleisia s&énnoksia ja oikeusoh-
jeita seka erityisesti maanvuokrauksessa noudatettavia yliapitoa ja
kayttda koskevia periaatteita.

Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin osapuolel-
le.

Helsingissa kuun paivana 2011

Helsingin kaupungin kiinteistélautakunta

Nya Teaterhus - Aktiebolaget i Helsingfors
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FRAMSTALLNING TILL STADSSTYRELSEN OM ETT AVTAL OM
NYTTJANDERATT TILL SVENSKA TEATERNS TOMT (GARDESSTA-
DEN, TOMTEN 3001/1)

ESITYS KAUPUNGINHALLITUKSELLE KAYTTOOIKEUSSOPIMUKSEN
TEKEMISEKS! RUOTSALAISEN TEATTERIN TONTISTA (KAARTIN-
KAUPUNKI, TONTTI 3001/1)

Kv/Kv 2011-835
Fastighetskarta G3 T1, Kiinteistokartta G3 T1, Norra esplanaden 2, Poh-
joisesplanadi 2

FOREDRAGANDEN

Sammandrag En plats fér en svensk teater har i enlighet med ett kejserligt férordnan-
de, daterat 7.1.1825, anvisats i vastra delen av Esplanaden.

Den nuvarande tomten 3001/1, dér Svenska Teatern ligger, &r i
Helsingfors stads &go.

For att Svenska Teatern ska fa battre verksamhetsférutsattningar och
en ombyggnad vara mojlig har en detaljplanedndring utarbetats for tea-
tertomten. Detaljplanedndringen har vunnit laga kraft.

Ombyggnaden pagar, och under denna repareras och forbéttras det
nuvarande teaterhuset och lokalerna i huset. Férraden, verkstaderna
och biutrymmena i kéllaren byggs samtidigt till pa sa satt att en ny-
byggnad uppfors pa den underjordiska ytan under den dppna platsen
Skillnaden. Arbetena blir klara i slutet av ar 2011 och teatern éppnas
for allmanheten i februari 2012,

Helsingfors stad och Nya Teaterhus-Aktiebolaget i Helsingfors har for-
handlat fram ett sadant avtal om besittning och anvéndning av teater-
tomten som &r avsett att trygga stadens stélining som tomtagare och
precisera bolagets nuvarande vederlagsfria besittningsratt till tomten pa
sa sétt att den ar i kraft sa lange tomten anvands fér en svensk teater
och fér annat som ar angivet i den gallande detaljplanen.

Stadsstyrelsen foreslas att det med Nya Teaterhus-Aktiebolaget i Hel-
singfors, som &ger teaterhuset, ska ingas ett avtal som preciserar be-
sittningen och anvandningen av teatertomten 3001/1.
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Bakgrund till avtalet En plats fér en svensk teater har i enlighet med ett kejserligt férordnan-
de, daterat 7.1.1825, anvisats i vastra delen av Esplanaden.

Enligt en utredning om &ganderatten till Svenska Teaterns tomt som
gjorts for Helsingfors stadsfullméktige (betdnkande nr 6/1913) har Nya
Teaterhus-Aktiebolaget i Helsingfors som &gare till Svenska Teaterns
hus permanent besittningsratt till marken under teaterhuset sa lénge
huset anvands for det avsedda andamalet.

Den nuvarande tomten 3001/1, dar Svenska Teatern ligger, &r i Hel-
singfors stads dgo. Staden beviljades lagfart 24.11.2010, och enligt
lagfartsbeviset hér tomten till de marker som drottning Kristina ar 1643
donerade till staden (den s.k. donationsjorden).

Detaljplanesndring och ombyggnad

Stiftelsen for Svenska Teatern i Helsingfors, som &r garantiférening for
teatern, later fér narvarande bygga om teaterhuset. Det &r meningen
att arbetena ska bli klara i slutet av ar 2011 och att teatern ska dppnas
for allmanheten i februari 2012.

Ombyggnaden i teaterhuset gar bl.a. ut pa att de nuvarande lokalerna
for allmanheten ska forbattras, salongerna byggas ut och en liten scen
med foajé forlaggas till fiarde vaningen. Forradden, verkstaderna och
biutrymmena i kéllaren byggs samtidigt till pa sa séatt att en nybyggnad
uppférs pé& den underjordiska ytan under den 6ppna platsen Skillnaden.

En detaljplaneéndring har utarbetats for tomten 3001/1, nr 11887 (la-
gakraftvunnen 5.11.2010), for att teatern ska fa béattre verksamhetsfor-
utsattningar och en ombyggnad vara méjlig. Tomten &r kvartersomrade
for kulturbyggnader (YY) och har enligt detaljplanekartan byggratt for
13 000 m? vy. Den omfattar 3 405 m2. Déar far bedrivas dels teaterverk-
samhet, dels kafé- och restaurangverksamhet och annan affarsverk-
samhet. Arbetsrum, serviceutrymmen och férrdd med anknytning till
teatern far stracka sig in pa den underjordiska byggnadsytan (ma) un-
der den intilliggande 6ppna platsen Skilinaden. Byggrétt for 600 m? vy
&r angiven pa denna byggnadsyta i den géllande detaljplanen.

Avtal om nyttjanderatt och avtalsvillkor
Fastighetskontoret har med dgaren till teaterhuset, Nya Teaterhus-

Aktiebolaget i Helsingfors (nedan teaterhusbolaget), férhandlat fram ett
avtal om besittning och anvéandning av tomten 3001/1.

Postiosoite Kéyntiosolte Puhelin Faksi Titinro Y-tunnus
PL 2200 Katariinankatu 1 +358 9 310 1671 +358 9 310 36512 800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Alv.nro

real.estate@hel fi tp:fiananw. hel fitkv FI02012566




HELSINGIN KAUPUNKI MUISTIO To/ 3
KIINTEISTOLAUTAKUNTA

19.4.2011

Syftet med avtalet ar att trygga Helsingfors stads stéllning som tomt-
dgare och precisera teaterhusholagets nuvarande vederiagsfria besitt-
ningsratt till tomten pa sa sétt att den &r i kraft sa lange tomten an-
vands for en svensk teater och fér annat som ar angivet i den géllande
detaljplanen.

Teaterhusholaget har ratt att utan aft hora staden dverféra aganderét-
ten till huset pa tomten och besittnings- och nyttjanderatten till tomten
pa en tredje part.

Huruvida tomten och huset pa den anvénds for det avtalsenliga dnda-
malet ska pa basis av ett avtalsvillkor alltid undersékas av fastighets-
kontorets tomtavdelning i samband med att bygglovsritningar granskas.
Ritningarna till huset (Arkkitehtitoimisto Stefan Ahlman Arkitekth-

ra Oy Ab) granskades senast 19.4.2010, och det konstaterades da att
huset som helhet har en egentlig vaningsyta pa ca 13 000 m?, varav

ca 9 650 m? utgors av teaterlokaler, ca 3 050 m? av restauranglokaler
och ca 300 m? av affarslokaler.

Om teaterhusbolaget, eller en tredje part pa vilken huset och nyttjande-
ratten till tomten dverférts, utan stadens samtycke bérjar anvanda hu-
set pa tomten for nagot annat andamal an som en svensk teater eller
for ett andamal som inte ar angivet | den géllande detaljplanen eller va-
sentligt Andrar proportionen mellan anvandningssatten fér de nuvaran-
de lokalerna, upphér den vederlagsfria besittnings- och nyttjanderatten
till tomten som grundar sig pa avtalet.

Da avtalet upphdrt har teaterhusbolaget, eller en tredje part pa vilken
nyttjanderédtten och huset dverforts, ratt att av staden arrendera tomten
genom ett langfristigt arrendeavtal, mot géngse arrende och med sta-
dens sedvanliga arrendevillkor, eller férvarva dganderatten till tomten
genom ett kbpeavtal, ett bytesavtal eller ndgot annat 6verlatelseavtal,
varvid det verkliga véardet pa tomten tilldmpas.

Om teaterhusbolaget, eller en tredje part pa vilken nyttjanderatten och
huset dverforts, inte for egen del har anvandning for huset, har staden
ratt att forvarva dganderatten till huset mot det tekniska vardet pa huset
och de dértill hérande konstruktionerna och anordningarna vid tidpunk-
ten i fraga.

I 6vrigt tolkas rattigheterna och skyldigheterna i avtalet i enlighet med
de lagar, allménna bestdmmelser och rattsnormer som galler vid tid-
punkten i fraga och med beaktande sérskilt av de principer fér under-
hall och anvandning som féljs vid utarrendering.
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ESITTELWA

Tiivistelma Keisarillisella maarayksella 7.1.1825 on ruotsalaista teatteria varten
osoitettu paikka Esplanadin lansiosan alueeita.

Nykyinen Ruotsalaisen teatterin tontti 3001/1 on Helsingin kaupungin
omistuksessa.

Ruotsalaisen teatterin toimintaedellytysten parantamiseksi ja peruskor-
jauksen mahdollistamiseksi on teatterirakennuksen tontille laadittu lain-
voimainen asemakaavan muutos.

Kaynnissé olevassa peruskorjauksessa nykyista teatterirakennusta ja
sen tiloja korjataan ja parannetaan seka samalla laajennetaan kellaris-
sa olevia varasto-, verstas- ja aputiloja rakentamalla uudisrakennus
Erottajan aukion alapuoliseen maanalaiseen tilaan, Tyt valmistuvat
vuoden 2011 lopussa ja teatteri aukaistaan yleisolle helmikuussa 2012.

Kaupunki ja teatteritaloyhtié ovat neuvotelleet teatterin tontin hallintaa
ja kayttda koskevan sopimuksen, jonka on tarkoitus turvata kaupungin
aseman tontin omistajana seka tarkentaa teatteritaloyhtién nykyista
vastikkeetonta hallintacikeutta tonttiin niin kauan kuin fonttia kaytetaan
ruotsalaista teatteria ja muuta voimassa olevan asemakaavan mukaista
tarkoitusta varten.

Kaupunginhallitukselle esitetééan, etta teatterirakennuksen omistavan
Nya Teaterhus - Aktiebolaget i Helsingfors kanssa tehtéisiin teatterin
tontin 3001/1 hallintaa ja kayttoa tarkentava sopimus.

Sopimuksen tausta Keisarillisella maaraykselld 7.1.1825 on ruotsalaista teatteria varten
osoitettu paikka Esplanadin lansiosan alueelta.

Helsingin kaupunginvaltuuston (mietinté N:o 6/1913) tekeman Ruotsa-
laisen teatterin tontin omistusselvityksen mukaan teatteritalo-osake-
yhti6lld on Ruotsalaisen teatterin rakennuksen omistajana pysyvéinen
hallintaocikeus teatteritalon rajoittamaan maapohjaan, niin kauan kuin
rakennusta kaytetdan tarkoitukseensa,

Nykyisen Ruotsalaisen teatterin tontin 3001/1 omistaja on Helsingin
kaupunki. Lainhuuto kaupungille on my6nnetty 24.11.2010 ja lainhuuto- l
todistuksen mukaan tontti kuuluu Kuningatar Kristiinan vuonna 1643 ‘
Helsingin kaupungille lahjoittamiin maihin (ns. lahjoitusmaa-alue). |
|
|
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Kaavamuutos ja peruskorjaus

Stiftelsen fér Svenska Teatern i Helsinginfors, joka on teatterin tukiséa-
tid, peruskorjauttaa parhaillaan teatterirakennusta ja tdiden on tarkoitus
valmistua vuoden 2011 lopussa ja teatteri avata yleistlle helmikuussa
2012,

Peruskorjaus kéasittdd mm. nykyisen teatterirakennuksen yleisétilojen
parantamisen, katsomotilojen laajentamisen ja neljanteen kerrokseen
sijoitetaan pieni nayttamo aulatiloineen. Samalla laajennetaan kellaris-
sa olevia varasto-, verstas- ja aputiloja rakentamalla uudisrakennus
Erottajan aukion alapucliseen maanalaiseen tilaan.

Tontille 3001/1 on laadittu asemakaavan muutos nro 11887 (lainvoi-
mainen 5.11.2010) teatterin toimintaedellytysten parantamiseksi ja pe-
ruskorjauksen mahdollistamiseksi. Tontti kuuluu kulttuuritoimintaa pail-
velevien rakennusten korttelialueeseen (YY) Tontin kaavakarttaan
merkitty rakennusoikeus on 13 000 k-m?. Tontin pinta-ala on 3 405 m2,
Alueelle saadaan sijoittaa teatteritoimintaa seké kahvila-, ravintola- ja
muuta liiketoimintaa. Teatterin ty-, huolto- ja varastotilat saavat ulottua
viereisen Erottajan katuaukion maanalaisen tilan (ma) rakennusalalle,
jonka rakennusoikeus on voimassa olevassa asemakaavassa

600 k-m?

Kayttdoikeussopimus ja sen ehdot

Kiinteistévirasto on neuvotellut teatterirakennuksen omistavan Nya
Teaterhus - Aktiebolaget i Helsingfors (jaljempana teatteritaloyhtis)
kanssa tontin 3001/1 hallintaa ja kéyttoa koskevan sopimuksen.,

Sopimuksen tarkoitus on turvata kaupungin asema tontin omistajana
seka tarkentaa teatteritaloyhtion nykyista vastikkeetonta hallintaoikeut-
ta tonttiin niin kauan kuin tonttia kdytetaan ruotsalaista teatteria ja muu-
ta voimassa olevan asemakaavan mukaista tarkoitusta varten.

Teatteritaloyhtitlld on oikeus kaupunkia kuulematta siirta4 tontilla sijait-
sevan rakennuksen omistusoikeus ja tontin hallinta- ja kayttdoikeus
kolmannelle.

Tontin ja silla sijaitsevan rakennuksen kayttd sopimuksen mukaiseen
tarkoitukseen tutkitaan sopimusehdon mukaan aina rakennuslupapii-
rustusten tutkimisen yhteydessé kiinteistéviraston tonttiosastolla. Ra-
kennuksen piirustukset (Arkkitehtitoimisto Stefan Ahiman Arkitektbyra
Oy) on viimeksi tutkittu 19.4.2010, jolloin on todettu, ettd koko raken-
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nuksen varsinainen kerrosala on noin 13 000 k-m?, josta noin 9 650
k-m? on teatterin tilaa, noin 3 050 k-m? ravintolatiloja ja noin 300 k-m?
liiketilaa.

Mik&li teatteritaloyhtio tai kolmas, jolle tontin kayttéoikeus ja rakennus
on siirtynyt, ryhtyy ilman kaupungin suostumusta kayttamaan tontilla
sijaitsevaa rakennusta muuhun kuin ruotsalaista teatteria ja voimassa
olevan asemakaavan mukaista tarkoitusta varten tai muuttaa nykyisten
tilojen kayttotarkoitusten suhdetta oleellisesti, lakkaa sopimukseen pe-
rustuva alueen vastikkeeton hallinta- ja kayttdoikeus.

Sopimuksen lakatessa teatteritaloyhtiolla tai kolmannella, jolle kaytto-
oikeus ja rakennus ovat siirtyneet, on oikeus vuokrata tontin hallinta
kaupungilta pitkdaikaisella maanvuokrasopimuksella kayp&a maan-
vuokraa vastaan kaupungin tavanomaisin vuokraehdoin tai hankkia
tontin omistusoikeus kaupalla, vaihdolla tai muulla luovutussopimuk-
selia sen kdyvasta arvosta.

Mikali teatteritaloyhtidlla tai kolmannelia, jolle kayttéoikeus ja rakennus
ovat siirtyneet, ei ole rakennukselle omaa kayttéa, kaupungilia on oike-
us hankkia rakennus omistukseensa rakennuksen ja siihen liittyvien
rakennelmien seka laitteiden sen hetkisesta teknillisests arvosta.

Muutoin sopimuksen oikeuksien ja velvollisuuksien tulkinnassa nouda-
tetaan kulloinkin voimassa olevia lakeja, yleisié saannoksia ja oikeus-
ohjeita seké erityisesti maanvuokrauksessa noudatettavia yligpitoa ja
kayttda koskevia periaatteita.
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