LIITE A

KIINT__EISTC') OY HELSINGIN TOIMITILOJEN HALLITUKSEN EHDOTUKSET
YHTIOKOKOUKSELLE

Kaupunginvaltuusto on 6.6.2012, 195 § p&attanyt hyvéksya 14.10.2011 paivatyn Terveyskes-
kuksen paatearkiston hankesuunnitelman. Hankesuunnitelman mukainen terveydenhuollon uusi
paatearkistorakennus sijoittuu Kivikonkuja 4:44n ja se valmistuu huhtikuussa 2014. Kiinteisté Oy
Helsingin Toimitilat on kaupunginvaltuuston p&atékseen perustuen paattanyt ryhtya toimiin uu-
sien osaketilojen perustamiseksi. Tahan liittyen kutsutaan koolle ylimaéardinen yhtiskokous
20.1.2014 klo 10.00 p&aé&ttamaan seuraavista asioista liittyen uusien osaketilojen perustamiseen:

1) Yhtidjarjestyksen muuttaminen

Hallitus ehdottaa ylimaaraiselle yhtickokoukselle, etts yhtidjarjestyksen 3 §:44 ja 4 §:4a
muutetaan. Ehdotetut muutokset on punaisella korostettuna yhtiéjérjestysluonnoksessa,
joka on tdmén ehdotuksen liitteena 1.

Lis&ksi ehdotusten mukaisesti muutettu yhti6jarjestys lopullisessa muodossaan on taman
ehdotuksen liitteend 2.

Osakeanti
Hallitus ehdottaa ylimaaraiselle yhtickokoukselle, ettd yhtié paattaa toteuttaa maksutto-
man osakeannin niin, ettd yhtié antaa 3391 kpl uusia osakkeita yhtién ainoan osakkeen-
omistajan Helsingin kaupungin merkittavaksi seuraavin ehdoin:
a) Merkintéhinta ja perusteet sen méarittelylle
Osakeanti on maksuton.

b) Osakkeiden merkinta

Osakkeiden merkinté tapahtuu yhtickokouksessa ja osakkeiden mer-
kinté tehdaan erilliseen merkintalistaan.

c) Osakeoikeudet

Uudet osakkeet tuottavat osakkeenomistajan oikeudet rekisterdinnista
alkaen.

Vastikkeen maksuvelvollisuuden alkaminen

Hallitus ehdottaa ylimaéréiselle yhtickokoukselle, etté yhti6 paattad osakkeenomistajien
vastikemaksuvelvollisuuden alkamisesta niin, etta vastikemaksuvelvollisuus alkaa
1.5.2014 lukien tai rakennuksen valmistumisen viivistyessé olennaisesti, rakennuksen
valmistumisesta lahtien.



Liitteet:

Helsingissé joulukuun 22. péivana 2013

KIINTEISTO OY HELSINGIN TOIMITILAT

Hallitus

Osakeyhti6lain 5 luvun 21 §:ssa tarkoitetut asiakirjat ovat néhtéavisséa
yhtién toimitiloissa osoitteessa Sérnaistenkatu 1, 00580 HELSINKI

1. Yhtidjarjestysluonnos muutoksineen
2. Muutetun yhtidjarjestyksen lopullinen versio



LITE 1

KIINTEIST® OY HELSINGIN TOIMITILAT —NIMISEN YHTION YHTIOJARJESTYS

1 § Toiminimi ja kotipaikka

Yhtién toiminimi on Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilat,
ruotsiksi Fastighets Ab Verksamhetslokalerna i Helsingfors ja
kotipaikka on Helsinki.

2 § Toimiala

Yhtién toimialana on omistaa tai hallita vuokraoikeuden nojalla
tontteja, omistaa niill& olevia tai niille rakennettavia
rakennuksia. Lisidksi yhtidén toimialana on omistaa toimitilojen
omistamiseen tai hallintaan oikeuttavia osakkeita. Yhtid voi
my6s tuottaa isdnndintipalveluja Helsingin kaupungin kokonaan
tai osittain omistamille yhteisoille.

3 § Huoneistoselitelma
Osakkeet tuottavat oikeuden hallita huoneistoja yhtion
rakennuksissa seuraavasti:

Talousyksikkod P-ala osakkeiden osakkeiden
m2 lukum&ara nrot
Oulunkylatalo, 1527 1527 1-1527

Kylanvanhimmantie 25

Terveysasema, 3941 3941 1528-5468
Kylanvanhimmantie 25

Terveysasema, 2616 2616 5469-8084
Ostoskuja 3

Terveysasema, 2554 2554 8085-10638
Meripihkatie 8

Terveysasema, 1788 1788 10639-12426
Vuorensyrja 8

Terveysasema, 1500 1500 12427-13926
Luutnantintie 12-14

Tybterveysasema, Sturenkatu 8

Toimitilat 2662 2662 13927-16588
Asunnot 1218 1218 16589-17806
Toimistotalo, 679 679 17807-18485

Sturenkatu 12

Toimistotalo, 4335 4335 18486-22820
Sturenkatu 14

Toimistotalo, 3994 3994 22821-26814
Pikkalankatu 5

Toimistotalo, 6537 6537 26815-33351
Siltasaarenkatu 13

Toimistotalo, 3734 3734 33352-37085
Toinen linja 7




Vanhustenkeskus, Kinaporinkatu 9

Toimitilat ja ryhm&kodit 4133
Pohjakerros,toimitilat 897
1. krs, toimitilat 1241
2. krs, toimitilat 879
yldosa, toimitilat 20
3. krs, toimitilat 353
ryhmdkoti 200
4. krs, toimitilat 350
ryhmakoti 200
5. krs, toimitilat 10
ryhmékoti 203
6. krs, toimitilat 79

yvhteensa 4432

Sosiaali- ja terveysalan oppilaitos,

Vilppulantie 14 11784 11784

Tekniikanalan oppilaitos,
Muotoilijankatu 3 5270 5270

Palvelualojen oppilaitos,
Savonkatu 4 5435 5435

Minervaskolan, Minervankatu 3

Toimitilat 3950 3950
Asunnot 1550 1550
Lasten paivakoti, 563 563

Laitatuulenkaari 2

Lasten paivakoti, 474 474
Hanuripolku 3

Vanhustenhuollon keskus,
Kontukuja 5

kellari, keittion 16 16
varastotila

kellari, toimitilat 1616,5 1616
1. krs, keittio 366 366
1. krs, toimitilat 23,5 23
1. krs, toimitilat 21 21
1. krs, toimitilat 1923,5 1924
2. krs, toimitilat 2163 2163
3. krs, toimitilat 2163 2163
4. krs, toimitilat 2163 2163
5. krs, toimitilat 2163 2163
6. krs, toimitilat 1529,5 1530
7. krs, porras 21 21

Terveydenhuollon paatearkisto,
Kivikonkuja 4

1. krs, arkistoetilat 796 796
1. krs, toimitilat 14'6,5 146
1. krs, oheistilat 196 196
2+ krs; arkistetilat 796 796
2« krs, toimitilat 229 229
2. krs, oheistilat 183 183

37086-41218

41219-53002

53003-58272

58273-63707

63708-67657
67658-69207

69208-69770

69771-70244

70245-70260

70261-71876
T1877-72242
12243-772265
7226672286
72287-74210
74211~76373
76374-78536
78537-80699
80700-82862
82863-84392
84393-84413

84414-85209
85210-85355
85356-85551
85552-86347
86348-86576
86577-86759



35 krsy arkistetilat 796 796 86760-87555
3: k¥s, teimitilat 80,5 81 87556-87636
3. krs, oheistilat 168 168 87637-87804

yhteensd 3391
Yhtién valittémddan hallintaan jaavat tilat:

Yhtion valittémddn hallintaan j&davat talousyksikodiden tekniset tilat,
jatehuollon tilat, rakennuksen kiinteistdnhoitoa sek& kunnossapitoa
palvelevat tilat ja vastaavat tilat sekd mahdolliset vaesténsuojat,
autohallit, autotallit ja autopaikat.

Edelld mainittuja yhtién vdlittém&&an hallintaan jaavia tiloja ovat mm.
osoitteessa Kinaporinkatu 9 sijaitseva autohalli 188,8 m2,

osoitteessa Sturenkatu 8 sijaitseva saunatila 46 m2,

osoitteessa Sturenkatu 12-14 sijaitseva saunatila 66,5 m2,

autohalli 705 m2 ja lastaustila 133 m2,

osoitteessa Toinen linja 7:ssd sijaitseva autohalli 630 m2 ja

varasto 29 m2,

osoitteessa Kinaporinkatu 9 sijaitsevat tekniset tilat kellari-
kerroksessa 41,5 m2,pohjakerrokessa sijaitseva vdestosuojatila 90,5 m2,
kiinteisténhoitoa palvelevat varastotilat 29,5 m2, tekniset tilat 42,5
m2, autohalli- ja lastaustilat 180,5 m2, jatetilat 20,5 m2 seka 1.-5.
kerroksissa sijaitsevat tekniset tilat 122 m2,

osoitteessa Siltasaarenkatu 13 sijaitsevat saunatila 72 m2 ja autohalli
584 m2,

osoitteessa Ostostie 3 sijaitseva autohalli 762 m2,

osoitteessa Laitatuulenkaari 2 sijaitseva lamménjakohuone,

ilmastointikonehuone ja muuntamo 46 m2,

osoitteessa Kontukuja 5 sijaitsevat alakellarin tekniset tilat 250 m2,
kiinteisténhoitoa palvelevat tilat kellarikerroksessa 315,5 m2,
kellarikerroksessa sijaitsevat vaestonsuojatilat 328,5 m2 seka

tekniset tilat 1. kerroksessa 16 m2, 2.-5. kerroksessa yhteensa 40 m2,
6.kerroksessa 194,5 m2 ja 7. kerroksessa 828 m2,

osoitteessa Kivikonkuja 4 sijaitsevat 1. kerroksen tekniset tilat 62,5
m2, vss-tilat 39,5 m2, 2. kerroksen puskuritilat 27 m2 sekd 3. kerroksen
puskuritilat 27 m2 ja tekniset tilat 167 m2.

4 § Vastike

Yhtiodkokous maidrdad osakkeenomistajien hallitsemistaan
huoneistoista yhtidlle suoritettavan yhtiévastikkeen, joka
jakautuu hoito- ja rahoitusvastikkeeseen.

Rahoitusvastikkeella katetaan yhtioén pitkdaikaisten tai niita
vastaavien lainojen korko-, kuoletus- ja vakuusmenot.

Hoitovastikkeella katetaan yhtion kiinteistdjen kaytosta
aiheutuvat muut kuin edelld mainitut menot.

Hoito- ja rahoitusvastikkeen md&r&a yhtidkokous kédyttden perusteena
huoneistojen pinta-alojen suhdetta.

Hoito- ja rahoitusvastikkeet voidaan madratd kiinteistdryhmalle
keskimdarin saman suuruisiksi pinta-alayksikkoda kohden tai maarata
vastikkeet kiinteistdkohtaisesti.

Vastikkeen maksuajan ja -tavan paattaa yhtioén hallitus.

5 § Arvonliséavero
Osakkeenomistaja, jonka hallitseman huoneiston tai sen osan



osalta yhtié on hakeutunut arvonlisdverovelvolliseksi, on
velvollinen maksamaan jokaista muutoin maksamaansa vastiketta
vastaavaa arvonlisdverovastiketta. Mita tdss&d on sanottu
huoneistosta, koskee myds huoneiston osaa.

Maksuvelvollisuus koskee myds kerran verovelvolliseksi haetun
huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloistakin
omistajaa, vaikka verovelvollisuus kyseisen huoneiston osalta
olisi paattynyt, jos tdssd pykdldssa jéljempdna kuvatulla
tavalla joudutaan huoneiston osalta palauttamaan jo tehtyjé
vahennyksia tai jos jidlkilaskelma osoittaa alijdam&d kyseisen
huoneiston arvonlisdverovastikkeissa.

Hakeutuminen edellyttdi kunkin huoneiston osalta sen hallintaan
oikeuttavien osakkeiden omistajan nimenomaisen suostumuksen.

Yhtidkokous madrasd kuhunkin vastikkeeseen liittyvan
arvonlisidverovastikkeen suuruuden kayttden perusteena
yhtisjarjestyksen mukaisia vastikeperusteita seuraavasti:

1. Arvonlisdverovastikkeella katetaan yhtidlle
arvonlisadverovelvolliseksi hakeutumisesta aiheutuneet
kustannukset, kuten tilitettavd vero ja sen
laskentakustannukset.

2. Yhtitssid peritdsn kutakin vastiketta vastaava oma
arvonlisadverovastike. Arvonlisaverovastikkeita médrattdessa
otetaan huomioon vidhennyksend yhtién arvioidusta
arvonlisaverollisista ostoista verolliseksi haettujen
huoneistojen vastikeperusteiden mukainen osuus, jonka yhtid
hakeutumisen j&lkeen voi vdhentdd omassa
arvonlisdverotilityksessaadn.

Jos osakkaan osuus investoinnista perit&&dn lainaosuutena tai
rahoitusosuutena, ei investoinnin osalta v&hennettavaa veroa
kuitenkaan oteta huomioon vastikkeita md&drattdessa eika
vahennettidvidi veroa palauteta osakkeenomistajalle.

Viahennysoikeus otetaan t&ssd tilanteessa huomioon m&drdttaessa
osakkaan lainaosuutta tai rahastosuoritusosuutta.

Verolliseksi haettua huoneistoa hallitseva osakas on velvollinen
maksamaan vain arvonlisdverovastikkeita, jotka liittyvat hanen
muutoin maksamiinsa vastikkeisiin, ellei kysymyksessa ole
jdljempdnd mainittu alijd&dma tai palautettava vero.

3. Arvioon perustuva laskelma tarkistetaan vuosittain
jalkilaskennalla ja yli- tai alijaamé otetaan huomioon seuraavan
vuoden arvonlisdverovastikkeita madrdttdessa.

Y114 mainittujen arvonlisdverovastikkeiden lisdksi on
verolliseksi haetun huoneiston hallintaan oikeuttavien
osakkeiden omistaja tai verovelvollisuuden kyseisen huoneiston
osalta jo lakattua kulloinenkin osakkeiden mythempi omistaja
velvollinen maksamaan ylim&&raistd arvonlisadverovastiketta,
jolla katetaan jalkilaskelman perusteella ilmenev& mahdollinen
laskennallinen alij&amd edellisilta tilikausilta.

Jos yhti® joutuu palauttamaan jo tekemidén véhennyksid, on
huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloisellakin



omistajalla velvollisuus maksaa edelld mainitun kaltaista
ylimdaraistd arvonlisdverovastiketta, jolla katetaan
palautettava vero ja muut palautuksesta mahdollisesti
aiheutuneet kulut. Tédm& velvollisuus on myds sellaisella
huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloisellakin
omistajalla, jonka hallitseman huoneiston osalta
verovelvollisuus on jo lakannut.

6 § Rahastot
Yhti®lld voi olla rahastoja uudisrakennusten rakentamista ja
mybhaisempdd peruskorjausta sekd my6s muita tarkoituksia varten.

7 § Hallitus

Yhtién hallinnosta ja toiminnan asianmukaisesta jarjestamisesta
huolehtii hallitus, johon kuuluu viisi (5) varsinaista ja kaksi
(2) varajasenta.

Hallitus valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja
varapuheenjohtajan.

Hallituksen jadsenten toimikausi on kaksi (2) vuotta siten, etta
toimikausi p&aattyy toisen vaalia seuraavan varsinaisen
yhtiokokouksen p&&ttyessa.

8 § Toimitusjohtaja
Yhti®lld on toimitusjohtaja, jonka tulee hallituksen ohjeiden ja
maaraysten mukaisesti hoitaa yhtion juoksevaa hallintoa.

9 § Toiminimen kirjoittaminen

Yhtién toiminimen kirjoittavat hallituksen puheenjohtaja ja
toimitusjohtaja kumpikin yksin, kaksi hallituksen jasenta
yhdess&d tai hallituksen siihen oikeuttamat henkildét kaksi
yhdessa.

10 § Prokurat
Prokuroiden antamisesta paattaa yhtion hallitus.

11 § Tilintarkastajat

Yhtisllad on yksi (1) tilintarkastaja ja yksi (1)
varatilintarkastaja. Jos tilintarkastajaksi valitaan hyvaksytty
tilintarkastusyhteisd, varatilintarkastajaa ei tarvitse valita.

Tilintarkastajien toimikausi on kaksi (2) vuotta siten, etta
toimikausi p&dttyy toisen vaalia seuraavan varsinaisen
yhtiodkokouksen paatyessa.

12 § Tilikausi
Yhtién tilikausi on 1.1. -31.12.

13 § Kokouskutsu

Kutsu varsinaiseen yhtidkokoukseen on toimitettava
osakkeenomistajalle kirjallisesti osakasluetteloon merkittyyn
osoitteeseen tai sdhkdpostiosoitteeseen viimeistdan neljéd (4) viikkoa
ennen kokousta ja ylimd&drdiseen yhtiokokoukseen viimeist&an kaksi (2)
viikkoa ennen kokousta.

14 § Varsinainen yhtidkokous
Varsinainen yhtidkokous on pidett&dva vuosittain hallituksen
midraamand paivanad huhtikuun loppuun mennessda.



Kokouksessa on:

esitettava
1. tilinp&dtds ja toimintakertomus;
2. tilintarkastuskertomus;

padtettava

3. tilinp&a&toksen vahvistamisesta;

4. taseen osoittaman voiton kdyttédmisestéa;

5. vastuuvapaudesta hallituksen jédsenille ja toimitusjohtajalle;
6. talousarvion ja vastikkeen vahvistamisesta;

7. hallituksen jasenille ja tilintarkastajille maksettavista

palkkioista;

valittava
8. tarvittaessa hallituksen j&senet ja varajasenet
9. tarvittaessa tilintarkastaja ja varatilintarkastaja

15 § Osakeyhtiélain ja asunto-osakeyhtiélain soveltaminen

Siltid osin kuin edelld yhtidjédrjestyksessa ei ole toisin
madratty, yhtisésén sovelletaan osakeyhtidlain sdénnoéksié.

Sen lisiksi yhtisdén sovelletaan asunto-osakeyhtiélain (1599/2009)
1 luvun 4 §:44, 3 luvun 1-4 ja 6 §:84,3 luvun 7 § 1-2 mom.,

6 luvun 15 §:84, 8 lukua sekd 10 luvun 1 §:n 1-4 mom. ja 2 §:&a.



KIINTEISTO OY HELSINGIN TOIMITILAT -NIMISEN YHTION YHTIOJARJESTYS

1 § Toiminimi ja kotipaikka
Yhtidn toiminimi on Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilat,

ruotsiksi Fastighets Ab Verksamhetslokalerna i Helsingfors ja
kotipaikka on Helsinki.

2 § Toimiala

Yhtioén toimialana on omistaa tai hallita vuokraoikeuden nojalla
tontteja, omistaa niilld olevia tai niille rakennettavia
rakennuksia. Lisaksi yhtién toimialana on omistaa toimitilojen
omistamiseen tai hallintaan oikeuttavia osakkeita. Yhtié voi
myds tuottaa isdnndintipalveluja Helsingin kaupungin kokonaan
tai osittain omistamille yhteisoille.

3 § Huoneistoselitelma
Osakkeet tuottavat oikeuden hallita huoneistoja yhtiodn
rakennuksissa seuraavasti:

Talousyksikko
Oulunkylatalo,
Kylanvanhimmantie 25

Terveysasema,
Kylanvanhimmantie 25

Terveysasema,
Ostoskuija 3

Terveysasema,
Meripihkatie 8

Terveysasema,
Vuorensyrja 8

Terveysasema,
Luutnantintie 12-14

P-ala

m2

1527

3941

2616

2554

1788

1500

osakkeiden

lukumdara

1527

3941

2616

2554

1788

1500

Tybterveysasema, Sturenkatu 8

Toimitilat
Asunnot

Toimistotalo,
Sturenkatu 12

Toimistotalo,
Sturenkatu 14

Toimistotalo,
Pikkalankatu 5

Toimistotalo,
Siltasaarenkatu 13

Toimistotalo,
Toinen linja 7

2662

1218

679

4335

3994

6537

3734

2662

1218

679

4335

3994

6537

3734

osakkeiden

nrot

1-1527

1528-5468

5469-8084

8085-10638

10639-12426

12427-13926

13927-16588

16589-17806

17807-18485

18486-22820

22821-26814

26815-33351

33352-37085

LIITE 2



Vanhustenkeskus, Kinaporinkatu 9

Toimitilat ja ryhmédkodit 4133
Pohjakerros, toimitilat 897
1. krs, toimitilat 1241
2. krs, toimitilat 879
ylaosa, toimitilat 20
3. krs, toimitilat 353
ryhméakoti 200
4. krs, toimitilat 350
ryhmakoti 200
5. krs, toimitilat 10
ryhmakoti 203
6. krs, toimitilat 79

yhteensa 4432

Sosiaali- ja terveysalan oppilaitos,

Vilppulantie 14 11784 11784

Tekniikanalan oppilaitos,
Muotoilijankatu 3 5270 5270

Palvelualojen oppilaitos,
Savonkatu 4 5435 5435

Minervaskolan, Minervankatu 3

Toimitilat 3950 3950
Asunnot 1550 1550
Lasten p&ivakoti, 563 563

Laitatuulenkaari 2

Lasten paivakoti, 474 474
Hanuripolku 3

Vanhustenhuollon keskus,
Kontukuja 5

kellari, keittion 16 16
varastotila

kellari, toimitilat 1616,5 1lole6
1. krs, keittio 366 366
1. krs, toimitilat 23,5 23
1. krs, toimitilat 21 21
1. krs, toimitilat 1923,5 1924
2. krs, toimitilat 2163 2163
3. krs, toimitilat 2163 2163
4. krs, toimitilat 2163 2163
5. krs, toimitilat 2163 2163
6. krs, toimitilat 1529,5 1530
7. krs, porras 21 21

Terveydenhuollon pa&tearkisto,
Kivikonkuja 4

1. krs, arkistotilat 796 796
1. krs, toimitilat 146,5 146
1. krs, oheistilat 196 196
2. krs, arkistotilat 796 796
2. krs, toimitilat 229 229
2. krs, oheistilat 183 183

37086-41218

41219-53002

53003-58272

58273-63707

63708-67657
67658-69207

69208-69770

69771-70244

70245-70260

70261-71876
71877-72242
72243-72265
712266-72286
72287-74210
74211-76373
76374-78536
78537-80699
80700-82862
82863-84392
84393-84413

84414-85209
85210-85355
85356-85551
85552-86347
86348-86576
86577-86759



3. krs, arkistotilat 796 796 86760-87555
3. krs, toimitilat 80,5 81 87556-87636
3. krs, oheistilat 168 168 87637-87804

yhteensa 3391
Yhtion valittomaan hallintaan jaavat tilat:

Yhtioén valittomadn hallintaan j&aavat talousyksikdéiden tekniset tilat,
jatehuollon tilat, rakennuksen kiinteisténhoitoa sekd& kunnossapitoa
palvelevat tilat ja vastaavat tilat sekd mahdolliset vdestdnsuojat,
autohallit, autotallit ja autopaikat.

Edelld mainittuja yhtién valittoém&&dn hallintaan jaavid tiloja ovat mm.
osoitteessa Kinaporinkatu 9 sijaitseva autohalli 188,8 m2,

osoitteessa Sturenkatu 8 sijaitseva saunatila 46 m2,

osoitteessa Sturenkatu 12-14 sijaitseva saunatila 66,5 m2,

autohalli 705 m2 ja lastaustila 133 m2,

osoitteessa Toinen linja 7:ss& sijaitseva autohalli 630 m2 ja

varasto 29 m2,

osoitteessa Kinaporinkatu 9 sijaitsevat tekniset tilat kellari-
kerroksessa 41,5 m2,pohjakerrokessa sijaitseva vdestdsuojatila 90,5 m2,
kiinteistonhoitoa palvelevat varastotilat 29,5 m2, tekniset tilat 42,5
m2, autohalli- ja lastaustilat 180,5 m2, jatetilat 20,5 m2 seka 1.-5.
kerroksissa sijaitsevat tekniset tilat 122 m2,

osoitteessa Siltasaarenkatu 13 sijaitsevat saunatila 72 m2 ja autohalli
584 m2,

osoitteessa Ostostie 3 sijaitseva autohalli 762 m2,

osoitteessa Laitatuulenkaari 2 sijaitseva lamménjakohuone,
ilmastointikonehuone ja muuntamo 46 m2,

osoitteessa Kontukuja 5 sijaitsevat alakellarin tekniset tilat 250 m2,
kiinteistonhoitoa palvelevat tilat kellarikerroksessa 315,5 m2,
kellarikerroksessa sijaitsevat vdestonsuojatilat 328,5 m2 seki
tekniset tilat 1. kerroksessa 16 m2, 2.-5. kerroksessa yhteensa 40 m2,
6.kerroksessa 194,5 m2 ja 7. kerroksessa 828 m2,

osoitteessa Kivikonkuja 4 sijaitsevat 1. kerroksen tekniset tilat 62,5
m2, vss—tilat 39,5 m2, 2. kerroksen puskuritilat 27 m2 sekd 3. kerroksen
puskuritilat 27 m2 ja tekniset tilat 167 m2.

4 § Vastike

Yhtiokokous madrad osakkeenomistajien hallitsemistaan
huoneistoista yhtidlle suoritettavan yhtitévastikkeen, joka
jakautuu hoito- ja rahoitusvastikkeeseen.

Rahoitusvastikkeella katetaan yhtion pitkdaikaisten tai niita
vastaavien lainojen korko-, kuoletus- ja vakuusmenot.

Hoitovastikkeella katetaan yhtidn kiinteistdjen kaytosta
aiheutuvat muut kuin edelld mainitut menot.

Hoito- ja rahoitusvastikkeen m&drad yhtiokokous kayttden perusteena
huoneistojen pinta-alojen suhdetta.

Hoito- ja rahoitusvastikkeet voidaan m&drdtd kiinteistoéryhmidlle
keskimddrin saman suuruisiksi pinta-alayksikkod kohden tai maarata
vastikkeet kiinteistdkohtaisesti.

Vastikkeen maksuajan ja -tavan pdattada yhtion hallitus.

5 § Arvonlisdvero
Osakkeenomistaja, jonka hallitseman huoneiston tai sen osan



osalta yhtio on hakeutunut arvonlisdverovelvolliseksi, on
velvollinen maksamaan jokaista muutoin maksamaansa vastiketta
vastaavaa arvonlisdverovastiketta. Mita tdssda on sanottu
huoneistosta, koskee my6s huoneiston osaa.

Maksuvelvollisuus koskee myds kerran verovelvolliseksi haetun
huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloistakin
omistajaa, vaikka verovelvollisuus kyseisen huoneiston osalta
olisi paattynyt, jos tadss& pykdlédssad jadljempand kuvatulla
tavalla joudutaan huoneiston osalta palauttamaan jo tehtyjé
vdhennyksia tai jos jalkilaskelma osoittaa alij&damda kyseisen
huoneiston arvonlisaverovastikkeissa.

Hakeutuminen edellytt&d kunkin huoneiston osalta sen hallintaan
oikeuttavien osakkeiden omistajan nimenomaisen suostumuksen.

Yhtiokokous maar&da kuhunkin vastikkeeseen liittyvan
arvonlisdverovastikkeen suuruuden kdyttden perusteena
yhtisjarjestyksen mukaisia vastikeperusteita seuraavasti:

1. Arvonlisdverovastikkeella katetaan yhtiolle
arvonlisaverovelvolliseksi hakeutumisesta aiheutuneet
kustannukset, kuten tilitettdvad vero ja sen
laskentakustannukset.

2. Yhtiossa perit&an kutakin vastiketta vastaava oma
arvonlisdverovastike. Arvonlisaverovastikkeita mdardattdessa
otetaan huomioon védhennyksend yhtidn arvioidusta
arvonlisdverollisista ostoista verolliseksi haettujen
huoneistojen vastikeperusteiden mukainen osuus, jonka yhtid
hakeutumisen j&dlkeen voi vahentdd omassa
arvonlisdverotilityksessédan.

Jos osakkaan osuus investoinnista peritdan lainaosuutena tai
rahoitusosuutena, ei investoinnin osalta vahennettavaa veroa
kuitenkaan oteta huomioon vastikkeita mdarattdessd eika
vidhennettdavadd veroa palauteta osakkeenomistajalle.

Vidhennysoikeus otetaan tdssa tilanteessa huomioon maardttdessa
osakkaan lainaosuutta tai rahastosuoritusosuutta.

Verolliseksi haettua huoneistoa hallitseva osakas on velvollinen
maksamaan vain arvonlisdverovastikkeita, jotka liittyv&t hé&nen
muutoin maksamiinsa vastikkeisiin, ellei kysymyksessa ole
jaljempand mainittu alijd&md tai palautettava vero.

3. Arvioon perustuva laskelma tarkistetaan vuosittain
jalkilaskennalla ja yli- tai alijda&m& otetaan huomioon seuraavan
vuoden arvonlisdverovastikkeita m&&rattdessa.

Y1lld mainittujen arvonlisdverovastikkeiden lis&ksi on
verolliseksi haetun huoneiston hallintaan oikeuttavien
osakkeiden omistaja tai verovelvollisuuden kyseisen huoneiston
osalta jo lakattua kulloinenkin osakkeiden myShempi omistaja
velvollinen maksamaan ylim&dr&dista arvonlisadverovastiketta,
jolla katetaan j&lkilaskelman perusteella ilmeneva mahdollinen
laskennallinen alijdamd edellisilta tilikausilta.

Jos yhtid joutuu palauttamaan jo tekemid&&n vadhennyksia, on
huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloisellakin



omistajalla velvollisuus maksaa edelld mainitun kaltaista
ylimd&draista arvonlisdverovastiketta, jolla katetaan
palautettava vero ja muut palautuksesta mahdollisesti
aiheutuneet kulut. Ta&m& velvollisuus on myds sellaisella
huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloisellakin
omistajalla, jonka hallitseman huoneiston osalta
verovelvollisuus on jo lakannut.

6 § Rahastot
Yhtislla voi olla rahastoja uudisrakennusten rakentamista ja
mydhdisempdd peruskorjausta sekd myds muita tarkoituksia varten.

7 § Hallitus
Yhtién hallinnosta ja toiminnan asianmukaisesta jadrjestdmisesta
huolehtii hallitus, johon kuuluu viisi (5) varsinaista Jja kaksi
(2) varajasentd.

Hallitus valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja
varapuheenjohtajan.

Hallituksen j&senten toimikausi on kaksi (2) vuotta siten, etté
toimikausi padttyy toisen vaalia seuraavan varsinaisen
yhtidkokouksen paattyessa.

8 § Toimitusjohtaja
Yhti6éllad on toimitusjohtaja, jonka tulee hallituksen ohjeiden ja
madrdysten mukaisesti hoitaa yhtidén juoksevaa hallintoa.

9 § Toiminimen kirjoittaminen

Yhtién toiminimen kirjoittavat hallituksen puheenjohtaja ja
toimitusjohtaja kumpikin yksin, kaksi hallituksen jasentéa
vhdessd tai hallituksen siihen oikeuttamat henkildt kaksi
yhdessa.

10 § Prokurat
Prokuroiden antamisesta p&aattdd yhtidn hallitus.

11 § Tilintarkastajat

Yhtislla on yksi (1) tilintarkastaja ja yksi (1)
varatilintarkastaja. Jos tilintarkastajaksi valitaan hyvaksytty
tilintarkastusyhteis®, varatilintarkastajaa ei tarvitse valita.

Tilintarkastajien toimikausi on kaksi (2) vuotta siten, etta
toimikausi padttyy toisen vaalia seuraavan varsinaisen
vhtidkokouksen paatyessa.

12 § Tilikausi
Yhtion tilikausi on 1.1. -31.12.

13 § Kokouskutsu

Kutsu varsinaiseen yhtiokokoukseen on toimitettava
osakkeenomistajalle kirjallisesti osakasluetteloon merkittyyn
osoitteeseen tai sdhkopostiosoitteeseen viimeistd&dn nelja (4) viikkoa
ennen kokousta ja ylimddrdiseen yhtidkokoukseen viimeistdan kaksi (2)
viikkoa ennen kokousta.

14 § Varsinainen yhtidkokous
Varsinainen yhtiodkokous on pidett&dvad vuosittain hallituksen
madradmand paivand huhtikuun loppuun mennessa.



Kokouksessa on:

esitettava
1. tilinp&&tds ja toimintakertomus;
2. tilintarkastuskertomus;

paatettava

3. tilinp&&atoksen vahvistamisesta;

4. taseen osoittaman voiton kayttamisesta;

5. vastuuvapaudesta hallituksen jdsenille ja toimitusjohtajalle;
6. talousarvion ja vastikkeen vahvistamisesta;

7. hallituksen jé&senille ja tilintarkastajille maksettavista

palkkioista;

valittava
8. tarvittaessa hallituksen j&senet ja varajdsenet
9. tarvittaessa tilintarkastaja ja varatilintarkastaja

15 § Osakeyhtitlain ja asunto-osakeyhtiélain soveltaminen

Siltd osin kuin edelld yhtidjarjestyksessd ei ole toisin
madratty, yhtiddén sovelletaan osakeyhtidlain sadadnnoksii.

Sen lisdksi yhtidoén sovelletaan asunto-osakeyhtidlain (1599/2009)
1 luvun 4 §:44, 3 luvun 1-4 ja 6 §:84,3 luvun 7 § 1-2 mom.,

6 luvun 15 §:8&4, 8 lukua sekd& 10 luvun 1 §:n 1-4 mom. ja 2 §:&4.
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Osakeantipaatds Osakkeiden merkitseminen perustuu Kiinteisté Oy Helsingin Toimitilo-
jen yhtidkokouksen 20.1.2014 tekemaan osakeantipaatokseen.

Merkinta Merkitsija merkitsee 3391 kpl Kiinteisté Oy Helsingin Toimitilojen osa-
ketta. Osakeanti on maksuton ja osakkeen merkintahinta on 0 euroa
osakkeelta.
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