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§ 21
Kiinteisto Oy Auroranlinnan varsinainen yhtiokokous vuonna 2013

HEL 2013-000577 T 00 01 05
Paatos

Konsernijaosto paatti kehottaa hallintokeskuksen oikeuspalveluita
edustamaan Helsingin kaupunkia Kiinteisté Oy Auroranlinna vuoden
2013 kevaan varsinaisessa yhtiokokouksessa seka kehottaa kaupungin
yhtiokokousedustajaa hyvaksymaan yhtidkokouksessa kasiteltavat
asiat yhtion hallituksen paatdésehdotusten mukaisesti.

Hallituksen ja tilintarkastajien valinta

Konsernijaosto paatti kehottaa kaupungin yhtiokokousedustajaa
esittamaan, etta yhtion hallituksen jaseniksi ja varajaseniksi seka
tilintarkastajaksi valitaan yhtidjarjestyksen mukaiseksi toimikaudeksi
seuraavat:

Hallituksen puheenjohtajaksi Jaakko Stauffer (viranhaltijajasen)
Hallituksen jaseneksi Tarja Parviainen (luottamushenkil6jasen
VIHR)

Hallituksen jaseneksi Maarit Toveri (luottamushenkil6jasen
KOK)

Hallituksen jaseneksi Kari Nietosvaara (viranhaltijajasen)
Hallituksen jaseneksi Jenni Rope (viranhaltijajasen)
Hallituksen varajaseneksi Mari Randell (viranhaltijavarajasen)
Hallituksen varajaseneksi Suvi Ramo (viranhaltijavarajasen)
Tilintarkastusyhteisoksi KPMG Oy Ab, paavastuullisena
tilintarkastajana Leif-Erik Forsberg

Konsernijaosto paatti todeta, etta tytaryhtididen hallitusten
puheenjohtajalle ja jasenille maksetaan kaupunginhallituksen ja
kaupunginvaltuuston tekemien paatdsten mukaiset palkkiot, ellei
osakassopimuksessa tai yhtiojarjestyksessa ole toisin sovittu tai
maaratty. Tilintarkastajille ja tilintarkastusyhteiséille suoritetaan palkkiot
kilpailutettujen tilintarkastustehtavien osalta tarkastuslautakunnan
30.1.2013 hyvaksymien tilintarkastusyhteisojen tarjoukseen perustuvan
hyvaksyttavan laskun mukaan ja muiden osalta hyvaksyttavan laskun
mukaisesti.

Lisaksi konsernijaosto paatti kehottaa kaupungin yhtiokokousedustajaa
menettelemaan yhtidokokouksessa niin, etta yhtiokokous tekee
paatoksen yhtion hallitukselle annettavista toimintaohjeista seuraavasti:
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Yhtiokokous kehottaa hallitusta puheenjohtajan vaalissa valitsemaan
puheenjohtajan taman paatoksen mukaisesti.

Yhtion hallitukselle annettava omistajaohjaus

Yhtiokokous kehottaa hallitusta menettelemaan siten, etta yhtion
toiminta perustuu kaupungin arvoihin, kaupunginvaltuuston
strategiaohjelmaan seka asumisen ja siihen liittyvan maankayton
toteutusohjelmaan.

Yhtiokokous kehottaa hallitusta noudattamaan kulloinkin voimassa
olevia kaupunginvaltuuston, kaupunginhallituksen ja konsernijaoston
paattamia konserniohjeita seka konserniohjauksen periaatteiden
mukaisesti yhtidille annettua muuta kaupungin ohjeistusta.

Asuntotarjonta

Yhtiokokous kehottaa hallitusta peruskorjausten suunnittelun
yhteydessa tutkimaan lisa- ja tdydennysrakentamisen mahdollisuudet
korjattavien kohteiden yhteyteen. Mahdollisesti toteutuvien kohteiden
osalta yhtion tulee hakea taydennysrakentamiskorvausta. Korvaus
tulee kohdentaa sille kohteelle, jonka yhteyteen kyseinen lisa- tai
taydennysrakentaminen on toteutettu.

Yhtiokokous kehottaa hallitusta omalta osaltaan toimimaan siten, etta
kaupungin virastojen ja liikelaitosten hallinnassa olevat
vapaarahoitteiset asuinkiinteistot siirtyvat yhtion omistukseen silloin,
kun ne sijaintinsa ja muiden ominaisuuksiensa puolesta soveltuvat
palvelussuhdeasunnoiksi tai sosiaali- ja terveystoimen
asiakasasunnoiksi.

Talousarvion 2013 ja taloussuunnitelman 2013-2015 tavoitteiden noudattaminen

Yhtiokokous kehottaa hallitusta noudattamaan kaupungin vuoden 2013
talousarvion ja taloussuunnitelman 2013-2015 Helsinki-konsernin
tytaryhteisoja koskevia tavoitteita yhtion toiminnassa. Sitovaksi
tavoitteeksi kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistotoimeen kuuluville yhtioille
on asetettu kiinteistdjen yllapitokustannusten nousu enintaan
yllapitokustannuksia kuvaavan indeksinousun suuruiseksi.

Muita yhtidissa noudatettavia tavoitteita ovat:

— tuottavuusmittauksen kehittaminen,

— kiinteiston lampdenergian kulutuksen alentaminen lammitystarve
huomioon ottaen edellisvuodesta 2 % ja

— asiakastyytyvaisyysmittauksen kehittaminen.

Asumiskustannusten kohtuullisuutta edistavat toimenpiteet, talous ja lainojen hoito
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Yhtiokokous kehottaa hallitusta huolehtimaan yhtion rakennus- ja
korjauslainojen lyhennyksista lyhennyssuunnitelman mukaisesti.

Yhtiokokous kehottaa hallitusta kasittelemaan yhtion lainojen
sopimusehdot ja selvittamaan lainojen uudelleen jarjestelytarpeen.

Yhtiokokous kehottaa tilintarkastajia antamaan yhtion hallitukselle
vahintaan yhden raportin tilikauden tilintarkastuksesta ennen
tilintarkastuskertomuksen antamista.

Kunnossapito, peruskorjaukset ja energiatehokkuuden edistaminen

Yhtiokokous kehottaa hallitusta laatimaan vuoden 2013 aikana
keskipitkan aikavalin kattavan korjaussuunnitelman. Hallituksen tulee
huolehtia siita, etta korjaussuunnitelmaan sisaltyville yli 50 %
korjausasteen ylittaville hankkeille haetaan konsernijohdon
ennakkohyvaksynta.

Yhtiokokous kehottaa hallitusta varautumaan tulevien peruskorjausten
aiheuttamiin kustannuksiin lisdamalla tulorahoituksen osuutta
peruskorjausten rahoituksessa asteittain siten, etta viiden vuoden
kuluttua aloitettavissa peruskorjauksissa tulorahoituksen osuus on
vahintaan 10 % ja kymmenen vuoden kuluttua alkavissa
peruskorjauksissa vahintaan 20 %.

Yhtiokokous kehottaa hallitusta huolehtimaan, etta yhtio tarpeen
mukaan hakee kaikkia kaytettavissa olevia rakennusten tai asuntojen
korjauksiin, suunnitteluun ja tutkimuksiin seka mahdollisiin muihin
toimenpiteisiin tarkoitettuja avustuksia.

Yhtiokokous kehottaa hallitusta huolehtimaan, etta yhtié saavuttaa
kiinteistoalan energiatehokkuussopimuksen 2010-2016 mukaiset
asuinkiinteistdja koskevat tavoitteet seka kaupungin asumisen ja siihen
liittyvan maankayton toteutusohjelman 2012 mukaiset
energiansaastotavoitteet. Yhtion tulee sisallyttaa energiatehokkuuden
parantamisen edellyttamat toimenpiteet toiminta- ja
korjaussuunnitelmiinsa ja huolehtia niiden toteutuksesta. Laajojen
rakentamis- tai korjaustoimenpiteita edellyttavien energian
saastotoimenpiteiden suunnittelussa tulee huomioida hankkeen
kokonaistaloudellisuus ja kustannusten takaisinmaksuaika.

Asumisen ja siihen liittyvan maankayton toteutusohjelman tavoitteiden
mukaisesti kaupungin omassa asuntokannassa energian
ominaiskulutusta vahennetaan vuoden 2005 tasosta 20 % vuoteen
2020 mennessa. Peruskorjaustoiminnassa pyritaan tavoitteellisesti C-
energialuokkaan.
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Yhtion tulee seurata energiankulutuksen kokonaistilannetta
kuukausitasolla ja dokumentoida kulutustiedot FimX-jarjestelmaan.

Viestinta ja asukastyytyvaisyys

Yhtiokokous kehottaa hallitusta huolehtimaan, etta yhtio laatii vuosittain
viestintasuunnitelman.

Yhtiokokous kehottaa hallitusta huolehtimaan, etta
asiakastyytyvaisyytta seurataan jarjestelmallisesti. Seurannan tuloksia
ja muuta asukaspalautetta tulee hyddyntaa yhtion toiminnan
kehittdmisessa.

Kaupungin asunto-omaisuuden jatkoselvitys

Esittelija

Lisatiedot

Otteet

Paatosehdotus

Yhtiokokous kehottaa hallitusta merkitsemaan tiedoksi kaupungin
asunto-omaisuutta selvittaneen tydryhman raportin jatkoselvityksen,
jonka johdosta tehtavat paatosesitykset hyvaksyttaneen
konsernijaoston kokouksessa 25.2.2013.

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Suvi R&md, vs. apulaiskaupunginsihteeri, puhelin: 310 74325
suvi.ramo(a)hel.fi

Ote Otteen liitteet

Kiinteistd-Oy Auroranlinna Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje,
kaupunginhallitus

Konsernijaosto paattanee kehottaa hallintokeskuksen oikeuspalveluita
edustamaan Helsingin kaupunkia Kiinteistd Oy Auroranlinna vuoden
2013 kevaan varsinaisessa yhtiokokouksessa seka kehottaa kaupungin
yhtiokokousedustajaa hyvaksymaan yhtiokokouksessa kasiteltavat
asiat yhtion hallituksen paatosehdotusten mukaisesti.

Hallituksen ja tilintarkastajien valinta

Konsernijaosto paattanee kehottaa kaupungin yhtidkokousedustajaa
esittdamaan, etta yhtion hallituksen jaseniksi ja varajaseniksi seka
tilintarkastajaksi valitaan yhtiojarjestyksen mukaiseksi toimikaudeksi
seuraavat:

Hallituksen puheenjohtajaksi Jaakko Stauffer (viranhaltijajasen)
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Hallituksen jaseneksi Tarja Parviainen (luottamushenkil6jasen
VIHR)

Hallituksen jaseneksi Maarit Toveri (luottamushenkiljasen
KOK)

Hallituksen jaseneksi Kari Nietosvaara (viranhaltijajasen)
Hallituksen jaseneksi Jenni Rope (viranhaltijajasen)
Hallituksen varajaseneksi Mari Randell (viranhaltijavarajasen)
Hallituksen varajaseneksi Suvi Ramo (viranhaltijavarajasen)
Tilintarkastusyhteisoksi KPMG Oy Ab, paavastuullisena
tilintarkastajana Leif-Erik Forsberg

Konsernijaosto paattanee todeta, etta tytaryhtididen hallitusten
puheenjohtajalle ja jasenille maksetaan kaupunginhallituksen ja
kaupunginvaltuuston tekemien paatdsten mukaiset palkkiot, ellei
osakassopimuksessa tai yhtiojarjestyksessa ole toisin sovittu tai
maaratty. Tilintarkastajille ja tilintarkastusyhteiséille suoritetaan palkkiot
kilpailutettujen tilintarkastustehtavien osalta tarkastuslautakunnan
30.1.2013 hyvaksymien tilintarkastusyhteisojen tarjoukseen perustuvan
hyvaksyttavan laskun mukaan ja muiden osalta hyvaksyttavan laskun
mukaisesti.

Lisaksi konsernijaosto paattanee kehottaa kaupungin
yhtiokokousedustajaa menettelemaan yhtiokokouksessa niin, etta
yhtiokokous tekee paatdksen yhtion hallitukselle annettavista
toimintaohjeista seuraavasti:

Yhtiokokous kehottaa hallitusta puheenjohtajan vaalissa valitsemaan
puheenjohtajan taman paatdksen mukaisesti.

Yhtion hallitukselle annettava omistajaohjaus

Yhtiokokous kehottaa hallitusta menettelemaan siten, etta yhtion
toiminta perustuu kaupungin arvoihin, kaupunginvaltuuston
strategiaohjelmaan seka asumisen ja siihen liittyvan maankayton
toteutusohjelmaan.

Yhtiokokous kehottaa hallitusta noudattamaan kulloinkin voimassa
olevia kaupunginvaltuuston, kaupunginhallituksen ja konsernijaoston
paattamia konserniohjeita seka konserniohjauksen periaatteiden
mukaisesti yhtidille annettua muuta kaupungin ohjeistusta.

Asuntotarjonta
Yhtiokokous kehottaa hallitusta peruskorjausten suunnittelun
yhteydessa tutkimaan lisa- ja taydennysrakentamisen mahdollisuudet
korjattavien kohteiden yhteyteen. Mahdollisesti toteutuvien kohteiden
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osalta yhtion tulee hakea tadydennysrakentamiskorvausta. Korvaus
tulee kohdentaa sille kohteelle, jonka yhteyteen kyseinen lisa- tai
taydennysrakentaminen on toteutettu.

Yhtiokokous kehottaa hallitusta omalta osaltaan toimimaan siten, etta
kaupungin virastojen ja liikelaitosten hallinnassa olevat
vapaarahoitteiset asuinkiinteistot siirtyvat yhtion omistukseen silloin,
kun ne sijaintinsa ja muiden ominaisuuksiensa puolesta soveltuvat
palvelussuhdeasunnoiksi tai sosiaali- ja terveystoimen
asiakasasunnoiksi.

Talousarvion 2013 ja taloussuunnitelman 2013-2015 tavoitteiden noudattaminen

Yhtiokokous kehottaa hallitusta noudattamaan kaupungin vuoden 2013
talousarvion ja taloussuunnitelman 2013-2015 Helsinki-konsernin
tytaryhteisdja koskevia tavoitteita yhtion toiminnassa. Sitovaksi
tavoitteeksi kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistotoimeen kuuluville yhtidille
on asetettu kiinteistdjen yllapitokustannusten nousu enintaan
yllapitokustannuksia kuvaavan indeksinousun suuruiseksi.

Muita yhtidissa noudatettavia tavoitteita ovat:

— tuottavuusmittauksen kehittaminen,

— Kiinteiston lampdenergian kulutuksen alentaminen lammitystarve
huomioon ottaen edellisvuodesta 2 % ja

— asiakastyytyvaisyysmittauksen kehittaminen.

Asumiskustannusten kohtuullisuutta edistavat toimenpiteet, talous ja lainojen hoito

Yhtiokokous kehottaa hallitusta huolehtimaan yhtion rakennus- ja
korjauslainojen lyhennyksista lyhennyssuunnitelman mukaisesti.

Yhtiokokous kehottaa hallitusta kasittelemaan yhtion lainojen
sopimusehdot ja selvittamaan lainojen uudelleen jarjestelytarpeen.

Yhtiokokous kehottaa tilintarkastajia antamaan yhtion hallitukselle
vahintaan yhden raportin tilikauden tilintarkastuksesta ennen
tilintarkastuskertomuksen antamista.

Kunnossapito, peruskorjaukset ja energiatehokkuuden edistaminen

Yhtiokokous kehottaa hallitusta laatimaan vuoden 2013 aikana
keskipitkan aikavalin kattavan korjaussuunnitelman. Hallituksen tulee
huolehtia siita, ettad korjaussuunnitelmaan sisaltyville yli 50 %
korjausasteen ylittaville hankkeille haetaan konsernijohdon
ennakkohyvaksynta.

Yhtiokokous kehottaa hallitusta varautumaan tulevien peruskorjausten
aiheuttamiin kustannuksiin lisdamalla tulorahoituksen osuutta
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peruskorjausten rahoituksessa asteittain siten, etta viiden vuoden
kuluttua aloitettavissa peruskorjauksissa tulorahoituksen osuus on
vahintdan 10 % ja kymmenen vuoden kuluttua alkavissa
peruskorjauksissa vahintaan 20 %.

Yhtiokokous kehottaa hallitusta huolehtimaan, etta yhtio tarpeen
mukaan hakee kaikkia kaytettavissa olevia rakennusten tai asuntojen
korjauksiin, suunnitteluun ja tutkimuksiin seka mahdollisiin muihin
toimenpiteisiin tarkoitettuja avustuksia.

Yhtiokokous kehottaa hallitusta huolehtimaan, etta yhtid saavuttaa
kiinteistdalan energiatehokkuussopimuksen 2010-2016 mukaiset
asuinkiinteistoja koskevat tavoitteet seka kaupungin asumisen ja siihen
liittyvan maankayton toteutusohjelman 2012 mukaiset
energiansaastotavoitteet. Yhtion tulee sisallyttaa energiatehokkuuden
parantamisen edellyttamat toimenpiteet toiminta- ja
korjaussuunnitelmiinsa ja huolehtia niiden toteutuksesta. Laajojen
rakentamis- tai korjaustoimenpiteita edellyttavien energian
saastotoimenpiteiden suunnittelussa tulee huomioida hankkeen
kokonaistaloudellisuus ja kustannusten takaisinmaksuaika.

Asumisen ja siihen liittyvan maankayton toteutusohjelman tavoitteiden
mukaisesti kaupungin omassa asuntokannassa energian
ominaiskulutusta vahennetaan vuoden 2005 tasosta 20 % vuoteen
2020 mennessa. Peruskorjaustoiminnassa pyritaan tavoitteellisesti C-
energialuokkaan.

Yhtion tulee seurata energiankulutuksen kokonaistilannetta
kuukausitasolla ja dokumentoida kulutustiedot FimX-jarjestelmaan.

Viestinta ja asukastyytyvaisyys

Yhtiokokous kehottaa hallitusta huolehtimaan, etta yhtio laatii vuosittain
viestintasuunnitelman.

Yhtiokokous kehottaa hallitusta huolehtimaan, etta
asiakastyytyvaisyytta seurataan jarjestelmallisesti. Seurannan tuloksia
ja muuta asukaspalautetta tulee hyddyntaa yhtion toiminnan
kehittamisessa.

Kaupungin asunto-omaisuuden jatkoselvitys

Yhtiokokous kehottaa hallitusta merkitsemaan tiedoksi kaupungin
asunto-omaisuutta selvittaneen tydryhman raportin jatkoselvityksen,
jonka johdosta tehtavat paatosesitykset hyvaksyttaneen
konsernijaoston kokouksessa 25.2.2013.

Esittelija
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Kiinteistdé Oy Auroranlinnan vuoden 2013 varsinainen yhtidkokous
pidetdan huhtikuussa. Yhtiokokouksessa valitaan hallituksen jasenet
seka tilintarkastajat yhtioon. Tasa-arvolain 4 a §:n 2 momentin mukaan
saatioiden ja osakeyhtididen toimielimiin tulee valita tasapuolisesti seka
miehia etta naisia, jollei erityisista syistd muuta johdu. Hallituksen
jasenehdokkaiden nimeamisessa on otettu huomioon tasa-arvolain
maaraykset. Poliittisia ryhmia on pyydetty nimeamaan omat
ehdokkaansa hallituksiin. Tarkastuslautakunta on nimennyt ehdokkaan
tilintarkastajaksi vuodeksi 2013.

Yhtiokokous antaa yhtion hallitukselle toimintaohjeet tulevalle
toimintakaudelle. Paatésehdotuksessa kaupungin
yhtiokokousedustajalle annetaan tarvittavat ohjeet omistajaohjauksen
antamista varten.

Asuinkiinteistoyhtididen toimintatavoitteet

Kaupungin omistamien asuinkiinteistoyhtididen toiminnan tulee
noudattaa kaupungin arvoja seka asumiselle ja kiinteistonpidolle
maariteltyja strategioita ja niiden tavoitteita. Yhtiokokousohjauksen
avulla yhtioita ohjataan toteuttamaan kaupungin asiakkuuteen ja
asukaslahtoisyyteen, yhteiskuntaan ja ymparistoon seka kestavaan
kehitykseen liittyvia tavoitteita. Toimenpiteita ovat muun muassa
pitkajanteinen kiinteistdjen talouden ja kunnossapidon suunnittelu,
maaratietoiset energia- ja ymparistotavoitteet seka
asumisviihtyvyyteen, -terveyteen ja -turvallisuuteen liittyvat toimet ja
seuranta.

Tulevat peruskorjaukset

Kiinteistd Oy Auroranlinnan asuntokantaan kohdistuu viiden seuraavan
vuoden aikana kohtuullisen paljon korjaustoimenpiteita, mutta niista
vain muutaman korjausaste ylittaa 50 %.

Yksi peruskorjaushankkeista on osoitteessa Kaenkuja 6 sijaitsevan
kohteen osalta parhaillaan suunnittelussa, ja sen toteutus alkaa vuoden
2014 aikana. Kyseessa on vuonna 1965 valmistunut kiinteisto, jossa on
32 asuntoa. Hankkeen kustannusarvio on 4 200 000 € ja korjausaste
75 %.

Lisaksi osoitteessa Laajasuontie 32 sijaitsevassa kohteessa tehdaan
linjasaneeraus, joka ajoittuu vuodelle 2016. Kyseessa on vuonna 1973
valmistunut Kiinteistd, jossa on 18 asuntoa. Hankkeen kustannukset
ovat 800 000 € (alv 0%) korjausasteen ylittdessa todennakdisesti 50 %.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
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Lisatiedot

Suvi Ramo, vs. apulaiskaupunginsihteeri, puhelin: 310 74325

suvi.ramo(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet

Kiinteist6-Oy Auroranlinna Esitysteksti

Oikaisuvaatimusohje,
kaupunginhallitus

Tiedoksi

Oikeuspalvelut

Tarkastusvirasto

Kiinteistdjen kehittamisyksikko

Varainhallinta
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