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Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit

Tonttien 4176/1-3 erityiset varausehdot:

1. Varausalueen tonteille on suunniteltava sisaltokonseptin mukaisesti
kasvuyrityskampuksen kayttoon suunnattuja toimistorakennuksia (seka niihin
sisaltyvia liike-, palvelu- ja mahdollisia majoituspalvelutiloja), jotka ovat
toteutettavissa vaiheittain. Ensimmadisen vaiheen rakennuslupaa on haettava
vuoden kuluessa asemakaavan tultua lainvoimaiseksi ja kokonaisuuden oltava
valmis ja kdytdssa kuuden vuoden kuluttua ensimmadisen vaiheen aloituksesta,
ellei tonttiyksikdn kanssa toisin sovita. Maaraaikojen osalta on perustellusta
syysta mahdollista saada lykkaysta.

2. Varauksensaajilla tulee olla kdytossaan sellaiset taloudelliset ja rahoitukselliset
edellytykset, ettd ne pystyvat toteuttamaan esittdmansa suunnitelman.

3. Varauksensaajien on noudatettava varausalueelle tulevan toiminnan,
omistuksen, hallinnoinnin ja operoinnin ja vastaavien suunnittelussa seka
konsortion kokoamisessa seuraavia ohjeita ja tavoitteita:

a) Varauksensaajien on luotava omistusmalli, jossa varausalueelle
rakennettavat uuden kasvuyrityskampuksen tilat ovat pitkdkestoisesti
yhden (ns. joint venture) yhtion hallinnassa ja konseptin mukaisessa
kayttotarkoituksessa. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd kallioparkkia
varten voidaan perustaa erillinen yhtio.

b) Varauksensaajat sitoutuvat joint venture -yhtion osakkaina kampuksen
pitkakestoiseen omistajuuteen (vahintdan 10 vuotta kunkin
rakennusvaiheen kayttoonotosta). Myds mahdolliset muut omistajat
sitoutuvat pitkdkestoiseen omistajuuteen.

¢) Kampuskonseptin jatkokehittdminen tehdaan tiiviissa yhteistyossa
Helsingin kaupungin kanssa. Jatkokehittamisessa kiinnitetdan erityista
huomiota mm. joustaviin tilaratkaisuihin, alueelle sijoittuvien yritysten
kuratointiin, palveluihin ja toimintamalleihin, joilla tuetaan startup- ja
kasvuyritysten kasvua, kampusyhteison ja eri toimijoiden valisen
yhteistyon kehittdmiseen seka kansainvilisten yritysten ja
kasvuyrittajyytta tukevien toimijoiden houkuttelemiseen alueelle.
Varauksensaajat ovat velvollisia yhdessa kaupungin kanssa tutkimaan
kaupungin markkinaehtoisia osallistumismahdollisuuksia, esimerkiksi
osakeomistusta yhtissa.

d) Vahintdaan 50% varattavalle alueelle toteutettavasta toimistotilasta on
osoitettava startup- ja kasvuyrityskdyttéon. Taman varmistamiseksi
laaditaan yhteisty6ssa kaupungin kanssa tarkemmat indikaattorit ja
mahdollinen niitad tdydentava arviointimenettely. Jaljelle jadva osuus
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tulee osoittaa kasvuyrityskampuksen toimintaa tukevaan
asemakaavaehdotuksen mukaiseen kayttoon.

e) Startup- ja kasvuyritysten lisdksi kasvuyrityskampukselle tavoitellaan
mm. kasvuhakuisia innovatiivisia yrityksid, suurten yritysten T&K- seka
venturing —toimintoja seka Venture capital ja Corporate venture
capital-rahastoja, kiihdyttdmo- ja hautomotoimijoita.

f) Perustettavalla kasvuyrityskampuksella on tilapalveluiden liséksi oltava
sisdltdéoperaattori (joko varauksen saajan omana toimintana tai
kolmannen osapuolen tarjoamana palveluna), joka vastaa mm.
kampukselle sijoittuneiden toimijoiden valisesta yhteistyosta ja
yhteison kehittamisestd, yritysten kuratoinnista seka sisaltopalveluista.
Silla on oltava riittavat resurssit ja osaaminen tehtavan suorittamiseen.

g) Varauksen aikana sovitaan toimintamallit, joiden perusteella uuden
kampuksen operaattori seka jo olemassa oleva Maria01
kasvuyrityskeskittyma tekevat tiivista yhteisty6tda mm. koko Marian
alueen kasvuyritysyhteison kehittamiseksi, eri toimijoiden valisen
yhteistyon tukemiseksi sekd koko alueen markkinoimiseksi.

4. Varauksensaajat ja kaupunki sopivat indikaattorit ja muut sopimusehdot,

joiden avulla varmistetaan varattavan alueen pitkdkestoinen kehittdminen ja
sailyminen kasvuyrityskampuksen kaytossa. Ehdot sisallytetdan
vuokrasopimukseen ja mahdolliseen vuokrasopimusta tdaydentdvaan
yhteisjarjestely- tai campussopimukseen. Samalla sovitaan kaupungin
pitkakestoinen sitoutuminen Marian alueen pohjoisosan ja siella sijaitsevien
kiinteistojen varaamiseen kasvuyrityskayttoon (nykyinen Maria01 alue).

Konsortio varaa 1 % hankkeen loppusummasta kasvuyrityksilta tehtaviin
innovatiivisiin hankintoihin, campuksen toimintaa ja profiloitumista tukeviin
tapahtumiin seka sosioekonomisesti heikommista lahtokohdista tuleville
alkuvaiheen kasvuyrityksille ja ryhmille suunnattuihin palveluihin ja
toimintamalleihin (mm. maahanmuuttajat ja syrjaytymisvaarassa olevat
nuoret)

Jatkosuunnittelun reunaehtoja:

a) Noudatettava asemakaavan muutosehdotuksen merkintgja- ja
madarayksia

b) Tulee perustua 27.9.2019 paivattyyn viitesuunnitelmaan ja
asemakaavaehdotuksen liitteena oleviin muihin varauksensaajien
teettdmiin selvityksiin.

¢) Suunnitelma on tehtdva vaiheittain toteutettavaksi
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d) Jatkosuunnittelussa tullaan noudattamaan alueryhmétydskentelya tai
vastaavaa kaupungin yhteistydna toteutettavaa yhteistydmenettelya.

e) Suunnittelijaa ei saa vaihtaa ilman tontit-yksikon ja alueryhméan
hyvaksyntaa. Suunnittelijavalinta tulee tehda kaupungin ohjauksessa
alueryhmatyoskentelyssa. Varauksensaajien tulee esittdaa alueryhmalle
perustelut suunnittelijan vaihtamiselle.

f) Autopaikat on sijoitettava varausalueelle sijoittuvaan tai
asemakaavakartassa map-merkittyyn keskitettyyn
pysakointilaitokseen.

g) Map-merkitty enintdan 350 autopaikan suuruinen pysakéintilaitos
voidaan suunnitella osittain yleisten alueiden alle.

h) Suunnittelussa tulee noudattaa yleisten alueiden alle tehtavien
rakenteiden suunnitteluohjetta.

i) Kattopuutarhoista, piha-alueiden yhteensovittamisesta yleisiin
alueisiin seka nykyisten ja suunniteltujen maanalaisten tilojen
ilmanvaihto- ja savunpoisto- ja poistumisratkaisuista on esitettava
tarkennettu, kaupungin hyvaksyma suunnitelma.

j)  Huleveden viivytyssailiot tulee sijoittaa ensisijaisesti tontille.

k) Kaupunki toteuttaa varausalueen pohjoispuolelle, yleiselle alueelle
rakennettavan ja yleiseen kdyttoon tulevan sillan ja siihen liittyvat
myoéhemmin rakennettavat portaat ja luiskan, jotka yhteensovitetaan
kampuksen suunnitelmiin ja tydmaa-aikatauluun.

[) Varausalueella sijaitsee siirrettavia puutaloja, jotka kaupungin
toimesta siirretdan pois alueelta.

m) Varauksensaajien tulee siirtda ja sailyttda vahintaan puolet
varausalueella sijaitsevasta yksikerroksisesta tiilirakennuksesta seka
purkaa kaupungin siirtdmien puurakennusten perustukset ja kellarit.
Kaupunki vastaa em. puurakennusten perustusten ja kellareiden
purkamisesta aiheutuvista kustannuksista edellyttien, etta
purkamisesta ja kustannusten korvaamisesta sovitaan kaupungin
kanssa ennen purkutoimenpiteisiin ryhtymista.

n) Kaupunki toteuttaa varausalueella sijaitsevan asuintalon purkamisen.

7. Maanvuokrasopimus
a) Maanvuokrasopimuksen pituudeksi tullaan esittdmaan 60 vuotta.

b) Sitoutetaan sopimusehdoilla konseptiin.
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c) Jos tontti myydaan, ehdot liitetaan kiinteistokauppaan liittyvaan
sopimuksiin.

d) Varauksensaajalle tuodaan tietoon, ettd muista
tontinluovutusehdoista paatetaan erikseen.

Hiilineutraali Helsinki 2035-tavoitteet

Alueen suunnittelussa on pyrittava tayttamaan Hiilineutraali Helsinki 2035 -
toimenpideohjelman asettamat tavoitteet etenkin kestdvien
liilkkumisratkaisujen, rakennusten energiatehokkuuden, kiertotalouden
ratkaisujen ja rakennusten koko elinkaaren aikaisen kdyton aiheuttaman
hiilijalanjaljen osalta.

Varauksensaajat ovat velvollisia yhteistydssa kaupungin kanssa selvittamaan
tarkoituksenmukaiset laskenta- ja mittarointimenetelmat tavoitteiden
saavuttamiseksi ja todentamiseksi.

Maaperaehto (vuokranantaja=maanomistaja, vuokralainen=varauksensaajat)

Vuokranantaja ilmoittaa kdytettavissaan olevien tietojen perusteella, ettei
alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan
tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali alueella ilmenee tarvetta maaperan puhdistamiseen, vuokralainen on
velvollinen valittomasti ottamaan yhteytta vuokranantajaan. Vuokranantaja
korvaa vuokralaiselle pilaantuneen maaperan puhdistamisesta aiheutuneet
tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin ndhden ylimaaraiset kustannukset,
mikali korvattavista toimenpiteista ja kustannuksista on sovittu
vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Selvyyden vuoksi
todetaan, ettd alemman ohjearvon alittavista haitta-ainepitoisuuksista
aiheutuvia toimenpiteita tai kustannuksia ei pideta tassa tarkoitettuna
pilaantuneen maaperan puhdistamisena.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta
viivastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle tai kolmansille osapuolille
saattaa aiheutua.
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Tonttien yleiset varausehdot:

1. Varauksensaajan yleiset velvollisuudet

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan
varausalueen ilman aiheetonta viivytysta seka osaltaan aktiivisesti edistamaan varausalueen
suunnittelua ja rakentamista.

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta,
ympadristonsuojelua, tyésuojelua, tydoloja sekd tydehtoja koskevia sekd muista vastaavia
lakisaateisia velvoitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edelld tarkoitettuja lakisdateisia velvoitteitaan tai
varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan yhtion johtohenkil tai edustus-, paatos-
tai valvontavaltaa kayttava henkild tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta
rikoksesta (esim. verotus) tai muusta vastaavasta yritystoimintaan liittyvasta rikoksesta,
kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maaratd varaus paattymaan kesken
varausajan, mikali varauksensaaja asetetaan konkurssiin tai yrityssaneeraukseen tai
muutoin kay ilmeiseksi, ettei varauksensaajalla ole taloudellisia tai muita edellytyksia
hankkeen toteuttamiseksi.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta ma&rats varaus paattymaan kesken varausajan ja/tai
olla jatkamatta varausaikaa, mikali varauksensaaja tai varauksensaajan yhtickumppani ei
noudata varausehtoja ja kaupungin niiden perusteella mahdollisesti antamia ohjeita.

Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus olla jatkamatta varausta.

My6s varauksensaajan yhteistydbkumppanit ovat velvollisia noudattamaan téssa
varauspdatoksessa varauksensaajalle asetettuja varausehtoja.

2. Tonttijako-, lohkomis- ja rekisteréintikustannukset

Varauksensaajalla on oikeus kustannuksellaan hakea varausalueen osalta tonttijaon,
lohkomisen ja tontin merkitsemistd kiinteistérekisteriin. Tontin tulee olla lohkottu ja
merkitty kiinteistorekisteriin ennen lopullista tontinluovutusta.

Mikali kaupunki on tdman varaussopimuksen valmistelun yhteydessad tai aikaisemmin
hakenut varausalueen osalta tonttijaon, lohkomisen ja/tai rekisterdinnin, tontin tuleva
vuokralainen tai ostaja on velvollinen korvaamaan tastd aiheutuneet kulut kaupungille
tdman erikseen esittdman laskun mukaisesti.

Postiosoite: PL 58213, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI www.hel.fi’lkaupunkiymparisto
Kéyntiosoite: Sérnaistenkatu 1, Helsinki +358 9 310 1691 y-tunnus: 0201256-6



. . HELSINGIN KAUPUNKI 6/11
Helsinki Kaupunkiymparisto

19.11.2019 TONTTIEN 4176/1-3 VARAUSEHDOT

Lisdksi varauksensaaja vastaa kustannuksellaan edelld mainittujen kiinteistétoimitusten
hakemisesta, mikéali varausalueen muutokset aiheutuvat varauksensaajan aloitteesta ja/tai
palvelevat kokonaan tai pdaosin varauksensaajan hanketta.

3. Suunnittelu- ja rakentamisvelvollisuus

Varauksensaaja  vastaa  kustannuksellaan kaikista  hallitsemansa  varausalueen
rakentamiskelpoiseksi saattamisen edellyttdmistda toimenpiteistd. Varauksensaaja on
velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja rakentamaan kokonaisvastuuperiaatteella
varausalueen ja kunkin varausalueelle toteutettavan rakennuksen asemakaavan,
rakennusluvan ja tdman varauspaatoksen ehtojen mukaisesti.

Varausalue ja sen kukin rakennus on suunniteltava ja rakennettava siten, ettei niiden
toteuttamisesta, kaytostd, yllapidosta, korjaamisesta, eikd uudistamisesta aiheudu
vahinkoa, haittaa, eika vaaraa varausalueen alapuolella, eika sen ymparistdssa mahdollisesti
sijaitseville tai sinne asemakaavassa tai muutoin toteutettaviksi osoitetuille rakennuksille,
rakenteille, maanalaisille tiloille, yleisille alueille, johdoille, putkille ja vastaaville eika niiden
tavanomaiselle kaytolle.

3.1 Suunnitelmien yhteensovittaminen ja varausalueen rakentamiskelpoisuus

Varausalueen suunnittelu on tehtdva yhteistyossa Helsingin kaupungin alueellisten
yhteisty6- ja koordinointiryhmien kanssa.

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd varausalueen rakentamiseen ja sen aikatauluun
saattaa merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden rakentaminen seka ldhialueen kortteleiden
ja muiden varausaluetta ymparoivien kiinteistojen rakentaminen.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan sovittamaan yhteen varausalueen
rakentamista koskevat suunnitelmat ja rakentamisen yleisten alueiden sekd muiden
varausaluetta ymparoivien kiinteistéjen kanssa.

Varauksensaaja on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan
varausalueen rakentamisen yleisten alueiden ja varausaluetta ympardivien kiinteistojen
rakentamisen kanssa siten, ettei varausalueen rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa
muiden kiinteistdjen eika yleisten alueiden rakentamiselle.

Varausalueen ulkopuoliset kadut, puistot ja kunnallistekniikka rakennetaan kaupungin ja
muiden niiden toteuttamisesta vastaavien tahojen paattaman aikataulun mukaisesti. Taman
vuoksi varauksensaaja on velvollinen hyvissd ajoin etukdteen ennen rakentamisen
aloittamista varmistamaan kadun ja muiden yleisten alueiden sekd kunnallistekniikan

Postiosoite: PL 58213, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI www.hel.fi’lkaupunkiymparisto
Kéyntiosoite: Sérnaistenkatu 1, Helsinki +358 9 310 1691 y-tunnus: 0201256-6



. . HELSINGIN KAUPUNKI 7711
HeI‘SInkI Kaupunkiymparisto

19.11.2019 TONTTIEN 4176/1-3 VARAUSEHDOT

rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun seka varausalueen
rakentamiskelpoisuuden naista vastaavilta tahoilta.

3.2 Viranomaismddrdysten ja ohjeiden noudattaminen

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan muun ohella noudattamaan

e varausaluetta koskevaa asemakaavaa, ellei siita mydnnetda rakennusluvan
yhteydessa tai muutoin poikkeamispaatosta,

e asemakaavaa taydentavia alueellisia suunnitteluohjeita, kuten
rakentamistapaohjeita, |ahiympariston suunnitteluohjeita ja talonrakentamisen
suunnitteluohjeita sekd muita mahdollisia vastaavia Helsingin kaupungin antamia
viranomaisohjeita kaupunkiymparistén toimialan rakennusvalvontapalveluiden
edellyttamalla tavalla,

e muita mahdollisia hankkeen toteuttamisen edellyttdmia viranomaismaarayksia ja
ohjeita.

3.3 Suunnitelmien esittéminen sekd lupien hankkiminen ja noudattaminen

Varausalueelle toteutettavan rakennuksen tai sen osan (tilan) suunnitelmat
(paapiirustukset) on sen lisdksi, mita niiden kasittelystd on erikseen maaratty, esitettava
etukdteen ennen rakennusluvan tai muun vastaavan luvan hakemista kaupunkiympariston
toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palveluiden hyvaksyttavaksi.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan rakennustydssa tarvittavan
rakennusluvan tai muun vastaavan luvan seka varausalueen ja kunkin varausalueen
rakennuksen myéhemman kdyton, peruskorjaamisen, muutostéiden tai muiden vastaavien
edellyttdmat viranomaisluvat, lausunnot, hyvaksynnat ja vastaavat sekd noudattamaan
niiden ehtoja ja maarayksia.

Lisdksi muun muassa katu- ja muille yleisille alueille rakennettaessa on haettava kulloinkin
voimassa olevan lainsaadannon ja kaupunkiympariston toimialan asukas- ja yrityspalvelujen
alueidenkaytto ja -valvonta yksikdn ohjeistuksen mukaisesti kaivu- ja sijoitusluvat. Tallin on
noudatettava edelld mainitun yksikon antamia ohjeita, pdatoksia ja niiden perusteella
annettuja maarayksia.

4. Yksityiskohtainen pohjatutkimus ja perustamistavan valinta

Varauksensaajalla on tdméan varauspdatoksen perusteella oikeus kustannuksellaan ja
vastuullaan suorittaa varausalueella tavanomaisia geoteknisia pohjatutkimuksen maaperan

Postiosoite: PL 58213, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI www.hel.fi’lkaupunkiymparisto
Kéyntiosoite: Sérnaistenkatu 1, Helsinki +358 9 310 1691 y-tunnus: 0201256-6



. . HELSINGIN KAUPUNKI 8/11
Helsinki Kaupunkiymparisto

19.11.2019 TONTTIEN 4176/1-3 VARAUSEHDOT

laadun ja kantavan pohjakerroksen sijainnin selvitystd sekd perustamistapojen
yksityiskohtaista suunnittelua varten. Varauksensaaja vastaa perustamistavan valinnasta.

Varauksensaajan tulee ilmoittaa hyvissa ajoin ennen maaperatutkimuksen suorittamista
kaupunkiympadriston toimialan maankaytté ja kaupunkirakenne palvelukokonaisuuden
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulle tutkimuksen tekemisesta. Tontit -palvelu
antaa tarvittaessa maaperatutkimusten suorittamisesta kirjallisesti aluekohtaisia lisdohjeita,
joita varauksensaajan tulee noudattaa.

Varauksensaajalla ei ole kuitenkaan oikeutta ilman eri suostumusta suorittaa varausalueella
muita toimenpiteitd, kuten kaataa puita. Varauksensaaja on velvollinen vaadittaessa
kustannuksellaan ennallistamaan varausalueen Helsingin kaupungin edellyttdmaan
kuntoon.

Helsingin kaupunki ei vastaa mistdaan vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali
maapera-tutkimusten suorittaminen varausalueella ei ole mahdollista.

5. Johdot, viemdrit, muuntamot, jakokaapit seké muut yhdyskuntatekniset laitteet tai
vastaavat

Varausalueella sijaitsee tai saattaa sijaita kdytossd olevia kunnallisteknisid johtoja,
viemareitd, laitteita tai vastaavia, kuten valopylvaita, valaisimia, jakokaappeja,
muuntamoita tai liikenteen ohjauslaitteita. Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan
erikseen selvittdmaan vuokra-alueen johtotiedot ja tiedot alueella mahdollisesti sijaitsevista
yhdyskuntateknisista laitteista tai vastaavista ennen rakentamisen aloittamista.

Varauksensaaja on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnallisteknisten
johtojen, viemareiden, laitteiden ja vastaavien rakentamisen, pitamisen, kdyttamisen,
huoltamisen sekd uudistamisen varausalueella, ellei kaupungin tai johtojen omistajien
kanssa muuta sovita.

Mahdollisten johtosiirtojen seka rakenteiden ja/tai laitteiden tai vastaavien siirtojen ehdot
maarittelee niiden omistaja. Edelld mainitut siirrot tulee ottaa huomioon rakentamisen
aikatauluissa ja vaiheistuksissa niin, ettei haitallisia kayttokatkoksia synny. Siirtojen
kustannuksista sovitaan erikseen.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdman oikeuden luovuttamisesta
kolmannelle.

Kaupunki ei vastaa mistddn edelld mainituista seikoista varauksensaajalle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.
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6.

Lédmpo- ja porakaivot ym.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan varausalueelle sijoitettavien porareikien,
kuten |dmpokaivojen ja/tai porakaivojen, keruuputkistojen ja/tai niitd koskevien
rakenteiden, laitteiden tai vastaavien toteuttamisessa kulloinkin voimassa olevaa
lainsdadantoa, kaupungin ohjeistusta ja varauspaatdksessa olevia ehtoja.

Lisdksi varauksensaaja on tietoinen, ettd lampokaivojen ja/tai porakaivojen tai muiden
vastaavien jarjestelmien sijoittaminen varausalueelle edellyttda viranomaislupien lisaksi
kaupungin erillistd suostumusta, sekd etukdteen tehtya selvitystd laitteiden
sijoitusmahdollisuudesta varausalueelle.

Maanalaiset hankkeet

Kaupungilla ja/tai sen maardamilla on pysyvd oikeus korvauksetta pitdad ja toteuttaa
varausalueella ja sen ymparistdon maanalaisia tiloja ja hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa
sekd kehittdd niitd edellyttden, etteivdt ndama estda eivatkda rajoita varausalueen
asemakaavan eivatka taman sopimuksen mukaista toteuttamista eivatka kayttoa.

Varauksensaajan vastuu maaperdstd

Varauksensaaja on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd varausalue ei varauksensaajan
toimesta tai muutoin pilaannu.

Mikali varausalue varauksensaajan toimesta tapahtuneen onnettomuuden tai muun syyn
vuoksi pilaantuu, varauksensaaja on velvollinen viipymattd ilmoittamaan asiasta
viranomaisille ja erikseen kirjallisesti kaupunkiympariston maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit -palveluille sekd estamaan pilaantumisen levidmisen. Varauksensaaja on velvollinen
puhdistamaan alueen seka esittdméaan kaupungille kunnostuksen loppuraportin.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta vastuu maaperdsta on voimassa varausaikana siltd osin kuin
varauksensaaja suorittaa varausalueella edelld kohdan 4 mukaisia tutkimuksia.

Rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja yhteisjdrjestelyistd sopiminen

Varauksensaaja on velvollinen varausalueen osalta kustannuksellaan laatimaan tarvittavilta
osin yhdessa muiden tonttien ja myos yleisten alueiden kanssa po. tonttien ja/tai yleisten
alueiden toteuttamisen ja kayton edellyttdmiad rasitteenluonteisia asioita, rasitteita ja
yhteisjarjestelyita koskevat rasite- ja tai yhteisjarjestelysopimukset sekd esittdmaan
sopimukset kaupunkiymparistén maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palveluiden
hyvaksyttavaksi.
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Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittd3d osapuolina olevien tonttien pitk3aikaisiin
maanvuokrasopimuksiin ja/tai muihin luovutusasiakirjoihin.

Mikali mainitut tontit ja/tai yleiset alueet eivat padse edelld mainituista rasitteenluonteisista
asioista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista sopimukseen, kaupungilla on oikeus paattaa naista
harkintansa mukaan seka sisallyttda niitd koskevat ehdot tonttien maanvuokrasopimuksiin
ja muihin luovutusasiakirjoihin ja mainittuihin sopimuksiin. Sijoituslupien tai muiden lupien
osalta ehdot paattaa alueidenkaytto ja -valvonta.

Kaupunki ei vastaa mistddan po. rasitteenluonteisista asioista, rasitteista eika
yhteisjarjestelyista aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista eika rasitteiden ja
yhteisjarjestelyiden perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa myodskaan vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali mainitussa
sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheitd ja/tai puutteita eikd vahingoista, haitoista
eikd kustannuksista, mikali kyseisten tonttien valilla ei ole sovittu kaikista kiinteiston
toteuttamisen ja/tai kdyton edellyttamista rasitteista.

10. Vastuuvapauslausekkeet

Kaupunki ei vastaa mistdan varauksensaajan hankkeen toteuttamisen eika kayton
mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Kaupunki ei my6skadan vastaa varauksensaajalle eika kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali varauksensaajan hankkeen aloittaminen,
rakentaminen tai kayttéonotto viivastyy esimerkiksi varausaluetta ympardivien
kiinteistojen, vyleisten alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen
viivastymisen, varausalueella sijaitsevien kaytossa olevien kunnallisteknisten johtojen,
viemareiden, laitteiden tai muiden vastaavien rakenteiden siirtojen, varausalueella tai sen
maaperassa olevien rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisen tai maaperan
puhdistamisen johdosta tai mikali varausaluetta ei muista syistd saada rakennuskelpoiseksi
varauksensaajan hankkeen edellyttaméassa aikataulussa taikka varauksensaaja joutuu
tallaisten viivastymisten tms. seikkojen johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita
jarjestelyja varausalueen osalta.

Kaupunki ei mydskadan vastaa varauksensaajalle aiheutuvista kustannuksista ja mahdollisista
vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, joita varauksensaajalle saattaa aiheutua
esimerkiksi siitd, ettd varauksensaajan hanketta koskevat luvat tai muut paatokset
oikaisuvaatimuksen, ylemman toimielimen tai valituksen johdosta muuttuvat tai
kumoutuvat tai niiden hyvaksyminen tai lainvoimaistuminen viivastyy.
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Talléin varauksensaaja on velvollinen kaupungin niin vaatiessa kustannuksellaan
ennallistamaan alueen luovutusta edeltdvaan kuntoon.

Mikali varattavaan alueeseen kohdistuu voimassa oleva maanvuokrasopimus, ei kaupunki
vastaa mistddn vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali kaupunki ja varattavan
alueen/tontin vuokralainen eivat padse sopimukseen varausalueen vuokraamisen ja
rakentamisen  edellytyksend olevista maanvuokrasopimuksen muutoksista tai
varausalueiden  vuokrasopimuksen ehdoista. Kaupunki ei myo6skddn vastaa
varauksensaajalle tai kolmannelle aiheutuvista kustannuksista eikd mahdollisista
vahingoista, mikali varattavaa aluetta/tonttia koskevan vuokrasopimuksen muuttamista
koskeva pdatds, varausalueita koskeva vuokrauspdatos tai muu asiaan liittyva pdatos
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen paatoksen johdosta
muuttuu tai kumoutuu.

Kaupunki ei mydskadn vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista, mikali varauksensaajan hankkeen rakentamisen aloittaminen,
rakentaminen tai kdyttdonotto viivastyy varausaluetta ymparoivien kiinteistdjen, yleisten
alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen johdosta, jos
hankkeen toteutumisen edellyttdma asemakaava tai asemakaavan muutos ei tule voimaan
tai tonttia ei muista syistd saada rakentamiskelpoiseksi varauksensaajan hankkeen
toteuttamisen edellyttdmassa aikataulussa tai mikali varauksensaaja joutuu viivastymisen
johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja varausalueen osalta.
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