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Helsingin kaupunginhallitus
Elinkeinojaosto

SUUNNITTELUVARAUSHAKEMUS

IKEA Real Estate Oy (jaljempénéd "IKEA") pyyté&a kohteliaimmin, ettd Hel-
singin kaupunginhallituksen elinkeinojaosto mydntéisi suunnitteluvarauk-
sen Koivusaaren kaupunginosasta, liitteeseen 1 merkityltéd suunnitteluva-
rausalueelta IKEA-hankkeen suunnittelua ja kehittamistd varten.

IKEA-hanke

Tavoitteenamme on toteuttaa suunnitteluvarausalueelle kaupunkikuvalli-
sesti korkeatasoinen, arkkitehtuuriltaan ja palvelukonseptiltaan uudenlai-
nen IKEA-tavaratalo alueen erityispiirteet huomioiden.

Suunniteltavaan hankkeeseemme tulisi tavaratalon lisaksi myds muita lii-
ke- ja palvelutiloja sekd IKEA Suomen omia ja muita toimitiloja/hotelli,
joiden massoittelu, siséltd ja laajuus madritellddn suunnitteluvarausaika-
na.

Hanke suunniteltaisiin ja kehitettdisiin tiiviissa yhteisty6ssa Helsingin kau-
pungin kanssa Koivusaaren kokonaissuunnitelmaa ja tavoitteita tukien.

Suunnitteluvarausalue yhdistda Koivusaaren eteld- ja pohjoispuolen toi-
siinsa huomioiden myds metron tarvitsemat yhteydet. Alueen keskeinen
sijainti edellyttdd suunnitteluvarausaikana yhteensovittamista my0s suun-
nitteluvarausalueeseen toiminnallisesti liittyvan, liitteeseen 1 merkityn ns.
tarkastelualueen suunnittelun ja kehittdmisen kanssa. Laajempi tarkaste-
lualue mahdollistaa mm. Lansivdylan liittymien mahdollisen jatkokehitt&-
mistarpeen.

2. IKEA-hankkeen keskeiset lahtokohdat

Hankkeemme ja hakemuksemme keskeisia ldhtokohtia ovat mm. seuraa-

vat seikat:

- Saamme suunnitteluvarauksen voimassaoloajaksi yksinoikeuden alu-
een suunnitteluun ja kehittdmiseen yhteistydssé Helsingin kaupungin ja
omien yhteistydkumppaneidemme kanssa.

— Saamme suunnitteluvarausalueeseen osto-option, joka olisi kaytetta-
vissd sen jalkeen, kun hankkeen toteuttamiskelpoisuus on yhteisesti
varmistunut ja yhtimme on tehnyt investointipddtéksen hankkeen
osalta. Tarvittaessa osto-optio voidaan toteuttaa myds vaiheittain.



- Suunnittelemme ja kehitdmme hanketta ja suunnitteluvarausaluetta
seka tarkastelualuetta yhteistydssa kaupungin kanssa periaatteella, et-
td kumpikin osapuoli vastaa varausaikana omista kustannuksistaan.
Vastuiden ja kustannusten jakoperiaatteista sovitaan erillisellda sopi-
muksella IKEA Real Estate Oy:n ja Helsingin kaupungin kesken.

- Saamme alueelle rakennusoikeuden, joka madaraltdan, toiminnallisuu-
deltaan ja laadultaan takaa hankkeelle taloudellisesti kannattavat edel-
lytykset.

3. Yhteenveto
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Pyydamme, ettd Helsingin kaupunginhallituksen elinkeinojaosto varaa
meille suunnitteluvarausalueen hankkeemme suunnittelua ja kehittamista
varten 31.12.2020 saakka.

Tavoitteenamme on hankkeen toteuttaminen nopealla aikataululla sen jal-
keen, kun alueen kaavoitus, esirakentaminen ja muut yhteiset suunnitte-
lu- ja kehittédmisratkaisut sen mahdollistavat.

Toivomme hakemuksellemme myonteistd kasittelya, jotta voisimme kayn-
nistdad hankkeemme suunnittelun ja kehittamisen seka yhteistyékumppa-
niverkoston luomisen kevaan 2018 aikana.

Yhteyshenkilénamme toimii Ann-Christin Pilvié ¢/o IKEA Real Estate Oy,
Espoontie 21, 02740 Espoo, p 046 8761149, ann-christin.pilvio@ikea.com.
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IKEA Real Estate Oy

\3 W%\/k}’ \

Ann-Chri t| Pllv“Q
vt. maajohtaja kiinteistojohtaja

Suunnitteluvarausaluekartta, luonnos 9.2.2018
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