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Hankesuunnitelma Lpk Livornonkatu

Helsinki 7.5.2021 Livornonkatu 6
00220 Helsinki

Hankkeen nimi Hankenumero
Lpk Livornonkatu 6 (vuokratilat)

Osoite Rakennustunnus (RATU)

Livornonkatu 6, 00220 Helsinki 67788

Sijainti PP

20. kaupunginosa, Lansisatama, Jatkasaari Kiinteistoobjekti

Kayttaja/toiminta Asiakas-/oppilas-/tilapaikat

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala, varhaiskasvatus n.150

Rakennuksen laajuus brm? htm? hym? Kayttooikeus leikkipihaan korttelipiihalla
1620 1225

Hankkeen tarpeellisuus
Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan mukaan paivakotitilat tarvitaan 1.8.21.alkaen

Hankkeen kustannukset (indeksi 114,1) Kustannusarvio (alv 0%)
Po-vuokra €/kk, 1225 htm?* 22.40 6,585 600 M € (20 v)

€/htm?/kk
Investointikustannus ** 0,1 M€
Yhteensa

6, 685 600 M €

Y pvuokra*** 6,42

€/htm?/kk

*Kiinteiston omistajalle maksettava padomavuokra, tarkistetaan elinkustannusindeksilla
**Toiminnan edellyttamat tarvittavat muutostyo6t sisatiloissa, Kympin investointikustannus
***Kiinteiston omistajalle maksettava yllapitovuokra, arvio vuokrasuhteen alkaessa, peritaan tot.kustannusten mukaan

Arvioitu tilakustannus kayttéjélle (1225 htm?)

po €/ lisdvuokra Kymp yllap. €/ yht. € / htm? / kk yht. €/ kk
htm?/kk = €/htm?/ | hallintokulu€ = htm?/kk
Kk / htm? / kk
Tuleva 22,40 0,80 0,50 6,42 30,12 36 897

vkra
Toiminnan kdynnistamiskust: irtokalustehankinnat 150 000 €, muutto- ja siivouskustannukset 20 000 €.

Hankkeen aikataulu

Toteutuksen suunnittelu 2/2021 - 7/2021, rakentaminen 3/2021 — 8/2021

Rahoitussuunnitelma

Hanke on uusi vuokrahanke ajoittuen vuosille 2021-2041. Investointi 0,1 M € rahoitetaan kaupungin kohdentamattomista
maararahoista.

Vaistotilat
Vaistotiloja ei tarvita

Toteutus- ja hallintamuoto

Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala hankkii tilat vuokraamalla ja vuokraa ne edelleen kayttajalle. Tilojen
Lisatiedot

Tilat vuokrataan kiinteiston omistajalta eQ Hoivarahasto Oy:lta. 20 vuodelle laskettu diskontattu arvonliséveroton
paaomavuokrasumma on 4 102 829 euroa. Yksityisen paivakodin kayttdon suunnitellut, kayttamattomat tilat ovat
vapautuneet yksityisen toimijan ajauduttua yrityssaneeraukseen.
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1 Hankkeen perustiedot

Hankkeen nimi: LPK Livornonkatu

Osoite: Livornonkatu 6, 00220 Helsinki

Sijainti: Kaupunginosa 20, Jatkasaari, kortteli 820

Nykyinen laajuus: 1620 brm?

Hankenumero:

Kiinteistoobjekti: 091-020-0820-0001

Rakennustunnus (RATU): 67788

Livornonkatu 6

kiinteiston omistus: Kiinteistd Oy Helsingin Livornonkatu 6 c/o Newsec Asset
Manamegent

Kayttajana on kasvatuksen ja koulutuksen toimiala, varhaiskasvatus ja esiopetus.
Rakennuksen omistaja on rakennuttanut rakennuksen yksityisen paivakodin kayttoon
sopivaksi. Uudet, kayttamattomat tilat ovat vapautuneet kaupungin kayttdon toimijan
ajauduttua yrityssaneeraukseen.

Tama hankesuunnitelma koskee tilan vuokrausta ja kaupungin toiminnan edellyttamia,
tiloissa tehtavia toiminnallisia muutoksia.

Helsingin kaupungin Kasvatus- ja koulutuslautakunta on hyvaksynyt 24.9.2020
Livornonkatu 6 perustettavan paivakodin tarveselvityksen.

2 Selvitys rakennuspaikasta / rakennuksesta

Rakennuspaikka on 20. kaupunginosassa, Jatkasaari, Kortteli 820, tontti 1. Rakennus
sijaitsee Livornonkadun ja Jatkdsaarenkadun kulmassa Jatkasaarenkujan suuntaisena.
Kaksikerroksisen rakennuksen lounaispuolelle sijoittuu korttelipiha, jonka tonttiin kuuluva
osa on rakennuttajan toimesta toteutettu paivakodin aidatuksi ulkoilupihaksi.

Tontilla on voimassa oleva asemakaava vuodelta 2009 (tunnus 11770) ja se maarittelee
korttelin julkisten lahipalvelurakennusten alueeksi.

3 Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu ja toiminnalliset perustelut

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan mukaan tilat tarvitaan vuoden 2021 aikana

Liite 1 Lpk Livornonkadun tarveselvityksen hyvaksyminen
4 Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus

Yksityinen Touhula paivakoti—ketju on hakeutunut yrityssaneeraukseen toukokuussa 2020.
Helsingissa Touhulalla on kymmenen paivakotia, joista nelja paivakotia suljetaan.
Suljettavat paivakodit sijaitsevat Herttoniemenrannassa, Hakaniemessa, Ruskeasuolla ja
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Meilahdessa. Lisaksi Touhulalla on ollut suunnitelmia kahden paivakodin perustamisesta,
joista se on luopunut, ndma kohteet sijaitsevat Jatkdsaaressa ja Pasilassa.
Touhula on luopunut Jatkasaareen toteutettujen vuokratilojen kayttoonotosta.

Jatkasaari on rakentuva alue, jonka myo6ta alueella tarvitaan lisaa paivakotitiloja.

Tasta syysta kaupunkiymparistdn toimiala on selvittdnyt mahdollisuutta vuokrata
osoitteessa Livornonkatu 6 sijaitsevat paivakotitilat kunnallisen varhaiskasvatuksen
kayttéon. Tilat vastaavat alueen kasvavaan palvelutarpeeseen. Tiloihin on mahdollista
jarjestaa paikkoja lapsille toimipisteista, joiden tilat eivat elokuun alusta 2020 ole
rakennusluvan mukaisessa kunnossa.

Tiloissa on mahdollista jarjestaa toimintaa noin 150 lapselle. Tilat on suunniteltu ottaa
kayttdon syksylla 2020. Toteutettavissa tiloissa voidaan joustavasti jarjestda kasvatuksen ja
koulutuksen toimintaa uuden rakentuvan alueen muuntuviin tarpeisiin.

Jatkasaaressa paivakotien nykyiset tilat eivat riita lahivuosien palvelutarpeeseen. Seuraava
kunnallinen palvelurakennus Melkinlaiturin koulu ja paivakoti valmistuu vuonna 2025.

Jatkasaaren alueella oli varauduttu siihen, etta yksityinen paivakoti omalta osaltaan turvaa
alueen varhaiskasvatuksen palvelutarpeen kasvua. Kun tdma hanke ei toteudu,
kaupunkiympariston toimiala on selvittanyt tilojen vuokraamista kaupungin kayttoon.

Viimeisimman vaestbéennusteen mukaan vuosina 2019-2029 Kampinmalmin peruspiirin 1-6
vuotiaiden lasten maara kasvaa yhteensa noin 450 lapsella, taman jalkeen kasvu tasoittuu
ja alkaa 1-6 vuotiaiden vaestdmaara alkaa hitaasti laskea. Vaestdn kasvu painottuu
Jatkasaaren alueelle.

Hankkeen laajuus

Vuokra-alue kasittda koko rakennuksen lukuun ottamatta Livornonkadun puoleisessa
paadyssa olevaa kahvilatilaa. Vuokrattavan alueen laajuus on 1620 brm?, 1225 htm?.
Paivakodin kaytossa on korttelipiha

Laatutaso

Paivakoti on Helsingin kaupungin paivakotien normaalia laatutasoa.
Hankkeen lahtdékohtana ovat:

¢ sisdilmastoluokka S2, lukuun ottamatta lampétilan osuutta
e puhtausluokka P1
e materiaalien paastéluokka M1

Hankkeessa on laadittu rakennusluvan edellyttama kosteudenhallintasuunnitelma.

Tilat on suunniteltu turvallisiksi ja helposti hahmotettaviksi sekd myds aisti- ja
likuntarajoitteisille soveltuviksi. Erityista huomiota on kiinnitetty sisailman laatuun,
valaistukseen, paloturvallisuuteen, dadnenvaimennukseen ja esteettdmyyteen.
Tilasuunnittelun tavoitteena on ollut tilojen monikayttoisyys. Tama on otettu huomioon
kulkureittien ja kulunvalvonnan suunnittelussa.
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Kiinteiston omistajan teettamia muutoksia:

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan mukaan kaupungin paivakotitoiminta edellyttaa
seuraavia tiloihin tehtavid muutostoimenpiteita:

o Keittiomuutokset

Tehtavat LVIAJ-tekniset toimenpiteet:

Vesi- ja viemari:

o Keittiomuutosten edellyttamat muutokset
lImanvaihto:

Nykyiset iv- koneet sailytetaan. Uusi iv kone asennetaan keittion ilmanvaihdon
parantamiseksi.

Automaatio:
IV-tekniikka
¢ llmanvaihdon osalta paivitetddn uuden iv-koneen muutokset

Liite 2 Tarveselvitys

5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset
Ei erityisvaatimuksia.

6 Hankkeen ymparistotavoitteet

Jatehuolto

Kohteeseen jarjestetaan tilat ja kerdysvalineet jatteiden tehokkaaseen lajitteluun
(yhdyskuntajatteet: biojate, kartonki ja pahvi, paperi, lasi, metalli, muovipakkaukset ja
sekajate seka vaaralliset jatteet).

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Hanke toteuttaa Helsingin kaupunkistrategian 2017-2021 seuraavia tavoitteita:

Kustannustehokkuus

Eriarvoistumisen vahentaminen

Turvalliset ja terveelliset oppimisymparistot
Vastuullinen taloudenpito

A OON -
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Hankkeen riskit

Ei tunnistettuja riskeja.
Rakentamiskustannukset

Hankkeessa varaudutaan enintdan 100 000 euron investointiin vastuurajaliitteen mukaisia
vuokralaisen vastuita varten.

Tilakustannus kayttajalle

Kaupunkiympariston toimitilavuokrausyksikon paallikkd vuokraa eQ Hoivarahasto Oy:lta
yhteensa 1225 htm?:n tilat 20 vuoden maaraaikaiselle vuokra-ajalle.

Tilakustannus kayttajalle on enintaan 30,11/htm%kk, yhteensé 36 884,75 euroa/ kk ja
yhteensa 442 617 euroa/vuosi. Tilakustannus muodostuu kaupunkiympariston toimialan
kiinteiston omistajalle maksamasta kokonaisvuokrasta sisaltdéen pagomavuokran 22,40
euroa/htm?, yllapitovuokran 6,42 euroa/ htm?, seka kaupunkiympariston toimialan periman
0,50 euroa/m? hallintokulun. Lisédvuokra 0,79 euroa m?/kk peritaan toteutuneiden
kustannusten mukaisesti.

Kayttaja vastaa itse kayttosahkosta ja kayton aikana mahdollisista valttamattomista
laitteiden ja materiaalien uusinnoista. Yllapitokustannukset maaraytyvat toteutuneiden
kustannusten perusteella aina vuodeksi kerrallaan.

Yllapito ja kayttotalous

Rakennuksen yllapidosta vastaa kiinteiston omistaja vastuunjakotaulukon mukaan.

Toiminnan kaynnistamiskustannukset : irtokalustehankinnat 150 000 €, muutto- ja
siivouskustannukset 20 000 €

Hankkeen aikataulu

Hankkeen suunnittelu- ja toteutusaikataulu on seuraava:

e hankesuunnittelu 2/2021 - 5/2021
o lupakasittely 4/2021 - 8/2021
o toteutussuunnittelu 2/2021 - 6/2021
e rakentaminen 6/2021 - 8/2021
o Paivakodin tilat on otettu kayttoon vaiheittain
¢ Tilojen luovuttaminen 1.8.2021.

Rahoitussuunnitelma

Hanke on uusi vuokrahanke, ajoittuen vuosille 2021-2041. Hankkeen rahoituksesta vastaa
kiinteiston omistaja. PAdomavuokran maaraan vaikuttavat muutostoiden toteutuvat
kustannukset.
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Investointikustannus on laskettu kymmenen vuoden kuoletusajalle toteutuneiden
kustannusten mukaisesti.

12 Vaistotilat

Hankkeella ei ole vaistotilatarvetta



