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§ 113
Pakilanpuiston allianssi -hankkeen tarveselvityksen hyvaksyminen
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Kasvatus- ja koulutuslautakunta paatti hyvaksya Pakilanpuiston al-
lianssi -hankkeen tarveselvityksen liitteen 1 mukaisena.
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riston toimialoja varmistamaan jatkosuunnittelussa ja -toteutuksessa
koulun piha-alueen ja liikuntatilojen riittavyyden seka alueen liikennejar-
jestelyjen toimivuuden ja turvallisuuden.
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Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Paatéosehdotus

Kasvatus- ja koulutuslautakunta paattaa hyvaksya Pakilanpuiston al-
lianssi -hankkeen tarveselvityksen liitteen 1 mukaisena.

Esittelijan perustelut

Tarveselvitys kasittelee kasvatuksen ja koulutuksen toimialan osalta
Pakilan ala-asteen, Pakilan ylaasteen, Paivakoti Havukan ja Paivakoti
Pakilan tiloja.

Tavoitteena on turvallinen, terveellinen ja tarkoituksenmukainen oppi-
misymparisto, joka tukee opetussuunnitelman ja varhaiskasvatussuun-
nitelman tavoitteiden toteuttamista.

Osoitteessa Halkosuontie 88 toimii nykyisin Pakilan ala-aste. Hankkeen
valmistuttua osoitteessa toimivat yhteisessa rakennuksessa Pakilan
ala-asteen paatoimipiste, Pakilan ylaaste (jonka nykyinen huonokuntoi-
nen rakennus osoitteessa Pilkekuja 10 puretaan) ja nuorisopalvelut.
Nykyiset koulujen yhteydessa olevat valiaikaiset tilaelementtipaviljongit
puretaan.

Osoitteessa Elontie 35 toimii nykyisin paivakoti Havukka, jonka nyKkyi-
nen huonokuntoinen rakennus puretaan. Hankkeen valmistuttua osoit-
teessa toimii Pakilan ala-asteen luokka-asteet 1-2 ja paivakoti Havu-
kan ja paivakoti Pakilan tilat korvaava uusi paivakoti (seka iltapaivaker-
hotoiminta). Paivakoti Pakila siirtyy tiloihin osoitteesta Palosuontie 2.

Hanke toteutetaan allianssihankkeena, joka on hankkeen keskeisten
toimijoiden yhteiseen sopimukseen perustuva toteutusmuoto.

Tarveselvitys on laadittu kaupunkiympariston toimialan ja kasvatuksen
ja koulutuksen toimialan valisena yhteistyona. Tyohon ovat lisaksi osal-
listuneet kaikki allianssi-hankkeessa mukana olevat toimijat asiantunti-
joineen. Tyohon osallistuneet henkilot on lueteltu tarveselvityksen liit-
teessa.

Kaupunkiymparistdn toimialan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
on kokouksessaan 25.1.2018 paattanyt, etta hanke jatkovalmistellaan
projektiallianssina.

Palveluverkko ja vaeston muutos
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Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan palveluverkkoa kehitetaan Paki-
lan alueella siten, etta palveluverkko tulee muodostumaan kooltaan ta-
loudellisista ja toimivista toimintayksikoista.

Pakilan ylaasteen koulun oppilaaksiottoalueella toimii Pakilan ala-as-
teen koulu ja Paloheinan ala-asteen koulu. Oppilaat jatkavat naista ala-
asteen kouluista 7. luokalle Pakilan ylaasteen kouluun.

Pakilan ylaasteella tarjotaan painotettua opetusta liikkunnassa ja musii-
kissa. Painotettuun opetukseen hakeudutaan soveltuvuuskokeella.
Ala-asteella tarjotaan painotettua opetusta musiikissa.

Ennustekauden aikana Pakilan ala-asteen koulun oppilaaksiottoalueen
7—12-vuotias vaesto pysyy melko tasaisena. Pakilan ylaasteen koulun
oppilaaksiottoalueella 13—15-vuotias vaestd kasvaa 50 lapsella vuo-
teen 2029 mennessa.

Ennustekauden aikana varhaiskasvatuksessa 0—6-vuotiaiden lasten
vaesto alueella pysyy melko tasaisena.

Paivakotiin sijoitetaan monivammaisten lasten erityisryhma, ns. MOVA-
ryhma.

Kouluihin sijoitetaan kaksi vaativan erityisopetuksen toiminta-alueittain
etenevan opetuksen rynmaa, ns. TOl-opetus.

Nuorisopalveluiden osalta alueellinen tarkastelu vaestdéennusteineen
on esitetty liitteena olevassa NUPAN tarvekuvauksessa

Aikaisemmat paatokset

Kaupunkiympariston toimialan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
on kokouksessaan 25.1.2018 paattanyt, ettéd hanke jatkovalmistellaan
projektiallianssina.

Kaupunginhallituksen 11.10.2018 hyvaksymassa talonrakennushank-
keiden rakentamisohjelmassa vuosille 2019-2028 on hankkeelle varat-
tu 42,6 miljoonaa euroa vuosille 2019-2024.

Toiminnalliset tavoitteet

Tarkasteltavat nykyiset rakennukset eivat tayta tilajarjestelyiltdan hyvin
uuden opetus- ja varhaiskasvatussuunnitelmien toiminnoille asettamia
vaatimuksia.

Tarveselvityksen liitteena oleva pedagoginen toimintasuunnitelma (pe-
rusopetus ja varhaiskasvatus), joka on laadittu kasvatuksen ja koulu-
tuksen toimialalla toimipisteiden, perusopetuksen palvelukokonaisuu-
den, varhaiskasvatuksen ja esiopetuksen palvelukokonaisuuden seka
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kehittamispalveluiden ja viestinnan yhteistyona, sisaltaa palveluiden
toiminnan kuvaukset ja tavat toimia.

Tilojen laajuus seka tilaryhmakohtaisia tavoitteita ja vaatimuksia on esi-
tetty tarveselvityksen liitteena olevassa tilaohjelmassa (tilantarvetaulu-
kossa).

Nuorisopalvelut ovat laatineet toiminnan kuvauksen, joka on tarveselvi-
tyksen liitteend. Tarpeena on kuvattu alueellinen nuorisotalo, joka sisal-
taa nuorisotilan kayttdon kokonaan suunniteltavan tston ja varaston se-
ka yhteiskayttoista tilaa koulun kanssa. Vuokran jakautuminen yhteis-
kayttotilojen osalta kayttajatoimialojen kesken tarkennetaan hanke-
suunnitelmavaiheessa. Suhde on noin 50/50.

Kaikkien hankkeeseen sisaltyvien — uudisrakennuksella tai laajennuk-
sella korvattavien ja peruskorjattavien — tilojen tulee olla turvalliset, ter-
veelliset, toimivat ja tilatehokkaat. Monikayttdiset ja helposti muunnel-
tavat tilat mahdollistavat pedagogiset kokeilut ja helpon yhteistyon.
Usean toimijan kaytdssa oleva rakennus tarjoaa mahdollisuuden suju-
vaan tilojen yhteiskayttoon. Tama saastaa kustannuksia ja tuo toimijoi-
den kayttéon monipuolisempia tiloja.

Hanke tarjoaa alueen asukasyhdistyksille ja muulle kansalaistoiminnal-
le toimivat puitteet toiminnan jarjestamiselle. Tarkoituksenmukaisella ja
turvallisella tilasuunnittelulla tuetaan tilojen aktiivista ilta-, viikonloppu-
ja loma-aikakayttoa.

Ala-asteen paatoimipisteen (3.— 6.Ik) ja ylaasteen sijoittuminen samaan
rakennukseen mahdollistaa tarvittaessa tulevaisuudessa myos hallin-
nollisen yhdistymisen, jota ei kuitenkaan talla hetkella toimialalla val-
mistella.

Tiloihin sijoitetaan yhteensa 3 ryhmalle vaikeimmin kehitysvammaisten
lasten tiloja (TOI= toiminta-alueittain opiskelevat oppilaat ja MOVA =
monivammaiset lapset).

Hankesuunnitteluvaiheessa tarkemmin maariteltavat tilat varustetaan ti-
lapaista majoituskayttoa varten.

Piha-alueet peruskorjataan ja varustetaan uusin leikkivalinein edista-
maan liikunnallisuutta ja opetussuunnitelman tavoitteita. Koulun ja pai-
vakodin piha-alueet tarjoavat myos alueen asukkaille monipuoliset leik-
ki- ja likuntaolosuhteet toimipisteiden toiminta-aikojen ulkopuolella.

Koulun ja paivakodin saattoliikenteet suunnitellaan turvallisiksi huolto-
pihoista erilleen.
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Suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan Helsingin kaupungin —
kaupunkiymparistdon toimialan ja hankkeen kayttajatoimialojen laatimia
— rakentamista ja suunnittelua koskevia ohjeita ja maarayksia.

Liikenneturvallisuutta parannetaan. Toimenpiteista neuvotellaan Kau-
punkiympariston toimialan liikkenne- ja katusuunnittelun kanssa. Liiken-
nesuunnittelija on tutkinut jalankulkuympariston parannustoimenpiteita,
jotka voitaisiin toteuttaa rakennushankkeen rinnalla.

Tilahankinnan vaihtoehdot

Allianssin suunnitteluryhman hankinnan kilpailutuksen yhteydessa pyy-
dettiin tarjoajia ideoimaan palvelurakennuksille vaihtoehtoisia sijainteja.
Yhtena tavoitteena oli 16ytaa ratkaisu, joka ei vaadi asemakaavamuu-
tosta, jotta varmistettaisiin, etta ylaaste saa uudet tilat mahdollisimman
nopealla aikataululla.

Henkilostolle ja alueen asukkaille esiteltiin kolme vaihtoehtoista sijainti-
vaihtoehtoa, joista jokainen voitiin toteuttaa ilman kaavamuutosta ja
lasten jakautuminen ikaryhmien osalta kahden eri rakennuksen valilla
oli kussakin vaihtoehdossa palvelukokonaisuuksien periaatteellisesti
hyvaksymia.

Tarveselvitystyoryhma esittaa sijoitusvaihtoehdoksi ratkaisua, jossa
nykyisen paivakoti Havukan tontille sijoitetaan uudisrakennukseen pai-
vakodin tilat ja koulun alkuopetuksen 1. ja 2. luokat ja ala-asteen tontil-
le perusopetuksen luokat 3-9 seka nuorisotilat. Joulukuussa 2018 jar-
jestetyssa Kerro kantasi-kyselyssa pidettiin myds yleisesti edella mai-
nittua ratkaisua vaihtoehdoista parhaana. Vaihtoehdon hyvina puolina
muihin esiteltyihin vaihtoehtoihin verrattuna Kerro kantasi kyselyssa (al-
lianssin projektiryhman perusteluiden kanssa yhtenevina) mainittiin:
saattoliikenne jakautuu alueelle tasaisemmin, toiminnot sijoittuvat kau-
emmas Keha I:n melusta ja hiukkaspaastoista ja pienimmat lapset si-
joittuvat (1-2 Ik ja paivakoti) niista kaikkein kauimmaksi, piha-alueet
pienenevat, mutta ne jaavat silti riittavan kokoisiksi.

Tekniset ja taloudelliset perustelut

Uudisrakennukset suunnitellaan toiminnallisesti ja tilankaytollisesti te-
hokkaiksi, kdytavien maara minimoidaan. Erityista huomiota kiinnite-
taan sisailman laatuun, valaistukseen, paloturvallisuuteen, danenvai-
mennukseen ja esteettdomyyteen. Tietoteknisissa asennuksissa otetaan
huomioon tulevaisuuden oppimisympariston vaatimukset.

Tilasuunnittelun tavoitteena on tilojen monikayttoisyys seka pitkaan
elinkaareen liittyva muunneltavuuden vaatimus. Hankkeessa tavoitel-
laan pitkaaikaiskestavia, energiatehokkaita ja helposti huollettavia ra-
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kennuksia. Lisaksi tutkitaan mahdollisuuksia toteuttaa uudisosat puura-
kenteisina rakenteiden hiilijalanjalki minimoiden. Rakenteet, materiaalit,
kalusteet ja varustukset ovat kulutusta kestavia, kunnostettavia ja hel-
posti puhdistettavia.

Tavoitteina ovat: sisadilmastoluokka S2, puhtausluokka P1 ja materiaa-
lien paastoluokka M1.

Hankkeessa ainoa sailytettavaksi ja perusparannettavaksi suunniteltu
rakennus on ala-asteen vuonna 1954 valmistunut arkkitehti Jorma Jar-
ven suunnittelema Pakilan kansakoulu. Se on arkkitehtonisesti laadu-
kas ja sailynyt hyvin lahes alkuperaisessa asussaan. Vuonna 2006 to-
teutettiin tekninen perusparannus, jossa painovoimainen ilmanvaihto
korvattiin koneellisella. Samassa yhteydessa tehtiin myos tilamuutok-
sia.

Perusparannettavan rakennuksen esteettomyytta parannetaan. Ole-
massa olevien opetustilojen jarjestelyja, kiintokalustusta ja varustusta
ajanmukaistetaan ja tilojen monikayttoisyytta kehitetadan. Opetustilojen
ja kaytavien akustiikkaa parannetaan. Kellarin alapohjat uusitaan kos-
teusongelmien valttamiseksi ja ikkunoiden lammoneristysta paranne-
taan. Kohteen ilmanvaihtojarjestelma ajanmukaistetaan ja lampo-, vesi-
ja viemarijarjestelmat uusitaan osittain. Rakennuksen sahkdjarjestelmat
(mm. automaatio-, valaistus-, lukitus-, turva-, kulunvalvonta-, AV- ja tie-
totekniset jarjestelmat) uusitaan taman paivan vaatimusten mukaisiksi.

Kohteen erityisvaatimukset otsikon alla on tarveselvityksessa lueteltu
tekijoita, joilla on vaikutuksensa myds hankeen kustannustasoon.

Vaistotiloiksi on alustavasti suunniteltu tilaelementtipaviljonkeja osoit-
teeseen Pikkusuonpolku 1 (Pikkusuon kenttd) ja/tai Paloheinantie 40 ja
42 valiselle kentalle. Rakentamisen vaiheistus pyritaan toteuttamaan
niin, etta vaistotilojen tarve jaa mahdollisimman vahaiseksi.

Alueasemapiirroksessa (liitteend) esitetyssa suunnitelmassa perusope-
tuksen liikuntatilat sijoittuvat valtaosin erilliseen liikuntahalliin nykyiselle
ylaasteen tontille. Mikali liikuntahalli-hanke ei toteudu, halliin sijoitetta-
viksi ajatellut perusopetukselle mitoitetut liikunnan tilat (likuntasali jaet-
tavissa kolmeen osaan) aputiloineen suunnitellaan ja sijoitetaan perus-
koulurakennukseen nykyiselle ala-asteen tontille. Hankkeen bruttoala
kasvaa talloin noin 1 200 brm? ja kaikki toimialalle tarkoitetut tilat sijoit-
tuvat kaupungin omistamiin kahteen rakennukseen kahdelle tontille.
Hinta on eritelty talle ratkaisulle erikseen kohdassa "tilakustannus kayt-
tajille”.

Vaikutusten arviointi ja strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa
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Hankkeessa yhdistetaan viidessa rakennuksessa oleva toiminta kah-
teen rakennukseen. Hanke kokoaa varhaiskasvatuksen, perusopetuk-
sen ja nuorisotyon tilat ja henkildkunnan toimimaan yhteistyossa. Esite-
tylla toimintojen sijoittumisella saavutetaan lisaksi saastoa seka tilakus-
tannuksissa etta toimintakustannuksissa.

Hankkeen johdosta Pakilan ala-aste ja ylaaste ja seka alueen paivako-
dit ja nuorisopalvelut saavat jatkossa tyoskennella uusissa ja peruskor-
jatuissa terveellisissa tiloissa.

Hanke toteuttaa Helsingin kaupunkistrategian 2017—-2021 tavoitteita:

Asukaslahtoisyytta ja osallisuutta toteutetaan hankkeessa koko hank-
keen ajan, tilat suunnitellaan siten, etta niissa on mahdollista jarjestaa
asukkaiden ja paikallisten yhteisojen toimintaa. Peruparannettavan
osan energiatehokkuutta parannetaan ja uudisosat rakennetaan ener-
giatehokkaiksi. Ylaasteen ja Ipk Pakilan tontit vapautuvat muuhun kayt-
toon. Jos liikkuntahalli toteutuu suunnitellusti ylaasteen tontille, HNMKYn
toimintakeskuksen tontti vapautuu esim. asuntorakentamiseen. Nuori-
sopalveluiden nykyisista vuokratiloista luovutaan.

Aikataulu, mitoitus ja kustannukset

Hankkeen aikataulussa tulee ottaa huomioon, etta koulu- ja paivakotiti-
lat tulee saada kayttoon aina viimeistaan toimintakauden alussa val-
miiksi kalustettuna. Tilojen kayttdonotosta kesken toimintakauden voi
aiheutua lisakustannuksia tuottavia valiaikaisia tilajarjestelyja ja haittaa
asiakkaille.

Hankkeen alustavan tavoiteaikataulun mukaan rakentaminen alkaa ke-
salla 2020 ja hankkeen valmistuttua kokonaisuudessaan tilat otetaan
kayttoon elokuussa 2023.

Tilat on mitoitettu 950 perusopetuksen oppilaalle, 240 varhaiskasvatuk-
seen osallistuvalle lapselle ja lisaksi 18 vaikeimmin kehitysvammaiselle
lapselle seka Nuorisopalvelun tarvekuvauksen mukaiselle maaralle
nuoria.

Toimipisteissa tulee olemaan henkilokuntaa yhteensa noin 140 (mu-
kaan lukien vaikeimmin kehitysvammaisten lasten opettajat ja avustajat
yhteensa noin 20 henk.).

Oppilaspaikkoja on talla hetkella Pakilan ala-asteen tiloissa ja ylaas-
teen tiloissa (tilapaiset lisatilapaviljongit mukaan lukien pois lukien kayt-
tokiellossa olevat tilat) noin 398+423 ja hanketta koskevissa paivako-
deissa (Havukka ja Pakila) yhteensa 180.
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Hankkeen kokonaislaajuus on noin 12 800 brm?, huoneistoala yhteen-
sa noin 10 500 htm?2,

Kaupunkiympariston toimialan antamien tietojen mukaan alustava arvio
hankkeen enimmaishinnasta ilman liikuntahallin kustannuksia arvonli-
saverottomana on noin 49 900 000 euroa eli 3 900 euroa / brm? tammi-
kuun 2019 kustannustasossa. Arvioitu kaupungin osuus liikuntahallin
investoinnista on 2 000 000 — 2 700 000 euroa riippuen pihajarjestelyi-
den suuruudesta ja lopullisesta kaupungin kayttdosuudesta.

Mikali liikuntatilat toteutetaan kokonaisuudessaan koulurakennusten
yhteydessa, hankkeen laajuus on noin 14 000 brm? ja rakentamiskus-
tannukset ovat arvonlisaverottomana noin 54 400 000 euroa eli 3 886
euroa / brm?2.

Tilahankkeiden kasittelyohjeen mukaan arvioitu tilakustannus (paa-
oman osuus) kayttajalle vaihtoehdossa, jossa liikuntatilat toteutetaan
kaupungin ja HNMKY:n yhteishankkeena, on suoraan omistettujen tilo-
jen osalta noin 3 180 000 euroa vuodessa eli noin 25,20 €/htm?#kk ja
likuntahallin osalta paaoman lisdkustannus noin 100 000 euroa vuo-
dessa. Liikuntahallin osalla paaomakustannus on noin 13 euroa / htm?/
kk johtuen paaosin arkisin aikavalille klo 8-16.30 kohdennetusta kayt-
tdajasta. Padomavuokra ilman yllapitokustannusta on noin 3 280 000
euroa vuodessa.

Vaihtoehdossa, jossa liikuntatilat toteutetaan koulurakennuksen yhtey-
teen (jos liikuntahalli-hanke ylaasteen nykyiselle tontille ei toteudu), ti-
lahankkeiden kasittelyohjeen mukaan arvioitu tilakustannus kayttajalle
ilman yllapitokustannusta on noin 3 400 000 euroa vuodessa eli noin
24,40 €/htm?/Kkk.

Yllamainituista tilakustannuksista kulttuuri- ja vapaa-ajan toimialan nuo-
risopalveluiden osuus on arviolta 58 400 euroa vuodessa.

Edella esitetyissa paaomakustannuksissa ei ole mukana vaistotilan
kustannusvaikutusta, joka tilahankkeiden kasittelyohjeen mukaan ar-
vioituna on 180 000 euroa vuodessa eika yllapitokustannusta, joka
maksetaan vuosittain tarkistettavan toteutuman mukaan ja on hank-
keen valmistuessa arviolta 4,3 euroa/ htm#kk ja 550 000 euroa vuo-
dessa.

Aiempien korjausten osuus sisaltyy arvioituihin vuokriin.

Toiminnan kaynnistamiskustannuksiin kuuluvat ensikertainen kalusta-
minen, tarvikkeet, varusteet ja laitteet. Arvioidut koulun toiminnan
kaynnistamiskustannukset ovat 1 266 000 euroa (sisaltden myos kasi-
tyon laitteet ja varusteet).
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Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan tietohallinnon hankinnat ovat
alustavasti noin 161 000 euroa.

Arvio hankkeen toteuttamisen aiheuttamista muuttokustannuksista on
141 500 euroa.

Toiminnan yhdistdminen neljasta eri rakennuksesta kahteen rakennuk-
seen, on toimialalle toimintakustannuksiltaan taloudellinen ratkaisu.
Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala varautuu normaaleihin vuosittai-
siin toimintakustannuksiin, joita ovat mm. palkka- ja henkildstomenot,
tarvikkeet, kuljetuspalvelut, ruokailu- ja siivouskustannukset seka kou-
luisantapalvelut.

Esittelija

kasvatuksen ja koulutuksen toimialajohtaja

Liisa Pohjolainen
Lisatiedot

llari Suomalainen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 86492

ilari.suomalainen(a)hel fi

Liitteet

1 Tarveselvitys Pakilanpuiston allianssi

2 Pakilanpuiston allianssi_tyéryhma_20190314

3 20190301 Alueasemapiirustus_A4

4 Pakila_Pedagoginen toimintasuunnitelma 20190318

5 PAKILA tilantarvetaulukko 2019 03_14

6 NUPA_Pakilan allianssi tarvekuvaus 04032019
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