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Hankesuunnitelma
10.10.2017

Kruununhaan ylaasteen koulu
Snellmaninkatu 18
00170 Helsinki

Helsinki

Yhteenveto
Hankkeen nimi Hankenumero
Kruunhaan yldasteen koulu, perusparannus 2821P20066
Osoite Rakennustunnus (RATU)
Snellmaninkatu 18, 00170 Helsinki 234
Sijainti Kohdenumero
Kaupunginosa 1. Kruununhaka, kortteli 10045, tontti 10 4333
Kayttaja/toiminta Oppilaspaikat
Ylaasteen koulu 450
Rakennuksen laajuustiedot brm? htm? hym? m3

5630 4431 2994 23210

Hankkeen tarpeellisuus

Kruununhaan ylaasteen koulun opetustiloja on tarpeen ajanmukaistaa ja tehostaa. Rakennus on kokonaisuudessa laajan
perusparannuksen tarpeessa. Hankkeen lahtékohtana ovat huono sisdilman laatu ja kayttdikansa paassa olevat talotekniset
ratkaisut.

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 2/2017 RI 108,9; THI 169,0)

brm? htm? hym? Inv.kustannusarvio (alv 0%)
Uudisrakennus / Laajennus / Lisrakennus €
Muutos / Korjaus / Perusparannus 5630 4431 2994 14 800 000 €
Yhteensa 5630 4431 2994 14 800 000 €
Investointikustannusten jakautuminen 2629 €/brm?
3340 €/htm?
32889 €/oppilas
Tilakustannus kayttajalle
po€/htm?/kk yp€/htm?2/kk yht €/htm?/Kkk yht. €/ kk yht. € /v
Tuleva vuokra (4431 htm?) 23,11 3,82 26,93 119 327 1431924
Nykyinen vuokra (4399 htm?) 10,58 3,08 13,66 60 097,41 721 169

Toiminnan kaynnistamiskustannukset: laite- ja irtokalustehankinnat 423 000 €, muuttokustannukset 70 000 €

Hankkeen aikataulu

Toteutuksen suunnittelu 10/2017- 6/2018, rakentamisen valmistelu 7/2018 - 10/2018, rakentaminen12/2018 - 4/2020

Rahoitussuunnitelma

Hanke sisaltyy vuoden 2017 talousarvion talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmaan vuosiksi 2017 - 2026. Hanke on
merkitty 13,5 miljoonan euron suuruisena vuosina 2018 - 2019 rakennettavana hankkeena. Hankkeen rahoitustarve
14,8 miljoonaa euroa, on otettu huomioon uudessa rakentamisohjelmaesityksessa.

Vaistotilat

Hankkeen toteutus edellyttaa vaistotilojen hankkimista. Vaistotiloiksi on suunniteltu

paviljonkia Kaisaniemen puistossa seka Helsingin yliopistokiinteistét Oy:n tiloja osoitteessa

Siltavuorenpenger 5.

Vaistotilojen kustannusarvio

2400000 €

Toteutus- ja hallintamuoto

Rakennuksen omistaa kaupunkiymparistdn toimiala, jonka yllapitopalvelut vastaa yllapidosta. Hankkeen toteutusvastuu on
kaupunkiympariston toimialalla.

Lisatiedot
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1 Hankkeen perustiedot
Kohteen nimi: Kruununhaan ylaasteen koulu
Osoite: Snellmaninkatu 18, 00170 Helsinki
Sijainti: Kaupunginosa 1, Kruununhaka, kortteli 45, tontti 10
Hanketyyppi: Perusparannus
Hankenumero: 2821P20066
Kohdenumero: 4333
Rakennustunnus (RATU): 234

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kayttajana kasvatuksen ja koulutuksen toimiala.
Rakennuksessa toimii Kruununhaan yldasteen koulu.

Hankesuunnitelma koskee rakennukseen suunniteltua laajaa teknista ja toiminnallista perus-
parannusta. Hankkeessa ajanmukaistetaan tiloja opetuksen vaatimusten mukaisesti, uusi-
taan ja lisdtaan taloteknisia asennuksia, kunnostetaan ja uusitaan vanhoja rakenteita, paran-
netaan sisailmaolosuhteita, energiataloutta, esteettomyytta ja paloturvallisuutta, kunnoste-
taan ikkunat ja julkisivuja seka uusitaan pihan pinnat ja toiminnat.

Hankesuunnitelma on laadittu kaupunkiymparistdn toimialan ja kasvatuksen ja koulutuksen
toimialan yhteistyona. Hanketta on kayty esittelemassa ymparistokeskukselle. Hankkeen
suunnittelun yhteydessa on kuultu kaupunkisuunnitteluviraston, rakennusvalvontaviraston,
kaupunginmuseon ja pelastuslaitoksen edustajia.

Liite 1 Suunnittelutyéryhma
2 Selvitys rakennuspaikasta / rakennuksesta

Tontilla on voimassa asemakaava vuodelta 1978. Tontti on asemakaavamaaraysten mukaan
opetus- ja sosiaalitoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta. Nykyinen ja tuleva kaytto
ovat asemakaavan mukaisia. Asemakaavassa rakennuksen vanhaa osaa koskee merkinta
So, jonka mukaan rakennuksen kadunpuoleisiin julkisivuihin ja kattokorkeuksiin ei sallita
muutoksia. Rakennusoikeus tontilla on 4 700 k-m2.

Tontin pinta-ala on 3 410 m? Rakennuksen laajuus on 5 419 brm? + kylma jatekatos.

Rakennus on aina ollut koulukaytdssa ja nykyisin se toimii Kruununhaan ylaasteen kouluna.
Kaupunkisuunnitteluviraston julkaisussa "Opintiella, helsinkildisia koulurakennuksia 1880 -
1980” rakennus on arvotettu luokkaan 2.

Rakennus on osittain viisikerroksinen (vanha osa), osittain kolmikerroksinen (laajennusosa).
Alkuperaisen rakennuksen suunnitteli Onni Térnqvist ja se valmistui 1899. Vuonna 1904
rakennettiin ullakolle luokkahuoneet. Vuoden 1944 pommituksissa vaurioitunut rakennus
korjattiin, korotettiin ja laajennettiin kaupunginarkkitehti Hilding Ekelundin ja Lasse Bjorkin
suunnitelmien mukaan vuonna 1950. Sen jalkeen muutoksia tehtiin korjaustdissa vuosina
1983-1984. Viimeisimpana korjauksina tehtiin vuosina 2005-2006 sadevesiviemarien ja
salaojien perusparannus ja rakentaminen, vuonna 2007 vesikattotiilien uusiminen ja vuosina
2010-2011 vanhan osan kellaritilojen korjaaminen ja seka naiden tilojen koneellisen tulo-
poistoilmanvaihdon rakentaminen ja lvv:n uusiminen.
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Rakennuksen vanhan osan julkisivumateriaalina on puhtaaksimuurattu punainen tiili. Laajen-
nusosan ulkoseindrakenteet ovat paaosin rapattuja ja maalattuja massiivitiiliseinia. Vanhaa
osaa ja laajennusosaa yhdistavan matalamman laajennusosan julkisivu on tiililaattaverhoiltu.
Rakennuksen valipohjat ovat paaosin ala- ja kaksoislaattapalkistoja.

Rakennuksessa on tehty muutoksia ja parannuksia, mutta koko rakennuksen kattavaa pe-
rusparannusta ei ole tehty. Rakennus on laajan teknisen ja toiminnallisen perusparannuksen
tarpeessa.

3 Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu

Kruununhaan ylaasteen koulu sijaitsee Helsingin ydinkeskustassa hyvien kulkuyhteyksien
aarelld. Rakennuksessa toimivat luokka-asteet 7-9, tanssi- ja musiikkiluokat, oppilaita on n.
480. Tilankayttda tehostamalla pyritddn varmistamaan, etta oppilasmaara voi jatkossakin olla
nykyisella tasolla ottaen huomioon toiminnan ja tekniikan lisdantyneet vaatimukset.

Toiminnalliset perustelut

Hankkeen tavoitteena on tilankayton tehostaminen ja tilojen monikayttdisyyden kehittaminen.
Oppilaiden wc-tilat ovat puutteelliset ja kulku niihin on ulkokautta. Koulun keittié- ja ruokailuti-
lat ovat puutteelliset. Keittio on liian pieni ja oppilaiden ruuanjakelutilat ovat kaytavalla.

Tekniset ja taloudelliset perustelut

Hankkeen lahtokohtina ovat Kruununhaan ylaasteen koulun rakennuksen talotekniset ja ra-
kenteelliset perusparannustarpeet ja sisailman puutteet.

Rakennuksen kunnosta on perusparannuksen Iahtdtiedoiksi teetetty seuraavat tutkimukset ja
selvitykset:
- Rakenne- ja kosteustekninen tutkimus 2014

- Rakennetekninen selvitys 2017

- Kiinteiston sahko- ja telekuntoarvio 2014
- LVIA-tutkimus 2014

- Haitta-ainetutkimus, 2014, paivitys 2017
- Energiakatselmus 2014

- Lampdkuvaus 2014

- Esteettomyysselvitys 2017

- Rakennushistoriallinen selvitys 2016

- Mittaus ja mallinnus 2015-2016

- Puiden kuntotutkimus 2016

Kuntotutkimusten mukaan laajennusosan alapohjan uusimista suositellaan, vanhan osan ala-
pohja on jo uusittu. Rakennuksen valipohjissa on rakennusjatetta ja muottilaudoituksia, joiden
poistamista suositellaan sisailman puhtaustason parantamiseksi. Julkisivujen tiilisaumat, osa
tiililaatoista, kattopellitykset seka ikkunat ja parvekkeet vaativat myos korjaustoimenpiteita.

2
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[Imanvaihtojarjestelma on rakennuksessa kauttaaltaan puutteellinen. Myos sahko- ja ATK-
tekniikka on tarpeen paivittaa.

Hankkeen tavoitteena on sisdilmaolosuhteiden ja energiatehokkuuden parantaminen.
Rakennuksen esteettdmyytta ja paloturvallisuutta on tarpeen parantaa.

Liite 2 Kéyttéjan toiminnallinen tarvekuvaus
4 Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus

Rakennuksessa toimii luokka-asteet 7-9, tanssi- ja musiikkiluokat. Koulussa on musiikki- ja
tanssipainotus.

Koulun tilojen laskennallinen oppilasmaara on 450 oppilasta. Talla hetkella koulussa on n.
480 oppilasta. Koulun henkildkunta on nykyisin yhteensa n. 55 henkil6a.

Hankkeen laajuus

Peruskorjaus kasittda koko rakennuksen ja pihan. llmanvaihtokonehuoneiden rakentaminen
ullakkotiloihin lisda rakennuksen bruttoalaa. Huoneistoalaan ja hyétyalaan tulee pienia muu-
toksia tilajarjestelyista johtuen.

Hankkeen bruttoala 5630 brm? (nykyinen bruttoala 5 419 brm? + ullakoiden uudet IV-tilat
211brm?), huoneistoala: 4 431 htm? ja hyotyala 2 994 hym?.

Laatutaso

Hankkeessa tehostetaan hallinto- ja oppilashuollon tiloja ja niihin jarjestetaan esteeton kaynti.
Ruokailutilojen sijainti muutetaan keskeisemmaksi ja samalla toteutetaan ajanmukaiset keit-
tidtilat. Aine- ja yleisopetustilojen jarjestelyja, kiintokalustusta, ja varustusta ajanmukaistetaan
ja tilojen monikayttdisyytta kehitetdan. Opetustilojen ja kaytavien akustiikkaa parannetaan.
Oppilaiden wc-tiloja rakennetaan lisaa todellisen oppilasmaaran vaatima maara ja esteetto-
mat wc-tilat lisdtdan. Rakennuksen esteettdmyytta ja paloturvallisuutta parannetaan.

Kohteeseen rakennetaan uusi ilmanvaihtojarjestelma, vanhan osan ensimmaista kerrosta lu-
kuun ottamatta, jonka ilmastointia tehostetaan. Rakennuksessa uusitaan osittain [ampd-, ve-
si- ja viemarijarjestelmat seka sahkojarjestelmia ja valaistusta. Peruskorjauksen suunnittelu-
l&htdkohta on sisailmaluokka S2 ja puhtausluokka P1.

Rakennukseen toteutettavia sahkdjarjestelmia ovat valaistus, d8nentoisto- ja kuulutusjarjes-
telma, aikakello, yleiskaapelointijarjestelma, esitystekniikka, AV- ja kuulolaitejarjestelmat,
merkinanto- ja kutsujarjestelmat seka aikakellojarjestelma ja turvajarjestelmat. Rakennuksen
valaistusjarjestelma toteutetaan ratkaisuna, jossa valaistus muuttuu huomioiden lasnaolon ja
paivanvalon vaikutus. Rakennukseen suunniteltuja turvajarjestelmia ovat turva- ja merkkiva-
laistusjarjestelma, standardinmukainen hatakuulutus-, sahkolukitus-, kulunvalvonta- ja mur-
toilmaisujarjestelma, tallentava kameravalvonta seka paloturvallisuusjarjestelmat kuten pa-
loilmoitinjarjestelma seka ovien aukipitolaitteet ja savunpoisto.

Vanhan osan puurakenteisia valipohjia puretaan ja puhdistetaan orgaanisista taytteista ja sen
jalkeen osittain uusitaan; tarvittaessa rakenteita vahvistetaan. Uuden osan kellarin alapohjat

3
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uusitaan kosteusongelmien valttamiseksi. Ylapohjat ja sisaankayntikatokset kunnostetaan.
Ulkoseinien vauriokohdat ja saumat paikkakorjataan ja vaurioituneet tiililaatat uusitaan. Ikku-
nat kunnostetaan ja osin uusitaan, kaikki [apiviennit ja halkeamat seka ikkunakarmien sovi-
tusvarat tiivistetdan kauttaaltaan. Ikkunoiden [Ammdneristystd parannetaan vaihtamalla sisa-
puitteeseen kaksilasinen umpiolasielementti. Ullakkotiloihin sijoitetaan uudet ilmanvaihtoko-
nehuoneet.

Piha-alueen tilarajauksia jasennetdan uudelleen. Pihalle rakennetaan esteettoémat luiskat
paasisdankayntiin ja pihan kallistuksia ja rakennekerroksia korjataan seka sen toiminnalli-
suutta parannetaan.

Liite 3 Tilaohjelma
Liite 4 Rakennusosat ja tekniset jarjestelmét
Liite 5 Viitesuunnitelmat

5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Tontilla voimassa olevassa asemakaavassa rakennuksen vanhaa osaa koskee merkintad So,
jonka mukaan rakennuksen kadunpuoleisiin julkisivuihin ja kattokorkeuksiin ei sallita muu-
toksia.

Kaupunkisuunnitteluviraston julkaisussa "Opintiella, helsinkildisia koulurakennuksia 1880-
1980” rakennus on arvotettu luokkaan 2.

Suunnittelussa otetaan huomioon asemakaavan edellyttdma rakennuksen ominaispiirteiden
sailyttdmisen tarkeys katujulkisivujen puolella. Pihan puolella tapahtuvat pienet muutokset
julkisivuissa tehddan vanhan rakennuksen luonnetta kunnioittaen.

6 Hankkeen ymparistotavoitteet

Hankkeen tavoitteena on energiatehokkuuden parantaminen siltd osin kun se rakennuksen
luonne huomioon ottaen on mahdollista. Energiatehokkuutta parannetaan ilmanvaihdon
lammon talteenotolla, nykyista energiatehokkaammilla valaisimilla ja lammitysjarjestelman
hy6tysuhteen parantamisella. Julkisivujen peruskorjauksen yhteydessa parannetaan ulkovai-
pan lammonpitavyytta tiivistamalla rakennusosien liittymia. Ylapohjien lammaoneristysta myos
hieman parannetaan. Ikkunoiden U-arvoja parannetaan sisdpuolen umpiolaseilla ja tiivistyk-
sellda. Vaihtoehtoisia energiaratkaisuja on tarkasteltu elinkaarilaskelmin.

Hankkeeseen laaditun energiasuunnitelman mukaan rakennuksessa saavutetaan suunnitel-
luilla toimenpiteilla yhteensa noin 56 % saastd energiakulutuksessa nykytasoon nahden ja ra-
kennus sijoittuu energialuokkaan B. Energiatavoite oli nZEB 104, mutta sita saavuteta raken-
nuksen suojelustatuksen vuoksi.

Tilajarjestelyin ja sisamateriaalivalinnoin pyritaan siihen, etta rakennus toimii uuden opetus-
suunnitelman mukaisesti muunneltavana ja helposti yllapidettavana, terveellisena koulutilana.
Valaistusohjausten avulla tuetaan energiansaastotavoitteita siten, ettd valot eivat pala
turhaan kayttamattomissa huonetiloissa. Tilojen valaistus toteutetaan LED-valaisimilla.

Kayttdikatavoitteet:
- Rakennuksen runko 100 vuotta
- Vesi-, viemari- ja ilmanvaihtojarjestelmat 40-50 vuotta
4
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- Rakennusautomaatiojarjestelma 15-20 vuotta
- Lammodnjakokeskus 15-20 vuotta

7 Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan

Perusparannuksen tavoitteena on tehostaa toimintaa ja varmistaa tilojen terveellisyys ja tur-
vallisuus. Uuden osan kellarin alapohjien uusimisella estetaan kosteusongelmia jatkossa.
Valipohjien puhdistamisella estetdan mahdollisten haitallisten aineiden paasy sisailmaan. Oi-
kein mitoitetulla ilmanvaihdolla saavutetaan nykyista parempi sisailman laatu. Tilarakenne
soveltuu perusparannuksen jalkeen opetussuunnitelman mukaiseen, monipuoliseen koulu-
kayttddn ja opetustilojen varustus vastaa koulun toiminnan edellyttdamaa laatutasoa.

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Hankkeessa ei rakenneta toiminnallista lisatilaa. Uusien konehuoneiden rakentaminen lisaa
kuitenkin bruttoalaa. Tilankayttoa tehostetaan ja tarkistetaan siten, etta tilarakenne mahdollis-
taa tavoitteen mukaisen oppilasmaaran (450 oppilasta) tydskentelyn koulussa. Tiloja perus-
parannetaan niin, etta niita voidaan kayttaa joustavasti opetussuunnitelmien mukaan.

Hankkeen riskit

Rakennuksen sijainti Helsingin keskustassa, tiiviissa korttelirakenteessa vaikeuttaa tydmaa-
jarjestelyja. Tydmaa-alue ulottuu julkisivukorjausten osalta katualueelle. Tydmaan materiaali-
kuljetusten turvallisuuteen seka tydsta naapurikiinteistoille aiheutuvan hairién, pdlyn ja melun
ehkaisemiseen tulee kiinnittda erityistd huomiota. Vesikattotdiden toteutuksen yhteydessa on
huolehdittava riittavastad sdasuojauksesta.

Hankkeeseen liittyvia tydmaa riskeja on kasitelty ja arvioitu Turvallisuusasiakirjassa ja etenkin
sen liitteena olevassa hankesuunnitteluryhman yhteistyona laatimassa HAVAT-
riskianalyysissa.

8 Rakentamiskustannukset

Kustannusarvion mukaan hankkeen enimmaishinta arvonlisaverottomana on
14 800 000 euroa kustannustasossa 2/2017 Rl 108,9, THI 169,0.

9 Tilakustannus kayttajalle

Hankesuunnitelman viitesuunnitelmista laskettuna rakennuksen huoneistoala on 4431 htm?2,
Vuokra-arvio on laskettu arvonlisdverottomasta kustannuksesta 14 800 000 euroa. Nailla
perusteilla laskettuna arvioitu vuokra on 119 327 euroa/kk (26,93 euroa/htm2/kk, josta
padomavuokra 23,11 euroa/htm2/kk, yllapitovuokra 3,82 euroa/htmz2/kk), ja arvioitu
vuosivuokra 1 431 924 euroa.

Tilakustannusten laskentaperusteena on tuottovaade 3 % ja poistoaika 30 vuotta.
Padomavuokra tarkentuu toteutuneiden kustannusten mukaan ja yllapitovuokra valmistumis-
ajankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi.
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l Helsinki I

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala maksaa vaistétiloista rakentamisen ajan nykyisten tilojen
vuokran suuruista vuokraa. Vaistétiloista aiheutuva kustannus on otettu huomioon
perusparannuksen jalkeen perittdvdssa vuokrassa, tilahankkeiden kasittelyohjeen mukaan.

Koulun nykyinen vuokra on 60 097,41 euroa/kk (13,66 euroa/htm2/kk, josta padomavuokra

10,58 euroa/htm2/kk, yllapitovuokra 3,08 euroa/htm2/kk), vuosivuokra 721 169 euroa.
Vuokranmaksu perusteena on huoneistoala 4399 htmz2.

10 Yllapito ja kayttotalous

Rakennuksen yllapidosta vastaa kaupunkiympariston toimialan yllapitopalvelut.

Toiminnan kaynnistamiskustannukset koostuvat kayttajan hankintoina toteutettavista laite- ja
irtokalustehankinnoista, jotka kasvatuksen ja koulutuksen toimialan ilmoituksen mukaan ovat
yhteensa 423 000 euroa (alv 0 %) jaoteltuna seuraavasti: 303 000 euroa irtokalustukseen ja -
varustukseen, 20 000 euroa teknisen tyon laitteisiin ja 100 000 euroa tietoteknisiin
hankintoihin.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala varaa vaistétiloihin siirtymisen aiheuttamiin muuttokus-
tannuksiin 70 000 € (alv 0 %).

11 Hankkeen aikataulu

Alustava suunnittelu- ja toteutusaikataulu:

o hankesuunnittelu 1/2016 - 5/2017
o toteutussuunnittelu 10/2017 - 6/2018
e rakentamisen valmistelu 7/2018 -10/2018
e rakentaminen 12/2018 - 4/2020

12 Rahoitussuunnitelma

Hanke sisaltyy kaupunginhallituksen hyvaksymaan vuoden 2017 talousarvion talonrakennus-
hankkeiden rakentamisohjelmaan vuosiksi 2017 - 2026. Hanke on merkitty 13,5 miljoonan
euron suuruisena vuosina 2018 - 2019 rakennettavana hankkeena. Hankkeen edellyttdma
rahoitustarve,14,8 miljoonaa euroa, on otettu huomioon pormestarin ehdotuksessa vuoden
2018 talousarvion talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmaksi vuosiksi 2018 — 2027.

13 Vaistotilat

Koulun koko toiminta siirretdan vaistoétiloihin perusparannuksen toteutuksen ajaksi. Vaistoti-
loiksi on suunniteltu paviljonkia Kaisaniemen puistossa sekad Helsingin yliopistokiinteistot
Oy:n tiloja osoitteessa Siltavuorenpenger 5.

Vaistotilojen kustannusten arvioidaan olevan noin 2 400 000 euroa (alv 0 %). Vaistétilojen
kustannukset on otettu huomioon perusparannuksen jdlkeen perittdvan vuokran arviossa. Ne
eivat sisally hankesuunnitelmassa esitettyihin rakentamiskustannuksiin.
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14 Toteutus- ja hallintamuoto

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiymparistdn toimiala. Hankkeen
toteutusvastuu on kaupunkiymparistdn toimialalla.



. Hankesuunnitelma Kruununhaan yldasteen koulu
Helsinki 10.10.2017 Snellmaninkatu 18
00170 Helsinki

Suunnittelutyoryhma Liite 1
Tilaaja/rakennuttaja Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala (31.5.2017 asti kiinteistévirasto,
tilakeskus)

Tarja Lehto, projektinjohtaja

Jari Kiuru, sdhkoinsindori

Arto Uimonen, Ivi-insindori

Jari Virtala, taloautomaatiorakennuttaja
Antti Saarnio, asiakaspaallikkd

Tiina Sekki, energia- ja elinkaariasiantuntija
Kirsi Torikka, sisailma-asiantuntija

Annukka Eriksson, jatehuoltoasiantuntija

Kayttaja Helsingin kaupunki, kasvatuksen ja koulutuksen toimiala (31.5.2017 asti
opetusvirasto)
Anne Salli-Suomalainen, johtava arkkitehti
Leena Lakovaara, rehtori (31.7.2017 asti)
Jani Puurula, vs. rehtori (1.8.2017 alkaen)

Rakennuttajakonsultti, Ahma insindorit Oy
turvallisuuskoordinaattori Saara Kippo
Paasuunnittelu Arkkitehtuuritoimisto Kouvo & Partanen

Erkki Partanen

Arkkitehtisuunnittelu Arkkitehtuuritoimisto Kouvo & Partanen
Erkki Partanen, Sinikka Kouvo

Rakennesuunnittelu Ramboll Finland Oy
Erkki Laukkanen

Geosuunnittelu Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala (31.5.2017 asti kiinteistovirasto,
geotekninen osasto)
Harri Ruotsala

LVI-suunnittelu Hepacon Oy
Matti Remes, Juuso Uoatila

Sahkdsuunnittelu Karawatski Oy
Hannu Lehtinen, Heini Seppala

PihasuunnitteluRamboll Finland Oy
Aino-Kaisa Nuotio, Vilma Pylkko

Keittiosuunnittelu HKR-Arkkitehtuuritoimisto
Helina Lohilahti

Palotekninen suunnittelu L2 Paloturvallisuus Oy
Esa Laaksonen

Sprinkler-suunnittelu Wise Group Finland Oy
Niko Hannula

Akustinen suunnittelu Helimaki Akustikot

Pekka Taina, Perttu Korhonen
Energia- ja elinkaari-
suunnittelu Granlund Oy

Kristian Backstrom

Tietomallikoordinaattori Sweco PM
Juuso Erkkila
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Hallinto- ja kehittamiskeskus

Tila- ja hankintapalvelut

Anne Salli-Suomalainen

Kruununhaan ylaasteen koulu, perusparannus paivitys 2017-09-25
Toiminnallinen tarveselvitys hankesuunnittelua varten

Perustiedot
Kruununhaan yldasteen koulu
¢ Snellmaninkatu 18, 00170 Helsinki; Kruununhaka, 1. kaupunginosa, kortteli 10045, tontti 10
e laajuus nykyisten inventointikuvien mukaan: 2994 hym?, 4431 htm?, 5630 brm?,
vuokranmaksun perusteena oleva pinta-ala on 4431 m2.

e toimii vuosina 1897 ja 1949 valmistuneessa koulurakennuksessa. Kaupunkisuunnitteluviraston
Helsingin koulurakennusten suojelutarvetta selvittdvassa Opintielld-julkaisussa rakennus on
luokiteltu luokkaan 2.

Alustava alueellinen tarkastelu
Koulun oppilaaksiottoalueen ennuste on kasvava, eika huippukohta ole vield nakyvissa. Ennuste
kasvaa noin 90:1la lukuvuoteen 2025-26 mennessa, jolloin koulun oman oppilaaksiottoalueen
oppilasennuste on yhteensa 328. Oman alueen oppilaiden liséksi kouluun otetaan talla hetkella
soveltuvuuskokeella noin 64 oppilasta vuodessa musiikin ja 40 oppilasta tanssin painotettuun
opetukseen.

Paatokset
Kasvatus- ja koulutuslautakunnan suomenkielinen jaosto paattaa vuosittain seuraavan lukuvuoden
yleisopetuksen 7.luokan enimmaisoppilasmaarista. Jaosto paattaa myos soveltuvuuskokeella
otettavien oppilaiden maarasta.

Oppilaspaikat
Koulun laskennallinen oppilaspaikkaméaara on tehostetulla kaytdlla (110 %) nykytilanteessa 350
oppilaspaikkaa.

Kayttajat
Oppilaita on (laskenta 9/2017) koulussa yhteensa 467. Koulussa on 21 perusopetusryhmaa, ja 2
erityisopetusryhmaa.

Koulun henkilokunta télld hetkella: yhteensa noin 55

- paatoimista opetushenkilékuntaa 45, joista 38 aineenopettajaa, 2 opinto-ohjaajaa, 3 laaja-alaista
erityisopettajaa, 1 erityisluokanopettaja ja 1 koulunkayntiavustaja

- rehtori ja 2 apulaisrehtoria, koulusihteeri, kouluisanta ja iltavahtimestari, 1 kouluavustaja,
keittiohenkildkuntaa 2 henkil6a, 2 siivoojaa

- oppilashuolto: terveydenhoitaja 4 paivaa/ viikko, laakari 1 kerta / kk, psykologi 3 paivaa / viikko,
kuraattori 4 pv/vko

Henkildkuntamaarassa ei ole odotettavissa merkittavid muutoksia.

Toiminta

Koulussa annetaan perusopetusta luokka-asteilla 7.-9.

Perusparannus suunnitellaan vuosiluokkien 7-9 yldasteen koulun kaytt6on.

Woec-tilojen ja ilmanvaihdon mitoituksessa kaytetdan yleensa hankesuunnittelussa joko nykyista tai
+10% oppilaspaikkojen oppilasmaaraa (naista suurempaa). Tassa koulussa on kaytetty mitoittavana
450 oppilasta, koska osa oppilaista on koko ajan muualla sijaitsevissa opetustiloissa (tanssi).

lltakayttd: Liikuntasali ja pukuhuone ovat talla hetkelld kaytossa 4 arki-iltana viikossa. Lisaksi koululla
toimii kerhoja mm. kuoro ja orkesteri koulupaivan jalkeen 14-16.
Koulu ei toimi talla hetkella majoituskouluna.



Tavoite: Kaikki Helsingin koulujen salit pyritdan varustamaan tilapaistd majoituskaytt6a varten. Tata
varten esim. korkeat salitilat varustetaan palovaroittimilla Pelastuslaitoksen majoitusohjeistuksen
mukaisesti. Myos ruokailutilat pyritddn saamaan iltakayttdon, mikd on otettava huomioon lukituksissa.

Tilat ja varustus
Opetusvirasto ohjeistaa tilojen suunnittelua ja mitoitusta tarkemmin suunnittelun kuluessa. Ruokailun,
aineopetuksen ja tietotekniikan varustuksen osalta konsultoidaan myds muita viraston asiantuntijoita.
Ratkaisujen tulee noudattaa virastossa yhteisesti sovittua linjaa, joka varmistaa koulujen tasapuolista
varustamista. Tilojen mitoituksen pohjana toimii ohjeellinen tilaohjelma, jota sovelletaan koulun
tarpeiden ja uuden opetussuunnitelman mukaisella tavalla.

Tilaratkaisuissa pyritdan ottamaan huomioon uusien oppimisymparistdjen mukaisia ja digitalisaatiota
tukevia ratkaisuja mahdollisuuksien mukaan. Oppimisen tiloissa haetaan joustavia ja helposti
muunneltavia ratkaisuja. Tilasta toiseen siirtymisen tulee olla mahdollisimman helppoa ja kulku- ja
nakdyhteyksia tilojen valilla pyritdan lisddmaan. Oppimista tapahtuu enemman erilaisissa ryhmissa ja
tilat voivat olla myds suurempia yhtenaisia tiloja, joissa on erilaisille ryhmille sopivia oppimisen
paikkoja.

Siivottavuuteen ja puhtaanapitoon tulee kiinnittda huomiota seka suunnitteluratkaisuissa
pintamateriaalien valinnoissa. Ylapolyja kerdavia kohtia on valtettava. Tekstiilimattoa voidaan kayttaa
joissain tiloissa (mieluiten ylemmissa kerroksissa), mikali kengattémyys naihin tiloihin saavuttaessa
mahdollistetaan (esim. kenkahyllyilla).

Tilojen turvallisuuteen, 4dnenvaimennukseen ja monipuolisen tydskentelyn mahdollistaviin
valaisinratkaisuihin tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

Oppilaiden osallisuus
Oppilaille jarjestetddan mahdollisuus osallistua perusparannuksen suunnitteluun sopivin osin esim.
pihan osalta.

Turvallisuus
Turvallisuusjarjestelméat ja -ratkaisut pitaa paivittda nykyaikaisiksi, mahdolliset turvallisuusuhat
huomioiden. Kuulutusjarjestelma ja info-tv-jarjestelma tarkistetaan. Lukitus, kameravalvonta ja
kulunvalvonta tarkistetaan ja uusitaan tarvittaessa.

Esteettomyys
Talo on esteettdémyysndkodkulmasta haasteellinen. Tavoitteena ovat mahdollisuuksien mukaan
esteettdmat tilat, ja koko taloa palvelevat kerrosten valiset hissiyhteydet. Nykyisin aulassa on
kaidehissi. Suunnitelmia tulisi tarkastella esteettdomyysnakdkulmasta kaupungin esteettémyyslinjausten
mukaisesti suunnittelun aikana. Lisdtaan induktiosilmukka kouluisdnnan palvelupisteen ymparille ja
juhlasaliin induktiosilmukka ja siihen tarvittava laitteisto, tai siirrettdva. Opasteet uusitaan (ulko- ja
sisdopasteet, esteettémyysnakoékulma huomioitava opasteissa).

Vaistotilat ja vaiheistus
Koulun perusparannuksessa on varauduttava myds vaiheistukseen, jos vaistétilaratkaisu tai kustannus
sen vaatii. Alustavasti vaistotilaksi on ajateltu Kaisaniemen puistoon rakennettuja vaistétilaviipaleita
seka yksivaiheisessa ratkaisussa tarvitaan lisaksi lahistolta lisavaistétilaa. Hankesuunnitelman
kokoamisvaiheessa opetusvirasto tekee rehtorin kanssa tarvittavista vaistotiloista vaistotilalaskelman.

Muuta
Tehtavissa muutoksissa tulee ottaa huomioon rakennuksen arkkitehtuuri.



TILAOHJELMA 28.2.2017

mitoittavat tiloihin
Kruununhaan yléiaste paikat tulevat opp | nyt koulussa
Perusopetusryhmien lukumara 0
Oppilaspaikat (110%) 334 450 469

tilakoht. nykytilat suunnitelma

koko/ hym2 ssa hym2

hvm2 suositus

Hallinnon ja henkil6kunnan tilat 248 250 224
koulun johtajan tai rehtorin huone 15 23 11
apulaisrehtorin huone 15 15 -
kansliahuone 15 - 17
opettajainhuone / taukotila ja tydskentelytilat 110 130 129
opinto-ohjaaja(t) 15 39 17
vahtimestarin huone 10 8 11
tvt-tukihenkild 10 0 0
arkistointi- tai varastotila 4 0 0
monistamo- ja materiaalihuone 15 8 6
liikunnanopettajan pukeutumis- ja peseytymistilat 12 9 17
opettajien WC-tilat 10 18 3
keittio- ja siivoushenkilékunnan puku- ja pesutilat 17 14
Huoltotoimen tilat 50 27 52
kiinteistonhoitotila 22 - 31
siivoustoimen tilat 28 27 22
Liikunnan tilat 625 250 289
oppilaiden pukeutumis- ja peseytymistilat 90 52 54
liitkuntasali 400 198 198
voimisteluvalinetila+ndytt var+tuoliv 95 0 3
ulkourheiluvalinetila+ ulkotydskentelyvar 40 - 35
ndyttamo 70 60 56
Oppimisen tilat 1683 2007 2021
yleisopetus:
opetustilat OT1, OT2, OT3 540 1052 800
kirjasto/ tiedonhaku 100 - 28
aineopetus:
luonnontiede (ma-bi) 160 - 169
luonnontiede (fy-ke) 160 166 168
musiikki 100 98 126
kotitalous 120 203 167
kadentaidot:
kuvaamataito 120 132 150
pehmea kasityo (tekstiilityd) 90 117 114
kova kasityo (tekninen tyd) 260 239 301
erillinen opetusvalinetila 33 - -
Oppilashuollon tilat 70 55 55
Terveydenhoitotilat, lepohuone ja odotushuone 40 22 32
psyk ja kur 30 33 23
Oppilaiden tilat 117 106 118
Oppilaiden wc-tilat, 30 kpl 450 oppilaalle 42 50 54
Oppilaiden henk-koht omaisuuden sdilytys 60 ? 41
Oppilaskunta 15 56 23
Ruokahuollon tilat 230 153 237
Suurkeitti6 aputiloineen, varastot mukaanluettuina 85 40 73
Ruokasali; 0,5 m2/ oppilas 145 113 164
YHTEENSA /HYM2 3023 2848 2994
MUUTA:
Aulat ja kdytavat 820 1156
Piha
Tekniset tilat 362
Kylmat ullakkotilat 508




Kruunhaan ylaaste, perusparannus

Rakennusosat ja tekniset jarjestelmat Liite 4
Rakennusteknilliset osat
S
c 3
g8 ¢ 2 c
7] = ‘© c o]
2 £ £ £ L
s 2 3 8 g
X c ¢ T § ¢
© [ @© :© © o
e & 2 @ F =
° 7] a = =
3 3 3 £ 8 8 Huomioita
Alueosat
pihan maaty6t *hissin
Maaosat X | X* alatilan kaivu/louhinta
pihan uudet luiskat ja pihasuunnitelman
vaatimat tuennat, katoksen pilarin siirto,
Tuennat ja vahvistukset X hissin alatilan tuennat
pihan terassin betonikiveys ja valtaosa
Paallysteet X graniitti- ja liuskekiveyksesta sailyvat
Alueen varusteet, opasteet X
Alueen rakenteet, aidat, tukimuurit X pihasuunnitelman mukaan
Pihavarastot, katokset, jatekatokset X* X |*uusi katos piha-alueella
Talo-osat
Perustukset
*sisaantulopihan uudet luiskat ja katos seka
sailyvan katoksen pilarin siirto, hissin uusi
pohjamonttu, anturalaatta seinamat, vesitiivis
Anturat X* X |betoni
Perusmuurit X
Salaojat X
Alapohjat
uuden osan alapohja uusitaan,
Alapohjalaatat X X | X |pystyrakenteiden liittymat tiivistetdan
*kanaalit puhdistetaan, lattia- ja seinaluukut
Kanaalit X* | X [tiivistetdan
Runko
uusia oviaukkoja, tilliseinia puretaan, aukkoja
Kantavat seinat X | x* X |muurataan umpeen, *uusi hissikuilu
uusia teraspalkkeja valipohjiin ja aukon
Pilarit, palkit X | X* X |ylityksiin
uudet valipohjat purettavien porrassyoksyjen
kohdalla, *osassa tiloja avaus ja puhdistus
Valipohjat X | X | X*| X [rakennusjatteesta
ullakoiden lattioiden pintalaattaa puretaan iv-
koneiden terastukipalkkien asentamista
varten, ullakon lattioiden lisaeristys, vanhan
Ylapohjat X | X*| X |osan 4 .krs ulokeosien katot korjataan

Julkisivut




Rappaus- ja saumakorjaukset

kuntokartoituksen kaavion mukaan,
paikkarappauksia; klinkkerilaattojen
kiinnittdminen, rapautuneiden tiilien

Ulkoseinat, julkisivupinnat X X | X Juusiminen, tiilisaumojen uusiminen
Ullakkotilojen ja vanhan osan 5krs.

Lammoneristeet X ylapohjaulokkeiden lisaeristys
ikkunoiden tiivistys ja korjaus, *ruokalan
pihanpuolen uudet ikkunat (vanhat aukot

Ikkunat X* X laajennetaan alaspain)
ulko-ovet kunnostetaan, kaikki lukitukset
uusitaan, 3 ulko-oven purku ja muuraus

Ulko-ovet, lukot X* X umpeen, *keittion lastausovi

Vesipellit X X osa suojapelleista uusitaan
talotikkaat maalauskorjataan ja niihin

Julkisivuvarusteet X | X | X [asennetaan turvakdysikisko

Ulkotasot
parvekkeiden kaiderappaukset
paikkakorjataan ja maalataan,

Parvekkeet X | X |paatyparvekkeen lattiapinnoitteen uusiminen
pihansisdankayntikatosta muutetaan, muita

Katokset X | X | X |korjataan ja valaistus uusitaan

Vesikatot

Vesikattorakenteet, vesikatteet X* X |*lisatdan haalausaukot ja IV-kojeet

Raystasrakenteet X

Vesikourut, syoksytorvet X

Kattoikkunat

Muut rakennusosat

Tilaosat

Tilan jako-osat

Valiseinat X X X]| X
uusia lasiseinia luokkiin, ruokalaan ja
savulohkojen rajalle, *litososan aulan

Lasivaliseinat X | X* lasiseinat kunnostetaan

Kaiteet X1 X

Palo-ovet X1 X

Valiovet, erityisovet X | X | X | X* |*1.krs teknisen tyon tilat

Lukitus

Tilapinnat

Lattioiden pintarakenteet X X | X* |*1.krs teknisen tyon tilat

Sisakatot, alakatot X* X* I*1.krs teknisen tyon tilat

Seinien pintarakenteet X* X* |*1.krs teknisen tyon tilat

Tilavarusteet

Kiintokalusteet X X* |*1.krs teknisen tyon tilat

Varusteet, opasteet X X* |*1.krs teknisen tyon tilat

Laitteet X | X X* I*1.krs teknisen tyon tilat

Muut tilaosat

Hissit
uusi porrassyoksy kellariin, uusi
porrassyoksy 1.-2.krs portaaseen 1, muut

Portaat X X | X [korjataan ja kaiteita lisataan

Tulisijat ja savuhormit X takka poistetaan kaytosta, piippu sailyy




ATEX-tilat

purunpoistotilan ja kaasuvaraston atex-
maaraystenmukaisuus tarkastetaan,
tarvittaessa suojausjarjestelmia parannetaan

Muut rakennusosat




LVIA-jarjestelmat

Uudisrakennus

Uusitaan kokonaan

Uusitaan osittain

Lisataan/ laajennetaan

Korjataan

Sailyy ennallaan

Huomioita

Lammitysjarjestelma

Lampojohdot

Lammaonjakokeskus

Lammityspatterit

Lattialammitys

Vesimaaran mittaus

Vuodonilmaisimet

Kayttovesijarjestelma

Vesijohdot

Vesikalusteet

Viemarijarjestelma

Viemarijohdot

Pohjaviemarit

Rasvanerotuskaivo

Sadevesijarjestelma

Sadevesiviemarit

Sadevesikaivot

limanvaihtojarjestelma

limanvaihtokoneet

IV-kanavistot

IV-paatelaitteet

IV:n jadhdytysjarjestelmat

Lammon talteenottojarjestelma

Muut jarjestelmat

Kaasujarjestelmat

Paineilmajarjestelmat

Kylmajarjestelmat, jadhdytyslaitteet

Koneellinen savunpoisto

Palontorjuntajarj., pikapalopostit

Palonsammutusjarjestelmat

automaattinen sammutuslaitteisto koko
rakennuksessa

Kohdepoistojarjestelmat

Purunpoistojarjestelma

ATEX vaatimusten tayttyminen tarkastetaan,
suojausjarjestelmat uusitaan tarvittaessa

Liittymat

Kaukolampdliityma

Vesiliittyma

Viemariliittyma




Rakennusautomaatiojarjestelmat

Uudisrakennus

Uusitaan kokonaan

Uusitaan osittain

Lisataan/laajennetaan

Korjataan

Sailyy ennallaan

Huomioita

Rakennusautomaatiojarjestelma

Savunpoiston ohjausjarjestelma

porrashuoneiden 3 ja 4 savunpoiston
ohjauskeskus ja palo-osastoitujen
porrashuoneiden savunpoiston ohjaukset,
ivkh:n savunpoiston ohjaus

Palopeltienohjausjarjestelma

Sahkojarjestelmat

Uudisrakennus

Uusitaan kokonaan

Uusitaan osittain

Lisataan/laajennetaan

Korjataan

Sailyy ennallaan

Huomioita

Asennus- ja apujarjestelmat

Kaapelihyllyjarjestelmat

Teknisen tyon tilojen hyllyt sailytetaan.

Johtokanavajarjestelmat

Lattiakanavajarjestelmat

Lapiviennit

Esitystekniset apujarjestelmat

Liikuntasalin jarjestelma uusitaan osittain

Padjakelujarjestelma

Muuntamo ja keskijannitekojeisto

Sahkoliittyma

Paakeskukset

Nousu- ja jakokeskukset

Kaapelointi

Varavoimajarjestelma

Aurinko- tai tuulivoimajarjestelmat

Laitteiden ja laitteistojen sdahkoistys

Kiinteiston laitteet ja -laitteistot

LVI-laitteet ja -laitteistot

Kayttajan laitteet ja -laitteistot

Kylmalaitteiden sahkoistys

X XXX

Sahkoliitantijarjestelmat

Pistorasiat

x

Kosketinkiskojarjestelmat

Valaistusjarjestelmat

Sisavalaistusjarjestelma

Teknisen tyon tilojen valaisimet sailytetaan.

Ulkovalaistusjarjestelma




Aluevalaistusjarjestelma

Julkisivuvalaistusjarjestelma

Esitysvalaistusjarjestelma

Rakennuksen sahkoélammitysjarj.

Lattialammitykset

Putkistojen saattolammitys

Sulanapitojarjestelmat

Turvavalaistusjarjestelmat

Poistumisreitti- ja turvavalaistusjar;.

Hatavalaistusjarjestelma

Tietotekniset jarjestelmat

Antennijarjestelma

Yleiskaapelointijariestelma

Puhelinjarjestelma

X

Ovipuhelinjarjestelma

Tilakohtaiset kuva- ja danijarj.

AV-jarjestelma

Esitysaanentoistojarj. (nayttamot)

Liikuntasalin jarjestelma uusitaan osittain

Kuvanesitysjarjestelma

Kuuloa avustavat jarjestelmat

XXX ]|X>

Merkinanto- ja kutsujarjestelmat

Ajannayttojarjestelma

x

Varattuvalojarjestelma

X

Kutsujarjestelma

Vuoronumerojarjestelma

Tiedotus- ja nayttojarjestelmat

Informaatiopalvelujarjestelma

Opastevalojarjestelma

x

Aénentoisto- ja kuulutusjarjestelmé

x

Tilaturvallisuusjarjestelmat

Sahkolukitusjarjestelma

Kulunvalvontajarjestelma

Murtoilmaisinjarjestelma

Kameravalvontajarjestelma

XXX ]|X>

Henkil6turvallisuusjarjestelma

Paloturvallisuusjarjestelmat

Paloilmoitinjarjestelma

koko rakennus suojataan

Palovaroitinjarjestelma

Savunpoistojarjestelma

savunpoisto toteutetaan painovoimainena

Palopeltien ohjaus- ja valvontajar;.

Palo-ovien ohjaus- ja valvontajar;j.

Savusulkujarjestelma

1. - 3. kerroksissa uuden ja vanhan osan
valilla savusulkujarjestelma, jossa ovien
ohjaus paloilmoittimelta

Aénievakuointijarjestelma

x

Automaatio- ja mittausjarjestelmat

Rakennusautomaatiojarjestelma

Kayttoveden mittausjarjestelma

Sahkoenergian mittausjarjestelma

Lammon mittausjarjestelma

X XXX

Muut jarjestelmat




Varavoimajarjestelmat
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