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HASO Virtaranta

Luonnokset 25.3.2015

Sijainti

Tontti

Asemakaava

47291/ 4
Virtarannankatu 3, Myllypuro
00920 Helsinki

Tontti on Mustanpuronpuiston ja Virtarannankadun vélisella alueella. Se rajautuu
kaakkoissivultaan Mustapuronpuistoon. Koillisesta tonttia rajaa Ranckeninpolku, joka
on talla hetkella viimeistelematén, samoin kuin luoteesta tonttia rajaava
Virtarannankatu. Lounaassa tontti rajautuu saman korttelin tonttiin 3, jonka rajalla on
yhteinen ajoyhteysvaraus.

Tontti on paaosin entista metsaistéa lahivirkistysaluetta. Olemassa olevan tiedon
mukaan alueen maapera on savea ja turvetta. Tonttien esirakentaminen on toteutettu
vuonna 2011: turve on massastabiloitu, savi on syvastabiloitu ja maanpintaa on
korotettu tayttdmalla. Pohjavesi noudattelee maanpintaa ollen varsin lahella sita ja
vaikuttaen alapohjien ratkaisutapaan (rydmintatila 800 mm) merkittavasti. Rakennus
perustetaan lyontipaaluilla. Pihalla kulkevat putkilinjat perustetaan paalulaatan paalle.

Tontin koko on 4 547 m2.

Tontti kuuluu asuinpientalojen korttelialueeseen, rakennusoikeus on 2 700 k-m2,
kerrosluku on Il. Tontille saa rakentaa kaavan salliman kerrosalan lisédksi asumista
palvelevia tiloja.

Asemakaava on vahvistettu 7.8.2009.

Lahiympariston suunnitteluohjeet

Ratkaisu

Tontille on osoitettu U-muotoisia rakennusaloja, joiden siséan muodostuvat piha-
alueet aukeavat Mustapuronpuiston suuntaan. Rakennukset on rakennettava kiinni
Virtarannankadun puoleisiin rakennusalojen rajoihin.

Julkisivumateriaalina tulee olla peittomaalattu puu. Varisavyjen tulee olla lampimia
keltaisen, punaisen ja ruskean savyja.

Suunnitelma perustuu arkkitehdin esitykseen. Arkkitehti on valikoitunut
hankintamenettelyn kautta.

Tiiviissa kaupunkipientaloratkaisussa suurin osa huoneistoista on erikokoisia
rivitalomaisia kaksitasoisia asuntoja. Naapurustoon tuleviin omakotitaloihin
mittakaavallisesti liittyvat kadun varren rakennukset ovat yksil6llisesti poikkeavia;
toisessa on osin yhteistilojen pienempi kolmio ja kaksio, toisessa on vaestdnsuojan
paalla kaksioita. Kaikilla asunnoilla on oma maantasosisaankaynti.

Rakennukset on sijoitettu tontille asemakaavan mukaisesti, paikoitusratkaisu on
johtanut pieniin rakennusalojen ylityksiin.
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Liikenne

Rakennukset

Asunnot

Y hteistilat

Rakennusten puuverhous toteutetaan asunnoittain jasennellen; verhouksen suuntaa
ja vareja vaihdellaan.

Autopaikoitus on osoitettu tontille. Kohteessa on 27 autopaikkaa, padosin
pihakatumaisesti, nelja sijoitetaan katokseen. Kaavan esittama autopaikkanormi on 1
ap / asunto. Paikoitusratkaisun perusteella kaavoittaja on esittanyt, ettd asemakaavan
edellyttamia katoksia ei tarvitse toteuttaa kuin kaupunkikuvallisesti perusteltuun
pohjoiskulmaan. Seka alueryhma etta rakennusvalvonta ovat samalla kannalla.

Rakennukset perustetaan paalujen varaan. Alapohjat ovat padosin kantavia,
rydémintatilaisia ja ontelolaattarakenteisia alapohjia. Vaesténsuojien (ja liittyvien
yhteistilojen) alapohja on paikalla valettu maanvarainen alapohja.

Kantavien ulkoseinien sisakuoret ovat betonielementtejd, samoin osa
sisaankayntisivujen 1 kerroksen sisakuorista.

Vélipohjat ovat ontelolaattoja, yhteistilojen kohdalla liséeristys-alakatto.
Véaestonsuojien paalla massiivibetoni+valisora+pintalaatta.

Ylapohja on ontelolaattarakenteinen, paalla puhallusvilla+ristikot. Vesikaton
katemateriaali on pinnoitettu teraspelti.

Asuntoportaat ovat puuverhottuja tai komponenttimaalipintaisia betonielementteja,
kaiteet ovat kipsilevyrakenteisia levyseinia.

Varastorakennukset ovat puurunkoisia ja puuverhottuja, vesikate pinnoitettua
terdspeltia. Osastoivissa kohdissa on sisdpuolella paloluokan mukainen lujalevytys.

Asunnoissa on huoneistokohtainen lamman talteenotolla varustettu téayskoneellinen
(tulo- ja poistoilma) ilmanvaihto.

Kohde liitetaan kunnalliseen vesi- ja vieméariverkostoon seka kaukolampdverkkoon.
Asuinhuoneissa on vesikiertoinen patterilammitys ja kylpyhuoneissa on vesikiertoinen
lattialammitys.

Suunnitelman asuntopinta-ala on 2 444,5 m2. Yhteenlaskettu hydtyala on 2 444,5
m2. Asuntojen lukumaara on 27 kpl ja keskipinta-ala on 90,5 m2.

Saunallisilla huoneistoilla on joko maantasopiha, terassi tai parveke. Asunnoilla on yli
4 m2:n puurakenteinen pihavarasto ja n. 1,3 m2 pieni lAmmin varasto
vaestdnsuojassa.

Asunnot tayttavat RT-kortiston sek& ATT:n ohjeistot. Asuntojen esteettémyys on
suunniteltu Rakennusvalvontaviraston RakMk F1 ja G1-tulkintaohjeen mukaisesti.

Keskeisessa kadunvarsirakennuksessa on talopesula, jossa on poytaryhma ja tilaa
pienimuotoisille tapaamisille. Lisaksi on kuivaushuone, wc, teknisia ja varastotiloja.

Tilojen suunnittelussa on sovellettu RVVn ohjetta "Asuinkerrostalojen ja rivitalojen
yhteistilat” kaavoittajan kanssa kaytyjen neuvottelujen pohjalta.
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Piha-alueet

Suunnitelman kasittelyt

Laajuustiedot

Pihat jakautuvat vuorotellen pihakatumaisiin esteettémiin sisaéankayntipihoihin ja
puutarhamaisiin puistoon aukeaviin viherpihoihin. Pienet leikki- ja oleskelupaikat

sijaitsevat keskeisesti mm. talopesulan edesséa. Jatteille on syvakerdysastiat.

Aluehitas

Kaupunkikuvaneuvottelukunta

ARA

RVV ennakkopalaveri
ATTn esittely
Asuntotuotantotoimikunta
Hitastydryhma
Rakennuslupa

Asuntoala
Yhteistilat

16.12.2014

18.01.2015,

ei tarvita (yliarkkitehdin
lausunto aluehitaksen jalkeen)

s-posti, luonnokset

17.3.2015
23.03.2015
01.04.2015
5/2015
5/2015

24445 m2

229,5 m2 (kylmien osuus 122 m2)

Pinta-alatiedot

Ohjelma-ala yhteensa
Bruttoala

2674,5 m2 (kylmien osuus 122m2)
3085 m2+kylmét 150 m2

Tehokkuus 1.32

Kerrosala 2700

Rakennusoikeudesta kaytetty 100 %

Tilavuus 10 800 m3

Asuntotyypit pinta-alam2  kpl % pinta-alat m2

2h+k+s 58 1 4 58

2h+k 60,5 2 7 121

3h+k+s 79 1 4 79

3h+k+s 82 2 7 164

3h+k+s 88 10 37 880

4(-5)h+k+s 99,5 5 19 497,5

4h+k+s 100 3 11 300

5h+k+s 115,0 3 11 345
27 100 24445

Aputilat pinta-ala m2

talopesula 22,0

kuivaushuone 10,0

wc 3,0

irtaimistovarastot / VSS 68,0

irt.varastot asuntokohtaiset 122 kylméat

tekniset tilat 12,5

likennetilat (vss-etutila) 50

talovarasto 4,5

yhteensa

125+kylmat 122
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:_‘Q) '/’Q / <. Kontulan kelkkapuisto :O'?',:f N\QV TR %(59 \:-u,))%\ ?”’f’h 4'?303’ 0.,;»\

0\} 5377 7 ® s,,Gérdsbacka kalkparken ‘9.9,90 o p]p 1 '\Las‘ %a a\a,, . 0000‘\*'
% Q/ o Koiraps 8 26 "" - = %"» 5 '\\d( <. < ,\y‘ Q,\\
8 -
b

7 1S hRs 17
L )
bk S35
:‘\I 60-.
x XD
= Q-
S| 3¢
QO -
S I
L Sley
(3)) =
@ @

1

o

n Mylly uﬁ;&
5 A
st O
T
wentie

»Y o



Asemapiirustus 1:500

VP

e

o
MUSTAPURONPUI
r

o
P



Pohjapiirustuksia 1:400

13,1 w0 o, o s e o
; : | | | : |
G| o= ol ] ol o= Syt e Gyt ] i | e i
FIE Y N N N N e = OO |
£ T = = = T
/ & ]
& o) o) &
o I . ! A
& L AT i N ] A Y
L o
ES FH e
s ™ cn ciz C13
I | [y 3HHKHS @ SH+K+S @ SHHKHS
71
o o I | I
T T N =T
— | o i 7 i 7 i !
A | ! ! ! =
VsS i 1]
Bl 11 i = |
2HH+K i
. it
R |
® F- o P
o NI
H—= ‘ K
;[ | E—
Bk b
;
R !
o
— !
Vo 1 / |
! ! ! .
; : : . ‘
g @ B
i oy =
s, \”@@osk & <3 Faekas
v PR
/ T
/ ==
114 10 s om0
Rakennukset 1-3, 1.krs
o won o s e o
3 S e e N X3
I
g . g | g s ST PN ST Y
N N
E i
ale
4 = g 9 rd | o 0 o O
s s s / / s
=
Al
e [l
==t |7 ¢ F
Lrhl g 8
N
i s
G e N
l\ i ! Gl Ao
. 3 Z | =
; 7 :
. v 7
] 1 ] F
y y Ny /
. ‘ ' =
A A NI P T
- i = A E i
asos 200 052 4 4 4
L 7

Rakennukset 1-3, 2.krs




Julkisivuja 1:400

[

rrrrrr

. JONTIN RAJA



Esimerkkiasunnot 1:100

o -] i ey B & ]
M IPPI~ LTq
\ KRN kN

F— O] /.,,/ 5
s m S hY
| - _ T :
R [ =
i - . //

I S ) S

i e A R e W g e A e e B

O 3 [ o 3 .7.%3./._..6
«Avws ,/ Avws \ . - .
i - i
——
_ ]
| ! _
_ _ _
| ]
_
_
_
‘ DR W Y
o, o,
7 NI

|
L — 54tdo
1.krs
s

2. krs




