_—

HELSINGIN KAUPUNKI HANKESELOSTUS 1(13)

Asuntotuotantotoimisto

Asunto Oy Helsingin Bysa

10.9.2014

Asunto Oy Helsingin Bysa

Luonnokset 10.9.2014

Sijainti

Tontti

Asemakaava

20820/ 3
Livornonkatu xx
00220 Helsinki

Tontti 3 sijaitsee Livornonkadun, Jatkdsaarenkujan ja Hyvantoivonpuiston rajaamassa
korttelissa.

Korttelissa on ATTn rakennuttamien asuintalojen lisdksi ryhméarakennuttamiskohde
senioritalo As Oy Aikalisa ja paivakoti Selkameri. Korttelin keskella on paivakodin
suurehko piha-alue. As Oy Helsingin Bysan piha-alue kasittéda I&hinna huoltoajoa
palvelevan kapean piha-alueen. Paivakodin piha-alue tulee olemaan noin puoli metria
As Oy Bysan pihaa alempana ja pengertymaan tonttien rajalla. Paivakoti rakennuttaa
tonttien valiselle rajalle aidan.

Tontti sijaitsee alkuperadisen Jatkasaaren itdpuolelta meresta tayttdmalla vallatulla
maalla. Alueen pilaantuneet maa-ainekset on eristetty. Maanpinnan nykyinen
korkeusasema on paaosin tasossa +2,5. Esirakentamistayttdtaso tulee olemaan n
+4,5. Tontin lopullisen maanpinnan korkeus tulee olemaan tasolla +8,2 - +9,4.
Rakennus perustetaan lyontipaaluilla kantavaan pohjakerrokseen. Rakennuksen alla
on erillinen rydmintatila.

Tontin koko on 1 772 m?.

Tontti kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen ja sen rakennusoikeus on 5 700
kemz, kerrosluku on VI — VIII. Lisaksi tontille tulee rakentaa liiketilaa kaavassa
mainittu 70m?. Tontille saa rakentaa kaavan salliman kerrosalan lisiksi asumista
palvelevia tiloja kaikkiin kerroksiin. Tonttien 3 ja 4 rakennukset liittyvat kiinteasti
toisiinsa muodostaen yhtendisen rakennusmassan.

Asemakaava on vahvistettu 7.8.2009.

Lahiymparistdon suunnitteluohjeet

Ratkaisu

Suunnitelmassa noudatetaan Hietasaaren rakentamistapa- ja lahiympariston
suunnitteluohjetta. Korttelirakenne on kaupunkimainen, julkisivut paaosin
puhtaaksimuuratut. Suunnitteluohjeessa painotetaan rikasta kattokerrosten maailmaa
ja asuttavuudeltaan monimuotoisempaa kerrostalotypologiaa kuin viimeaikoina
rakennetuissa kerrostaloissa keskimaarin. Pihan ja rakennusten tulee
rakentamistapaohjeen mukaisesti limittya toisiinsa.

Poikkeuksellisen asuinrakennuksesta tekee sen poikkeuksellinen sijainti
Hyvantoivonpuiston tiukassa sisdkaarteessa, jonka suunnitelma ratkaisee
poimutettua parvekejulkisivurakennetta hyddyntaen. Pihan puolella rakennus avautuu
paivakodin ulkoleikkialueeseen.

Suunnitelma tarjoaa perinteiseen lamellikerrostaloon verrattuna monipuolisempia
asuntoratkaisuja, mm. kaksikerroksisia kattoasuntoja.
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Rakennus on kaksiportainen 6-8 -kerroksinen lamellitalo.

Asemakaava edellyttda rakennuksen sijoittamista kiinni seka Livornonkadun etta
Hyvantoivonpuiston puoleiseen tontinrajaan. Rakennus on sijoitettu tontille
asemakaavan mukaisesti, silla poikkeuksella, etta puiston puoleisella taitteisella
parvekejulkisivulla vain parvekkeiden uloimmat osat ottavat kiinni tontin rajaan.
Myds kahden ylimman kerroksen osalla ratkaisu poikkeaa kaavasta, kuitenkin sen
henkea noudattaen. Toiseksi ylimman kerroksen suurin sallittu kerrosala saa olla %2
suurimman kerroksen kerrosalasta ja ylimman kerroksen kerrosala %z suurimman
kerroksen kerrosalasta. Ratkaisussa ylimmat kerrokset ovat tata laajempia ja
rakennusmassan kevennys on sijoitettu koko rakennusrungon syvyisena
korkeampien osien valiin siten, ettd kuudennen kerroksen katolle sijoittuu kaksi
kattoterassia.

Liikenne

Autopaikoitus on osoitettu Jatkédsaaren kalliopysakdintilaitokseen, joka on louhittu
syvalle paaasiassa lansipuolisen korttelin 20816 alle. Sisdan- ja ulosajo tapahtuu
puiston kohdalta Valimerenkadulta. Hitas Oy Helsingin Bysalle on osoitettu yhteensa
46 autopaikkaa. Kaavan esittdma autopaikkanormion 1 ap /125 kem?®.

Kortteli liitetaan aluetta palvelevaan jatteiden imuputkijarjestelmaan. Koko korttelia
palvelevat kerdyspisteet sijoitetaan piha-alueelle senioritalo As Oy Aikalisan
etelapadahan sekd Haso Oy Helsingin Sandiksen tontin pohjoispaahan.

Rakennukset

Rakennus on rungoltaan paapiirteissaan tyypillinen betonielementtitalo. Valiseinat
ovat kantavat ja vali- seka ylapohjat ontelolaattarakenteita. Ulkoseinissa mineraalivilla
ja solupolyuretaani, ylapohjissa kevytsora ja solupolyuretaani. Alapohja on paaosin
kantava, tuulettuva ontelolaattarakenne.

Rakennuksessa on porrashuonekohtainen keskitetty ilmanvaihto, kaukolampé ja
vesikiertolammitys. Kaksikerroksisissa asunnoissa on huoneistokohtainen
ilmanvaihtojarjestelma.

Julkisivut ovat paikalla muuratut. Julkisivuissa vaihtelee vaalea ja tumma
puhtaaksimuuraus. Parvekekaiteet ovat pinnaltaan puhtaaksimuurattuja,
tiililaattapintaisia elementtikaiteita. Kaiteet saumataan paikalla. Parvekkeissa on
lasitus. Parvekkeiden takaseinat ovat maalattuja sandwich —elementteja.

Asunnot

Suunnitelman asuntopinta-ala on 4 720 m?. 1.kerroksessa on kaavan mukainen
liiketila 60,0 m®.

Yhteenlaskettu hyétyala on 5 406 m?. Asuntojen lukumaara on 67 kpl ja keskipinta-
ala 70,5 m*. Perheasuntojen keskipinta-ala on 83 m”.

Kaikissa asunnoissa on parveke. Huoneistosauna on 40 asunnossa, saunattomia
asuntoja on 27 kpl.

Kattokerroksessa on 4 kaksikerroksista asuntoa. Asunnot ovat muuta suunnitelmaa
suurempia.

Asunnot tayttavat RT-kortiston sekd ATT:n ohjeistot. Asuntojen esteettémyys on
suunniteltu Rakennusvalvontaviraston RakMk F1 ja G1-tulkintaohjeen mukaisesti.

Yhteistilat

Rakennuksen 7. kerroksessa on ranskalaisella parvekkeella varustettu talosauna ja
kattoterassiin liittyva kerhotila. 1.kerroksessa on talopesula, kuivaushuone, paaosa
irtaimistovarastoista seka ulkoiluvaline- ja lastenvaunuvarastot. Tilojen suunnittelussa
on noudatettu RakVVn ohjetta "Asuinkerrostalojen ja rivitalojen yhteistilat”
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Piha-alueet

Piha on rakennusta my®étaileva kapeahko alue, joka kasittaa lahinna
huoltoajoyhteyden korttelin halki Livornonkadulta Jatkasaarenkujalle. Pihalle
toteutetaan pieni leikki- ja istuskelualue. Piha-alue suunnitellaan yhteistyéssa
paivakodin ja Aikalisan kanssa. Pihan suunnittelussa pyritdan kiinnittdmaan huomiota
pihan ja korttelin kokonaisakustiikkaan. Piha suunnitellaan esteettdmaksi.
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Suunnitelman kasittelyt

Kaupunkikuvaneuvottelukunta sopimatta
Aluehitas 7.10.2014
ATTn esittely 22.9.2014
Asuntotuotantotoimikunta 1.10.2014
ARA

Hitastydéryhma 7.10.2014
RVV ennakkopalaveri 23.10.2014

Rakennuslupa 2014 aikana
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Laajuustiedot
Asuntoala 4720 m*
Yhteistilat 626 m*
Muut tilat (liiketila) 60 m*
Ohjelma-ala yhteensa 5406 m°
Bruttoala 7127 m*
Tehokkuus 1,49
Kerrosala 5728 m*
Rakennusoikeudesta kaytetty 100,5%
Tilavuus 24 043 m®

Pinta-alatiedot

ASUNTOTYYPIT PINTA-ALA, m? KPL YHT.

2H+K+S 52 6 312

2H+K+S 52,5 6 315

2H+K 53 6 318

2H+K 53,5 6 321

2H+AVOK.+S 59 5 295

3H+K 75,5 5 3775

3H+K+S 76 7 532

3H+K+S 77 7 539

4H+K 76,5 5 382,5

4H+K 87 5 435

4H+K+S 88,5 5 4425

4H+K+S, 2 kerrosta 91 1 91

4H+K+S, 2 kerrosta 97 1 97

5H+K+S, 2 kerrosta 131 1 131

5H+K+S, 2 kerrosta 131,5 1 1315

YHTEENSA 67 4720

KESKIPINTA-ALA 70,4 m2

PERHEAS. KESKIPINTA-ALA 83,0 m2

Aputilat

Irtaimistovarasto 72,5

Irtaimistovarasto 89,5

Irtaimistovarasto 10

Irtaimistovarasto 38

Kuivaushuone 13

Pesula 22,5

Liikuntavalinevar. 14

Liikuntavalinevar. 17

Ulkoiluvalinevar. 142

Siivous 6

Talovar. 3

Kerhotila 53

Talosauna 27

yht. 507,5

Tekniset tilat

Helen / Jakokaappi 2

Lamménjakohuone 12,5

Mittarikeskus 4

Sahkdpadkeskus 8
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Tele 35

Iv-konehuone 41

Iv-konehuone 46

yht. 117

Liikennetilat

Porrashuoneet 682
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Bysa & Sandis, Asemapiirros 1:750
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Bysa & Sandis, normaalikerros 1:600
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Julkisivu etelaan / puistoon

Julkisivu pohjoiseen / korttelipihalle




