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Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo arvio kaavahanketta kult-
tuuriympariston vaalimisen nakokulmasta ja on paattanyt antaa seu-
raavan lausunnon.

Suunnittelualue sijaitsee Hyvinkaan kaupungin keskustassa Villateh-
taan ja kauppakeskus Willan laheisyydessa. Suokatu 18:ssa Keskika-
dun, Varjadmonpuiston ja Sukkulankadun rajaamalla alueella on talla
hetkella Hyvinkaan Vuokra-asuntojen opiskelija-asuntoja. Alue on Hy-
vinkaan kaupungin omistuksessa. Tontti 106-5-451-1 on vuokrattu Hy-
vinkaan Vuokra-asunnoille 31.5.2037 saakka ja alueella sijaitsee luhti-
taloja.

Alueella on voimassa asemakaava 05:073 Wanha Villatehdas, joka on
tullut voimaan 8.5.2013. Kortteli 451 on merkitty voimassa olevassa
asemakaavassa asuinrakennusten korttelialueeksi. Tontin rakennusoi-
keudeksi on osoitettu 3500 kem2, minka lisaksi voidaan rakentaa 300
kem2 asukkaiden yhteiseen kayttoon varattavia tiloja seka 300 kem2
asukkaiden kayttoon tarkoitettuja kylmia varasto- ja huoltotiloja. Ra-
kennusten suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on osoitettu 2/3ll. Ra-
kennusala on osoitettu tontille melko valjasti siten, etta rakennukset oh-
jataan sijoittumaan tontin reunoille, ja alueen sisaosiin muodostuu kaksi
leikki- ja oleskelualueeksi tarkoitettu aluetta. Pysakointialue on osoitettu
Suokadun varteen.

Suunnittelualueella sijaitsee kuusi kaksikerroksista, 1980-luvulla val-
mistunutta luhtitaloa. Rakennuksiin sijoittuu 40 soluasuntoa, joissa on
96 solua seka 20 perheasuntoa. Rakennusten kunto on varsin heikko
ja asunnot ovat yleisilmeeltaan pimeita ja nuhruisia, eivatka ne vastaa
enaa nykyaikaisia vuokra-asunnot vaatimuksia. Hyvinkaan Vuokra-
asunnot on kaynyt Hyvinkaan kaupungin kanssa keskustelua alueen
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kehittdmisesta siten, ettd asemakaavan muutoksella tutkittaisiin mah-
dollisuutta alueen kayton tehostamiseen. Alue on Hyvinkaan kaupungin
omistuksessa ja alueesta on mydnnetty suunnitteluvaraus Hyvinkaan
kaupungin Vuokra-asunnoille (Kehittamisjaosto 22.2.2021 § 18).

Asemakaavan muuttamisen yhtena tavoitteena on keskusta-alueen tii-
vistaminen, keskusta-asumisen kehittaminen ja monimuotoisemman
asuntotarjonnan lisdaminen. Samalla tarkastellaan rakennusoikeuden
ja kerrosluvun nostamista. Autopaikoitusta tutkitaan sijoitettavaksi osin
rakenteelliseen pysakointilaitokseen. Alueelle tutkitaan erillista tonttija-
koa. Alue sijoittuu ydinkeskustan valittomaan laheisyyteen, joten alu-
een kayton tehostaminen ja rakentamisen laatutason kohentaminen on
perusteltua. Alueen laheisyyteen sijoittuvat valtakunnallisesta arvok-
kaat Villatehtaan ja Port Arthurin rakennetun kulttuuriympariston alueet
(RKY-alue), mika asettaa toteutuvalle kaupunkikuvalle ja laatutasolle
erityisia vaatimuksia.

Lahiymparisto:

Suunnittelualue sijoittuu rakennettuun ymparistdon, jossa rakennuskan-
ta on kerrostalovaltaista. Alueen itdpuolelle sijoittuu pientaloalue ja
pohjoispuolelle Villatehtaan julkisten rakennusten alue. Alueen lansi-
puolella on paaasiassa 2000-luvulla valmistuneita kerrostaloja, joiden
kerrosluku vaihtelee neljan seitsemaan kerrosta. Alueen itapuolella si-
jaitsee 1940-luvun pientaloalue. Alueen etelapuolella sijaitsee Hyvin-
kaan Lampdvoiman lampdkeskus ja asunnottomien asumisyksikon
toimipiste Hyvinkaan Mantyla. Tehtaansuon ulkoilualue sijoittuu alueen
laheisyyteen.

Alueen arvokkaat kulttuuriymparistot:

Alueen pohjoispuolella sijaitsee Vanhan Villatehtaan teollisuusmiljoo ja
tehtaan historiaan liittyva Port Arthurin asuinalue. Alueet kuuluvat Mu-
seoviraston valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriympa-
ristdjen (RKY) inventointikohteisiin, jotka edustavat alueellisesti, ajalli-
sesti ja kohdetyypeittain monipuolista kokonaiskuvaa maamme raken-
netun ympariston historiasta ja kehityksesta. Villatehtaan sijainnilla ja
kehityksella on ollut keskeinen merkitys Hyvinkaan kaupungin histo-
riassa. Hyvinkaan Villatehdas on ollut maamme suurin ja monipuolisin
villatehdas, ja 1900-luvun alussa vaihteessa rakentunut teollisuusym-
paristo ja Port Arthurin asuntoalue ovat sailyneet lahes alkuperaisessa
asussaan. Port Arthur on alun perin Villatehtaan tyontekijoille 1900-
luvun alussa rakennettu asuntoalue, joka koostui viidesta kaksikerrok-
sisesta puisesta asuintalosta. Myohemmin vanhoja asuntoja on korjattu
uusille asukkaille ja aluetta on tdydennetty uusilla, vanhojen rakennus-
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ten arkkitehtuuria mukailevilla puisilla asuintaloilla. Tehtaan tydlaisten
rakennuksista on Port Arthur parhaiten sailyttanyt ilmeensa.

Vuonna 2013 voimaan tulleessa asemakaavassa on osoitettu alueen
ymparistoa ja rakennuksia koske-via suojelumaarayksia. Tuolloin laa-
ditun asemakaavan paatavoite oli turvata valtakunnallisesti arvokkaan
vanhan villatehtaan ja Port Arthurin kulttuurihistorialliset, arkkitehtoniset
ja kaupunkikuvalliset arvot. Nyt vireilla olevassa kaavamuutoksen lah-
tokohtana tulee olla naiden arvojen turvaaminen myads tulevaisuudes-
sa. Suunnittelualueen pohjoispuolella olevan Port Arthurin alueen ar-
vot, mitoitus ja valjyys tulee ottaa huomioon suunnittelussa. Alueen
lansipuoli on rakentunut 2000-luvulla nelja- seitsemankerroksista
asuinkerrostaloista. Kaavamuutos edellyttaa kuuden kaksikerroksisen
1980-luvun luhtitalon purkamista, niita ei ole arvotettu. Maltillista tehos-
tamisen mahdollisuutta voi alueellisen vastuumuseon mielesta tontille
tutkia.

Alueellisella vastuumuseolla ei ole muuta huomautettavaa asemakaa-
van osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.
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Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu.
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