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Ohjelma
TIETOISKUT
1. Kehittdmishanke: Missa mennaan nyt ja mitka
ovat seuraavat stepit?
Sirkku Huisko, Lundén Architecture Company

Mia Kajan, Helsingin kaupunki, tonttipalvelut

2. Asemakaavan muutos kaynnistyy
Teo Tammivuori, Helsingin kaupunki, asemakaavoitus

3. Rakennusten kuntotutkimusten tulokset
Paula Wuokko ja Miia Pitkaranta, AFRY

KYSYMYKSIA JA KESKUSTELUA

Tilaisuus paattyy klo 19




Voit kysya tilaisuuden
alkana myos verkossal

 Mene verkkosivulle osoitteeseen: slido.com
 Kirjoita tunnuskoodi: #Lapinlahti

TAI

« Skannaa vieressa oleva koodi puhelimesi
kameralla, niin paaset suoraan slidoon.




Tanaan paikalla

Helsingin kaupunki

» Tonttipalvelut: Mia Kajan ja Sami
Haapanen

« Kaavoitus: Teo Tammivuori

* Yritystilat: Antti Halm ja Ville Vuorio

 Viestinta: Jukka Lehtonen ja Maija
Mattila, yleisomikit ja fasilitointi

Lundén Architecture Company
» Sirkku Huisko, tilaisuuden fasilitointi

AFRY
» Paula Wuokko ja Miia Pitkaranta,

kuntotutkimukset

NREP
« Jannica Aalto ja Juha-Matti Varjonen



Valmisteluun on saatu nakemyksia
tyopajoissa ja kyselyilla
Nakemyksia toimintakonseptiin

» Kerrokantasi -kysely 30.11.2022 - 20.1.2023
» TyOpaja 2.2.2023

Toimintakonsepti, remontti ja uusi kayttdtarkoitus
» TyOpaja 10.3.2023
» Kerrokantasi —kysely 10.3.-2.4.2023

Lapinlahden koettu merkitys
» TyOpaja 7.6.2023 yhdesséa Lapinlahden lahteen kanssa



Erityisesti huolettaa

Mahdollinen hostelli Mahdollinen rakennusten
ylikorjaus ja Lapinlahden
kaupallistuminen

Omistajuus
Rahoitus



Tolvotaan erityisesti

0e®
N
Kaupungin roolin vahvistumista Viestinta4 remontin aikana ja
Lapinlahden tulevaisuudessa uusien kayttajien houkuttelemiseksi



Tolvotaan saillyvan

Monipuolisia mielen Lapinlahden erityinen Turvallinen ja kannustava
hyvinvointipalveluja ja tunnelma ja avoimuus ymparisto ja yhteiso
matalan kynnyksen kaikille kayttajille

kulttuuritoimintaa



Kaupungin linjaukset ohjaavat
valmistelua

« Kaupunkiympariston toimialalla valmistelua ohjaavat kaupunginhallituksen
linjaukset (22.6.2020 § 401) seka toimialalla valittu etenemispolku, eli miten
linjauksia toteutetaan

» Tavoitteena on, ettd kaupunki ja NREP muodostavat yhteisyrityksen, joka tulisi
omistamaan Lapinlahden rakennuksia, huolehtimaan niiden peruskorjauksesta
ja vuokraamaan tiloja jatkossa.

* Yhtena vaihtoehtona on ollut, etta Kiinteistd Oy Kaapelitalo tulisi yhtion
omistajaksi kaupungin puolesta.



Miten valmistelu on edennyt
kevaan 2023 jalkeen?

« Kiinteistd Oy Kaapelitalon on vetanyt tilaisuuksia yhteisen tahtotilan
|oytamiseksi Lapinlahden Lahteen ja Tilajakamon kanssa
» Tuloksena tilajaon tavoitetila, johon kaupungin valmistelussa
syntyvaa konseptia voidaan verrata

* Neuvotteluja eri toimijoiden kanssa
« mm. Lapinlahden Lahde ja hostellioperaattorit
» Tavoitteena tarkentaa tulevien toimintojen tilatarpeita

« Rakennusten kuntotutkimukset kevat-kesa 2023
« Sairaalan paarakennus, Venetsia seka sauna- ja huoltorakennus
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Miten valmistelu jatkuu?

Loppuvuosi 2023
- Kaupunki pyytaa alustavat urakkatarjoukset 2 eri konseptille (hostelli —

el hostellia) ja kahdelle remontin vaiheistukselle (tehdaan

kerralla/tehdaan 2 vaiheessa)
. Alustavien urakkatarjousten perusteella arvioidaan eri
vaihtoehtojen alustavat vuokratasot ja taloudellinen toteutuskelpoisuus

. Asemakaavan muutos vireille

Alkuvuosi 2024
- Eri ehdotusten analysointi (konseptien taloudellinen toteutuskelpoisuus)

Loppukevat 2024
- Kaupungin paatdksenteko

11
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YS/s

2012

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien ra- Y/
kennusten korttelialue, jolla on valtakunnallisesti S

merkittdvia kulttuurihistoriallisia arvoja. Tontilla
sijaitseva Lapinlahden sairaalan paarakennus on
rakennussuojelulailla suojeltu valtakunnallisesti ar-
vokas rakennus (C.L.Engel 1841). Rakennuksen
piha-alueet ja sitd valittémasti ympardivat puiston
osat ovat osa historiallista kokonaisuutta ja histori-
allisesti sekd maisemakuvallisesti ja kasvillisuudel-
taan arvokkaita. Niilld ei saa tehda sellaisia toimen-
piteitd, jotka vaarantavat naiden arvojen sailymista.
Tonttia tai korttelia ei saa rajata ymparistéstaan ai-
taamalla, lukuun ottamatta alueita hsp-1 ja hsp-2.
Rakennuksiin saa liséksi sijoittaa yleisélle avoinna
olevia kahvila- ja muita julkisia tiloja rakennusten
historialliseen luonteeseen sopivalla tavalla.

2024

Yleisten rakennusten korttelialue, joka on kaupunki-
kuvallisesti, kulttuurihistoriallisesti, paikallishistorial-
lisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas.
Korttelialueella sijaitseva Lapinlahden sairaalan paa-
rakennus on rakennussuojelulailla suojeltu valtakun-
nallisesti arvokas rakennus (C.L.Engel 1841). Ra-
kennuksen piha-alueet ja sita valittomasti ymparoivat
puiston osat ovat osa historiallista kokonaisuutta ja
historiallisesti seka maisemakuvallisesti ja kasvilli-
suudeltaan arvokkaita. Niilla ei saa tehda sellaisia
toimenpiteita, jotka vaarantavat naiden arvojen sai-
lymista. Tonttia tai korttelia ei saa rajata ymparistos-
taan aitaamalla, lukuun ottamatta alueita hsp-1 ja
hsp-2.

Rakennuksiin saa sijoittaa yleisolle avoimia kulttuuri-,
jarjesto-, mielenterveys- ja tilapaismajoituspalveluita
seka naita tukevia ravintola-, kahvila-, nayttely-, myy-
mala-, toimisto-, tyoskentely-, opetus- ja kokoontu-
mistiloja rakennuksen historialliseen luonteeseen
sopivalla tavalla.
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2012

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien ra-
YS /S kennusten korttelialue, jolla on valtakunnallisesti
merkittavia kulttuurihistoriallisia arvoja. Tontilla

sijaitseva Lapinlahden sairaalan paarakennus on
rakennussuojelulailla suojeltu valtakunnallisesti ar-
vokas rakennus (C.L.Engel 1841). Rakennuksen
piha-alueet ja sita valittdmasti ympardivat puiston
osat ovat osa historiallista kokonaisuutta ja histori-
allisesti sekd maisemakuvallisesti ja kasvillisuudel-

taan arvokkaita. Niilld ei saa tehda sellaisia toimen-
piteitd, jotka vaarantavat naiden arvojen sailymista.

Tonttia tai korttelia ei saa rajata ymparistéstaan ai-
taamalla, lukuun ottamatta alueita hsp-1 ja hsp-2.
Rakennuksiin saa lisdksi sijoittaa yleisélle avoinna
olevia kahvila- ja muita julkisia tiloja rakennusten
historialliseen luonteeseen sopivalla tavalla.

Yls

2024

Yleisten rakennusten korttelialue, joka on kaupunki-
kuvallisesti, kulttuurihistoriallisesti, paikallishistorial-
lisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas.
Korttelialueella sijaitseva Lapinlahden sairaalan paa-
rakennus on rakennussuojelulailla suojeltu valtakun-
nallisesti arvokas rakennus (C.L.Engel 1841). Ra-
kennuksen piha-alueet ja sita valittomasti ymparoivat
puiston osat ovat osa historiallista kokonaisuutta ja
historiallisesti seka maisemakuvallisesti ja kasvilli-
suudeltaan arvokkaita. Niilla ei saa tehda sellaisia
toimenpiteita, jotka vaarantavat naiden arvojen sai-
lymista. Tonttia tai korttelia ei saa rajata ymparistos-
taan aitaamalla, lukuun ottamatta alueita hsp-1 ja
hsp-2.

Rakennuksiin saa sijoittaa yleisdlle avoimia kulttuuri-,
jarjesto-, mielenterveys- ja filapaismajoituspalveluita
seka naita tukevia ravintola-, kahvila-, nayttely-, myy-
mala-, toimisto-, tyoskentely-, opetus- ja kokoontu-
mistiloja rakennuksen historialliseen luonteeseen
sopivalla tavalla.
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» S-prosessia voidaan kayttaa kun kaava ei ole vaikutuksiltaan merkittava ja kaavan hyvaksyminen

on lautakunnan (Kylk) toimivallassa
* OAS javalmisteluaineisto ovat yhta aikaa esilla 3 viikkoa
» kaava viedaan lautakuntaan vasta muistutusajan jalkeen tarkistettuna ehdotuksena ja

lautakunta hyvaksyy kaavan
« suunnittelutydhon tarvittavan ajan lisaksi hallinnollisia ja lain edellyttamia kasittelyvaiheita on

yhteensa 6,5 kk
» prosessin kokonaiskesto on vahimmilldan noin 9 - 12 kk.

Kaynnis OAS:n OAS: Ehdo- Ehdo- *

tys, ja hallinto tuksen tus: Tarkis- Valitus- Kuulu-
lahto- aineis- 1kk suunnit hallinto tetun aika tus
tieto- ton + -telu 2 vkoa ehdo- VOoi-

jen suunnit esilla3 + tuksen maan
kerdys telu viikkoa néhtév. suunnit

=2kk 30pv telu =1kk =0,5kk
= 1.5 kk

% = mikali kaavaan liittyy maankéyttdsopimus, se voi pidentad prosessia. Kaava ei voi edeté kasittelyyn ennen kuin sopimus on tehty.

29.11.2019 Asemakaavoitus 21



Lapinlahden sairaala-
alue

Kuntotutkimusten esittely
5.10.2023

AFRY BUILDINGS FINLAND OY



Tehdyt tutkimukset

Paarakennus, Venetsia-talo ja sauna-huoltorakennus

Kevat-kesa 2023

 Rakenne- ja kosteustekninen kuntotutkimus
* Haitta-ainetutkimus

» Julkisivujen ja vesikaton kuntoarvio

* Ilkkunoiden ja ovien korjattavuusselvitys

* llmanvaihdon tutkimus (Paarakennus A-siipi) ja
hormitutkimus (A, B, C, D-siivet ja Venetsia-talo)

* Piha-alueiden jate- ja sadevesivieméareiden sekéa
salaojaojien tutkimus

23




Padrakennuksen bWy e

yleistiedot

Paadrakennuksen rakenteiden tarkastelu on jaoteltu
rakennusaikakautensa ja tilankayton mukaan
seuraavasti:

e A- ja E-siivet (rakennettu 1875)

e B- ja F-siivet (1841 ja 1910..1920)
e C-siipi (1841 ja 1910..1950)

e D-siipi (1841-1890 ja 1920-1990)
e G-siipi (1841-1920)

Rakennuksessa on 1-3 kerrosta ja kellaritiloja, pinta-
ala on n. 11 770 m? sisaltden kylmat tilat.

Rakennuksen alla on laaja tunneliverkosto n. 780 m?2.

24




Rakenteita ja rakennusvaiheita ;

Rakenteet vaihtelevat rakennusvaiheittain ja tilan kdyton mukaan.

Massiivitiilimuuratut ulkoseinat, puurakenteiset ala- ja vali- ja
yladpohjat sammaltaytdolla, osin erilaisia betoni- ja tiiliholvattuja
rakenteita. Ullakoilla tiilimuuratut palopermannot.

Rakennuksen kehitys ja kunnossapito ollut suhteellisen santillista
1900-luvun alkupuolelle asti, alkuperainen kaytto ollut kuluttavaa.

1920-luvulla tehty merkittavimmat korjaukset ja muutokset:

 Lammitysjarjestelma (kaakeliuunit) muutettu vesikiertoiseksi,
*» G-siipeéa korotettu (erilaiset rakenteet),

» kayttoullakoiden rakentaminen,

* rakennuksen alle tiili- ja betonirakenteiset tunnelit.

Mydhemmin lahinn& alueellisia/ paikallisia korjauksia ja muutoksia,
ei kokonaisvaltaista peruskorjausta.

25




Tutkimusten sisaltoa

Tutkimukset on tehty korjaussuunnittelua varten

26

Erikokoisia rakenneavauksia: g 50 mm
timanttiporauksia ja suurempia —400...800 mm
avauksia

* Ala- vali- ja ylapohjiin, ulko- ja valiseiniin

Yhteensa —130 rakenneavausta

* Rakennetyyppipiirustukset ja arviot rakenteiden /
materiaalien iasta

Aistinvarainen arviointi

Analyyseja rakennusmateriaaleista: mikrobit ja
haitta-aineet

Mikroporauksia puurakenteisiin (lahovauriot)

IiImanaytteenotto (PAH- ja VOC-yhdisteet),
painesuhteet ja olosuhteet (lampoétila/RH)

Myobs aiemmin tehtyjen tutkimusten tuloksia
huomioitu




Tulokset

Tulokset on esitetty kuntotutkimusraportissa
rakenneosittain.

Rakenneosien tarkastelu on jaoteltu
rakennusvaiheittain.

Haitta-aineet, hormien ja ilmanvaihdon tutkimukset,
vesikaton ja julkisivujen kuntoarviot, ikkunoiden ja
ovien korjattavuusselvitys seka piha-alueen

viemareiden tutkimukset ovat omissa raporteissaan.

27
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Alapohjat ja tunnelit

* Runsaasti paikallisia vaurioita, syina erityisesti putkivuodot ja
markatilat

 Puurakenteisilla osilla lahovaurioita, erityisesti rossilaudoissa,
— tayttoéja pudonnut tunneliin

\Tunnent/keuarit

T

* Laaja rotta-/hiiriongelma

» L&piviennit epatiiviita — mahdollisia ilmavuotoja kayttotiloihin
 Vedenohjauksessa puutteita — tunneliin kulkeutuu vetta

* Perustuksissa ja sokkeleissa paikallisia vaurioita

* Tunnelien kuorimuurien takia alapohjaa ei pysty tarkastamaan
kokonaan alakautta (harmaat alueet)

* Ellei vaurioitumista pysaytetd, on kantavien rakenteiden
laajempi uusiminen edessa.

 Tunnelissa asbestikontaminaatiota — suojautuminen tunnelissa

kaytaessal !

* Haitta-ainepitoisia materiaaleja lattiarakenteissa / tunneleissa.

28
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1. kerroksen alapohjat




Tunnelit / alapohjat, havaintoja

AFRY

AF POYRY



3. kerroksen valipohjat ja kylmien ullakoiden ylapohjat

Valipohjat (2.-3.krs lattiat)

* Puupalkit pddosin kunnossa, paikoin pintalahoa.

 Tunnetuilla vuotoalueilla ja markéatilojen alueilla yleisesti kosteus-
ja mikrobivaurioita ja myds lahoa.

* Syyna erityisesti vesiputkien, viemareiden ja
lammityspattereiden, syoksytorvien ja vesikaton vuodot.

« Nakyvia vaurioita peitetty maalaamalla ja alakattolevyilla. Vain | TR ]1{”-":'7—‘ ] ;;1 \ g S ——
osa vuodoista korjattu perusteellisesti (mm. G-siiven paaty) \ B =

» Kaikkien vauriokohtien paikantaminen ei ole mahdollista. Piilevia 5. hmedme wiioshint: i BURIE ailpciin
vaurioita todennakoisesti paljon. ;

+ Tayttokerrokset sitovat kosteutta, vauriot voivat edeta ‘ R - grT
rakenteessa pitkaan piilossa — Vaurioalueet voivat olla laajoja! B
(esim. véalipohjan romahtaminen kahvilan kaytavalla)

» 3. kerroksessa tiilimuuratun palopermannon péalle koolattu lattia
— koolattujen lattioiden alla ja ylapohjatiloissa hiirid/rottia

* Haitta-ainepitoisia materiaaleja uudempien pintojen alla.

30 i B




Valipohjat, havaintoja

" AF POYRY



Ylapohjat, 3. krs
rakennetut ullakot

32

3. kerroksen rakennettujen ullakoiden yladpohjat

Vesikatot idkkaita (paaosin 1920-1950-luvuilta).

3. kerroksessa vanhoja ullakkotiloja otettu vaiheittain
kayttéoon 1910...1950.

Kayttotilojen ylapohjat puurakenteisia ja yleensa
levytettyja tai tikkurapattuja.

Eristeena yleensa ohuelti turvetta tai purua, paikoin
eristeet puuttuvat kokonaan. Lammaoéneristavyys heikko.

Runsaasti katto- ja kondenssivuotoja, erityisesti G-
siivessa.

. .. .. . }‘ﬂ!‘.‘ AYA ﬂ_ﬂmlﬂ/—@
Vuodot kastelevat rakenteita, ylapohjatila ei tuuletu — Q:f‘:, e
rakenteet kosteus- ja mikrobivaurioituvat. - S
Korjaustarpeet: vesikattojen uusiminen suositeltavaa,
vaurioituneiden puurakenteiden uusiminen, .
lammoneristavyyden ja tuulettuvuuden parantaminen. PO N rl, S ST J
S Em——— [ T

- N i »
=]

18]

1920-luvun laajennuksen ajalta
1930-luvun alusta

1950-luvun alusta

1990-luvulta

2000-luvun alusta

valilla 2001-2005



3. krs ylapohjat /
kattorakenteet, havaintoja/

AF POYRY



Vedenkaytto

Rakennuksessa alun perin kuivakdaymalat, vesiklosetit ja
yksittaisia pesutiloja.

1900-luvun alusta alkaen lisatty vedenkaytt6a laajalti. 1920-
luvulla vesikiertoinen lammitys.

Nykyaikainen talotekniikka ”"ja mukavuudet” vaativat
saannollistd kunnossapitoa

* Eri ikaista — kayttoika ylittynyt.
e Kokonaisuus ei hallittavissa.

 Akuutteja vesivuotoja ja tihkuvuotoja — maara tulee
lisdantymaan.

 Orgaaniset materiaalit vaurioituvat — mikrobikasvua.

 Puurakenteet vaurioituvat — lahoa ja rakenteiden
romahdus.

* Vesi- ja viemariputkien uusiminen edellyttaa merkittavia
purkut6itd — rakenteiden tarkastus ja korjaukset.

e Markatilojen uusiminen — ympardivien alueiden
rakenteiden tarkastus, tayttéjen uusiminen.

34
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Haitta-aineet

* Haitta-ainepitoisia materiaaleja kaytetty
rakentamisessa 1800-luvun loppupuolelta alkaen

* Erityisesti asbesti, PAH-yhdisteet

* Mm. pintamateriaaleissa (matot/liimat/massat), veden- ja
kosteudeneristeend (markatilat/ perustusrakenteet)

* Uusia pintamateriaalikerroksia lisatty vanhojen paalle,
useita kerroksia — vanhat haitta-aineet edelleen
rakenteissa

* Haitta-aineista paikoin haittaa kaytolle, paaosin ei

* C-siivessa hajuja aiheuttavaa PAH-yhdistepitoista
valuasfalttia, ei kuitenkaan merkittavaa terveyshaittariskia

 Tunneleissa asbestipolya

« Haitta-aineet huomioitava kaikissa rakenteita
rikkovissa korjauksissa

* Asbestipurkuty® on luvanvaraista ja sitd saa tehda vain
asbestipurkutyotyb6hon pateva henkilo!

+ Korjaukset edellyttavat suunnittelua
* mm. haitta-ainepurkuty6t ja soveltuvat hallintamenetelmat

35

Jo——




Muita huomioita

Hukkalampd / ylilammittaminen kuivattaa rakenteita ja
yllapitdd kuntoa.

* Energian kulutus kestadmatonta.

e Jos lammitystd vdhennetdan — vaurioituminen
ryostaytyy kasista

« Tilojen lampotiloissa merkittavaa vaihtelua

Tiloissa vaihtelevasti painovoimaista ja koneellista
ilmanvaihtoa, ilmanvaihto joillain alueilla heikko /
toimimaton.

 Vanhoissa hormeissa puhdistus- ja
kunnostustarvetta.

* llmanvaihdon ja lampétilaolojen kuntoon
saattaminen edellyttad kokonaisvaltaisia korjauksia.

Paloturvallisuus

e Runsas irtain muodostaa monissa tiloissa
paloturvallisuusriskin

* Tiloja ei paasta tutkimaan / siivoamaan

36




Rakennussuojelu

Rakennuksen sailyminen on varmistettava

Suojelu on huomioitava korjauksissa

+ Tilojen, rakenteiden ja materiaalien arvotus /
suojeluvyohykkeet.

» Tutkimuksissa maaritettiin rakennekerrosten iat —
hyddynnettavissa suojeluperusteita arvioitaessa

* Mitd on mahdollista sailyttdd, huomioiden valttamaton
korjaustarve mm. kosteus- ja mikrobivauriot ja
talotekniikan puutteet?

* Peruskorjauksen yhteydessa hyva mahdollisuus ottaa
esille / kunnostaa vanhoja arvokkaita materiaaleja
(mm. alkuperéisid lankkuja) ja nostaa rakennus
vanhaan arvoonsa.

* Mm. lattiamateriaalit 21920, kerroksia paljon, haitta-
aineita, likaantuneita — suositeltavaa poistaa. @

Alkuperéaiset rakenteet vield laajalti sailytettéavissa.
« Korjaamatta jattaminen vaarantaa rakennuksen

sailymisen.
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Peruskorjaus

Tehdaéan tavallisesti noin 20-30 (60) vuoden valein
* Eri rakenteilla / jarjestelmilla erilaisia kunnossapitotarpeita.

 Rakennuksen toimivuuden varmistaminen: vesikatto, julkisivut,
ikkunat, markéatilat, sisapinnat, talotekniikka jne.

* Pyritdan pysayttamaan vaurioituminen ja saavuttamaan tilanne,
jossa rakennusta voidaan yllapitdd normaaleilla huoltotoimilla.

+ P&aastaan takaisin normaaliin peruskorjaussykliin.

 Rakennuksen erityispiirteet edellyttavat laaja-alaista
korjaussuunnitteluosaamista.

* Korjausten dokumentointi tarkeaa.
Kustannukset

* Mikali peruskorjaus siirtyy: vaurioituminen jatkuu — kantavien
rakenteiden korjaustarve laajenee — kustannukset nousevat
merkittavasti — korjaamisen kannattavuus heikkenee —
pahimmassa tapauksessa rakennus “kaytetdan loppuun” ja
joudutaan purkamaan/jattamaan tyhjilleen (yleensa merkittavien
sisdilmaongelmien vuoksi).
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Yhteenveto Paarakennus

* Viimeisen 100 vuoden korjaukset ovat olleet lahinna
paikallisia huoltotoimia ja tilankayton muutoksia.

« Kattava peruskorjaus on valttamaton.

* Muussa tapauksessa vaurioituminen etenee,
kantavien puurakenteiden korjaustarve laajenee ja
rakennus “kaytetaan loppuun”.

* Vaurioiden tarkka rajaaminen tai korjaaminen on
mahdotonta tilojen ollessa kaytossa.

* Osalla alueista on mahdollisia vakavia vaurioita —
korjaus jo ennen peruskorjausta tai tilojen kaytosta
poisto.
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Venetsia-talo

Valmistunut 1895
 Laajennettu 1906 ja korotettu 1910
* Pieni eteistila rakennettu 1920
Merkittavimpia korjauksia

* 1944 korjattiin pommituhoja seka rakennettiin asuntoja
entisen leipomon tilalle

e 1920-1970 piippu purettiin

e 1993 uusittiin ulko-ovet

* 2010-luvulla peltikate uusittiin ja syoksytorvet uusittiin
osittain

Rakennuksessa ei ole tehty laajaa peruskorjausta
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Rakenteet lyhyesti

41

Massiivitiiliulkoseinat

Maanvaraiset lammoneristaméattomat alapohjat
Puurakenteisia valipohjia ja tiilikappaholvivalipohjia
Ylapohjat sekéd betoni- etta puurakenteisia
Alkuperaiset ikkunat

Painovoimainen ilmanvaihto

Haitta-aineet

* Alapohjissa ja sokkeleissa lahinn& asbestia ja /tai PAH-
yhdisteitd sisaltavia sivelyita

» Valipohjissa valuasfalttia ja pikisivelya (PAH-yhdisteet)

» Sisailmamittausten perusteella ei merkittavaa
sisailmanlaatua heikentavaa vaikutusta.

* Haitta-aineet huomioitava korjauksissa.




Yhteenveto

Peruskorjaus tarpeen

* Laajennusosan ylapohjassa merkittavia lahovaurioita — korjattava
kiireellisesti.

* Piha-alueella puutteita vesien ohjauksessa — lisda perustusten ja
ulkoseinien kosteusrasitusta.

+ Korotettu puurakenteinen alapohja on riskirakenne.

* Muutoin vahaisesti kosteusvaurioita, rakenteet olleet paaosin
kosteusteknisesti toimivia.

* Valipohjien tayttbmateriaaleissa todetut mikrobit ovat lajiston
perusteella vanhoja.

+ Ala-, yla- ja valipohjarakenteissa ilmatiiveyspuutteita.
* Puuikkunat ja ulko-ovet kunnostettavissa, joitain puuosakorjauksia.

» Julkisivuissa vaurioituneita tiilia ja laastisaumoja, heikosti kiinni
olevia tiilia — korjattava kiireellisesti.

* Vesikatto uusittu 2010-luvulla, hyvassa kunnossa.
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Sauna- ja
huoltorakennus

Rakennettu vuonna 1887 saunaksi
Laajennettu 1920—-30-luvuilla

 Sauna ja valiosa ovat massiivitiilirakenteisia ja
laajennusosa on betonirunkoinen.

 Alapohjat ovat maanvaraisia betonilaattoja. Vesikatto
on puurakenteinen palapeltikatto.

Rakennus on peruskorjattu viimeksi 1989 laajennusosa

* Viimeaikaisia korjauksia:
« rivipeltikate on kunnostettu ja pinnoitettu, - . . W ' 5 T e
vedenohjausjarjestelmé&a on uusittu (2016) : R .

* julkisivun slammauspinta on korjattu ja maalattu, ikkunoiden
ulkopuitteet, vesipellit ja ovet on kunnostettu, ympariston

S B ‘ ,\ﬁ‘_ .@"1,
vedenohjausta on parannettu (2018) A \‘ ‘ \
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Yhteenveto

 Maanvastaisissa seinarakenteissa paikallisia
kosteusvaurioita.

* Laajennusosan ylapohjassa paikallisia
kosteusvaurioita vanhan o6ljysailiohuoneen kohdalla.

* Laajennus- ja valiosan alueen suihkutilojen
ylapohjarakenne hyvin epatiivis.

* Valipohjissa ei merkittavia puutteita.

Peruskorjauksessa huomioitavaa

 Saunan pesu- ja loylyhuoneen rakenteiden
korjaaminen kosteusteknisesti toimiviksi.

 Laajennusosan ylapohjarakenne uusitaan valiosaan
liittyvien maéarkéatilojen kohdalla.

* Maanpinnan madaltaminen ja sadevedenohjauksen
parantaminen saunaosan etelgjulkisivulla.

* Huoltotunnelin vedeneristyksen korjaus.

* Valuasfaltti (sis. PAH-yhd.) poistetaan oleskelutiloista
+ muita korjauksissa huomioitavia haitta-aineita.
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Lisatietoa

Lapinlahden sairaalan alue —verkkosivu
www.hel.fi/lapinlahti

Kehittdmishanke: Mia Kajan, mia.kajan@hel.fi

Asemakaava: Teo Tammivuori,
teo.tammivuori@hel.fi

Korjaukset ja kuntotutkimukset:
Antti Halm, antti.halm@hel.fi
Ville Vuorio, ville.vuorio@hel fi

Nyt valmistellaan konseptisuunnitelmaa

48



