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Helsinki on asettanut kunnianhimoisen tavoitteen
olla hiilineutraali vuonna 2035. Alueen paastoista yli
puolet aiheutuu rakennusten l&mmityksesté ja on
selvaa, etta hiilineutraalisuustavoitteeseen paése-
miseksi lammityksen aiheuttamia pa&stojé tulee va-
hentaé radikaalisti. P43st6ja on vahennettava seka
[Aammon tuotannon ettd kulutuksen puolella.

Helsingissa energiatehokkuustyd on pitkdan keskit-
tynyt kaupungin omistuksessa olevaan palvelu- ja
asuinrakennuskantaan. Nama kaupunkiomisteiset
rakennukset muodostavat kuitenkin vain noin kuu-
desosan Helsingin kaikista rakennuksista. Raken-
nuskannan energiatehokkuuden parantaminen ja
uusiutuvan energian tuotannon lisdédminen on tun-
nistettu Helen Oy:n kehitysohjelman jalkeen merkit-
tavimmaksi keinoksi véhentaa Helsingin alueellisia
kasvihuonekaasupaéstdja. On kuitenkin liian hidasta
parantaa energiatehokkuutta ja edistda uusiutuvan
energian kaytté6nottoa rakennus kerrallaan. Siksi
tahtaddmmekin aluetasoisiin energiaparannuksiin
tiiviilla sidosryhmayhteistydlld ja verkostojen voimaa
hyédyntamalla.

Lammityksen paastdjen haasteeseen vastaamiseksi
kaynnistamme Helsingissé energiarenessanssin.
Energiarenessanssin tarkoituksena on parantaa yk-
sityisomistuksessa olevien taloyhtididen energiate-
hokkuutta seka lisdta uusiutuvan energian kayttéa ja
paikallista tuotantoa. Kasillasi olevan toimintamallin
tarkoituksena on varmistaa, ettd yksityisen asuinra-
kennuskannan laajamittaiset energiaparannukset ja
uusiutuvan energian ratkaisut etenevéat kaupungin
myotavaikutuksella. Tavoitteena on saavuttaa 30 %:n
ostoenergian saastd vuoteen 2035 mennessa.

Energiarenessanssi tulee vaatimaan kaupungilta
runsaasti satsauksia, mutta uskomme, etta hiilineut-
raaliuden saavuttamiseksi vaaditaan uusia avauksia.
Tekojen pitéa olla riittévia suhteessa tavoitteisiin:
kovat tavoitteet vaativat kovia tekoja. Helsingilla

on samalla ainutkertainen mahdollisuus nayttaa
suuntaa Suomelle ja koko Euroopalle olemassa ole-
van rakennuskannan energiatehokkuuden kuntoon
laittamisesta. Myds valtion rooli on keskeinen. Valtio
onkin ensimmaista kertaa myontényt taloudellisesti
merkittavia energiakorjausavustuksia remonttien tu-
eksi vuosille 2020-2022. Tatd mahdollisuutta emme
voi jattaa kayttamatta.

Toimintamalli kytkeytyy moniin muihin kaupungin
strategisiin tavoitteisiin ja esimerkiksi kytkoksié
tdydennysrakentamiseen hyédynnetédén. Toiminta-
mallin laadinnasta on vastannut Helsingin kaupun-
gin kaupunkiympéaristdn toimiala. Valmisteluun on
osallistunut laaja joukko kaupungin asiantuntijoita ja
ulkopuolisia sidosryhmié. Toimintamallin kehitysty6-
ta on rahoittanut osittain mySMARTLife EU-hanke.

v“lj“ dv ’&:\%

Anni Sinnemaki
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Toimintamallin l1ahtokohdat

Helsingin tavoite olla hiilineutraali vuoteen 2035 men-
nessé vaatii erityisesti olemassa olevan asuinraken-
nuskannan energiatehokkuuden parantamista, silla
alueellisista paastoista jopa 39 % aiheutuu asumisen
energiankulutuksesta (kuva 1). L&mmon kokonaisku-

Teollisuus ja tyokoneet

lutuksen vdhentaminen energiatehokkuutta paranta-
malla seka paikallisesti tuotettua uusiutuvaa energiaa
lisddmalla on tunnistettu Helen Oy:n kehitysohjelman
jélkeen merkittdvimmiksi keinoksi vahentéa Helsingin
alueellisia kasvihuonekaasupéastdja.

Jitteiden kasittely

1% 3%
\L |

Liikenne

25%

Paastot

Asuntojen lammitys

35%

Kulutussahko, muu‘ ‘
10 % - Asumisen kulutussihké

4%

Lammitys, muu

22%

Yhteensa 2611 kt CO,-ekv. (2019). Lahde: HSY, 2020.

Kuva 1. Helsingin alueellisten paéstéjen jakauma
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Hiilineutraali Helsinki 2035 -toimenpideohjelman
(2018) (my6h. HNH2035 -ohjelma) taustalaskelmien
mukaan rakennuskannan kasvusta huolimatta koko
rakennuskannan energiankulutuksen tulee laskea
nykytasosta noin 20 %. Nykyisen rakennuskannan
osalta tama tarkoittaa ostoenergian kulutuksen
pienentymista noin 30 %:lla vuoteen 2035 mennessa
energiansadston ja uusiutuvan energian avulla. Tal-
[6in laajemmissa peruskorjauksissa taytyisi saavut-
taa keskimaarin noin 50 %:n ostoenergian s&asto.
Samalla paastétonta sahkoa ja [ampoa tulisi tuottaa
huomattava maara kiinteisto- tai aluekohtaisesti.
Oljylammityksesta luovutaan kaytanndssa koko-
naan. Kaukolammaon kulutuksen pieneneminen tukee
my6s Helenin hiilineutraaliustavoitetta: kaukolam-
mo&n kysynnan volyymin pienentyessé hiilivapaiden,
polttoon perustumattomien ratkaisujen I6ytdminen
helpottuu.

Talla hetkelld rakennusten energiatehokkuuden para-
neminen on nakynyt Helsingissa rakennusten keski-
madraisend ominaiskulutuksen laskuna. Tama ei kui-
tenkaan ole riittédnyt pudottamaan kokonaiskulutusta,
koska uuden rakennuskannan synnyttdma energian-
kulutuksen vuosittainen kasvu on kumonnut vanhan

8% 6%

28 000 21000
Erilliset Rivi- tai
pientalot ketjutalot

rakennuskannan energiaparannusten aikaansaaman
hyddyn. Jotta kaupungin péastétavoitteet voidaan
saavuttaa, on kaupungin vauhditettava yksityisen
rakennuskannan energiaremonttien kaynnistamista.

Yksityisomisteiset pientalot sekéd kaupungin omis-
tamat asuinrakennukset ja palvelurakennukset ovat
my0ds merkittavassa roolissa HNH2035 -ohjelmassa,
mutta niité ei kasitelld tdssa toimintamallissa vaan nii-
den energiatehokkuutta parannetaan muilla keinoilla.

Kohteena yksityisomisteiset taloyhtiot

Helsinki on asuntojakaumaltaan voimakkaasti ker-
rostalovaltainen (kuva 2) ja energiarenessanssin
kohteena ovat erityisesti yksityisessad omistuksessa
olevat asuinkerrostalot. Helsingin alueen kerrosta-
loista ldhes puolet on yksityisid asunto-osakeyhtidita.
Kaupunki puolestaan omistaa noin 18 % kerrosta-
loasunnoista. Loput ovat asumisoikeusasuntoja ja
vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja. Energiarenes-
sanssin kohteena olevien yksityisomisteisten kerros-
taloasuntojen kuluttaman séhkén ja lammén paastot
muodostavat noin 15 %:n osuuden Helsingin alueelli-
sista kasvihuonekaasupaastoista.

<1%

4 000
Asuin- Muu tai tuntematon
kerrostalot talotyyppi

Tilanne v. 2019. Lahde: Helsingin seudun aluesarjat tilastokanta ja Tilastokeskus, 2020.

Kuva 2. Helsingin asunnot talotyyppien mukaan
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Helsingin hiilineutraalisuustavoitteen edellyttdama ny-  Kokonaistavoitteen saavuttamiseksi noin 120 000
kyisen rakennuskannan 30 %:n energiankulutuksen asuntoa tulisi energiaremontoida vuosina 2020-2035
pieneneminen vaatii merkittavia energiaparannuksia  (kuva 3). Kdytédnnossa rakennuksissa tulisi aloittaa

nopealla aikataululla. Energiarenessanssin tavoite vuosittain noin 200 laajaa energiaremonttia (sd&sto
energiaremonttien volyymina on esitetty kuvassa 3. 50 %). Laajat korjaustoimenpiteet siséltavat seka
Tavoitteena on, ettd asunto-osakeyhtidmuotoisten energiatehokkuustoimet ettd [Ammitystapamuu-
kerrostalojen energiankulutus laskee vuoden 2020 tokset. Liséksi muissa rakennuksissa tulisi tehda
tasosta noin 500 GWh vuoteen 2035 mennessa. pienempié energiakorjauksia ja sa&t6ja (sdasto 10 %).
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Kuva 3. Energiarenessanssin tavoite energiaremonttien volyymina
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Riittdvan energiaremonttivolyymin saavuttamiseksi
Energiarenessanssi-toimintamalli keskittyy ensisijai-
sesti potentiaalisimpiin alueisiin ja kiinteistoihin, joihin
on suunniteltu lahivuosina peruskorjauksia. Peruskor-
jausikaisia rakennuksia ovat erityisesti 1960-1980-lu-

33%

18 %

kujen kerrostalot, jotka ovat myds maarallisesti 1ahes
40 % Helsingin kerrostaloasunnoista (kuva 4). Naista
suuri osa sijaitsee itdisessa Helsingissa (kuva 5), joka
nahdaan nain ollen potentiaalisimpana energiatehok-
kuuden parantamisalueena Helsingissa.

16 %

Rakennusvuodet
@ 1959
12 % @ 1960-69

@ 1970-79

, 1980-89
o 1990-99
11 A’ @ 2000-

Yhteens 318 145 kerrostaloasuntoa (2019). Léhde: Helsingin seudun aluesarjat tilastokanta ja Tilastokeskus, 2020.

Kuva 4. Helsingin kerrostaloasunnot rakennusvuoden mukaan

Ostersundom

Koillinen
21900

Rakennusvuosi - 1960-1969 - 1970-1979 - 1980-1989

Lahde: Helsingin seudun aluesarjat tilastokanta ja Tilastokeskus, 2020.

Kuva 5.1960-1980-lukujen kerrostalojen sijainti
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Taloyhtididen energiatehokkuuspotentiaali

Mahdollisuudet taloyhtididen energiatehokkuuden
parantamiseen riippuvat pitkalti rakennusten idsta,
teknisisté ratkaisuista ja siitd millaisia korjauksia
niissa on tehty aiemmin. Suurimmat energianséas-
t6t voidaan aikaansaada maalammon seké 18mmon
talteenoton avulla. Edellisia voi tukea muilla toimen-
piteillda kuten ikkunoiden vaihdolla ja aurinkopanee-
leilla. Tallaisia ratkaisuja tukee my0s valtion vuosille
2020-2022 suunnattu energiakorjausavustus, jota
voidaan usein hyédyntaa osana remontin rahoitta-
mista.

Merkittavimpia energiatehokkuusparannuksia
pystytaan yleensa tekemaan suurempien peruskorja-
usten, kuten linjasaneerauksen, yhteydessa. Kuiten-

kin useissa nuoremmissakin taloyhtidissa on suuri
energiatehokkuuden parannuspotentiaali, mikali
niissé on koneellinen ilmanvaihto ilman [Ammén tal-
teenottoa. LAmmon talteenotto vakiintui vasta vuoden
2002 rakennusmaéaraysten ansiosta, joten tata ennen
rakennetuissa taloissa voi olla mahdollista saavuttaa
merkittévia energiaparannuksia ja kustannusséas-
t6ja pelkalla Iammon talteenotolla. Niissékin taloyh-
tiGissa, joissa isot remontit on jo tehty tai ne eivat
viela ole ajankohtaisia, voidaan pienilla toimenpiteilla,
kuten lammitysverkoston peruss&adolla, saavuttaa
rakennuksesta riippuen noin 10 %:n saast6 lAmmon-
kulutuksessa. Useimmissa rakennuksissa on liséksi
mahdollista véhentaa ostoenergian kulutusta mer-
kittavasti maalammolla. Maalamp6on siirtyminen on
usein taloudellisesti kannattavaa myos ilman yhteytta
muihin peruskorjauksiin.

Teknistaloudellisesti jopa noin 70 %:n energiansaastd on mahdollinen
asuinkiinteistdissa, mika on todettu esimerkiksi Tampereen EU-GUGLE
-hankkeessa seka Tukholman GrowSmarter -hankkeessa.
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On useita syité, miksi energiatehokkuuden paranta-
minen ei etene taloyhtiissé tavoitteiden mukaisella
tahdilla. Seuraavassa on listattu niistad keskeisimpia.
Haasteiden yhteydessa on viitattu energiarenessans-
sin toimintaperiaatteisiin, joilla haasteisiin pyritédan
vastaamaan (ks. my&s kuva 6).

Kustannukset

Taloyhti6itd motivoivat energiaremontteihin pdaasias-
sa kustannussaastot. Energiakorjausten taloudellinen
kannattavuus sinénsé ei ole usein ongelma. Useimmi-
ten remontit ovat taloudellisesti kannattavia ja ne mak-
savat itsensa takaisin suhteellisen nopeasti suhteessa
ratkaisujen tekniseen kayttéikédan. Haasteena voi olla
kuitenkin se, ettéd energiatehokkuusinvestointeja ei
osata esittda taloyhtidssa ymmarrettavalla tavalla. Tal-
I6in asukas voi kokea, ettd remontti ei ole kannattava
tai ettd asia ei koske itsed, silld asuinpaikka voi vaihtua
eivatka saavutetut hyddyt kohdistu itseen. Hankkeen
taloudellisen hyédyn voi kuitenkin esittda toisellakin
tavalla, esimerkiksi yhtiévastikkeen pienenemisena.
Remontteja voidaan rahoittaa myds vastikeneutraalisti
tai esimerkiksi erilaisten rahoitusvaihtoehtojen avulla.
Tallaisia hankkeiden kannattavuuden esille tuovia
laskentamalleja voidaan tuottaa energiakorjausten
rohkaisemiseksi. My6s asumisolosuhteiden paranemi-
nen, kuten parempi sisdilma ja turvallisuuden lisdanty-
minen, voivat edistaé paatoksentekoa.

Osaaminen

Yksi keskeisimmista haasteista on, etté taloyhtididen
hallituksessa on paaasiassa maallikoita, joilla ei ole
osaamista tai aikaa ottaa selvaa vaihtoehdoista ja
jarjestaa kilpailutuksia. Usein korjaukset ovat pitkalti
isédnnoitsijoiden ammattitaidon varassa. Monesti
taloyhti6t ovat kilpailuttaneet isdnndinnin kustannuk-
set niin alhaalle, ettei isénnditsijalla ole kdytannossa
mahdollisuutta kayttaa riittavasti aikaa taloyhtididen
korjausten tukemiseen. Toisaalta mydskaén mark-
kinatoimijat eivéat ole kovin aktiivisia, sillé yksittéiset
taloyhti6t eivat nayttaydy houkuttelevana asiakkaana
yhteisen paatéksenteon arvaamattomuudesta johtu-
en. Taloyhtiét tarvitsevatkin usein tukea paétdksente-
koon. (Murto et al. 2019a, 2019b.)

Puolueeton tuki

Taloyhtiét myds kokevat, ettd ulkopuolista, puoluee-
tonta apua on vaikea saada. Proaktiivinen neuvonta
sekd mahdollisuuksien ja ratkaisuvaihtoehtojen

esitteleminen puuttuu talla hetkelléd Iahes kokonaan.
Taloyhtiopéattéjat voivat tuntea voimattomuutta
lahtiesséan yksin selvittdméan esimerkiksi erilaisia
rahoitusmahdollisuuksia, lupaprosessia, kaavoitusti-
lannetta ja muita alueen kehityssuunnitelmia.

Yhteistyo

Kaupungin hiilineutraaliustavoitteen kannalta ener-
giatehokkuuden ja uusiutuvan energian huomioi-
minen peruskorjauksissa rakennus tai taloyhti®
kerrallaan on liian hidasta. Nykyaan peruskorjaukset
tehdaan yksittaisten taloyhtididen ja niiden omista-
jien lahtokohdista. Tyypillisesti kukin peruskorjaus
kilpailutetaan omana urakkanaan, mika vahentaa
aluekohtaisten synergioiden hyddyntamismahdolli-
suuksia. Lisaksi tilaajatahojen vaihteleva osaaminen
voi hankaloittaa energiatehokkuustoimien saamista
mukaan urakoihin.

Eras mahdollisuus olisi toteuttaa energiarenessans-
sia peruskorjaamalla 13hidita ja kortteleita yhteispro-
jekteina, jolloin peruskorjausten kokonaiskustannuk-
set alenevat ja hyvaén suunnitteluun on kaytettavissa
enemman resursseja. Ryhméakorjaushankkeille ei
toistaiseksi ole olemassa luontevaa kaynnistajaa, eika
menetelmaa ja sen hy6tyja tunneta tarpeeksi hyvin.
(PEK-selvitys 2013.) Vaikkei varsinaisiin ryhmékorja-
uksiin alueella paastaisi, voi alueellinen vuorovaikutus
ja kokemusten jakaminen osoittautua erittéin hy6dyl-
lisiksi, koska ne voivat nopeuttaa yksittéisten taloyh-
tididen péaatdksentekoa.

Maaraaikainen valtion avustus

Kustannustehokkainta on tehda remontit peruskor-
jausten yhteydessa. Merkittava lahivuosien mahdol-
lisuus on valtion energiakorjausavustus, jonka avulla
taloyhti6t voivat saada jopa yli 4000 euron energia-
korjausavustuksen asuntoa kohden parantaessaan
rakennuksen E-lukua vahintaén 32 prosenttia ver-
rattuna rakennusvuoden tasoon (ARA 2021). Koska
tuki on maaraaikainen, on remonttien suunnittelu
aloitettava pian tuen saamiseksi. Aiemmat kokemuk-
set kaupungin rakennusvalvonnasta tukevat ajattelua,
ettéd valtion tuella voidaan merkittévasti vauhdittaa
energiakorjausten huomioon ottamista suunnitte-
lussa ja toteutuksessa. Aktiivisuuden merkittavasta
kasvusta vuoden 2020 alussa ovat viestineet myds
energiasuunnittelua tekevét yritykset. Myds kaupunki
aikoo selvittdd mahdollisuuksia taloudellisten kan-
nustimien kayttéénottoon.
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3. Paitos
hankkeesta

2. Oppiminen

1. Kiinnostuksen

herdaaminen

Taloyhti6 tekee
paatoksen ryhtya
energiaremonttiin

Energia- TaloyhtiGtoimijat Taloyhti6toimijat
. kiinnostuvat perehtyvat oman
remontt||?:) Tku energiatehokkuuden taloyhtion
taloyhtién parantamisesta  energia-asioihin ja saavat
tietoa mahdollisuuksista

> >

5. Toteutus ja
seuranta

®

4. Suunnittelu

Palveluntarjoaja Energiaremontti
suunnittelee toteutetaan ja vaikutuksia
remontin ja hakee seurataan. Tapaus
tarvittavat luvat dokumentoidaan ja
viestitaan.

> >

Energiarenessanssi-tiimi tukee taloyhtiditad prosessin eri vaiheissa.

Kuva 6. Prosessikuva taloyhtion paatdksentekoprosessista energiaremontissa.
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Energiarenessanssi kdynnistyy vuonna 2020. Keskei-
nen toimija energiarenessanssin kaynnistdmisessa
on uusi Energiarenessanssi-tiimi, joka perustetaan
vuoden 2021 aikana. Uuden tiimin liséksi energiare-
nessanssin toteutuminen edellyttad myos kaupunki-
organisaation muiden toimijoiden aktiivista panosta.
Erityinen rooli energiarenessanssin edistdmisessa
painottuu rakennusvalvonnalle, maankéytén suunnit-
telusta vastaaville, ymparistépalveluille seka kau-
punginkanslialle. Seuraavassa on kuvattu energiare-
nessanssin toimintaperiaatteet seké eri toimijoiden
rooleja toimintamallissa. Osa toimintaperiaatteista
siséltyy jo Hiilineutraali Helsinki 2035 -toimenpideoh-
jelmaan.

ENERGIARENESSANSSI-TIIMI

Kaupunkiorganisaatioon perustetaan vuoden 2021
aikana Energiarenessanssi-tiimi, joka edistéa aktiivi-

sesti taloyhtididen energiaremonttien kdynnistymista.

Kaytanndssa tiimi auttaa taloyhti6itd muun muassa
teknisissa asioissa, lupien ja avustusten hakemises-

Taulukko 1. Alustava budjettisuunnitelma vuosille 2021-2023.

sa seka energiaremonttien kilpailutuksessa. Liséksi
rakennetaan malleja energiakorjausten kaytannon
toteuttamiselle ja kehitetaén toimivia ratkaisuja kay-
tantdihin Helsingin alueella. Alustava Energiarenes-
sanssi-tiimin budjettisuunnitelma on esitetty taulu-
kossa 1. Kustannusten jakauma kuitenkin tarkentuu
toiminnan kaynnistymisen jélkeen. Ensimmaisena
taytena toimintavuonna palkkarahoja voidaan kayttaa
joustavasti esimerkiksi konsulttipalveluihin ennen
kuin koko Energiarenessanssi-tiimi on kasassa

Energiarenessanssi-tiimin kohdealueet valitaan
energiatehokkuusparannuspotentiaaliin, alueen pe-
ruskorjausikaan ja kaupunkikehitykseen perustuvilla
kriteereilld. Toiminta aloitetaan korkeimman saastdpo-
tentiaalin alueista ja toimintaa laajennetaan vaiheittain
uusille alueille. Alueille muodostetaan taloyhtiéverkos-
toja hyddyntéen paikallisia olemassa olevia verkostoja
kuten kaupunginosayhdistyksia ja luodaan my&s uusia
verkostoja. Energiaremontteja tukevia toimintamalleja
kehitetaan yhteistydssé kaupungin ja muiden toimijoi-
den seka sidosryhmien kanssa.

2021 2022 2023
Palkkakustannukset (tiimi, 10 hlo) 500 000 700 000 700 000
Viestintdkustannukset 100 000 100 000 100 000
Ostopalvelut 360 000 160 000 160 000
Muut kulut 40000 40 000 40 000
Yhteensa 1000 000 1000 000 1000 000

Energiaremonttien kaytannon tuki

Perustettava tiimi tarjoaa energiatehokkuusneuvontaa
taloyhtidille ja vauhdittaa taloyhtiéiden energiaparan-
nusprojekteja. Kaytanndssa tiimi fasilitoi energiate-
hokkuusremontteja valituilla kohdealueilla. Tehtévansa
toteuttamiseksi tiimi kartoittaa ja kokoaa alueellisia
taloyhtidverkostoja, kontaktoi proaktiivisesti kohde-
alueiden taloyhti6ita ja toimii ndiden apuna remonttien
suunnittelu- ja pdatésvaiheessa. Energiarenessanssi-
tiimin asiantuntijat voivat osallistua taloyhtididen
yhtiékokouksiin, auttaa hallituksia tarjouspyyntdjen

laatimisessa ja arvioinnissa seka toimia asiantuntijana
hankkeiden kaytannon toteutuksessa.

Energiarenessanssi-tiimi toimii tiiviissa yhteydessa
rakennusvalvonnan, maankaytén suunnittelun,
ymparistépalveluiden ja kaupunginkanslian seka
muiden oleellisten asiaan liittyvien tahojen kanssa.
Tiimi aktivoi yhteisty6té kaupungin palvelujen ohella
HSY:n limastoinfon, kaupungin Stadiluotsien, aluei-
den kehitystiimien sek& muiden alueellista toimintaa
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tekevien tahojen suuntaan. Toimintaa kytketéan
osaksi muita alueellisia suunnitelmia (esim. Ita-Hel-
singin AKS-suunnitelma). Tiimi kdynnistaa toiminnan
potentiaalisimmiksi tunnistetuilla alueilla ja laajentaa
toimintaa vahitellen koko kaupungin kattavaksi.

Energiarenessanssille voidaan tarvittaessa perustaa
asiantuntijapainotteinen ohjausryhma, jossa ovat
edustettuna toiminnan kannalta keskeiset toimijat
kaupunkiorganisaatiosta. Ohjausryhma toimii Ener-
giarenessanssi-tiimin tyon tukena ja varmistaa, etta
toimet jalkautuvat kaupungin sisalla. Tiimin toimintaa
ja tuloksia arvioidaan aktiivisesti, ja tiimin toiminta-
kenttaa voidaan muokata joustavasti, jotta varmis-
tetaan vaikuttavuus. Tiimi kehittda myds itsenéisesti
toimintaansa arvioimalla sen vaikuttavuutta ja pyrkien
nain ollen 16ytamaan vaikuttavimmat keinot energia-
remonttien tukemiseen.

Energiarenessanssi-tiimin toimintaa tukevat myds
kaupungin muut kaupunkiorganisaation toimijat.

Rakennusvalvonta

Rakennusvalvonnan perustehtévana on vaikuttaa
luvanvaraiseen rakentamiseen. Talla hetkella l1ahes
jokainen laajempaa peruskorjausta valmisteleva
taloyhti6 joutuu olemaan yhteydessé rakennusvalvon-
taan erilaisia lupia saadakseen (ml. toimenpidelupa,
rakennuslupa, kaupunkikuvallinen lausunto). Tama
korjausrakentamiseen liittyva viranomaissuhde tekee
rakennusvalvonnasta keskeisen toimijan energia-
renessanssin toteuttamisessa.

Tarkea rakennusvalvonnan keino on ennakoiva neu-
vonta ja ohjeistus, jota tulisi tarjota aktiivisesti kaikissa
yhteyksiss3, joissa korjaushankkeen suunnittelija on
yhteydessa rakennusvalvontaan. Lisaksi esimerkiksi
korjausrakentamisen ohjeita paivitettaessa voidaan
ohjeisiin tuoda tietoa uusista parhaista energia-
remonttiratkaisuista ja esittda hyvia malliratkaisuja eri-
tyyppisiin kohteisiin. Lisaksi voidaan kehittdd mahdol-
lisuuksien mukaan Helsingissa toteuttamiskelpoisille
vakiokonsepteille rakennusvalvonnan "esiluvitus”.

Energiatehokkuustavoitteet tulee sisallyttaa entista
paremmin kaupungin rakennusjarjestykseen sité uu-
sittaessa. Uusimisen yhteydessa on hyva hyédyntaa
Energiarenessanssi-tiimin osaamista ja kertynytta
kokemusta. Koko rakennusvalvonnan henkildstén
osaamistasoa kehittamalla varmistetaan laaja-alainen
ja oikea-aikainen neuvonta. Osaamisen kehittami-
sessa voidaan hyodyntaa Energiarenessanssi-tiimin
sektoriosaamista.

Kaupunkisuunnittelu ja
tontinluovutus

Kaavoituksen ja tontinluovutuksen roolia rakennetun
kaupunkiymparistén energiatehokkuuden parantami-
sessa pidetadn tyypillisesti muutokset mahdollista-
vana toimintana. Toisaalta kaavoitukseen liittyy my&s
pitkén aikavalin suunnan asettaminen kaupunkikehi-
tykselle ja ymparistén muutosprosesseihin vastaami-
nen. Maankaytén ohjauksella on keinoja myds vanhan
rakennuskannan energiatehokkuuden parantamisek-
si ja olemassa olevien asuinalueiden energiaratkaisu-
jen kehittdmiseksi.

Kaupungin tavoitteena on my®és lisata tdydennysra-
kentamista, jolla voidaan taloyhtididen nédkdkulmasta
rahoittaa energiakorjauksia vanhassa rakennuskan-
nassa. Tdydennysrakentamispotentiaalin hyédynta-
minen on oleellinen osa energiarenessanssia, mutta
se tulee sovittaa aina yhteen ilmastonmuutokseen
sopeutumisen ja luonnon monimuotoisuutta tukevien
tavoitteiden kanssa. Tdydennysrakentamispoten-
tiaalia tarkasteltaessa keskeisia ovat esimerkiksi
kayttamaton rakennusoikeus seka yleiskaavassa
tunnistetut tdydennysrakentamisen mahdollistavat
alueet, jotka samalla ovat usein suuren energianséas-
topotentiaalin alueita.

Kun remonttia suunnitteleva taloyhti6 tai taloyhtigi-
den ryhma on yhteydessé kaavoitukseen, tarvittavaa
tietoa on oltava helposti saatavilla. Tuen tarjoami-
sessa on tarkeaé tunnistaa energiatehokkuusparan-
nuksia rajoittavat asiat, kuten maaldmmon hyddynta-
mistéa rajoittavat tunnelivaraukset ja pohjavesialueet.
Rajoittaville tekijoille pyritddn aina Idytdmaan jous-
tavia ratkaisuja. Tulevat tarpeet huomioidaan mah-
dollisuuksien mukaan jo laajempien linjausten (esim.
maapoliittiset linjaukset) ja aluekehityssuunnitelmien
taustakartoituksissa.

Ymparistopalvelut

Ymparistopalvelut on vastannut Hiilineutraali Hel-
sinki 2035 -toimenpideohjelman valmistelusta ja
Energiarenessanssi-toimintamallin kokoamisesta.
Energiarenessanssin taustalla on hankkeita (mm.
limastokatu, mySMARTLife ja limastoviisaat taloyh-
tiot), joissa on tunnistettu kaupungin ja sidosryhmien
toiminnan kehittdmisen ja sitouttamisen valineita.
Ymparistopalveluiden vetovastuulla olevien kehitté-
mishankkeiden avulla voidaan jatkossakin kehittaa
toimintatapoja joustavasti ja tavoilla, joita normaali
virkaty® ei mahdollista.
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Rahoitus, kannusteet ja linjaukset

Energiatehokkuusinvestoinnit ovat useiden selvi-
tysten mukaan kannattavampia kuin muut ilmas-
tonmuutoksen torjuntaan kohdistuvat investoinnit.
Kaupungilla on monia suoria ja valillisia keinoja
edistad energiaremonttien rahoittamista. Energian
hinnoitteluun vaikuttavien muutosten ohella energia-
tehokkuuden taloudellista kannattavuutta voidaan
parantaa muun muassa vero- ja vuokraratkaisuilla
seka luvituksella.

Valtion energiakorjausavustus vuosille 2020-2022
kannustaa taloyhti6itd energiakorjauksiin. Tuen
edellytyksené on, ettd energiaremonttien aikaansaa-
ma E-luvun parannus on vahintaédn 32 % verrattuna
rakennuksen alkuperaiseen tasoon. Asunto-osake-
yhtidille suunnattu energia-avustus on ollut Helsingin
edunvalvontaprioriteettina ja kaupungin on hyddyl-
listé jatkaa my0s tulevaisuudessa aktiivista vuoropu-
helua valtion suuntaan yhteistyéssé muiden suurten
kaupunkien kanssa.

Helsinki on hyddyntényt lupamaksujen alennusta jois-
sain energiatehokkuutta lisédavissa uudis- ja korjaus-
rakentamiseen liittyvissa prosesseissa. Kaytannailla
ei ole merkittavaa taloudellista vaikutusta kaupungin
tuloihin, vaan merkitys on l&hinna viestinnallinen.
Helsingin rakennusvalvontataksa 2019 on tukenut ra-
kennuksen lammdn talteenottoon liittyvia lupamaksuja
(20 %:n alennus) seka matalaenergiarakennuksina
toteutettavia rakennuksia (30 %:n lupamaksualennus).
Liséksi alle 300 metrin maalampdkaivot on vapautettu
kokonaan lupamaksuista vuoden 2020 alusta alkaen.

Yhteisty6téa rakennetaan systemaattisesti myos
muiden alan toimijoiden kanssa. Energiarenessanssi
ei toteudu ilman palveluntarjoajia, rahoituslaitoksia ja
energiasuunnittelijoita. Jotta taloyhtididen tarpeisiin
saadaan vastauksia, tulee toimintakentta saada entis-
ta tiiviimmin toimimaan yhteen. Energiarenessanssi-
tiimi ja kaupungin muut toimijat voivat tukea alueel-
lista verkostoitumista ja toimia tiedonvalittajana alan
toimijoiden valilla.

Taloyhtioklubi

Taloyhtididen vélisen vuoropuhelun ja kokemusten
vaihdon mahdollistamiseksi on pilotoitu alueellista yh-
teistydta taloyhtiofoorumeissa. Taloyhtioklubi tarkoit-
taa kadun tai alueen taloyhtiéiden puheenjohtajien/
hallitusten séanndéllisia tapaamisia. Tapaamiset luovat
verkoston ja mahdollistavat toimivan yhteistyon
naapuritaloyhtididen valill3, ja taloyhtion puheenjoh-
tajat ja hallituksen jasenet voivat jakaa kokemuksiaan
esimerkiksi energiaremonteista ja saada vertaistu-
kea. Kaupungille foorumi toimii hyvana viestintédkana-

vana taloyhti6ihin. Ymparistoministerié on mydntanyt
Taloyhtidklubi-hankkeelle rahoitusta kokeilutoiminnan
skaalaamiseen padkaupunkiseudulla vuosina 2020-
2021 ja kaupungin ymparistdpalvelut on yhteystahona
hankkeelle.

Taloyhtiéfoorumeita voidaan hyddyntaa myods Ener-
giarenessanssi-tiimin tydssa. Valmiiden foorumeiden
kautta voidaan saada laajempaa vaikuttavuutta ja
tavoittaa taloyhti6itd monipuolisemmin. My&s ener-
gia- ja aluekorjaustiimi voi edistaa alueellisten verkos-
tojen syntymista ja yllapitoa.

Muut yhteisty6n mahdollisuudet

Toimintamallissa aiemmin mainittujen kaupungin toi-
mijoiden ja muiden sidosryhmien lisaksi energia-asi-
oita edistetaan lukuisten muidenkin tahojen toimesta.
Siksi toimintakenttaa on tarkasteltava jatkuvasti ja
toimintaa tukevia palveluita pyritdan hyédyntamaan
aktiivisesti.

Energiarenessanssin yhteydessa tuotettu materiaali
(mm. tarjouspyyntdjen pohjat, ohjeet, katselmusten
tulokset ja kaikki muu esimerkkimateriaali) jaetaan
avoimesti niita tarvitsevien kayttoon. Nain edistetaan
energiatehokkuuden parantamista myés niissa koh-
teissa, jotka kdynnistavéat energiaremontteja ilman
Energiarenessanssi-tiimin suoraa tukea.

Yksi keskeinen energiaremontteihin rohkaiseva ja
niita tukeva palvelu on 3D Energia- ja iimastoatlas
-karttapalvelu (2021) (kuva 7). Helsingin 3D-kaupunki-
tietomallilla toteutettu palvelu on kehitetty kaupungin
ymparistopalvelujen, HSY:n ja muiden sidosryhmien
yhteistyona. Palvelussa on runsas méaara rakennus-
ten energiatietoja, rakennusten laskennalliset
lammitysenergian kulutukset seka geoenergia- ja
aurinkoenergiapotentiaali. Karttapalvelua voivat hyo-
dyntaa avoimesti kiinteistdjen omistajat, kaupungin
suunnittelijat, energiansaastdpalveluita tarjoavat yri-
tykset sekd muut kiinnostuneet. Myés mySMARTLife
-hankkeessa kehitetyn alueellisen Seutuatlas-kartta-
palvelun mahdollisuuksia tulee tarkastella seudullista
energiatehokkuustyo6ta tehtdessa. Palvelun kehittami-
sesté vastaa HSY.

Yhteisty6ta kannattaa kehittda myés Helsingin kau-
pungin tytaryhtio Heka Oy:n kanssa, joka on Suomen
suurin vuokranantaja. Heka on tutkinut jarjestelmal-
lisesti energiatehokkuutta ja uusiutuvaa energiaa li-
saavia ratkaisuja etenkin peruskorjausten yhteydesséa
seka osallistunut kehittdmishankkeisiin yhteistydssa
Helsingin kaupungin asuntotuotannon kanssa. Hekan
kehittamia ratkaisuja voidaan hyddyntaa aktiivisen
viestinnan avulla myés yksityisen rakennuskannan
hyodyksi.
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Alueella energiatehokkuutta edistetéan lukuisten Tukea taloyhtiille on tarjolla kuitenkin HSY:n
muiden toimijoiden taholta. Siksi on hyvd ymmartaa verkko-oppimisympéristd Koutsissa (2021). Kaikil-

ja tarkastella jatkuvasti my&s laajemmin toiminta- le avoimella Taloyhtion energiaeksperttikurssilla
kenttaa, jolla energiarenessanssia toteutetaan. opitaan taloyhtidn energiankulutuksesta ja suunni-
Esimerkiksi pdakaupunkiseudun kuntien omistama telmallisesta kiinteistdnpidosta. Auringosta sahkoa
kuntayhtyma HSY tarjoaa puolueetonta neuvontaa taloyhtié6n -kurssi keskittyy aurinkoséhkén tuot-
energiatehokkuuden parantamisesta ja uusiutuvien tamiseen ja erilaisiin taloyhtiératkaisuihin. HSY:n
energialdhteiden hyddyntamisesta. HSY ei henki- alustalle on mahdollista laatia my&s muita taloyhtio-
[6resurssien rajallisuuden vuoksi pysty kuitenkaan aiheita kéasittelevia kursseja.

juurikaan tarjoamaan yksittaisten taloyhtididen tarvit-
semaa kohdennettua neuvontaa.
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Kuva 7. Esimerkki 3D-kaupunkimallin Energia- ja iimastoatlaksesta (Rakennusten energiatodistusluokat).
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Seuranta

Energiarenessanssin toteutumista seurataan indi-
kaattoreilla. Alustavat seurantaindikaattorit painot-
tuvat Energiarenessanssi-tiimin toimintaan, mutta
indikaattoreita kehitetdan toiminnan vakiintuessa.
Alustavasti seurannassa tullaan hyédyntaméan seu-
raavia indikaattoreita:

1.  Kontaktoitujen taloyhtiéiden maara (kpl/a)

- Indikaattori kuvaa toiminnan laajuutta

2. Taloyhtididen osuus, jotka ovat siséllyttaneet
peruskorjausten tai muiden hankkeiden han-
kesuunnitteluun energiarenessanssiin liittyvia
tavoitteita (osuus kontaktoitujen taloyhtiéiden
maarasta, %)

- Indikaattori kuvaa toiminnan vaikuttavuutta
3. Energiatehokkuuden parantuminen (E-luvun

parannus/energian kulutuksen pieneneminen
suhteessa lahtétilanteeseen, %)

- Indikaattori kuvaa toiminnan vaikuttavuutta
suhteessa strategiseen tavoitteeseen
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Viestinta

Viestinté on keskeisessé roolissa Energiarenes-
sanssi-toimintamallin toteutuksessa, konseptin ja
palveluiden tunnetuksi tekemisessa seka tulosten
levittdmisessé. Toimintamalli téhtéa toimintatapojen
muuttamiseen, jossa asukkailla ja yrityksilla on
suuri merkitys. Viestinnéssé on erityisesti huomioi-
tava tavoitteiden konkreettisuus, toimijoiden rooli
ja ohjelman hyddyt eri nakékulmista. Kaupungin
toiminnan luotettavuus, tasapuolisuus ja hyvaksyt-
tavyys nousevat viestinnassa keskeiseen asemaan
erityisesti harkittaessa taloudellisten kannustimien
kayttoonottoa.

Energiarenessanssi-toimintamallilla on oma viestinta-
suunnitelma. Suunnitelma sisaltaa keskeiset viestin-
nén tavoitteet, keinot, verkostot, kanavat ja karkean
aikataulun. Viestinnén kohdejoukko on hyvin laaja ka-
sittden asukkaat, palveluita tuottavat yritykset, muut

kunnat, ministeriot ja paattajat, tutkimuslaitokset ja
kansainvalisen ulottuvuuden. Viestinnén tehtavana
on puhutella kutakin kohderyhmaa niissa kanavissa
ja niilla tavoilla, jotka ovat kohderyhman kannalta
mielekkaita.

Viestinnassa tunnistetaan ja kdytetadn pdaasiassa
olemassa olevia, kohderyhmét jo nyt hyvin tavoittavia
kanavia. Viestinta on yht&éalta tarinallista, erityisesti
kun kerrotaan asukkaiden roolista muutoksen
aikaansaamiseksi, mutta myos informatiivista eli min-
kalaisia konkreettisia muutoksia toimenpiteilla saatiin
aikaan ja mika niiden mitattavissa oleva vaikuttavuus
on. Viestintéa toteutetaan muun muassa valtakunnal-
lisessa yleismediassa ja erikoisalojen mediakanavilla,
verkostoviestimalld, sosiaalisen median kanavilla
seka visuaalisella viestinnalla hyddyntaen kuvia, info-
graafeja, videoita ja animaatioita.
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