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RASTILAN LEIRINTAALUEEN YRITYS- JA MATKAILUVAIKUTUSTEN ARVIOINTI

1 JOHDANTO

Helsingin 26.10.2016 hyvaksytyssa yleiskaavassa Rastilan leirintdalue on osoitettu osin asumiseen ja osin vir-
kistysalueeksi. Yleiskaavan toteuttamisohjelmassa Rastilan alueen maankaytén suunnittelu on ajoitettu keski-
pitkalle aikavalille, vuosille 2030-2040. Yleiskaavan mukaisen maankayton toteutuminen tarkoittaisi leirinta-
alueen poistumista tai merkittavia muutoksia sen nykyiseen toimintaan. Helsingin yleiskaavan ehdotusvai-
heessa on tehty alustava selvitys Rastilan leirintaalueen uudelleensijoittumisesta Helsingin alueella. Sijainti-
paikkaselvityksen mukaan leirintdaaluetoiminnoille potentiaalisia, uusia sijaintipaikkoja ovat Kivinokan ja De-
germossan alueet.

Taman selvityksen tarkoituksena on arvioida Rastilan leirintdalueen siirron ja/tai toiminnan muutosten vaiku-
tukset Vuosaaren alueen yritys- ja elinkeinotoimintaan seka yleisesti Helsingin matkailuun ja imagoon. Selvi-
tyksessa on kuvattu Rastilan leirintdalueen nykyinen toiminta ja palvelut seka vaihtoehtoisten sijaintipaikkojen,
Kivinokan ja Degermossan, keskeiset piirteet leirintdaluetoimintojen potentiaalisina sijaintipaikkoina. Vaiku-
tusten arvioinnin taustaksi on kuvattu leirintdaluematkailun yleisia kotimaisia ja kansainvalisia kehitystrendeja
ja leirintdaluetoiminnan muotoja vertailukelpoisissa kotimaisissa ja ulkomaisissa kaupungeissa seka arvioitu
Rastilan leirintdalueen roolia ja merkitysta suhteessa Helsingin matkailuun. Rastilan leirintdalueen yritys- ja
matkailuvaikutusten arviointi tuottaa tietoa Vartiokylanlahden suunnitteluperiaatteiden ja kaavarungon laa-
dintaan ja Rastilan alueen maankadytdn suunnitteluun.

Tyon yhteydessa haastateltiin Suomen leirintdalueyhdistys ry:n ja Visit Vuosaaren edustajia ja jarjestettiin vai-
kutusten arvioinnin ty6paja, johon Helsingin kaupungin edustajien lisdksi osallistuivat Suomen leirintdalueyh-
distys ry:n, Visit Vuosaaren ja Helsingin Yrittajat ry:n edustajat.

Selvityksessd on arvioitu Rastilan leirintdalueen siirron ja/tai toiminnan muutosten seka Rastilan leirintdalu-
eelle suunnitellun asumisen, kaupallisten ja julkisten palvelujen, puistojen seka virkistys- ja liilkuntapalveluiden
vaikutuksia. Selvityksessa ei ole otettu huomioon mahdollisia muutoksia leirintdaluetoimintojen vaihtoehtois-
ten sijaintipaikkojen |ahiympariston vaestomadrissa tai maankaytdssa. Vaikutuksia on tarkasteltu neljan vaih-
toehtoisen kehitysskenaarion pohjalta. Vaihtoehdot on laadittu ainoastaan vaikutusten arviointia varten. Kay-
tanndssa mikaan tarkastelluista vaihtoehdoista ei todenndkdisesti tule toteutumaan sellaisenaan.

Selvitys on laadittu Helsingin kaupungin toimeksiannosta. Helsingin kaupungin yhteyshenkiléna on toiminut
Elina Luukkonen. Tyon ohjausryhmaan ovat kuuluneet seuraavat henkilot:

e Angelvuo Petri Kulttuuri ja vapaa-aika

e Jaaskeldinen Mikko Kaupunkiymparisto

e Junnonen Reko Kulttuuri ja vapaa-aika

e Koro Saija Kulttuuri ja vapaa-aika

e Linnas Tuukka Kaupunkiympdristo

e Luukkonen Elina Kaupunkiymparisto

e  Merildinen Sanna Kaupunkiymparisto

e  Mustonen Pekka Kaupunginkanslia, Elinkeino-osasto
e Pasonen Leena Kaupunginkanslia, Talous- ja suunnitteluosasto
e  Punamaki Jukka Kaupunginkanslia, Elinkeino-osasto
e Yrjana Laura Kaupunginkanslia, Elinkeino-osasto

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy:ssd selvityksen ovat laatineet Taina Ollikainen, Jaana Myllyluoma, Mikko Kes-
kinen, Jan Trvdy, Lauri Vierto ja Ruusa Degerman.
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2 VAIKUTUSTEN ARVIOINNIN LAHTOKOHDAT

2.1 Tarkasteluvaihtoehdot ja vaikutusalueet

Rastilan leirintdalueen yritys- ja matkailuvaikutuksia on arvioitu neljan vaihtoehdon avulla. Vaihtoehdot on laa-
dittu ainoastaan vaikutusten arviointia varten. Kdytdannossa on todennakaista, etta mikaan tarkastelluista vaih-
toehdoista ei tule toteutumaan sellaisenaan.

Vaihtoehto VE1: Rastilan leirintdaluetta kehitetadn nykyisessa sijainnissa

Leirintdalueen pinta-ala on yhteensa 14,2 ha, josta mékkialueen pinta-ala on noin 11 000 m? (22 mokkia),
matkailuajoneuvoalueen pinta-ala noin 33 000 m? (165 matkailuajoneuvopaikkaa) ja telttailualueen
pinta-ala noin 8 200 m? (80 telttapaikkaa). Alueella olevien rakennusten pinta-ala on yhteensa noin 5 800
m? (mokit noin 800 m? ja muut rakennukset noin 5 000 m?).

Leirintdaaluetoimintojen kehittaminen edellyttaa nykyisten rakennusten ja rakenteiden yllapitoa ja kun-
nostusta seka uusien toimintojen ja palveluiden kehittdmista. Alueelle rakennetaan 15 uutta mokkia.
Rastilan alueelle ei suunnitella merkittavaa asuntorakentamista.

Vaihtoehto VE2: leirintdaluetoimintoja kehitetddn Rastilassa, Kivinokassa ja Degermossassa

Leirintdalueen toiminta Rastilassa pienenee: telttapaikat (80 telttapaikkaa) ja mokit (22 mokkia) sailyvat
ja mokkien maaraa voidaan myos lisata (noin 15 uutta mokkia), yhteensa 37 mokkia. Mikali uudet mokit
ovat Rastilan nykyisia saunallisia lomamékkeja vastaavia, on uuden rakentamisen maara noin 800 m2.
Kivinokan alueelle sijoittuu pienimuotoista leirintdaluetoimintaa: 5 mokkia (saunallisia lomamokkeja vas-
taavia, yhteensa noin 270 m?) sekd 40 telttapaikkaa (puolet Rastilan nykyisten telttapaikkojen masrasta).
Leirintdaluetoimintojen sijoittuminen vaatii myds infran rakentamista.

Degermossan alueelle sijoittuu Rastilan nykyista matkailuajoneuvoaluetta vastaava madra matkailuajo-
neuvoille suunnattuja palveluja: 165 matkailuajoneuvopaikkaa, huoltorakennukset ja infran rakentami-
nen (alueen pinta-ala noin 40 000 m? seki yksi huoltorakennus noin 300 m?).

Rastilan alueelle suunnitellaan asumista seka kaupallisia ja julkisia palveluja (rakentamista n. 80 000 k-
m?, noin 1 800 uutta asukasta).

Vaihtoehto VE3: leirintdaluetoiminta Rastilassa loppuu - leirintéaluetoimintoja kehitetdién Kivinokassa ja
Degermossassa

Leirintdaluetoiminta Rastilassa loppuu.

Leirintdalue ydintoimintoineen siirtyy Kivinokkaan: 80 telttapaikkaa ja 22 mdkkia, huoltorakennukset,
saunat ja infra (alueen pinta-ala noin 20 000 m? sek& rakennusten pinta-ala: mékit noin 800 m? ja yksi
huoltorakennus noin 300 m?).

Degermossan alueelle sijoittuu Rastilan nykyistd matkailuajoneuvoaluetta vastaava maara matkailuajo-
neuvoille suunnattuja palveluja: 165 matkailuajoneuvopaikkaa, huoltorakennukset ja infran rakentami-
nen (alueen pinta-ala noin 40 000 m? sekd yksi huoltorakennus noin 300 m?).

Rastilan leirintdalueelle suunnitellaan asumista, kaupallisia ja julkisia palveluita, puistoja seka virkistys- ja
liikuntapalveluita (rakentamista n. 125 000 k-m?, n. 2 500 uutta asukasta). Kartanopuisto ja Rastilanmaki
sailyvat.

Vaihtoehto VE4: leirintdaluetoiminta Helsingin alueella loppuu

Kaupunki luopuu leirintaalueesta.

Rastilan leirintdalueelle suunnitellaan asumista, kaupallisia ja julkisia palveluita, puistoja seka virkistys- ja
liikuntapalveluita (rakentamista n. 125 000 k-m?, n. 2 500 uutta asukasta). Kartanopuisto ja Rastilanmaki

sailyvat.

Vaihtoehdon yhteydessa voidaan arvioida, onko yksityisilla toimijoilla kiinnostusta vastata leirintdaluetoi-
minnasta ja 10ytyyko leirintdalueelle riittavan vetovoimainen sijaintipaikka.

Seuraavassa kuvassa on esitetty vaikutusten arvioinnissa mukana olevat leirintdaluetoimintojen vaihtoehtoi-
set sijaintipaikat.
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Kuva 1: Rastilan leirintdaluetoimintojen vaihtoehtoiset sijaintipaikat.

Vaikutusalueet

Vaikutusalue on alue, jolle vaikutusten voidaan perustellusti katsoa ulottuvan. Vaikutusalueen laajuus riippuu
tarkasteltavan sijaintivaihtoehdon ominaisuuksista. Lisaksi kullakin vaikutustyypilld on erilainen vaikutusalu-
eensa. Vaikutuksista osa kohdistuu leirintdalueen lahiymparistoon, mutta osa vaikutuksista voi kohdistua hy-
vinkin laajalle alueelle. Vaikutusalueina on tarkasteltu vaikutuksesta riippuen Vuosaaren aluetta, Helsingin kau-

pungin aluetta sekd padkaupunkiseudun ja Sipoon muodostamaa aluetta. Toisaalta esimerkiksi aluetalousvai-
kutukset kohdistuvat vield tatdkin laajemmalle alueelle.
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2.2 Leirintamatkailuun vaikuttavat trendit
Megatrendit

Globaalit megatrendit ovat vadjaamattomia, laajoja kehityskulkuja, jotka ovat kdynnissa ja todenndkdisesti
my0s jatkuvat pitkalle tulevaisuuteen. Niista keskeisimpina voidaan nostaa esille seuraavat:

e IImastonmuutos

o  Kestdvyyskriisi

e  Vdeston ikddntyminen
e  Kaupungistuminen

e Digitalisaatio

e  Palveluistuminen

llImastonmuutoksella ja kestavyyskriisilla on nykyisellddn vaikutusta kaikkeen tekemiseen, ja ne on otettava
huomioon niin kehitettavissa rakenteissa kuin palveluntuotannossakin. Vahahiilisyys painottuu entistd enem-
man esimerkiksi EU:n ohjelmissa ja rahoituksessa. Kdytannon tasolla se voi tarkoittaa vahabhiilisia rakennusrat-
kaisuja (esim. puurakentaminen) seka vahahiilistd ruokaa ja juomaa. Matkailun kasvu lisda haasteita kestavyy-
den huomioon ottamiselle.

Vaeston ikdantyminen nostaa turvallisuuden ja esteettémyyden merkityksen yha suuremmaksi. Kaupungistu-
minen toisaalta keskittdd asutusta kaupunkeihin ja vahvistaa kaupunkikulttuuria, mutta toisaalta saa kaupun-
kien asukkaita ja uusia sukupolvia kiinnostumaan luontoretkista ja -elamyksista.

Digitalisaatio, teknologia ja niiden ymparille rakentuva palveluistuminen sulautuvat kaikkeen. Nakyvyys ver-
kossa ja mobiilipaatelaitteissa on jo ehdoton vaatimus, samaten palvelujen saatavuus ja helppo ostettavuus
sahkoisissa kanavissa. Turvallisuutta voidaan lisata automaattisella valvonnalla ja hyvin suunnitellulla valais-
tuksella. Uudet teknologiat mahdollistavat myos tiedon jakamisen matkailijoille ja samaan aikaan automaatti-
sen tiedonkeruun kavijoista. Valaistukseen on mahdollista kytked elamyksellisyytta ja monitoiminnallisuutta —
esimerkiksi valaisinpylvas voi olla alustana esimerkiksi valvontakameroille ja sensoreille, beaconeille eli ns.
bluetooth-majakoille ja kdinnykéiden ym. laitteiden latausasemille. Alykkailla liikkumispalveluilla voidaan hel-
pottaa vaikkapa leirintdalueella yopyjien liikkumista lahialueen kohteisiin ja palveluihin.

Vastuullinen ja kestédvéd matkailu

Kestdvyys ja vastuullisuus kytkeytyvat matkailussa niin pitkan aikavalin linjausten maarittelyyn kuin arjen va-
lintoihinkin jokapdivadisessa toiminnassa. Matkailijan nakékulmasta vastuullisuuden ja kestavan kehityksen na-
kyminen kokonaisuudessa vaikuttaa yha enemman matkakohteen valintaan. Valttamatta tama ei vield vaikuta
halukkuuteen maksaa lisdhintaa. Kestavyyden on arvioitu voivan tarkoittaa myos sitd, ettd matkakohteessa
kulutetaan vahemman, mutta toisaalta viivytaan pidempaan.

Vastuullisen matkailun matkailijoihin liittyvistd trendeistd voidaan nostaa esille seuraavat:

e  Luxury without guilt

e Zero leftovers (ruokahavikin vdhentaminen)

e Lihasvoimalla liikkkuminen (esim. pyoraily, vaellukset, golf)

e Lentohadped, matkustus maata pitkin ja Slo-Mo (hitaasti matkustaminen)

IiImastomuutoskeskustelu on nostanut maata pitkin matkustamisen suosiota (juna, linja-auto, matkailuautot
jne.), ja etenkin Keski-Euroopassa matkailuautolla liikkkuminen on nouseva trendi. Nopeasti kohteeseen paasyn
sijaan myos itse matkantekoa aletaan taas arvostaa elamyksena.
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Eldmykset ja I6ytoretkeily

Matkailijat hakevat yha enemmaén uusia kokemuksia — ei valttamattd darimmaisia extreme-elamyksia, vaan
arjen perusasioita ja vaikkapa majoitusta uudella twistilld. Trendeja ovat mm. seuraavat:

e  LOHAS (Lifestyles Of Health And Sustainability)

e  Wellness vacations turn to nature

e Luontoeldamykset

e Paluu perusasioihin, arjen luksus

e Go Local - kulttuuri, aitous, paikallisuus

e Ruokamatkailu, paikalliset erikoisuudet ja Idhiruoka
e DIY-Do It Yourself

e Eldamysmajoitus

Hyvinvoinnin saralla halutaan olla entistd enemman yhteydessa luontoon. Ruoka ratkaisee matkakohteen va-
linnan entistd useammin, ja asioita halutaan myds tehda itse ja omin kasin.

758

Kua 2: Erikoismajoitusta (glamping) Ieirntdalueella. Kuva: Dan Armstrong
Uudet sukupolvet ja yhteis6t

Eri sukupolvien, yhteisjen ja ryhmien osalta keskeisid trendeja ovat mm. seuraavat:

. 55+

e Superseniorit, unstoppable seniors 65+

e  Yuccies (young urban creatives), flashpackers ...
e Van life - 6,6 miljoonaa merkintaa Instagramissa
e DINK - double income, no kids

e DINKs + dogs

e  Priority pet

e Women only

e Yhteisot

e 3G -3generations

e VFR - visiting family and relatives
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Yli 55-vuotiaat ovat globaalilla tasolla nopeimmin kasvava lomamatkailun ryhma seuraavien 20 vuoden aikana.
He ovat tydssdkayvia ja kohtalaisen varakkaita. EU:ssa erityisen ison kasvun joukko on ns. superseniorit, jotka
ovat yli 65-vuotiaita, energisia, aktiivisia, varakkaita ja samalla laatutietoisia.

Uusilla sukupolvilla on usein erilaiset matkustamisen prioriteetit - esimerkiksi kasvava flashpacker-ryhma edus-
taa reppureissaajia, mutta kdyttad enemman rahaa ja panostaa matkustusmukavuuteen.

DINK - pariskunnat, joilla on tuplatulot, mutta ei lapsia, on yha merkittdvampi matkailumarkkinoinnin kohde-
ryhma - ja sen alaryhméana viela pariskunnat, joilla on mukana koira. Koirien ja kissojen matkailu ja samalla
lemmikkiystavallisten majoitus- ja ravintolapalvelujen kysyntd on kasvussa. Priority pet - trendia kuvaa esimer-
kiksi se, ettda lemmikkien omistajista 49 % on valmis maksamaan lisdhintaa lemmikkiystavallisesta majoituk-
sesta ja 42 % valitsee matkakohteen sen perusteella, voiko lemmikit ottaa mukaan matkalle vai ei.

Teema- ja/tai saman henkiset ihmiset ovat usein kohdetta tdrkeampia. Ystavapiirit ja yhteisot harrastusten ja
tuotemerkkien ymparillda matkustavat, samoin Facebook-ryhméat. Myds kolmen sukupolven yhteiset matkat
ovat nouseva trendi.

Matkailututkimuksen 2020 mukaan suomalaisten matkoissa korostuvat rentoutuminen ja arjen elamykset.
Vastuullisuutta mietitddn matkapaatostd tehdessa aiempaa enemman, ja teemamatkoilla kdy yhda useampi
suomalainen. Retrokohteiden arvioidaan nousevan taas, ja ruokamatkailussa vegaanisuudesta on tulossa en-
tistd yleisempaa.

Paradoksien maailma

Matkailun trendeille on tyypillisesti olemassa vastatrendeja:

e  Matkailun kasvutavoitteet vs. kestavyyskriisi

e Digitaalisuus vs. ihmislaheisyys

e Digitaalisuus vs. unplugging (irti verkosta)

e R&atalointi, laatu, henkilékohtainen palvelu vs. innovatiiviset itsepalveluratkaisut

e Joko-tai-kuluttaja; hintavertailu vs. brandit ja elamykset, joista halutaan maksaa

e Joka vuosi jotakin uutta, detourism, kakkoskaupunkien nousu vs. kohdeuskollisuus

e Etdinen, kiinnostava vs. kaukainen, unohtuva

e Autenttinen arki vs. elamys

e  Extreme vs. turvallinen, pehmea seikkailu

e Pienenevat perhekoot vs. 3G

e  Yksilollisyys, “zen”, solo travel vs. group rejuvenation

e Staycation - lahilomat, lahella kotia) ja microcation (lyhytlomat) vs. matkustaminen maata pitkin, matkan-
teko elamyksena

Vastakkaiset trendit korostavat valintojen tekemisen tarkeytta: mihin keskitytdan ja mita tavoitellaan.

Leirintamatkailun trendit

Leirintamatkailun trendit ovat linjassa yleisten matkailutrendien kanssa. Uudet sukupolvet nousevat esille ja
leirintdmatkailu koetaan trendikkaaksi. Esimerkiksi USAssa camping-alueilla majoittuvien ja lomailevien koti-
talouksien maara on lisddantynyt 7 miljoonalla vuodesta 2014. Niiden osuus, jotka leiriytyvat vahintaan kolme
kertaa vuodessa, on kasvanut 72 %. Eldkeldisten osuus on pienentynyt ja vastaavasti aktiivista tekemista kai-
paavien uusien sukupolvien osuus on kasvanut; leirintdmatkailijoista 77 % oli vuonna 2018 milleniaaleja (1981—
1996 syntyneet) tai X-sukupolven (1964—-1979 syntyneet) edustajia.

Erwin Hymer Groupin tutkimuksessa (2018) matkailuajoneuvo- ja leirintamatkailutrendeista on vertailtu mm.
valittujen kansallisuuksien motiiveita, kohdealueita, matkustustapoja ja mieluisimpia aktiviteetteja paikan
paalld. Vastaajista 76 % oli alle 50-vuotiaita. Eurooppalainen leirintdmatkailija on keskimaarin 39-vuotias, asuu
kolmen hengen taloudessa ja kay tyossa.
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CARAVANNING CULTURES
ToP ACTIVITIES THE CARAVANNING TRENDS IN EUROPE

AT THE CAMPSITE A STUDY FROM THE ERWIN HYMER GROUP

Participating COUNTRIES: Germany, Austria, Switzerland, France, ltaly, the Netherlands, Norway, Sweden, Great Britain
Total number of STUDY PARTICIPANTS: 3,823 PEOPLE. of which 46% are women and 54% are men
Average AGE of those surveyed: 39 YEARS OLD

3 YOUNG, YOUNG

76 of the surveyed campers
Y are under 50 years old
v ‘:)

SOCIABLE

66% of the campers actively
seek out contact with neighbors
or make friends if the chance
arises

TOP ACTIVITIES ON

round the area

61 o the campers agree:

»A trip in a caravan brings us closer together.”

Kuva 3: Leirintdmatkailun trendejé Euroopassa (Erwin Hymer Group 2018)

TOP AMENITY CRITERIA

WINTER CAMPING

» 35% of thase surveyed have aiready

£ 9one on a camping holiday during
winter. Winter camping is mostly

% * liked by younger campers

SHARING

34 of the surveyed y \ =

campers rent out thesr .

vehicle or could imagine - ~ 7 53«
\ doing s0

Vi 27%
/ s Northern Europe
7% of English campers prefe a fixed location for 79% of talian campers travel with two or 24%
the entire duration of their holiday more locations Large inland lakes

Kuva 4: Leirintdmatkailun trendejé Euroopassa (Erwin Hymer Group 2018)

Seuraavissa kuvissa ldhtémaavertailussa ovat Saksa, Ranska, Hollanti, Sveitsi ja Norja ja Ruotsi (Skandinavia).
Seuraavasta linkista 16ytyy vastaavat vertailut myds Itavallan, Iso-Britannian ja ltalian osalta: https://www.er-
winhymergroup.com/ehg/press-material/caravaning-cultures/downloads-en/ehg caravanningstudy over-

view.pdf.

campers with *
ith their DOG

GERMANY

Average HOLIDAY DURATION: 11 days
Average AGE of those surveyed: 41 years old

7% of German campers find a
 campsite directly on the BEACH
Impartant to very important

MOST PREFERRED VEHICLES

/
Caravan NN 51%
Motorhome I 37%

Camper Van Il 12%

TOP TRAVEL DESTINAT]
Sea

Kuva 5: Leirintdmatkailun trendejé Saksassa (Erwin Hymer Group 2018)


https://www.erwinhymergroup.com/ehg/press-material/caravaning-cultures/downloads-en/ehg_caravanningstudy_overview.pdf
https://www.erwinhymergroup.com/ehg/press-material/caravaning-cultures/downloads-en/ehg_caravanningstudy_overview.pdf
https://www.erwinhymergroup.com/ehg/press-material/caravaning-cultures/downloads-en/ehg_caravanningstudy_overview.pdf
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Average HOLIDAY DURATION: 13 days
Average AGE of those surveyed: 38 years old

T9% of Swiss campers prefer 3 large BED
Instead of & twin bed. A large bed is also the
,h\m Limportant purchasing criterion

Caravan — 2%
Motorhome I 35%

-
Camper Van NI 23%

Kuva 8 Leirintdmatkailun trendejd Sveitsissd (Erwin Hymer Group 2018)
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ERWIN HYMER GROUP

NN A

Average HOLIDAY DURATION. 10 days
Average AGE of those surveyed: 37 years old

rwegian and
rs. a comfortable
A Is an important
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For 86% of Swedish campers,
WELLNESS i [ho most important
activity while on vacation

criterion

MOST PREFERRED VEHICLES
Motorhome N 61%

Campar Van 2%
Caravan
TOP TRAVEL DESTINATIONS
464
=
Mediterranean Sea
SITTING TOGETHER wit frends and 36 -
famiy S hafiot roauent activy at the campsie = o —
for 81% of Norwogian camper orthern Europe
23% -

High mountain ranges

Kuva 9: Leirintdmatkailun trendejé Ruotsissa ja Norjassa (Erwin Hymer Group 2018)

Euroopan retkeilytelttamarkkinoiden odotetaan kasvavan miljardilla eurolla vuoteen 2023 mennessa, mika tar-
koittaa 6 %:n vuosittaista kasvua.

ariztan
KEY TRENDS
Glamping goes Radical Tent Designs Witness Innovation aimed at Solving
Mainstream Momentum Camping Dilemmas
CAMPING TENT MARKET IN
EUROPE
ﬂ \’l -
Sensitivity to Environmental Back-to-Nature Stays Growth in Popularity
Issues Drive Sustainability Gain Ground of Camping at Festivals
) enquiry@arizton.com saurce: Campg Tene Mirkat in Europs by Azton

Kuva 10: Telttailun trendejd (Arizton 2018)

Paluu luontoon on yksi keskeista leirintamatkailun perusteista, ja ymparistokysymysten huomioon ottamista
seurataan tarkasti. Myos festivaalien yhteydessad paadytdaan yha useammin majoitukseen leirintaalueilla.

Wellness integroituu leirintdmatkailuun - leirintdalueet
tarjoavat lisdpalveluja kuten kuntosaleja, uima-altaita,
ulkoporealtaita ja erityyppisia hoitoja. Lisdaksi markki-
noille tulee uusia, innovatiivisia tuotteita, jotka muutta-
vat mielikuvaa leirintamatkailusta - helppoutta ja muka-
vuutta vaivalloisuuden sijaan

Glampingista tulee entistd enemman valtavirtaa. Glam-
ping tarkoittaa luksustelttailua, jossa yhdistyvat ret-
kielama seka luksustason palvelut ja puitteet. Glampin-
gista kiinnostuneet ovat yleensa nuoria, hyvin koulutet-
tuja ja suhteellisen hyvatuloisia. Perusarvoina ovat
luonto, passiivinen lomanvietto, uudet kokemukset
seka ruuasta ja juomasta nauttiminen, ja nouseviksi pai-
notuksiksi on tunnistettu vihreys, terveys, seikkailut ja
kokemukset.

X

Kuva 11: Glamping kasvattaa suosiotaan (Arizton 2018)
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Erikokoisten ja -tyyppisten matkailuajoneuvojen suosio on kasvussa, ja myds uudet sukupolvet ovat kiinnostu-
neita. Euroopan matkailuajoneuvoteollisuuden myynnin kasvu oli yli 4 prosenttia vuonna 2019. Vuoden aikana
myydyt noin 210 000 uutta matkailuajoneuvoa edustavat alan historiassa toiseksi parasta tulosta. Myynti nousi
myos melkein kaikilla kansallisilla markkinoilla, ja vuoden 2020 myynnin odotetaan kasvavan edelleen. Kuten
aikaisempinakin vuosina, Saksa oli myyntijohtaja Euroopassa. Ennatyslukemia saavutettiin myos Sveitsissa, Bel-
giassa ja Itavallassa, ja myynti kasvoi myos Hollannissa (5,9 %), Tanskassa (12,4 %) ja Suomessa (11,4 %). Rans-
kassa ja Iso-Britanniassa markkinat eivat kasvaneet. Norjassa ja Ruotsissa myynti laski huomattavasti usean
vuoden poikkeuksellisen vahvan myynnin kasvun jdlkeen. Ruotsin osalta yhtenda syyna on vuoden 2018 puoli-
valissa toteutettu veronkorotus, joka sai monet kuluttajat ostamaan asuntovaunun tai vastaavan aiottua aikai-

semmin.
Touring Caravans Motor Caravans Leisure Vehicles Total
cﬂ"ﬂw change change change
2018 2019 o% 2018 2019 % 2018 2019 %
Austria 956 980 +2.5 1.480 1.704 +15,1 2436 2684 +102
Belgium 1177 1.195 +1,5 4613 5.007 +8,5 5.790 6.202 +71
Denmark 2.358 2.551 +8,2 592 764 +29,1 2.950 3315 +124
Finland 681 783 +15,0 1.573 1.727 +9.8 2.254 2510 +114
France 8.124 7.728 -4.9 23.878 23.767 -0,5| 32002 31495 -16
Germany 24.327 26.941 +10,7 46.859 53.922 +15.1 71186 80.863 +136
Italy 772 762 - -1.3 6.156 5.860 -4.8 6.928 6.622 -44
Netherlands 6.631 7.034 +6,1 1.994 2.097 +5,2 8.625 9.131 +59
Norway 2.779 2725 -19 4.166 3.590 -13,8 6.945 6315 -91
Portugal 57 * 104 +82,5 256 * 282" +10,2 313 386 +233
Slovenia 141 144 ° +2,1 278 379 * +36,3 419 523 +248
Spain 1.829 2399 +31,2 4.857 5977 +231 6.686 8.376 +253
Sweden 3.349 3.293 17 7.201 4.145 -42.4 10.550 7438 -295
Switzerland 1.659 1.584 ** 4.5 4.460 5.343 ~ +19.8 6.119 6.927 +13.2
UK 20.480 * 18.266 **  -10,8 14.691 15.342 +4,4| 35171 33608 -44
Others 1.695 * 1.712 " +1.0 1.988 * 1.852 " -6.8 3.683 3564 -32
Total 77.015 78.201 +1,5/ 125.042 131.758 +5,4| 202057 209.959 +39
Estimates

** figures are provisional, UK: figures must be approved by NCC

Kuva 12: Matkailuajoneuvojen ensirekisteréinnit Euroopassa maittain 2018-2019 (European Caravan Federation 2020)
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Kuva 13: Matkailuajoneuvojen ensirekisteréinnit Euroopassa 2018-2019 (European Caravan Federation 2020)
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2.3 Rastilan leirintdalueen nykytilanne

Rastilan leirintdalue on viiden tdahden leirintdalue. Alue sijaitsee Itd-Helsingissd Vuosaaren kaupunginosassa
Rastilan metroaseman valittomassa laheisyydessa historiallisessa kartanomiljodssa. Leirintdaalueen pinta-ala on
yhteensi noin 14,2 hehtaaria. Mokkialueen pinta-ala on noin 11 000 m?, matkailuajoneuvoalueen pinta-ala
noin 33 000 m? (iso alue noin 26 500 m? ja pieni alue noin 6 500 m?) ja telttailualueen pinta-ala noin 8 700 m2.
Leirintdalueen liheisyydessa on lisdksi uimaranta, jonka pinta-ala on noin 7 500 m2.

Mékkialueella on 22 mékkis (4 15-58 m?), joiden pinta-ala on yhteens3 noin 800 m2. Matkailuajoneuvoalueella
on yhteensa 165 matkailuajoneuvopaikkaa ja telttailualueella yhteensa 80 telttapaikkaa. Alueella on vastaan-
ottorakennus, hallinto-, huolto- ja toimistorakennus, 4 huoltorakennusta, Rastilan kartano, Isénnan talo, Aitta
sekd 4 saunaa, joiden pinta-ala on yhteensi noin 5 000 m?. Seutu-CD:n mukaan alueen kerrosala on noin 3 900
k-m? ja voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeus 6 000 k-m?2,

Kdvijémddrd, yopymiset ja keskiviipymd

Vuonna 2019 Rastilan leirintdalueella oli 32 659 kavijaa, joista 24 % majoittui mokeissa, 59 % matkailuautoissa
ja 17 % telttapaikoilla. Leirintdalueella yovyttiin vuonna 2019 yhteensa 110 881 yopymisvuorokautta. Vuoden
2019 yopymisista 14 % toteutui mokeissd, 76 % matkailuautoissa ja 10 % telttapaikoilla.

Keskiviipyma oli 3,4 vuorokautta (mokeissa 2,0 vrk, matkailuautoissa 4,4 vrk ja telttapaikoilla 1,9 vrk). Muilla
Suomen leirintdalueilla viipyma on lyhyempi.

Vuonna 2019 Rastilan leirintdalueen yopymisvuorokausien maara lisdantyi edellisvuodesta noin 19 700 yopy-
misvuorokautta (+21,6 %). Vuodesta 2011 ydpymisten maara on lisddantynyt noin 11 200 yopymisvuorokautta
(+11,3 %).

Kdivijéprofiili

Rastila on Suomen kansainvalisin leirintdalue. Vuonna 2019 Rastilan kavijoista 44 % ja yopymisista 30 % oli
ulkomaisia, kun koko maassa leirintdalueilla yopyjista oli ulkomaisia keskimaarin 18 %. Mdkeissa ja telttapai-
koilla yopyneistd yli puolet oli ulkomaalaisia (mokeissad yopyneistd 51 % ja telttapaikoilla yopyneista 73 %).
Matkailuvaunupaikoilla yépyneistd noin viidennes (21 %) oli ulkomaalaisia.

Rastilan ulkomaisista yopymisista ldhes kolmannes (32 %) oli saksalaisia. Seuraavaksi eniten yopyjia oli Vena-
jalta (10 %), Ranskasta (8 %), Virosta (8 %), Alankomaista (7 %) ja Sveitsista (6 %). Mokeissa yopyneista ulko-
maalaisista suurin kansallisuus oli Vendja (noin 32 % mdokeissa yopyneista ulkomaalaisista), matkailuautoissa
yopyneistd Saksa (40 %) ja telttapaikoilla yopyneista Saksa (32 %). Koko maassa leirintdalueilla yopyneista ul-
komaalaisista suurimmat kansallisuudet olivat Saksa, Ruotsi, Venaja, Norja, Alankomaat, Viro, Thaimaa, Ranska
ja Sveitsi.

Rastilan leirintdalueen yopymisista oli 90 % vapaa-ajan yopymisid ja 10 % tyohon liittyvia yopymisia vuonna
2019. Kotimaisista yopymisistd 93 % ja ulkomaisista yopymisistad 82 % oli vapaa-ajan yopymisid. Koko maassa
leirintdalueiden yopymisista oli vapaa-ajan yopymisid 94,5 % ja tyohon liittyvia yopymisia 5,5 %.

Majoituskapasiteetti ja kéyttéasteet

Rastilan leirintdalueella on 22 lomamékkia: 6 saunallista lomamékkia (4 51-58 huonem?), 7 hirsimokkia (4 33
m?2), 5 perhemokkia (4 34 kem?, 27 huonem?) ja 4 leirintamokkia (4 15 m?2), joissa on yhteensd 120 vuodepaikkaa
(Tilastokeskus, majoitustilasto). Telttailualueella on 80 telttapaikkaa (nurmipinta) sekda matkailuajoneuvoalu-
eella 165 sdhkoistettya ja tontitettua matkailuajoneuvopaikkaa. Lisdksi koulun hiekkakentalld on kesdkaudella
20 matkailuajoneuvopaikkaa.
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Vuonna 2019 huonekayttdaste oli Rastilan mokeissad 53,8 %, matkailuajoneuvopaikoilla 50,1 % ja telttapaikoilla
13,5 %. Edellisvuoteen verrattuna mokkien kayttdaste kasvoi (50 % vuonna 2018), matkailuajoneuvopaikkojen
kayttoaste aleni (53,8 % vuonna 2018) ja telttapaikkojen kdyttdaste pysyi lahes ennallaan (13,8 % vuonna

2018).

Majoitusmyynti ja keskihinnat

Rastilan majoitusmyynti oli vuonna 2019 yhteensa noin 1,3 milj.€, josta noin 52 % tuli matkailuajoneuvopai-
koista, noin 39 % mokeista ja noin 9 % telttapaikoista. Yopymisen keskihinta oli 11,90 €/y6 (mo6keissa 33,45
€/y6, matkailuautopaikoilla 8,07 €/y6 ja telttapaikoilla 10,85 €/y0).

Majoitushinnat on méaaritelty sesongeittain erikseen kesdkaudelle (1.5.-30.9.) ja talvikaudelle (1.10.-30.4.). Li-
saksi 15 % hinnankorotus on mahdollinen suuren kysynnan aikana (esim. juhannus ja tapahtumat).

Taulukko 1. Rastilan majoitustilojen ja vuokratilojen hinnat.

MAJOITUSTILAT

1.5. -30.9.2020 1.10.2019 - 30.4.2020

Mokit

85-250 €/y6
425-1 250 €/viikko

75-220 €/y6
375-1 100 €/viikko
975-2 860 €/kuukausi

Matkailuajoneuvopaikat
- Leved paikka
- Kapea paikka

19 €/y6, 200 €/viikko
17 €/y6, 180 €/viikko

13 €/y6, 179 €/viikko, 425 €/kuukausi
13 €/y6, 159 €/viikko, 385 €/kuukausi

- Sihkéliitants 6 €/yd 9€/yd
Telttapaikat

- pieni teltta (1-5 henkil63) 14 €/y6 9 €/y6

- Iso teltta (yli 5 henkil6a) 17 €/y6

- Auto telttapaikalla 3 €/yd
Henkildmaksu (matkailuajoneuvo- ja telttapaikat)

- Aikuinen 6 €/y6

- Lapsi (0-15 vuotta) 1€/y6

VUOKRATILAT

Saunat 1-4 20-85 €/tunti
Pyyhe tai kylpytakki 2€
Isdnnan talo 35 €/tunti, 220 €/paiva

Perinteinen aitta

25 €/tunti, 100 €/paiva

Kartanon kentta

95 €/paiva

Sesonkivaihtelut

Rastilan leirintdalueen toiminta painottuu kesdkuukausiin. Yli puolet (56 %) myyntituotoista syntyy kolmen ke-
sdakuukauden aikana. Alkuvuosi tammikuusta maaliskuuhun on hiljaisinta aikaa.

Rastilan myyntituottojen jakautuminen kuukausittain 2019

25,0%
20,0 %

15,0%

10,0 % 9%

5%
5,0% 3% - 39 I
0’0 % . - .
Maalis Huhti

Tammi Helmi

Touko

22%

17% 17%
9%
5% 5%
I 5 I
Kesda  Heina Loka Marras Joulu

Kuva 14: Rastilan myyntituottojen jakautuminen kuukausittain vuonna 2019.
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Tilat ja palvelut

Leirintdaluetoimintoihin kuuluvia kokous- ja vuokratiloja ovat Isdnnin talo (105 m?), Aitta pieni3 tapahtumia ja
juhlia varten (60 m?) seka 4 saunaa (4 34-103 m?). Lisiksi alueella on Rastilan kartano, jonka alakerrassa toimii
ravintola ja yldkerrassa on toimistotilaa (780 m?).

Rastilan leirintdalueella olevia huolto- ym. rakennuksia ja palveluja

- vastaanottorakennus (99 m?)

- hallinto- ja huoltotilat (2 838 kem?), jossa on henkilékunnan toimisto- ja sosiaalitilat, pukuhuoneet, auto-
tallit, puuverstas, siivouksen pyykinpesuhuone ja sailytystilat, vaestdsuoja, 2 kylmavarastoa seka haitallis-
ten aineiden sdilytystilat

- 4 huoltorakennusta (290 m?, 176 m?, 215 m?, 176 m?), joissa on wc:t ja suihkut, inva-wc:t ja —suihkut,
lastenhoitohuone, tv-huone ja lasten leikkipaikka, sisakeittio, kemiallisen wc:n tyhjennys seka asiakkai-
den pyykkitupa. Huoltorakennuksista kaksi on ymparivuotisessa kaytossa.

- 3 kesdkeittiota, 2 grillauspaikkaa, 2 lasten leikkipaikkaa ulkona ja beachvolley-kentta.

- Lisdksi Vartiokylanlahden rannassa on Rastilan yleinen uimaranta, joka on myds leirintdalueen asiakkai-
den kaytossa.

e Camping
Rastila:

Karavaanikatu 4, 00980 Helsinki / Karavangatan 4,00980 Helsingfors

Helsinki
Helsingfors

2 +358931078517 | rastilacamping@helfi | www.hel.fi/rastila

A- A 4m| A S Checkout15.00 | i Check out12.00

Ajokielto 00-06 / Inkérning forbjudet 00-06

Vastaanotto Matkailuajoneuvoalue
Reception Husvagnsomrade
Ravintola
Rastiankartano A Tiningsomrace
jittelupiste Jiteastia
E I:vﬁaﬂssor(ering o Avfalisbehéllare
Sy ¥ Wi
Grillplats = Simstrand
Leikkipaikka Metroasema
A Lekplats m Metrostation
Pesutupa
Tvittstuga Isdnnantalo

E Parkkipaikka o) Palosammutin
Parkeringsplats Brandslickare

7 Har
' Latrintomning for husvagn gd BDT-vatten

05
=y Huoltorakennukset, WC i Bt
n. Servicehus, toalett £5
Oleskelutila, TV @ -=Etuteitat salittuja
TV . d Ruokakauppa, pankkiautomaatti » 10 4 Kistalt til
Samlingsrum, TV Matbutik, bankautomat <K 52: n B ol ° Markistalt tillitna
> 25 = Etuteltat kiellettyjd
@@ Hiralmbidt Huoltoasema A EEETTY. & 722 23 24 Markistalt forbjudna
Stockugor Servicestation gy 0.7 / '
9 2 ¢

@@ Semesterstugor
@@ Campingstugor
00T
n@-ﬁ Su‘andbas’::
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Centrum  Kauppakeskus Columbus ey
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Kuva 15: Rastilan alueen palvelut (https://www.hel.fi/static/liv/2019/rastila_kartta_fi_sv.pdf)

Toiminta ja talous

Rastilan leirintdalue kuuluu hallinnollisesti Helsingin kaupungin Kulttuuri ja vapaa-aika - toimialaan kuuluvan
Liikkunnan palvelukokonaisuuden ja siinad Ulkoilupalvelujen Lahiliikuntayksikén alaisuuteen. Rastilan leirintaalu-
een nykyinen organisaatio on ollut voimassa vuodesta 2017 ldhtien. Leirintdalueen rakennukset ovat siirtyneet
vuoden 2020 alussa kaupunkiympadriston toimialalle.
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Rastilan leirintdalueen myyntituotot olivat vuonna 2019 yhteensa noin 1,6 milj.€, joista majoitusmyynnin
kautta syntyi noin 1,3 milj.€ ja muun myynnin kautta noin 0,3 milj.€. Leirintdalueen liikevaihto oli vuonna 2019
noin 1,4 milj.€, josta kaytettiin noin 532 000 € aineiden, tarvikkeiden ja tavaroiden seka palvelujen ostoon.
Vuonna 2019 leirintdalueen toimintatuotot olivat noin 1,4 milj.€, toimintakulut noin 0,6 milj.€ ja toimintakate
noin 0,8 milj.€.

Rastilan leirintdalue tyollistda 10 vakituista tyontekijaa ja noin 40 kausitydntekijad. Vakituisten ja kausityonte-
kijoiden palkat ja palkkiot sivukuluineen ovat vuositasolla noin 763 700 euroa.

Rastilan leirintdalueen rahavirrat sekd tulo- ja tyéllisyysvaikutukset Helsingin seudulla 2019

Rastilassa yopyvat matkailijat kdyttivdat vuonna 2019 rahaa keskimaérin 138,48 euroa per yopymisvuorokausi.
Tama aikaansaa Helsingin seudulla noin 15,4 miljoonan euron matkailutulon. Suurimpia matkailutulon saajia
ovat elintarvikekauppa (2,9 milj.€), ravintolat ja kahvilat (2,8 milj.€), kestokulutustarvikkeiden kauppa (2,5
milj.€) seka huvi- ja vesipuistot (1,7 milj.€). Leirintdaalueen matkailukulutuksen aluetaloudellinen vaikutus on
merkittava, silld valtaosa matkailijoiden Helsingin seudulle suuntaamasta kulutuksesta tapahtuu leirintdalueen
ulkopuolella.

Rastilan leirintdalueella yopyvien matkailijoiden rahankdyt6n valiton tyollistava vaikutus Helsingin seudulla on
145 henkilotyévuotta. Kokonaisuudessaan matkailutulosta aiheutuvat tyollisyysvaikutukset (valittémat + valil-
liset tyollisyysvaikutukset) ovat 207 henkil6tyovuotta, mutta valilliset vaikutukset (62 htv) voivat kohdistua Hel-
singin seudun lisdksi myds muualle Suomeen. Helsingin seudulla tyéllisyysvaikutuksesta suurimpia hyotyjia
ovat elintarvikekauppa (35 htv), kestokulutustarvikkeiden kauppa (28 htv) seka ravintolat ja kahvilat (27 htv).

Vuodesta 2015 Rastilan leirintdalueella yopyvien aikaansaama matkailutulo ja tyo6llisyysvaikutus ovat lisdanty-
neet 44 %. Matkailutulo on lisaantynyt 4,7 milj.€, valiton tyodllisyysvaikutus 44 henkilotyovuotta ja kokonais-
tyollisyysvaikutus (valiton ja valillinen) 63 henkildtyévuotta.

Taulukko 2. Rastilan leirintdalueen rahavirrat sekd tulo- ja tyéllisyysvaikutus 2015 ja 2019 (Haaga-Helia 2016 ja 2020).

2015 2019

Yopymisten maara 91234 110 881
Kulutus, €/henkil6/vuorokausi 116,95 138,48
Matkailutulo, €/vuosi 10669 400| 15354300
Teatteri 45 200 65 100
Kesdjuhlat & festarit 533 200 767 300
Tanssit ja lavatanssit 20700 29 800
Urheilutapahtumat ja kisat 140 700 202 400
Huvi- ja vesipuistot 1161900 1672000
Ravintola & kahvila 1915900 2757100
Erilaiset aktiviteetit (golf, tennis ym.) 857300 1233700
Kestokulutustarvikkeiden osto (vaatteet ym.) 1714100| 2466800
Ruoka- ja elintarvikkeiden osto 1994500 2870300
Alkoholi 407 800 586 800
Polttoaine ja/tai nestekaasu 991 600 1427100
Muu 49 300 71000
Majoitusliikevaihto 837200 1204800
Ty6llisyysvaikutus (vilitén ja vilillinen), htv/vuosi 144 207
Valiton tyollisyysvaikutus, htv 101 145
Vilillinen tyollisyysvaikutus , htv 43 62
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2.4 Vaihtoehtoiset sijaintipaikat: Rastila, Kivinokka ja Degermossa

Rastila

Sijainti ja saavutettavuus

Alue sijaitsee Itd-Helsingissa Vuosaaren kaupunginosassa.
Etdisyys Helsingin keskustaan on noin 13 km.
Erinomainen saavutettavuus: metroasema ja lahimmat

Infrastruktuuri
Valmis infrastruktuuri (tieverkko, huoltorakennukset ym.).
Mokkien maaran lisadminen edellyttda infran rakentamista.

Alue rajautuu lannessa Vartiokylanlahteen ja eteldssa
Vuotiehen. Alueen ymparilld pohjoisessa, idassa ja ete-
|3ssd sijaitsee asuntoalueita.

bussipysakit vieressa. Maanomistus
Kaupunki
Alueen ja Ihiympdiristén maankdytto Viesté ja tyopaikat

Alle 1,5 kilometrin etdisyydella

e noin 31 250 asukasta

e noin 3 350 tyopaikkaa

e  tydpaikkarakenne painottuu terveys- ja sosiaalipalve-
luihin

Lahiympdristén palvelut

Lahimmat paivittdistavaramyymalat ovat Rastilan metro-
asemalla ja Meri-Rastilassa. Lahiymparistossa on yksittai-
sid erikoiskaupan ja kaupallisia palveluja. Laajemmin eri-
koiskaupan palveluja, kahvila- ja ravintolapalveluja ja
muita kaupallisia palveluja on Vuosaaren keskustassa
(mm. Kauppakeskus Columbus), Itdkeskuksessa ja Helsin-
gin keskustassa.

Suunnittelutilanne

Helsingin yleiskaavassa (2016) alueelle on osoitettu virkis-
tys- ja viheralueita ja metroasemaan tukeutuva tiivis
asuntovaltainen tdaydennysrakentamisalue. Yleiskaavan
toteuttamisohjelmassa alueen rakentamisen on arvioitu
alkavan 2030-luvulla.

Rastilan asemakaavassa alue on merkitty padosin leirinta-
alueeksi (RT). Alueen rakennusoikeus on noin 6 000 k-m2.
Vuonna 2019 on aloitettu Vartiokyldanlahden suunnittelu-
periaatteiden ja kaavarungon laadinta, jonka yhteydessa
maaritelladan koko lahden ympariston ja erityisesti tule-
vien rakentamisalueiden Puotilanrannan, Rastilanrannan
ja Rastilan kartanon alueen rakentamisen tarkeimmat ta-
voitteet.

Tyopaikkarakenne alle 1,5 km:n etdisyydellé

RASTILA, alle 1,5 km etaisyydella n. 3 550 tyopaikkaa

Jalostus (B, C, D, E, F);
6,3%

Tukku- ja
vahittdiskauppa
(G);11,2%

Majoitus- ja

ravitsemis-

toiminta (1);
7.2%

Muu palvelu-

toiminta (S); 3,7 -

Taide-, viihde- ja
virkistyspalvelut
(R);52%

rveys- ja
sosiaalipalvelut
(Q); 41,8%

Vahvuudet ja mahdollisuudet

Sijainti ja saavutettavuus (satama, metro, keskustan la-
heisyys). Joukkoliikenneyhteys ainutlaatuinen Suomessa
ja kansainvalisesti.

Kartanomilj6o ja luontoarvot (eldimet, metsa, meri).
Tarkea rooli Helsingin ja paakaupunkiseudun matkailutar-
jonnassa. Suuri merkitys myos valtakunnallisesti, suoma-
laisen leirintamatkailun nakokulmasta, koska toimii kan-
sainvalisten leirintdmatkailijoiden porttina Suomeen.

Uhkat ja haasteet

Kaavatilanne hidastanut investointeja. Korjausvelkaa on.
Toimintojen pilkkominen useaan paikkaan tuo kannatta-
vuushaasteen (ei synergiaetuja).

Kuva 16: Rastilan leirintéalueen mékkejé ja Iséinndntalo.
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[ Asuminen |:| Liikenne Linja-auto
Julkinen Matkailu ja loma-asuminen Metro
- Kauppa ja palvelut - Teollisuus ja tydpaikat +  Linja-auto
- Keskusta Yhdyskuntatekninen s Metro

------ Kavely- ja pydratiet

Kuva 17: Rastilan leirintdalueen Idhiympdriston nykyinen ja suunniteltu maankdytté (asemakaava) seké kévely- ja py6ré-
tiet ja joukkoliikenneyhteydet (Seutu-CD).
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Kivinokka
Sijainti ja saavutettavuus Infrastruktuuri

Alue sijaitsee Kulosaaren kaupunginosassa.

Etdisyys Helsingin keskustaan noin 5 km.

Hyvin saavutettavissa, etdisyys metroasemalle noin 800
metria ja lahimmille bussipysakeille 200-300 metria.

Valmis tieverkko. Vaatii vesi- ja energiahuollon jarjesta-
mistd seka huoltorakennusten ja muiden rakenteiden ra-
kentamisen.

Maanomistus
Kaupunki

Alueen ja ldhiympdristén maankdytto

Kivinokan alueella on kolme kesdmaja-aluetta, joilla kulla-
kin on omat tyyppimajat. Alueella on yhteensd 622 mok-
kia (Kivinokkalaiset ry:n alueella 384 mokkia, Ponnistus
ry:n alueella 48 maokkia ja JHL ry:n alueella 190 mokkia).
Vieressa Herttoniemen siirtolapuutarha ja Kulosaaren
kartanon alue. Alueella myds uimaranta ja venesatama.

Viesto ja tyopaikat

Alle 1,5 kilometrin etdisyydella

e noin 17 140 asukasta

e yhteensa noin 5 060 tyopaikkaa

e  tyOpaikkarakenteessa painottuvat muut toimialat
(mm. informaatio ja viestintd, rahoitus- ja vakuutustoi-
minta, kiinteistdalan toiminta, ammatillinen, tieteelli-
nen ja tekninen toiminta seka koulutus)

Ldhiympdristén palvelut

Lahimmat paivittdistavaramyymalat sijaitsevat Herttonie-
men metroasemalla ja sen Iahiymparistossa, jossa on
myds monipuolisesti erikoiskaupan palveluja, kahvila- ja
ravintolapalveluja ja muita kaupallisia palveluja.

Suunnittelutilanne

Helsingin yleiskaavassa (2016) alue on virkistys- ja viher-
aluetta sekd merellisen virkistyksen ja matkailun aluetta.
Alue on siirtolapuutarhaa lukuun ottamatta asemakaa-
voittamatonta. Kdynnistyvassa asemakaavatydssa Kivi-
nokan aluetta suunnitellaan virkistys- ja viheralueeksi ja
monipuolisesti merellista virkistysta ja matkailua palvele-
vaksi alueeksi. Asemakaavan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma on ollut ndhtavilld 29.11.-20.12.2019.

Tyopaikkarakenne alle 1,5 km:n etdisyydelléi
KIVINOKKA, alle 1,5 km etédisyydelld n. 5 060 tydpaikkaa

|

Muu palvelu-
toiminta (S); 3,3 %

Jalostus (B, C, D, E, F);
9,7%

Tukku- ja
vahittaiskauppa
(G); 18,4%

Muut toimiala
50,9 %

Majoitus-ja
ravitsemis-
toiminta (1);
5,0%

Terveys- ja
sosiaalipalvelut
aide-, viihde- }am' 10,7%
virkistyspalvelut
(R);2,0%

Vahvuudet ja mahdollisuudet

Keskeinen sijainti ja hyva joukkoliikennesaavutettavuus.
Kesdamaja-alueen monipuolistaminen ja avautuminen,
kontrollin lisdéantyminen “Kivinokka kaikille”.
Synergiaedut Kulosaaren kartanon, Herttoniemen siirtola-
puutarhan, kesdmajojen ja vierasvenesataman kanssa
(saunat, kokoustilat, kahvila, huoltorakennukset, sosiaali-
tilat ym.).

Uimaranta ja ulkoilureitit valmiina.

Kulosaaren kartanomiljoon kehittaminen.

Uhkat ja haasteet

Laajojen telttailualueiden ja asfaltoitujen pysakoéintialuei-
den sovittaminen alueen arvoihin ja maastonmuotoihin.
Kulkuyhteydet alueelle ja alueen sisalla.



https://www.helsinginuutiset.fi/sites/default/files/styles/free_w768_-_esm_2018/public/neo/files/2759152.jpg?itok=sqKFmYAt
https://www.helsinginuutiset.fi/sites/default/files/styles/free_w768_-_esm_2018/public/neo/files/2759156.jpg?itok=CVK67XLg
https://www.helsinginuutiset.fi/sites/default/files/styles/free_w768_-_esm_2018/public/neo/files/2759154.jpg?itok=kSdgA99G
https://www.helsinginuutiset.fi/sites/default/files/styles/free_w768_-_esm_2018/public/neo/files/2759155.jpg?itok=SMKXi6jE
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------ Kavely- ja pydratiet

Kuva 19: Kivinokan alueen ldhiympdristén nykyinen ja suunniteltu maankdytté (asemakaava) sekd kévely- ja pyordtiet ja
Jjoukkoliikenneyhteydet (Seutu-CD).
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Degermossa
Sijainti ja saavutettavuus Infrastruktuuri

Alue sijaitsee Helsingin, Vantaan ja Sipoon rajalla Ultunan
kaupunginosassa.

Etdisyys Helsingin keskustaan noin 21 km.

Huonosti saavutettavissa, ei joukkoliikennetta.

Tieverkko alueen itapuolella.

Vaatii kulkuyhteyksien (auto, matkailuajoneuvo) seka jouk-
koliikenteen kehittamista.

Vaatii vesi- ja energiahuollon jarjestamista seka huoltora-
kennusten ja muiden rakenteiden rakentamisen.

Maanomistus
Kaupunki

Alueen ja ldhiympdriston maankdytto

Alue on padosin rakentamaton.

Alueen eteldpuolella, noin kilometrin etdisyydelld on
Landbon asuntoalue.

Viesto ja tyopaikat

Alle 1,5 kilometrin etdisyydella

e noin 610 asukasta

e  yhteensa noin 50 tyopaikkaa

e  tydpaikkarakenteessa painottuvat muut toimialat
(mm. informaatio ja viestintd, rahoitus- ja vakuutustoi-
minta, kiinteistoalan toiminta, ammatillinen, tieteelli-
nen ja tekninen toiminta seka koulutus)

Ldahiympdristén palvelut
Ei palveluja.

Suunnittelutilanne

Ostersundomin yhteinen yleiskaava on tekeilld. Tarkiste-
tun kaavaehdotuksen (2018) mukaan alue on osoitettu
urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi, jolle voidaan sijoit-
taa leirintdalue, ratsastus- ja kotieldintoimintaa seka Si-
poonkorven kansallispuistoon liittyviad toimintoja, palve-
luita, rakennuksia ja rakenteita.

Alueella on yleiskaavan laatimiseksi rakennuskielto, joka
paattyy 23.6.2023.

Alue on asemakaavoittamaton.

Tyopaikkarakenne alle 1,5 km:n etdisyydellé
DEGERMOSSA: alle 1,5 km etdisyydella n. 50 tyopaikkaa

Jalostus (B, C, D, E, F);

Muut toimialaty
37,8%

ahittaiskauppa

(6);6,7%

Terveys- ja
sosiaalipalvelut
(Q); 20,0%

Majoitus- ja

ravitsemis-

toiminta (1);
4,4%

Muu palvelu-
toiminta (S); 11,1 %

Vahvuudet ja mahdollisuudet

Tilaa Rastilan kokoiselle ja suuremmallekin leirintaalu-
eelle.

Synergiaedut Sipoonkorven kansallispuiston ja suunnit-
teilla olevien muiden toimintojen (esim. ratsastus)
kanssa.

Uhkat ja haasteet

Huono joukkoliikennesaavutettavuus.

Vesiston puuttuminen.

Kansallispuistoon kohdistuvat vaikutukset.

Laajat pysakointikentat kansallispuiston reunalla.

Vaatii suuria investointeja, jotka eivat ole perusteltavissa
pelkastadn leirintdalueen rakentamisella.

Alueen suunnittelun ja toteutumisen aikatauluhaasteet.
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Kuva 20: Degermossan alueen Idhiympdriston nykyinen ja suunniteltu maankdytto (asemakaava) sekd kdvely- ja pyérdtiet
ja joukkoliikenneyhteydet (Seutu-CD).

Seuraavassa on tarkasteltu joidenkin matkailulle tyypillisten toimialojen (I Majoitus- ja ravitsemistoiminta, R
Taiteet, viihde ja virkistys sekd S Muu palvelutoiminta) seka matkailun liitdnnaistoimialojen ja matkailulle ei-
ominaisten toimialojen (G Tukku- ja vahittdiskauppa) toimipaikkojen ja tydpaikkojen sijaintia ja maaraa vaihto-
ehtoisten sijaintipaikkojen ldhiymparistdssa. Tiedot kuvaavat nykytilannetta. Kaikkien alueiden Iahiymparis-
tOssa on vireilla suunnitelmia, joiden toteutuminen voi kuitenkin muuttaa tilannetta tulevina vuosikymmenina
merkittavastikin.
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Pdivittdistavaramyymadlit, erikoiskaupan toimipaikat sekd kahvila- ja ravintolapalvelujen toimipaikat

Rastilan leirintdaluetta Iahimmat paivittdistavaramyymalat ovat Rastilan metroasemalla ja Meri-Rastilassa. La-
hiymparistdssa on yksittdisid erikoiskaupan ja kaupallisia palveluja. Laajemmin erikoiskaupan palveluja, kah-
vila- ja ravintolapalveluja ja muita kaupallisia palveluja on Vuosaaren keskustassa (mm. Kauppakeskus Colum-
bus) ja Itdkeskuksessa. Alle 1,5 kilometrin etdisyydelld toimi vuoden 2018 lopussa 12 paivittaistavaroita myyvaa
myymalas, joista 3 oli isoja supermarketteja, yksi pieni supermarket, 2 isoja valintamyymaloita, yksi pienmyy-
mala, 3 paivittdistavaroita myyvia erikoismyymaloita ja 2 halpahintamyymalita (A.C.Nielsen Finland Oy). Eri-
koiskaupan toimipaikkoja oli alle 1,5 kilometrin etdisyydella noin 30 kpl ja kahvila- ja ravintolapalvelujen toimi-
paikkoja noin 76 kpl (Seutu-CD).

Kivinokan aluetta ldhimmat paivittdistavaramyymalat sijaitsevat Herttoniemen metroasemalla ja sen ldheisyy-
dessa, jossa on myds monipuolisesti erikoiskaupan palveluja, kahvila- ja ravintolapalveluja ja muita kaupallisia
palveluja. Alle 1,5 kilometrin etdisyydelld toimi vuoden 2018 lopussa 8 paivittdistavaroita myyvaa myymalas,
joista 3 oli isoja supermarketteja, 3 isoja valintamyymalita, 1 halpahintamyymala ja 1 huoltoasemamyymala
(A.C.Nielsen Finland Oy). Erikoiskaupan toimipaikkoja oli alle 1,5 kilometrin etdisyydelld noin 34 kpl ja kahvila-
ja ravintolapalvelujen toimipaikkoja noin 48 kpl (Seutu-CD).

Degermossan alueella ja lahiymparistdssa ei ole kaupallisia palveluja.

Juhaka Yo : Jokipien
Paivittaistavarakauppa \
® Erikoiskauppa 0t
e Kahvila- ja ravintolapalvelut Nedsbackn

Suutarig® 9....
Skgnakarbal

D®ciiag @
Kuva 21: Pdivittdistavarakaupan, erikoiskaupan ja kahvila- ja ravintolapalvelujen sijainti (A.C.Nielsen Finland Oy, Seutu-CD).
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Tukku- ja véhittdiskaupan tyépaikat

Tilastokeskuksen ruututietokannan mukaan alle 1,5 kilometrin etdisyydella leirintdaluetoimintojen vaihtoeh-
toisista sijaintipaikoista on tukku- ja vahittdiskaupan (Toimiala G) tyopaikkoja seuraavasti:

e Rastilassa noin 400 tyopaikkaa
e  Kivinokassa noin 930 tyopaikkaa
e Degermossassa alle 5 tyopaikkaa
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Kuva 22: Tukku- ja vdhittdiskaupan (toimiala G) tyépaikkojen sijainti (Tilastokeskus: ruututietokanta).
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Majoitus- ja ravitsemistoiminnan tyépaikat

Tilastokeskuksen ruututietokannan mukaan alle 1,5 kilometrin etdisyydella leirintdaluetoimintojen vaihtoeh-
toisista sijaintipaikoista on majoitus- ja ravitsemistoiminnan (Toimiala ) tyopaikkoja seuraavasti:

e Rastilassa noin 260 tyopaikkaa
e  Kivinokassa noin 250 ty6paikkaa
e Degermossassa alle 5 tyopaikkaa
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Kuva 23: Majoitus- ja ravitsemispalvelujen (toimiala 1) tybpaikkojen sijainti (Tilastokeskus: ruututietokanta).
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Taide-, viihde- ja virkistyspalvelujen tyépaikat

Tilastokeskuksen ruututietokannan mukaan alle 1,5 kilometrin etdisyydella leirintdaluetoimintojen vaihtoeh-
toisista sijaintipaikoista on taide-, viihde- ja virkistyspalvelujen (Toimiala R) tyopaikkoja seuraavasti:

e Rastilassa noin 180 tyopaikkaa
e  Kivinokassa noin 100 ty6paikkaa
e Degermossassa 0 tyopaikkaa

Taide-, viihde- ja virkistyspalveluiden toimialaan (R) kuuluvat muun muassa museoiden toiminta, kasvitieteel-
listen puutarhojen ja eldintarhojen toiminta, kuntokeskusten toiminta seka huvi- ja teemapuistojen toiminta.
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Kuva 24: Taide-, viihde- ja virkistyspalvelujen (toimiala R) tyépaikkojen sijainti (Tilastokeskus: ruututietokanta).
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Muun palvelutoiminnan tyépaikat

Tilastokeskuksen ruututietokannan mukaan alle 1,5 kilometrin etdisyydella leirintdaluetoimintojen vaihtoeh-
toisista sijaintipaikoista on muun palvelutoiminnan (Toimiala S) ty6paikkoja seuraavasti:

e  Rastilassa noin 130 tyopaikkaa
e  Kivinokassa noin 170 ty6paikkaa
e Degermossassa alle 5 tydpaikkaa

Muun palvelutoiminnan toimialaan (S) kuuluvat muun muassa henkilékohtaisten ja kotitaloustavaroiden kor-
jaukset, pesulapalvelut, parturit ja kampaamot, kauneudenhoitopalvelut, kylpylat ja saunat ja muut henkil6-
kohtaiset palvelut.
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Kuva 25: Muun palvelutoiminnan (toimiala S) tyépaikkojen sijainti (Tilastokeskus: ruututietokanta).
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2.5 Benchmarking

2.5.1 Matkailukeskus Rauhalahti, Kuopio

Yleistéd

Matkailukeskus Rauhalahti on Kuopiossa sijaitseva viiden tahden leirintdalue, jossa on runsaasti eritasoista
majoitusta ympadrivuotisista lomahuviloista kesdkayttdisiin leirintdmokkeihin. Rauhalahden leirintdalue aloitti
toimintansa jo 1960-luvulla, mutta laajamittaisempi leirintdaluetoiminta alueella alkoi vuonna 1982. Kuopion
kaupunki oli matkailukeskuksen pitkdaikainen omistaja, mutta vuoden 2017 alussa liiketoiminta siirtyi Suomi
Camping Oy:n omistukseen. Suomi Camping Oy hallinnoi Rauhalahden lisaksi Tampereen Harmalan, Heinolan
Heindsaari sekd Porin Yyterin leirintdalueita. Rauhalahdessa on jo Kuopion kaupungin omistuksen aikana suo-
ritettu remontti-, perussaneeraus- ja uusrakentamisohjelmaa, minka perusteella alueen kaikkien palveluiden
tulee edustaa korkeaa laatua ja tasoa. Rauhalahti on leirintdmatkailun toimialalla voimakas ja positiivisesti tun-
nettu brandi, jonka kehittdmisen ja viiden tahden statuksen uusi omistaja on omilla investoinneillaan ja kehit-
tamistoimenpiteilldan pyrkinyt turvaamaan.

Sijainti ja palvelutarjonta

Rauhalahden matkailukeskus sijaitsee noin 6 kilometria Kuopion keskustasta etelddn, Kallaveden rannalla.
Henkildautolla matka Kuopion keskustaan taittuu 15 minuutissa ja julkisella liikenteelld puolessa tunnissa. Lei-
rintdaleen pinta-ala on noin 26 hehtaaria. Leirintdalueen tarkein sesonki on kesdkausi, jolloin kdytdssa on 237
sdhkoistettya ja asfaltoitua matkailuajoneuvopaikkaa sekd 300 telttapaikkaa. Matkailuajoneuvopaikoista 102
paikkaa on varustettu myos vesiliitdnnalla. Talvikaudella (syys-toukokuussa) alueen paatuotteena ovat 20 ym-
parivuotista lomahuvilaa ja -mokkia seka 10 sahkoistettya matkailuajoneuvopaikkaa. Lisaksi alueella sijaitsee
67 kesdasuttavaa mokkia ja 10 venepaikkaa.

Asiakas voi tehda varauksen sdhkoéisen varauspalvelun kautta ja alueen vastaanotto palvelee kesdkuusta elo-
kuuhun seka lokakuusta huhtikuuhun. Kesasesongilla leirintapalveluihin kuuluvat wc:t ja suihkut (my®6s liikun-
taesteisille), keittio- ja ruokailutilat, pyykinpesu- ja kuivaushuone, tv- ja oleskelutila, kemiallisen wc:n ja har-
maanveden tyhjennyspiste, autonpesupaikka seka koirille oma uimaranta ja ulkoilutusalue. Alueella leiriytyjia
palvelee yksi ymparivuotinen erikseen varattava sauna seka kolme kesakadytdssa olevaa saunaa. Talvella kay-
tossa ovat wc:t ja suihku sekd keittolevy, mikro ja tv-huone. Alueella on mahdollisuus lajitella ja kierrattaa
jatteet.

Alueella sijaitsee lisdksi kesdravintola, jossa on A-oikeudet ja terassi. Kesaravintolan vieressa olevasta kesdkau-
pasta saa jaatel6d, makeisia, virvokkeita ja peruselintarvikkeita. Kaupan yhteydessa toimii valinevuokraamo,
josta on vuokrattavissa kanootit, SUP-laudat, kajakit, soutuveneet ja polkuautot. Matkailukeskus Rauhalahden
lahistolla on tarjolla lisdksi monia palveluita useiden eri yrittdjien toimesta. Rauhalahti Teatteri tuottaa kesate-
atteria, Rauhalahti Bowlingissa on keilaradat ja minigolf. Alueelta I6ytyy my6s tennis- ja squashhallit seka rat-
sastustalli. Kylpylahotelli Rauhalahti sijaitsee Rauhalahden matkailukeskuksen valittdmassa laheisyydessa ja se
tarjoaa 106 hotellihuoneen lisdksi kylpyla-, ravintola- ja kokouspalveluita.

Ympdrivuotisten lomahuviloiden osalta tarjolla on kolme erilaista vaihtoehtoa. Pinta-alaltaan 68 m? huvila on
tarkoitettu 4-6 henkildlle ja siind on kaksi erillista makuuhuonetta, joissa molemmissa on kaksi erillista vuo-
detta. Huvilan varusteluun kuuluu tupakeittio, takka, sauna, suihku ja wc, sekad patio seka tdysin varusteltu
keittio, pyykinpesukone, kuivauskaappi, tv ja langaton internetyhteys. Liinavaatteet, pyyhkeet ja takkapuut si-
saltyvat hintaan. Lomahuvilassa on liséksi lissvuodemahdollisuus kahdelle henkil6lle. Suuremmat lomahuvilat
ovat kooltaan 89 m? ja niissd on kolme erillistd makuuhuonetta kahdessa kerroksessa. Varustelutaso on sama
kuin pienemmissa lomahuviloissa. Rauhalahdessa sijaitsevat saunalliset 25 m? kokoiset lomamaékit on tarkoi-
tettu 2-4 henkildlle. Mokeissa on makuualkovi kahdelle, erilliset vuodesohvat kahdelle, integroitu tupakeittio,
sauna, suihku ja wc seka terassi. Lisaksi kaikkiin huviloihin voi vuokrata siirrettavan paljun.
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Taulukko 3. Rauhalahden leirintéhinnat (http://www.visitrauhalahti.fi/fi/majoitus/leirinta/).

| 1.5.-30.9. 30.9.-1.5.
Asuntovaunu- ja asuntoautopaikka, perusmaksu 22-24 €/vrk
Venepaikan perusmaksu 15 €/vrk
Henkilomaksu 7 €/vrk/hld
Leirintdamaksu 25 €/vrk
Telttapaikan perusmaksu 13-15 €/vrk
Henkilomaksu 7 €/vrk/hld

www.rauhalahti.fi
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Kuva 57: Matkailukeskus Rauhalahden lomamékkejd, ylhddlld ympdrivuotisia ja a/haAal/a kesdasuttavia mokkejé
(http://www.visitrauhalahti.fi/fi/majoitus/mokit/)



http://www.visitrauhalahti.fi/fi/matkailukeskus/aluekartta--ajo-ohjeet/
http://www.visitrauhalahti.fi/fi/majoitus/mokit/
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Rauhalahden leirintdalueelle Kivilammen rantaan on aloitettu rakentaa ldhes 30 sdahkoistettya, 120-nelidista
matkailuautopaikkaa seka palvelurakennus keittidineen, suihkuineen ja pyykinpesumahdollisuuksineen. Ra-
kentamisella pyritdan vastaamaan talvikauden leirintdmatkailun lisddntyneeseen kysyntaan. Investointi kas-
vattaa matkailuajoneuvopaikkojen maaran 264 paikkaan. Rauhalahti tulee kuitenkin menettdamaan noin 100
matkailuajoneuvopaikkaa ja huoltorakennuksia vuoden 2022 jalkeen Kivilammen ympaérist66n kaavoitetun uu-
den asuntorakentamisen toteuduttua. (Yle uutiset, Kuopio 19.12.2019).

2.5.2 Santalahti Camping, Kotka

Yleistd

Santalahti Camping on Kotkan Mussalossa sijaitseva ympadrivuotinen viiden tahden leirintdalue, joka on osa
Santalahti Resort kokonaisuutta. Meren rannalla sijaitseva leirintdalue on ollut perheyrityksen yksityisessa
omistuksessa vuodesta 2000 lahtien. Leirintdaluetta on kehitetty osana Santalahti Resortia systemaattisesti 20
vuoden ajan ja alueella on ollut viiden tdhden leirintdalueen status vuodesta 2003 ldhtien.

Sijainti ja palvelutarjonta

Santalahti Camping sijaitsee noin 7 kilometrin paassa Kotkan keskustasta, jonne matka-aika henkil6autolla on
10 minuuttia. Keskustaan ei ole julkisen liikenteen yhteytta. Leirintdalueen pinta-ala on noin 8 hehtaaria. Lei-
rintdalueella on matkailuajoneuvoille 120 sdhkodpaikkaa asfaltilla tai nurmella. 70 matkailuajoneuvopaikkaa on
varustettu kaapeliverkon digi-tv-liitdnnalla. Leirintdalueella on tarjolla lukuisia telttapaikkoja tasaisella nurmi-
alueella seka erikoisuutena glamping-puumajoitus, jossa puuteltta kiinnitetadn alueen jykeviin mantyihin. Lei-
rintdmokkimajoitusta on tarjolla kahden ja neljan henkilon mokeissa, joissa on pieni keittonurkkaus ja tv. La-
heisessa huoltorakennuksessa on tiskausmahdollisuus, keitti6itda seka wc:t ja suihkut. Omalla kylpyhuoneella
varustetuissa suihkumokeissa voi majoittua kaksi tai nelja henkil6d. Mokeissa on suihkun ja WC:n lisaksi lam-
mitys, keittonurkkaus jadkaapilla, televisio, langaton internetyhteys seka kuisti ja terassi. Ymparivuotisissa sau-
nallisissa mokeissa on tilaa viidelle hengelle. Saunamdokeissa on nimensd mukaisesti oma pieni sauna ja kylpy-
huone seka taysin varusteltu tupakeittio. Tasokkainta majoitusta alueella tarjoaa kymmenen makuuhuoneen
Villa Aava sekd kolme viiden makuuhuoneen lomahuvilaa.

Leirintdaalueen varusteluun kuuluu kolme nykyaikaista huoltorakennusta, joissa on suihkut, wc:t, invalidisuih-
kut ja -wc:t, kaksi vaatteidenpesuhuonetta, keittiot ja tiskaushuoneet. Tv-huone ja grillikatos ovat kaikkien lei-
rintdalueella majoittuvien kdytossa. Alueella on myds kemiallisen wc:n tyhjennyshuoneet, kiinteiden jateve-
sisdiliiden tyhjennyskaivo sekd autonpesupaikka. Kesakaudella (huhtikuusta syyskuun loppuun) aamusaunat
sisaltyvat majoitushintaan. Kesdkaudella vastaanotto ja info-piste palvelevat aamusta iltaan. Vastaanoton yh-
teydessa sijaitsee kesaisin kahvila, josta on saatavilla aamupalaa. Vastaanoton pienesta kaupasta 16ytyy pieni
valikoima juotavaa, grillattavaa ja naposteltavaa mukaan otettavaksi. Leirintdalueella on my6s catering-mah-
dollisuus ja lahimmat ravintolat palvelevat Kotkan keskustassa. Varauksen leirintdalueelle voi tehda sahkoisen
varausjarjestelman kautta.

Leirintaalueella majoittuvilla on kaytossa uimaranta, jossa on pukukopit ja wc:t. Santalahden alueella on myés
eri pituisia opastettuja luontopolkuja, leikkipaikka lapsille, minigolf seka sup-lautojen, polkupyérien ja hiihto-
varusteiden vuokrausmahdollisuus. Alueen neljaa erilaista saunaa on mahdollista vuokrata omaan kayttéon ja
tarjolla on myos erilaisia vuokrattavia juhla- ja kokoustiloja 10-100 henkildlle.

Kuva 28: Glamping puumajoitusta
(https://santalahti.fi/kuvat/)
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Kuva 29: Santalahti Resortin palvelut (https://santalahti.fi/wp-content/uploads/2019/07/Santalahti-Resort-map.pdf)

2.5.3 Campingplatz am Mahlower See bei Berlin

Yleistd

Campingplatz am Mahlower See bei Berlin on Berlinin 1ahist6lla sijaitseva ymparivuotinen neljan tahden leirin-
taalue. Leirintdalue on perustettu vuonna 2006 ja se on suunniteltu vastaamaan nykypdivan leirintdmatkailun
tarpeita. Vapaa-ajanmatkailijat muodostavat leirintdalueen paaasiallisen asiakasryhman ja alueen palvelutar-
jontaa on pyritty suuntaamaan erityisesti perheiden tarpeisiin. Leirintdalue sijaitsee puistomaisella alueella,
jonka keskelld on pieni lampi.

Sijainti ja palvelutarjonta

Leirintdalueelta on matkaa Berliinin keskustaan 24 kilometria ja se taittuu henkiléautolla 50 minuutissa ja jul-
kisella liikkenteelld noin tunnissa. Lahin aluekeskus on 1,4 kilometrin padssa sijaitseva Mahlow. Leirintdalueella
on 73 matkailuajoneuvopaikkaa, joista jokainen on varustettu sahko- ja vesiliitannalla. Lisaksi 55 paikkaa on
varustettu harmaavesiliitannalla. Alueella on myds kaksi tasaisella nurmialustalla sijaitsevaa telttailualuetta.


https://santalahti.fi/wp-content/uploads/2019/07/Santalahti-Resort-map.pdf
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Alueen pinta-ala on noin 3 hehtaaria. Lisdksi vuokrattavana on nelja leirintamokkia, joista jokainen on tarkoi-
tettu 4-6 henkildlle. Mokeissa on kaksi erillistd makuuhuonetta, taysin varusteltu keittonurkkaus, oleskelutila,

suihku ja wc, tv seka terassi. Yksi mokeistd on esteeton. Leirintdalueella on mahdollisuus lajitella ja kierrattaa
jatteet.

Kesdkaudella (huhtikuusta lokakuun loppuun) matkailijoita palvelee aamusta iltaan auki oleva vastaanotto ja
info-piste, jonka yhteydessa sijaitsee pieni kauppa. Matkailuajoneuvo- ja teltta-alueita palvelee moderni huol-

torakennus, jossa on suihkut, wc:t, invalidisuihkut ja -wc:t, yhteiskeittio seka tiskaus- ja vaatteidenpesumah-
dollisuus. Alueella on lisdksi lasten leikkikenttad ja mahdollisuus pelata poytatennista.
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Kuva 31: Alueen kartta (https://www.camping-bei-berlin.de/englisch/map.html)



https://www.camping-bei-berlin.de/englisch/gallery.html
https://www.camping-bei-berlin.de/englisch/gallery.html
https://www.camping-bei-berlin.de/englisch/map.html
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2.5.4 Méotesplats Borstahusen

Yleistd

Motesplats Borstahusen on hyvin varusteltu leirintdalue, joka sijaitsee Borstahusenissa, Landskronan pohjois-
puolella. Métesplats Borstahusen on monipuolinen, ymparivuotinen viiden tdahden leirintdalue meren darella.
Motesplats Borstahusen mainostaa itseddn tulevaisuuden leirintdalueena, jolla on uudet palvelurakennukset.
Leirintdalueen yhteydessa toimii kylpyla ja Skanen alueen virkistysreitit ovat helposti saavutettavissa. Wester-
bergin perhe pitaa leirintdaluetta jo kolmannessa sukupolvessa ja rdaataloi pakettimatkoja, joihin kuuluu esi-
merkiksi golfia, retkia ja kalastusta. Motesplats Borstahusen markkinoi majoituspalveluitaan erityisesti yrityk-
sille ja lapsiperheille. M6tesplats Borstahusenilla on kdytossdan Tallykey-korttijarjestelma, joka mahdollistaa
asiakkaan pdasyn alueelle ja huoltorakennuksiin sekd muihin toimintoihin alueella.

Sijainti ja palvelutarjonta

Moétesplats Borstahusen leirintdalueelta on matkaa Helsingborgiin noin 20 kilometrid, Lundiin 40 kilometrid ja
Malmdon noin 50 kilometrid. Sekd Kédpenhaminaan ettd Helsinggriin on autolla noin tunnin matka ja puoli-
toista tuntia julkisella liikenteella.

Kaikissa 63 lomakodissa on ruuanlaittomahdollisuus. Lisdksi alueella on grillaus mahdollisuus seka ravintola.
Vuodepaikkoja on yhteensa 360, mikd mahdollistaa myds yrityspaketit suuremmille yrityksille. Lomakodeissa
on valittavana kolme erikokoista vaihtoehtoa (7 vuodepaikkaa/50 m?, 6 vuodepaikka/63 m? tai 4 vuodepaik-
kaa/55 m?). Lomakodit ovat ympérivuotisesti kdytssa ja niissd on vessa, suihku, tdysin varustettu keittio, tele-
visio ja langaton nettiyhteys. 36 m? kokoiset mékit ovat varattavissa joko suihkulla tai ilman. Kaikissa mékeiss
on 4+2 vuodetta sekd vessa ja keittonurkkaus. Kaikissa lomakodeissa ja mokeissa on pieni terassi.

Taulukko 3. Métesplats Bérstahusenin mékkien hinnat.

17.8.-31.5.
Lomakoti A55 188 € 104 - 122 €
Lomakoti A63 188 € 104 - 122 €
Lomakoti A50 188 € 104 - 122 €
Mokki B46 133 € 94-113 €
Makki B36 (ei suihkua) 113 € 75-94 €

Matkailuajoneuvolla matkustaville on tarjolla erilaisia vaihtoehtoja eri hintaluokissa: 130 nelidmetrin suuruisia
XL paikkoja sekd pienempid 100 nelidmetrin paikkoja, joissa on liitanta sahkolle, vedelle ja tv:lle. Lisdksi on
tarjolla 10x10 metrin paikkoja, joihin kuuluu vesi-, viemari- ja tv-liitanta ja pienempia ensisijaisesti 6x10 metrin
paikkoja, joihin kuuluu vain sahkéliitanta seka teltoille ja pienille matkailuajoneuvoille tarkoitettuja 6x10 met-
rin nurmipaikkoja, joilla on vesi-, viemari-, tv- ja sahkoliitannalla. Yhteensa matkailuajoneuvoille ja -vaunuille
on 200 paikkaa. Koko leirintdaalueella on kaytdssa ilmainen wifi. Kesdkaudella sahko sisaltyy majoitushintaan,
talvikaudella séhkénkaytosta laskutetaan kulutuksen mukaan.

Taulukko 4. Métesplats Borstahusenin matkailuajoneuvopaikkojen hinnat.

17.8.-31.5.
XL paikka 13*10 m (sahkolld) 49 € 26,50 €
paikka 10*10 m (sahkolld) 45 € 23,50 €
paikka 10¥10 m 43,50 € 23,50 €
paikka 6*10 m (pelkalld sahkolla) 42,50 € 23,50 €
telttapaikka 6*10 m (sahkolla) 42,50 € 23,50 €

Moétesplats Borstahusenin varusteluun kuuluu kolme huoltorakennusta. Yhdessa huoltorakennuksessa on
sauna, yksityis- ja yhteissuihkut sekda WC. Toisessa huoltorakennuksessa on oleskelu- ja TV-huone, keittio seka
pyykinpesumahdollisuus ja siivouspiste. Kolmannesta rakennuksesta 16ytyy WC ja inva-WC, lastenhoitohuone,
suihku ja eldinten pesumahdollisuus.
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Leirintdalueella on kemiallisen wc:n tyhjennystila ja jatevesisailididen tyhjennyskaivo. Kylpyldarakennuksessa
sijaitseva vastaanotto ja info-piste palvelevat aamusta iltaan. Vastaanoton yhteydessa toimii pieni kauppa. Lei-
rintdalueella on myos ravintola. Varauksen leirintdalueelle voi tehda sdhkoisen varausjarjestelman kautta. Lei-
rintdalueella majoittuvilla on kdytossa uimaranta ja kesaisin avoinna oleva jaatelkioski. Alueella on myos pai-
vahoitopaikka seka kolme eri leikkipaikkaa lapsille, minigolf, rantalentopallokenttid, kuntoilupuisto ja vesiur-
heiluvdlineiden vuokrausmahdollisuus. Motesplats Borstahusenin leirintdalueella on kdytdssa joutsenmerkki
eli pohjoismainen ymparistomerkki.
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Alla fortalt skall vara vindamot haet,

lmmuu

=
>
z
=]
@
=
]
=}
2
>
z
o
-]
=
i

v3/93

Kuva 33: Alueen kartta (https://www.motesplatsborstahusen.se/en)
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2.5.5 Copenhagen Camping

Yleistd

Copenhagen Camping on tanskalainen kolmen tdhden leirintdalue 14 kilometrin etdisyydella K66penhami-
nasta. Leirintdalueen palveluvarustus vastaa monilta osin suomalaisia viiden tdhden leirintdalueita. Copenhan-
gen Campingin vahvuutena on ldheinen sijainti Kbdpenhaminan keskustaan, mika tarjoaa matkailijoille moni-
puoliset palvelut lyhyen etdisyyden padssa. Copenhagen Camping markkinoi itsedan aikuisille ja lapsille suun-
nattuna keskustan retkeilykohteena, josta padsee helposti nauttimaan vahvan historian omaavan Draggrin ka-
lastajakyldn tunnelmasta ja tekemaan retkia Iaheiselle lintualueelle. Copenhagen Camping on panostanut es-
teettdmyyteen.

Sijainti ja palvelutarjonta

Copenhagen Camping on noin 14 kilometrin pddssa Kdépenhaminan keskustasta Kastrupin lentokentan etela-
puolella. Kéépenhaminaan paasee autolla noin 20 minuutissa. Julkisella liikenteelld matka kestaa yhteensa
noin 40 minuuttia ja edellyttda bussimatkaa Tarnbyn juna-asemalle, mista padsee 20 minuutissa Kddpenhami-
nan keskustaan.

Kaikkiaan leirintaalueella on 22 mokkia ja 220 paikkaa matkailuajoneuvoille. Copenhagen Campingin leirinta-
alue tarjoaa sisimajoitusta kolmenlaisissa ymparivuotisissa mokeissa. Tarjolla on 25 neliometrin kokoisia Bos-
kov-mdokkeja, joissa on 4 vuodepaikkaa (90 € / y6) sekd saman kokoisia Bogg-maokkeja, joissa on 6 vuodepaikkaa
(108 € / yo). Molemmissa mokkityypeissd on oma taysin varusteltu keittid, vessat ja suihku seka televisio. Pie-
nemmissa 14 nelidmetrin kokoisissa ”Transit hut”- mokeissa on kaksi vuodetta, vessa ja keittonurkkaus (50 € /
y06). Talvikaudella (syyskuusta toukokuun loppuun) Copenhagen Camping tarjoaa mahdollisuutta vuokrata kol-
meksi kuukaudeksi Transit hut - mokkeja hintaan 2 142 €, Bogg-mokkeja hintaan 3 080 € ja Boskov-mokkeja
hintaan 3 481 €. Loppusiivouksen hinta on 20 €.

Taulukko 5. Copenhagen Campingin mékkien ja matkailuajoneuvopaikkojen hinnat.

kesdkuu - elokuu syyskuu - toukokuu
Bogp 108 € (+ palvelumaksut kdytén mukaan)
Boskov 90 € (+ palvelumaksut kdytén mukaan)
Transit Hut 50 € (+ palvelumaksut kdyton mukaan)
Matkailuajoneuvopaikka 13,50 € (+5 € Comfort) + lisamaksut 5 € + lisamaksut
Telttapaikka 5 € + lisdmaksut 5 € + lisamaksut

Matkailuajoneuvopaikan hinta on sesonkiaikaan (kesakuusta elokuuhun) 13,50 € ja sesonkiajan ulkopuolella 5
€, niin sanotuista "Comfort”- paikoista peritddn 5 € lisamaksu. Telttapaikka maksaa 5 €. Lisdksi Copenhagen
Camping perii kavijoiltaan padivakohtaisen maksun, joka on aikuisille 11 € ja lapsille 7 €, jonka lisdksi peritdaan
1,50 € ymparistomaksu. Koirista veloitetaan paivakohtainen 2 € maksu. Copenhagen Campingilla on kaytdssa
sahkdinen varausjarjestelma, jonka kaytosta ei erikseen veloiteta, mutta varauksista peritdaan 7 € lisimaksu,
jos ne tehdaan puhelimitse tai sahkopostilla. Alueelle on mahdollista varata paikka myos koko vuodeksi (2 343
€ normaalipaikka, 2 611 € Comfort - paikka), huhtikuusta kesdakuun loppuun (670 €) tai syyskuusta maaliskuun
loppuun (670 €), jolloin hinta kattaa my6s kavijakohtaiset kulut kahdelta aikuiselta ja kolmelta lapselta. Lisdksi
Copenhagen Camping veloittaa kayttajiltddn muutaman euron suuruisia maksuja sahkosta, kuumasta vedesta,
oleskeluhuoneen, pesukoneen, pyykinpesukoneen, uunin, mikron ja hiustenkuivaajan kaytosta. Leirintdalueen
wifi on ilmainen.

Leirintdalueen lahelld ei sijaitse uimarantoja, mutta alueelta |6ytyy oma uima-allas. Copenhagen Camping mai-
nostaa minigolf-ratansa olevan yksi Tanskan kauneimmista. Leirintdalueella on mahdollisuus pelata petankia
ja rantalentopalloa seka lasten leikkipaikka, joka sisdltdd myds pomppulinnan. Telttapaikkojen yhteydessa on
nuotiopaikka. Alueella on vastaanottorakennuksen lisdksi kaksi huoltorakennusta, joista |6ytyy oleskelutila,
pyykkitupa, WC ja inva-WC, suihkutilat, solarium, perhehuone ja leikkihuone, internetkahvila seka solarium.

Leirintdalueella on kemiallisen wc:n tyhjennystila ja jatteen kasittelypiste. Vastaanoton yhteydessa toimii pieni
kauppa.
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Kuva 34: Ylhddlla vasemmalla minigolf-rata, alhaalla vasemmalla leirintdalue, oikealla ndkymdalueesta (https://copenha-
gencamping.dk/en/slideshow/)
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Kuva 35: Alueen kartta (https://copenhagencamping.dk/en/pladsoversiqt/)
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2.5.6 Yhteenveto

Taulukko 6. Yhteenveto tarkasteltujen leirintdalueiden keskeisistd tiedoista.

Rastila BETLEIELI] Santalahti Campingplatz  Motesplats Copenhagen
(Kuopio) (Kotka) am Mahlower Borstahusen Camping
See (Berlin)
Luokitus 5 tdhted 5 tdhted 5 tahted 4 tdhted 5 tdhted 3 tdhted
Hallintamuoto Helsingin kau- yksityinen, Yksityinen Yksityinen Yksityinen Yksityinen
punki Suomi Camping | perheyritys

SIJAINTI JA SAAVUTETTAVUUS

|
<

Alueen koko n. 14 ha n. 26 ha n. 8 ha n.3 ha n. 10 ha n. 10 ha
Etaisyys keskustaan 12 km 6 km 7 km 24 km 20 km 14 km

(Helsinki) (Kuopio) (Kotka) (Berliini) (Helsingborg) (K66penhamina)
Etaisyys keskustaan 20 min 15 min 10 min 50 min 20 min 20 min
henkildautolla
Etaisyys keskustaan 30 min (metro) 30 min ei yhteytta 60 min 50 min 40 min
joukkoliikenteelld (bussi) (juna) (bussi+juna)

LEIRINAALUEEN PALVELU
Majoituspalvelut

|

Matkailu- 165 + kesalla 20 | 237 120 73 200 220
ajoneuvopaikat
Mokit 22 87, joista 20 31 4 63 22
ymparivuoti-
sessa kdytossa
Telttapaikat 80 300 useita 2 teltta- 2 teltta-
kenttaa kenttaa
Muu majoitus 10 vene- 10 huoneis-
paikkaa toa, glamping
puuteltat
Muita palveluja
Kioski/kauppa X X X
Kahvila X X
Ravintola X X (catering
mahdollisuus)
Sauna X X
Uintimahdollisuus X X X X (uima-allas)
Leikkipaikka X X X X X (+pomppulinna)
Valinevuokraus X X X

LAHIALUEEN PALELUT

Lahin ruokakauppa 150 m 800 m 4 km 3 km 1km 1,5 km

Lahin ravintola alueella 1km 2 km 2,5 km 400 m 2 km

Lahin kahvila alueella 2 km alueella 3 km 450 m 1 km

Lahin hotelli 1,5 km kylpylahotelli 200 m 250 m 4 km 1,5 km
vieressa

Lahin venesatama 500 m alueella 500 m 1,5 km 3,5 km

KAVIJAPROFIILI

Vapaa-ajan matkailijat X X X X X X

Tyomatkailijat
Perheet X X X X X X
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2.6 Rastilan leirintaalueen rooli ja merkitys suhteessa muuhun Helsingin matkailuun
Yépymiset ja keskiviipymd Helsingissd

Helsingissa rekisterditiin vuonna 2019 yhteensa noin 4,5 miljoonaa yépymist, joista noin 2,1 miljoonaa (46 %)
oli kotimaisia ja noin 2,4 miljoonaa (54 %) ulkomaisia yopymisid. Vuoteen 2018 verrattuna yépymisia oli noin
0,3 miljoonaa enemman (+8 %). Kotimaisten yopymisten maara lisdantyi edellisvuodesta noin +12 % ja ulko-
maisten yopymisten maara noin 4 %. Koko maassa kirjattiin vuonna 2019 noin 23,1 miljoonaa yopymista, joten
Helsingin markkinaosuus koko maan y6pymisista oli noin viidennes (19 %).

Yopymisten maara ja osuus koko maan y6pymisista 2011-2019
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Kuva 36: Kokonaisyépymiset Helsingissd ja Helsingin y6pymisten osuus koko maan yépymisistd (Tilastokeskus).

Rastilan leirintdalueella yovyttiin vuonna 2019 yhteensd 110 881 yépymisvuorokautta, joka on noin 2,5 % Hel-
singin vuoden 2019 kaikista yopymisista. Rastilan yopymisten maara lisdantyi edellisvuodesta noin 19 700 yo6-
pymisvuorokautta (21,6 %), kun koko Helsingissa kasvu oli +8 %. Keskiviipyma oli Rastilassa 3-5 vuorokautta,
kun Helsingin kaikki matkailijat huomioon ottaen viipyma oli 1,7 vuorokautta (kotimaiset matkailijat 1,75 vrk ja
ulkomaiset matkailijat 2,1 vrk).

Kdivijéprofiili

Ulkomaisten ydpyjien osuus oli vuonna 2019 Rastilassa 30 %, joka on suurempi kuin ulkomaalaisten osuus koko
maan leirintdalueilla yopyneista (18 %) ja pienempi kuin ulkomaalaisten osuus Helsingissa yopyneista (54 %).
Helsingin ulkomaisista yopyjista suurimmat kansallisuudet vuonna 2019 olivat Vendja, Saksa, Yhdysvallat, Bri-
tannia, Ruotsi, Japani seka Kiina ja Hong Kong. Rastilan ulkomaisista yopyjista suurimmat kansallisuudet olivat
Saksa, Venaja, Ranska, Viro, Alankomaat ja Sveitsi.

Vapaa-ajan matkailu korostuu Rastilan leirintdalueella. Vuonna 2019 Rastilan yopymisista 90 % oli vapaa-ajan
yopymisid ja 10 % tyohon liittyvida yopymisid. Helsingin yopymisistad oli 55 % vapaa-ajan yopymisia ja 45 % tyo-
hon liittyvia yopymisid vuonna 2019. Edellisvuoteen verrattuna Helsingin vapaa-ajan yopymisten maara lisaan-
tyi +10,8 % ja tyohon liittyvien yopymisten maara +4,2 %. (Helsinki, Matka- ja majoitustilastot, https://visi-
tory.ioffi/helsinki/2019-01/2019-12/).
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Majoituskapasiteetti ja kéyttéasteet

Helsingissa oli vuonna 2019 (ennakkotieto) 74 majoitusliikettd, joissa oli yhteensa noin 10 500 huonetta. Huo-
nekayttdaste oli Helsingissa noin 74 %, kun se koko maassa oli noin 52,5 %.

Huoneiden lukumaara ja kdyttoaste (%) Helsingissd 2011-2019
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Kuva 37: Majoitusliikkeiden huoneiden lukumddrd ja huoneiden kdyttéaste (%) Helsingissd (Tilastokeskus).

Rastilassa huonekayttdaste oli vuonna 2019 mokeissa 53,8 %, matkailuajoneuvopaikoilla 50,1 % ja telttapai-
koilla 13,5 %.

Majoitusmyynti ja yopymisen keskihinta
Helsingin majoitusliikkeissa oli vuonna 2019 noin 20 880 vuodepaikkaa. Vuoteiden kayttdaste oli 58,1 % (koko

maa 37,3 %) ja yopymisen keskihinta 78,38 € (koko maa 59,54 €). Helsingin majoitusmyynti oli vuonna 2019
yhteensa noin 351,7 milj.€, joka oli noin 25,6 % koko maan majoitusmyynnista.

Helsingin majoitusmyynti (milj.€/vuosi) ja yépymisen keskihinta (€/y8)
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Kuva 38: Majoitusliikkeiden huoneiden lukumddrd ja huoneiden kéyttéaste (%) Helsingissé (Tilastokeskus).

Rastilan majoitusmyynti oli vuonna 2019 yhteensa noin 1,3 milj.€, joka on alle prosentin Helsingin koko majoi-
tusmyynnista. Yopymisen keskihinta oli Rastilassa 11,90 €/y6 (mokeissa 33,45 €/y0, matkailuajoneuvopaikoilla
8,07 €/y0 ja telttapaikoilla 10,85 €/y0).
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Sesonkivaihtelut

Yopymisten maara Helsingissa on suurin kesakuukausina, mutta jakautuu varsin tasaisesti ympari vuoden. Hel-
singin yopymisten osuus koko maan y6pymisista on suurin toukokuussa (24,2 %) ja alhaisin heindkuussa (15,9

%).
Yopymisten maara ja osuus koko maan yopymisista kuukausittain 2019 "
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Kuva 39: Yépymisten mddrd ja osuus koko maan yépymisistd kuukausittain vuonna 2019 (Tilastokeskus).

Helsingin majoitusliikkeiden majoitusmyynti jakautuu varsin tasaisesti ympari vuoden. Rastilan leirintdalueen
toiminta painottuu vahvasti kesdkuukausiin. Yli puolet (56 %) majoitusmyynnista syntyy kolmen kesdkuukau-
den aikana. Alkuvuosi tammikuusta maaliskuuhun on Rastilassa hiljaisinta aikaa.

Majoitusmyynnin jakautuminen kuukausittain 2019 Rastilassa ja koko Helsingissa "
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Kuva 40: Majoitusmyynnin jakautuminen kuukausittain vuonna 2019 Helsingissd ja Rastilan leirintdalueella
(Tilastokeskus ja Helsingin kaupunki).

Matkailun tulo- ja tyéllisyysvaikutukset

Matkailun tulo- ja tyollisyysselvityksen mukaan (Tutkimus- ja analysointikeskus TAK Oy 2017) matkailijoiden
valitéon matkailutulo vuonna 2016 oli Helsingissa yhteensa noin 1,4 miljardia euroa. Suurimpia hyotyjia olivat
majoitus- ja ravitsemistoiminta seka vahittaiskauppa. Matkailun valiton tyollisyysvaikutus oli noin 8 340 henki-
|6tyovuotta. Rastilan leirintdalueen osuus valittémasta matkailutulosta ja valittémasta tyollisyydesta on noin
prosentin luokkaa.
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Rastilassa yopyvat matkailijat kdyttivat vuonna 2019 rahaa keskimé&arin 138,48 €/vrk/hl6. Suurimpia matkailu-
tulon saajia ovat elintarvikekauppa, ravintolat ja kahvilat, kestokulutustarvikkeiden kauppa seka huvi- ja vesi-
puistot. Leirintdalueen matkailukulutuksen aluetaloudellinen vaikutus on merkittava, silla valtaosa matkailijoi-
den Helsingin seudulle suuntaamasta kulutuksesta tapahtuu leirintdalueen ulkopuolella. (Haaga-Helia 2020).

Vertailuna voidaan mainita, etta risteilyvieraan rahankulutus oli Helsingissa vuonna 2017 keskimaarin 65,08
€/matka/henkil6 eli pienempi kuin leirintamatkailijan. Retken ostaneiden risteilyvieraiden kulutus Helsingissa
oli keskimaarin 87,37 €/matka ja miehiston jasenten kulutus keskimaarin 24,18 €/matka. Risteilymatkustajien
suuremmasta maarasta johtuen risteilymatkailu aikaansai paakaupunkiseudulla kuitenkin leirintdmatkailua
suuremman matkailutulon, vuonna 2017 noin 32,06 milj.€ (Cruise Passenger and Cruise Survey 2017). Sponsor
Insight on selvittanyt tapahtumissa kavijéiden rahankulutusta. Vuoden 2017 selvityksessa olivat mukana Hel-
sinki Paiva, Pride, Tuska, Flow, Helsinki Cup ja Rock the Beach konsertti. Selvityksen mukaan Helsingin ulkopuo-
lelta tulleiden tapahtumissa kavijéiden kulutus tapahtuman aikana tapahtuma-alueella ja muualla Helsingissa
oli keskimaarin 125-141 €/tapahtuma/kévija (Sponsor Insight 2017). Matkailun tulo- ja ty6llisyysselvityksen
mukaan (Tutkimus- ja analysointikeskus TAK Oy 2017) kotimaan matkailija kdyttaa Helsingissa keskimaarin 108
€/matka/henkil6 ja ulkomaalainen matkailija keskimaarin 371 €/matka/henkil6.

Taulukko 7. Matkailulle tyypillisten toimialojen, matkailun liiténndistoimialojen ja matkailulle ei-ominaisten toimialojen
toimipaikat Helsingissé vuonna 2018 (Tilastokeskus, toimipaikkarekisteri 2018).

Toimipaikat 2018 (Tilastokeskus)

. o Liikevaihto,
Toimipaikat Henkil6st6 .
milj. €
Matkailulle tyypilliset toimialat 5018 24 952 4324
Majoitustoiminta 174 1717 388
Ravitsemistoiminta 2506 14 401 1544
Henkiloliikenteen palvelut 949 5340 1000
Matkatoimistot ja muut matkailupalvelut 309 1337 944
Kulttuuri-, urheilu- ja virkistyspalvelut 1080 2157 448
Matkailun liitdnndistoimialat 50 209 86
Polttoaineiden vahittadiskauppa 50 209 86
Markailulle ei-ominaiset toimialat 3053 16 518 5275
Vahittdiskauppa 3053 16518 5275
YHTEENSA 8121 41679 9685

Yhteenveto Rastilan leirintdalueen merkityksestdé

Rastilan leirintdalueella yovyttiin vuonna 2019 yhteensd 110 881 yopymisvuorokautta, joka on noin 2,5 % Hel-
singin vuoden 2019 kaikista yopymisistda. Yopymisten maara lisddntyi edellisvuodesta suhteellisesti enemman
Rastilassa (+21,6 %) kuin Helsingissad keskimaarin (+8 %). Myo6s yopyjien keskiviipyma oli Rastilassa suurempi
kuin Helsingissa keskimaarin.

Rastila on Suomen kansainvilisin leirintdalue. Ulkomaisten ydpyjien osuus oli Rastilassa 30 %, kun koko maan
leirintdalueilla ulkomaalaisten osuus oli 18 % vuonna 2019. Rastilaa voidaan pitda koko maan tarkeimpana lei-
rintdalueena, kun se toimii ulkomaisille leirintamatkailijoille porttina Suomeen tultaessa ja Suomesta lahdetta-
essa. Ulkomaisille leirintamatkailijoille se toimii my6s Helsingin matkailun kdyntikorttina.

Rastilan leirintdalueen osuus Helsingin majoitusmyynnista, valittomasta matkailutulosta ja valittomasta mat-
kailutyollisyydesta on noin prosentin luokkaa. Maarallisesti osuus on pieni, mutta Rastilan leirintdalueella on
suuri merkitys Helsingin majoituspalvelutarjonnan monipuolisuudelle. Lisdksi leirintdmatkailu on kansainvali-
sestikin kasvava matkailuala.
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Selvityksen yhteydessa haastatellut asiantuntijat olivat yksimielisia siitd, etta Rastilan leirintdalue on Helsingin
matkailun yksi oleellisimpia osia. Hyvan matkailukaupungin edellytyksend on monipuoliset majoitusvaihtoeh-
dot, joihin leirintdalue tuo tarpeellisen lisdn. Rastilan sijainti on leirintdalueelle ihanteellinen ja jopa Euroopan
mittakaavassa poikkeuksellisen hyva saavutettavuus ja sijainti kaupunkirakenteessa lisddvat Rastilan vetovoi-
maa. Rastilan leirintdalueen sédilyttdminen ja kehittdminen nykyisessa sijainnissa oli haastateltujen mielesta
toivotuin skenaario. Selvityksessa tarkasteltavat vaihtoehtoiset sijaintipaikat ja leirintdaluetoimintojen sijoitta-
minen useampaan paikkaan ei haastateltujen mielesta palvele Helsingin ja Suomen leirintdmatkailun positii-

vista kehitysta.

Myos selvityksen yhteydessa pidetyssa tyOpajassa nousi vahvasti esille toive Rastilan leirintdalueen sailyttami-
sesta ja kehittamisestd nykyisessa sijainnissa. Leirintdaluetoiminnan loppuminen Rastilassa vaikuttaisi haitalli-
sesti Helsingin kaupungin majoituspalvelujen monipuolisuuteen, mutta myos koko Suomen leirintdmatkailun
kehitykseen. Rastila on Suomen térkein leirintdalue ja se toimii ulkomaisille leirintdmatkailijoille porttina Suo-
meen. Talla hetkelld I1dhimmat Rastilan tasoiset leirintdalueet ovat Turussa, Heinolassa ja Tampereella. Helsin-
gin seudun nykyiset leirintdalueet ovat pinta-alaltaan pienempia eivatka ole palvelutarjonnaltaan yhta moni-

puolisia kuin Rastilan leirintaalue.

Seuraavassa kuvassa on esitetty Helsingin seudun nykyiset leirintdalueet.
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Kuva 41: Nykyisten leirintdalueiden sijainti Helsingin seudulla.



FCG Finnish Consulting Group Oy Loppuraportti 41 (67)

16.4.2020

3 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

3.1 Tarkasteluvaihtoehdot

Rastilan leirintdalueen yritys- ja matkailuvaikutuksia on arvioitu neljan vaihtoehdon avulla. Vaihtoehdot on laa-
dittu ainoastaan vaikutusten arviointia varten. Kdaytanndssa mikaan tarkastelluista vaihtoehdoista ei todenna-
koisesti tule toteutumaan sellaisenaan.

Tarkasteluvaihtoehdot ovat seuraavat:

VAIHTOEHTO VE1: Rastilan leirintdaluetta kehitetdaan nykyisessa sijainnissa

- Leirintdalueen pinta-ala on yhteensi 14,2 ha, josta mékkialueen pinta-ala on noin 11 000 m? (22 mékkia),
matkailuajoneuvoalueen pinta-ala noin 33 000 m? (165 matkailuajoneuvopaikkaa) ja telttailualueen
pinta-ala noin 8 200 m? (80 telttapaikkaa). Alueella olevien rakennusten pinta-ala on yhteensi noin 5 800
m? (mokit noin 800 m? ja muut rakennukset noin 5 000 m?).

- Leirintdaluetoimintojen kehittaminen edellyttaa nykyisten rakennusten ja rakenteiden ylldpitoa ja kun-
nostusta seka uusien toimintojen ja palveluiden kehittamista.

- Alueelle rakennetaan 15 uutta mokkid. Mikali uudet mokit ovat Rastilan nykyisia saunallisia lomamokkeja
vastaavia, on uuden rakentamisen maara noin 800 m?.

- Rastilan alueelle ei suunnitella merkittavaa asuntorakentamista.

VAIHTOEHTO VE2: leirintdaluetoimintoja kehitetdidin Rastilassa, Kivinokassa ja Degermossassa

- Leirintdalueen toiminta Rastilassa pienenee: telttapaikat (80 telttapaikkaa) ja mokit (22 mokkid) sailyvat
ja mokkien maaraa voidaan myos lisdta (noin 15 uutta mokkia), yhteensa 37 mokkia. Mikali uudet mokit
ovat Rastilan nykyisia saunallisia lomamékkeja vastaavia, on uuden rakentamisen maara noin 800 m2.

- Kivinokan alueelle sijoittuu pienimuotoista leirintdaluetoimintaa: 5 mokkia (saunallisia lomamokkeja vas-
taavia, yhteensa noin 270 m?) sek 40 telttapaikkaa (puolet Rastilan nykyisten telttapaikkojen masrasta).
Leirintdaluetoimintojen sijoittuminen vaatii myds infran rakentamista.

- Degermossan alueelle sijoittuu Rastilan nykyistda matkailuajoneuvoaluetta vastaava maara matkailuajo-
neuvoille suunnattuja palveluja: 165 matkailuajoneuvopaikkaa, huoltorakennukset ja infran rakentami-
nen (alueen pinta-ala noin 40 000 m? sekd yksi huoltorakennus noin 300 m?).

- Rastilan alueelle suunnitellaan asumista seka kaupallisia ja julkisia palveluja (rakentamista n. 80 000 k-
m?, noin 1 800 uutta asukasta).

VAIHTOEHTO VE3: leirintéaluetoiminta Rastilassa loppuu - leirintdaluetoimintoja kehitetddn Kivinokassa ja

Degermossassa

- Leirintdaluetoiminta Rastilassa loppuu.

- Leirintdalue ydintoimintoineen siirtyy Kivinokkaan: 80 telttapaikkaa ja 22 mékkia, huoltorakennukset,
saunat ja infra (alueen pinta-ala noin 20 000 m? sek& rakennusten pinta-ala: mékit noin 800 m? ja yksi
huoltorakennus noin 300 m?).

- Degermossan alueelle sijoittuu Rastilan nykyistd matkailuajoneuvoaluetta vastaava maara matkailuajo-
neuvoille suunnattuja palveluja: 165 matkailuajoneuvopaikkaa, huoltorakennukset ja infran rakentami-
nen (alueen pinta-ala noin 40 000 m? seké yksi huoltorakennus noin 300 m?).

- Rastilan leirintdalueelle suunnitellaan asumista, kaupallisia ja julkisia palveluita, puistoja seka virkistys- ja
liikuntapalveluita (rakentamista n. 125 000 k-m?, n. 2 500 uutta asukasta). Kartanopuisto ja Rastilanmaki
sailyvat.

VAIHTOEHTO VE4: leirintdaluetoiminta Helsingin alueella loppuu

- Kaupunki luopuu leirintdalueesta.

- Rastilan leirintdalueelle suunnitellaan asumista, kaupallisia ja julkisia palveluita, puistoja seka virkistys- ja
liikuntapalveluita (rakentamista n. 125 000 k-m?, n. 2 500 uutta asukasta). Kartanopuisto ja Rastilanmaki
sailyvat.

Selvityksen ”Yhteenveto ja johtopdatokset” - kohdassa on lisdksi arvioitu tilannetta, jossa kaupunki luopuisi
leirintdalueesta ja leirintdalueen pydrittaminen olisi yksityisen toimijan vastuulla. Onko yksityisilla toimijoilla
kiinnostusta vastata leirintdaluetoiminnasta Helsingissa ja |0ytyyko leirintaalueelle riittdvan vetovoimainen si-
jaintipaikka?
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3.2 Rakentamisen talous- ja ty6llisyysvaikutukset

Rakennuskustannuksia aiheutuu vaihtoehdosta riippuen Rastilassa uusien mokkien rakentamisesta, Kivinokan
ja Degermossan uusien leirintdalueiden rakentamisesta (esirakentaminen, infra sekad uudet rakennukset ja ra-
kenteet) sekd Rastilassa asuntojen ja palvelutilojen rakentamisesta ja nykyisen leirintdalueen purkamisesta.
Uusien rakennusten rakentamiskustannukset on laskettu kdyttaen keskimaardisenad kustannuksena kaikissa
vaihtoehdoissa 2 500 €/m?. Vaikutusten arvioinnissa kéytetyt yksikkéhinnat on esitetty liitteessa 1. Rakentami-
sen tydllisyysvaikutus on arvioitu rakennuskustannusten ja Tilastokeskuksen panos-tuotostutkimuksen mukais-
ten ty6panoskertoimien avulla.

Vaihtoehto VE1

Vaihtoehdossa VE1 Rastilan leirintdaluetta kehitetdaan nykyiselld paikalla. Mokkialuetta laajennetaan ja alueelle
rakennetaan 15 uutta lomamdkkia. Teltta- ja matkailuajoneuvoalueiden mitoitus sdilyy ennallaan.

Vaihtoehdossa VE1

e Investointikustannukset ovat noin 2,4 milj.€

o Tyollisyysvaikutus on yhteensd noin 30 henkilotyovuotta, josta suora tyollisyysvaikutus rakentamisen toi-
mialoilla on noin 15 henkildtyévuotta ja valillinen vaikutus muilla toimialoilla noin 15 henkil6tydvuotta.
Tyollisyysvaikutus jakautuu koko rakentamisen ajalle.

Vaihtoehto VE2

Vaihtoehdossa VE2 Rastilan mokkialuetta laajennetaan ja alueelle rakennetaan 15 uutta lomamaokkia. Rastilan
alueelle rakennetaan lisaksi 80 000 k-m? asumista seka kaupallisia ja julkisia palveluja. Kivinokan alueelle ra-
kennetaan mokki- ja telttailualue, jonka pinta-ala on yhteensi noin 6 600 m? ja jolle sijoittuu 5 mokkia ja 40
telttapaikkaa. Degermossan alueelle rakennetaan matkailuajoneuvoalue, jonka pinta-ala on noin 40 000 m? ja
jolle sijoittuu 165 matkailuajoneuvopaikkaa ja tarvittavat huoltorakennukset. Kustannuksia aiheutuu Kivinokan
ja Degermossan leirintdalueiden rakentamisesta (esirakentaminen, infra ja uudet rakennukset) seka Rastilassa
uusien mokkien (15 kpl), uusien asuntojen ja palvelutilojen rakentamisesta seka nykyisen leirintdalueen osit-
taisesta purkamisesta (teltta- ja matkailuajoneuvoalueet).

Vaihtoehdossa VE2

- Investointikustannukset ovat noin 241 milj.€

- Tyodllisyysvaikutus on yhteensa noin 2 800 henkilotydvuotta, josta suora tyollisyysvaikutus rakentamisen
toimialoilla on noin 1 400 henkilétyévuotta ja valillinen vaikutus muilla toimialoilla noin 1 400 henkilotyo-
vuotta. Tyollisyysvaikutus jakautuu koko rakentamisen ajalle.

Vaihtoehto VE3

Vaihtoehdossa VE3 leirintdaluetoiminta Rastilassa loppuu ja alueelle rakennetaan 125 000 k-m? asumista,
kaupallisia ja julkisia palveluja, puistoja seka virkistys- ja liikuntapalveluja. Kivinokan alueelle rakennetaan
mokki- ja telttailualue, jonka pinta-ala vastaa Rastilan mokki- ja telttailualueen nykyista pinta-alaa (20 000 k-
m?2). Alueelle sijoittuu 22 mokkia ja 80 telttapaikkaa sek3 tarvittavat huoltorakennukset. Degermossan alu-
eelle rakennetaan matkailuajoneuvoalue, jonka pinta-ala on noin 40 000 m? ja jolle sijoittuu 165 matkailuajo-
neuvopaikkaa ja tarvittavat huoltorakennukset. Kustannuksia aiheutuu Kivinokan ja Degermossan leirintdalu-
eiden rakentamisesta (esirakentaminen, infra ja uudet rakennukset) seka Rastilassa uusien asuntojen ja pal-
velutilojen rakentamisesta ja nykyisen leirintdalueen purkamisesta.

Vaihtoehdossa VE3

- Investointikustannukset ovat noin 359 milj.€

- Tyollisyysvaikutus on yhteensa noin 4 300 henkil6ty6vuotta, josta suora tyollisyysvaikutus rakentamisen
toimialoilla on noin 2 150 henkilétyévuotta ja valillinen vaikutus muilla toimialoilla noin 2 150 henkilotyo-
vuotta. Tyollisyysvaikutus jakautuu koko rakentamisen ajalle.
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Vaihtoehto VE4

Vaihtoehdossa VE4 leirintdaluetoiminta Rastilassa loppuu ja alueelle rakennetaan 125 000 k-m? asumista, kau-
pallisia ja julkisia palveluja, puistoja seka virkistys- ja liikuntapalveluja. Kustannuksia aiheutuu paitsi uusien
asuntojen ja palvelutilojen rakentamisesta myds nykyisen leirintdalueen purkamisesta.

Vaihtoehdossa VE4

- Investointikustannukset ovat noin 313 milj.€

- Tyollisyysvaikutus on yhteensa noin 3 700 henkil6ty6vuotta, josta suora tyollisyysvaikutus rakentamisen
toimialoilla on noin 1 850 henkil6tydvuotta ja valillinen vaikutus muilla toimialoilla noin 1 850 henkil6tyo-
vuotta. Tyollisyysvaikutus jakautuu koko rakentamisen ajalle.

3.3 Toiminnan aikaiset talous- ja tyéllisyysvaikutukset

Toiminnan aikaiset vaikutukset on arvioitu vuositasolla. Euromaaraiset vaikutukset on arvioitu myés 30 vuoden
ajanjaksolla ja laskettu vuosittaiset menot ja tulot yhteen nykyarvomenetelmalld kayttden laskentakorkokan-
tana 5 % (taulukko 14). Vaikutusten arvioinnissa on ollut oletuksena, ettd tarkasteluvaihtoehtojen mukaiset
muutokset leirintdaluetoiminnassa ja Rastilan maankaytdssa ovat toteutuneet vuoden 2030 loppuun men-
nessa ja vaihtoehtojen mukainen toiminta alkaa vuonna 2031. Kdytanndssa mahdolliset muutokset toteutuvat
pitemman ajan kuluessa ja ovat toteutuneet kokonaisuudessaan aikaisintaan vuoteen 2050 mennessa.

3.3.1 Leirintdaluetoiminnan talous- ja tyollisyysvaikutukset
Vaihtoehto VE1

Rastilan leirintdaalueen myyntituotot olivat vuonna 2019 yhteensa noin 1,6 milj.€, joista majoitusmyynnin
kautta syntyi noin 1,3 milj.€ ja muun myynnin kautta noin 0,3 milj.€. Leirintdalueen liikevaihto oli vuonna 2019
noin 1,4 milj.€, josta kaytettiin noin 532 000 € aineiden, tarvikkeiden ja tavaroiden seka palvelujen ostoon.
Vuonna 2019 leirintdalueen toimintatuotot olivat noin 1,4 milj.€, toimintakulut noin 0,6 milj.€ ja toimintakate
noin 0,8 milj.€. Vakituisten ja kausityontekijoiden palkat ja palkkiot sivukuluineen ovat vuositasolla noin
763 700 euroa.

Rastilan leirintdalue tyollistaa 10 vakituista tyontekijaa ja noin 40 kausitydntekijaa vuosittain. Leirintdalueen
suora tyollisyysvaikutus on noin 20 henkilotydvuotta (oletus, etta kausityontekijat ovat toissa keskimaarin 3
kk/vuosi) ja valillinen tydllisyysvaikutus tyépanoskertoimien mukaan noin 11 henkildtyvuotta.

Vaikutukset vuonna 2019

e myyntituotot 1,6 milj.€ (sis.alv)

o myynti 1,4 milj.€ (alv 0 %), josta majoitusmyynti 1,2 milj.€ ja muu myynti 0,2 milj.€
liikevaihto 1,4 milj.€, josta noin 0,5 milj.€ aineiden, tarvikkeiden ja tavaroiden ostoon
e suora tyollisyysvaikutus 20 htv ja vilillinen tyollisyysvaikutus 11 htv

Vaihtoehdossa VE1 Rastilan leirintdalueen mokkialuetta laajennetaan ja alueelle rakennetaan 15 uutta loma-
mokkis, jotka ovat Rastilan nykyisia saunallisia lomamékkej vastaavia (4 51-58 m?). Teltta- ja matkailuajoneu-
voalueen kapasiteetin oletetaan pysyvan ennallaan. Laskennassa on oletettu, ettd mokkien, telttapaikkojen ja
matkailuajoneuvopaikkojen kadyttoasteet, hinnat ja viipymat pysyvat Rastilan nykytilannetta vastaavina.

Vaikutukset vuositasolla 2031

e myynti yhteensa noin 1,9 milj.€, josta majoitusmyynti noin 1,6 milj.€ ja muu myynti noin 0,3 milj.€

o kokonaistyollisyysvaikutus noin 41 henkiltyévuotta, josta suora tyodllisyysvaikutus noin 27 htv ja vélillinen
tyollisyysvaikutus noin 14 htv
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Vaihtoehto VE2

Vaihtoehdossa VE2 Rastilassa sdilyvat nykyiset mokit (22 mokkia) ja nykyiset telttapaikat (80 telttapaikkaa).
Liséksi rakennetaan 15 uutta mokkia, jotka ovat Rastilan nykyisid saunallisia lomamokkeja vastaavia (& 51-58
m?). Kivinokkaan rakennetaan telttailualue, jossa on noin 40 telttapaikkaa (puolet Rastilan telttapaikoista) ja 5
uutta mokkia, jotka ovat Rastilan nykyisid saunallisia lomamdkkeja vastaavia (4 51-58 m?). Degermossaan ra-
kennetaan matkailuajoneuvoalue, joka vastaa laajuudeltaan ja paikkamaaraltdan Rastilan nykyistda matkailu-
ajoneuvoaluetta (165 matkailuajoneuvopaikkaa).

Laskennassa on oletettu, ettd mokkien, telttapaikkojen ja matkailuajoneuvopaikkojen kadyttoasteet ja hinnat
pysyvat Rastilan nykyisia kdyttoasteita ja hintoja vastaavina. Lisdksi on oletettu, ettd leirintdmatkailijoiden vii-
pyma Rastilan ja Kivinokan mokeissa ja telttapaikoilla sailyy Rastilan nykyisia viipymia vastaavana ja Degermos-
sassa viipyma vahenee puoleen Rastilan matkailuajoneuvopaikkojen nykyisesta viipymasta.

Vaikutukset vuositasolla 2031

e myynti yhteensa noin 1,8 milj.€, josta majoitusmyynti noin 1,5 milj.€ ja muu myynti noin 0,3 milj.€

e  kokonaistyollisyysvaikutus noin 40 henkiltyévuotta, josta suora tyollisyysvaikutus noin 26 htv ja vélillinen
tyollisyysvaikutus noin 14 htv

Vaihtoehto VE3

Vaihtoehdossa VE3 leirintdaluetoiminta Rastilassa loppuu. Kivinokkaan rakennetaan telttailualue ja mokkialue,
jotka vastaavat laajuudeltaan ja tarjonnaltaan Rastilan nykyista telttailualuetta ja moékkialuetta (80 telttapaik-
kaa ja 22 mokkia). Degermossaan rakennetaan matkailuajoneuvoalue, joka vastaa laajuudeltaan ja paikkamaa-
raltdan Rastilan nykyista matkailuajoneuvoaluetta (165 matkailuajoneuvopaikkaa).

Laskennassa on oletettu, ettd mokkien, telttapaikkojen ja matkailuajoneuvopaikkojen kadyttoasteet ja hinnat
pysyvat Rastilan nykyisia kdyttoasteita ja hintoja vastaavina. Lisdksi on oletettu, etta leirintdmatkailijoiden vii-
pyma Kivinokan mokeissa ja telttapaikoilla sailyy Rastilan nykyisia viipymia vastaavana ja Degermossassa mat-
kailuajoneuvopaikoilla viipyma vahenee puoleen Rastilan matkailuajoneuvopaikkojen nykyisesta viipymasta.

Vaikutukset vuositasolla 2031

e myynti yhteensa noin 1,1 milj.€, josta majoitusmyynti noin 0,9 milj.€ ja muu myynti noin 0,2 milj.€

o kokonaistyollisyysvaikutus noin 23 henkildtyévuotta, josta suora tyodllisyysvaikutus noin 15 htv ja valillinen
tyollisyysvaikutus noin 8 htv

Vaihtoehto VE4

Vaihtoehdossa VE4 leirintdaluetoiminta Helsingissa loppuu, joten siitd ei my6éskaan synny talous- ja tyollisyys-
vaikutuksia.

3.3.2 Leirintamatkailijoiden rahankaytto
Vaihtoehto VE1

Vuonna 2019 yopymisten maara oli Rastilassa 110 881 yopymisvuorokautta. Yopyjat kayttivat rahaa keskimaa-
rin 138,48 euroa per yopymisvuorokausi. Tdma aikaansai Helsingin seudulla noin 15,4 miljoonan euron matkai-
lutulon. Suurimpia matkailutulon saajia olivat elintarvikekauppa (2,9 milj.€), ravintolat ja kahvilat (2,8 milj.€),
kestokulutustarvikkeiden kauppa (2,5 milj.€) sekd huvi- ja vesipuistot (1,7 milj.€). Leirintdalueen matkailuku-
lutuksen aluetaloudellinen vaikutus on merkittava, silla valtaosa matkailijoiden Helsingin seudulle suuntaa-
masta kulutuksesta tapahtuu leirintdalueen ulkopuolella.

Rastilan leirintdalueella yopyvien matkailijoiden rahankayton valiton tyollistava vaikutus Helsingin seudulla oli
vuonna 2019 noin 145 henkil6tyévuotta. Kokonaisuudessaan matkailutulosta aiheutuva tyollisyysvaikutus (va-
liton ja vélillinen) on 207 henkildtyévuotta. Valilliset vaikutukset (62 htv) voivat kohdistua Helsingin seudun
lisdksi myods muualle Suomeen. Helsingin seudulla tyo6llisyysvaikutuksesta suurimpia hyoétyjia ovat elintarvike-
kauppa (35 htv), kestokulutustarvikkeiden kauppa (28 htv) seka ravintolat ja kahvilat (27 htv).
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Vaikutukset vuonna 2019

e  yOpymisten maara 110 881 yopymisvuorokautta

e kulutus keskimé&arin 138,48 €/vrk/henkil

e matkailutulo yhteensa noin 15,4 milj.€/vuosi

e  kokonaistyollisyysvaikutus noin 207 henkil6ty6vuotta, josta suora tyéllisyysvaikutus noin 145 htv ja valilli-
nen tyollisyysvaikutus noin 62 htv

Vaihtoehdossa VE1 Rastilan leirintdalueen mokkialuetta laajennetaan ja alueelle rakennetaan 15 uutta loma-
mokkis, jotka ovat Rastilan nykyisia saunallisia lomamékkej vastaavia (4 51-58 m?). Teltta- ja matkailuajoneu-
voalueen kapasiteetin oletetaan pysyvan ennallaan. Yopyjien maaran arvioinnissa on oletettu, ettd mokkien,
telttapaikkojen ja matkailuajoneuvopaikkojen kdyttoasteet, hinnat ja viipymat pysyvat Rastilan nykytilannetta
vastaavina. Matkailijoiden kulutuksen arvioinnissa on oletettu, etta leirintdmatkailijoiden kulutus on Rastilan
vuoden 2019 kulutusta vastaava (138,48 €/vrk/henkild).

Vaikutukset vuositasolla 2031

e yOpymisten maara noin 121 000 yopymisvuorokautta

e  matkailutulo yhteensa noin 16,8 milj.€/vuosi

o kokonaistyollisyysvaikutus noin 220 henkilotyovuotta, josta suora tyollisyysvaikutus noin 155 htv ja valilli-
nen tyollisyysvaikutus noin 65 htv

Vaihtoehto VE2

Vaihtoehdossa VE2 Rastilassa sdilyvat nykyiset mokit (22 mokkia) ja nykyiset telttapaikat (80 telttapaikkaa).
Lisdksi rakennetaan 15 uutta mokkia, jotka ovat Rastilan nykyisia saunallisia lomamokkeja vastaavia (4 51-58
m?). Kivinokkaan rakennetaan telttailualue, jossa on noin 40 telttapaikkaa (puolet Rastilan telttapaikoista) ja 5
uutta mokkia, jotka ovat Rastilan nykyisia saunallisia lomamokkejd vastaavia (4 51-58 m?). Degermossaan ra-
kennetaan matkailuajoneuvoalue, joka vastaa laajuudeltaan ja paikkamaaraltdaan Rastilan nykyista matkailu-
ajoneuvoaluetta (165 matkailuajoneuvopaikkaa).

Yopyjien madran arvioinnissa on oletettu, ettd mokkien, telttapaikkojen ja matkailuajoneuvopaikkojen kaytto-
asteet pysyvat Rastilan nykyisia kdyttdasteita vastaavina. Lisaksi on oletettu, etta leirintamatkailijoiden viipyma
Rastilan ja Kivinokan mokeissa ja telttapaikoilla sdilyy Rastilan nykyisia viipymid vastaavana ja Degermossassa
viipyma vahenee puoleen Rastilan matkailuajoneuvopaikkojen nykyisesta viipymasta. Matkailijoiden kulutuk-
sen arvioinnissa on oletettu, ettd Rastilassa ja Kivinokassa leirintamatkailijoiden kulutus on Rastilan vuoden
2019 kulutusta vastaava (138,48 €/vrk/henkil6) ja Degermossassa koko maan leirintdmatkailijoiden kulutusta
vastaava (104,00 €/vrk/henkild).

Vaikutukset vuositasolla 2031

e  yOpymisten maard noin 89 000 yopymisvuorokautta

e matkailutulo yhteensa noin 10,9 milj.€/vuosi

e  kokonaistyollisyysvaikutus noin 140 henkil6tydvuotta, josta suora tyollisyysvaikutus noin 100 htv ja valilli-
nen tyollisyysvaikutus noin 40 htv

Vaihtoehto VE3

Vaihtoehdossa VE3 leirintdaluetoiminta Rastilassa loppuu. Kivinokkaan rakennetaan telttailualue ja mokkialue,
jotka vastaavat laajuudeltaan ja tarjonnaltaan Rastilan nykyista telttailualuetta ja mokkialuetta (80 telttapaik-
kaa ja 22 mokkia). Degermossaan rakennetaan matkailuajoneuvoalue, joka vastaa laajuudeltaan ja paikkamaa-
raltdan Rastilan nykyista matkailuajoneuvoaluetta (165 matkailuajoneuvopaikkaa).

YOpyjien madran arvioinnissa on oletettu, ettda mokkien, telttapaikkojen ja matkailuajoneuvopaikkojen kaytto-
asteet pysyvat Rastilan nykyisia kdyttdasteita vastaavina. Lisdksi on oletettu, etta leirintamatkailijoiden viipyma
Kivinokan mokeissa ja telttapaikoilla sailyy Rastilan nykyisia viipymia vastaavina ja Degermossassa viipyma va-
henee puoleen Rastilan matkailuajoneuvopaikkojen nykyisesta viipymasta. Matkailijoiden kulutuksen arvioin-
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nissa on oletettu, ettd Rastilassa ja Kivinokassa leirintamatkailijoiden kulutus on Rastilan vuoden 2019 kulu-
tusta vastaava (138,48 €/vrk/henkild) ja Degermossassa koko maan leirintdmatkailijoiden kulutusta vastaava
(104,00 €/vrk/henkild).

Vaikutukset vuositasolla 2031

e yOpymisten madra noin 69 000 yopymisvuorokautta

e  matkailutulo yhteensa noin 8,0 milj.€/vuosi

e kokonaistydllisyysvaikutus noin 100 henkilotydvuotta, josta suora ty6llisyysvaikutus noin 70 htv ja valilli-
nen tyollisyysvaikutus noin 30 htv

Vaihtoehto VE4

Vaihtoehdossa VE4 leirintdaaluetoiminta Helsingissa loppuu, joten siitd ei mydskdan synny vaikutuksia.
3.3.3 Uusien asukkaiden kulutus

Mikali leirintdaluetoiminta Rastilassa pienenee tai loppuu, alueelle suunnitellaan asumista seka kaupallisia ja
julkisia ym. palveluita. Vaikutusten arviointia varten laadituissa tarkasteluvaihtoehdoissa rakentamisen maara
vaihtelee. Vaihtoehdossa VE1 Rastilan leirintdalue jatkaa toimintaansa nykyiselld paikalla, eika alueelle suun-
nitella merkittavaa asuntorakentamista. Vaihtoehdossa VE2 leirintdalueen nykyiset telttapaikat ja mokit saily-
vat ja mokkien maaraa lisatdan 15 uudella mokilla ja alueelle suunnitellaan asumista ja kaupallisia ja julkisia
palveluja (n. 80 000 k-m?). Vaihtoehdoissa VE3 ja VE4 leirintdaluetoiminta loppuu Rastilassa ja alueelle suun-
nitellaan asumista, kaupallisia ja julkisia palveluita, puistoja seka virkistys- ja liikuntapalveluita (n. 125 000 k-
m?). Uusien asukkaiden maara on vaihtoehdossa VE2 noin 1 800 asukasta ja vaihtoehdoissa VE3 ja VE4 noin
2 500 asukasta.

Uusien asukkaiden kaupallisiin palveluihin kohdistuva ostovoima ja liiketilatarve on arvioitu samoilla laskenta-
periaatteilla, joita on kdytetty Vuosaaren toimitilaselvityksessa (Colliers International Finland Oy 2018). Osto-
voima on arvioitu eri vaihtoehtojen uusien asukkaiden maardn, asukaskohtaisten kulutuslukujen (€/asu-
kas/vuosi) ja yksityisen kulutuksen kasvuarvioiden perusteella. Arvion mukaan uusien asukkaiden ostovoima
on vuonna 2031 vaihtoehdossa VE2 noin 24,0 milj.€ ja vaihtoehdoissa VE3 ja VE4 noin 33,3 milj.€. Kaupallisten
palvelujen ostovoiman on arvioitu olevan yhta suuri kuin kahvila- ja ravintolapalvelujen ostovoiman.

Taulukko 8. Arvio Rastilan uusien asukkaiden véhittdiskauppaan ja kaupallisiin
palveluihin kohdistuvasta ostovoimasta vuonna 2031

Arvio ostovoimasta 2031, milj.€ VE1 VE2 VE3 VE4
Paivittdistavarakauppa 0,0 7,0 9,7 9,7
Keskustahakuinen erikoiskauppa 0,0 6,2 8,6 8,6
Tilaa vaativa kauppa 0,0 3,3 4,6 4,6
Kahvilat ja ravintolat 0,0 3,8 5,3 5,3
Muut kaupalliset palvelut 0,0 3,8 5,3 5,3
YHTEENSA 0,0 24,0 33,3 33,3
Uudet asukkaat Rastilassa 0 1800 2 500 2 500

Uusien asukkaiden ostovoimaan perustuva laskennallinen liiketilatarve on arvioitu muuttamalla ostovoima lii-
ketilatarpeeksi toimialakohtaisten myyntitehokkuuksien (€/k-m?/vuosi) avulla. Liiketilatarve on vaihtoehdossa
VE2 noin 6 500 k-m? ja vaihtoehdoissa VE3 ja VE4 noin 9 000 k-m?. Kaupallisten palvelujen liiketilatarpeen on
arvioitu olevan yhta suuri kuin kahvila- ja ravintolapalvelujen liiketilatarpeen.

Taulukko 9. Arvio Rastilan uusien asukkaiden ostovoimaan perustuvasta liiketilatarpeesta

Arvio liiketilatarpeesta 2031, k-m’ VE1 VE2 VE3 VE4

Paivittaistavarakauppa 0 1060 1470 1470
Keskustahakuinen erikoiskauppa 0 1430 1990 1990
Tilaa vaativa kauppa 0 1260 1750 1750
Kahvilat ja ravintolat 0 1360 1880 1880
Muut kaupalliset palvelut 0 1360 13880 13880
YHTEENSA 0 6 470 8970 8970
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Edelld esitetty arvio ostovoimasta kuvaa Rastilan uusien asukkaiden ostovoimapotentiaalia, mutta ei sitd, missa
ostovoima toteutuu myyntina. Ostovoima- ja liiketilatarvelaskelmissa ei ole otettu huomioon ostovoiman siir-
tymia. Ulos virtaava ostovoima pienentaa liiketilatarvetta omalla alueella. Rastilan uusien asukkaiden ostovoi-
masta vain osa kohdistuu Vuosaaren alueelle ja Vuosaareen kohdistuvasta ostovoimasta edelleen vain osa
omalle asuinalueelle Rastilaan.

Vuosaaren toimitilaselvityksessa (Colliers International Finland Oy 2018) on Idhtokohtana ollut, ettd Vuosaaren
alueen asukkaiden ostovoimasta kohdistuu Vuosaareen pdivittdistavarakaupassa 80 %, keskustahakuisessa eri-
koiskaupassa 40 %, tilaa vaativassa kaupassa 2 % ja kahvila- ja ravintolapalveluissa 30 %. TallGin uusien asuk-
kaiden Vuosaareen kohdistuva ostovoima on vaihtoehdossa VE2 noin 10,4 milj.€ ja vaihtoehdoissa VE2 ja VE3
noin 14 4 milj.€. Vuosaareen kohdistuva liiketilatarve on vaihtoehdossa VE2 noin 2 300 k-m? ja vaihtoehdoissa
VE3 ja VE4 noin 3 100 k-m?.

Taulukko 10. Arvio Rastilan uusien asukkaiden Vuosaaren kaupallisiin palveluihin
kohdistuvasta ostovoimasta vuonna 2031
Vuosaareen kohdistuva kysynta 2031,

i VE1 VE2 VE3 VE4

milj.€

Paivittaistavarakauppa (80 %) 0,0 5,6 7,8 7.8
Keskustahakuinen erikoiskauppa (40%) 0,0 2,5 3,4 3,4
Tilaa vaativa kauppa (2 %) 0,0 0,1 0,1 0,1
Kahvilat ja ravintolat (30 %) 0,0 1,1 1,6 1,6
Muut kaupalliset palvelut (30 %) 0,0 1,1 1,6 1,6
YHTEENSA 0,0 10,4 14,4 14,4

Taulukko 11. Arvio Rastilan uusien asukkaiden Vuosaaren kaupallisiin palveluihin
kohdistuvaan ostovoimaan perustuvasta liiketilatarpeesta
Vuosaareen kohdistuva liiketilatarve

2 VE1 VE2 VE3 VE4

2031, k-m

Pdivittdistavarakauppa (80 %) 0 850 1180 1180
Keskustahakuinen erikoiskauppa (40%) 0 570 800 800
Tilaa vaativa kauppa (2 %) 0 30 40 40
Kahvilat ja ravintolat (30 %) 0 410 560 560
Muut kaupalliset palvelut (30 %) 0 410 560 560
YHTEENSA 0 2270 3140 3140

Vuosaaren toimitilaselvityksen (Colliers International Finland Oy 2018) mukaan keskustahakuinen erikois-
kauppa, kahvila- ja ravintolapalvelut ja muut kaupalliset palvelut tulisi sijoittaa padosin Vuosaaren keskustaan,
supermarket-tasoinen paivittdistavarakauppa ja kaupalliset palvelut Iahipalvelukeskuksen mittakaavassa ny-
kyostoskeskuksiin seka paivittdistavarakaupan pienmyymalat nakyviin tienristeyksiin ja julkisen liikenteen aa-
relle. Mikali Rastilan leirintdalueelle suunnitellaan asuinrakentamista, alueelle voi sijoittua myds alueen asuk-
kaita palvelevia lahipalveluja. Suuri osa uusien asukkaiden kysynnasta kohdistuu kuitenkin muualle Vuosaareen
ja muualle Helsinkiin.

Lahtokohtana voidaan pitad, ettd Rastilan uudelle asuntoalueelle kohdistuva ostovoima on paivittdistavarakau-
passa 10 %, keskustahakuisessa erikoiskaupassa 5 %, tilaa vaativassa kaupassa 0 % ja kahvila- ja ravintolapal-
veluissa 10 % alueen asukkaiden ostovoimasta. Talldin uusien asukkaiden Rastilan alueelle kohdistuva osto-
voima on vaihtoehdossa VE2 noin 1,8 milj.€ ja vaihtoehdoissa VE2 ja VE3 noin 2,5 milj.€. Rastilaan kohdistuva
liiketilatarve on vaihtoehdossa VE2 noin 460 k-m? ja vaihtoehdoissa VE3 ja VE4 noin 630 k-m?.

Taulukko 12. Arvio Rastilan uusien asukkaiden Rastilan alueelle kohdistuvasta
ostovoimasta vuonna 2031

Rastilaan kohdistuva kysynta 2031,

VE1 VE2 VE3 VE4

milj.€

Pdivittaistavarakauppa (10 %) 0,0 0,7 1,0 1,0
Keskustahakuinen erikoiskauppa (5 %) 0,0 0,3 0,4 0,4
Tilaa vaativa kauppa (0 %) 0,0 0,0 0,0 0,0
Kahvilat ja ravintolat (10 %) 0,0 0,4 0,5 0,5
Muut kaupalliset palvelut (10 %) 0,0 0,4 0,5 0,5
YHTEENSA 0,0 1,8 2,5 2,5
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Taulukko 13. Arvio Rastilan uusien asukkaiden Rastilan alueelle kohdistuvaan
ostovoimaan perustuvasta liiketilatarpeesta

Rastilaan kohdistuva liiketilatarve 2031,

2 VE1 VE2 VE3 VE4

k-m

Paivittaistavarakauppa (10 %) 0 110 150 150
Keskustahakuinen erikoiskauppa (5 %) 0 70 100 100
Tilaa vaativa kauppa (0 %) 0 0 0 0
Kahvilat ja ravintolat (10 %) 0 140 190 190
Muut kaupalliset palvelut (10 %) 0 140 190 190
YHTEENSA 0 460 630 630

Vaihtoehdon VE1 vaikutukset vuositasolla 2031
e  Rastilan leirintdalueen toiminta jatkuu
o Alueelle ei tule uusia asukkaita eikd myoskdan uusien asukkaiden lisdkulutusta

Vaihtoehdon VE2 vaikutukset vuositasolla 2031

e 1800 uutta asukasta

e uusien asukkaiden vahittaiskauppaan ja kaupallisiin palveluihin kohdistuva kysyntd on noin 24,0 milj.€,
josta arvioidaan kohdistuvan Vuosaareen alueelle noin 10,4 milj.€ ja Rastilan alueelle noin 1,8 milj.€.

e  kulutuksen kasvun aikaansaama tydllisyysvaikutus yhteensa noin 160 henkildtydvuotta, josta suora tyolli-
syysvaikutus kaupan ja kaupallisten palvelujen toimialoilla on noin 120 henkilétyévuotta ja vélillinen tyol-
lisyysvaikutus muilla toimialoilla noin 40 henkil6tyévuotta.

e Suorasta tyollisyysvaikutuksesta arvioidaan kohdistuvan Vuosaaren alueelle noin 40 henkilotyovuotta ja
Rastilan alueelle noin 10 henkilotydvuotta.

Vaihtoehtojen VE3 ja VE4 vaikutukset vuositasolla 2031

e 2500 uutta asukasta

e uusien asukkaiden vahittdiskauppaan ja kaupallisiin palveluihin kohdistuva kysynta on noin 33,3 milj.€,
josta arvioidaan kohdistuvan Vuosaareen alueelle noin 14,4 milj.€ ja Rastilan alueelle noin 2,5 milj.€.

e  kulutuksen kasvun aikaansaama tydllisyysvaikutus yhteensa noin 220 henkildtydvuotta, josta suora tyolli-
syysvaikutus kaupan ja kaupallisten palvelujen toimialoilla on noin 160 henkil6tydvuotta ja vélillinen tyol-
lisyysvaikutus muilla toimialoilla noin 60 henkil6tyovuotta.

e  Suorasta tyollisyysvaikutuksesta arvioidaan kohdistuvan Vuosaaren alueelle noin 60 henkilétyévuotta ja
Rastilan alueelle noin 13 henkilotyévuotta.

Vaikutusten arvioinnissa on tarkasteltu ainoastaan Rastilan leirintdalueen uusien asukkaiden vaikutusta palve-
lujen kysyntaan. Leirintdalueen lahiymparistdssa on kdynnissa myos useita muita suunnittelu- ja rakennushank-
keita, joiden myotd Vuosaaren vdestomaara kasvaa merkittavasti. Vuosaaren keskustassa on rakenteilla uusia
asuinkerrostaloja ja keskustaa kehitetdan lahivuosina toiminnallisesti monipuoliseksi kaupunginosan keskus-
taksi. Meri-Rastilassa on kdynnissa laaja kaupunkiuudistus, jossa tdydennysrakentamisen ja purkavan sanee-
rauksen kautta rakennetaan alueelle lisda asuntoja ja kehitetdan samalla alueen viheralueita ja palveluita. Var-
tiokylanlahden suunnitteluperiaatteissa ja kaavarungossa tarkastellaan Rastilan kartanon alueen lisdksi Rasti-
lanrantaan ja Puotilanrantaan sijoittuvia uusia ja taydentyvia asuinalueita seka lahden ympariston reitist6a ja
palveluita. Kaikkien Vuosaaressa kdynnissa olevien suunnittelu- ja rakennushankkeiden myota Vuosaaren va-
estdmaaran arvioidaan lisddntyvan yli 20 000 asukkaalla seuraavien 20-25 vuoden aikana. (Helsingin kaupunki:
Vartiokylanlahden suunnitteluperiaatteet, ldhtotiedot 17.1.2020 ja Helsingin kaupunki: Vartiokyldanlahden
suunnitteluperiaatteet ja kaavarunko, osallistumis- ja arviointisuunnitelma 13.3.2019).

Vdestomaaran lisdantyessa myos Vuosaaren palveluihin kohdistuva kysynta kasvaa, mika parantaa Vuosaaren
nykyisten palveluyritysten toiminta- ja kehitysedellytyksia ja mahdollistaa myds uusien palveluyritysten perus-
tamisen kaikissa tarkasteluvaihtoehdoissa.
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3.3.4 Vaikutukset yrityksiin ja elinkeinotoimintaan

Leirintdaluetoimintojen liikevaihto

Leirintdaluetoiminta aikaansaa suoria ja valillisia talous- ja tyollisyysvaikutuksia. Rastilan leirintdaalueen liike-
vaihto oli vuonna 2019 noin 1,4 milj.€ ja uusien moékkien my6ta liikkevaihdon arvioidaan kasvavan ja olevan
vaihtoehdossa VE1 vuonna 2031 noin 1,9 milj.€. Muissa vaihtoehdoissa leirintdaluetoimintojen liikevaihdon
arvioidaan olevan vaihtoehdossa VE2 noin 1,8 milj.€ ja vaihtoehdossa VE3 noin 1,1 milj.€. Leirintdalueelle han-
kitaan edelleen tuotteita ja palveluja, mistd osa kanavoituu kerrannaisvaikutuksina muiden toimialojen yrityk-
sille. Rastilan leirintdalueen liikevaihdosta kdytettiin vuonna 2019 aineiden, tarvikkeiden ja tavaroiden seka
palvelujen ostoon noin 532 000 €. Vastaavien ostojen arvioidaan olevan vaihtoehdossa VE1 noin 705 000 €,
vaihtoehdossa VE2 noin 684 000 € ja vaihtoehdossa VE3 noin 394 800 €.

Leirintématkailijoiden kulutus

Leirintdmatkailijoiden kulutuksen aluetaloudellinen vaikutus on merkittava, silld valtaosa kulutuksesta tapah-
tuu leirintdalueen ulkopuolella. Vuonna 2019 Rastilan leirintdalueella yopyneiden matkailijoiden kulutus ai-
kaansai Helsingin seudulla noin 15,4 milj.€ matkailutulon. Vuonna 2031 matkailutulon arvioidaan olevan vaih-
toehdossa VE1 noin 16,8 milj.€, vaihtoehdossa VE2 noin 10,9 milj.€ ja vaihtoehdossa VE3 noin 8,0 milj.€. Suu-
rimpia matkailutulon saajia ovat kaikissa vaihtoehdoissa elintarvikekauppa, ravintola- ja kahvilapalvelut, kes-
tokulutustarvikkeiden kauppa seka polttoaineostot.

Vaihtoehdossa VE1, jossa Rastilan leirintdalueen toimintaa kehitetdan nykyisessa sijainnissa, leirintdmatkaili-
joiden kulutus kohdistuu padosin Vuosaaren ja Helsingin keskustan palveluihin. Kivinokan leirintdmatkailijoiden
kulutus (VE2 ja VE3) kohdistuu pdaosin Herttoniemen ja Helsingin keskustan palveluihin. Degermossan leirin-
tamatkailijoiden kulutus (VE2 ja VE3) jakautuu todennakdisesti laajemmalle alueelle kuin Rastilan ja Kivinokan
matkailijoiden ja todenndkdisesti matkailijoiden kulkureiteista riippuen myos Helsingin seudun ulkopuolelle.

Matkailutulon jakautuminen eri vaihtoehdoissa, milj.€
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Ruoka- ja elintarvikkeiden ostaminen
Ravintola- ja kahvilapalvelut
Kestokulutustarvikkeiden ostaminen
Huvi- ja vesipuistot
Majoitusliikevaihto

Polttoaine ja/tai nestekaasu

Erilaiset aktiviteetit (golf, tennis ym.)
Kesdjuhlat ja festarit

Alkoholi

Urheilutapahtumat ja kisat

Muu kulutus

Teatteri
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Tanssit ja lavatanssit

m Rastilan leirintdalue (VE1)  mVaihtoehto VE2 Vaihtoehto VE3

Kuva 42: Arvio matkailutulon jakautumisesta eri vaihtoehdoissa.
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Uusien asukkaiden kulutus

Mikali Rastilan leirintdalueelle rakennetaan uusia asuntoja, lisddvat alueelle muuttavat asukkaat alueen kysyn-
taa. Uusien asukkaiden maéaraksi on arvioitu vaihtoehdossa VE2 noin 1 800 asukasta ja vaihtoehdoissa VE3 ja
VE4 noin 2 500 asukasta. Uusien asukkaiden vahittdiskauppaan ja kaupallisiin palveluihin kohdistuvan kysyn-
ndn arvioidaan olevan vaihtoehdossa VE2 noin 24,0 milj.€ ja vaihtoehdoissa VE3 ja VE4 noin 33,3 milj.€. Kysyn-
nasta arvioidaan kohdistuvan paivittaistavarakauppaan noin 31 %, keskustahakuiseen erikoiskauppaan noin 25
%, tilaa vaativaan erikoiskauppaan noin 13 % seka kahvila- ja ravintolapalveluihin ja muihin kaupallisiin palve-
luihin noin 30 %. Uusien asukkaiden kysynnastad kohdistuu osa Vuosaaren kaupallisiin palveluihin ja siitd edel-
leen osa Rastilan alueelle perustettaviin uusiin palveluihin. Pdivittdistavaroiden kysynta kohdistuu pddosin Vuo-
saaren palveluihin, mutta erikoistavaroiden ja kaupallisten palvelujen kysynnasta valtaosa osa kohdistuu Hel-
singin keskustaan ja muihin kaupan keskittymiin.

3.3.5 Yhteenveto toiminnan aikaisista talous- ja tyollisyysvaikutuksista

Seuraavassa taulukossa on yhteenveto tarkasteluvaihtoehtojen vaikutuksista. Euromaaraiset vaikutukset on
arvioitu vuositasolla seka lisaksi 30 vuoden ajanjaksolla, jossa on laskettu vuosittaiset menot ja tulot yhteen
nykyarvomenetelmalla kayttden laskentakorkokantana 5 %. Oletuksena on, ettd vaihtoehtojen suunniteltu ra-
kentaminen on toteutunut vuoden 2030 loppuun mennessa ja vaihtoehtojen mukainen toiminta alkaa vuonna
2031.

Taulukko 14. Yhteenveto toiminnan aikaisista vaikutuksista eri vaihtoehdoissa.

Leirintdaluetoiminnan

vaikutukset

Vaihtoehto VE3

Vaihtoehto VE4

Rastila vuonna 2031

Vaihtoehto VE1 Vaihtoehto VE2

Rastilan leirintdalue jat-
kaa toimintaansa ja alu-
eelle rakennetaan 15
uutta lomamokkia, jol-
loin alueella on 37 mok-
kia, 165 matkailuajoneu-
vopaikkaa ja 80 teltta-
paikkaa.

Rastilan leirintdaluetoi-

minta on pienentynyt.
Nykyisistd toiminnoista
alueelle jaavat mokki- ja
telttailualue ja alueelle
rakennetaan 15 uuta lo-
mamdkkid, jolloin alu-
eella on 37 mokkia ja 80
telttapaikkaa.

Leirintdaaluetoiminta
Rastilassa on loppunut.

Leirintdaluetoiminta
Rastilassa ja Helsingin
alueella on loppunut.

Kivinokka vuonna 2031

Kivinokan alueella on

pienimuotoista leirinta-
aluetoimintaa (5 mokkia
ja noin 40 telttapaikkaa.

Kivinokan alueella on
mokki- ja teltta-alue
(noin 22 mokkia ja noin
80 telttapaikkaa).

Degermossa vuonna
2031

Degermossan alueella
on Rastilan nykyista
matkailuajoneuvoalu-
etta vastaavat toimin-
nat.

Degermossan alueella
on Rastilan nykyista
matkailuajoneuvoalu-
etta vastaavat toimin-
nat.

Myynti 2031,
milj.€/vuosi

1,9 milj.€/vuosi (alv 0
%), josta majoitusmyynti
1,6 milj.€ ja muu myynti
0,3 milj.€

1,8 milj.€/v (alv 0 %),
josta majoitusmyynti 1,5
milj.€ ja muu myynti 0,3
milj.€

1,1 milj.€/v (alv 0 %),
josta majoitusmyynti 0,9
milj.€ ja muu myynti 0,2
milj.€

Ei vaikutuksia

Tyollisyysvaikutus 2031,
htv/vuosi

Leirintamatkailijoiden

41 htv/vuosi, josta suora
vaikutus 27 htv ja valilli-
nen 14 htv

Vaihtoehto VE1

40 htv/v, josta suora vai-
kutus 26 htv ja valillinen
14 htv

Vaihtoehto VE2

23 htv/v, josta suora vai-
kutus 15 htv ja valillinen
8 htv

Vaihtoehto VE3

Ei vaikutuksia

Vaihtoehto VE4

rahankadytto
Y6pymisten maara 2031,
vrk/vuosi

121 000 vrk/vuosi

89 000 vrk/vuosi.

69 000 vrk/vuosi.

Ei vaikutuksia

Matkailutulo 2031,
milj.€/vuosi

16,8 milj.€/vuosi

10,9 milj.€/vuosi

8,0 milj.€/vuosi

Ei vaikutuksia

Tyollisyysvaikutus 2031,
htv/vuosi

220 htv/vuosi, josta
suora vaikutus 155 htv ja
valillinen 65 htv

140 htv/v, josta suora
vaikutus 100 htv ja valil-
linen 40 htv

100 htv/v, josta suora
vaikutus 70 htv ja valilli-
nen 30 htv

Ei vaikutuksia
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Uusien asukkaiden kuu-

Vaihtoehto VE1

Vaihtoehto VE2

Vaihtoehto VE3

Vaihtoehto VE4

lutuskysynta
Uudet asukkaat

Ei uusia asukkaita

1 800 asukasta

2 500 asukasta

2 500 asukasta

Vahittaiskauppaan ja
kaupallisiin palveluihin
kohdistuva kysynta
2031, milj.€/vuosi

Ei vaikutusta

24,0 milj.€/vuosi, josta
Vuosaareen kohdistuva
kysynta noin 10,4
milj.€/vuosi.

33,3 milj.€/vuosi, josta
Vuosaareen kohdistuva
kysynta noin 14,4
milj.€/vuosi.

33,3 milj.€/vuosi, josta
Vuosaareen kohdistuva
kysyntd noin 14,4
milj.€/vuosi.

Kysynnan kasvun aikaan-
saama tyollisyysvaikutus
2031, htv/vuosi

Ei vaikutusta

160 htv/vuosi, josta
suora vaikutus 120 htv ja
vélillinen 40 htv

220 htv/vuosi, josta
suora vaikutus 160 htv ja
vélillinen 60 htv

220 htv/vuosi, josta
suora vaikutus 160 htv ja
vélillinen 60 htv

Suoran tyollisyysvaiku-
tuksen kohdistuminen
Vuosaareen 2031,
htv/vuosi

Vaikutukset yrityksiin ja

Ei vaikutusta

Vaihtoehto VE1

40 htv/vuosi

Vaihtoehto VE2

60 htv/vuosi

Vaihtoehto VE3

60 htv/vuosi

Vaihtoehto VE4

elinkeinotoimintaan
Leirintdaluetoiminnan
vaikutukset

Leirintdaluetoiminnan
tarvitsemien tarvikkei-
den, tavaroiden ja palve-
lujen ostot noin 705 000
€/vuosi.

Leirintdaluetoiminnan
tarvitsemien tarvikkei-
den, tavaroiden ja palve-
lujen ostot noin 684 000
€/vuosi.

Leirintdaaluetoiminnan
tarvitsemien tarvikkei-
den, tavaroiden ja palve-
lujen ostot noin 394 000
€/vuosi.

Ei vaikutuksia.

Leirintamatkailijoiden
kulutus 2031

Matkailutulo noin 16,8
milj.€/vuosi.

Suurimmat hyotyjat elin-
tarvikekauppa, kahvila-
ja ravintolapalvelut, kes-
tokulutustavaroiden
kauppa ja polttoainei-
den kauppa.
Vaikutukset kohdistuvat
padosin Vuosaaren ja
Helsingin keskustan yri-
tyksiin.

Matkailutulo noin 10,9
milj.€/vuosi.

Suurimmat hyotyjat elin-
tarvikekauppa, kahvila-
ja ravintolapalvelut, kes-
tokulutustavaroiden
kauppa ja polttoainei-
den kauppa.

Rastilan ja Kivinokan vai-
kutukset kohdistuvat
paaosin Vuosaaren/
Herttoniemen ja Helsin-
gin keskustan yrityksiin.
Degermossan vaikutuk-
set jakautuvat laajem-
malle alueelle ja myos
Helsingin seudun ulko-
puolelle.

Matkailutulo noin 8,0
milj.€/vuosi.

Suurimmat hyotyjat elin-
tarvikekauppa, kahvila-
ja ravintolapalvelut, kes-
tokulutustavaroiden
kauppa ja polttoainei-
den kauppa.

Kivinokan vaikutukset
kohdistuvat paaosin
Herttoniemen ja Helsin-
gin keskustan yrityksiin.
Degermossan vaikutuk-
set jakautuvat laajem-
malle alueelle ja my6s
Helsingin seudun ulko-
puolelle.

Ei vaikutuksia.

Uusien asukkaiden kaup-
paan ja kaupallisiin pal-
veluihin kohdistuva ky-
synta 2031

Ei vaikutuksia.

24,0 milj.€/vuosi, josta
Vuosaareen kohdistuva
kysynta noin 10,4
milj.€/vuosi.
Paivittaistavarakaupan
kysynnasta suurin osa
kohdistuu Vuosaaren ny-
kyisiin ja uusiin paivit-
tdistavaramyymaloihin.
Erikoiskaupan ja kaupal-
listen palvelujen kysyn-
nasta suurin osa kohdis-
tuu Helsingin keskustaan
ja muihin kaupan keskit-
tymiin.

33,3 milj.€/vuosi, josta
Vuosaareen kohdistuva
kysynta noin 14,4
milj.€/vuosi.
Paivittaistavarakaupan
kysynndasta suurin osa
kohdistuu Vuosaaren ny-
kyisiin ja uusiin paivit-
tdistavaramyymaloihin.
Erikoiskaupan ja kaupal-
listen palvelujen kysyn-
nasta suurin osa kohdis-
tuu Helsingin keskustaan
ja muihin kaupan keskit-
tymiin.

33,3 milj.€/vuosi, josta
Vuosaareen kohdistuva
kysynta noin 14,4
milj.€/vuosi.
Paivittaistavarakaupan
kysynnasta suurin osa
kohdistuu Vuosaaren ny-
kyisiin ja uusiin paivit-
tdistavaramyymaloihin.
Erikoiskaupan ja kaupal-
listen palvelujen kysyn-
nasta suurin osa kohdis-
tuu Helsingin keskustaan
ja muihin kaupan keskit-
tymiin.

Matkailutulo ja uusien
asukkaiden kysynta yh-
teensa 2031,
milj.€/vuosi

Matkailutulo noin 16,8
milj.€/vuosi.

Matkailutulo noin 10,9
milj.€/vuosi ja uusien
asukkaiden kysynta noin
24,0 milj.€/vuosi eli yh-
teensa noin 34,9
milj.€/vuosi.

Matkailutulo noin 8,0
milj.€/vuosi ja uusien
asukkaiden kysynta noin
33,3 milj.€/vuosi eli yh-
teensd noin 41,3
milj.€/vuosi.

Uusien asukkaiden ky-
synta noin 33,3
milj.€/vuosi.




FCG Finnish Consulting Group Oy Loppuraportti 52 (67)
16.4.2020
Euromaaraiset vaiku- milj.€/vuosi / milj.€/vuosi / milj.€/vuosi / milj.€/vuosi /

tukset yrityksiin ja elin-
keinotoimintaan

30 vuoden aikana (las-
kentakorkokanta 5 %)

30 vuoden aikana (las-
kentakorkokanta 5 %)

30 vuoden aikana (las-
kentakorkokanta 5 %)

30 vuoden aikana (las-
kentakorkokanta 5 %)

Leirintaalueen tarvikkei-
den, tavaroiden ja palve-
lujen ostot

noin 0,7 milj.€/vuosi
30 v: noin 11 milj.€

noin 0,7 milj.€/vuosi
30 v: noin 11 milj.€

noin 0,4 milj.€/vuosi
30 v: noin 6 milj.€

Ei vaikutuksia

Leirintdmatkailijoiden
kulutus, matkailutulo

noin 16,8 milj.€/vuosi
30 v: noin 262 milj.€

noin 10,9 milj.€/vuosi
30 v: noin 170 milj.€

noin 8 milj.€/vuosi
30 v: noin 125 milj.€

Ei vaikutuksia

Uusien asukkaiden kulu-

Ei vaikutuksia

noin 24 milj.€/vuosi

noin 33,3 milj.€/vuosi

noin 33,3 milj.€/vuosi

tus, ostovoima 30 v: noin 374 milj.€ 30 v: noin 519 milj.€ 30 v: 519 milj.€
Yhteens3 noin 17,5 milj.€/vuosi noin 35,6 milj.€/vuosi noin 41,7 milj.€/vuosi noin 33,3 milj.€/vuosi
30 v: noin 273 milj.€ 30 v: noin 555 milj.€ 30 v: noin 650 milj.€ 30 v: 519 milj.€

3.4 Vaikutukset kaupungin talouteen

Vaikutusten arvioinnissa kaytetyt yksikkdhinnat on esitetty liitteessa 1.
Vaihtoehto VE1

Tassa tarkasteluvaihtoehdossa leirintdaluetoiminta Rastilan alueella jatkuu. Helsingin kaupunki saa edelleen
leirintdalueen liiketoimintatuottoja (noin 1,4 milj. euroa vuodessa), mutta samalla kaupunki vastaa myos toi-
mintamenoista (noin 0,6 milj. euroa vuodessa). Asemakaavan mukainen kdyttamaton rakennusoikeus, 2 100
k-m?, luo mahdollisuudet leirintdalueen kehittimiselle ja esimerkiksi uusille mékkimajoitusinvestoinneille tu-
levaisuudessa. Leirintdaluetoiminnan suunniteltu laajentaminen (mékit 15 kpl, yhteens3 n. 870 k-m?) vaatii
jonkin verran investointeja alueiden esirakentamiseen, infraan seka uusiin mokkirakennuksiin ja rakenteisiin,
yhteensa noin 2,4 milj. euroa.

Vaihtoehto VE2

Tassa tarkasteluvaihtoehdossa leirintdaluetoiminta Rastilan alueella kokonaisuudessaan pienenee ja osa toi-
minnoista siirtyy Kivinokan ja Degermossan alueille. Kokonaisuudessaan leirintdaluetoiminnan volyymi kuiten-
kin kasvaa. Helsingin kaupunki saa edelleen leirintdalueen liiketoimintatuottoja (noin 2,2 milj. euroa vuodessa),
mutta samalla kaupunki vastaa myos toimintamenoista (noin 0,95 milj. euroa vuodessa).

Sailyvien leirintialuetoimintojen lisdksi Rastilan alueelle osoitetaan uudisasuinrakentamista noin 80 000 k-m?2.
Tama vastaa noin 1 800 uutta asukasta. Alueen kehittamisesta syntyy Helsingin kaupungille tuloja rakennusoi-
keuden luovutuksesta noin 44 milj. euroa. Kiinteistoverotulot ovat arviolta 0,16 milj. euroa vuodessa ja kunnal-
lisverotulot noin 11,1 milj. euroa vuodessa.

Rastilan leirintdaluetoiminnan muuttaminen ja osittainen laajentaminen (mékit 15 kpl, yhteensé n. 870 k-m?)
vaatii jonkin verran investointeja alueiden esirakentamiseen ja olemassa olevien rakennusten purkuun, infran
rakentamiseen sekd uusien mokkirakennusten ja rakenteiden rakentamiseen, yhteensa noin 2,9 milj. euroa.
Lisdksi leirintdaluetoiminnan siirto Kivinokan ja Degermossan alueille vaatii kuitenkin investointeja alueiden
esirakentamiseen, infraan seka uusiin rakennuksiin ja rakenteisiin, yhteensa noin 38,2 milj. euroa.

Vaihtoehto VE3

Tassa tarkasteluvaihtoehdossa Helsingin kaupunki luopuu leirintdaluetoiminasta Rastilan alueella ja toiminta
siirtyy kokonaisuudessaan Kivinokan ja Degermossan alueille. Helsingin kaupunki saa edelleen leirintdalueen
liilketoimintatuottoja (noin 1,5 milj. euroa vuodessa), mutta samalla kaupunki vastaa myos toimintamenoista
(noin 0,64 milj. euroa vuodessa).
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Olemassa olevat leirintdalueen rakennukset puretaan (kustannusarvio noin 1 milj. euroa, yhteensi 3 100 k-m?)
ja alueelle osoitetaan noin 125 000 k-m? uudisasuinrakentamista. TAméa vastaa noin 2 500 uutta asukasta. Alu-
een kehittdmisestd syntyy Helsingin kaupungille tuloja rakennusoikeuden luovutuksesta noin 69 milj. euroa.
Kiinteistoverotulot ovat arviolta 0,25 milj. euroa vuodessa ja kunnallisverotulot noin 15,5 milj. euroa vuodessa.

Leirintdaluetoiminnan siirto Kivinokan ja Degermossan alueille vaatii kuitenkin investointeja alueiden esiraken-
tamiseen, infraan seka uusiin rakennuksiin ja rakenteisiin, yhteensa noin 45,5 milj. euroa.

Vaihtoehto VE4

Tassa tarkasteluvaihtoehdossa Helsingin kaupunki luopuu leirintdaluetoiminasta. Nain kaupunki menettaa lei-
rintdalueen liiketoimintatuottoja (noin 1,4 milj. euroa vuodessa), mutta samalla sddstda toimintamenoissa
(noin 0,6 milj. euroa vuodessa). Tassa vaihtoehdossa leirintdaluetoiminta voi siirtya yksityiselle sektorille, jol-
loin yksityinen sektori vastaa uuden leirinta-alueen toteutuksesta ja liiketoiminnasta.

Olemassa olevat Rastilan leirintdalueen rakennukset puretaan (kustannusarvio noin 1 milj. euroa) ja alueelle
osoitetaan uutta asuinrakentamista noin 125 000 k-m? (noin 2 500 uutta asukasta). Alueen kehittimisest3 syn-
tyy Helsingin kaupungille tuloja rakennusoikeuden luovutuksesta noin 69 milj. euroa. Kiinteistéverotulot ovat
arviolta 0,25 milj. euroa vuodessa ja kunnallisverotulot noin 15,5 milj. euroa vuodessa.

Yhteenveto

Helsingin kaupungin kokonaiskustannuksia ja tuloja tarkasteltaessa kaikki vaihtoehdot ovat kaupungille kan-
nattavia. Kustannuksia syntyy uusien leirintdalueiden esirakentamisesta, infran ja uusien mokki- ja huoltora-
kennusten toteuttamisesta sekd olemassa olevien rakennusten purkamisesta (kuva 43), vaihtoehdossa VE1 yh-
teensa 2,4 milj. euroa ja vaihtoehdoissa VE2 ja VE3 yhteensa 41 - 45 milj. euroa. Vaihtoehdossa VE4 kaupungille
kohdistuu leirintdalueen olemassa olevien rakennusten purkukustannuksia noin 1 milj. euroa.

Helsingin kaupungin Investoinnit (sis. leirintdalueiden esirakentaminen, infra, uudet
rakennukset ja rakenteet, rakennusten purku), euroa (alv 0%)

35000 000
30000 000
25000 000

20000 000 M Rastila
Kivinokka
15000 000
Degermossa

10000 000

5000000

0 - . | |

VE1 VE2 VE3 VE4

Kuva 43. Helsingin kaupungin investoinnit (sis. leirintdalueiden esirakentamisen, infran, uudet rakennukset ja rakenteet,
rakennusten purku), euroa (alv 0 %). Arvioinnissa ei ole otettu huomioon Rastilan uuden asuinalueen toteuttamisesta
kaupunagille kertyvié katujen, aukioiden ja julkisten palveluiden rakentamisesta aiheutuvia kustannuksia (VE2, VE3, VE4).
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Kaupungin talouden ndkdkulmasta kannattavimmat vaihtoehdot ovat VE3 ja VE4, joissa Rastilan alueelle osoi-
tettava 125 000 k-m? uudisrakentaminen tuo kaupungille merkittivia kertaluonteisia rakennusoikeuden myyn-
tituloja (noin 69 milj. euroa) seka kiinteistéverotuloja. Vaihtoehdoissa VE3 ja VE4 kiinteistdverotulot ovat vuo-
sitasolla noin 250 000 euroa, eli yhteensa noin 3,9 milj. euroa 30 vuoden ajalta (kuva 44). Koska vaihtoehdot
VE2, VE3 ja VE4 mahdollistavat uutta asuinrakentamista ja potentiaalista uutta vdaestépohjaa, kaupungille syn-
tyy myds merkittavia kunnallisverotuloja, vaihtoehdosta riippuen vuositasolla noin 11 - 15 milj. euroa, eli yh-
teensd noin 174 - 241 milj. euroa 30 vuoden ajalta.

Leirintdalueen toimintamenot (sis. yllapitokustannukset) ovat enimmilldan noin 0,95 milj. euroa ja toiminta-
tuotot noin 2,2 milj. euroa vuodessa vaihtoehdossa VE2, jossa leirintdaluetoiminnan volyymi Helsingin alueella

on suurinta.
Helsingin kaupungin kustannukset ja tulot yhteens3, euroa 30v.
400 000000
350 000000
300 000000
H menot (investoinnit ja leirintdalueen
toimintamenot). 30 v.
250 000000
200 000 000 | ] tu_l(_:t (Iak. oik m\{vn_tl, kiinteistoverotulot,
leirintdalueen toimintatuotot), 30 v.
150 000 000

tulot (rak. oik myynti, kiinteistoverotulot,
kunnallisverotulot, leirintaalueen
100 000 000 toimintatuotot), 30v.

o I I I I I
, mHll
VE1l VE2 VE3 VE4

Kuva 44. Helsingin kaupungin kustannukset ja tulot yhteensd, euroa (30 v.). Arvioinnissa ei ole otettu huomioon Rastilan
uuden asuinalueen toteuttamisesta kaupungille kertyvid katujen, aukioiden ja julkisten palveluiden rakentamisesta aiheu-
tuvia kustannuksia (VE2, VE3, VE4).

3.5 Imagolliset vaikutukset

Imago on monen tekijan summa, se on muuttuva ja sitd muokkaa yksildiden tietdamys, asenne ja kaytos esim.
aluetta, kaupunkia tai yritystd kohtaan. Imago koostuu asukkaiden, matkailijoiden, yritysten, sijoittajien ja in-
vestoreiden mielipiteistd, tunteista, kokemuksista ja tiedosta. Imagolla on kaksi puolta, toisaalta se on esim.
alueen tai kaupungin brandin lupaus, mutta toisaalta se on joukko yksiléiden mielikuvia aluetta tai kaupunkia
kohtaan. Imago on selkeasti visuaalisuuteen painottuva kasite. Sen tarkoitus on saada jokin nayttamaan hy-
valta ja vedota mielikuvitukseen. (mm. Tran, Nguyen, Melewar ja Bodoh 2015)

Imagollisten vaikutusten arviointi perustuu asiantuntijahaastatteluihin, tydpajan tuloksiin seka yleisiin aihetta
kasitteleviin selvityksiin. Tyon yhteydessa haastatellut henkil6t nédkivat Rastilan leirintdalueen aikaansaavan
padosin positiivisia mielikuvia ja lisddvan Helsingin vetovoimaa. Haastateltavien mukaan monipuoliset majoi-
tuspalvelut ovat vetovoimaisen matkailukaupungin positiivisen imagon keskidssa ja ndin ollen Rastilan nykyi-
sella leirintdaalueella on keskeinen rooli Helsingin matkailullisen imagon rakentumisessa.

Eri tarkasteluvaihtoehtojen vaikutuksia Vuosaaren ja Helsingin imagoon ja vetovoimaan on seuraavassa arvi-
oitu kaupunkikuvan, asukkaiden, yrittdjien, leirintamatkailijoiden ja yleisesti Helsingin matkailun nakokul-
masta.
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Vaihtoehto VE1: Rastilan leirintdaluetta kehitetédn nykyisessd sijainnissa

Keskeiset myonteiset vaikutukset

Riskit ja epdvarmuustekijat

Rastilan leirintdalue palvelutarjonnaltaan moni-

Leirintaalueen ylldapitoon, ymparistonhoitoon

puolisena ja hyvin hoidettuna kohteena elavoit- ﬂqﬂaﬁ ja kehittamiseen ei panosteta riittavasti, jol-
taa kaupunkiymparist6a ja tuo toiminnallista loin alue eriytyy ja irtautuu Vuosaaren
monipuolisuutta. Kaupunkikuva muusta kehityksesta.

Elavoittaa kaupunkiymparist6a ja tuo toiminnal- aEe 2 Leirintamatkailijoiden aiheuttamat mahdolli-
lista monipuolisuutta. Tarjoaa palveluita myos 'M‘M set melu- ja jarjestyshadiriot seka lisadntyva
alueen asukkaille. Asukkaat liilkenne.

Tuo monipuolisemman asiakaskunnan (kansain- [ ] Leirintdaalueen toiminta keskittyy kesakuu-
valisyys) Vuosaaren palveluyrityksille. Matkailu- (o) kausiin.

palvelut tukevat toisiaan. Yrittajat

Korkeatasoinen ja palvelutarjonnaltaan moni-
puolinen leirintdalue seka hyva saavutettavuus
Helsingin keskustaan lisaa Rastilan houkuttele-
vuutta leirintdmatkailijoiden keskuudessa. Kan-
sainvalisille leirintamatkailijoille portti Suomeen.

A

Leirintamatkailijat

Alueen kehittdmisen, uudistumisen ja kehi-
tysinvestointien pysyminen leirintamatkaili-
joiden kysynnan ja tarpeiden kehityksen mu-
kana, tai mieluummin niiden edella.

Majoitustarjonnan monipuolisuus vaikuttaa
mydnteisesti Helsingin imagoon ja matkailun ve-
tovoimaan. Mahdollistaa kasvavan matkailualan
kehityksen. Helppo saavutettavuus: satama ja
metro lahella lisda kansainvalista kysyntaa.

Helsingin
matkailu

Vaihtoehto VE2: Leirintéaluetoiminnot sijoittuvat Rastilaan (telttapaikat ja mékit), Kivinokkaan (telttapai-
kat ja mékit) ja Degermossaan (matkailuajoneuvot). Rastilan alueelle sijoittuu liséiksi asumista sekd kau-
pallisia ja julkisia palveluita (n. 1 800 uutta asukasta).

Keskeiset myonteiset vaikutukset

Riskit ja epdvarmuustekijat

Alueen ilmeen uudistaminen, korkeatasoisen
arkkitehtuurin ja uudisrakentamisen kautta.

ol
Hala

Kaupunkikuva

Alue kehittyy jasentymattomana. Matkailu-
toiminnot ja asuminen erotetaan / erottuvat
toisistaan keinotekoisesti.

Kaupunkimaisempi ymparisto. Tarjolle uusia
asuntoja, vaestépohja kasvaa ja palvelut lisdan-
tyvat.

i

Asukkaat

Muutokset asuinymparistossa ja lisarakenta-
minen aiheuttavat vastarintaa.

Uudet asukkaat tuovat lisdkysyntda Vuosaaren
palveluyrityksille.

®
@

Yrittajat

Matkailua tukevien palveluiden hajaantumi-

nen voi johtaa palvelutason laskuun alueelli-

sesti, etenkin toiminnan alkuvaiheessa. Mat-

kailijamaaran vaheneminen Rastilassa vaikut-
taa Vuosaaren yritysten toimintaan.

Mokkien lisddminen Rastilassa voi lisata leirinta-
matkailijoiden kiinnostusta. Kohdetta voidaan
suunnata ja kehittdaa houkuttelevammaksi ”lahi-
matkailijoille”, jotka eivat liilku omalla ajoneu-
volla.

A

Leirintamatkailijat

Matkailuajoneuvolla liikkuville Helsingin kes-
kustan saavutettavuus heikkenee ja viipyma
lyhenee. Leirintdaaluetoimintojen sijoittumi-
nen kolmeen paikkaan voi heikentaa kaikkien
vetovoimaa.

Mahdollistaa uusien konseptien kehittamisen.
Tarjonnan monipuolistuminen voi lisdta kysyn-
taa. Degermossa lisdaa luontomatkailupotentiaa-
lia.

Helsingin
matkailu

Leirintdaluetoimintojen sijoittuminen kol-
melle eri alueelle, voi heikentaa vetovoimaa.
Viiden tdahden leirintdalue poistuu Helsingin
majoitustarjonnasta.
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Vaihtoehto VE3: Leirintdaluetoiminta Rastilassa loppuu ja leirintdaluetoiminnat sijoittuvat Kivinokkaan
(telttapaikat ja mékit) ja Degermossaan (matkailuajoneuvot). Rastilan alueelle sijoittuu asumista, kaupalli-
sia ja julkisia palveluita, puistoja sekd virkistys- ja liikkuntapalveluita (n. 2 500 uutta asukasta).

Keskeiset myonteiset vaikutukset

Riskit ja epdavarmuustekijat

Mahdollistaa tehokkaan ja tiiviin rakentamisen i Rastilan alueen muuttuminen leirintaalu-
Rastilan metroaseman ldheisyydessa. EHE/ﬁ\ eesta asuinalueeksi yksipuolistaa kaupunki-

Kaupunkikuva kuvaa.
Rastilan alueelle rakentuu uusi merellinen asuin- SRS S Leirintdalueen lopettaessa Vuosaaren alue
alue hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella. ’H’mm yksipuolistuu.

Asukkaat

Uudet asukkaat tuovat lisakysyntaa Vuosaaren Synergiaedut leirintdalueen ja muiden mat-
nykyisille palveluyrityksille ja mahdollistavat pie- ® kailupalvelujen kesken loppuvat Vuosaa-
nimuotoista palvelutoimintaa myds Rastilan alu- (>} ressa. Leirintamatkailijoiden kulutuksen lop-
eella. Yrittajat pumisen vaikutukset yritysten liikevaihtoon

erityisesti Vuosaaressa.

Uuden luontomatkailukohteen syntyminen De-
germossaan. Kivinokan hyva saavutettavuus
joukkoliikenteelld ja sijainti hyvin lahelld keskus-
taa.

A

Leirintamatkailijat

Matkailuajoneuvolla liikkuville Helsingin kes-
kustan saavutettavuus heikkenee ja viipyma
lyhenee. Ovatko Kivinokan ja Degermossan
leirintdalueet riittavan vetovoimaisia?

Mahdollistaa uusien konseptien kehittamisen.
Degermossa lisaa luontomatkailupotentiaalia.

Helsingin
matkailu

Merellinen 5 tahden leirintdalue poistuu. Lei-
rintdaluetoimintojen sijoittuminen kahdelle
erilliselle alueelle voi heikentaa Helsingin ve-
tovoimaa leirintamatkailukohteena ja Helsin-
gin matkailullista imagoa.

Vaihtoehto VE4: Leirintdaluetoiminta Helsingin alueella loppuu. Rastilan alueelle sijoittuu asumista, kaupal-
lisia ja julkisia palveluita, puistoja sekd virkistys- ja liikuntapalveluita (n. 2 500 uutta asukasta).

Keskeiset myonteiset vaikutukset

Riskit ja epdavarmuustekijat

Mahdollistaa tehokkaan ja tiiviin rakentamisen
Rastilan metroaseman laheisyydessa.

bl
HelHa

Kaupunkikuva

Rastilan alueen muuttuminen leirintaalu-
eesta asuinalueeksi yksipuolistaa kaupunki-
kuvaa. Vaarana matkailuajoneuvojen siirty-
minen pysakointialueille ja taukopaikoille.
Myos keskustan ruuhkautuminen matkailu-
ajoneuvoliikenteen lisddntymisen johdosta
mahdollinen uhkakuva.

Rastilan alueelle uusi merellinen asuinalue hy- 2 2 Leirintdalueen lopettaessa Vuosaaren alue
vien joukkoliikenneyhteyksien varrella. '“‘M yksipuolistuu.

Asukkaat
Uudet asukkaat tuovat lisakysyntaa Vuosaaren Synergiaedut leirintdalueen ja muiden mat-
nykyisille palveluyrityksille ja mahdollistavat pie- [ ] kailupalvelujen kesken loppuvat Vuosaa-
nimuotoista palvelutoimintaa myds Rastilan alu- (1] ressa. Leirintdmatkailijoiden kulutuksen lop-
eella. Yrittajat pumisen vaikutukset yritysten liikevaihtoon

erityisesti Vuosaaressa.

A

Leirintdmatkailijat

Joutuvat hakemaan matkakohteen Helsingin
ulkopuolelta (Turku, Tampere, Heinola yms.)

Helsingin
matkailu

Merellinen leirintdalue poistuu. Helsingin
majoitus- ja matkailupalvelutarjonta yksipuo-
listuu. Kasvava matkailuala poistuu. Vaikut-
taa Helsingin lisdksi myos koko maan leirinta-
matkailuun. Helsinki on portti Suomeen.
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3.6 Vaihtoehdot suhteessa kaupungin tavoitteisiin

Helsingin 26.10.2016 hyvaksytyssa yleiskaavassa Rastilan leirintdalue on osoitettu osin asumiseen ja osin vir-
kistysalueeksi. Yleiskaavan mukaisen maankaytdn toteutuminen tarkoittaa leirintdalueen poistumista tai mer-
kittavia muutoksia sen nykyiseen toimintaan. Tarkasteluvaihtoehdoissa VE3 ja VE4 leirintdaluetoiminta Rasti-
lassa loppuu, joten ne mahdollistavat yleiskaavan mukaisen maankayton. Vaihtoehdossa VE1 Rastilan leirinta-
alue jatkaa toimintaansa, joten yleiskaavan mukainen maankaytto ei ole mahdollista.

Helsingin kaupunkistrategiaan perustuva Helsingin merellinen strategia 2030 on laadittu kaupunkilaisten vir-
kistysmahdollisuuksien edistamiseksi, matkailupalvelujen kehittadmiseksi ja kaupungin yleisen vetovoiman vah-
vistamiseksi. Strategiassa painotetaan Helsingin saariston ja rannikon merkitysta ja kehittdmistd houkuttele-
vana matkailu- ja virkistyskohteena. Kehittdmisen tavoitteena on muun muassa helpottaa kaupunkilaisten ja
vierailijoiden padsya rannoille ja saariin. Helsingin matkailun tiekartassa vuosille 2018-2021 Helsinki ndhddan
nopeasti kansainvalistyvanad ja kulttuurisesti virednd, merellisend ja urbaaneja virikkeita tarjoavana kaupun-
kina. Tavoitteena on muun muassa vahvistaa matkailun kestdavaa kasvua, kehittda digitaalisia matkailupalve-
luita seka edistaa yksildllisten ja korkealaatuisten matkailupalvelujen tarjontaa. Helsingin merellisyytta ei ole
hyodynnetty riittavasti kaupungin vetovoimatekijana. Matkailun ndkokulmasta Rastilan leirintdalue merelli-
send matkailukohteena tukee Helsingin kaupungin strategioissa esitettyja tavoitteita merellisyyden korostami-
sesta ja hyodyntamisesta. Myos Kivinokassa leirintdalue sijoittuisi meren rantaan. Kivinokassa ei kuitenkaan
ole mahdollisuutta toteuttaa pinta-alaltaan ja palveluiltaan Rastilan leirintdaluetta vastaavaa kokonaisuutta.
Degermossan alueella leirintdalue puolestaan ei tukisi samalla tavalla merellisyyteen liittyvia tavoitteita kuin
Rastilassa. Toisaalta asumisen ndakdkulmasta Rastilan leirintdalueen muuttaminen osittain tai kokonaan asuin-
alueeksi (vaihtoehdot VE2, VE3 ja VE4) tukee kaupungin tavoitteita merellisyyden hyédyntamisesta ja vastaa
merellisen asumisen kysyntaan.

Helsingin kaupunkistrategiaan sisaltyy tavoite elavistd, omaleimaisista ja turvallisista kaupunginosista. Strate-
gian mukaan Helsinki tavoittelee jatkossakin asemaa segregaation ehkaisyn eurooppalaisena huippuesimerk-
kina ja mahdollistaa kaupunginosien tasavertaisuuden ja hyvinvoinnin. Strategian mukaan kaikissa kaupungin-
osissa tulee olla edellytykset hyville arjelle, toimivalle liikenteelle, monipuolisille Iahipalveluille ja elinkeinoille.
Strategian tavoitteena on, ettd Helsingin alueiden vdlinen eriytyminen vahenee ja kaupunginosien valiset hy-
vinvointierot kaventuvat. Vaihtoehdossa 1 Rastilan leirintdalueen toiminnan jatkuminen ja maaratietoinen ke-
hittdminen edistavat toiminnallisesti monipuolisen kaupunkiympariston kehitysta seka tasavertaisuuden ja hy-
vinvoinnin tavoitteen toteutumista. Leirintdaluetoiminnan supistuminen tai loppuminen vaihtoehtojen VE2,
VE3 ja VE4 mukaisesti vdhentda Vuosaaren alueen tyopaikkamaaraa ja yksipuolistaa alueen kaupunkiymparis-
toa. Lisaksi leirintamatkailijoiden kulutuksen kautta syntyvat tulovirrat Vuosaaren palveluyrityksille loppuisivat
ja matkailuyritysten synergiaedut vdhenisivat, mika heikentaisi alueen palveluyritysten toiminta- ja kehitys-
edellytyksia. Toisaalta vaihtoehtojen VE2, VE3 ja VE4 mukainen asuntorakentaminen ja uudet asukkaat tuovat
lisdkysyntad, mika kompensoi leirintamatkailijoiden kulutuksen kautta syntyvien tulovirtojen vahenemista tai
loppumista. Laadukas asuntorakentaminen ja palvelujen lisddntyminen ehkdisee myos alueiden valista eriyty-
mista.
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4 YHTEENVETO JA JOHTOPAATOKSET

4.1 Yhteenveto ja vaihtoehtojen vertailu

Seuraavassa taulukossa on esitetty kunkin tarkasteluvaihtoehdon keskeiset myonteiset vaikutukset seka riskit
ja epavarmuustekijat aihepiireittain.

Vaihtoehto VE1: Rastilan leirintdaluetta kehitetddn nykyisessé sijainnissa (uusia mékkejé 15 kpl)

VAIHTOEHTO VE1

Keskeiset myonteiset vaikutukset

+++

Riskit ja epavarmuustekijat
7??

Rakentamisen aikaiset vaikutukset

+++

N

Investoinnit ja tyollisyys

Uusien mokkien rakentaminen Rastilan leirinta-
alueelle (investoinnit noin 2,4 milj.€ ja kokonais-
tyollisyysvaikutus noin 30 htv/rakennusaika).

Epavarmuus leirintdalueen tulevaisuudesta hi-
dastaa investointipdatoksia uusien mokkien ra-
kentamiseksi.

Toiminnan aikaiset vaikutukset

+++

N

Leirintdaluetoiminnan vaikutukset

Kehittyvan ja kasvavan leirintdalueen lisadntyva
liikevaihto ja myynti (myynti noin 1,9 milj.€/vuosi
ja kokonaisty®éllisyysvaikutus noin 41 htv/vuosi) li-
sadvat kaupungin saamia tuloja.

Epavarmuus leirintdalueen tulevaisuudesta hi-
dastaa ja vahentaa panostuksia leirintdalueen
yllapitoon, ympadristdonhoitoon ja maaratietoi-
seen kehittdmiseen.

Leirintdmatkailijoiden rahankaytto

Leirintamatkailijoiden yopymisten ja matkailutu-
lon lisddntyminen (matkailutulo noin 16,8

milj.€/vuosi ja kokonaisty6llisyysvaikutus noin 220

htv/vuosi).

Leirintdalueen hoidon, ylldpidon ja kehittdmisen
laiminlyonti heikentaa leirintdalueen vetovoi-
maa ja vahentda leirintamatkailijoiden maaraa.

Uusien asukkaiden kulutus

Ei vaikutuksia.

Vaikutukset yrityksiin ja elinkeinotoimin-
taan

Leirintdmatkailijoiden kulutuksen aluetaloudelli-
nen vaikutus on merkittava. Eniten hyotyvat pai-
vittdistavarakaupan, ravintola- ja kahvilapalvelu-
jen seka erikoiskaupan yritykset Vuosaaressa ja
Helsingin keskustassa.

Leirintdmatkailijoiden maaran ja kulutuksen va-
heneminen leirintdalueen vetovoiman heikke-
nemisen, leirintdmatkailun kehityksen hiipumi-
sen tai yleisen taloudellisen tilanteen heikkene-
misen seurauksena.

Imagolliset vaikutukset

+++

N

Kaupunkikuva

Edistda elavan ja toiminnallisesti monipuolisen
kaupunkiympariston sailymista ja kehitysta.

Leirintdalueen yllapitoon, ymparistonhoitoon ja
kehittdmiseen ei panosteta riittdvasti.

Matkailupalvelujen synergiaedut.

Asukkaat Eldva ja monipuolinen kaupunkiymparistd lisaa Leirintdmatkailijoiden aiheuttamat mahdolliset
asumisviihtyisyytta. melu- ja jarjestyshairiot seka lisadantyva liikenne.
Yrittajat Monipuolisempi / kansainvdlinen asiakaskunta. Leirintdaluetoiminnan sesonkiluonteisuus ja

keskittyminen kesdakuukausiin.

Leirintamatkailijat

Korkeatasoinen ja palvelutarjonnaltaan monipuo-
linen 5 tahden leirintdalue houkuttelee leirinta-
matkailijoita Suomesta ja ulkomailta.

Alueen kehittdamisen ja uudistumisen pysymi-
nen leirintdmatkailun kehitystrendien mukana,
tai mieluummin niiden edella.

Helsingin matkailu

Monipuolinen majoitustarjonta vaikuttaa myon-
teisesti Helsingin imagoon ja matkailun vetovoi-
maan. Mahdollistaa kasvavan matkailualan kehi-
tyksen.

Leirintdalueen hoidon, yllapidon ja kehittamisen
laiminlyonti heikentda leirintdalueen ja Helsin-
gin matkailun vetovoimaa.

Kaupungin tavoitteiden toteutuminen

+++

N

Yleiskaavan mukainen maankayttd
Rastilassa

Mahdollistaa alueen kehittdmisen virkistysalu-
eena.

Ei mahdollista asuntorakentamista ainakaan
laajassa mitassa.

Merellisyyden hyédyntaminen ja
vahvistaminen

Tukee tavoitteen toteutumista matkailijoiden na-
kékulmasta. Mahdollistaa Rastilan leirintdalueen
edelleen kehittamisen merellisend matkailu- ja
virkistyskohteena.

Leirintaalueen kehittamiseen merellisyytta hyo-
dyntden ei panosteta riittavasti.

Kaupunginosin tasavertaisuuden ja
elinvoiman edistdaminen

Tukee tavoitteen toteutumista Vuosaaren yritys-
ten ja tyopaikkakehityksen ndkékulmasta.

Leirintdalueen hoidon, ylldpidon ja maaratietoi-
sen kehittamisen laiminlyonti.

Vaikutukset kaupungin talouteen

+++

??

Helsingin kaupunki saa leirintaalueen liiketoimin-
tatuottoja (noin 1,4 milj.€ vuodessa), mutta vas-
taa samalla my6s toimintamenoista (noin 0,6
milj.€ vuodessa).

Ei mahdollista asuntorakentamista, eli mahdolli-
set merkittavat lisatuotot (tonttien myyntitulot
ja verotulot) jadvat saamatta.




FCG Finnish Consulting Group Oy

16.4.2020

Loppuraportti

59 (67)

Vaihtoehto VE2: Leirintdaluetoiminnot sijoittuvat Rastilaan (nykyiset telttapaikat ja mékit sekd 15 uutta
mokkidi), Kivinokkaan (40 telttapaikkaa ja 5 mékkié) ja Degermossaan (165 matkailuajoneuvopaikkaa).
Rastilan alueelle sijoittuu liséiksi asumista sekd kaupallisia ja julkisia palveluita (n. 1 800 uutta asukasta).

VAIHTOEHTO VE2

Keskeiset myonteiset vaikutukset

Riskit ja epavarmuustekijat

Rakentamisen aikaiset vaikutukset

+++
+++

7??

7

Investoinnit ja tyollisyys

Uusien mokkien seka asuntojen rakentaminen
Rastilan leirintdalueelle, teltta- ja mokkialueen ra-
kentaminen Kivinokkaan ja matkailuajoneuvoalu-
een rakentaminen Degermossaan (investoinnit
noin 241 milj.€ ja kokonaistydllisyysvaikutus noin
2 800 htv/rakennusaika). Merkittavat yksityiset
investoinnit Vuosaaren alueelle.

Kaavoituksen pitkittyminen. Epavarmuus leirin-
taaluetoimintojen tulevaisuudesta hidastaa uu-
sien leirintdalueiden investointipaatoksia. Yksi-
tyisten investoreiden kiinnostus asuntorakenta-
miseen. Yleisen taloudellisen tilanteen heikke-
neminen.

Toiminnan aikaiset vaikutukset

+++

M

Leirintdaluetoiminnan vaikutukset

Leirintdaluetoiminnan kehittyminen Rastilassa, Ki-
vinokassa ja Degermossassa. Myynnin lisdantymi-
nen nykyisestd (myynti noin 1,8 milj.€/ vuosi ja
kokonaisty®dllisyysvaikutus noin 40 htv/vuosi) lisaa
kaupungin tuloja.

Epdvarmuus Rastilan leirintdalueen tulevaisuu-

desta hidastaa ja vahentaa panostuksia leirinta-
alueen yllapitoon, ymparistonhoitoon ja maara-
tietoiseen kehittdmiseen ja hidastaa uusien lei-

rintdalueiden suunnittelua.

Leirintdmatkailijoiden rahankayttd

Leirintdmatkailijoiden aikaansaama matkailutulo
noin 10,9 milj.€/vuosi ja kokonaisty6llisyysvaiku-
tus noin 140 htv/vuosi).

Leirintdaluetoimintojen sijoittuminen kolmelle
alueelle vdahentda kokonaisvetovoimaa ja leirin-
tamatkailijoiden maaraa.

Uusien asukkaiden kulutus

Asukasmadara lisddntyy noin 1 800 asukasta. Asuk-
kaiden kauppaan ja kaupallisiin palveluihin koh-
distuva kysyntd noin 24 milj.€/ vuosi ja kokonais-
tyollisyysvaikutus noin 160 htv/vuosi.

Asuntoalueen kaavoituksen ja toteutumisen pit-
kittyminen. Alue on pitkdan keskenerdinen.

Vaikutukset yrityksiin ja elinkeinotoimin-
taan

Leirintamatkailijoiden ja uusien asukkaiden kulu-
tuksen aluetaloudellinen vaikutus on merkittava.
Eniten hyotyvat paivittaistavarakaupan, ravintola-
ja kahvilapalvelujen seka erikoiskaupan yritykset
Vuosaaressa, Herttoniemessa ja Helsingin keskus-
tassa.

Leirintdmatkailijoiden maaran ja kulutuksen va-
heneminen leirintdalueiden vetovoiman heikke-
nemisen, leirintdmatkailun kehityksen hiipumi-

sen tai yleisen taloudellisen tilanteen heikkene-
misen seurauksena.

Imagolliset vaikutukset

+++

M

Kaupunkikuva

Alueen ilme uudistuu asuntorakentamisen myota.

Alueen kehittyminen jasentymattémana, liian
yksipuolisena. Toteutuksen, keskenerdisyyden
pitkittyminen.

Asukkaat Rakentuu uusi merellinen asuntoalue. Vaestopoh- | Muutokset asuinymparistossa ja liian tiivis ra-
jan kasvaessa palvelut lisddntyvat. kentaminen aiheuttavat vastarintaa.
Yrittdjat Uudet asukkaat tuovat lisdkysyntaa Vuosaaren Matkailijamaaran vaheneminen Rastilassa va-

palveluyrityksille.

hentda Vuosaaren yritysten asiakasmaaria.

Leirintamatkailijat

Mokkien lisadminen Rastilassa voi lisdta houkutte-
levuutta lahimatkailijoiden keskuudessa.

Matkailuajoneuvolla liikkuville houkuttelevuus
laskee ja viipyma lyhenee.

Helsingin matkailu

Mahdollistaa uusien konseptien kehittamisen, eri-
tyisesti luontomatkailu Degermossassa.

Vetovoiman heikkeneminen. Viiden tahden lei-
rintdalue poistuu Helsingin majoitustarjonnasta.

Kaupungin tavoitteiden toteutuminen

+++

N

Yleiskaavan mukainen maankaytto
Rastilassa

Mahdollistaa alueen kehittdmisen asuntoalueena
ja virkistysalueena.

Merellisyyden hyddyntdaminen ja vahvis-
taminen

Tukee tavoitteen toteutumista matkailijoiden ja
asukkaiden nakokulmasta (merellinen matkailu-
kohde ja uusi merellinen asuinalue).

Merellisyytta ei oteta huomioon leirintaalueen
kehittamisessa ja uuden asuntoalueen suunnit-
telussa.

Kaupunginosin tasavertaisuuden ja elin-
voiman edistdminen

Laadukas asuntorakentaminen ja palvelujen li-
sadntyminen tukee tavoitteen toteutumista

Uuden asuntoalueen ja uusien palvelujen toteu-
tus pitkittyy.

Vaikutukset kaupungin talouteen

+++

N

Helsingin kaupunki saa leirintaalueen liiketoimin-
tatuottoja (noin 2,2 milj.€ vuodessa), mutta vas-
taa samalla my6s toimintamenoista (noin 0,95
milj.€ vuodessa).

Rastilan alueen kehittamisestd syntyy Helsingin
kaupungille tuloja rakennusoikeuden luovutuk-
sesta noin 44 milj.€. Kiinteistoverotulot ovat arvi-
olta 0,16 milj.€ vuodessa ja kunnallisverotulot
noin 11,1 milj.€ vuodessa.

Leirintdaluetoiminnan laajentaminen Rastilassa
ja uusien leirintdalueiden toteuttaminen Kivi-
nokan ja Degermossan alueille vaatii merkitta-
via investointeja (esirakentaminen, infra, uudet
rakennukset ja rakenteet), yhteensa noin 41
milj.€.

Arvioinnissa ei ole otettu huomioon Rastilan uu-
den asuinalueen yleisten alueiden ja julkisten
palveluiden rakentamisesta aiheutuvia kustan-
nuksia, jotka voivat olla merkittavia.
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Vaihtoehto VE3: Leirintdaluetoiminta Rastilassa loppuu ja toiminnat sijoittuvat Kivinokkaan (80 telttapaik-
kaa ja 22 mékkid) ja Degermossaan (165 matkailuajoneuvopaikkaa). Rastilan alueelle sijoittuu asumista,
kaupallisia ja julkisia palveluita, puistoja sekd virkistys- ja liikuntapalveluita (n. 2 500 uutta asukasta).

VAIHTOEHTO VE3

Keskeiset myonteiset vaikutukset

Riskit ja epavarmuustekijat

Rakentamisen aikaiset vaikutukset

+++
+++

7??
7

Investoinnit ja tyollisyys

Uusien asuntojen rakentaminen Rastilaan, teltta-
ja mokkialueen rakentaminen Kivinokkaan ja mat-
kailuajoneuvoalueen rakentaminen Degermos-

saan (investoinnit noin 359 milj.€ ja kokonaisty6l-
lisyysvaikutus noin 4 300 htv/rakennusaika). Mer-
kittavat yksityiset investoinnit Vuosaaren alueelle.

Kaavoituksen pitkittyminen. Epavarmuus leirin-
taaluetoimintojen tulevaisuudesta hidastaa uu-
sien leirintdalueiden investointipaatoksia. Yksi-
tyisten investoreiden kiinnostus asuntorakenta-
miseen. Yleisen taloudellisen tilanteen heikke-
neminen.

Toiminnan aikaiset vaikutukset

+++

M

Leirintdaluetoiminnan vaikutukset

Leirintdaluetoiminnan kehittyminen Kivinokassa
ja Degermossassa. Majoitus- ym. myynti noin 1,1
milj.€/vuosi ja kokonaisty6llisyysvaikutus noin 23
htv/vuosi).

Epavarmuus Rastilan leirintdalueen tulevaisuu-
desta hidastaa uusien leirintdalueiden suunnit-
telua ja toteutusta.

Leirintdmatkailijoiden rahankaytto

Leirintdmatkailijoiden aikaansaama matkailutulo
noin 8,0 milj.€/vuosi ja kokonaistydllisyysvaikutus
noin 100 htv/vuosi).

Leirintdaluetoimintojen sijoittuminen kahdelle
alueelle vahentaa kokonaisvetovoimaa ja leirin-
tamatkailijoiden maaraa.

Uusien asukkaiden kulutus

Asukasmaara lisdantyy noin 2 500 asukasta. Asuk-
kaiden kauppaan ja kaupallisiin palveluihin koh-
distuva kysynta noin 33 milj.€/ vuosi ja kokonais-
tyo6llisyysvaikutus noin 220 htv/vuosi.

Uuden asuntoalueen kaavoituksen ja toteutu-
misen pitkittyminen. Alue on pitkaan kesken-
erdinen.

Vaikutukset yrityksiin ja elinkeinotoimin-
taan

Leirintdmatkailijoiden ja uusien asukkaiden kulu-
tuksen aluetaloudellinen vaikutus on merkittava.
Eniten hyotyvat paivittaistavarakaupan, ravintola-
ja kahvilapalvelujen seka erikoiskaupan yritykset
Vuosaaressa, Herttoniemessa ja Helsingin keskus-
tassa.

Leirintamatkailijoiden maaran ja kulutuksen va-
heneminen, mikali uudet leirintdalueet eivat ole
vetovoimaisia. Leirintdmatkailun kehityksen hii-
puminen esim. yleisen taloudellisen tilanteen
heikkenemisen seurauksena.

Imagolliset vaikutukset

+++

N

Kaupunkikuva

Mahdollistaa tehokkaan ja tiiviin asuntoalueen ra-
kentamisen Rastilan metroaseman ldheisyydessa.

Yksipuolistaa Vuosaaren kaupunkikuvaa.

Asukkaat Rastilaan rakentuu uusi merellinen asuinalue hy- Muutokset asuinympadristossa ja liian tiivis ra-
vien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Vaesto- kentaminen aiheuttavat vastarintaa.
pohjan kasvaessa palvelut lisdantyvat.

Yrittajat Uudet asukkaat tuovat lisakysyntaa Vuosaaren Leirintamatkailijoiden siirtyminen Kivinokkaan

palveluyrityksille.

ja Degermossaan vahentda asiakasmaarid Vuo-
saaren palveluyrityksissa.

Leirintdmatkailijat

Uudet leirintdalueet Kivinokassa ja Degermos-
sassa.

Matkailuajoneuvolla liikkuville houkuttelevuus
laskee ja viipyma lyhenee.

Helsingin matkailu

Mahdollistaa uusien konseptien kehittamisen, eri-
tyisesti luontomatkailu Degermossassa.

Merellisen 5 tahden leirintdalueen poistuminen
heikentda Helsingin majoituspalvelujen tarjon-
taa ja matkailullista vetovoimaa.

Kaupungin tavoitteiden toteutuminen

+++

N

Yleiskaavan mukainen maankaytto Rasti-
lassa

Mahdollistaa alueen kehittdmisen asuntoalueena
ja virkistysalueena.

Merellisyyden hyédyntaminen ja vahvis-
taminen Rastilassa

Tukee tavoitteen toteutumista asukkaiden nako-
kulmasta (uusi merellinen asuinalue).

Merellisyytta ei oteta riittavasti huomioon uu-
den asuntoalueen suunnittelussa.

Kaupunginosin tasavertaisuuden ja elin-
voiman edistdminen

Laadukas asuntorakentaminen ja palvelujen li-
sadntyminen tukee tavoitteen toteutumista.

Uuden asuntoalueen ja uusien palvelujen toteu-
tus pitkittyy.

Vaikutukset kaupungin talouteen

+++

N

Helsingin kaupunki saa leirintdalueen liiketoimin-
tatuottoja (noin 1,5 milj.€ vuodessa), mutta vas-
taa samalla my0s toimintamenoista (noin 0,6
milj.€ vuodessa).

Rastilan alueen kehittdmisesta syntyy Helsingin
kaupungille tuloja rakennusoikeuden luovutuk-
sesta noin 69 milj.€. Kiinteistoverotulot ovat arvi-
olta 0,25 milj.€ vuodessa ja kunnallisverotulot
noin 15,5 milj.€ vuodessa.

Leirintdaluetoiminnan siirto Kivinokan ja Deger-
mossan alueille vaatii merkittavia investointeja
(esirakentaminen, infra, uudet rakennukset ja
rakenteet), yhteensd noin 45,5 milj.€.
Arvioinnissa ei ole otettu huomioon Rastilan uu-
den asuinalueen yleisten alueiden ja julkisten
palveluiden rakentamisesta aiheutuvia kustan-
nuksia, jotka voivat olla merkittavia.
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Vaihtoehto VE4: Leirintéaluetoiminta Helsingin alueella loppuu. Rastilan alueelle sijoittuu asumista, kau-
pallisia ja julkisia palveluita, puistoja sekd virkistys- ja liikuntapalveluita (n. 2 500 uutta asukasta).

VAIHTOEHTO VE4

Keskeiset myonteiset vaikutukset

Riskit ja epavarmuustekijat

Rakentamisen aikaiset vaikutukset

+++
+++

7??

7

Investoinnit ja tyollisyys

Uusien asuntojen rakentaminen Rastilaan (inves-
toinnit noin 313 milj.€ ja kokonaistyollisyysvaiku-
tus noin 3 700 htv/rakennusaika). Merkittavat yk-
sityiset investoinnit Vuosaaren alueelle.

Kaavoituksen pitkittyminen. Yksityisten investo-
reiden kiinnostus asuntorakentamiseen. Yleisen
taloudellisen tilanteen heikkeneminen.

Toiminnan aikaiset vaikutukset

+++

N

Leirintdaluetoiminnan vaikutukset

Ei vaikutuksia.

Leirintdmatkailijoiden rahankaytto

Ei vaikutuksia.

Uusien asukkaiden kulutus

Asukasmadara lisddntyy noin 2 500 asukasta. Asuk-
kaiden kauppaan ja kaupallisiin palveluihin koh-
distuva kysyntd noin 33 milj.€/ vuosi ja kokonais-
tyollisyysvaikutus noin 220 htv/vuosi.

Uuden asuntoalueen kaavoituksen ja toteutu-
misen pitkittyminen. Alue on pitkdan kesken-
erdinen.

Vaikutukset yrityksiin ja elinkeinotoimin-
taan

Uusien asukkaiden kulutuksen aluetaloudellinen
vaikutus on merkittava. Eniten hyotyvat paivittais-
tavarakaupan yritykset Vuosaaressa ja erikoiskau-
pan, ravintola- ja kahvilapalvelujen ja muiden kau-
pallisten palvelujen yritykset Helsingin keskus-
tassa ja muissa palvelukeskittymissa.

Uuden asuntoalueen kaavoituksen ja toteutu-
misen pitkittyminen. Alue on pitkdan kesken-
erdinen.

Imagolliset vaikutukset

+++

M

Kaupunkikuva

Mahdollistaa tehokkaan ja tiiviin asuntoalueen ra-
kentamisen Rastilan metroaseman laheisyydessa.

Vaarana matkailuajoneuvojen siirtyminen pysa-
kointialueille ja taukopaikoille. Myds keskustan
ruuhkautuminen matkailuajoneuvoliikenteen li-
saantymisen johdosta voi olla mahdollinen uh-

kakuva.

Asukkaat Rastilaan rakentuu uusi merellinen asuinalue hy- Muutokset asuinympadristossa ja liian tiivis ra-
vien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Vaesto- kentaminen aiheuttavat vastarintaa.
pohjan kasvaessa palvelut lisdantyvat.

Yrittdjat Uudet asukkaat tuovat lisdkysyntaa Vuosaaren Leirintdaluetoiminnan loppuminen vahentaa

palveluyrityksille.

asiakasmaadria Vuosaaren palveluyrityksissa.

Leirintamatkailijat

Joutuvat hakemaan matkakohteen Helsingin ul-
kopuolelta (Turku, Tampere, Heinola yms.)

Helsingin matkailu

Merellisen 5 tahden leirintdalueen poistuminen
yksipuolistaa Helsingin majoituspalvelujen tar-
jontaa ja heikentaa Helsingin matkailullista ve-
tovoimaa. Kasvava matkailuala poistuu. Vaikut-
taa Helsingin lisdksi myds koko maan leirinta-
matkailuun. Helsinki on ulkomaisten leirinta-
matkailijoiden portti Suomeen.

Kaupungin tavoitteiden toteutuminen

+++

M

Yleiskaavan mukainen maankayttd Rasti-
lassa

Mahdollistaa alueen kehittdmisen asuntoalueena
ja virkistysalueena.

Merellisyyden hyddyntdaminen ja vahvis-
taminen Rastilassa

Tukee tavoitteen toteutumista asukkaiden nako-
kulmasta (uusi merellinen asuinalue).

Merellisyytta ei oteta riittavasti huomioon uu-
den asuntoalueen suunnittelussa.

Kaupunginosin tasavertaisuuden ja elin-
voiman edistdminen

Laadukas asuntorakentaminen ja palvelujen li-
sadntyminen tukee tavoitteen toteutumista.

Uuden asuntoalueen ja uusien palvelujen toteu-
tus pitkittyy.

Vaikutukset kaupungin talouteen

+++

??

Rastilan alueen kehittamisesta syntyy Helsingin
kaupungille tuloja rakennusoikeuden luovutuk-
sesta noin 69 milj. euroa. Kiinteistoverotulot ovat
arviolta 0,25 milj. euroa vuodessa ja kunnallisve-
rotulot noin 15,5 milj. euroa vuodessa.

Helsingin kaupunki luopuu leirintdaluetoimi-
nasta ja menettaa leirintdalueen liiketoiminta-
tuotot (noin 1,4 milj. euroa vuodessa), mutta
sadstaa samalla toimintamenoissa (noin 0,6
milj. euroa vuodessa). Epdvarmuutta aiheuttaa
yksityisen sektorin kiinnostus leirintdalueen ra-
kentamiseen ja toiminnan pyorittamiseen Hel-
singissa.

Arvioinnissa ei ole otettu huomioon Rastilan uu-
den asuinalueen yleisten alueiden ja julkisten
palveluiden rakentamisesta aiheutuvia kustan-
nuksia, jotka voivat olla merkittavia.
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4.2 Johtopaatokset

Rastilan leirintdalueen toiminnan ja maankdytdn muutosten vaikutuksia on arvioitu neljan vaihtoehdon avulla.
Vaihtoehdossa VE1 Rastilan leirintdalueen toimintaa jatketaan ja kehitetdan nykyisessa sijainnissa ja mokkien
maaraa lisatdan. Vaihtoehdossa VE2 osa Rastilan leirintdalueen toiminnoista siirtyy Kivinokkaan (telttapaikat)
ja Degermossaan (matkailuajoneuvoalue) ja Rastilan alueelle suunnitellaan leirintaaluetoimintojen (mokit) li-
saksi asumista ja kaupallisia ja julkisia palveluita. Vaihtoehdoissa VE3 ja VE4 leirintdaluetoiminta Rastilassa lop-
puu ja alueelle suunnitellaan asumista, kaupallisia ja julkisia palveluita, puistoja seka virkistys- ja liikuntapalve-
luita. Tarkasteluvaihtoehdot on laadittu ainoastaan vaikutusten arviointia varten ja todennakdista on, ettd mi-
kddn vaihtoehdoista ei tule toteutumaan sellaisenaan.

Kaupungin talouden ndkdkulmasta kaikki vaikutusten arvioinnissa tarkastellut vaihtoehdot ovat kannattavia.
Kannattavimpia ovat kuitenkin vaihtoehdot VE3 ja VE4, joissa Rastilan alueelle osoitettava 125 000 k-m?:n uu-
disrakentaminen tuo kaupungille merkittavat kertaluonteiset rakennusoikeuden myyntitulot (noin 69 milj.€) ja
kiinteistéverotulot (30 vuoden ajanjaksolla noin 3,9 milj.€). Uuden asuntorakentamisen ja uusien asukkaiden
myotda myos kaupungin saamat kunnallisverotulot ovat merkittavat (30 vuoden ajanjaksolla noin 241 milj.€).
Vaihtoehtojen VE3 ja VE4 mukainen uudisrakentaminen merkitsee leirintdaluetoiminnan lopettamista Rasti-
lassa.

Mikali tarkastellaan kaupungin tuloja ja menoja ainoastaan leirintdaluetoiminnan ndakdkulmasta, kaupungin
saamat tulot ovat suurimmat vaihtoehdossa VE2, jossa leirintdaluetoiminnan volyymin arvioidaan kasvavan
eniten ja jossa leirintaaluetoimintojen on oletettu sijoittuvan Rastilaan, Kivinokkaan ja Degermossaan (leirin-
tdalueen toimintatuotot 30 vuoden ajanjaksolla noin 34,5 milj.€). Vaihtoehdossa VE1, jossa Rastilan nykyisen
leirintdalueen on oletettu jatkavan toimintaansa, ja vaihtoehdossa VE3, jossa leirintdaluetoimintojen on ole-
tettu sijoittuvan Kivinokkaan ja Degermossaan, kaupungin saamat leirintdalueen toimintatuotot ovat samaa
suuruusluokkaa (30 vuoden ajanjaksolla noin 22-23 milj.€). Vaihtoehdoissa VE2 ja VE3 leirintdaluetoimintojen
siirtaminen Kivinokkaan ja Degermossaan vaatii kuitenkin merkittavia investointeja uusien alueiden rakenta-
miseen (esirakentaminen, infra, uudet rakennukset ja rakenteet). Investoinnit yhdessa leirintdalueen toimin-
tamenojen kanssa ovat 30 vuoden ajanjaksolla suuruusluokaltaan noin 55-56 milj.€ eli huomattavasti suurem-
mat kuin leirintdalueen toimintatuotot kaupungille. Mikali leirintdaluetoiminta jatkuu Helsingissa kaupunkive-
toisena, vaihtoehto VE1 eli leirintdaluetoiminnan jatkaminen ja kehittdminen Rastilassa on kaupungin talouden
nakokulmasta kannattavin vaihtoehto, koska leirintdalueen toimintatuotot ovat suuremmat kuin investoinnit
ja toimintamenot (30 vuoden ajanjaksolla toimintatuotot noin 22 milj.€ seka investoinnit uusien mokkien ra-
kentamiseen ja toimintamenot yhteensa noin 12 milj.€). Mikali leirintdaluetoiminta loppuu Helsingissa kau-
punkivetoisena (VE4), kaupunki menettaa Rastilan leirintdalueen toimintatuotot, mutta leirintdalueesta ei
myo6skaan aiheudu toimintakuluja.

Aluetalouden ndkoékulmasta Rastilan leirintdmatkailijoiden kulutuksella on suuri merkitys erityisesti Vuosaa-
ren, mutta myds koko Helsingin ja Helsingin seudun alueella. Rastilan leirintdalueella yépyvien matkailijoiden
aikaansaama matkailutulo oli vuonna 2019 Helsingin seudulla noin 15,4 milj.€ ja suora tyollisyysvaikutus noin
145 henkil6ty6vuotta. Suurimpia matkailutulon saajia olivat elintarvikekauppa, kahvila- ja ravintolapalvelut,
kestokulutustavaroiden kauppa (vaatteet ym.) seka huvi- ja vesipuistot. Vaikutusten arvioinnissa leirintamat-
kailijoiden kulutusta on arvioitu eri vaihtoehdoissa. Vaihtoehdosta riippuen matkailutulon arvioidaan olevan
vuositasolla noin 8 - 16,8 milj.€ (30 vuoden ajanjaksolla 125 - 262 milj.€). Vaihtoehdossa VE1, jossa Rastilan
nykyisen leirintdalueen on oletettu jatkavan ja laajentavan toimintaansa, matkailutulon arvioidaan olevan suu-
rin (noin 16,8 milj.€/vuosi ja 30 vuoden ajanjaksolla noin 262 milj.€) ja myds Vuosaaren palveluyrityksille koh-
distuvan matkailutulon arvioidaan olevan suurin.

Vaihtoehdoissa, joissa Rastilan alueelle suunnitellaan asumista, kaupallisia ja julkisia palveluita, puistoja seka
virkistys- ja liikkuntapalveluita (VE2, VE3 ja VE4), myos uudet asukkaat tuovat lisakysyntad Vuosaaren palvelu-
yrityksille. Asukkaiden kulutuksen merkitys aluetaloudelle on euromaaraisesti jopa suurempi kuin leirintamat-
kailijoiden aikaansaama matkailutulo. Asukkaiden kulutus on my6s ymparivuotista, kun taas leirintdmatkaili-
joiden kulutus keskittyy kesakuukausiin. Vaihtoehdosta riippuen uusien asukkaiden kysynta on vuositasolla
noin 24 - 33 milj.€ (30 vuoden ajanjaksolla noin 374 - 519 milj.€, josta Vuosaareen arvioidaan kohdistuvan
vuositasolla noin 10 - 14 milj.€ (30 vuoden ajanjaksolla noin 162 - 225 milj.€).
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Taloudellisten vaikutusten lisdksi leirintdaluetoiminnalla on runsaasti sellaisia hyotyja, joita ei voida mitata ra-
hassa. Rastilan leirintdalueen vaikutus Helsingin ja Vuosaareen matkailuun, imagoon ja vetovoimaan on mer-
kittdva. Rastilan leirintdalueen osuus Helsingin majoitusmyynnista ja matkailutulosta on maarallisesti pieni
(noin 1 %), mutta leirintdalueella on suuri merkitys Helsingin majoituspalvelutarjonnassa. Menestyvan matkai-
lukaupungin edellytyksend on monipuolinen majoituspalvelujen tarjonta, johon korkeatasoinen viiden tahden
leirintdalue tuo tarpeellisen lisan. Helsingin kaupungin strategioissa korostuvat elinkeinojen ja matkailun kehit-
tdminen, mutta niissa ei erikseen mainita leirintdmatkailua. Leirintdmatkailu on kuitenkin kansainvalisestikin
yksi nopeimmin kasvavista matkailualoista, joten leirintdalue lisda Helsingin matkailullista vetovoimaa myds
kansainvélisesti. Rastilan leirintdalueen vahvuutena muihin tarkasteltuihin sijaintipaikkoihin verrattuna on eri-
tyisesti sijainti kaupunkirakenteessa, ldhelld satamaa ja meren ldheisyydessad seka jopa Euroopan mittakaa-
vassa poikkeuksellisen hyva saavutettavuus metroaseman vieressa. Rastilan leirintdalue on Suomen tarkein
leirintdalue ja se toimii my6s ulkomaisille leirintdamatkailijoille porttina Suomeen.

Kaupungilla on tarkea ja tulevaisuudessa vahvistuva rooli alueensa elinvoiman, tyéllisyyden ja yrittajyyden
edistajana. Helsingin kaupunkistrategian tavoitteena on, etta Helsingin alueiden vélinen eriytyminen vahenee
ja kaupunginosien viliset hyvinvointierot kaventuvat. Rastilan leirintdalueen toiminnan jatkaminen ja maara-
tietoinen kehittdminen edistda toiminnallisesti monipuolisen kaupunkiympariston kehitysta ja ehkaisee aluei-
den valista eriytymistd. Toisaalta myos laadukas asuntorakentaminen ja palvelujen lisddntyminen edistavat
alueiden tasavertaisuuden ja hyvinvoinnin tavoitteen toteutumista. Vuosaaren yrityksille Rastilan leirintdalue
tuo lisakysyntaa, yhteistydmahdollisuuksia ja synergiaa. Leirintdaluetoiminnan loppumisen myo6ta leirintdamat-
kailijoiden kulutuksen kautta syntyvat tulovirrat Vuosaaren palveluyrityksille loppuisivat ja matkailuyritysten
synergiaedut vahenisivat. Toisaalta my6s asuntorakentaminen ja uudet asukkaat tuovat lisakysyntad, mika
kompensoi leirintdmatkailijoiden kulutuksen kautta syntyvien tulovirtojen vahenemista tai loppumista.

Leirintdalueen vetovoiman ja lilkketoiminnan kannattavuuden kannalta on tarkeasa, etta leirintdalue on ympa-
rivuotinen, alue on veden aarelld ja hyvin saavutettavissa, alueelta on hyvat yhteydet keskustaan ja muihin
vetovoimakohteisiin, alueella on monipuolinen majoitus- ym. palvelujen tarjonta ja etta alueella ja/tai alueen
|aheisyydessd on monipuoliset harrastusmahdollisuudet. Ndiden menestyskriteerien pohjalta leirintdaluetoi-
mintojen sijoittaminen yhteen paikkaan antaisi leirintdalueen vetovoiman ja liiketoiminnan kannattavuuden
kannalta parhaat menestymismahdollisuudet. Tall6in vaihtoehtoina olisivat toiminnan jatkaminen Rastilassa
tai uuden leirintdaalueen perustaminen Degermossaan tai jollekin muulle alueelle, jotta monipuolinen palvelu-
tarjonta (ja viiden tdhden status) pystyttdisiin turvaamaan. Kaupunkitalouden nakdkulmasta leirintdaluetoi-
minnan jatkaminen Rastilassa on edullisempi vaihtoehto kuin uuden leirintdalueen perustaminen (ks. edelld).
Toisaalta kaupunkitalouden ndakdkulmasta leirintdalueen tuotot ovat hyvin pienet verrattuna asuntorakenta-
misen kaupungille tuomiin rakennusoikeuden myyntituloihin. Harkinnan arvoinen toteutusvaihtoehto on tal-
16in vaihtoehto, jossa Rastilan alueelle suunnitellaan asuntorakentamista ja palveluja, mutta alueelle jaa myos
osa leirintdaluetoiminnoista, esim. mokkialue ja/tai matkailuajoneuvoalue ja osa leirintdaluetoiminnoista si-
joittuu muualle. Talléin kaupunki saa merkittavat rakennusoikeuden myyntitulot ja leirintaalueen toiminta-
tuotot, mutta samalla myds Vuosaaren yritysten ja elinkeinotoiminnan kannalta tarkeat tulovirrat ja yritysten
synergiaedut sdilyvat leirintdaluetoiminnan jatkuessa.

Vaihtoehtona on myods, ettd kaupunki luopuu leirintdaluetoiminnasta. Vaikutusten arvioinnin tulosten poh-
jalta leirintdaaluetoiminnan jatkaminen Helsingissa on kuitenkin perusteltua. Suomessa yleinen malli on, etta
kunta tai kaupunki omistaa leirintdalueen ja yksityinen yrittdja (tai kaupungin omistama yhti6é kuten esim. Ou-
lussa) pyorittaa leirintdaluetoimintaa. Ulkomailla leirintdalueen operoijana on usein pelkadstaan yksityinen yri-
tys. Asiantuntijahaastattelun mukaan Helsinki on kiinnostava myds yksityisten leirintdaluetoimijoiden nakokul-
masta ja ainakin Rastilan leirintdalueelle 16ytyisi varmasti myos yksityinen toimija. Tilanteessa, jossa leirinta-
aluetoiminnat sijoittuisivat 2-3 paikkaan, yksityisten toimijoiden kiinnostusta on vaikea arvioida ja siihen vai-
kuttavat monet tekijat. Joka tapauksessa leirintdaluetoiminnan kaynnistamisen kynnys olisi korkeampi kuin
olemassa olevan Rastilan leirintdalueen osalta. Mikali kaupunki vuokraa leirintdalueen yksityiselle toimijalle,
riski leirintdalueen liiketoiminnasta siirtyy yrittajalle. Yrittdjan toimintaedellytykset on kuitenkin turvattava riit-
tavan pitkalla, vahintaan 10-15 vuoden, vuokrasopimuksella. Pitkd vuokrasopimus mahdollistaa sitoutuneen
yrittdjan saamisen, mutta yrittajaltda on syytd edellyttdd myos realistinen liiketoiminta- ja investointisuunni-
telma toiminnan ja kehittdmisen jatkuvuuden varmistamiseksi.
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Lopuksi: Vaikutusten arviointi ulottuu pitkalle tulevaisuuteen, joten arviointiin sisaltyy runsaasti epavarmuus-
tekijoita. Euromaaraiset vaikutukset on arvioitu tietyilla laskentaperusteilla talld hetkella tiedossa olevien Iah-
totietojen pohjalta, joten mikali 1ahtotilanne ja laskentaperusteet muuttuvat, myods vaikutukset poikkeavat
tassa selvityksessa arvioiduista vaikutuksista. Lisdksi on syytd huomata, etta selvityksessa on arvioitu ainoas-
taan Rastilan leirintdalueen siirron ja/tai toiminnan muutosten seka Rastilan leirintdalueelle suunnitellun uu-
disrakentamisen vaikutuksia. Selvityksessa ei ole otettu huomioon Rastilan ja vaihtoehtoisten sijaintipaikkojen
[ahiymparistdssa kdaynnissa olevien suunnittelu- ja rakennushankkeiden vaikutuksia.
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Tilastot ja paikkatietoaineistot

e A.C.Nielsen Finland Oy: myymalarekisteri

e Seutu-CD

e Tilastokeskus: matkailutilastot

e Tilastokeskus: ruututietoaineisto

e Tilastokeskus: toimipaikkarekisteri

e Tilastokeskus: vaesto-, tyossakaynti- ym. tilastot
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LIITE 1: Arviointiperusteet

Kaupunkitaloudellisten vaikutusten arvioinnin taustatiedot/yksikkéhinnat (alv 0%)

Kaupungin menot

investoinnit uusien mokkien rakentamiseen Rastilassa (VE1 ja VE2) seka uusien leirintdalueiden rakenta-
miseen Kivinokassa ja Degermossassa (VE2 ja VE3), sisaltda alueiden esirakentamisen seka infran ja uu-
sien rakennusten ja rakenteiden rakentamisen: rakennukset 2 500 €/k-m?, leirinta-alueiden rakentami-
nen 100 £/m?, matkailuajoneuvoalueiden rakentaminen 400 €/m?, leirinta-alueiden tekninen verkosto
(vesihuolto, sdhkd ja tietoliikenne) 17 €/m?

investoinnit nykyisen leirintialueen purkamiseen (VE2, VE3 ja VE4): 300 € k-m?

leirintdalueen toimintamenot arvioitu nykyisten tietojen pohjalta ja perustuvat toiminnan laajuuden suh-
teelliseen muutokseen

investoinnit uuden asuinalueen rakentamiseen Rastilassa (VE2, VE3 ja VE4), katu- ja aukioalueiden seka
julkisten palvelujen rakentamisen kustannukset; ei otettu huomioon

Kaupungin tulot

asuinrakennusten rakennusoikeuden luovutus: 550 €/k-m?

kiinteistoverotulot: 2 €/k-m?/vuosi

uusien asukkaiden kokonaisansion keskiarvo, 3 752 €/kk

kunnallisverotulot: efektiivinen veroaste 13,75 %

leirintdalueen toimintatuotot arvioitu nykyisten tietojen pohjalta ja perustuvat toiminnan laajuuden suh-
teelliseen muutokseen
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Tiivistelma:

Helsingin 26.10.2016 hyvaksytyssa yleiskaavassa Rastilan leirintdalue on osoitettu osin asumiseen ja osin
virkistysalueeksi. Yleiskaavan toteuttamisohjelmassa Rastilan alueen maankaytén suunnittelu on ajoitettu
keskipitkalle aikavalille, vuosille 2030-2040. Yleiskaavan mukaisen maankayton toteutuminen tarkoittaisi
leirintdalueen poistumista tai merkittavia muutoksia sen nykyiseen toimintaan. Tassé selvityksessé on arvioitu
Rastilan leirintdalueen siirron ja/tai toiminnan muutosten vaikutuksia Vuosaaren alueen yritys- ja elinkeinotoi-
mintaan seka yleisesti Helsingin matkailuun ja imagoon. Selvityksessa on kuvattu Rastilan leirintdalueen nykyi-
nen toiminta ja palvelut seka vaihtoehtoisten sijaintipaikkojen, Kivinokan ja Degermossan, keskeiset piirteet
leirintdaluetoimintojen potentiaalisina sijaintipaikkoina. Vaikutusten arvioinnin taustaksi on kuvattu leirinta-
aluematkailun yleisia kotimaisia ja kansainvalisia kehitystrendeja ja leirintdaluetoiminnan muotoja vertailukel-
poisissa kotimaisissa ja ulkomaisissa kaupungeissa seka arvioitu Rastilan leirintdalueen roolia ja merkitysta
suhteessa Helsingin matkailuun. Rastilan leirintdalueen yritys- ja matkailuvaikutusten arviointi tuottaa tietoa
Vartiokylanlahden suunnitteluperiaatteiden ja kaavarungon laadintaan ja Rastilan alueen maankéyton suunnit-
teluun

Avainsanat Leirintdaluematkailu, vaikutusten arviointi, matkailuvaikutukset, yritysvaikutukset,
taloudelliset vaikutukset
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