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Esipuhe

Maaldmmolla on Hiilineutraali Helsinki 2035 -ohjelman mukaan tarkoitus tyydyttaa Helsingin 1am-
mitystarpeesta 15 % vuodesta 2035 alkaen. Tilanne maaldmmoén hyddyntdmisen osalta on erit-
tain haastava, koska vuoden 2019 lopussa maaldammadn osuus Helsingin [Bmmitysenergiasta ol
vain noin 1 %.

Helsingin kaupungin Maa- ja vesilampotyéryhman raportti vuonna 2010 "Lainsaadantéon, lupa-
kaytantdon, kaavoitukseen ja tontinluovutukseen ehdotettavat muutokset”, Ymparistéministerion
ymparistdopas vuonna 2013 "Energiakaivo — Maalammoén hyddyntaminen pientaloissa” ja Seis-
mologian instituutin raportti vuonna 2019 "Selvitys geotermisen energian syvareikdporaamisesta,
siihen liittyvista ymparistonakokohdista seka riskienhallinnasta” ovat olleet tarpeellisia, mutta nii-
den lisdksi tarvitaan uusia avauksia maalammaon hyddyntamisen edistdmiseen ja hallintaan.

Maalampotydryhméan ehdotus on tarkoitettu uudistamaan Helsingin kaupungin maalammon kay-
ton kehittamis- ja ohjeistustyota seka saanndksia. Tassa raportissa esitetyt ehdotukset on tarkoi-
tus saattaa kaupunkiymparistélautakunnan kasiteltdvaksi vuoden 2020 aikana.

Maalampdétyéryhman ehdotusten perusteella tulee viela erikseen paatettavaksi mahdolliset muu-
tokset ainakin seuraaviin kaupungin toimenpiteisiin ja ehtoihin:

o Asemakaavamerkintéihin (kannustimet uusiutuvan energian kayttéon)
e Ratkaisuihin, joissa energiakaivot voitaisiin yhdistaa poistoilman lammaéntalteenottoon
(julkisivumaaraykset, jotka mahdollistavat putkitukset talon seindssa)
o Uudet mydénteisemmat maaldampdehdot (koskevat myds porakaivoja) sisallytetdan tonttien maan-
vuokrasopimuksiin ja kauppakirjoihin (kuten korvausehdot).
¢ Maalammodn rakennettavuusselvitykseen (asiakkaalle annettava tdydentava ohjeistus)
o Maalampdkaivojen sijaintiin (maalampdkaivon sijoittaminen tontin alueelle alle 2 metrin
etaisyydelle kadusta sallittaisiin ilman erillistd kaupungin suostumusta)
o Erityisehtoja edellyttaviin kohteisiin:
o Varotoimenpiteet, mikali maaldmpokaivolle on myénnetty lupa sijaita alle 7,5
metria puistoalueen rajasta, katualueen keskilinjasta tai naapuritontista
o Energiakaivokentat
o Yli 1 000 metria syvat maalampokaivot
o EGS-voimalaitokset
¢ Rakennusjarjestykseen (maanalaisten varausten suojelu)
e Sijoitussopimuksella toteutettujen maalampaojarjestelmien irtisanomisaikaan (muutos
kuudesta kuukaudesta kahteen vuoteen)
e Rakennusvalvontataksaan, jossa enintaan 1 000 metrin syvyiset maalampdporakaivot
vapautettaisiin rakennuslupamaksusta

Helsingissa 7. huhtikuuta 2020

llkka Vahaaho
Maaldmpdtydryhman puheenjohtaja
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Ehdotus jatkettavista ja uusista toimenpiteista ja kaytannoista

"Helsinki korostaa toiminnassaan ekologisia arvoja ja pyrkii mukaan maailman johtavien kaupunkien C40-
ilmastoverkostoon. Helsinki erottautuu globaalin vastuun paikallisen toteuttamisen kansainvalisesti verkot-
tuneena edellékévijdna. Helsinki ottaa vastuunsa ilmastonmuutoksen torjunnassa vakavasti ja torjuu ilmas-
tonmuutosta kunnianhimoisesti. Helsinki asettaa tavoitteeksi 60 prosentin pdéstévdhennystavoitteen vuo-
delle 2030 ja aikaistaa hiilineutraalisuustavoitteen vuodesta 2050 vuoteen 2035. Helsinki varautuu valtion
mahdolliseen pdétékseen hiilen kdytén kieltdmisestd energiatuotannossa. Tdhén Helsinki tarvitsee valtion
Johdonmukaista tukea korvaavan energiajérjestelmén osan kehittdmiseksi. Hiilineutraalisuustavoite mééri-
telldan tavalla, joka vastaa yleistd kdytdnt6d Suomessa. Rakennusten energiatehokkuutta parannetaan
seké uudisrakentamisessa ettd vanhan rakennuskannan korjaamisessa. Helsingin energiatehokkuusnormit
ovat kansallista véhimmaéistasoa kunnianhimoisemmat. Uusiutuva energia ja energiatehokkuus pyritdén
yhdistdmé&én Helsingissé optimaalisella tavalla paitsi yksittéisissé rakennuksissa myds alueellisesti.”
(Maailman toimivin kaupunki — Helsingin kaupunkistrategia 2017-2021)

Maalampdkaivojen avulla tuotetun energian toimintaymparisté on muuttumassa — viime aikoina kiinnostus
suurien maalampokaivokenttien seka aikaisempaa syvempien maaldmpdkaivojen poraamiseen on merkit-
tavasti lisdantynyt. Toisaalta maalampdkaivot ovat muuttaneet perinteista kasitysta kiinteistén omistusoi-
keuden vertikaalisesta ulottuvuudesta ja saattavat tuoda jatkossa mielenkiintoisia juridisia kysymyksen
asetteluita eraiden nykyisten maanalaisten tunneleiden, tilojen tai suunnitteluvarausten tai vastaavien
osalta. Helsingin kaupungin tulee varmistua siita, etta tarkeat yhteiskunnalliset palvelut voidaan turvata va-
raamalla riittavat kallioresurssit maanalaista rakentamista varten. Tallaisia tarkeita yhteiskunnallisia palve-
luja ovat mm. yhteiskayttétunnelit ja likennetunnelit sekd maanalaiset pysakdintilaitokset, vaestdnsuojat,
energia- ja vesihuoltolaitokset ja vapaa-ajan monikayttétilat. Jarkevalla suunnittelulla voidaan myds yhdis-
téd maanalaiset tilat/varaukset ja niihin sijoitettavat maalampokaivot.

Yhteiskunnan edun mukaista on, etta energiamarkkinat ovat mahdollisimman kilpaillut. Olosuhteiden muut-
tuessa energiamuodon tulisi olla vapaasti valittavissa ja muutettavissa. Maalampgéjarjestelman, samoin kuin
muidenkin energiajarjestelmien, tulee olla energia- ja kustannustehokas, ekologinen seka taloudellisesti
kannattava ja kilpailukykyinen. Suomessa vallitsee lammitysmuodon valinnanvapaus. Nain ollen tonttien
varauksissa ja luovutuksissa ei voida suosia tiettya energiamuotoa.

Kaupunki suhtautuu maanomistajana lahtokohtaisesti myonteisesti Iampdkaivojen sijoittamiseen tonteille ja
yleisille alueille. Maalampdotyéryhma on tehnyt ehdotuksen niista toimenpiteista ja kaytanndista, joita tulisi
edelleen jatkaa aiemman toiminnan mukaisesti, seka listannut joukon uusia toimenpiteita, jotka vastaavat
muuttuneeseen tilanteeseen maalampoémarkkinoilla.

Seuraavia maalammon rakentamisen lupa- ja valvontakdyténtdja ehdotetaan jatkettavaksi aikaisem-
man toimintavan mukaisesti:

- Maalampdkaivoja ei sallita pohjavesialueilla.

- Maalammaon rakennettavuusselvitys: ennen suunnitteluvaihetta ja lupahakemusta kaupunki selvit-
taa asiakkaan pyynndsta maaldmmon rakentamisen edellytykset ja rakentamiseen mahdollisesti
vaikuttavat tekijat.

- Lupahakemus ja lupa: maankaytt- ja rakennuslain 126a §:n mukaisesti Iampdkaivon poraaminen
tai lammonkeruuputkiston asentaminen edellyttda toimenpidelupaa. Uudiskohteissa lupa kasitel-
I&44n osana rakennuslupaa.

- Sijaintikatselmus: sijaintikatselmus on maaldmpdporareidn porauksen jélkeen kaupunkimittauspal-
veluiden tekema porauksen alkupisteen sijainnin kartoitus. Sijaintikatselmuksen tarkoitus on to-
dentaa porauksen toteutunut alkupisteen sijainti sekd mahdolliset poikkeamat suunnitellusta alku-
pisteen sijainnista seka varmistaa, ettd kaupungille jaa tarvittavat rekisteritiedot toteutuneista maa-
lampdporareista.

MAALAMPOTYORYHMAN EHDOTUS — MAALAMMON HYODYNTAMINEN HELSINGISSA 6



Seuraavia toimenpiteita kdyttamalla voidaan maalampoéporakaivojen toteutumista ohjata tasmailli-
semmin suunniteltuun sijaintiin tai jalkikateen todentaa kaivon tarkka sijainti 3-ulotteisesti. Toimen-
piteita ei ole tarkoitus kidyttaa yleisena vakiotoimenpiteend, vaan rakennus-/toimenpideluvassa ase-
tettavana erityisehtona tilanteen niin vaatiessa. Toimenpiteet voivat olla myos rakentajan omaehtoi-
sesti tekemia ilman luvan asettamia ehtoja.

- Energiakaivokenttien yleistyessa tarve taipumamittauksiin saattaa lisdantya, koska kentan toimin-
nan kannalta on oleellista, etta reiat ovat suunnitellussa sijainnissaan. Suoruusporausta voidaan
edellyttdd myds tapauskohtaisesti, kuten esimerkiksi maanalaisten tilojen I&heisyydessa tai tiiviisti
rakennetuilla alueilla.

- Rajan naytt6 on suositeltava ennakkotoimenpide, mikali kiinteistdn rajan sijainti maastossa on
epaselva.

- Ennakkomerkinnalla voidaan varmistaa, ettd porausvaiheessa ei tehda virheellista porauksen al-
kupisteen sijoittelua.

Liséksi tyoryhma ehdottaa uusia toimenpiteitd ja kaytantoja seuraaviin tilanteisiin:

- Rakennusvalvontataksassa enintdan 1 000 metrin syvyiset maalampdporakaivot vapautettaisiin
rakennuslupamaksusta.

- Energiakaivokenttien osalta on osoitettava laskelmin/mallinnuksin maaldmpdenergian riittavyys
naapureille.

- Yli 1 000 metrid syvien maalampodkaivojen osalta on osoitettava laskelmin/mallinnuksin maalam-
poenergian riittdvyys naapureille.

- Geotermisten EGS-lampdlaitosten luvittaminen tulee siirtda valtion lupaviranomaisten vastuulle,
mikali 1dmpdlaitos sijoitetaan alle 10 kilometrin etdisyydelld naapurikunnan rajasta.

- Mahdollisesta maalammon rakentamisen paikallisista '’kannustimista’ (uusiutuvan energia kaytto)
tai rajoituksista tulee paattda asemakaavalla.

- Olemassa olevaan rakennuskantaan mahdollistetaan ratkaisut, joissa energiakaivot voidaan yh-
distda poistoilman [Ammontalteenottoon. Julkisivumaarayksia kehitetdan niin, ettd putkitukset talon
seinassa ovat mahdollisia.

- Rakennusjarjestyksen muutos: maalampdkaivon toimenpidelupa voidaan evata, mikali kaivo sijait-
sisi liian I&helle maanalaisessa yleiskaavassa maariteltyd maanalaista varausta tai kallioresurssi-
aluetta.

- Maalampdkaivon sijoittaminen tontin alueelle alle kahden (2) metrin etaisyydelle katualueesta sal-
litaan jatkossa ilman erillistd kaupungin suostumusta. Sijoittamisessa on kuitenkin huomioitava
katurakenteen johtojen suojaetaisyydet ja 7,5 metrin minimietaisyys katualueen keskilinjaan.

- Suoruusporaus vaaditaan tontilla ensimmaisen 100 metrin matkalta Johtotietopalvelun méaéarittele-
man sallitun alueen ulkopuolella, mikdli maaldmpdkaivolle on mydnnetty lupa sijaita alle 7,5 metria
puistoalueen rajasta tai alle 7,5 metria katualueen keskilinjasta tai alle 7,5 metria kaupungin tai
yksityisen omistamasta tontista.

- Kaupungin sijoitussopimuksella voidaan sallia myds kaivojen kallistus/sijoitus yleisen alueen puo-
lelle. Sijoitussopimuksen irtisanomisaika olisi maalampdjarjestelman osalta syyta muuttaa kuu-
desta kuukaudesta kahdeksi vuodeksi.

- Kaupunki korvaa lampdkaivon omistajalle erain edellytyksin mahdollisen vahingon, mikali |ampo-
kaivon kayttdminen myéhemmin estyy esimerkiksi maanalaisen hankkeen toteutumisen tai tay-
dennysrakentamisen vuoksi.

- Kaupunki ei kuitenkaan korvaa maalampdkaivon omistajalle kdyton estymisesta johtuvia vahinkoja
tilanteissa, joissa suostumus on annettu kallioresurssialueelle ja kaupunki ja/tai sen maaraama
ilmoittaa tarvitsevansa kallioresurssialueen kayttoonsa.

- Uudet mydnteisemmat maalampdehdot (koskevat my6s porakaivoja) sisallytetaan tonttien maan-
vuokrasopimusten lisdksi myds kauppakirjoihin.

- Johtotietopalvelun rakennettavuusselvitysta tdydennetaan siten, etta asiakkaalle selvida tarve
mahdollisista naapurien suostumuksista seka sijoitussopimuksista ja niihin liittyvistd ehdoista.

Kaikki toimenpiteet ja kdytidnteet on tarkemmin kuvattu kutakin aihepiirid koskevassa luvussa.
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Toimeksianto

Helsingin kaupunkistrategian 2017-2021 mukaan uusiutuva energia ja energiatehokkuus pyritdan yhdista-
maan Helsingissa optimaalisella tavalla paitsi yksittaisissa rakennuksissa myos alueellisesti. Helsingin ta-
voitteena on siis turvata uusiutuvan energian entista laajempi hyédyntaminen tulevaisuudessa.

Maalampdkaivojen avulla tuotetun energian toimintaymparisté on muuttumassa — viime aikoina kiinnostus
suurien maalampokaivokenttien seka aikaisempaa huomattavasti syvempien maalampdkaivojen poraami-
seen on lisdantynyt. Samanaikaisesti kaupunki on teettdnyt geoenergiaan liittyvia selvityksia, jotka ovat
osoittaneet ja lisdnneet yhteisty6tarpeita kaupungin eri yksikoiden valilla. Naista syista kiinteistoviraston
johtoryhma asetti 29.5.2017 tyéryhman, jonka tehtavana oli tydstaa kaupungin yhteinen linja maaldmpokai-
vojen lupakaytantdon ja kiinteistdoikeudellisiin kysymyksiin.

Maalampotydéryhman tavoitteena on ollut tdydentaa kiinteistoviraston vuonna 2010 julkaistua raporttia —
"Lainsaadantéon, lupakaytantdon, kaavoitukseen ja tontinluovutukseen ehdotettavat muutokset” [1] seka
vuodelta 2013 olevaa ymparistdministerién energiakaivojen ymparistdopasta [2].

Tydéryhman puheenjohtajana toimi yksikén paallikkd llkka Vahaaho ja sihteerind projektipaallikkd Ulla Alava
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palvelusta. Syyskuusta 2018 alkaen tydryhman sihteerina jatkoi
projekti-insindori/hankepaallikkd Jutta Peura kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosastolta. Raportin eri
osuuksien kirjoittamisesta vastasivat edelld mainittujen lisaksi yksikdn paallikké Timo Tolkki kaupunkimit-
tauspalveluista, diplomi-insin6ori Pekka Leivo maankayton yleissuunnittelusta, arkkitehti Anna-Maija Sohn
asemakaavoituksesta, johtava kiinteistolakimies Martti Tallila, tonttiasiamies Anne Bjorn ja geologi Risto
Niinimaki maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelusta, yksikon paallikké Tomi Marjamaki seka syys-
kuusta 2018 alkaen Petri Perkidmaki rakennusvalvontapalveluista, tekninen asiantuntija Markus Pélkki asu-
kas- ja yrityspalveluista, ymparistdtarkastaja Ville Hahkala ympéaristdpalveluista. Ty0ssa avusti lisdksi kehi-
tyspaallikkd Jouni Kivirinne Helen Oy:sta.

Tydryhma kokoontui yhdeksan kertaa. Tyéryhman toiminta oli verkostomaista. Tyéryhman jasenet olivat
kokouksissa saamiensa toimeksiantojen perusteella yhteydessd muun muassa Ymparistdministeriéén, Uu-
denmaan ELY-keskukseen, Etela-Suomen aluehallintovirastoon, Sveriges geologiska undersdkning -viras-
toon seka Tukholman, Espoon, Vantaan, Tampereen, Turun ja Oulun kaupunkeihin. Tyéryhman toiminnan
aikana kaupunki on teettanyt koko Helsinkia kattavan geoenergiapotentiaaliselvityksen Geologian Tutki-
muskeskuksella seka Pohjois-Pasilan Postipuiston alueen energiatarkasteluita Granlund Consulting Oy:lla.
Erilliset neuvottelut jarjestettiin 3.11.2017 ja 6.2.2018 Suomen kaivonporausurakoitsijat Poratek ry:n,
24.1.2018 rakennusliike Fira Oy:n, 25.4.2019 Qheat Oy:n ja 19.6.2019 St1 Oy:n kanssa. Maalampotyoryh-
man ehdotus (luonnos) annettiin tiedoksi kaupunkiymparistélautakunnalle 16.4.2019. Maalampd&tyéryhman
ehdotus esiteltiin alan toimijoille "Geoenergiassa tulevaisuus?” -seminaarissa 2.5.2019. Alan toimijoilla oli
mahdollisuus kommentoida ehdotusta toukokuun 2019 ajan. Ehdotusta kommentoitiin myds 6.9.2019 jar-
jestetyssa Suomen Yrittajien ry:n tapaamisessa. Maalampotyéryhman ehdotusta on muokattu saatujen
kommenttien perusteella ja paivitetty ehdotus valmistui tammikuussa 2020. Paivitetty ehdotus oli laajalla
kommenttikierroksella 28.1.-20.2.2020, ja tdssa uudessa 04/2020 ehdotuksessa on huomioitu soveltuvin
osin kaikki kirjalliset kommentit.

Tydryhman laatima raportti on koottu teemoittain. Ensimmainen luku on yleiskuvaus maalampdkaivojen ’ka-
pasiteetista’ Helsingin energiahuollossa. Mainitussa luvussa esitelladn myos viimeisten selvitysten keskei-
simmat tulokset. Toinen luku keskittyy maalampdkaivojen tekniseen toteutettavuuden nakokulmaan ja siella
kohdattaviin haasteisiin. Maalampd&kaivojen huomioiminen maankaytén suunnittelussa on kolmannen luvun
aihe. Neljannessa luvussa kasitellddn maaldmpdhankkeen toteutusvaiheet asiakkaan nakékulmasta. Vii-
dennessa luvussa otetaan kantaa maalampdkaivoihin liittyvaan juridiikkaan. Jotta raportin johtopaatokset ja
toimenpide-ehdotukset olisivat helposti poimittavissa, ne ovat kirjoitettu tiivistettyna kunkin kappaleen lo-
pussa olevaan reunustettuun laatikkoon.
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Kaytetty termisto ja yksikot

EGS

Energiakaivo

Energiakaivokentta

Energiapaalu

Ennakkomerkinta

Geoenergia

Geoenergiapotentiaali

Geoterminen energia

Kalliolampd

Katualue

Enhanged Geothermal System, ks. tehostettu geoterminen jarjestelma

Energiakaivot hyédyntavat lampdpumpun avulla kallioperaan varastoitu-
nutta energiaa, joka on paaosin peraisin auringon lampdsateilysta. Pieni
osa energiakaivojen hyédyntamasta energiasta on peraisin Maan sisai-
sesta lammosta, ks. geoterminen energia. Energiakaivoja voidaan kayttaa
myds rakennusten viilentdmiseen. Arkikielessa energiakaivoista kaytetaan
nimitystéd maalampdokaivo.

Vahintdan 10 energiakaivon muodostamaa aluetta kutsutaan energiakai-
vokentaksi (maalampotyéryhman ehdotus).

Energiapaalun toimintaperiaate on samanlainen kuin maalampokaivon.
Erona on se, etta 1ampd kerataan maalampdkaivon sijaan rakennuksen
alle toteutetuista energiapaaluista. Energiapaalu on yleensa terasputki-
paalu, jonka sisalla kulkee lAmmdnkeruuputki. Energiapaalut ovat normaa-
listi tukipaaluja, jotka valittavat perustusten kuormat kallion tai kiinteén
pohjakerroksen varaan.

Maalampdporareian alkupisteen sijainnin merkitseminen maastoon ennen
porauksen aloittamista. Maksullisen mittaustydn ja merkinnan tekisi kau-
punkimittauspalvelut. Ennakkomerkinnalld varmistettaisiin, ettd poraukset
alkaisivat tdsmalleen suunnitelluista kohdista ja minimoitaisiin suunnitel-
mista poikkeavien porausten riskeja, haittoja ja kustannuksia.

Geoenergia on maahan ja kallioperaan seka vesistoihin varastoitunutta,
osin uusiutuvaa energiaa, josta kaytetaan arkikielessa usein termia maa-
lampd. Suomessa tdma energia on peraisin padosin auringosta ja osin
maan uumenista. Geoenergiaa voidaan hyodyntaa rakennusten l[ammityk-
sessa lampOpumpun avulla. Lampdpumpputekniikkaa voidaan kayttaa
myds rakennusten viilentdmiseen, jolloin samalla ladataan maalampdkai-
voa.

Kalliopera ja sen ominaisuudet seka maapeitteiden paksuus voivat vaih-
della paikallisesti hyvinkin paljon. Geoenergiapotentiaali kuvaa kallioperan
geoenergian hyédynnettdvyytta eli kustannustehokkuutta laadullisesti. Pe-
rinteisesti on kaytetty luokitusta erinomainen, hyva, keskinkertainen, tyy-
dyttava ja heikko, mutta Helsingin osalta nyt myds kivilajeittain maaritet-
tyina lampoominaisuuksien mittaustuloksina. Geoenergiapotentiaali esite-
tédan yleensa karttakuvana [4].

Maan sisaista energiaa ja lamp0a, joka syntyy padosin Maan sisuksissa
tapahtuvien radioaktiivisten aineiden hajoamisen seurauksena. Tata ener-
giaa voidaan hyddyntda sahkon ja lAmmon tuotannossa.

Geoenergiaa, joka on varastoitunut kallioperaan. Kalliolampda hyddynne-
tédan energiakaivon avulla.

Katualue kasittad maankaytto- ja rakennuslain mukaan asemakaavassa
osoitetun katualueen maanalaisine ja maanpaallisine seka ylapuolisine
johtoineen, laitteineen ja rakenteineen, jollei asemakaavassa ole toisin
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Keskisyva maalampdkaivo

osoitettu. Kadunpito eli rakentaminen ja yllapito kuuluvat kunnan vastuulle.
Kadun rakentamisesta on tehtava erillinen katusuunnitelma. Katualueen
tulee olla kiinteistbnmuodostamislain mukaan kunnan omistuksessa.

Energiakaivo, jonka syvyys on valilld 1 001-3000 metrid. Raja-arvo on
maaritelty tydryhman toimesta tdman raportin valmistelun yhteydessa.
Raja-arvosta ei ole kdytdssa kansallista ohjetta tai maaritelmaa. Ks. myos
matala ja syva maalampdkaivo.

Maaldmmon rakennettavuusselvitys

Maalampd

Maalampdkaivo

Maalampdporareika

Maalamporeika

Maanomistajan suostumus

Matala maalédmpdkaivo

Naapurin suostumus

Maalammadn rakennettavuusselvitys on ennen maalammaon suunnittelua ja
rakennus-/toimenpideluvan hakemista tehtava ennakkoselvitys. Selvitys
tehdaan asiakkaan pyynnéstd maksutta kaupunkiymparistén toimialan
asiakaspalvelun yhteydessa toimivassa Johtotietopalvelussa. Selvityksen
tarkoitus on kaupungin osalta tarkistaa ja antaa asiakkaalle tiedot maalam-
pbhankkeen rakentamisen edellytyksista ao. kohteessa ja tuoda asiak-
kaalle tietoon mahdolliset rakentamiseen vaikuttavat reunaehdot. Selvityk-
sen lopputuotteena asiakas saa karttatulosteen, johon on merkitty maa-
lampdkaivojen suunniteltu sijainti. Selvitys on myéhemmassa vaiheessa
rakennus-/toimenpidelupahakemuksen liite.

Auringon lampdsateilysta peraisin oleva energia on varastoitunut maape-
raan tai vesistéon. Vesistdoon varastoitunutta maalampdéa hyddynnetaan
vaakasuuntaisen putkiston avulla. Huom! Arkikielessa (Suomessa) maa-
lampo -sanalla tarkoitetaan kuitenkin paasaantdisesti aina kallioon kerty-
nyttd geoenergiaa, jota hyédynnetdan energiakaivon avulla.

Ks. energiakaivo

Maalampodkaivoa varten kallioperaan porattava reika, jonka halkaisija on
tyypillisesti 115 mm. Porareian sisalle asennetaan lammaodnkeruupiirien
putkistot.

Ks. maalampoporareika

Maalampdkaivon poraaminen edellyttdd maanomistajan suostumuksen.
Helsingin kaupunki antaa jatkossa vuokranantajana maanomistajan suos-
tumuksen vuokralaiselle maalampokaivon poraamiseen vuokra-alueella
maanvuokrasopimukseen sisallytettdvan ehdon perusteella tilanteissa,
joissa maalampdkaivo sijoitetaan Johtotietopalvelun maarittamalle sallitulle
alueelle tai naapurin suostumuksella sallitun alueen ulkopuoliselle vuokra-
alueen osalle. Talléin ei tarvita erikseen maanomistajalta muuta suostu-
musta.

Energiakaivo, jonka syvyys on korkeintaan 1 000 metrid. 1000 metrin raja-
arvo on maaritelty tyéryhman toimesta tdman raportin valmistelun yhtey-
dessa. Raja-arvosta ei ole kaytdssa kansallista ohjetta tai maaritelmaa.
Ks. myds keskisyva ja syva maalampokaivo.

Naapurikiinteiston antama kirjallinen naapurin suostumus maalampaokai-
von poraamiseen 7,5 metria lahemmaksi naapurikiinteistdn rajaa. Johtotie-
topalvelu neuvoo, milloin asiassa tarvitaan naapurin suostumus. Raken-
nus- tai toimenpideluvan yhteydessa maaritelldan, tarvitaanko asiassa
naapurin suostumusta ja kasitelladan saadut suostumukset. Naapurikiinteis-
ton ollessa samalla vuokra-alue naapurin suostumus on hankittava maan-
omistajalta (useissa tapauksissa kaupunki) ja vuokraoikeuden haltijalta.
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PGA
PGV

Rajan nayttd

Sijaintikatselmus

Sijoitussopimus

Stimulointi/saréyttaminen

Suoruusporaus

Syva maaldmpodkaivo

Taipumamittaus

Peak Ground Acceleration. Maanliikkeen maksimikiihtyvyys.
Peak Ground Velocity. Maanliikkeen maksiminopeus.

Rajan nayttd on epavirallinen rajankayntitoimitus, jossa mittaustoimenpi-
teelld puupaaluin osoitetaan asemakaava-alueella kiinteistorekisterin mu-
kaisen rajamerkin sijainti maastossa.

Maalampdporareian porauksen jalkeen kaupunkimittauspalveluiden te-
kema porauksen alkupisteen sijainnin kartoitus (rakennusvalvontamittaus).
Sijaintikatselmuksen tarkoitus on todentaa porauksen toteutunut alkupis-
teen sijainti sekd mahdolliset poikkeamat suunnitellusta alkupisteen sijain-
nista sekd varmistaa, ettd kaupungille jaa tarvittavat rekisteritiedot toteutu-
neista maalampdporareista.

Sijoitussopimus on tullut entisen sijoitusluvan sijaan. Taman vuoksi tassa
raportissa kdytetaan sijoitussopimusta eri yhteyksissa. Sijoitussopimuk-
sella oikeutetaan sijoittamaan toistaiseksi kuuden (6) kuukauden irtisano-
misajalla maalampdkaivoja yleisille alueille, kuten puisto- tai katualueille.
Irtisanomisaikaa ehdotetaan pidennettavaksi jatkossa kahteen (2) vuo-
teen.

Kallioperan rakojen ja ruhjeiden avaaminen (hydraulinen murtaminen) voi-
makkaan ylipaineistuksen avulla. Sardyttdmisen tavoitteena on vedenjoh-
tavuuden lisddminen kallioperéan rakoverkostossa (uusien rakojen synnyt-
tdminen ja olemassa olevien rakojen avaaminen). Ks. tehostettu geotermi-
nen jarjestelma.

Maaldmpdporareikien taipumaa voidaan vahentaa kayttdmalla porauk-
sessa ohjureita. Ohjureiden kayttdéa kutsutaan suoruusporaukseksi.

Energiakaivo, jonka syvyys on enemman kuin 3 000 metria. Raja-arvo on
maaritelty tydryhman toimesta tdman raportin valmistelun yhteydessa.
Raja-arvosta ei ole kaytdssa kansallista ohjetta tai maaritelmaa. Ks. myos
matala ja keskisyva maalampdkaivo.

Kallioperaan poratut maaldmpoéporareiat eivat yleensa ole pystysuoria
vaan ne kaartuvat ja taipuvat ennalta maarittelemattémaan suuntaan joh-
tuen kallion rakoilun ja kivilajien ominaisuuksista seka niiden vaihtelun vai-
kutuksesta, porauskalustosta ja poraajan ammattitaidosta. Taipumamit-
tauksella mitataan maalampdreian taipuma syvyyden funktiona (x, y, z).
Taipumamittaus tehdaan reian porauksen jalkeen ennen lammonkeruuput-
kistojen asentamista.

Tehostettu geoterminen jarjestelma

EGS, Enhanged Geothermal System. Geotermiseen energiaan perustuva
energiantuotantomuoto. EGS-menetelmassa peruskalliota stimuloidaan
(murretaan/sardytetaan) voimakkaan ylipaineistuksen avulla, jolloin perus-
kallioon syntyy rakoverkosto. Mitéd syvemmalla peruskalliossa rakover-
kosto on, sitd lBmpimampaa on rakoverkostossa kierratettava vesi. EGS-
voimalaitos voi tuottaa sdhkoa, lampda tai molempia riippuen kierratetta-
van veden lampdtilasta. EGS-(lampd)voimalaitoksia porataan paaasialli-
sesti ei-vulkaanisesti aktiivisille alueille.
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TLS Traffic Light System, Seismisen riskin hallintatytkalu, jossa toimintaa ohja-
taan etukateen maariteltyjen raja-arvojen ja toimintatapaohjeiden perus-
teella. Vihrea valo = normaali toiminta, keltainen valo = varotoimenpiteet,
punainen valo = toiminnan valitdn, turvallinen pysayttaminen.

Lyhenteiden ja merkkien selitykset

k kilo, 10°

M mega, 10°

G giga, 10°

T tera, 102

w Watti on tehon ja sateilyvirran yksikko.

K Kelvin, lampétilan mittayksikko ja Sl-jarjestelman perusyksikko.

[

Joule on tydn ja energian yksikko.

M Maanijaristyksen voimakkuutta eli magnitudia kuvaava symboli, ilmoitetaan lukuarvon edessa,
esim. M 1.6.
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Maalammon potentiaali
Helsingin energiahuollossa

1.1 Maalampodkaivojen maara Helsingissa

Helsingissd maaladmpdporakaivoja on vuodenvaihteeseen 2019/2020 mennessa rekisterdity yh-
teensa 4 259 kappaletta. Yli 300 metria syvid maalampodkaivoja oli 194 kappaletta. Vahintaan 10
maalampdporakaivon muodostamia energiakaivokenttia on rekisterissd 30 kappaletta. Talla het-
kella suurin energiakaivokentta sijaitsee Malmin sairaalan alueella, jossa on 60 maaldmpdpora-
kaivoa. Toiseksi suurin energiakaivokenttd on Meilahden sairaalan alueella, jossa on 53 maa-

lampoporakaivoa. Kuvassa 1 on esitetty maalampdkaivojen sijainnit Helsingin alueella. Kuvassa
2 on esitetty energiakaivokenttien (vahintaan 10 kaivoa) sijainnit Helsingin alueella ja kuvassa 3
vuosittain porattujen lampdkaivojen lukumaarat viimeiseltd kahdeksalta vuodelta Helsingissa.

-

. > 0 1 2 /3 4 5kKkm

Kaupunkimittauspalvelut, Helsinki 11/2019

Kuva 1. Kartta maalampodkaivojen sijoittumisesta Helsingissa, marraskuu 2019.

MAALAMPOTYORYHMAN EHDOTUS — MAALAMMON HYODYNTAMINEN HELSINGISSA 14



1 2 3 4 5 km

Kaupunkimittauspalvelut, Helsinki 11/2019
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Kuva 2. Energiakaivokenttien sijainnit Helsingin alueella marraskuussa 2019. Energiakai-
vokentta sisaltdaa vahintaan 10 maalampokaivoa.

Porattujen maalampdkaivojen lukumaara
vuosittain

700
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W Lukumaara

Kuva 3. Uusien maalampokaivojen vuosittainen maara ajalta 2012-2019 Helsingissa.
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1.2 Helsingin lammitystarve

Helsingin koko rakennuskannan lammitystarve on nykyisin noin 7 TWh vuodessa (kuva 4). Ko-
konaislammitystarve vaihtelee vuosittain yli ynden TWh:n verran. Lammitystarpeessa on mu-
kana Iampiman kayttéveden osuus, joka on talla hetkelld noin 40% koko lammitystarpeesta. [3]

Helenin ennusteen mukaan lammitystarve pysyy nykyisella tasolla vuoteen 2030 saakka, jonka

jalkeen se alkaa hiljalleen kdantya laskuun. Tama johtuu seka ilmastollisen Iammitystarpeen va-
henemisesta (ilmastonmuutos) ettd rakennuskannan energiatehokkuuden parantumisesta. [3]

HELSINGIN RAKENNUSKANNAN LAMMITYSTARVE
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Kuva 4. Koko Helsingin lammitystarve vuoteen 2050 saakka [3].

1.3 Geoenergia Helsingin energialahteena

Geologian tutkimuskeskus (GTK) teki koko Helsinkia kattavan geoenergiapotentiaalimal-
linnuksen 2018-2019, jonka tarkoituksena oli selvittda Helsingin laskennallinen geoener-
giapotentiaali sovituin reunaehdoin. Raportin laskelmissa oli ennalta sovittu 50 vuoden
elinkaari ja laskelmat perustuivat siihen, etta koko geoenergiavarasto imetaan tyhjiin 50
vuodessa. Se ei kuitenkaan tarkoita sita, ettéd geoenergiaa riittaisi juuri 50 vuodeksi. Jos halu-
taan laskea yksittdisen geoenergiakaivon elinkaari, niin silloin pitaa laskelmissa ottaa perustaksi
maaldmmontarve kyseisessa kohteessa ja laskea kuinka kauan maasta saadaan lamp63, ennen
kuin energiakaivon seinaman lampétila laskee nollaan celsiusasteeseen.

Geoenergiapotentiaalilaskelmissa Helsinki oletettiin yhdeksi suureksi lAmpokaivokentaksi, jossa
kaivojen valinen etéisyys on 20 metrid. Tdma vastaa tilannetta, jossa Helsinki on jaettu 400 m2
tontteihin ja jokaisen tontin keskella on maalampoékaivo. Nain laskettuna Helsinkiin mahtuisi 20
metrin valein 522 000 maalampokaivoa. Eri laskentavaihtoehdoissa maaldmpdkaivojen syvyydet
olivat 150, 300 ja 1 000 metria. [4]

MAALAMPOTYORYHMAN EHDOTUS — MAALAMMON HYODYNTAMINEN HELSINGISSA 16



Laskentamallissa jokaisesta kaivosta oletettiin otettavan 50 vuoden ajan mahdollisimman suuri
maara energiaa laskematta kuitenkaan maaldmpdkaivon seinaman lampétilaa alle nollan cel-
siusasteen. Jos maalampdkaivon seindma jaahtyy alle nollan, niin kaivoa ei enaa voida kayttaa
ennen kuin se latautunut/ladattu uudelleen. Maalampdkaivojen kayttoikaa voidaan lisata lataa-
malla kaivoa kaytdn aikana (esim. jadhdytyskayttd kesaisin). GTK:n laskentamallien mukaan
jaaéhdytyskaytto lisdd maaldmpdkaivon kayttdikaa 17-24 vuotta, kun viilennysenergia on 25 %
vuotuisesta lammitysenergian tarpeesta. [4]

Taulukko 1 esittaa tilastollisen yhteenvedon geoenergiapotentiaalilaskennan tuloksista. Teoreet-
tiset geoenergiapotentiaali kuvaa sita, kuinka paljon kunkin Helsingin hehtaarin ylimpiin 150, 300
ja 1 000 metrin sitoutuneesta lampdenergiasta voitaisiin vuosittain ottaa 50 vuoden ajan. Tekni-
sen potentiaali kuvaa sita, kuinka paljon kultakin hehtaarilta voitaisiin ottaa puhdasta energiaa
50 vuoden ajan, jos Helsinki olisi yksi suuri maaldmpdkaivokenttd, jossa kaivojen etaisyys toisis-
taan on 20 metria ja kaivojen syvyys on 150, 300 tai 1 000 metria. Kaivojen pituudella ei kuiten-
kaan ole merkittavaa vaikutusta metria kohden saataviin vuotuisiin energiamaariin (Taulukko 2).
[4]

Taulukko 1. Teoreettinen ja tekninen geoenergiapotentiaali kaivosyvyyksilla 150, 300 ja
1 000 metrid. Laskennassa maalampokaivojen valinen etdisyys on 20 metria darettomassa
avaruudessa. [4]

Syvyys Potentiaali Minimi Maksimi Keskiarvo Mediaani Moodi Kokonais
[m] [MWh/a/ha] [MWh/a/ha] [MWh/a/ha] [MWh/a/ha] [MWh/a/ha] [TWh/a]
150 Teoreettinen 121 145 129 128 128 2,65
150 Tekninen 121 133 125 125 122 2,57
300 Teoreettinen 272 332 292 290 292 5,98
300 Tekninen 223 250 232 230 234 4,76
1000 Teoreettinen 1381 1744 1498 1507 1518 30,71
1000 Tekninen 745 833 776 768 765 15,91

Taulukko 2. Vuotuinen energiaméaara kaivotyypeittain (tekninen potentiaali). [4]

Kaivojen Minimi Maksimi Keskiarvo Mediaani Moodi
syvyys [m] [kWh/m/a] [kWh/m/a] [kWh/m/a] [kWh/m/a] [kWh/m/a]

150 32 35 33 33 33
300 30 33 31 31 31
1000 30 33 31 31 31

Lasketussa mallissa yhden maaldmpdkaivon, jonka syvyys on 300 metrid, tuottama [Ammitys-
energia vaihtelee valilla 9 000...9 900 kWh vuodessa, kun tontin koko on 400 m?. Edella esitetty
potentiaali kuvaa aarettoman kaivokentan geoenergiapotentiaalia ja huomio nain ollen kaivojen
valisen vuorovaikutuksen. Tilanteessa, jossa 300 metria syva maalampdkaivo sijaitsee siten,
ettei siihen vaikuta muita maald@mpdkaivoja, on yhden kaivon lammitysenergian tuotto perati

32 700 kWh vuodessa, kuten taulukon 3 laskennan tulokset osoittavat. [4]
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Taulukko 3. Yksittaisen kaivon geoenergiapotentiaali kaivotyypin mukaisesti (suluissa
vastaavat arvot darettomassa kentassa). [4]

Kaivon syvyys [m] Yksittdisestd lampokaivosta  Yksittdisestd lampokaivosta saatava
saatava geoenergia [MWh/a] = geoenergia metrid kohden [kWh/m/a]

150 16.25 (4.87) 108 (32)
300 32.70 (9.14) 109 (30)
1000 109.00 (30.52) 109 (31)

GTK:n tekemien laskelmien mukaan Helsingin kallioperaan on sitoutunut suuri maara lampo-
energiaa (Taulukko 1) [4]. Teoreettisesti ajateltuna Helsingin [Ammitysenergian tarve voitaisiin
siis tyydyttaa kallioperastad hyddynnettavalla lBmmolla, mikali kaytdssa olisi energiakaivokentta,
jonka koko olisi sama kuin kaupungin koko maapinta-ala. Tallin 300 metrid syvia kaivoja olisi
Helsingin alueella noin 500 000 kappaletta. Vuodenvaihteeseen 2019/2020 mennessa rekiste-
roidyt 4 259 maaldmpokaivoa, joiden keskisyvyys on 177 metria (oletettu 19 MWh/a lammitys-
energian tuotto per yksittdinen kaivo ja 10 MWh/a kaivokentassa oleva kaivo) tyydyttavat noin 1
% Helsingin 7 TWh/a lammitystarpeesta. Tuloksia tulkittaessa on syytd huomioida se, etta las-
kentamallit on tehty kayttaen yksinkertaistettuja teoreettisia malleja.

Taulukko 4. Kallioperaéan sitoutuneen lampdenergian maara, lampdokaivoilta hyéodynnetta-
van energian maara ja lampoépumpuilta saatava lammitysenergia kolmelta eri syvyysta-
solta. Lampdkaivoilta hydodynnettavan geoenergian maara kuvaa sita, kuinka paljon geo-
energiaa Helsingista voitaisiin saada maksimissaan yhdelta hehtaarilta 50 vuoden ajan.
Lampopumpuilta saatavat lammitysenergiat ovat laskettu silla oletuksella, etta lampo-
pumpun lampokerroin on 3. Suluissa esitetyt luvut ilmaisevat energian kokonaismaaria.

[4]

Syvyys- Kallioperaan Lampokaivoilla Lampopumpuilta
vali [m] sitoutunut lampoenergia hyédynnettéava geoenergia saatava lammitysenergia
0-150 128 MWh/a/ha (2.65 TWh/a) 122 MWh/a/ha (2.57 TWh/a) 183 MWh/a/ha (3.86 TWh/a)
0-300 292 MWh/a’ha (5.98 TWh/a) 234 MWh/a/ha (4.76 TWh/a) 351 MWh/a’ha (7.14 TWh/a)
0-1000 1518 MWh/a/ha (30.71 TWh/a) 765 MWh/a/ha (15.91 TWh/a) 1148 MWh/a/ha (23.87 TWh/a)

Helsingin ylimpaan 1 000 metriin asti sitoutunutta [Ampdenergiaa voidaan hyédyntaa laskelmien
osoittamilla energiamaarillda 50 vuoden ajan, minka jalkeen varastoitunut energia on loppuun
kaytetty (Taulukko 4). Vuoden 2010 rakennusmaaraysten mukaiselle normipientalolle viilen-
nysenergian prosentuaalinen osuus lammitysenergian tarpeesta on noin 25 prosenttia. Jos kal-
liota ladataan Iampimana vuodenaikana sellaisella viilennysenergian maaralla, joka vastaa 25
prosenttia vuotuisesta lammitysenergian tarpeesta, voidaan kalliolampgojarjestelman elinkaarta
pidentaa noin 20 vuotta laskelmien kaltaisessa tilanteessa. Talldin energiakentassa sijaitsevien
I&mpdkaivojen elinkaari olisi siis noin 70 vuotta. [4]

Helsingissa ja Espoossa on pilotointivaiheessa keskisyvia energiakaivoja [8]. GTK:n tekeman
mallinnuksen mukaan [4] yhdelld 2 000 metria syvalla energiakaivolla voisi olla mahdollista tuot-
taa alkuun noin 1 000 MWh vuodessa ja vield 1 000 vuoden kuluttua noin 700 MWh vuodessa,
jos kaivoon syodtetaan jatkuvasti 2 celsiusasteista vetta. Kyseessa on lahes pelkastdan Maan uu-
menista vapautuvaa geotermista energiaa, ei siis auringosta maan pintakerroksiin varastoitu-
nutta energiaa. Helsingissa kahden kilometrin syvyydessa maankamaran lampdétila on [&hes
+40°C.
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1.4 Case: Pohjois-Pasilan Postipuisto

Pohjois-Pasilan Postipuiston tontinluovutuskilpailun kilpailuohjelmassa (2016) oli asetettu yhdek-
san tavoitetta, joita kaytettiin suunnitelmien arvioinnissa laatu- ja valintakriteereina. Naista tavoit-
teista kaksi kannusti energiaratkaisuiden innovointiin. Yhden jatkoneuvotteluihin valitun ryhman
energiasuunnitelmaratkaisu perustui geoenergiaan. [12]

Tontinluovutusneuvotteluissa todettiin, ettei geoenergian teknisistd soveltamismahdollisuuksista
eika kyseisen ratkaisun vaikutuksista asumiskuluihin ollut riittdvasti tietoa saatavilla. Sen tdhden
kaynnistettiin selvitystyd, jossa tavoitteena oli saada vastauksia naihin kysymyksiin. Aikataululli-
sista syistad kaupunki ei edellyttanyt toimijalta sitoutumista geoenergiaan tontinluovutusehdoissa.
[12]

Kaynnistetty selvitystyd osoitti, etta taloudellisten vertailuiden tekeminen oli haastavaa, mutta toi-
saalta tiedon kartuttaminen koettiin valttamattémaksi. Geoenergian hyddyntamismahdollisuuk-
sien selvittamistad Postipuiston alueella on jatkettu vaiheittain [12]:

- 21.9.2017 GTK, Geoenergiapotentiaalin selvitys Pohjois-Pasilan alueelta

- 9.11.2017 Granlund Consulting Oy, Pohjois-Pasilan kaava-alueen maalampdvertailun
tarkastuslaskelmat

- 30.11.2017 Granlund Consulting Oy, Pohjois-Pasilan kaava-alueen korttelitason maa-
[ABmmon toteutusvertailu

- 26.10.2018 GTK, Helsingin geoenergiapotentiaali (luonnos)

- 6.11.2018 Granlund, Pohjois-Pasilan alueen geoenergiaselvitys

9.11.2017 valmistuneessa selvityksessa vertailtiin Postipuistoon sijoittuvan asuntotontin
(17115/7) ja koulutontin (17119/1) energiajarjestelmien investointi- ja kayttdkustannuksia geo-
energian ja kaukolammodn kesken 20 vuoden tarkastelujakson aikana. Granlund Consulting Oy:n
jatkoselvityksessa (9.11.2017) tarkasteltiin maaldmmodn kannattavuutta ja toteutettavuutta tar-
kastelemalla yksittdisen rakennuksen sijasta kokonaista korttelia (17115). Vaihtoehtoisina toteu-
tustapoina olivat seka korttelikohtainen ratkaisu ettd rakennus-/tonttikohtainen ratkaisu. Raportin
merkittavin tulos oli, ettei kortteliin mahdu riittdvasti maaldmpdkaivoja riippumatta siitd kumpaa
toteutustapaa noudatetaan. Liséksi raportissa todetaan, ettd maaldmpdkaivojen kannattavuutta
voidaan parantaa lisaamalla taloihin jaahdytysjarjestelma. [12]

Viimeisimmassa Granlundin raportissa "Pohjois-Pasilan alueen geoenergiaselvitys” tarkasteltiin
sita, miten Postipuiston alueella voitaisiin hyddyntaad maalampda kustannustehokkaasti. Lahto-
kohtana oli, ettd maalampo toteutettaisiin rakennuskohtaisesti (tai yhtidkohtaisesti). Selvityk-
sessa laskettiin kolme erilaista mallia [5]:

- Koko alueen kattava tarkastelu, jossa kaikkien kortteleiden [ammitysenergian tarve ka-
tettaisiin geoenergialla
- Tarkastelu, jossa vain osa kortteleista (50 %) hyddyntaisi maalamp6a

- Kaivosyvyyden tarkastelu kustannusoptimaalisesta ndkdkulmasta

Selvityksen keskeisin tulos oli se, etta kaytetylla kaivosyvyydella (340 m) ei saavuteta kannatta-
vaa maalampdjarjestelmaa alueelle, jossa tontit ovat pienid suhteessa rakennettavaa alaan.
Kuva 5 osoittaa, etta talla ratkaisulla maaldmmadn energiapeittoaste kaikissa kortteleissa jaa
kauas optimaalisesta ja investoinnin takaisinmaksuaika kasvaa pitkaksi. [5]

Toisessa tarkastelussa vain 50 % alueen kortteleista hydédyntda maaldmpdkaivoja, joiden syvyys
on noin 340 metria. Nama korttelit on merkitty punaisella ympyralla (Kuva 6). Tarkastelu osoit-
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taa, ettd vierekkaisten maalampd6 hyddyntavien kortteleiden osalta kannattavuus ei juurikaan pa-

rane verrattuna tilanteeseen, jossa kaikki korttelit hyddyntavat maaldmpda. Irrallisten korttelei-
den osalta kannattavuus paranee jonkin verran. [5]
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Kuva 5. Energiapeitto, kun kaikki Pohjoisen Postipuiston korttelit hyodyntavat maalam-
poa. Punaisella merkitty luku ilmaisee energiapeiton, kun kaytéssa on vain maalampo. Si-
niselld luvulla on puolestaan merkitty energiapeittoa silloin, kun kdytossa on sekd maa-
lampo etta jadhdytys. TMA on energiajarjestelman takaisinmaksuaika vuosissa. Laskenta
tehtiin COMSOL Multiphysics® v5.3 —ohjelmistolla ja mitoitusaikana on kéytetty 40 vuotta.
[5]
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Kuva 6. Energiapeitto, kun 50 % Pohjoisen Postipuiston kortteleista hyodyntavat maalam-

poa (merkitty punaisilla ympyrailld). Punaisella merkitty luku ilmaisee energiapeiton, kun
kaytéssa on vain maalampé. Sinisella luvulla on puolestaan merkitty energiapeittoa sil-
loin, kun kaytéssa on seka maalampé etta jadhdytys. TMA on energiajarjestelman takai-

mitoitusaikana on kaytetty 40 vuotta. [5]

sinmaksuaika vuosissa. Laskenta tehtiin COMSOL Multiphysics® v5.3 —ohjelmistolla ja
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Kustannusoptimaalisessa tarkastelussa maalampdkaivoista saatavissa oleva lammitysenergian

osuudeksi (energiapeittoaste) asetettiin n. 93 % asuinkortteleissa ja 83 % koulukorttelissa. Selvi-
tyksessa puuttuva osuus lammitysenergiasta tuotettiin sahkolla. Nain ollen optimimaalinen kaivo-
syvyys energiapeittoasteen suhteen on 500 - 1 000 metrid, jos koko alue hyddyntda maalampda

(Kuva 7). Raportissa on my0ds esitetty, ettd 2 - 3 km syvid maaldampdkaivoja tarvittaisiin huomat-
tavasti vahemman kattamaan alueen lammitystarve. [5]

Granlund Consulting Oy:n raportin mukaan energiapeiton ollessa yli 80 %, tulee maalampé edul-
lisemmaksi verrattuna kaukoldmmon elinkaarikustannuksiin. Nykytekniikalla maaldammon ener-

giapeitto jaa alle kustannusoptimin tiivissa kaupunkirakenteessa. Maalammon kannattavuus kui-
tenkin paranee maalampokaivon syvyyden kasvaessa.
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Kuva 7. Kaivosyvyystarkastelu, jolloin energiapeitoksi asetettiin asuinkortteleissa 93 % ja
koulukortteleissa 83 %. Punaisella luvulla on merkitty kaivosyvyytta silloin, kun kdytossa
on vain maaldampaé. Sinisella luvulla on puolestaan merkitty kaivosyvyytta silloin, kun kay-
tossa on sekd maalampo etta jaahdytys. TMA on energiajarjestelman takaisinmaksuaika
vuosissa. Laskenta tehtiin COMSOL Multiphysics® v5.3 —ohjelmistolla ja mitoitusaikana

on kaytetty 40 vuotta. [5]
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Maalampokaivojen tekninen
toteuttaminen

2.1 Maalampo(pora)reikien taipuminen

Yleisesti ajatellaan, ettd porareiat ovat suoria. Kdytanndssa ne kuitenkin taipuvat lahes aina. Tai-
puman suuruuteen ja suuntaan vaikuttavat monet tekijat, erityisesti kallioperan ominaisuudet (ra-
koilu, rakenteet, kivilajit ja nilden ominaisuudet). My6s kaytetylla porauskalustolla ja porarin am-
mattitaidolla on merkitysta.

Helsingin kaupunki on mittauttanut vuosina 2008-2017 joidenkin energiakaivojen taipumia eri
hankkeiden yhteydessa. Mittaustietoja on 22 toteutuneesta energiakaivosta. Mitatut taipumat
ovat vaihdelleet valilla 3...85 m mitattujen reikien pituuden ollessa valilla 140...300 m. Taipu-
malla tarkoitetaan porareian pohjan todellisen sijainnin etaisyytta suunnitellusta taysin suoran
reian sijainnista. Kuvassa 8 on esimerkkeja mitatusta taipumasta pystysuoriksi tarkoitetuista
maalampodkaivoista. Kuvasta ilmenee, ettd energiakaivon taipuma kertautuu syvemmalle men-
nessa usein merkittdvasti. Porareian pituuden kasvaessa sen suhteellinen taipuma kasvaa
(Kuva 9) eikd maaldampdkaivon loppupaa sijaitse valttdmattd oman tontin puolella. Etukateen
maalampdreian taipuman suuntaa ja suuruutta on mahdotonta arvioida. Usein kuitenkin lahek-
kain poratut reidt taipuvat samaan suuntaan. Tdma johtuu samankaltaisista kallioperan ominai-
suuksista kyseisella alueella.

Mitattuja maalampdreikien taipumia
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Kuva 8. liman ohjureita tehtyjen, pystysuoriksi tarkoitettujen maalamporeikien mitattuja
taipumia. Taipumat 70 metrin syvyydellad ovat vaihdelleet 2...8 metrin valilla.
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VUOSINA 2008-2017 MITATTUJA TAIPUMIA
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Kuva 9. Helsingissa vuosina 2008-2017 mitattujen maalamporeikien taipumia suhteessa
reikien syvyyteen.

2.2 Tulisiko maalamporeikien taipumat mitata?

Maaldmpéreian taipuma voidaan mitata porauksen jalkeen reikdan vaijerin avulla laskettavalla
erillisella mittalaitteella. Ainakaan viela ei ole saatavilla tekniikkaa, joka mahdollistaisi reian taipu-
man seuraamisen jo porauksen aikana. Talla hetkella porausyrityksilla ei ole taipumamittauk-
seen sopivaa laitteistoa, vaan mittaukset tekee ulkopuolinen urakoitsija. Mittausta tekevia yrityk-
sid on Suomessa alle kymmenen, ja ne ovat keskittyneet padéasiassa malminetsintaan ja muihin
kallioperatutkimuksiin.

Kaikkia reikia ei kalliolaadusta johtuvista syista voida nykyisillda menetelmilla mitata. Osaan
rei’istd joudutaan asentamaan kollektoriputkisto heti porauksen jalkeen, jotta reika ei ehdi tuk-
keutua reidn seindmasta irtoavasta kiviaineksesta. Tallaisia reikid voi olla jopa kolmasosa kai-
kista rei’ista. [6]

Energiakaivokenttien yleistyessa tarve taipumamittauksiin saattaa lisdantya, koska kentan toi-
minnan kannalta on oleellista, etta reiat ovat suunnitellussa sijainnissaan.

Johtopaiatokset ja suositellut toimenpiteet (porareikien taipumamittaus)

o Systemaattista porareikien taipumamittausta ei tule vaatia.

o Tonttien vuokrasopimuksiin tai kauppakirjoihin ei ole talla hetkella tarkoitus sisallyttaa tai-
pumamittauksia koskevia ehtoja.
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2.3 Suoruusporaus eli ohjurien kaytto porauksessa

Maalédmpodreikien taipumaa voidaan pienentda kayttamalla porauksessa ohjureita (kuva 10). Oh-
jureilla tarkoitetaan poratankoihin liitettdvaa ohjausputkea, joka estada porakruunun ylapuolista
tankokalustoa taipumasta. Ohjureiden kaytdn kustannusvaikutus maalampodkaivon poraukseen
on noin 5-10 % luokkaa. [6]
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Kuva 10. Periaatekuva ohjureiden kaytosta, porakruunu on kuvan vasemmassa reunassa

[71.

Helsingin kaupunki on testannut ohjureiden vaikutusta reian taipumaan vuonna 2017 tehdyissa
koeporauksissa Pohjois-Pasilan Postipuiston alueella. Reikid porattiin yhteensa kuusi kappa-
letta. Kolme reika@a porattiin ilman ohjureita ja kolme ohjureilla edellisten valittdmaan I&heisyy-
teen. Porareikien I&hekkaisella sijainnilla pyrittiin minimoimaan geologisten olosuhteiden vaiku-
tus. lliman ohjureita 300 metrin pituiset reiat taipuivat 79...85 metria. Ohjureilla porattaessa taipu-
mat olivat 11...22 metria.

Helsingin alueella olevat maanalaiset tilat sijaitsevat paaosin tason -60 ylapuolella. Mitattujen rei-
kien taipuma 70 metrin syvyydella on vaihdellut 2...8 metrin valilla, vaikka ei ole kaytetty ohju-
reita. Maaldmporeikien poraaminen alle 20 metrin etdisyydelle kalliotiloista on kielletty. Raakave-
situnnelin osalta varoetaisyys on 50 metria.

Johtopaitokset ja suositellut toimenpiteet (suoruusporaus)

e Taman hetkisten tietojen perusteella maaldmpdkaivojen varoetaisyydet kalliotiloihin
ovat taipumien suhteen riittavat.

o Tiivisti rakennetuilla alueilla ja esimerkiksi maanalaisten tilojen laheisyydessa voidaan
edellyttaa suoruusporausta (katso myds kohta 4.1.3.2).

o Kaupunki edellyttda tontilla 100 metrin suoruusporausta aina, mikali suostumus maa-
lampokaivon poraamiseen on annettu Johtotietopalvelun maaritteleman sallitun alueen
ulkopuolelle (katso kohta 5.2 ja taulukko 6).

2.4 Maalamporeikien tayttaminen

Toisinaan maalampdporareikien tayttdminen on perusteltua joko maanpaallisen tai maanalaisen
rakentamisen nakokulmasta. Avonaiseksi jaanyt maalamporeika on riskirakenne: tyhja reika voi
aiheuttaa voimakkaita vesivuotoja maanalaiseen tilaan ja naiden tiivistdminen on erittin hanka-
laa. Toisaalta louhinnan yhteydessé avoimesta reidsta voi sinkoutua ulos kiviainesta rajahdys-
kaasujen voimasta. Jos porareika on taytetty yldosasta vain lyhyeltd matkalta, tehty tulppa voi
rajahdyksen voimasta vastaavasti sinkoutua pois reiasta.
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Maaldmpdkaivon tayttétaso rakentamistavan mukaan: mikali alueelle on tulossa vain maanpaal-
listd rakentamista, on reika taytettava vahintaan 10 metria kalliopinnan tasosta alaspain. Jos
taas alueelle on tulossa maanalaista rakentamista, taytto on tehtava vahintaan alimman tulevan
louhintatason alapuolelle asti. Maalampdreiat tulee tayttaa vesi-sementtiseoksella tai vastaavalla
reian tiivistavalla ja reikdan kovettuvalla massalla. Yhden porareian tayttdminen maksoi vuonna
2019 arviolta 8-10 euroa/metri eli 150 metria pitkan porareian tayttdminen maksaisi noin

1 200...1 500 euroa.

Johtopaitokset ja suositellut toimenpiteet (maalampoporareikien tayttami-

nen)

* Mikali maalampéreika/reiat joudutaan tayttamaan, tulee tayttésuunnitelma hyvaksyttaa
Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palvelussa ennen tdiden
aloittamista. Taytdsta on toimitettava raportti Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehit-
taminen ja tontit -palveluun.

2.5 Energiakaivokentat ja eri syvyisten energiakaivojen maaritta-
minen

Maaldmpéreikien syvyys on vaihdellut viime vuosiin asti 150-300 metrin valilla. Maaldmporeikien
keskimaarainen pituus on kuitenkin ollut kasvussa kehittyneen poraustekniikan ansiosta. Samoin
rajallinen kaytossa oleva maapinta-ala on lisannyt kiinnostusta syvempien reikien poraamiseen.

Eri syvyisista energiakaivoista kuulee kaytettdvan monia eri nimityksia. Energiakaivojen termino-
logiaa olisi syytd yhdenmukaistaa kansainvalisesti kaytettyjen kriteerien mukaisesti. Tyéryhma
ehdottaa, ettd jatkossa energiakaivot maaritellaan niiden syvyyden mukaan seuraavasti:

Termi Maaritelma

Matalat energiakaivot (shallow wells) <1 000 metria
Keskisyvat energiakaivot (mid deep wells) 1 001 — 3 000 metria
Syvét energiakaivot (deep wells) > 3 000 metria

Tyoéryhma ehdottaa edelleen, etta energiakaivokentaksi (maalampokaivokentaksi) katsotaan rat-
kaisu, jossa maalampdkaivoja on kymmenen tai enemman.

On perusteltua edellyttaa, ettd keskisyvien ja syvien maaladmpdkaivojen sekd energiakaivokent-

tien suunnittelussa ja toteutuksessa huomioidaan naapurikiinteistdjen mahdollisuudet maalam-
pdenergian hyédyntamiselle ja riittavyydelle.
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Johtopaitokset ja suositellut toimenpiteet (energiakaivokentat ja eri syvyis-
ten energiakaivojen maarittaminen)
* Esitetdan energiakaivojen syvyyteen perustuvan terminologian kayttdénotto:

o Matalat energiakaivot syvyys enintaan 1 000 metrid
o Keskisyvat energiakaivot syvyys 1 001 — 3 000 metrin valilla
o Syvat energiakaivot syvyys yli 3 000 metria

* YIli 1 000 metria syvien maalampdkaivojen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee energia-
laskelmalla/-mallinnuksella osoittaa, etta naapurikiinteistdilla on riittavat mahdollisuudet
maaldmpdenergian hyddyntéamiselle ja riittavyydelle.

* Energiakaivokenttien suunnittelussa ja toteutuksessa tulee energialaskelmalla/-mallin-
nuksella osoittaa, ettd naapurikiinteistdilla on riittdvat mahdollisuudet maaldmpdéenergian
hyoédyntamiselle ja riittavyydelle.

¢ Energiakaivokentdksi katsotaan ratkaisu, jossa maalampdkaivoja on kymmenen tai
enemman.

2.6 Geotermiset, hydrauliseen murtamiseen perustuvat EGS-
lampolaitokset

Ensimmainen suomalainen geoterminen EGS-lampdlaitos (Enhanged Geothermal System) val-
mistunee Espoon Otaniemeen energiayhtié St1 Oy:n toimesta. Geoterminen Iampd tuotetaan
poraamalla peruskallioon kaksi reikda, jotka ovat yli kuusi kilometria syvia. Perusperiaatteeltaan
laitos toimii siten, etta toiseen porareikdan syoétetaan jaahtynytta vetta ja toisesta porareiasta
vesi pumpataan yl6s sen kuumennuttua ensin kallioperan rakoverkostossa [9]. Reikien poraus-
vaiheessa kallioperassa olevia ruhjeita ja rakoja pyritddn avaamaan voimakkaalla ylipaineistuk-
sella (noin 1 000 bar), ja samalla synnyttdmaan kallioperdan uusia, vetta johtavia rakoverkostoja.
Tata kutsutaan hydrauliseksi murtamiseksi tai stimuloinniksi tai saréyttdmiseksi. Stimulointi ai-
heuttaa kallioperaan jannityskentan muutoksen, joka aiheuttaa yleensa seismista aktiivisuutta.
Geotermisen voimalaitoksen tuotantovaiheessa rakoverkostoa pidetaan myds auki riittavalla yli-
paineella.

Kesalla 2018 Otaniemien, Munkkiniemen ja Munkkivuoren alueen asukkaat havaitsivat kalliope-
ran stimuloinnista johtuvia 4ania. Nama aanet kuulostivat ukkosenjyrahdyksilta [10]. St1
DeepHeat Oy rekisterdi naita stimuloinnin vaikutuksia seismiselld havaintoverkolla, joka ulottuu
jopa kymmenen kilometrin etaisyydelle Otaniemesta. Suurin mitattu heilahdusnopeus oli 4.4
mm/s ja se mitattiin 16.7.2018 tapahtuneen M 1.8 jaristyksen aikana. 8.7.2018 tapahtuneen M
1.7 maanjaristys havaittiin jopa 10 kilometrin etaisyydelld St1 DeepHeat Oy:n porareiasta [13].
Tavalliseen maaldmpdkaivotekniikkaan ei kuulu kallion stimulointi, joten samanlaisia seismisia
ymparistdvaikutuksia niilla ei ole. Maalamporei'issa lammon siirto tapahtuu putkistossa virtaavan
nesteen avulla.
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Ymparistdministerion Seismologian instituutilla teettdman selvityksen mukaan EGS-
lampdlaitosten riskienhallintatydkalu on nk. liikennevalojarjestelma, Traffic Light System (TLS).
TLS-menetelmalla monitoroidaan PGA-, PGV- ja magnitudiarvoja ja se nayttaa toiminnalle vari-
valoja liikennevalojen tapaan. Jos valo on vihred, toimintaa jatketaan normaalisti. Keltainen valo
edellyttda varotoimenpiteitd, jolloin otetaan kayttddn seismisen riskin lieventamista ja tiedotusta
koskeva ohjeistus. Punainen valo tarkoittaa toiminnan valitdnta, mutta turvallista pysayttamista.
[13]

Johtopaiatokset ja suositellut toimenpiteet (geotermiset EGS-lampdlaitokset)
* EGS-lampdlaitokset tulisi aina luvittaa valtion lupaviranomaisella, mikali lampdélaitos si-
joitetaan alle 10 kilometrin etaisyydelld naapurikunnan rajasta. Vahimmaisvaatimuksena
olisi lausunnon pyytdminen naapurikunnan rakennusvalvonnasta, mikali EGS-
[dmpdlaitosta kaavaillaan alle 10 kilometrin etaisyydelle kuntien valisesta rajasta.
* Lupahakemukseen suositellaan sisallytettavan ainakin seuraavat selvitykset:
o Taustaselvitykset
= Arvio seismisesta riskista
=  Sallittujen maanliikkeiden kartoitus
= Ymparistévaikutusten arviointi
o Valvonta- ja varautumissuunnitelma
o Tybmaasuunnitelma, selvitys poraustekniikasta
o Viestintdsuunnitelma
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Maalammon hyodyntamis-
mahdollisuudet maankayton
suunnittelussa

3.1 Maankayton suunnittelu

Maankayton suunnittelussa Helsingin alueella ensisijaisena tavoitteena on tuottaa tiivista, kau-
punkimaista yhdyskuntarakennetta, jossa liikkumistarvetta pyritddn vahentamaan. Kortteliraken-
teen mitoituksen l&aht6kohta ja tavoite on kaupunkistrategiassa mainittu tiivis ja elava kaupunki.
Uusiutuvan energian kdytdn lisdys on alisteinen tiivistyvén kaupunkirakenteen tavoitteelle.

Lammon talteenotto poistoilmasta vahentaa huomattavasti suurten kKiinteistdjen, kuten kerrosta-
lojen ja liikekiinteistdjen lammityskustannuksia. Kun kaytdssé on koneellinen ilmanvaihto, raken-
nuksesta poistuu huippuimurin kautta yli +20-asteista ilmaa. Alan toimijalta (Rototec Oy) saadun
tiedon mukaan 30—40 % rakennuksen lammitysenergiasta ajetaan ulos poistoilman mukana.
Olemassa olevaan tiivistyvaan rakennuskantaan tarvitaan ratkaisuja, joissa energiakaivot voi-
daan yhdistada hukkaldmpdvirtojen/poistoilman [Ammdntalteenottoon. Kaupungin tulee edistda
mahdollisuuksia, joissa julkisivumaarayksia kehitetdan niin, ettd putkitukset talon seindssa ovat
mahdollisia.

Maalampotekniikan kehittyessa tulee aktiivisesti tutkia geoenergian teknisia soveltamismahdolli-
suuksia kantakaupunkimaisissa kerrostalokortteleissa muiden energiantuotantovaihtoehtojen rin-
nalla tai osana. Vaikka Pohjois-Pasilan Postipuiston geoenergiatarkastelussa todettiin, ettei
maalampotekniikka viela pysty vastaamaan tiiviin kaupunkirakenteen vaatimaan lammitystarpee-
seen, niin tulevaisuudessa entistd syvemmat maaldampdkaivot saattavat olla kannattavavia myods
tiiviilla kerrostaloalueilla.

Nykykaytanto on, ettd asemakaavoituksessa ei oteta kantaa suunnittelualueiden energiaratkai-
suihin. Nykyisen, vuonna 2011 voimaan tulleen maanalaisen yleiskaavan uusiminen on tarpeen,
koska osa siina esitetyista tilavarauksista on jo vanhentunut ja uusia tilantarpeita on noussut
esiin [11]. Kaavaluonnoksen on tarkoitus valmistua vuonna 2020. Kaavasta on laadittu suunnit-
teluperiaatteet, joista yksi koskee geoenergiaa (maalampdkaivoja).

Uudessa maanalaisessa yleiskaavassa otetaan kantaa maalampdékaivojen toteuttamiseen ja sen
vaikutuksiin seka linjataan niita periaatteita, joiden mukaan maalampdkaivoja voidaan jatkossa
suunnitella Helsingin alueelle. Tdma koskee erityisesti kantakaupungin aluetta, missd maan-
alaisten tilojen ja tilavarausten verkosto on muuta kaupunkia tihedmpi.

Maalampodkaivojen toteuttamiseen liittyvista seikoista, kuten reikien syvyydesta, taipumista,
energiapotentiaalista ja ymparistdvaikutuksista on viime aikoina saatu paljon tietoa. Talla tiedolla
on merkitystd mm. kiinteistdjen valisen yhdenvertaisen kohtelun kannalta. Maankayton tehok-
kuudesta seuraava alue- /tonttikohtaisen energiatarpeen kasvu vahentda maaldmmon hyddynta-
mismahdollisuuksia kiinteistokohtaisena, ainoana lammodnlahteena. Pientaloalueilla ja muilla
alemman rakentamistehokkuuden alueilla ongelma on pienempi tai sitd ei ole, koska alueellinen
energiatarve on pienempi.
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Hiilineutraali Helsinki 2035 tavoitteiden saavuttamiseksi katseet tulisi kdantaa kiinteistokohtai-
sista maalampojarjestelmista alueellisiin jarjestelmiin, missa maalampd toimii osana laajempaa
lammontuotantojarjestelmaa. Alueellisessa jarjestelmassa lampoa otetaan sielta, missa se on
teknisesti ja taloudellisesti mahdollista. Maalampé alueellisena jarjestelmana tulisi ndhda osana
laajempaa yhdyskuntateknisté huoltoa, missa maalammon tuotanto on kytketty osaksi Helsingin
muuta lammaontuotantojarjestelmaa. Tama edellyttaa alueellisen maalammon toteuttamisedelly-
tysten selvittdmistd maankaytdn suunnittelun yhteydessa yhteistydssa kaupunkiymparistétoi-
mialan ja lammontuotannosta vastaavan operaattorin kesken.

Tassa vaiheessa on tunnistettu tarve maaldmpdreikia koskevan lupakaytannén muuttamiseen
suuntaan, joka mahdollistaa alueellisten maalampéjarjestelmien toteuttamisen ja huomioi kulloi-
senkin ratkaisun ymparistovaikutukset suhteessa rakentamisen tehokkuuteen ja kiinteistdjen ta-
savertaiseen kohteluun.

Johtopaatokset ja suositellut toimenpiteet (maankaytto)

* Alueellisia selvityksia tekniikasta, jolla voi saavuttaa seka tehokkaan korttelirakenteen
ettd hyddyntdd maalampda, tulee jatkaa niille soveltuvilla projektialueilla.

» Tarvittaessa voidaan laatia asemakaavamaarayksia, jotka kannustavat energiaratkaisu-
jen innovointiin.

» Tutkitaan mahdollisuuksia, joissa energiakaivot yhdistetdan poistoilman [Ammdntalteen-
ottoon.

3.2 Maalampokaivojen poraus tarkeilla pohjavesialueilla

Maalampdkaivojen rakentamiseen liittyvista ymparistoriskeista yleisimpia ovat pohjaveden vir-
taussuuntien muuttuminen ja suolaisen pohjaveden sekoittuminen makeaan pohjavesikerrok-
seen, lammonkeruunesteen vuodot ja pohjaveden purkautuminen porauksen yhteydessa. Li-
saksi likaista pintavetta saattaa maakerroksia puhkaistessa valua pohjaveteen. Pohjavesialu-
eella pohjaveden virtausolosuhteet ovat hyvat, jolloin haittavaikutukset voivat nakya laajalla alu-
eella. Maalampgjarjestelmien rakentaminen voi vaikuttaa pohjavesiesiintyman tilaan tai antoisuu-
teen.

Etela-Suomen aluehallintovirasto ei ole enda vuosiin mydntanyt korkeimman hallinto-oikeuden
vuosikirjaratkaisujen KHO:2015:150 ja KHO:2019:37 (myés KHO 6367/2017 ja KHO 6368/2017)
perusteella lupia pohjavesialueille suunnitelluille maaldmpdkaivoille.

Uudenmaan ELY-keskus katsoo, etta kaikki maaldmpokaivot, jotka asennetaan pohjavesialu-
eelle, tarvitsevat vesilain mukaisen luvan aluehallintovirastosta. Kuten paivitetyssa suojelusuun-
nitelmassa todetaan, lupia ei ole mydnnetty pohjavesialueille enaa viime vuosina. Lisdksi ympa-
ristdministerié on todennut, ettd Energiakaivo-opas (2013) on vanhentunut niilté osin, kun puhu-
taan luvan myoéntamisesta. Pohjavesialueelle tuleva maaladmpdékaivo tarvitsee vesilain mukaisen
luvan aluehallintovirastolta ja luvan myontaminen on epatodennakaéista riippumatta siitd, missa
kohtaa pohjavesialuetta kiinteisto sijaitsee.
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Helsingin pohjavesialueiden rajat ja luokat on tarkistettu vuonna 2019. Paivitetyt luokat ovat: Iso-
saari 2-luokka, Santahamina 1-luokka, Tattarisuo 1-luokka, Vartiokyla 1E-luokka ja Vuosaari 1-
luokka.

Johtopaitokset (tarkeat pohjavesialueet)

* Korkeimman hallinto-oikeuden ratkaisujen perusteella tarkealle pohjavesialueelle ei ole
myonnetty viime vuosina enda lupia energiakaivon rakentamiseen.

* Kaikki maaldmpdkaivot, jotka asennetaan tarkealle pohjavesialueelle tarvitsevat vesilain
mukaisen luvan aluehallintovirastosta, ja luvan mydntdminen on epatodennakdista riip-
pumatta siitd, missa kohtaa pohjavesialuetta kiinteistd sijaitsee.

3.3 Maalampokaivojen poraus kallioresurssialueilla

Raportin myohemmassa kohdassa 4.1 on esitelty maaldmpdkaivon rakennettavuusselvitys. Ra-
kennettavuusselvityksen tarkoituksena on selvittda: Onko suunniteltuun kohteeseen mahdollista
porata maalampdkaivo seka liittyykd poraukseen mahdollisia rajoittavia tekijoita?

Rakennettavuusselvitys tehdaan kaupunkiympariston toimialan johtotietopalvelussa, jonka toi-
mintaohjeissa todetaan: "Yleiskaavoitukselta pyydetdan sisainen lausunto, jos maaldmpdkaivo
sijoittuu tulevan maanalaisen hankkeen vaikutusalueelle tai kallioresurssialueelle.” Kallioresurs-
sialueita pidetdan varalla kaupungin ja yhteiskunnan kannalta tarkeiden maanalaisten tilojen ra-
kentamiselle. Lausunto pyydetaan myds kantakaupungin alueelle suunniteltavista maaldmpdkai-
voista. Talléin kyseinen suunnitteilla oleva maaldmpdkohde tulee arvioitavaksi Kaupunkiymparis-
ton toimialan Maankayttd ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuuden maankaytén yleissuunnit-
telu -palvelun Teknistaloudellinen suunnittelu -yksikkdon. Yksikkd vastaa mm. maanalaisen
yleiskaavan valmistelusta sekd maanalaisten hankkeiden tilavarausten koordinoinnista.

Kaupunginvaltuuston on vahvistanut nykyisessa, vuonna 2011 voimaan tulleessa maanalaisen
yleiskaavan kartassa 11830/1 olevat kallioresurssialueet. Valmisteilla olevaan uuteen maanalai-
seen yleiskaavaan kallioresurssialueet eivat ole tulossa varsinaiselle kaavakartalle. Jotta tilanne
ei muodostuisi sekavaksi, olisi kallioresursseihin liittyvat asiat linjattava viimeistddn maanalaisen
yleiskaavan ehdotusvaiheeseen mennessa.

Maanalaisten hankkeiden tilavarauksiin tulee ajoittain muutoksia ja tarkistuksia. Teknistaloudelli-
nen suunnittelu —yksikko yllapitdd maanalaisten hankkeiden tilavarauksista erillista ajantasakar-
tastoa. Kartasto sisaltaa tietoa uusista, alustavista ja valmisteluvaiheessa olevista hankkeista,
jolloin kartasto ei ole julkinen. Teknistaloudellinen suunnittelu -yksikko toimittaa johtotietopalve-
luun kartan alueista, joilla on maanalaisten hankkeiden tilavarauksia.

Mikali kaupungille tai yhteiskunnallisesti tarkean hankkeen tilavaraus estagd maaldmmon poraa-
misen, teknistaloudellinen suunnittelu —yksikké antaa kielteisen lausunnon. Talléin maalampo6-

hankkeen suunnittelijaa informoidaan tilanteesta ja kaupunkiympériston toimialan johtotietopal-
velu ei laadi eikd luovuta rakennettavuusselvitysta.

Maanalaisessa yleiskaavassa on maarays, jonka mukaan "Maanalaisessa yleiskaavassa esitet-
tyjen tilatarpeiden lisaksi sallitaan muutakin maanalaista rakentamista, mikali siita ei aiheudu
olennaista haittaa alueen paaasialliselle maanalaiselle toiminnalle tai maanpaalliselle kayttotar-
koitukselle.” Maanalaisen yleiskaavan juridinen maaraavyys ja pitavyys maalammon rakenta-
mista estavana tekijana on epavarma oikeudellisten ennakkotapausten puuttuessa. Mahdolli-
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sesta maalammon rakentamisen paikallisesta rajoituksesta tulisi siten paattaa ja maarata ase-
makaavalla. Toisaalta yhteiskunnallisesti tdrkeat maanalaiset tilat voidaan turvata myos rakenta-
misjarjestyksella lisddmalla rakentamisjarjestykseen ehto, joka kieltda maalampdkaivon poraa-
misen siind tapauksessa, ettd maalampdkaivo aiotaan porata maanalaisessa kaavassa merkityn
varauksen alueelle. Asemakaavalla voidaan rajoittaa yksityisen maanomistajan oikeuksia. Selvi-
tettavaksi jaa silti se seikka, onko rakennusjarjestyksen ehdoilla vastaava juridinen sitovuus.

Johtopaitokset ja suositellut toimenpiteet (kallioresurssialueet)

o Kallioresursseihin liittyvat asiat on linjattava valmisteilla olevaan uuteen maanalai-
seen yleiskaavaan.

e Uuden maanalaisen yleiskaavan yhteydessa maaldmpdkaivojen poraamismahdolli-
suuksia kallioresurssialueille tulisi selvittaa.

e Maanalaisen yleiskaavan juridinen maaraavyys ja pitavyys maaldmmon rakenta-
mista saatavana tekijana tulee selvittaa.

e Mahdollisesta maaldmmdn rakentamisen paikallisesta rajoituksesta tulisi paattaa ja
maaraté asemakaavalla.

o Lisatadan rakentamisjarjestykseen kohta, jossa maaldmpdkaivon rakennus-/toimen-
pidelupa voidaan evata siina tapauksessa, jos maalampdkaivo on suunniteltu porat-
tavaksi alueelle, joka on maanalaisessa kaavassa merkitty maanalaiseksi va-
raukseksi tai kallioresurssialueeksi.

3.4 Maanalaisten tilojen vaikutus maalampdkaivojen/-kenttien me-
nettelytapoihin

Kaupungin toteuttaessa mydhemmin maanalaisen tilan tai tunnelin olemassa olevan maalampo-
kaivon tai energiakaivokentén alle menettely ja sen seuraamukset perustuvat siihen, mité kau-
punki on aikaisemmin sopinut kaivon tai energiakaivokentdn omistajan kanssa vuokrasopimuk-
sessa, kauppakirjassa tai muulla tavoin kaupungin vastuuvapaudesta ja siihen liittyvista eh-
doista. Mikali mainituista ehdoista on sovittu, kaupungin ei tule mainittujen ehtojen mukaan kor-
vata maanomistajalle mitddn maanalaisen rakentamisen kaivoille tai energiakaivokentille aiheut-
tamista vahingoista, kuten niiden rikkoutumisesta, kaytolle aiheutuvista hairidista tai haitoista tai
kayton estymisesta tai lakkaamisesta kokonaan. Muussa tapauksessa kaupunki saattaa joutua
korvaamaan kaivolle tai energiakaivokentalle aiheuttamansa vahingot taysimaaraisesti.

Kaupunki on sisallyttdnyt vuokratonttien maanvuokrasopimuksiin maaldmpdkaivoja koskevia eh-
toja vastuuvapauden osalta (vastaavia ehtoja on sisallytetty jo aikaisemminkin vuokralaiselle 1a-
hetettyihin maanomistajan suostumusta koskeviin kirjeisiin ja vuokrasopimuksiin). Kaupungin
myydessa tontin kaytantd vaihtelee sen suhteen, siséllytetdankd kauppakirjaan vastaavanlaiset
ehdot. Mainittujen ehtojen kehittamista vuokrasopimuslomakkeiden uudistuksen yhteydessa
maalammoén osalta myonteisemmaksi on kasitelty kohdassa 5.2.

Vuokralaisen velvollisuutta porareian tayttamisesta on kasitelty luvussa 5. Helsingin kaupungin
velvollisuutta tarkeiden yhteiskunnallisten palveluiden turvaamisesta varaamalla niita varten riit-
tavat kallioresurssit on kasitelty kohdassa 3.3.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd menettely ja seuraamukset voivat olla liséksi erilaisia, mikali
kaupunki on aikaisemmin toteuttanut maanalaisia tiloja ja tunneleita syvalle maaperaan yksityi-
sen maan alle sopimatta toteutuksesta maanomistajan kanssa. Omistusoikeuden on katsottu ai-
kaisemmin ulottuvan oikeuskaytanndssa ja -kirjallisuudessa vertikaalisesti niin syvalle kuin
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maanomistajalla on ollut taloudellisia ja teknisia edellytyksia toteuttaa rakenteita maan alle. Yksi-
tyisen maanomistajan mahdollisuudet ovat olleet tdman vuoksi aika vahaisia. Lisdksi asema-
kaava ja rakennusjarjestys ovat voineet rajoittaa omistusoikeuden kayttéa syvyyssuunnassa yh-
teen tai kahteen kellarikerrokseen tai vastaavaan. Taman vuoksi kaupungin on katsottu tuolloin
olleen oikeutettu voimassa olleen kdytdnndn mukaisesti toteuttamaan ilman korvausvelvolli-
suutta myos yksityisten omistamilla alueilla syvalle maaperaan erilaisia tiloja ja tunneleita, joista
kaupunki on voinut tiedottaa julkisesti sanomalehdissa tai kirjeillda maanomistajia. Myos korkeim-
man oikeuden ennakkopaatds (KKO:1987:121) on osaltaan vahvistanut tulkintaa, ettei kaupun-
gin tarvitse suorittaa korvauksia syvalle rakennettaessa yksityiselle maanomistajalle, koska talle
ei voitu katsoa syntyneen po. tapauksessa vahinkoa. Naista tiloista ja tunneleista ei kuitenkaan
valttamatta ole selkeasti sovittu, eikd maksettu korvauksia, yksityisten maanomistajien kanssa.
Nyt maalampokaivot ja energiakaivokentat voivat muuttaa tdman tilanteen kokonaan niiden ulot-
tuessa hyvin syvélle maaperdan ja joutuessa mahdollisesti kosketuksiin kaupungin aikaisemmin
toteuttamien maanalaisten tilojen ja tunnelien kanssa. Nama oikeuskysymykset, kuten mahdolli-
set korvauskysymykset ja vastaavat, ovat viela ratkaisematta. Taman vuoksi voi olla mahdollista,
ettd kaupunki saattaa joutua suorittamaan korvauksia maanomistajille esimerkiksi siitd menetyk-
sestd, ettei maanomistaja voikaan toteuttaa maaldmpdkaivoja tai energiakaivokenttia alueelleen,
ellei kaupunki voi osoittaa sopimuksen syntyneen maanalaisten tilojen ja tunnelien osalta kau-
pungin ja maanomistajan valilla konkreettisesti tai konkludenttisen hyvaksynnan eli hiljaisen tie-
toisuuden tai ajan kulumisen tai muun vastaavan perusteen kautta.

Asiassa olisikin tarkeaa jatkossa, etta kaupunki merkitsee mahdollisimman pikaisesti maanalai-
set tilat, tunnelit ja tilavaraukset laadittaviin asemakaavoihin. Rakennusvalvontaviranomainen
tutkii luvan mydntamisen edellytyksia harkitessaan hankkeen asemakaavan mukaisuutta, ja tal-
I8in viranomaisella olisi mahdollisuus hylata lupahakemus suojellakseen asemakaavaan merkit-
tyja maanalaisia tiloja, tunneleita tai tilavarauksia kaupungin omistamien ja myoés yksityisten alu-
eiden osalta. Lisaksi on huomattava, etta talldin ei voida pitaa riittavina lupaharkinnassa maan-
alaiseen yleiskaavaan tehtavia maanalaisia tiloja, tunneleita tai muita rakenteita koskevia mer-
kintoja.

Johtopaitokset ja suositellut toimenpiteet (maanalainen tila jalkikateen)
e Uudet myonteisemmat maaldmpdehdot (koskevat myds porakaivoja) sisallytetaan tont-
tien maanvuokrasopimusten lisdksi myos kauppakirjoihin.
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Maalampohankkeen
toteutuksen vaiheet

Maalammon hyddyntamista varten porattava maaldampokaivo edellyttaa Helsingissa aina raken-
nus-/toimenpideluvan. Maalampdhankkeen suunnittelu, asiointi, suostumukset, lupa, toteuttami-
nen ja katselmukset etenevat tassa luvussa kuvattua asiakaspolkua pitkin (Kuva 11). Tassa jul-
kaisussa on vaiheista kuvattu ne vaiheet, joissa kaupunki on osallisena.

Maalampoprosessi: hakemus, lupa ja valvonta

_ rtehe Rl e rakoltsa aat porausrapetn Ao
Asiakas rakennettavuusselvitysté sahkollsesll Asiakas tilaa sijaintikatselmuksen s‘la'm'.k =0y BRI 2y
. s (lupapiste.fi) s Jja karttaotteen.
johtotietopalvelusta asiakaspalvelusta
f f f
| |
| | | |
: P Tilaus
l Tilaus / kdynti Hakemus l Porausraporti
|
| l |
i |
f} /
Kaupunki_ / Kaupunkimittaus: Sijiantikatselmus kirjattu
SR Johtotietopalvelu: / Rakennusvalvonta: Porauksen alkupisteen mittaus Lupapisteeseen ja
ymPaTIStOH maaldmmaén rakennus- tai maastossa. Laaditaan — Kuntarekisteriiin.
toimiala rakennettavuusselvitys toimenpidelupa sijantikatselmuspoytakiria ja Rakennusvalvonta saa
karttaote. poytékirjan tiedoksi.

Kuva 11. Maalampoprosessin vaiheet asiakkaan nakokulmasta.

4.1 Maalampokaivon rakennettavuusselvitys

4.1.1 Rakennettavuusselvityksen tarkoitus ja kulku

Maalampéhankkeen suunnittelun ja rakentamisen ensimmainen vaihe asiakkaan (hankkeen to-
teuttaja) ja kaupungin valilla on rakennettavuusselvityksen laatiminen. Maalampdhankkeen ra-
kennettavuusselvityksen tekee kaupungin johtotietopalvelu. Maaldmpdhankkeen rakennetta-
vuusselvitys tehdaan ilman ajanvarausta asiakkaan odottaessa. Rakennettavuusselvitys on asi-
akkaalle maksuton toimenpide. Rakennettavuusselvityksen voi pyytaa kaupungilta myos sahko-

postitse.

Maaladmpdéhankkeen rakennettavuusselvityksen tarkoitus on antaa asiakkaalle mahdollisimman
aikaisessa vaiheessa tiedot maalampéhankkeen rakentamisen edellytyksista ao. kohteessa ja
huomioida mahdolliset rakentamiseen vaikuttavat reunaehdot (kohta 4.1.2). Asiakas voi ottaa
yhteytta johtotietopalveluun jo ennakkotiedusteluna ilman, ettd kaynnistetaan varsinaista raken-
nettavuusselvityksen laatimista. Rakennettavuusselvityksen I&htdtietona asiakas esittdad maa-
lampdkaivojen alustavat alkupisteet seka mahdolliset suunnitellut kallistusporaukset ja poraus-
suunnat. Mikali valmista suunnitelmaa ei ole olemassa, johtotietopalvelu selvittdd yhdessa asiak-

kaan kanssa sopivaa maaldmpdkaivojen sijoittelua.
Rakennettavuusselvityksen lopputuotteena asiakas saa karttatulosteen, johon on merkitty suun-

nitellut maalampokaivot ja niiden mahdolliset kallistukset. Asiakas liittda tdman maalampohank-
keen rakennettavuusselvityksestd saadun kartan myéhemmin liitteena rakennuslupa- tai toimen-
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pidelupahakemukseen. Poikkeustapauksissa, joissa selvityksen aikana on ilmennyt este maa-
ldmpokaivon poraamiselle, asiakas ei saa rakennettavuusselvityskarttaa/dokumenttia. Naita ta-
pauksia, joissa maalampokaivon poraaminen ei ole ollut mahdollista, arvioidaan olleen vuosittain
noin kymmenkunta kappaletta. Tapauksista ei ole keratty arkistoituja kohde- tai tilastotietoja.

Rakennettavuusselvityksen aikana tai sen jalkeen valmistellaan kaupungin sisédisena tyéna naa-
purin ja maanomistajan suostumus:

- Kaynnistetdan kaupungin naapurin ja maanomistajan suostumusten valmistelu. Suostu-
mukset valmistellaan kaupunkiymparistén toimialalla maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit -palvelussa. Asiakkaan saama rakennettavuusselvitys ei ole sama kuin kaupungin
naapurin ja maanomistajan suostumus, vaan palvelee suostumuksen myontamisen
edellytysten arviointia. Suostumuksen myontaminen arvioidaan itsenaisesti ja vapaasti
riippumatta rakennettavuusselvityksesta.

- Tehdaan mahdolliset tarkemmat lisdselvitykset mm. sijainti vireilld olevan maanalaisen
hankkeen tai maanalaiselle hankkeelle varatulla alueella.

- Suunnitellun kohteen sijaintitiedot tallennetaan kaupunkimittauspalveluiden kartastoon
paikkatietokantaan.

Johtopaitokset ja suositellut toimenpiteet (rakennettavuusselvitys)

* Maaldmpoéhankkeen rakennettavuusselvitysta pidetdan nykyiselldan toimivana ja tar-
peellisena menettelynd, koska:

- Asiakas saa hankkeeseen vaikuttavat tekijat tietoonsa mahdollisimman aikaisessa vai-
heessa. Asiakas valttyy tietojen puutteesta tai mydhaisesta saannista johtuvista lisédkus-
tannuksista.

- Kaupungin sisaiset selvitykset ja suostumukset naapurina ja maanomistajana kaynnis-
tetdan automaattisesti viran puolesta ilman eri hakemusta.

- Kaupunki saa ennakkotiedon suunnitelluista hankkeista ja kartastoon jaa merkinta
suunnitelluista maalampdokaivojen sijainneista.

- Maanomistajan suostumuksen myontaminen arvioidaan itsenaisesti ja vapaasti riippu-
matta rakennettavuusselvityksesta, joka palvelee suostumuksen myontamisen edellytys-
ten arviointia.

» Sahkdinen asiointi mahdollistetaan yhtena saumattomana prosessina rakennus- tai toi-
menpidelupahakemuksen kanssa. Kaytanndssa tdma tarkoittaa rakennettavuusselvityk-
sen asioinnin mahdollistamista rakennusvalvonnan kayttamaan Lupapisteeseen (kehitta-
mistoimenpide).

* Rakennettavuusselvityksen yhteydessa kerattaviin ja tallennettaviin tietoihin otetaan mu-
kaan kaivon syvyys (kehittamistoimenpide).

4.1.2 Maalampodhankkeen rakentamisen edellytykset

Johtotietopalvelun laatimassa maaldmpdéhankkeen rakennettavuusselvityksessa tarkastetaan
maalampdkaivojen rakentamisen edellytykset, jotka ovat:

- Paikka on asiakkaan omistamalla/vuokraamalla tontilla. Jos kyseessa on vuokratontti,
ohjeistetaan hankkeeseen ryhtyvaa maanomistaja(ie)n suostumuksesta. Kaupungilta
tarvittavan suostumuksen valmistelu kdynnistetdan johtotietopalvelun kautta.

- Maaldmpodkaivo(t) ei(vat) saa sijaita 20 metria Iahempana olemassa olevaa maanalaista
tilaa. Poikkeuksena tahan on tilanne, joissa maalampdkaivot porataan maanalaisesta
tilasta.

- Etaisyys raakavesitunneliin tulee olla vahintaan 50 metria.

- Maaldmpdkaivot eivat saa sijaita

o pohjavesialueella,
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o kallioresurssialueella,
o vireilld olevan maanalaisen hankkeen tai maanalaiselle hankkeelle varatulla alu-
eella,
o 15 metria lahempana jo olemassa olevaa maalampokaivoa,
o 7,5 metria lahempana naapurikiinteiston rajaa,
o 7,5 metria [Bhempana katualueen keskilinjaa ("Vahintdan 2 metria katualueesta
—ehto’ on kéytanndssa jo poistunut Helsingissa ja hoituu kaupungin suostumuk-
sella)
- Asemakaavassa ei ole estettd hankkeen toteuttamiselle.
- Johtokartalla ei ole sellaisia johtoja, jotka estavat maalampokaivon rakentamisen.

Yleiskaavoitukselta pyydetdan sisdinen lausunto, jos maalampokaivo sijoittuu tulevan maanalai-
sen hankkeen vaikutusalueelle tai kallioresurssialueelle.

Johtopaitokset ja suositellut toimenpiteet (rakentamisen edellytykset)
* Eraitd menettelyjen ja minimietaisyyksien muutoksia kasitelldan ja esitelldan yksityis-
kohtaisemmin raportin luvussa 4.1.3.2.

4.1.3 Naapurien ja maanomistuksen huomioon ottaminen maalampohankkeessa

4.1.3.1 Minimietadisyydet naapureihin ja muihin kohteisiin

Ymparistoministerion Ymparistdoppaan [2] mukaan kahden keskindisen maalampdéporareian va-
himmaisetaisyyden tulisi olla vahintaan 15 metria (Taulukko 5). Nain vierekkaiset kaivot eivat
vaikuta yhdesta reidsta saatavaan energiamaaraan. Tasta syysta maalampdporareikaa ei tulisi
porata 7,5 metria lahemmaksi tontin rajaa. Mikéli maaldmpdhankkeeseen ryhtyva haluaa porata
energiakaivon [8hemmaksi, tulee hdnen saada naapuritontin omistajan kirjallinen suostumus. Mi-
nimietaisyydet koskevat kaikkia naapureita (kaupunkia ja muita maanomistajia), ja asiakas pyy-
taa itse tarvittavat naapurin suostumukset muilta yksityisiltd maanomistajanaapureilta. Naapurei-
den suostumukset kasitellddn osana lupahakemuksen kasittelya.

Kaupungin omistamien tonttien ja yleisten alueiden osalta naapurin suostumukset valmistelee ja
antaa maanomistajana oleva kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit -palvelu. Mainittu palvelu kuulee yleisten alueiden osalta suostumuksen antamisesta kau-
punkiymparistd toimialan asukas- ja yrityspalveluiden alueiden kayttd ja valvonta -yksikkda.

Jos suunniteltu maalédmpdkaivo sijaitsee vuokrattavalla tontilla tai muulla vuokrattavalla alueella,
maaldmpdkaivon poraamiseen tarvitaan erillinen maanomistajan/vuokranantajan suostumus.
Jos edelld mainitun vuokrattavan tontin tai muun alueen maanomistajana/vuokranantajana on
kaupunki, suostumus on hankittava kaupungilta. Vastaavasti suostumus on hankittava muiden
kuin vuokra-alueiden osalta tapauskohtaisesti joko kaupungilta tai muilta maanomistajilta. Kau-
pungin/vuokranantajan maanomistajan suostumuksen valmistelee ja antaa kaupunkiymparistdn
toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palvelu. Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit
—palvelun nykykaytantéja maanomistajan suostumuksissa on kasitelty tarkemmin luvussa 5.1.
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Taulukko 5. Energiakaivon minimietdisyysvaatimukset eri kohteisiin. [2]

Kohde Suositeltu minimietdisyys
Energiakaivo 15 m*

Lampoputket ja kaukolampéjohdot 3 mE

Kallioporakaivo 40 m

Rengaskaivo 20 m

Rakennus 3m

Kiinteistodn raja 7.5 m*

Kaikki jatevedet 30 m,

Kiinteistokohtaisen jitevedenpuhdistamon purkupaikka Hisriseeadsr a0

Viemarit ja vesijohdot 3 m (omat putket)-5 m (muiden putket)**

Tunnelit ja luolat 25 m, etdisyys selvitetddn tapauskohtaisesti

* porareidn ollessa pystysuora
** etdisyys riippuu maaperdn laadusta, kaivusyvyydestd ja kaivantoon sijoitettavista putkista

Johtopaitokset ja suositellut toimenpiteet (minimietdisyydet naapureihin)
*  Muutosesityksia on esitetty kohdissa 4.1.3.2 ja 5.2 seka taulukossa 6.

4.1.3.2 Minimietaisyydet katu- ja puistoalueiden seka naapuritonttien ldheisyydessa

Talla hetkelld maaldmpdhankkeeseen ryhtyva tarvitsee naapurin suostumuksen, jos:
- Maalampdkaivo sijoittuu 7,5 metrid lahemmaksi puistoa tai vastaava aluetta tai naapuri-
tonttia.
- Maalédmpdkaivo on tarkoitus sijoittaa 2 m lahemmas katualueen rajaa tai 7,5 m [&hem-
mas katualueen keskilinjaa.

Katualueiden vieressa kaupungilla on kaytdéssa Ymparistoministerion ohjetta (Taulukko 5) val-
jempi naapurinsuostumuskaytanté. Erillinen suostumus kaupungilta tarvitaan ja kasitellaan, jos
katualueen keskilinjaan on alle 7,5 metria (= 15 metrid kadun toisella puolella olevaan naapu-
riin). Mikali suunniteltu sijainti on alle kaksi metria katualueen rajasta, asia kasitellddn naapurin
suostumuksena. Tama kaytanto ja minimietaisyydet ovat olleet kaytossa Helsingissa suostumuk-
set kasitelleiden virastojen ja osastojen maarittdmana ainakin 2010-luvun alkupuolelta alkaen.

Nykykaytdnnon mukaan maaldmpdhankkeeseen ryhtyvan on saatava kaupungin suostumus
(naapurin suostumus), mikali maalampokaivo porataan alle 2 metrin etaisyydella katualueesta
olevalle tontin osalle. Tydéryhman valmistelussa tuli esille, ettd suostumusmenettelysta voitaisiin
luopua téltd osin. Kdytdnndssa maaldmpaokaivon voisi siten sijoittaa kiinni katualueeseen siten,
ettd huomioidaan mahdolliset katurakenteen johtojen suojaetéisyydet seka 7,5 m etaisyys katu-
alueen keskilinjaan.

Samoin tyéryhma ehdottaa maaldmpodkaivojen menettelytavan valjentamista puistoalueiden 13-
heisyydessa. Maalampdkaivon voisi sijoittaa kaupungin antamalla naapurin suostumuksella ton-
tin alueelle alle 7,5 m etaisyydelle puistoalueen rajasta, jos puiston alueella ei ole valmisteilla
uutta asemakaava eikd muutenkaan nahtavissa maankayttoéon muutosta Iahitulevaisuudessa.

MAALAMPOTYORYHMAN EHDOTUS — MAALAMMON HYODYNTAMINEN HELSINGISSA 36



Porauksen pysyminen omalla tontilla on varmistettava kayttamalla suoruusporausta ensimmai-
sen 100 metrin matkalla, mikali maaldampdokaivolle on myonnetty lupa sijaita alle 7,5 metrin etai-
syydelld puistoalueen rajasta tai kaupungin tai yksityisen omistamasta naapuritontista.

Kuva 12 havainnollistaa maaldmpdkaivon sijoittamismahdollisuuksia tontilla huomioiden mini-
mietadisyydet naapureihin, katualueisiin ja puistoihin (maalampoétyéryhman ehdotus).

- Tonttien valisilld reuna-alueilla (< 7,5 m, kuvassa harmaalla rasteroitu alue) tarvitaan
aina naapurin suostumus tontin omistajalta ja mahdolliselta vuokralaiselta.

- Kuvassa pisteilld merkityilla tonttialueilla, jotka rajoittuvat katu- ja puistoalueisiin, kau-
punki lahtékohtaisesti pyrkii antamaan maanomistajan suostumuksen. Maanomistajan
suostumus kasitelldan kuitenkin aina tapauskohtaisesti.

- Katualueen leveys vaihtelee. Minimietdisyys on 7,5 metria katualueen keskilinjaan, jol-
loin vastapaisella tontilla on yhtalaiset mahdollisuudet maalampodkaivon sijoittamiseen.

- Nykykaytdnnoén mukaista mutta poistuvaksi ehdotettua 2 metrin minimietaisyytta katu-
alueeseen, ei ole esitetty kaaviokuvassa.

- Tontin I&heisyydessa katualueella sijaitsevat maanalaiset johdot ja muut rakenteet rajoit-

tavat maalampdokaivon sijoittelua.

KATUALUE (leveys vaihtelee)

! v

TONTTI Naapurin suostumus TONTTI

® | @ =

B B | e e PP

Naapurin suostumus, <7,5m

Nagpurin suostumus, <7,5 m

rsmi
@ TONTTI 5
PUISTO . g

kaupungin omistus oo

Naapurin suostumus, <7,5 m

Naapurin suostumus, <7,5 m

75 m
@ TONTTI 5

Kuva 12. Maalampoékaivon minimietdisyydet naapureihin seka katu- ja puistoalueisiin.
Rasteroiduilla ja pisteilla merkityilld alueilla tarvitaan naapurien suostumukset, jonka li-
sdksi on kaytettdva suoruusporaus ensimmaisen 100 metrin matkalla. Kaaviokuvassa esi-
merkkitonttien koko on 30 m x 25 m = 750 m? ja katualueen leveys 10 metrid. Minimietai-
syydet 7,5 metria on piirretty samaan mittakaavaan (maalampotyéryhman ehdotus).
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Johtopaitokset ja suositellut toimenpiteet (minimietdisyydet katu- ja puisto-

alueiden seka naapuritonttien laheisyydessa)

* Maalampdkaivon sijoittaminen tontin alueelle alle kahden (2) metrin etdisyydelle katu-
alueesta sallitaan jatkossa ilman erillistd kaupungin suostumusta.

» Sijoittamisessa on kuitenkin huomioitava katurakenteen johtojen suojaetaisyydet ja 7,5
metrin minimietaisyys katualueen keskilinjaan.

+ Poraus on suoritettava suoruusporauksena ensimmaisen 100 metrin matkalla, mikali
maalampodkaivolle on myonnetty lupa sijaita alle 7,5 metria puistoalueen rajasta tai naa-
puritontin rajasta tai alle 7,5 metria katualueen keskilinjasta.

* Puistoalueiden osalta on huomioitava suojaetaisyydet johtoihin ja muihin mahdollisiin
rakenteisiin, kuten muinaismuistoihin ja suojeltuihin kohteisiin.

* Mikali maalampdékaivo on tahallaan tai huolimattomuutta porattu kaupungin Johtotieto-
palvelun maaritteleman sallitun alueen ulkopuolelle tai naapurin suostumuksen vastai-
sesti, kiinteiston omistaja ja/tai haltija on naapurisuostumuksen antaneen vaatimuksesta
kustannuksellaan velvollinen valittdmasti poistamaan lampdkaivoihin asentamansa lam-
monkeruulaitteistot ja tayttamaan lampdokaivot. Kaupungin vuokratonttien (myytavien
tonttien) osalta noudatetaan vastaavasti jatkossa talté osin kohdissa 5.2 ja kuva 13 mai-
nittuja maanvuokrasopimuksen uusia maalampéehtoja.

4.2 Suunnittelu

Maalampdkaivon teknista suunnittelua ml. mitoitus ja rakennusteknisia ratkaisuja ei kasitella
tassa raportissa, koska kaupunki ei ole osallisena suunnittelussa. Rakennushankkeeseen ryh-
tyva asiakas teettda suunnittelun ulkopuolisilla suunnittelijoilla tai urakoitsijoilla.

4.3 Toimenpideluvan tai rakennusluvan hakeminen

Maankaytto ja rakennuslain 126 a §:n mukaisesti toimenpidelupa tarvitaan maaldammén hyédyn-
tamiseen tarkoitetun maalédmpdkaivon poraamiselle tai lammadnkeruuputkiston asentamiselle ra-
kennuksen lammitysjarjestelmaa vaihdettaessa tai uusittaessa taikka kaytettavaksi lisdlammon-
l&hteena (maalampd). Uudisrakentamisen yhteydessa maaldmmon toteuttaminen esitetaan ra-
kennuslupahakemuksen yhteydessa.

Energiapaalujen kaytto6n noudatetaan samoja ehtoja kuin maalampokaivoihin.

Maaldmmon toimenpidelupahakemuksessa edellytettavat asiakirjat on ohjeistettu ns. PKS-
kortissa (paakaupunkiseudun kunnat Helsinki, Espoo, Vantaa, Kauniainen).

Ohjekortit on julkaistu www.pksrava.fi internet-sivulla:

e https://www.pksrava.fi/asp2/korttiluettelo.aspx?s=54

Maaldmpdkaivon poraus ja lBmmdnkeruuputkiston asentaminen, MRA 36 08, 31.10.2011 sivulla:

e https://www.pksrava.fi/doc/tulkintakortit MRL-12608.doc

Lupahakemukset laaditaan ja asiakirjat toimitetaan sahkdisen Lupapiste.fi —palvelun kautta. Jar-
jestelma ohjaa lupahakemukseen tarvittavista asiakirjoista.
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Vuoden 2020 rakennusvalvontataksassa enintddn 300 metrin syvyiset maaldmpdporakaivot on
vapautettu rakennuslupamaksusta. Tydryhma ehdottaa, ettéd vuoden 2021 rakennusvalvontatak-
sassa enintaan 1 000 metrin syvyiset maaldampdéporakaivot vapautettaisiin rakennuslupamak-
susta.

4.4 Porauksen alkupisteen sijainnin ennakkomerkinta maastoon

Helsingissa on tullut ilmi muutamia tapauksia, joissa maaldmpdkaivoja on porattu suunnitelmista
poiketen liian lahelle naapurin rajaa tai jopa kiinteiston/vuokra-alueen rajojen ulkopuolelle. Nama
tapaukset ovat herattaneet kysymyksen: *Pitdisikd porauksen alkupisteen sijainnin ennakkomer-
kinta vaatia pakollisena toimenpiteena?”

Talla hetkelld maaldmpdkaivon alkupisteen sijainnin ennakkomerkintd maastoon ei ole kaytdssa
eika vaatimuksena Helsingissa. Tyéryhman tietojen mukaan vaatimus ennakkomerkinnasta ei
ole kaytdssa muissakaan kunnissa. Helsingissa maalédmpdkaivojen alkupisteiden toteutunut si-
jainti maastossa tarkastetaan porauksen jalkeen sijaintikatselmuksessa, josta tarkemmin kuvattu
kohdassa 4.6.

Tyéryhman ndkemyksen mukaan maaldmpdhankkeessa maaolosuhteista johtuen ei ole tarkoi-
tuksenmukaista osoittaa jokaista (pysty)porauksen alkupistetta erillisella kaupungin kartoittajan
senttimetrin tarkkuudella tekemalla mittauksella — tydmaalla pitkdan olevat merkkipaalut voivat
havita, jolloin ennakkomerkinta jouduttaisiin uusimaan. Nain ollen tydmaalla voidaan kayttaa ti-
lanteen mukaista omaa mittausta ja sijoitusta porauksen alkupisteelle. Kiinteiston rajojen ollessa
selvia ja maastossa havaittavia mittaustarkkuutena riittdad mittanauhalla mitattu etéisyys esimer-
kiksi raja-aidasta. Kaytanndssa porauksen alkupisteen sijoittamisella ei ole merkitysta naapuri-
suhteiden ja -edun kannalta, jos toteutunut porakaivo sijaitsee kokonaisuudessaan vahintdan 7,5
metrin etdisyydelld rajoista. Tyypilliset omakotitalojen maalampdkaivot (yksittainen pystysuora
poraus) ovat kdytdnndssa sijoittuneet hyvin ohjeistuksen mukaisesti iilman ennakkomerkintaa.
Edella kuvattu ei tarkoita, ettd porauksen alkupisteen voisi sijoittaa vapaasti, minne tahansa kiin-
teiston alueella, vaan porauksen alkupisteen ja mahdollisen vinosuuntauksen pitaa noudattaa
7,5 metrin minimietaisyytta. Ongelmatilanteita on nimenomaan syntynyt, kun porausta tehtaessa
on poikettu hyvaksytyista suunnitelmista:

- On tehty vinoporauksia pystyporauksien sijaan tai painvastoin.
- TyOmaalla ei ole poraushetkella ollut tietoa/varmuutta kiinteiston rajojen sijainnista. Po-
rauksen alkupiste on viety liian 1ahelle rajaa tai sen yli.

Keskeinen varmistava tekija on, ettd tydmaan tydnjohdolla tai maanomistajalla on tuntemus kiin-
teiston rajojen tarkasta sijainnista, ja ndma kaydaan lapi porauksen tekijan kanssa. Jos kiinteis-
tén rajojen sijainnissa on epavarmuutta, niin talléin suositellaan tehtavaksi kiinteiston rajojen en-
nakkomerkinta.
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Huomioiden, ettd suunnitelmista poikkeavat ja naapurin etuun vaikuttavat virheporaukset ovat
vuositasolla yksittistapauksia, niin kaikilta Helsingissa tehtaviltd maalampdporauksilta vaadit-
tava ennakkomerkinta olisi ylimitoitettu vaatimus. Ennakkomerkinta aiheuttaisi lisdkustannuksia
asiakkaalle ja olisi aikaviivetta aiheuttava lisatydvaihe.

Johtopaitokset ja suositellut toimenpiteet (ennakkomerkinta)

e Ei muutoksia, ennakkomerkintaa ei edellytetd pakollisena.

e Jos tydmaan tyonjohdolla tai kiinteistén omistajalla on epavarmuutta kiinteistdén rajojen
sijainnista, suositellaan asiakkaan tilaavan kaupunkimittauspalveluiden tekeman rajan
nayton, jonka hinta on vuoden 2020 hinnaston mukaisesti 367 euroa.

e Tarvittaessa ennakkomerkinta tai rajannayttd voidaan maarata rakennus- tai toimenpi-
deluvan ehtona, jos siihen on erityiset kohdekohtaiset syyt.

4.5 Maalampokaivon poraus

Maalampdkaivon porauksen tekee asiakaan valitsema urakoitsija. Kaupunki ei ole osallisena tai
l&sna poraustapahtumassa. Urakoitsija laatii porauksesta porauspodytakirjan.

4.6 Maalampokaivon sijaintikatselmus

Helsingin kaupungissa on ollut vaatimuksena maaldmmaon porauksen alkupisteiden sijaintikatsel-
mus. Kaupunkiympariston toimialan kaupunkimittauspalveluiden mittausryhma kay kartoitta-
massa porausten alkupisteet ja mittauksesta kirjataan sijaintikatselmuspdytakirja. Sijaintikatsel-
muksen tiedot kirjataan Lupapisteeseen ja Facta-kuntarekisteriin. Sijaintikatselmuksen hinta asi-
akkaalle on vuoden 2020 hinnaston mukaisesti 220 euroa. Lahialueen kunnista Kauniainen, Jar-
venpaa ja Tuusula tekevat maalammon sijaintikatselmuksia. Espoossa ja Vantaalla asiakas il-
moittaa itse toteutuneet porauksen alkupisteet ja suuntaukset ilman erillistd mittausta.

Kuten luvussa 4.4 todettiin, Helsingissa on ollut vuosittain yksittaistapauksia, joissa maalampo-
kaivojen poraus on tehty kiinteiston rajojen ulkopuolelle. Haitan karsijana naissa on ollut maan-
omistajana kaupunki. Tapauksista on neuvottelujen ja korjaustoimenpiteiden jalkeen saatu mo-
lempia osapuolia tyydyttava ratkaisu. Toistaiseksi ei ole tullut tietoon yksityisten maanomistajien
valisia virheporauksia.

Edelld mainitut tilanteet ovat tulleet ilmi kaupungin tekemassa sijaintikatselmuksessa, mika puol-
taa sijaintikatselmusten tekemistéa jatkossakin. Sijaintikatselmusprosessista on myds muita hyo-
tyja:

- Asiakas (kaytanngssa porausurakoitsija) on velvollinen toimittamaan porauspdéytakirjan,
jossa ilmenee porausten lukumaara, syvyydet, suuntaukset ja [Bmmdnkeraysjarjestel-
massa kaytetyt nesteet. Porauspdytakirjat toimitetaan kaupungille ja ne arkistoidaan.

- Sijaintikatselmus antaa luotettavan tiedon toteutuneiden porausten lopullisesta maarasta
ja sijainnista.

- Toteutunut sijainti pystytaan tallentamaan kaupungin kartastoon. Sijaintitieto on tarkea
esimerkiksi naapurin suunnitellessa omaa maaldmpdkaivoa tai kaupungin suunnitellessa
maanalaista rakentamista.

- Yksittaistapauksia on ollut myos tilanteet, joissa maalammadn ennakkovaatimuksena
oleva rakennettavuusselvitys on jaanyt asiakkaalta tekeméatta. Sijaintikatselmuksella on
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saatu kokonaan uusi tieto kiinteistélla olevasta maalampdporauksesta. Perustapauk-
sessa rakennettavuusselvityksessa tallennetut suunnitellut maaldmpdporaukset muute-
taan sijaintikatselmuksessa toteutuneiksi porauksiksi.

Johtopaitokset ja suositellut toimenpiteet (sijaintikatselmus)

* Maaldmmon sijaintikatselmusmenettely jatkuu nykyisen kaltaisena alkupisteen sijainnin
kartoituksena.

* Maalammon sijaintikatselmuksen tilaukseen kehitetadan sahkdisen asioinnin mahdolli-
suus vuoden 2020 aikana.
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Helsingin kaupunki maan-
omistajana

5.1 Nykykaytanto

Maalampokaivoihin liittyva juridiikka ei ole juurikaan muuttunut maa- ja vesilampdtyéryhman ra-
portin 9.6.2010 [1] jalkeen. Kaivojen toteuttaminen edellyttda nykyaan toimenpideluvan ja, kuten
aikaisemminkin, uudisrakentamisen yhteydessa rakennusluvan. Viranomaisluvan myéntdminen
edellyttdd myds maanomistajan suostumuksen kaivojen toteuttamiselle. Maaomaisuuden kehit-
tdminen ja tontit -palvelu arvioi maanomistajan suostumuksen myéntamisen edellytyksia kau-
pungin omistamien tonttien ja yleisten alueiden osalta. Samoin maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit -palvelu valmistelee ja myontaa kaupungin omistamien naapuritonttien ja yleisten alueiden
osalta naapurin suostumukset (lausunnot), jos kaivo toteutetaan esimerkiksi lAhemmaksi kuin
7,5 metria tontin rajaa.

Helsingin kaupungin omistamilla vuokratonteilla ei ole yleensa rajoitettu porareikien tekemista,
mikali asiassa muutoin noudatetaan kaupungin ohjeistusta. Lisdksi maanomaisuuden kehittadmi-
nen ja tontit -palvelu on maanomistajan puolesta suostumuksen hankkeelle antaessaan edellyt-
tanyt ns. vastuuvapauslausekkeen noudattamista. Lausekkeen mukaan kaupunki ei korvaa
vuokralaiselle kaupungin maanalaisesta rakentamisesta mahdollisesti tulevaisuudessa kaivolle
jaltai laitteistolle aiheutuvia vahinkoja tai kaytdn estymista.

Helsingin kaupunki ei anna suostumusta perustaa kaivojen osalta, eikd muutoinkaan, pysyvia
kiinteistorasitteita tai kayttdoikeuksia kaupungin omistamille tonteille. Samoin myytaessa tontteja
kauppakirjassa on voitu edellyttdd myyjan (kaupungin) suostumus kaivojen toteuttamiselle, mi-
kali kaupunki haluaa suojella samalla maanalaisia intressejaan. Selvyyden vuoksi voidaan to-
deta, etta kaivojen osalta on juridisesti mahdollista perustaa rasitteita ja merkita niita kiinteistére-
kisteriin, muttei sen sijaan pakkorasitteita. Tall6in porattaessa kaivo vinoon esimerkiksi naapuri-
tontin puolelle, niin mikali asiaa ei saada rasitteena tai muutoin sovittua naapurin kanssa, niin
naapurin vaatimuksesta on kaivosta poistettava laitteet yms. ja taytettava kaivo.

5.2 Ehtojen kehittaminen maalammon osalta myonteisemmaksi

Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelussa on vireilla vuokrasopimuslomakkeiden uudis-
taminen, jolloin samalla on tarkoitus, ottaen huomioon ilmastonmuutoksen estémiseen liittyvat
tavoitteet, edistdd maaldmmon hyddyntédmista ja kehittdd ehtoja maaldmmon osalta myontei-
semmaksi (Kuva 13 ja Taulukko 6).

Vuokrasopimuslomakkeen maaldmpdehtoja on tarkoitus yksinkertaistaa ja muuttaa siten, etta
kaupunki korvaisi jatkossa vuokraamillaan tonteilla vuokralaiselle lampdkaivojen kayton estymi-
sesta aiheutuvia vahinkoja kaupungin aikaisemman vastuuvapauden sijasta. Korvattavuus pe-
rustuisi siihen, etta kaivot sijoitetaan muualle kuin kallioresurssialueelle.

Ehtojen mukaan perustilanteessa, jossa maalampokaivo sijaitsee vuokra-alueella vahintaan 7,5

metria tontin rajasta, kaupunki korvaa kayton estyessa vuokralaiselle lampokaivojen ja niiden
lammodnkeruulaitteistojen teknisen nykyarvon (jalleenhankinta-arvo 40 vuoden tasapoisto-oletta-
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malla alentaen, kuitenkin vahintdan 15 % jalleenhankinta-arvosta), mikali IBmpdkaivot on sijoi-
tettu muualle kuin kallioresurssialueelle. Kaupunki ei kuitenkaan korvaa vuokra-alueella vuokra-
laiselle lampokaivojen kaytdon estyessa vahinkoja tilanteissa, joissa lampdkaivot on sijoitettu kal-
lioresurssialueelle ja kaupunki ja/tai sen maaraama ilmoittaa tarvitsevansa kallioresurssialueen
kayttoonsa.

Sijoitussopimuksella voidaan erityisesta syysta sallia maalampdkaivojen kallistus puistoalueen
tai yleisen alueen puolelle. Kaupunki voi irtisanoa toistaiseksi voimassaolevan maalédmpdjarjes-
telman sijoitussopimuksen kuuden kuukauden irtisanomisajalla. Tydryhma ehdottaa, ettd sijoi-
tussopimuksen irtisanomisaika maaldmpgéjarjestelman osalta muutettaisiin kuudesta kuukau-
desta kahdeksi vuodeksi.

Lisaksi ehdoissa on sovittu eri tilanteiden osalta reikien tayttdmisvelvoitteesta. Mikali maaldampo-
kaivot sijaitsevat muualla kuin kallioresurssialueella, kaupunki vastaa kustannuksellaan lampo-
kaivojen tayttamisesta.

Sen sijaan vuokralaisen toteuttaessa tahallaan tai huolimattomuuttaan 1ampdkaivot vuokra-alu-
eella Johtotietopalvelun maaritteleman sallitun alueen ulkopuolelle tai naapurin suostumuksen
vastaisesti, vuokralainen on vuokranantajan ja/tai naapurin ja/tai maanalaisen esteen/tilan halti-
jan vaatimuksesta kustannuksellaan velvollinen valittmasti poistamaan Iampdkaivoihin asenta-
mansa lAmmdnkeruulaitteistot ja tdyttdmaan Iampdkaivot vuokranantajan antamien ohjeiden mu-
kaisesti.

Nykykaytannén mukaan maaldmpohankkeeseen ryhtyvan on saatava kaupungin suostumus
(naapurin suostumus), mikali maalampokaivo porataan alle 2 metrin etaisyydella katualueesta
olevalle tontin osalle. Tyéryhman valmistelussa tuli esille, ettd suostumusmenettelysta voitaisiin
luopua talta osin. Kaytanndssa maalampokaivon voisi siten sijoittaa kiinni katualueeseen siten,
ettd huomioidaan mahdolliset katurakenteen johtojen suojaetaisyydet seka 7,5 metrin etaisyys
katualueen keskilinjaan.

Samoin tyéryhma ehdottaa maalampdkaivojen menettelytavan valjentamista puistoalueiden |a-
heisyydessa. Maalampdkaivon voisi kaupungin antamalla naapurin suostumuksella sijoittaa ton-
tin alueelle alle 7,5 metrin etaisyydelle puistoalueen rajasta, jos puiston alueella ei ole valmis-
teilla uutta asemakaava eikd muutenkaan nahtavissa maankayttdon muutosta lahitulevaisuu-
dessa.
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Maalampo- ja porakaivot ym.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan vuokra-alueelle sijoitettavien porareikien, kuten lampdokaivojen
ja/tai porakaivojen, keruuputkistojen ja/tai niita koskevien rakenteiden, laitteiden tai vastaavien (jaljempana
lampokaivot) toteuttamisessa kulloinkin voimassa olevaa lainsaadantéa, kaupungin ohjeistusta ja
vuokrasopimuksessa olevia ehtoja.

Vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy sen, ettd vuokra-alueen alapuolella sijaitsevat tunnelit, tilat,
tilavaraukset, kallioresurssi- tai pohjavesialueet tai vastaavat saattavat estaa lampdokaivojen sijoittamisen
vuokra-alueelle. Ilman naapurikiinteistdjen omistajien ja haltijoiden suostumusta lampokaivoja ei mydskaan
saa sijoittaa siten, ettd se vaarantaa tai estdd naapurikiinteistojen mahdollisuuksia hyddyntaa maalampoa
alueillaan. Taman vuoksi vuokralainen on velvollinen etukateen ennen toimenpiteisiin ryhtymista
huolellisesti selvittamaan kaupungilta vuokra-alueen osan, johon lampdkaivot voidaan mahdollisesti
sijoittaa.

Vuokralaisella on oikeus toteuttaa vuokra-alueelle tavanomaisia enintdan noin1 000 metrin syvyisia
lampdkaivoja seuraavin ehdoin:
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H e Lampokaivot sijoitetaan Johtotietopalvelun maarittamalle sallitulle alueelle.
. e Lampokaivot voidaan sijoittaa sallitun alueen ulkopuoliselle vuokra-alueen osalle, mikali
: naapurikiinteiston omistaja, mahdollinen haltija ja mahdollinen maanalaisen esteen/tilan haltija sen
E poikkeuksellisesti sallii (jaljempana naapurin suostumus).

! * Lampokaivojen sijoittamiseen on mydnnetty toimenpide- tai rakennuslupa.
! * Sijoitettaessa lampokaivoja naapurin suostumuksen edellyttavalle alueelle ensimmaiset 100 metria
| on porattava suoruusporausmenetelmalla.

! e Mikali vuokralainen on tahallaan tai huolimattomuuttaan toteuttanut lampokaivot
, Johtotietopalvelun maaritteleman sallitun alueen ulkopuolelle tai naapurin suostumuksen
. vastaisesti, vuokralainen on vuokranantajan ja/tai naapurin ja/tai maanalaisen esteen/tilan haltijan
H vaatimuksesta kustannuksellaan velvollinen valittomasti poistamaan lampokaivoihin asentamansa
H lammaonkeruulaitteistot ja tayttamaan lampokaivot vuokranantajan antamien ohjeiden mukaisesti.
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Vuokranantajalla on oikeus irtisanoa lampokaivojen kayttooikeus kahden (2) vuoden kuluessa
vuokranantajan vuokralaiselle toimittamasta kirjallisesta kayttooikeuden irtisanomisilmoituksesta.

e Talléin vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan lampdkaivoihin asentamansa
lammaonkeruulaitteistot irtisanomisajan loppuun mennessa.

e Tall6in vuokranantaja vastaa kustannuksellaan lampdokaivojen tayttamisesta.

e Talloin vuokranantaja ja/tai sen maaraama on velvollinen korvaamaan vuokralaiselle Iampokaivojen
ja niiden lammonkeruulaitteistojen teknisen nykyarvon (jalleenhankinta-arvo 40 vuoden tasapoisto-
olettamalla alentaen, kuitenkin vahintaan 15 % jalleenhankinta-arvosta).

e Vuokranantajalla ei kuitenkaan ole edella mainittua velvollisuutta lampokaivojen tayttamiseen eika
mainittujen korvausten suorittamiseen, mikali lampokaivot on toteutettu alueelle, joka on
vuokrasopimuksen allekirjoittamisen ajankohtana voimassa olevassa maanalaisessa yleiskaavassa tai
jo tuolloin nahtavilla olleessa maanalaisen yleiskaavan muuttamista  koskevassa
luonnoksessa/ehdotuksessa/kaavaselostuksessa maaritetty kallioresurssialueeksi. Tallgin
mainituista kustannuksista vastaa vuokralainen.

Kuva 13. Helsingin kaupungin maanvuokrasopimuksen uudet maalampdehdot (koskevat myods
porakaivoja) 27.3.2020 alkaen.

Sen sijaan nykyinen kaytanto vaihtelee sen suhteen, sisallytetdankd vastaava maalampdehto
myds tonttien kauppakirjoihin. Taman vuoksi vastaava ehto tulisi sisallyttda jatkossa myos kaup-
pakirjoihin, koska kaupungin intressit maanalaisten alueiden suhteen ovat samat riippumatta ton-
tin luovutusmuodosta tai omistussuhteista. Tontinosia ja kaupungin ulkokunnissa omistamia kiin-
teistdja koskeviin kauppakirjoihin ehtoa ei kuitenkaan ole tarkoitus sisallyttaa.
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Johtopaiatokset ja suositellut toimenpiteet (Helsingin kaupunki maanomista-

jana)

e Vuokralaisella on oikeus toteuttaa vuokra-alueelle tavanomaisia enintaan noin 1 000
metrin syvyisia lampoékaivoja seuraavin ehdoin:

@)
@)

Lampokaivot sijoitetaan Johtotietopalvelun maarittamalle sallitulle alueelle.
Lampokaivot voidaan sijoittaa sallitun alueen ulkopuoliselle vuokra-alueen
osalle, mikali naapurikiinteistdn omistaja, mahdollinen haltija ja mahdollinen
maanalaisen esteen/tilan haltija sen poikkeuksellisesti sallii (jaljempana naa-
purin suostumus).
Sijoitettaessa lampokaivoja naapurin suostumuksen edellyttavalle alueelle
ensimmaiset 100 metria on porattava suoruusporausmenetelmalla.
Vuokranantajalla on oikeus irtisanoa lampdkaivojen kayttdoikeus kahden (2)
vuoden kuluessa vuokranantajan vuokralaiselle toimittamasta kirjallisesta
kayttdoikeuden irtisanomisilmoituksesta.

» Talloin vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan

lampdkaivoihin asentamansa lammaonkeruulaitteistot irtisanomisajan
loppuun mennessa.

Talldin vuokranantaja vastaa kustannuksellaan Iampdkaivojen taytta-
misesta.

Talléin vuokranantaja ja/tai sen maaraama on velvollinen korvaa-
maan vuokralaiselle [ampdkaivojen ja niiden lammaonkeruulaitteisto-
jen teknisen nykyarvon (jalleenhankinta-arvo 40 vuoden tasapoisto-
olettamalla alentaen, kuitenkin vahintdan 15 % jalleenhankinta-ar-
vosta).

Vuokranantajalla ei kuitenkaan ole edelld mainittua velvollisuutta Iam-
pokaivojen tayttamiseen eika mainittujen korvausten suorittamiseen,
mikali lAmpodkaivot on toteutettu alueelle, joka on vuokrasopimuksen
allekirjoittamisen ajankohtana voimassa olevassa maanalaisessa
yleiskaavassa tai jo tuolloin nahtavilla olleessa maanalaisen yleiskaa-
van muuttamista koskevassa luonnoksessa/ehdotuksessa/kaava-
selostuksessa maaritetty kallioresurssialueeksi. Talléin mainituista
kustannuksista vastaa vuokralainen.

o Uudet mydnteisemmat maaldmpdehdot (koskevat myos porakaivoja) sisallytetdan
tonttien maanvuokrasopimusten lisaksi my6s kauppakirjoihin. Tontinosia ja kaupungin
ulkokunnissa omistamia kiinteist6ja koskeviin kauppakirjoihin ehtoa ei kuitenkaan ole
tarkoitus sisallyttaa.
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Taulukko 6. Tarvittavat luvat ja suostumukset korkeintaan 1 000 metrin syvyisissd maa-
lampokaivoissa (maalampotyoryhman ehdotus).

Maalimpéreiki sijaitsee

Kaupungin luovuttama

tonttialueella, véhintéén
7,5 m tontin rajasta tai

alle 7,5 m toisen tontin

alle 7,5 m puiston tai
vastaavan alueen

kaupungin yleiselld

Yksityinen tontti

Rajanaapurin suostumus
edellyttdd ensimmaiisen
100 m matkalla
suoruusporausta

poraukselle
2. MAKEn suostumus
edellyttdd ensimmaéisen
100 m matkalla
suoruusporausta

tontti / Yksityinen tontti o vastaisesta rajasta X X alueella
katualueen keskilinjasta vastaisesta rajasta
Rajanaapurin suostumus
Kaupungin luovuttama | Maanvuokrasopimuksen ) p . .

) . .. edellyttdd ensimmaisen | 1. AKV tarkistaa ennen
tontti (vuokraus / tai kauppakirjan ehto, .
. 100 m matkalla lupahakemusta, ettei

myynti) MAKE .

suoruusporausta yleisen alueen suunnasta
aiheudu estettd 1. Kaupungin

suostumus, MAKE
2. Sijoitussopimus, AKV

Rakennus- tai toimenpidelupa on pakollinen kaikissa hankkeissa

Tontin sijainti

Kaupunki / maanalaisen hankkeen toteuttaja korvaa lihtékohtaisesti
erdin edellytyksin maaldmmaén kédytén estymisestd aihutuvia vahinkoja

Tontti ei sijaitse
kallioresurssialueella

Kylla

Tontti sijaitsee
kallioresurssialueella

MAKE = Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit
AKV = Alueiden kéyttd ja -valvonta
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perinteista kasitysta kiinteistdon omistusoikeuden vertikaalisesta ulottuvuudesta ja saattavat tuoda jatkossa
mielenkiintoisia juridisia kysymyksen asetteluita erdiden nykyisten maanalaisten tunneleiden, tilojen tai suunnit-
teluvarausten tai vastaavien osalta. Kaupunki suhtautuu maanomistajana lahtokohtaisesti myonteisesti [Ampdkai-
vojen sijoittamiseen tonteille ja yleisille alueille. Maalampdtydryhma on tehnyt ehdotuksen niistéd toimenpiteista

ja kaytanndista, joita tulisi edelleen jatkaa aiemman toiminnan mukaisesti, seka listannut joukon uusia toimenpi-
teita, jotka vastaavat muuttuneeseen tilanteeseen maalampdmarkkinoilla. Tassa maalampdtyéryhman laatimassa
ehdotuksessa on esitetty toimenpiteitd Helsingin kaupungin maalammaon kayton kehittédmis- ja ohjeistustyon seka
sdanndsten uudistamisen pohjaksi.

Maaléampd&tydryhman ehdotukset koskevat:

+ Asemakaavamerkintdja

+ Ratkaisuja, joissa energiakaivot voidaan yhdistaa poistoilman lammadntalteenottoon
+ Tonttien maanvuokrasopimus- ja kauppakirjaehtoja

+ Maalammdn rakennettavuusselvitysta

+ Maalampokaivojen sijaintia

+ Energiakaivokenttia

+ Yli 1000 metrid syvid maaldampdkaivoja

- EGS-voimalaitoksia

+ Rakennusjarjestysta

+ Sijoitussopimuksella toteutettujen maalampdjarjestelmien irtisanomisaikaa
+ Maalampokaivoja koskevaa rakennusvalvontataksaa

Avainsanat:

energiakaivokenttd, ennakkomerkintd, geoenergia, geoterminen energia, maalampdkaivo, naapurin suostumus,
rajan nayttd, rakennettavuusselvitys, suoruusporaus, taipumamittaus
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