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Johdanto

Helsinki paivittdd maanalaisen yleiskaavansa. Maanalaisella yleiskaavalla ohjataan tilojen ja tunneleiden
suunnittelua Helsingin kallioperédén. Nykyisen vuonna 2011 voimaan tulleen kaavan uusiminen on tarpeen,
silla osa siina esitetyista tilavarauksista on jo vanhentunut ja uusia tilatarpeita on noussut esiin. Uuden
maanalaisen yleiskaavan OAS seka suunnitteluperiaatteet on julkaistu 25.4.2017.

Tassa selvityksessa tarkastellaan maanalaisten tilojen kaupallista potentiaalia ja huomion kohteena ovat
etenkin maanalaisen liikenteen solmukohdat Helsingin kantakaupungin alueella. Liikenteen tarvitsemien
tilojen liséksi kaupan ja muun maankayton tulevaisuuden maanalaiset tilatarpeet on huomioitava. Erityisesti
raideliikenteen maanalaisten asemien seuduilla maanalaisille liike- ja toimitiloille voi olla kehitystarpeita.

Tyo pitaa sisallaan erityisesti ydinkeskustan maanalaisten liiketilojen ja reitiston nykytilan kartoituksen ja
niiden liittymisen maanpaallisiin kulkuvirtoihin. Taustaksi on tehty tiivis markkina-analyysi seka lopuksi an-
netaan suositukset tulevaisuuden kehitystoimenpiteista.

Tama selvitys on tehty Helsingin Kaupunkiymparistdn toimialan maankaytté- ja kaupunkirakenne -palvelu-
kokonaisuuden toimeksiannosta. Ohjausryhman puheenjohtajana on toiminut yksikén paallikkoé Eija Kivi-
laakso ja ohjausryhmatyoskentelyyn ovat osallistuneet Anne Karlsson, Hanna-Mari Tuominen ja Anna P&-
tynen. Colliers International Finlandin tydsta ovat vastanneet Markku Hietala, Saku Jarvinen ja Jori Heino-
nen.
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Yhteenveto

Helsingin ydinkeskustassa ja kantakaupungin tihedaan rakennetuilla alueilla liiketilojen lisdéaminen
maan paalle on haastavaa, silla keskusta on lahes tayteen rakennettu ja rakentamattomilla ton-
teilla on luonnollisia rajoituksia rakentamiselle (esim. torit ja aukiot). Keskustan elinvoimaisuuden
turvaaminen on yksi keskeisia kaupungin tavoitteita. Maan alle rakentaminen on yksi keino lisata
tiiviin keskustan liiketilojen maaraa ja siten keskustan kilpailukykyd suhteessa keskustan ulko-
puolisiin kaupan alueisiin.

Ydinkeskusta on maanalaisten liiketilojen osalta selvasti merkittavin keskus Helsingissé. Nykyi-
nen keskustan suurin yhtenéinen maanalainen kéavelyverkosto ulottuu Séhkotalosta ja Kampin
kauppakeskuksesta yhdyskaytavan ja kauppakeskus Forumin kautta Asematunneliin ja kauppa-
keskus Citycenteriin sekd Kaivotaloon. Toinen erillinen maanalainen liiketilakeskittymé& on Hel-
singin yliopiston metroaseman yhteydessa. Liséksi keskustassa on useita yksittaisia maanalaisia
liiketiloja, jotka toimivat pa&osin maanpaallisten liiketilojen alakertana.

Selvityksessa tehdyn kartoituksen perusteella keskustassa on yhteensé noin 90 000 nelibmetria
maanalaisia liiketiloja, mik& on karkeasti arvioiden noin 20 % keskustan liiketilojen kokonaismaa-
rasta. Yli % keskustan maanalaisista tiloista sijaitsee yhden kerroksen katutason alla. Suurin
maanalainen toimiala on kahvilat ja ravintolat, joita maanalaisista tiloista oli yli neljannes.
Toiseksi suurin toimiala on paivittaistavarakauppa, jota maanalaisista tiloista oli noin 22 %. Kes-
kustan lahes kaikki paivittaistavarakaupat sijaitsevat maanalaisissa tiloissa (80 % pinta-alasta ja
85 % myynnistd). Muita merkittévia maanalaisia toimialoja olivat pukeutuminen, kaupalliset pal-
velut?, sisustaminen-koti-elektroniikka seka tavaratalot.

Muualla kantakaupungin alueella maanalaisia liiketiloja on Iahinna metroasemien tai kauppakes-
kusten yhteydessa. Selvityksessa kartoitettiin Hakaniemen ja Sérnaisten metroasemien lahetty-
villa sijaitsevat maanalaiset liiketilat. Yhteensa néille kahdelle alueelle on sijoittunut lahes 7 000
m? liiketilaa, josta suurin osa on Hakaniemen Arena Centerin liikunta- ja lasten puuhapuiston ti-
loja. Muut liiketilat ovat keskittyneet nopeaan ostamiseen.

Maanalaisten tilojen kehittdmisessa olennaista on kehittda kokonaisuutena keskustan saasuojat-
tujen maanalaisten ja maanpé&allisten kulkureittien verkostoa. Maanalaisten kulkureittien kehitté-
misen lisdksi tAma tarkoittaa myo6s korttelien sisaisten kulkureittien ja mahdollisten lisaliiketilojen
kehittamista siten, ettéd kokonaisuus toimii parhaiten kulkijan kannalta. Tarkeimpia perusteita
saasuojattujen luonnollisten asiakasvirtojen aarella olevien kulkureittien kehittamiselle ovat:

e Helsingin sddolosuhteiden myota miellyttdvien maanalaisten ja niihin liittyvien katettujen
kulkureittien tarve on suuri l[&hes lapi vuoden.

o Kauppakeskuksia ja eri liikennevélineitd yhdistavat luonnolliset reitit helpottavat asiointia
ja luovat mahdollisuuksia myds uusille reittien varrella oleville palveluille.

o Joukkoliikenneterminaalien ja -asemien liikennevirrat tuovat luonnollisia asiakkaita eten-
kin pienemmille nopean asioimisen ja tdydennysostosten kioskeille, myymaléille, kahvi-
loille ja pikaruokaravintoloille.

! Kaupalliset palvelut pitavét siséllaan pesulat, pankit, vakuutusyhtiot, ladkariasemat, kuntosalit, elokuvateatterit ym. kuluttaja-asiakkaan saavutettavissa olevat
kaupalliset palvelut
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e Varasto- ja teknisia tiloja tai sisépihoja on mahdollista kannattavasti kehittda paremmin
palveluja sisaltaviksi tuottaviksi liiketiloiksi. Maanalaiset liiketilat on kuitenkin suunnitel-
tava ja harkittava tarkoin, silla nilden menestyminen on riippuvainen riittévista asiakasvir-
roista luonnollisten kulkureittien varrella.

Maanalaisilla liiketiloilla on parhaat mahdollisuudet menestyé luonnollisten kulkureittien varrella,
parhaassa tapauksessa luoden jopa uuden "oikotien” maan alle. Maanalaisten liiketilojen vuokra-
tasokin voi olla keskustan kalleimmasta paasta, jos niiden sijainti on hyva suurten asiakasvirto-
jen aarella. Irrallisina maanpaallisista liiketiloista tai luonnollisista kulkureiteistd maanalaiset liike-
tilat eivat yleensa toimi eivatkd vuokratasoltaan kannata. Toisaalta hieman vaikeammin saavu-
tettaviin maanalaisiin liiketiloihin voi olla mahdollista sijoittaa alemman vuokratason myymaloita,
kuten esimerkiksi tilaa vaativaa kauppaa, liikuntatiloja tai destinaatio-erikoismyymaloita, joille ka-
tutason kalliit liiketilat eivat olisi mahdollisia sijaintipaikkoja keskustassa. Nain keskustan kaupal-
linen tarjonta monipuolistuu. Jo nykyisin suurin osa keskustan paivittaistavarakaupan pinta-
alasta sijoittuu maanalaisiin tiloihin, ja paivittaistavarakauppa toimii ankkuritoimintona tuoden
asiakasvirtaa myos muille myymaldille. Jokainen maanalainen asemanseutu tulee kuitenkin
suunnitella erikseen osana kokonaisuutta, ja yleisené tavoitteena on palveluiden monipuolisuus.

Mahdolliset uudet maanalaiset kulkureitit voivat luoda vaihtoehtoisia kulkureitteja olemassa ole-
ville maanpéaallisille reiteille, ja saattavat taten hajauttaa ja vahentad maanpaallisten liiketilojen
nykyisia ohikulkevia kévelijavirtoja. Miellyttavien kulkureittien ja lisaliiketilan synnyttaminen liséa
kuitenkin keskustan yleista vetovoimaa ja sité kautta kokonaisasiakasméaaraa. Siten lahtokohtai-
sesti kaikki keskustan myods maanalaista liiketilaa lisdavat hankkeet ovat tavoiteltavia.

Raideliikenteen asemat ovat tulevaisuudessa entistéa kiinnostavampia sijaintipaikkoja kaupallisille
toiminnoille. Joukkoliikenteen solmukohdista on maailmanlaajuisesti kehittymassa suosittuja
kauppapaikkoja ja myés muita toimintoja sisaltavia hybridikeskuksia. Helsingissa hyvia esimerk-
keja tasta kehityksesta ovat Pasilan Triplan ja Kalasataman Redin mittavat hankkeet. Suuret ka-
vijamaarat tekevat asemista houkuttelevia kauppapaikkoja, ja seudullinen saavutettavuus myoés
ilman autoa parantaa myymaldiden ja palveluiden toimintaedellytyksia. Nopean "ex-tempore”-
ostamisen ja harkitun destinaatio-ostaminen yhdistaminen on mahdollista néisséa paikoissa. Ase-
mat voivat olla perinteisten myymaldiden, ravintoloiden ja palvelutoimijoiden liséksi erinomaisia
sijainteja esimerkiksi uudentyyppisille verkkokaupan noutopisteille (click-and-collect) seka vaih-
tuville pop-up -myymaldille tai esittelytiloille.

Suuri osa keskustan mahdollisesta maanalaisesta lisdrakentamisesta kannattaisi toteuttaa ny-
kyisten maanalaisten kulkureittien varrelle parantaen my6s olemassaolevia tiloja. Tasta esimerk-
kind on Sokoksen maanalainen laajennushanke Asematunnelin ja Forumin valissa. Liséksi Ase-
matunnelin maanalaista maailmaa voisi laajentaa naapurikiinteistéihin eli Elielinaukion, Rauta-
tientorin, Kaivopihan ja jopa Rautatieaseman maanalaisiin tiloihin. Myds kokonaan uusien maan-
alaisten kulkureittien mahdollistaminen tulisi olla yleiskaavan tavoitteena. Esimerkiksi Stockman-
nin tavaratalon maanalaisten liiketilakerrosten yhdistaminen maan alla Torikortteleiden suuntaan
yhdistettynad huoltotunnelin tuomaan potentiaaliin kannattaisi tutkia tarkoin.

Nykyisten metroasemien uusien sisddnkayntien mahdollisuutta kannattaa tutkia Sérnaisten, Hel-
singin yliopiston ja Ruoholahden asemille. Asukkaiden ja tydpaikkojen joukkoliikennesaavutetta-
vuuden parantamisen lisksi uudet sisdankaynnit voivat tarjota sijaintipaikkoja my®és maanalai-
sille liiketiloille, jotka tosin pinta-alaltaan olisivat todennakoéisesti pienia. Samalla uuden siséén-
kéynnin laheiset maanpéaalliset liiketilat voivat hy6tya lisdantyneistd kavelijamaarista.
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Uusien joukkoliikenneyhteyksien varaukset maanalaisessa yleiskaavassa lisaavat toteutuessaan
maanalaisten tilojen potentiaalia kauppapaikkoina. Pisararadan asemien siséénkaynnit ja sa-
malla erityisesti Hakaniemen vilkastuvan joukkoliikenneterminaalin kehittdmismahdollisuudet
ovat suuria tulevaisuuden potentiaaleja. Pisaran tuoma suurin potentiaali on Hakaniemessa ja
keskustassa, mutta myds Tddlontorin asema yhdessa valmistuvan pysékdintilaitoksen kanssa
toisi mahdollisuuden maanalaisille uusille liiketiloille. My6s mahdollisten lentokenttdradan ja Tal-
linnan rautatietunnelin terminaalialueet kannattaa suunnitella siten, ettd mahdollistetaan kaupal-
listen tilojen syntyminen luonnollisten kéavelyreittien varrelle. Tarkeda on huomioida luonnolliset
kavelyvirrat ja yhteydet nykyisiin joukkoliikenneasemiin ja -terminaaleihin tavoitteena matkusta-
jien parempi palvelu ja viihtyminen.

Maanalaisen yleiskaavan tulisi mahdollistaa mahdollisimman moni Helsingin kantakaupungin ja
etenkin ydinkeskustan maanalainen liiketilapotentiaali, jotta keskustan kaupallista vetovoimaa
voidaan parantaa. Tassa selvityksessa on suuntaa-antavasti arvioitu kantakaupungin uusien
maanalaisten liiketilojen hankepotentiaalin eri sijainneissa olevan yhteensa yli 80 000 neliota.
Suuruusluokaltaan kantakaupungin maanalaisten liiketilojen maara voisi pitkalla aikavalilla lahes
kaksinkertaistua nykyiseen verrattuna.
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Nykyisten maanalaisten liike-
tilojen ja kavely-yhteyksien
kartoitus

Nykyiset maanpaalliset sisdyhteydet ja yhteydet maanalaiseen maailmaan muodostavat yh-
dessa saasuojatun kavelyverkoston. Keskustassa liiketilat voidaan jakaa esimerkiksi seuraavalla
tavalla:

e Katutason ulosaukeavat liiketilat (joihin voi liittyd myés kellari- tai 2. kerroksen liiketila)
e Katutason sisélla aukeavat liiketilat (esim. kauppakeskuksien tai kortteleiden sisalla)

e Maanalaisen kulkuverkoston varrella sijaitsevat liiketilat — yhdyskaytavat ja kauppakes-
kuksien kellarikerrokset

Asiakkaan ja keskustassa liikkuvan kannalta maanalaisten ja maanpaallisten katettujen tilojen
jalankulkuverkosto sekoittuu. Olennaista onkin erotella sdasuojatut kulkuvaylat ja ulkotilassa ole-
vat kulkuvaylat.

Tassa luvussa on kartoitettu Helsingin maanalaisia liiketiloja nykytilanteessa (alkuvuosi 2018).
Luvussa 3 on puolestaan lyhyesti kayty 1api maanpdaallisten liiketilojen nykyinen verkosto.

2.1 Keskustan maanalaiset liiketilat

Suurin osa maanalaisista liiketiloista keskustassa sijaitsee kerroksen verran maanpinnan ala-
puolella (K1). Nykyinen keskustan yhtendinen maanalainen kavelyverkosto ulottuu Sahkétalosta
ja Kampin kauppakeskuksesta Asematunneliin ja kauppakeskus Citycenteriin. Valiin jaavat
Scandic Simonkentén pohjakerroksen liiketilat sekéd edelleen yhdyskaytava kauppakeskus Foru-
min katutason ja pohjakerrosten kautta Mannerheimintien alitse Asematunneliin ja Kaivopihalle.
Toinen erillinen maanalainen liiketilakeskittyméa on Helsingin yliopiston metroaseman yhtey-
dessa. Lisaksi keskustassa on useita yksittaisia maanalaisia liiketiloja, jotka toimivat pddosin
maanpéaallisten liiketilojen alakertana.

Parkkihallit tarjoavat maanalaisia yhteyksia keskustan liiketiloihin, tavarataloihin ja kauppakes-
kuksiin. Parkkihalleissa tai niiden yhdyskaytavissa ei kuitenkaan ole juurikaan liiketiloja.

Metroasemat ovat keskustan vilkkaimpia liikepaikkoja. Metrolaituritasoilla liiketiloja ei kuitenkaan
ole lukuun ottamatta myyntiautomaatteja. Kauppakeskus Kampin bussiterminaali Narinkkatorin
tasolla on myds yksi Helsingin vilkkaimmista liikepaikoista, vaikka Espoon bussien poistuminen
onkin vahentanyt ihmisvirtoja. Kerrosta alempana Kampin kaukobussiterminaalissa laituritasolla
on vain kioski-kahvila.

Seuraavaan karttaan on rajattu katkoviivalla tdssa selvityksessa tarkastellut korttelit, joiden
maanalaiset liiketilat on kartoitettu.
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Helsingin keskustan maanalaiset
liiketilat 2018
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Kuva 1 Keskustan maanalaiset liiketilat K1-kerroksessa seka tarkastelualueen rajaus
(Colliers, kartoitus kevat 2018)

Kuvassa 1 esitettyjen K1-kerroksen liiketilojen liséksi liiketiloja sijaitsee jonkin verran myds kaksi
tai jopa kolme kerrosta maanpinnan alapuolella.

Kompassiaukio Rautatientorin metroaseman liukuportaiden paasséa K2-kerroksessa tarjoaa hy-
van sijainnin nopean ostamisen toiminnoille (Hesburger, karkkikauppa, R-kioski, sahkdtupakka-
kauppa). Kauppakeskus Forumissa ja Citycenterissa liiketiloja on myds K2-kerroksessa. City-
centerin tilat tehtiin entisiin varastotiloihin ja samalla avattiin yhdyskaytava Kompassiaukiolle.
Metroaseman suurista asiakasvirroista huolimatta sijainti on ollut toiminnallisesti vaikea. Anttila
toimi tilassa vuosina 2013-2016, jonka jalkeen Tokmanni on avannut osassa entista Anttilan tilaa
kesalla 2017. Myoskaan yhdyskaytavan pienemmat liiketilat eivat ole menestyneet. Toisaalta Gi-
gantti avattiin vuonna 2014 Forumin entisiin varastotiloihin K2-kerrokseen suoralla yhteydella
vilkkaaseen -1. kerrokseen, ja sen menestys on ollut nahtavasti parempi. Suurten maanalaisten

tilojen menestyminen on siis osittain kiinni yrityksen vetovoimasta ja toisaalta tilan helposta saa-
vutettavuudesta ja sijainnista luonnollisten kulkureittien varrella.

Stockmannin Herkun uusi elintarvikeosasto laajennettiin vuonna 2010 Aleksanterin- ja Keskus-
kadun seka Rautatalon ja Kirjatalon maanalaisiin tiloihin. Herkun myyntipinta-ala yli kaksinker-

taistui entiseen verrattuna. Myynniltdéan Herkku on Suomen suurimpia paivittistavarakauppoja.

Lisaksi Fennia-korttelissa on Kinopalatsin elokuvasaleja K2-kerroksessa.
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Helsingin keskustan maanalaiset
liiketilat 2018 — K2-kerrokset maantasolta
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Kuva 2 Keskustan maanalaiset liiketilat K2-kerroksessa (Colliers, kartoitus kevat 2018)

Keskustan merkkittavimmat maanalaiset liikketilakeskittymat on lueteltu lyhyesti alla (ks. liitteesta
1 tarkempi kartoitus):

Kauppakeskus Kamppi ja Sédhkdtalo (yhtendisen maanalaisen verkoston lansipéad). Kavija-
maaraltaan ja myyntitehokkuudeltaan (€/m?2) mitattuna Kamppi on Suomen suurin kauppakes-

kus. Kampin kauppakeskuksen suuret kavijamaarat ovat johtuneet kaupallisen vetovoiman li-
séksi sen lapikulkevista joukkoliikennevirroista.

Kauppakeskus Kampin ja Forumin valinen kulkuyhteys. Kampin kauppakeskus yhdistyy
melko suosittua kavelyreittid kauppakeskus Forumiin Simonkadun alitse yhdyskaytavalla.

Kauppakeskus Forum. Forum on keskustan vetovoimaisimpia maanalaisia liiketiloja. llman
maanalaisia kulkuvaylia kauppakeskus Forumin jalankulkusaavutettavuus olisi huomattavasti

heikompi, silla vilkkaat kadut (etenkin leved Mannerheimintie) vaikeuttavat sen maanpaéallista ka-
velysaavutettavuutta.

Forumin, Asematunnelin ja Kaivopihan véliset kulkuyhteydet. Suosittu maanalainen kulku-
reitistd yhdistdd muita maanalaisia liiketiloja, mutta reitin varrella on vain kolme erillista liiketilaa.

Asematunneli. Asematunneli on maanalaisen Helsingin keskipiste, jossa eri likennemuotojen
virrat ja maanalaiset kulkuvaylat kohtaavat.

Kauppakeskus Citycenter (yhtendisen maanalaisen verkoston itapaa). Citycenter on Helsin-
gin keskeisimmalla paikalla sijaitseva kauppakeskus, jossa on kaksi maanalaista kerrosta.
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Maanalaiset kerrokset yhdistyvat suoraan Asematunnelin maanalaiseen maailmaan. Maanalais-
ten tilojen lisaksi Citycenterin (ja viereisten Kaivopihan ja Citytunnelin) I&pi kulkee suosittuja
maanpaallisia sisaisia ja katettuja kulkureitteja.

Kaisaniemen maanalainen maailma: Fenniakortteli ja Helsingin yliopiston metroasema.
Helsingin yliopiston metroasema yhdistyy monesta suunnasta katutason jalankulkuvirtoihin.

Keskustassa on muita yhtenaisia maanalaisia liiketilakokonaisuuksia vain vahan:

e Stockmannin tavaratalon maanalaiset tilat muodostavat vahvan péivittaistavaravetoisen
kokonaisuuden, joka yhdistyy myos Akateemisen kirjakaupan alakerran sisustusmaail-
maan seka parkkihalliin.

e Ydinkeskustassa monilla liiketiloilla sekd kauppakeskus Kluuvilla ja Galleria Esplanadilla
on katutason liiketiloihin suoraan liittyvéd maanalainen liiketilakerros.

Raportin liitteend 2 on vield yhteenvetokartta keskustan maanalaisista liiketiloista ja kulkurei-
teista sekd maanpaallisistéa saasuojatuista jalankulkuvaylista. Liséksi liitekarttaan on lisatty pysa-
kointihallit seka niiden valiset kulku- ja hissiyhteydet.

2.2 Muut huomioitavat maanalaiset liiketilat

Keskusta on maanalaisten liiketilojen osalta selvasti merkittdvin keskus Helsingissa. Muualla
kantakaupungin alueella maanalaisia liiketiloja on lahinna metroasemien tai kauppakeskusten
yhteydessa.

Metroasemien yhteydessa olevat maanalaiset tilat ovat potentiaalisia liiketilojen sijainteja, jos
matkustajavirrat ovat tarpeeksi suuria. Keskustan ulkopuolisen kantakaupungin alueella metro-
asemien yhteydessa olevia liiketiloja on nykyisin jonkin verran Hakaniemessa ja Sornaisissa.
Syksysta 2018 lahtien myods Kalasatamassa kauppakeskus Redin kellarikerrokseen avautuu
merkittava yli 16 000 m2:n maanalainen liiketilakerros.

Pasilassa ja To6lossa ei nykyisin ole juurikaan maanalaisia liiketiloja. Keski-Pasilan kauppakes-
kus Triplan, Helsinki Gardenin ja T6616n mahdollisten raidehankkeiden my6ta tilanne tulee kui-
tenkin muuttumaan.

Kauppakeskus Ruoholahdessa sijaitsee K1-kerroksessa K-Citymarket ja Alko suoralla yhteydella
kauppakeskuksen katutasolle sek& 1 500 autopaikan pysékdintihalliin. Lisaksi pysékaintihallissa
on -5. kerroksessa erillinen lasten puuhapuisto HopLop. Ruoholahden I&hella on myds Salmi-
saaren lilkuntakeskus, jossa on pysakoinnin liséksi liikkuntatiloja maan alla (kaksi jaaurheilu-
kaukaloa oheistiloineen seka kiipeilykeskus).

Edella lapikaytyjen maanalaisten liiketilojen ja mainittujen hankepotentiaalien sijainnit on esitetty
seuraavassa kartassa.

HELSINGIN MAANALAISET TILAT — KAUPALLINEN SELVITYS 10



WA S LM

v X 5 5
gnmaki:  RUSKEASUO PASILA g ] § & arabi
= = \ = 3 g ® abianranta .
oD BRUNAKARR 7% BOLE 5 2 ¥ ¢ Arabiastranden KU
Pikku | | © Radh @
Huopalahti vanha Ruskeasuo ﬁesl OPkGSkUS
Lillnoplax Gamla Brunakarr T G iisaart
Lénsi-Pasija & - 'gu!g" - %y Byholmen
s stra Bole VALLILA %,
Vastra Bole 35 X7 & «(VALLGARD Nt
e E % Rimp® Py \\HERMANN’F/ %_ Hermanninranta
5 LAAKSO S '5 % ’o/ % 778 Al "ﬂHermanstads-
JO'%(, DAL s 5 %, 5\ HCEMANSTA stranden
%o g"‘“ﬁprla’f— &, & Zaltho £
. Al 2 ::” Le
Tua‘\?io-’m.mﬁa He’s'n , Garde 2 Yddan rr Hermaacnsetgds._g
MEILAHTI 2k % X 5\ ALPPIHARJU ge
MEJLANS ZASHOJDEN ¢ " _Sémaisten Kauppakeskus
5 & °<» Haru metroasema R@r
w "y
b 2 ? ithon- ¥ °:
S 3 wing® 9987 Torkkelinmaki Vuori
Rt - 10 Torkelsbacken & Kala$ttdma
3 cral KALLIO Vilhelms-¢ Fiskehamnen
Rajasaari A BERGHALL berg, $Hanasaar
waari Raholmen "% B, e L'”JE‘ amemen & Hanaholmen
o “m 1 roasema’  SORNAINEN  MUSTIKKAI
TAKATOOLO SORNAS BLABARSLJ
BOSTRE 1'?&0 Sz[tgaari %om asaari
TéélGntori. - Broholmen iy
-;ﬂ ; gevomn Y
S o= & KORKEASAARI
gL KLUUVI KRUUNUNHAKA HOGHOLMEN
o § & GLOET
ETU-TOOLO . » i fopiston
FRAMRE TOLO % -, DL metroaserniohjmssatama Hylkysas
- Kamppi ASematunneli /orra hamnen Veakhowm
; 8 ® Citycenter
Salmisaaren _ ¥ ty @ by
ikuntaheskus | sthstal Biockmann 4151
, e eI e 2 .
yaster! B KAARTINKAUPUNKI %
ROSG apom ( ankalu L 0RN o «® GARDESSTADEN g
; Grasvik g < %, Etelasatama
UO? -y \\\\ ﬁ;_}ASOdra hamnen
gf sqon Kauppakes_kus %, T g PUNAVUORl -4 Valkosaari
s Ruoholahti B ’RODBERGEN Beihoryn
Gatabd % ULLANLINNA Auoto
:f' e B g ULRIKASBORG wpan
VASTRA HAMNEN’E EIRA KAIVOPUISTO
- . & BRUNNSPARKEN
Jatkasaari 3
Busholmen Merisatam: Opaskartta, harmaa @Hel I-\.lrlgmkmpur\l\l

Kuva 3 Helsingin kantakaupungin ja Pasilan maanalaiset laajemmat liiketilakokonaisuudet
jatiedossa olevat hankkeet

Keskustan seka erikseen Hakaniemen ja Sornaisten nykyisten maanalaisten liiketilojen maara
kerrosnelidmetreind on esitelty seuraavassa luvussa 2.3. Hakaniemen ja Sérnaisten nykyisten
maanalaisten liiketilojen sijainnit on esitelty karttoina luvussa 4.10 maanalaisten kehityshankkei-
den yhteydessa.
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2.3 Maanalaisten liiketilojen maara keskustassa toimialoittain

Tassa luvussa esitellaén kevaalla 2018 tehdyn kartoituksen perusteella Helsingin keskustan
maanalaisten liiketilojen maara jaoteltuna toimialoittain. Lisaksi keskusta on jaettu oheisen kar-
tan mukaisiin toiminnallisiin kokonaisuuksiin.

Helsingin keskustan maanalaiset
liiketitan 2018
I aviat @ ravintcdat
B Farzasimvarnkauppa
B Fukeutuminen
; | Kaupabsed paheiut
| | Sisustomingn, Kol jB clekfroniln
- T avaratsiol
Kpunous @ lenays
Vapan-aicn
B Y Mo Enkosupns
- Toimisko
I 7iat tis tsi sortematon

Kaisaniemi
19 200 m?

Sokos-Kaivokatu
20 400 m?

Y amamme=

Kamppi-
Simonkentta
15 300 m?

Stockmann-Aleksi

22 500 m*
Forum-
Mannerheimintie
13 200 m?
a 250 500 m

Kuva 4 Keskustan maanalaiset liiketilat alueittain toiminnallisina kokonaisuuksina
(Colliers, kartoitus kevét 2018)

Osa kartetuista liiketiloista sijaitsee joltain suunnalta katsottuna katutasossa ja toisesta suun-
nasta maan alla, miké hankaloittaa maanalaisten tilojen tarkkaa maarittdmista. Esimerkiksi kaup-
pakeskus Kampin ja Simonkentén Narinkkatorin tasolla sijaitsevat liiketilat on tassé laskettu mu-
kaan maanalaisiin tiloihin, silla ne ovat kaikista muista suunnista maan alla. Samoin Fenniakort-
telin Mikonkadun tason tilat ovat mukana maanalaisissa tiloissa. Kauppakeskus Forumissa
maanalaisiksi tiloiksi on puolestaan laskettu tdssa vain Mannerheimintien tason alapuolella sijait-
sevat tilat, vaikka kerrokset 1. ja 2. ovatkin Yrjonkadulta katsottuna maan alla.

Seuraavassa taulukossa on esitetty keskustan maanalaiset liiketilat alueittain ja toimialoittain

myymalaneliometreind (neliémaarat vastaavat suurin piirtein likkeiden myymalaalaa, jossa ei ole
huomioitu teknisia tiloja, kaytavia tai liiketilojen ulkopuolisia varastoja).
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Taulukko 1 Helsingin keskustan maanalaiset liiketilat alueittain ja kerroksittain
(Colliers, kartoitus kevat 2018)

Helsingin keskustan maanalaiset liiketilat 2018 (m2)

Stockmann- Sokos- Kamppi- Forum-

Toimiala Aleksi LENGYETT] Kaisaniemi Simonkenttd Mannerheimintie Yhteensa
Kahvilat ja ravintolat 4515 5269 9120 2 865 1864 23634
Paivittaistavarakauppa 6127 6642 1670 4339 779 19 557
Pukeutuminen 2585 15633 212 5670 10 000
Kaupalliset palvelut 650 778 5353 2930 37 9748
Sisustaminen, Kkoti ja elektroniikka 3580 129 1079 3850 8 638
Tavaratalot 3660 1268 1461 6 389
Kauneus ja terveys 300 447 19 1396 95 2257
Vapaa-aika 879 1140 2019
Muu erikoiskauppa 522 149 659 63 1392
Toimisto 580 580
Tyhjat tilat tai tuntematon 520 2964 1403 696 874 6 458
Liiketilat yhteensa 22 517 20 431 19176 15 317 13232 90 672
Liiketilat K1 13635 16 564 14 838 14 035 10 843 69914

(61 %) (81 %) (77 %) (92 %) (82 %) (77 %)
Liiketilat K2 8883 3867 4338 1281 2389 20758

(39 %) (19 %) (23 %) (8 %) (18 %) (23 %)
Lisaksi kaytavatilat 1194 9062 3912 8 000 1891 24 060

Yhteensa keskustassa on noin 90 000 nelidmetrid maanalaisia liiketiloja, joista reilu 6 000 m?2 el
7 % oli tyhjia tai toimintaa ei pystynyt kartoittamaan. Tata vajaakayttdastetta voidaan pitaa melko
normaalina ja se on suuruusluokaltaan samaa kuin maanpaallisten liiketilojen ja kauppakeskus-
ten normaali vajaakayttdaste.

Yli ¥ keskustan maanalaisista tiloista sijaitsee yhden kerroksen katutason alla (K1), ja loput tata
kerrosta alempana. Suurin maanalainen toimiala oli kahvilat ja ravintolat, joita maanalaisista ti-
loista oli yli neljannes (keskimaarainen yksikko koko 250 m?, yhteensa yli 80 liiketilaa, jotka yh-
teensa lahes 24 000 m?). Toiseksi suurin toimiala oli paivittaistavarakauppa, jota maanalaisista
tiloista oli noin 22 % (keskimaarainen yksikokoko 630 m?2, yhteensa lahes 30 liiketilaa, jotka yh-
teensa lahes 20 000 m?2). Kolmanneksi suurin toimiala oli pukeutuminen (keskimaarainen yksik-
kokoko 500 m?, yhteensa lahes 20 liiketilaa, jotka yhteensa noin 10 000 m?). Muita merkittavia
maanalaisia toimialoja olivat kaupalliset palvelut?, sisustaminen-koti-elektroniikka seka tavarata-
lot.

Liiketilojen lisdksi maanalaiset tilat vaativat paikoin melko paljon myos kaytavatilaa, silla jalankul-
kuvirrat voivat olla suuria. Etenkin kauppakeskus Kampin ja Asematunnelin kaytéavéatilojen osuus
on erittain suuri suhteessa liiketilam&éaraan.

Seuraavassa taulukossa on esitetty Hakaniemen ja Sérnaisten metroasemien lahettyvilla sijait-
sevat maanalaiset liiketilat. Yhteensé néille kahdelle alueelle (jotka on esitetty kartoilla luvussa

4.10) on sijoittunut lahes 7 000 m? liiketilaa, josta suurin osa on Hakaniemen Arena Centerin lii-
kunta- ja lasten puuhapuiston tiloja. Muut liiketilat ovat keskittyneet nopeaan ostamiseen. Haka-
niemen uudistuneen metrotunnelin tilat ovat vield osittain vuokraamatta.

2 Kaupalliset palvelut pitavat siséllaan pesulat, pankit, vakuutusyhtiot, laakariasemat, kuntosalit, elokuvateatterit ym. kuluttaja-asiakkaan saavutettavissa olevat
kaupalliset palvelut
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Taulukko 2 Hakaniemen ja Sérnaisten metroasemien laheiyydessa sijaitsevat liiketilat
(Colliers, kartoitus kevét 2018)

Hakaniemen ja Sornidisten maanalaiset liiketilat 2018 (m2)

Hakaniemen Sornaisten

metroaseman Hakaniemen metroaseman
lippuhalli ArenaCenter lippuhalli Yhteensa
Liiketilat 975 5237 537 6749
Kaytavat 1862 394 1083 3339

Vaikka maanalaisiin tiloihin sijoittuu monipuolisesti eri toimialojen myymaléita, on tiloilla kuitenkin
yleisesti paljon samankaltaisia ominaisuuksia. Tyypillisia maanalaisten tilojen ominaisuuksia
ovat:

e Nopea ostaminen, tdydennysostaminen

e Nopea lounas, "take away”-ruuat ja juomat, baarit ja yokerhot

e Paivittaistavarakauppoja monesta kokoluokasta

e Katutason myymal6iden alakerrat etenkin muoti- ja tavaratalokaupassa

e Keskimaérin alemman vuokratason myymaldita vaikeammin saavutetuilla paikoilla. Hy-
villa sijaintipaikoilla vilkkaiden ohikulkuvirtojen &arella myds keskustan parasta vuokran-
maksukykya.
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Tiivis markkina-analyysi

Tassa luvussa on esitetty olennaiset maanalaisten liiketilojen sijoittumiseen vaikuttavat tekijat.
Naita ovat maanalaisten tilojen littyminen maanpaalliseen liiketilaverkostoon, likenne- ja jalan-
kulkuvirtojen jakautuminen, vuokratasot seké lahiympariston vaesto- ja tydpaikkamaarat.

3.1 Maanpaalliset liiketilat keskustassa

Edellisessé luvussa esiteltiin maanalaisia liiketiloja. Maanalaiset tilat ovat kuitenkin vain osa liike-
paikkaverkostoa, joka on suorassa yhteydessa maanpaallisiin tiloihin. Yhdessa ne muodostavat
kokonaisuuden, josta muodostuu esimerkiksi merkittdva osa Helsingin keskustan kaupallista ve-
tovoimaa.

3.1.1 Maanpaalliset liiketilat

Keskustan kaupallinen ydinvydhyke muodostuu kauppakeskus Kampin, kauppakeskus Forumin,
Rautatieaseman, Stockmannin tavaratalon ja Helsingin yliopiston metroaseman véliselle alueelle
eli samalle alueelle, jonne myds maanalaiset liiketilat ja katujen alle sijoittuvat yhdyskaytavat si-
joittuvat. Keskustan maanalaiset tilat linkittyvat suoraan keskustan vahvimpiin kaupallisiin ankku-
reihin (kauppakeskukset, tavaratalot) seka joukkoliikenteen solmupisteisiin.
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Kuva 5 Keskustan vilkkaimmat jalankulkuvydhykkeet: kaupan ydinvyéhyke ja vilkkain tu-
ristialue (Colliers)

Helsingin ydinkeskustan liiketilat on kartoitettu kevaalla 2017 (Helsingin kavelykeskustan periaa-
tesuunnitelman kaupallinen arviointi. WSP 31.3.2017), ja kyseisen selvityksen tiedot ovat edel-
leen ajan tasalla. Liiketilat on kartoitettu selvityksessa maaritellyn liikekeskustan alueelta, joka on
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paaosin maanalaisen huollon ja pysékdinnin piirissa oleva alue, vilkkaimman asioinnin ja jalan-
kulun alue seka kaupunkitapahtumien alue. Padosa keskustan kaupallisista palveluista on sijoit-
tunut rakennusten katutasolle, selvityksen kaupallisen ydinvythykkeen liiketiloista lahes 1 500
kappaletta eli 78 %. Vahittaiskaupan osuus koko palvelutarjonnassa on vajaa puolet, mutta
pinta-alalla mitattuna hieman yli puolet liikepinta-alasta. Kaupallinen ydinvyéhyke on tyypillisim-
milladn muodin ja lifestylen keskus. Toinen tyypillinen vahvuus on monipuolinen ravintola- ja
kahvilatarjonta, mik& Helsingiss& on kasvanut voimakkaasti vime vuosina. WSP:n kartoituksen
liketilamaarat taulukossa ja kartassa on esitetty liitteessa 4.

Edelld luvussa 2 kartoitettiin maanalaisia tiloja, joita oli tammikuun 2018 tilanteessa noin 90 000
nelitd. Maanalaisten tilojen kartoitusalue on tassa selvityksessé hieman WSP:n kavelykeskus-
tan liiketilaselvitysta suppeampi. Liséaksi WSP:n selvityksessé on hieman epaselvad, kuinka tar-
kasti maanalaisia tiloja on kartoitettu. Karkeasti voidaan kuitenkin arvioida, etté keskusta-alueella
maanalaisia liiketiloja on noin 20 % liiketilojen kokonaismaarasta.

3.1.2 Paivittaistavarakauppa keskustassa

Paivittaistavarakauppa (pt-kauppa) on myynnillisesti suurin vahittdiskaupan toimiala. Pt-kau-
poissa asioidaan usein ja ne ovatkin tyypillisia ankkuritoimijoita, jotka etenkin kauppakeskuk-
sissa tuovat asiakasvirtaa myds muille pienemmille erikoismyymaldille ja palveluille. Suomen pt-
kaupan markkinat ovat keskittyneet S-ryhman ja Keskon hallitessa markkinoita yli 80 %:lla myyn-
nista. Lidl on ainut haastaja lahes 10 % markkinaosuudellaan. Helsingin keskustassa ja kanta-
kaupungin alueella on myés jonkin verran muita yksityisia toimijoita, etnisia ruokakauppoja ja
kauppahallimyymaloité.

Keskustan lahes kaikki suurimmat paivittaistavarakaupat sijaitsevat maanalaisissa tiloissa.

Maanalaiset supermarketit: Liséksi maan alla on useita pienempia
e  Stockmann Herkku lahikauppoja:
e Sokoksen S-market e Asematunnelin K-market
e Kampin K-supermarket e Asematunnelin Alepa (lopetti 2017)
e Kaisaniemen K-Supermarket e Kampin keskuksen Alepa
e Sahkotalon Lidl e  Kluuvin Alepa
e Citycenterin Lidl (avattu 2017) e Elielin Alepa

Maanpaaélliset supermarketit:

e K-supermarket Postitalo
e Lidl Kamppi Graniittitalo (avattu
2017)

Keskustan paivittaistavarakaupan verkosto vuoden 2016 tilanteessa on esitetty seuraavalla kar-
talla. Karttaan on myds lisatty vuoden 2017 aikana avatut uudet myymalat ja yliviivattu 2017 ai-
kana suljetut myymalat.
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Kuva 6 Keskustan paivittaistavarakaupan verkosto pinta-alan mukaan luokiteltuna
(Colliers 2018, vuoden 2016 myymaldiden pinta-alojen ja myyntien lahde Nielsen)

Perati 80 % keskustan paivittdistavarakaupan pinta-alasta ja jopa 85 % myynnisté sijoittuu
maanalaisiin tiloihin. Tiiviissa keskustarakenteessa suurten supermarkettien vaatima kohtuulli-
nen vuokrataso seka helppo yhteys huoltoon ja pysakéintiin on usein mahdollista vain maanalai-
sissa tiloissa. Pienten lahikauppojen toteuttaminen on helpompaa myds maanpé&élliseen tilaan.

Keskustan paivittdistavarakaupat ovat myyntitehokkuudeltaan (€/m?/vuosi) selvésti Helsingin
keskimaaraista tasoa korkeampia. Selityksena talle on osaltaan mittavat asiakasvirrat, jotka nos-
tavat myyntid. Keskiostos keskustan paivittaistavarakaupoissa on keskimaaraista alempi, silla
suurin osa asiakkaista ei liiku autolla, ja siten ostoskassia kuljetetaan paaosin joukkoliikenteella

tai kavellen. Korkea myyntitehokkuus voi kertoa myés siita, etté keskustassa olisi tarvetta uusille
pt-myymaéldille ja lisékilpailulle.

3.1.3 Keskustan kaupallinen asema

Helsingin keskusta on paéakaupunkiseudun, Uudenmaan ja koko Suomen merkittéavin kaupan ja
kaupallisten palveluiden keskus. Koko keskustassa on kaupallista pinta-alaa on noin 550 000
m2, jossa korostuvat ravintolat, viihdetoiminnot ja kulttuuri, jotka ovat kaikki olleen viime vuosina
selvasti kasvavia toimialoja (WSP 31.3.2017). Keskustan maanalaisissa liiketiloissa suurimmat
toimialat olivat puolestaan kahvilat ja ravintolat, paivittaistavarat seké pukeutuminen.
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Ostovoiman kasvu ja siita johdettu kaupan lisépinta-alan tarve Helsingissa on suurta seuraavien
vuosikymmenien aikana. Vuoteen 2030 mennessa pelkastaan asukkaiden tarvitsema lisépinta-
ala Helsinkiin on yli miljoona kerrosnelidmetria, ja vuoteen 2050 noin 2,3 miljoona kerrosne-
liometrid. (Lahde: Uusimaa-kaava 2050. Uudenmaan palveluverkon mitoittaminen ja vaikutusten
arviointi. WSP 2018. Uudenmaan liitto.)

Helsingissa ja seudulla on vireilla useita keskustan ulkopuolisia kaupan suurhankkeita. Nama
vahvistavat Helsingin keskustan ulkopuolisten alueiden markkinaosuutta huomattavasti, ja siten
keskustan laskennallinen markkinaosuus kaupan ja kaupallisten palveluiden myynneista ja pinta-
alasta tulee laskemaan. Kauppakeskus Redin ja Triplan valmistuminen tuo yli 100 000 neli6ta
kokonaan uutta kaupan pinta-alaa keskustan valittomalle 1&hialueelle vuoden 2019 loppuun
mennessa. Ainakin valiaikaisesti talla on vaikutuksia keskustan joidenkin myymaldiden myyntike-
hitykseen. Siksi keskustan kaupallista kilpailukykya vahvistavat hankkeet ovat erittdin suositelta-
via. Keskustaan tarvitaan liiketilojen uudistamisen liséksi myos kokonaan uutta kaupallista pinta-
alaa. Vahittaiskaupan liséksi keskustan vahvuuksien eli ravintoloiden, viihdetoimintojen ja kult-
tuuripalveluiden jo nykyisin suvereenin aseman vahvistaminen on mahdollista. Maan péaalle ra-
kentaminen lahes "valmiiksi” rakennetussa keskustassa on haastavaa, joten myds maanalaiset
tilat on otettava mahdollisuuksien mukaan kayttoon keskustan kilpailukyvyn vahvistamiseksi. Pi-
demmalla aikavalilla markkinoita riittaa sek& keskustan uusille hankkeille ettd rakenteilla oleville
kauppakeskuksille. Keskustan kehittdminen vaatii kuitenkin jatkuvaa kiinteistdnomistajien, yritta-
jien ja kaupungin valista yhteistyota.

3.2 Liiketilojen vuokratasot ja kysyntétilanne

Helsingin keskustan liiketilojen vuokrataso on Suomen korkeinta. Keskustan liiketilojen vuokrat
vaihtelevat suuresti liiketilan mikrosijainnin, saavutettavuuden, koon ja toimialan mukaan. Vajaa-
kéayttbaste keskustan liiketiloissa on melko matalalla ja terveella tasolla. Ylimmillaan liiketilojen
vuokra on noin 145 €/m?2/kk, ja yksittaisia tatakin suurempia vuokratasoja on keskustan parhailla
paikoilla. Kovimmat keskivuokrat ovat kauppakeskusten Forumin, Citycenterin ja Galleria Espla-
nadin rajaamalla alueella seké kauppakeskus Kampissa. Samalle vydhykkeelle sijoittuu myos
suurin osa maanalaisista liiketiloista.

Keskustassa suurin vuokratasoon vaikuttava tekija on ohikulkevien kavelijdiden maara, riippu-
matta siité sijaitseeko liiketila maan alla vai paalla. Maanalaisten tilojen vuokrataso on erityisen
herkk& mikrosijainnille, ja siten vuokratasot vaihtelevat huomattavan paljon. Yksittdinen maan-
alainen vuokratila hieman sivussa luonnollisista jalankulkuvirroista on erityisen vaikea vuokrat-
tava ja siten vuokratasot matalia (esim. Kompassiaukion ja Citycenterin K2-kerroksen Tokman-
nin valisen yhdyskéaytévan jatkuvasti tyhjat liiketilat). Toisaalta vilkkaiden jalankulkuvirtojen var-
rella sijaitsevat maanalaiset liiketilat voivat olla samaa tai jopa korkeampaa vuokratasoa maan-
paallisten liiketilojen kanssa (esim. kauppakeskus Forumin ja Kampin sekd Asematunnelin
maanalaiset parhaat liikepaikat). Suurten liiketilojen vuokranmaksukyky on yleisesti selvasti ma-
talampi neliéta kohden kuin pienten riippumatta siita, sijaitsevatko ne maan alla tai paalla. Maan-
alaiset tilat voivat tuoda mahdollisia sijaintipaikkoja suurille myymaldille, kuten esimerkiksi paivit-
taistavarakaupalle, tilaa vaativalle kaupalle tai tavaratalolle, joiden vuokranmaksukyky ei riita ka-
tutason korkeampaan hintatasoon.
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3.3 Keskustan kavelijaméaarat, kulkutapajakauma ja huoltoliikenne

Kaupallisten keskuksien menestymisen ehto on hyva saavutettavuus kaikilla likennevalineilla.
Etenkin keskustassa ja kantakaupungissa kaikkein tarkeinta liiketilojen menestykselle ovat jalan-
kulkuvirrat, silla myds autoilijat, joukkoliikennematkustajat ja pyorailijat ovat lopulta jalankulki-
joita. Oheisessa kuvassa on esitetty maanpélliset jalankulkumaarat Helsingin keskustassa.
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Kuva 7 Jalankulkumaarat Helsingin keskustassa (Helsingin kaupunki)

Suurimmillaan jalankulkuvirrat ovat Kampin, Rautatieaseman ja Aleksanterinkadun valisella alu-
eella eli samalla alueella, jossa my6s maanalaiset kulkuvaylat sijaitsevat. Maanalaisten kulku-
vaylien jalankulkuvirtoja ei ole samalla tarkkuudella saatavissa, mutta parhaimmillaan maanalai-
set jalankulkuvirrat ovat samaa tasoa maanpaallisten jalankulkuvirtojen kanssa ja etenkin talviai-
kaan ne tarjoavat miellyttdvan vaihtoehdon maanpaallisten kulkuyhteyksien sijasta. Forumin tun-
nelin kohdalla oleva laskuri nayttaa keskimaarin 13 500 paivittaista jalankulkijam&araa, mika
vastaa esimerkiksi Kaisaniemenkadun tai Pohjois-Esplanadin jalankulkuvirtoja.

Helsingin keskustan saavutettavuus joukkoliikenteell& on erinomainen, ja siksi keskustaan tul-
laankin asioimaan paaosin joukkoliikenteella tai kavellen ja pyoralla. Verrattuna keskustan ulko-
puolisiin kauppakeskuksiin on keskustassa autoilun merkitys selvasti pienempi. Silti on tarkeaa,
etta keskustan monipuolinen saavutettavuus myds autolla turvataan. Autoilijoiden keskiostos on
selvasti suurempi kuin julkisen liikenteen matkustajien tai kavelijéiden ja pyorailijdiden, joten au-
toilijoilla on suhteellisesti lukumaaraansa suurempi merkitys myos keskustan myymaldille. Seu-
raavassa kuviossa on esitetty noin 10 vuotta vanhan tutkimuksen tuloksia eri kauppakeskusten
asiakkaiden kulkutapajakaumista.
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Kauppakeskusvierailujen kulkutapaosuudet
(HSL:n liikkumistottumustutkimus 2007-2008)

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60 % 70% 80% 90% 100%

Jumbo 8%

Iso Omena 63 % 12% 25%
Tapiol 18%
Sello 57 % 23% 20%

Myyrmanni + lsomyyri 55% 10 % 35%
Columbus 44 % 28% 28%

Arabia 40 % 35% 25%

Itdkeskus 37% 45 % 18 %
Helsingin keskusta R4 60% 38%

| Auto  m Julkinen liikenne Kewyt liilkenne

Kuva 8 Kauppakeskuksien asiakkaiden kulkutavat (HSL:n liikkumistottumustutkimus 2007-

2008)

Asiakasliikenteen liséksi keskustan nykyisten ja tulevien liiketilojen huoltoliikenteen toimivuus on

tarkeda. Suuri osa keskustan liiketiloista huolletaan suoraan kadulta, jolloin asiakasliikenne ja

huoltoliikenne risteavat. Keskustan merkittavimmat korttelit ovat kuitenkin maanalaisen huoltolii-

kenteen piirissa. Seuraavassa kuvassa on esitetty keskustan maanalaiset huoltoreitit ja maan

alaisen huollon tilat.
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Kuva 9 Keskustan huoltotiet (Kavelykeskustan periaatesuunnitelma. Helsingin kaupunki, kau-
punkisuunnitteluvirasto. Keskustaprojekti 25.4.2017)

Keskustan huoltotunneli on vajaakayttssa ja suurin osa sen varrella sijaitsevista kiinteistoista ei
ole viela liittynyt siihen. Luvussa 4 on kayty lapi mahdollisia kehitystoimenpiteitd, joilla maanalai-
sen huollon kayttéa saataisiin lisattya.

3.4 Maanalaisten tilojen lahivaikutusalue ja joukkoliikennemaarat

3.4.1 Lahialueiden asukas- ja tydpaikkamaarat

Seuraavassa on esitetty maanalaisten joukkoliikenteen solmupisteiden lahivaikutusalueanalyysit.
Véaesto- ja tydpaikkamaarat (yhdessé ohikulkevien kavelijoiden ja joukkoliikennematkustajien
kanssa) antavat hyvan kuvan siitd, mik& on kunkin tutkittavan pisteen pdivittdinen asiakaspoten-
tiaali. Ensimmaisessa kartassa ja taulukossa on vertailtu kantakaupungin nykyisia raideliikenne-
asemia, joiden sisaankaynneiltd on laskettu maksimissaan 500 ja 1000 metrin kavelyetaisyydet.
Kullekin asemalle on ndin laskettu l&hivaikutusalue, joka ei mene péaéllekkain viereisen aseman
alueen kanssa.
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Kuva 10 Keskeisten maanalaisten liiketilojen ja asemien maksimissaan 500 ja 1000 metrin
etaisyysvyohykkeet, joilta lyhin matka kullekin asemalle nykytilanteessa (Colliers 2018)

Asukasmaarilla 500 metrin etéisyydellda asemista mitattuna vahvin on Sérndinen, ja Hakaniemi ja
Kamppi ovat mygs vahvoja. Kilometrin etéisyydella samat kolme asemaa ovat suurimpia, mutta
myds Pasila ja Ruoholahti nousevat kohtalaisen suuriksi. Sen sijaan Helsingin yliopisto, Kalasa-
tama ja Rautatieasema ovat lahiasukasmaaraltdan melko pienid. Kalasatama tosin on kasva-
massa ja keskustan asemat ovat muuten keskeisella sijaintipaikalla, joten valitdn lahivakimaara
ei ole niin olennaista.

Tyopaikkamaarissa keskustan kolme metroasemaa sijaitsevat merkittavien tyépaikkakeskitty-
mien keskellda. Myos Pasila, Sérnainen ja Ruoholahti hydtyvat suuresta maarasta tydpaikkoja va-
littdméassa laheisyydessa. Hakaniemi ja Kalasatama ovat tassa vertailussa lahitydpaikkamaaral-
tédan pienimpia.

Seuraavassa on otettu vertailuun liséksi T66l6n maanalaisten liiketilojen potentiaalit eli T66I6N-
tori ja Helsinki Garden. Etdisyydet on seuraavassa kartassa ja taulukossa laskettu siten, ettd alu-
eet menevat paallekkain. Varsinkin keskustassa jo 500 metrin etéisyysvythykkeet menevat paal-
lekkain naapuriasemien kanssa, mutta muualla 500 metrin lahialue on kunkin kohteen "omaa re-
viirid”. Sen sijaan 1000 metrin etaisyysvythykkeet menevat kaikilla kohteilla paallekkain naapuri-
kohteiden kanssa. Vertailu antaa silti hyvan kuvan tarkasteltavien kohteiden potentiaalisesta
kanta-asiakasmaéarasta.
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Kuva 11 Keskeisten maanalaisten liiketilojen ja asemien 500 metrin etdisyysvythykkeet
siten, ettd alueet menevat paallekkain (Colliers 2018)

Verrattuna edelliseen tarkasteluun, erot keskustan metroasemien vélilla tasoittuvat. Edelleen
Kamppi on suurin sekd asukas- etta tyopaikkamaarissa, mutta myos Rautatientori ja Helsingin
yliopisto ovat erittéin vahvoja etenkin tydpaikkojen sijoittumisen nakékulmasta.

Hakaniemi nousee tassé asukas- ja tyopaikkaméaaravertailussa samalle tasolle Sornéisten
kanssa, ja ne molemmat ovatkin erittéin potentiaalisia maanalaisen tilan lisdrakentamisalueita.
Pasila ja Ruoholahti ovat tydpaikkamaariltdan lahes yhta suuria kuin Hakaniemi ja Sérnainen,
mutta asukasmaariltdan ne jaavat selvasti pienemmiksi.

TO06I6N kohteista To6lONtori sijaitsee selvasti paremmin suhteessa asukkaisiin kuin Helsinki Gar-
den, mutta Gardenin ldhialueella on taas enemman tydpaikkoja. Molemmat ovat potentiaalisia
uusien liiketilojen sijaintipaikkoja, mutta mitoitukset ja konseptit pitdisi tutkia viela tarkemmin. Esi-
merkiksi paivittéistavarakaupan verkostossa olisi tdydennyksen tarvetta alueella, vaikka uudet
hankkeet voivatkin kilpailla nykyisten supermarkettien ja rakenteilla olevien hankkeiden kanssa
(kauppakeskus Tripla).

Edellisten kahden kartan asukas- ja tyopaikkamé&éarat on esitetty liitteessa 5.

3.4.2 Joukkoliikennematkustajaméaarien vertailu

Seuraavassa on vertailtu keskustan sek& Ruoholahden, Hakaniemen ja Sérnaisten joukkoliiken-
teen solmupisteiden joukkoliikennemaéaria. Metroliikenteen nousijamaarat ovat tammikuulta 2018
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eli Lansimetron vaikutus on tassa jo mukana. Sen sijaan bussi- ja ratikkaliikenteen matkustaja-
maarétiedot ovat ajalta ennen Lansimetroa, eli taltd osin taulukko kaipaa paivitysta. Kampin Es-
poon suorat bussiyhteydet ovat poistuneet ja terminaaliin on ohjattu jonkin verran Helsingin si-
saista likennetta. Kampin lahiliikenteen bussiterminaalin matkustajamaarista on tahan selvityk-
seen jo saatu tiedot, jotka on esitetty seuraavassa taulukossa 4.

Taulukko 3 Joukkoliiikenteen solmupisteiden ympardivét joukkoliikennematkustajaméaa-
rat ilman kaukobussi- ja kaukojunaliikennettéa (HSL, Colliers 2018)

Pysékkien keskimaaraiset nousijaméaaratarkisin

Rautatie- Helsingin
Ruoholahti asema yliopisto Hakaniemi |Sorndinen

Metro (1/2018) 18 800 21200 35 600 10 500 13 800 25100

Juna (11/2016) 0 0 45 000 0 0 0 26 200
Raitiovaunut (2/2017) 1900 4200 28900 2300 8 700 9000 1400
Bussit (10/2017)* 6 100 39 500 36 900 0 8 200 12 800 8 500

*Bussien vuoden 2018 pysékkikohtaiset nousijamaératiedot ovat vield HSL:Iia tyén alla, tietaja ei vield kéytettdvisss (27.3.2018)

Edellinen taulukko ei sisalla kaukoliikennebussimaaria, jotka keskittyvat Kampin kaukobussiter-
minaaliin. Siten Kampin kautta kulkee esitetty enemman joukkoliiikennematkustajia. Lisaksi kau-
kojunat puuttuvat tilastoista, ja ne lisddvat huomattavasti Rautatieaseman ja Pasilan matkustaja-
maaria.

Lansimetro on vaikuttanut matkustajien liikkumistottumuksiin. La&nsimetron mydté metroasemista
eniten on vilkastunut Rautatientori, mutta myds Ruoholahti, S6rnéinen ja Kalasatama ovat nosta-
neet selvasti matkustajamaariaan. Hakaniemessé ja Kampissa metroliikenteessa on ollut hyvin
lievad vahenemista. Sen sijaan Kampin lahilikenteen bussiterminaalin matkustajaméaaéarat ovat
Lansimetron myota vahentyneet merkittavasti, kuten seuraavasta taulukosta ndhdaan. Lansimet-
ron jatke Kivenlahteen on rakenteilla ja taman linjan vaikutukset selviavat myéhemmin.

Taulukko 4 Kampin l&hiliikenteen bussiterminaalin nousijamaarat, arkipaivan keskiarvo
(HSL)

Ennen Lansimetron Lansimetron
Lansimetroa** valivaihe*** jalkeen****
Kamppi* 28 150 16 860 6 260

*pysakit H1241-H1254

**23.10. - 17.11.2017 (ennen Lansimetroa ja sen liityntalinjastoa)
***27.11. - 1.12.2017 (Lansimetro ja vanha linjasto)

**xx] 1. - 31.1.2018 (Lansimetro ja uusi linjasto)

Rautatieaseman ymparistd on Helsingin keskustan joukkoliikenteen merkittavin solmupiste. To-
sin Rautatieaseman ymparistéssa joukkoliikennevirrat jakautuvat melko laajalle alueelle. Kamppi
on keskustan toiseksi suurin joukkoliikennehubi, jonka kavijaméérid nostaa viela kaukoliikenne-
bussiterminaali. Kampissa joukkoliikennevirrat keskittyvat Rautatieasemaa enemman samaan
pisteeseen eli Kampin kauppakeskukseen.

Pasila on nousemassa Suomen suurimmaksi joukkoliikenteen solmupisteeksi, vaikka oheisen

tilaston mukaan se onkin vield Rautatieasemaa selvasti pienempi (kaukoliikenteen matkustajat ja
-vaihtajat puuttuvat tilastosta).
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Keskustan ulkopuolisista kantakaupungin metroasemista Sérndinen on joukkoliikennemaéaral-
tédén suurin, mutta Hakaniemi ja Ruoholahti ovat myds erittdin vilkkaita joukkoliikenteen solmu-
pisteita.

Joukkoliikenteen matkustajamaarat ovat paaosin kasvaneet raideliikenteen asemilla keskus-
tassa viime vuosina. Tulevaisuudessa sama trendi jatkunee. Joukkoliikenteen asemakohtaisia
ennusteita ei ole kaytettavissa.

Suurin muuttuja keskustan joukkoliikenteen tulevaisuudessa on Pisararadan tuomat muutokset.
Pisararadasta ei ole viela tehty paatdstd, mutta silla olisi erittiin suuri vaikutus Helsingin keskus-
tan nykyisten asemien joukkoliikennematkustajamaariin ja sitéa kautta myds maanalaisten tilojen
kavijamaariin. Pisararadan vaikutuksia junaliikennem&ériin on tutkittu ratahankkeen omissa sel-
vityksissa. Joukkoliikenteen painopisteen siirtyminen Pisaran myota entisestdéan maan alle toisi
suurta kehityspotentiaalia maanalaisten liiketilojen kehittdmiseen. Seuraavassa kartassa on esi-
tetty keskustan Pisararadan asemat sisaankaynteineen.

HAKANIEMI
TOOLb Yhteys
metroasemalie
Asema Asema
Lalturlhalll- f) Lalturlhalll

Ajotunnelin suu
- poistumistie
maanpinnalle

Yhteys
metro-
asemalle

Laiturihalli

KESKUSTA

Kuva 12 Pisararadan linjaus ja suunnitellut uloskaynnit (Pisararata. Yleissuunnitelma
22.5.2014. Liikennevirasto)

Kaupunkirataliikenteen siirtyminen maanalaiseen ratalenkkiin vahentaisi vastaavan méaran juna-
tarjontaa Helsingin p&arautatieasemalta, ja vapauttaisi Helsingin p&érautatieasemalta I&hijunalii-
kenteen laiturikapasiteettia. Helsingin paarautatieaseman kaytto lahi- ja kaukojunaliikenteen
osalta ruuhka-aikana vahenisi 70 prosenttia, koska matkustajat siirtyvat kayttaméaéan joko Pisara-
radan keskusta-asemaa tai muita Pisararadan asemia. Myos bussien ja ratikoiden kayttajamaa-
rat laskisivat Pisaran my6ta. Raitioliikenteen haasteena on yleiskaavan toteutukseen liittyvien
pikaraitiolinjojen ja nykyisen kaupunkiraitiolinjaston yhteensovittaminen siten, etta riittava kapasi-
teetti ja liikenteen luotettavuus saadaan jarjestettya.
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Seuraavassa kuviossa nahdaan, etté Helsingin rautatieaseman arkivuorokauden matkustaja-
maaré vuonna 2025 olisi 114 000 ilman Pisaraa (VE 0) ja vain 33 000 Pisararadan toteutuessa.
Pisaran myota Rautatieaseman ohikulkevat asiakasvirrat vahenisivéat siis alle kolmasosaan ny-
kyisesta ja joukkoliikennematkustajien painopiste siirtyy hiukan etelammaksi. Tassa laskelmassa
ei ole kuitenkaan huomioitu suunniteltujen kaupunkibulevardien vaikutusta.

Asemien kiytto arkivuorokaudessa vuonna 2025
(nousijat ja poistujat yhteensa asemittain)
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Kuva 13 Asemien kaytté Pisaran asemille arkivuorokautena vuonna 2025 (Liikennevirasto.
Pisararadan hankearviointi ratasuunnitelmavaiheessa. 12.11.2014)

Keskustan Pisararata-asemalle siirtyisi 53 000 matkustajaa, Hakaniemeen peréti 83 000 matkus-
tajaa ja T66166n 24 000 matkustajaa. Myds Pasilan matkustajamaarat kasvaisivat huomattavasti
Pisaran myota.

3.4.3 Yhteenveto eri alueiden kavelijamaarista, asukas- ja tydpaikkamaarista sekad matkus-
tajamaarista

Maanalaisista kéavelijavirroista ei ole saatavilla kattavaa tietoa, mutta maan paalla suurimmat
kéavelijavirrat ovat Asematunnelin, Forumin kauppakeskuksen ja Stockmannin ymparilla. Myds
Kauppakeskus Kamppi on osa tata vilkkaimpien kavelijavirtojen vydhyketta. Aleksanterinkatu on
myds erittdin vilkas kavelijavirroiltaan, mutta sinne ei ole syntynyt vastaavaa yhtenaistd maan-
alaista liiketilaverkostoa. Hakaniemessa ja Soérnaisissa maanpadalliset kavelijavirrat ovat selvasti
keskustaa pienempia.

Lahityopaikkamaaraltdan suurimmaksi nousee Kampin metroasema, mutta myds Rautatiento-
rin ja Helsingin yliopiston lahialueella on erittéin paljon tydpaikkoja. Naiden jalkeen suuria tyo-
paikkakeskittymia on myds Sornaisissd, Pasilassa, Hakaniemessa ja Ruoholahdessa.

Lahiasutukseltaan suurimmaksi nousevat S6rnainen, Hakaniemi ja keskustan metroasemista
Kamppi.

Joukkoliikenteeltdan selvasti suurin matkustajamaara keskittyy Rautatieaseman ymparille ja
taman jalkeen keskustan suurimmat joukkoliikennevirrat ovat Kampin kauppakeskuksessa. Kes-
kustan ulkopuolista vertailualueista Sornainen nousee Hakaniemea selvasti vilkkkaammaksi. Pa-
silassa on jo nykyisin huomattavat joukkoliikennevirrat, kun huomioidaan, ettd myos kaikki kau-
kojunat pysahtyvat siella. Pasilan joukkolikennemaarat tulevat myds kasvamaan selvasti tulevai-
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suudessa raideliikennehankkeiden ja alueella olevien rakennushankkeiden myéta. Myos Haka-
niemen rooli joukkoliikenneteen solmupaikkana kasvaa selvasti etenkin, jos Pisararata rakentuu.
Myds Kruunuvuorensillan joukkoliikenneyhteys vaikuttaa valmistuttuaan Hakaniemen joukkolii-
kenteen matkustajamaariin.

Kavelijamaariltaan, lahialueen asukas- ja tydpaikkamaariltadn seka joukkoliikenneméaaril-
taan kiinnostavimmiksi maanalaisten tilojen kehittamisalueiksi nousevat:

e Keskustan ydinvydhyke Kampista Helsingin yliopiston metroasemalle keskipisteenéaéan
Asematunneli. Pisaradan tuomat muutokset siirtéisivat painopistettd hieman etelaan ja
voisivat mahdollistaa uusia maanalaisia liiketiloja. Edelleen asematunnelin ja Rautatie-
aseman ympariston maanalaisen maailman laajennuspotentiaali olisi suuri.

e Hakaniemi ja Sornéinen ovat edelleen suuria mahdollisuuksia myds maanalaiselle ra-
kentamiselle, silla maanpaallinen rakentaminen on rajoitettua, ja alueiden kasvupotenti-
aali on suuri.

e Pasilan aktiivisuus kasvaa huomattavasti, mutta alueella on paljon maanpéaaéllista raken-
tamisen potentiaalia. Sama tilanne on my6ds Kalasatamassa.
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Tulevaisuuden maanalaisten
liiketilojen potentiaali ja sii-
hen vaikuttavat seikat

Keskustan kaupallisella ydinalueella on tunnistettu mahdollisuuksia kehittdd keskustan korttelei-
den valisia kulkureitteja. Tavoitteena olisi muodostaa mahdollisimman miellyttavaa jalankulkuym-
paristéa katutilaan ja siten lisata jalankulkuvirtoja seka liikkeiden toimintaedellytyksia.

Taman rinnalla on hyva tarkastella maanalaista kavelyverkostoa ja pyrkia muodostamaan mah-

dollisimman miellyttavéat saasuojatut kulkureitit myymaldineen ja palveluineen. Maanalaisten kul-
kureittien kehittdminen voi nousta kannattavaksi, ja keskustan maanalaisten liiketilojen ja kulku-

reittien maara voi kasvaa. Samalla koko keskustan vetovoima kasvaisi. Paikoin myods keskustan
ulkopuolisessa kantakaupungissa voi olla suositeltavaa liséatd maanalaisia liiketiloja.

Tassa luvussa on esitelty merkittdvimmat maanalaisten liiketilojen tulevaisuuden potentiaalit Hel-
singin keskustassa ja kantakaupungin alueella. Tassé esiteltyjen hankkeiden tai hankepotentiaa-
lien liséksi keskusta-alueella voi olla suuri joukko muitakin mahdollisia maanalaisia lisérakenta-
misen mahdollisuuksia.

4.1 Asematunnelin ja sen ymparistdon kehityspotentiaali

Maanalaisen liiketilamaailman keskipiste Helsingin keskustassa on Asematunneli, joka yhdistyy
jo nykyisin maan alla Sokokseen, Forumiin, Citycenteriin, Rautatieasemaan ja Elielin parkkiin.
Asematunnelin ja siihen suoraan liittyvien naapurikiinteistdjen ja aukioiden kehittdminen yhtenai-
sené ja osin myds maanalaisena kokonaisuutena on keskustan vetovoiman lisddmisen suurim-
pia potentiaaleja.

Asematunnelin asemakaavan tavoitteena on vahvistaa kauppakeskus Citycenterin ja Rautatie-
aseman vélistd akselia. Asemakaavan muutos mahdollistaisi Asematunnelin myymalatilojen, ja-
lankulkuyhteyksien ja tilojen uudelleen jarjestelyn siten, etté ne liittyvét toiminnallisena ja arkki-
tehtonisena tilasarjana Rautatieaseman, Citycenterin ja metroaseman lippuhallin tiloihin. Kom-
passitason liiketilat (nykyinen Tokmanni) on jo toteutettu. Asematunneli muutettaisiin sisatilaksi.
Lisdksi porrasyhteyksiin tulisi muutoksia. Merkittavaa maéaraa uutta liiketilaa ei nykyinen suunni-
telma jo toteutettujen muutosten liséaksi Asematunneliin toisi.

Asematunnelin yleisilmeen parantaminen ja liittdminen selke&sti osaksi Citycenteria ja edelleen
Rautatieasemaa tekisi siita nykyista vetovoimaisemman liikkepaikan. Samalla kannattaisi tutkia
edelleen maanalaisen yhteyden jatkamista Rautatieaseman suuntaan ja jopa junaraiteille asti.
Asematunneli on keskeinen maanalainen tila, josta maanalaisia tiloja voitaisiin jatkaa Rautatie-
aseman lisdksi myds Kaivopihan ja Elielinaukion suuntiin sek& Rautatientorin-Fenniakorttelin
suuntaan.

Elielienaukiolle on suunnitteilla mittavaa lisdrakentamista, jonka osana myds maanalainen
maailma voisi selkeytya ja luoda uusia luonnollisia kulkureitteja. Parhaimmillaan Elielinaukio
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maanalaisine yhdyskaytavineen ja uusine liiketiloineen voisi tuoda uusia miellyttavia sdasuojat-
tuja kulkureitteja keskustaan, ja siten osaltaan parantaa keskustan elinvoimaisuutta. Uudet
maanalaiset kulkureitit ja liiketilat voisivat samalla edesauttaa Asematunnelin ja muiden nykyis-
ten yhdyskaytavien laatu- ja turvallisuustason parantamista. Elielinaukion hanke yhdistaisi siina
mukana olevia kiinteistdja (Sokos, Postitalo, Rautatieasema, Holiday Inn) yhtenaiseksi kokonai-
suudeksi. Liséksi yhteyksia voisi pyrkia kehittamaan myods Kampin ja Amos Rexin sekd Rauta-
tientorin ja Fenniakorttelin suuntiin. Suunnittelussa pitaa ratkaista myds Elielin parkin, huoltoyh-
teyksien ja bussiterminaalin tulevaisuuden tilantarpeet.

Sokoksella (Kiinteisté Oy Valtakulma) on ollut asemakaavan muutos kdynnissa jo ennen Elielin-
aukion hankepotentiaalia. Tarkoituksena on ollut kehittda kiinteist6a siten, etté uutta liiketilaa ra-
kennetaan Asematunnelin ja Sokoksen korttelin véliselle asema-aukion alaiselle alueelle. Han-
ketta on perusteltu laheisten liikekorttelien vastaavilla kehittamishankkeilla seka S-marketin tilo-
jen ahtaudella ja jalankulkuvalien sokkeloisuudella. Silloinen kaupunkisuunnitteluvirasto puolsi
varauksen tekemisté ja kiinnitti lausunnossaan huomiota alueen vaikeaan rakennettavuuteen.

Kaivopiha on yksi keskeisimmisté kortteleista Helsingin keskustassa ja lisaliiketilojen kehittami-
nen maanalaisiin tiloihin voisi olla mahdollista. Korttelissa on jo nykyisin maanalaisia tiloja ravin-
tolakaytossa. Uutta liiketilaa voitaisiin sijoittaa asematunnelin tasolle nykyiseen varasto- ja pyséa-
kointikerrokseen. Samalla Kaivopiha kytkeytyisi paremmin keskustan maanalaiseen ja saalta
suojattuun kavelyverkostoon.

Rautatieaseman liiketilojen lisddmisen mahdollisuutta on alustavasti tutkittu (VR, Realprojekti).
Vaikka maanalaisten liiketilojen lisddmisessa on lukuisia teknisia haasteita, erinomainen sijainti
ja suuret jalankulkumaarat voisivat mahdollistaa mittavankin liiketilojen lisddmisen Rautatiease-
malle. Rautatieasemat ovat suosittuja kauppapaikkoja monissa maissa, ja Helsingin rautatiease-
man nykyiset myymalat menestyvét paaosin erittain hyvin. Liiketilojen ja uusien palveluiden li-
séksi suunnitelma tarjoaisi matkustajille nykyista miellyttavampié maanalaisia kulkureitteja Ase-
matunnelista Rautatieaseman kautta edelleen juniin. Rautatieaseman kehittdmisen yhteydessa
kannattaisi tutkia my6s maanalaisten kulkuyhteyksien toteuttamisen mahdollisuudet Elielinauki-
olta Rautatientorin ja edelleen Fenniakorttelin suuntaan, vaikka tdman yhteyden toteuttamisessa
olisikin suuria teknisia ja taloudellisia haasteita.

Rautatientorille on myo6s esitetty mittavaa maanalaista rakentamista eri tahojen toimesta. Ny-
kyisin aukiota hallitsevat bussit, joiden sijoittamista maanalaiseen bussiterminaaliin on tutkittu.
Myos pysékointilaitoksen sijoittamista torin alle on mietitty. Samaan yhteyteen voisi olla mahdol-
lista sijoittaa myds merkittdvd maaré maanalaista liiketilaa, joiden huolto voitaisiin toteuttaa kes-
kustan huoltotunnelin laajennuksen kautta. Saman huoltovaylan varteen voisi olla mahdollista
sijoittaa myos Rautatieaseman mahdollisten uusien liiketilojen huoltotilat. Rautatientorin maan-
alaisten tilojen kehittdmiseen liittyy suuria haasteita, mutta alue voisi olla mahdollista kytkea
naapurikiinteistdjen kehityshankkeisiin (ainakin Rautatieasema ja Asematunneli). Rautatientori
sijoittuu joukkoliikenneterminaalien véliselle alueelle ja on siten luonnollinen kulkureitti, jonka
varrelle voisi luoda miellyttédvid maanalaisia kulkureitteja samalla, kun myés torin maanpaallista
kévely-ympéaristoa kehitetdan miellyttavammaksi.

Asematunnelin ymparistdssa maan paalla on nykyisin keskustan suurimmat jalankulku- ja jouk-
koliikennevirrat. Pisararadan toteutuminen vahentaisi Rautatieaseman junamatkustajia (ja siten
myds kavelijamaarid) merkittavasti ja Pisaran keskusta-aseman liikennevirrat hajautuisivat viiden
eri sisdankaynnin kesken nykyistéa etelammaksi. Silti Rautatieaseman junamatkustajamaarat sai-
lyisivat huomattavina, ja alueella olisi jatkossakin suuret bussi- ja raitiotielikennemaarat. Vaikka
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Rautatieaseman nykyisten raiteiden alle visioitujen liiketilojen ohitse kulkisikin hieman vahem-
man luonnollista ohikulkuvirtaa, olisivat Asematunnelin ympardivét korttelit edelleen erittéin po-
tentiaalinen maanalaisten liiketilojen lisdysalue. Rautatieaseman ja asematunnelin yhteydessa
on paljon tilaa vievaa infraa ja vaikeat pohjaolosuhteet, jotka ovat suuri haaste maanalaiselle ra-
kentamiselle. Jokatapauksessa alueen eri kiinteistdjen maanalaisten tilojen lisdysmahdollisuudet
ja luonnolliset kulkureitit kiinteistdjen valilla kannattaisi yleiskaavassa mahdollistaa.

4.2 Kamppi, Forum ja Amos Rex

Asematunnelin liséksi toinen maanalaisen liiketilamaailman keskus on kauppakeskus Forum,
josta on suorat yhteydet Asematunneliin, Kamppiin ja pysékdintilaitoksiin. Forumin maanalaisten
liketilojen maara on viime vuosina kasvanut merkittavasti, kun vanhoja varastotiloja on otettu lii-
ketilakayttoon (Gigantti). Mahdollisia maanalaisia lisélaajennuksia ja Forumin yhdistamista ym-
paroiviin kiinteistdihin kannattaa luonnollisesti edelleen tutkia. Samoin Kampin kauppakeskuksen
mahdollinen laajentuminen uusiin maanalaisiin tiloihin tulisi tarpeen mukaan mahdollistaa, ja Fo-
rumin ja Kampin valisen yhdyskaytavan lisdpotentiaalia kartoittaa.

Amos Rex tuo kokonaan uusia maanalaisia tiloja Helsingin keskustan ytimeen jo vuoden 2018
aikana. Uudesta taidemuseosta tulee kulttuurikeskus, joka koostuu vanhasta Lasipalatsista (ml.
elokuvateatteri Bio Rex), Lasipalatsin aukion alle sijoittuvasta 2 000 nelién nayttelytilasta, seka
muista talon toimijoista. Amos Rex kytkeytyy huollollisesti maan alla myds Kampin Matkahuollon
tiloihin.

Vanhan linja-autoaseman paikalle Amos Rexin ja Kampin keskuksen valiin on my6s suunnittelu-
varaus elokuvakeskukselle. Elokuvateatterin saleihin tulisi yhteenséa noin 1 000-1 100 istuma-
paikkaa. Suuri osa saleista sijaitsisi maan alla. Rakennuksen ulkopuolelle hankkeen vetéjat
suunnittelevat ymparivuotista terassia. Elokuvateatteri voisi aueta 2020-luvun alussa. (HS
23.2.2018)

Lasipalatsin ja Forumin valissa on my6s hissi ja porrasyhteys Mannerheimintien maanalaiseen
yhdyskaytavaan. Pisaran sisaankayntivaraus on vanhan linja-autoaseman vierella. Pisaran si-
saankayntiyhteyksia on suunnitelmissa myos Forumin ja Kampin kauppakeskusten yhteydessa.
Etenkin kauppakeskuksen yhteydessa olevat Pisaran liiketilamahdollisuudet kannattaa tutkia.

Lasipalatsin keskeisen sijainnin vuoksi voisi tutkia alueen liittdmistd my6ds paremmin maan alitse
Elielienaukion sekéd Kampin suuntaan.

4.3 Keskustan Pisara-aseman potentiaali

Pisararadan toteutuminen muuttaisi Helsingin keskustan maanalaisia jalankulkuvirtoja ja toisi
uutta potentiaalia myds maanalaisten liiketilojen kehittdmiseen. Kun Pisaran maanalaisia liiken-
nevaylia aletaan louhimaan, kannattaa tutkia myds sisdankayntien yhteyteen ja maanalaisten
kulkureitistjen varrelle sijoitettavien liiketilojen mahdollisuudet.

Pisaran keskustan asema toisi 4-5 uutta maanalaista kulkuyhteytta uudelle asemalle:

e Rautatientorin metroasemalta ja Asematunnelista tulisi suurin asiakasvirta kahdesta eri
kaytavasta
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e Asematunnelin yhteys vahvistaisi Sokoksen/S-marketin edustaa ja voisi mahdollistaa
Elielinaukion maanalaisten tilojen laajentumista osana Asematunnelin aluetta

e Rautatientorin metroaseman laiturin lansipdasta tulisi suora vaihtoyhteys Pisaraan, joka
helpottaisi vaihtamista metrosta junaan

e Stockmannin ja Kolmensepéan aukion yhteys olisi myds vilkas ja voisi mahdollistaa uu-
sien maanalaisten liiketilojen kehittdmisen
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Kuva 14 Pisaran keskustan aseman maanalainen liiketilapotentiaali (Pohjakartta ja jalankul-
kuvirrat: Trafix, PISARA-rata: Keskustan aseman liikennetarkastelut. Matkustajavirtojen ennuste
ja mallinnus seké jalankulkusimuloinnit 28.4.2015)

Suorat yhteydet Forumin ja Kampin kauppakeskuksista antaisivat sysayksen kauppakeskusten
kehittdmiseen ja mahdolliseen laajentamiseen kasvavia jalankulkumé&aria hyddyntamééan. Lasi-
palatsin yhteys toteutettaisiin todennékoisesti vain hissiyhteytenad. Mahdollinen Lasipalatsin ka-
vely-yhteys olisi arvioiden mukaan likennemaaraltddn selvasti pienin, mutta silti mahdollisten lii-
ketilojen sijoittaminen tdmankin sisdankaynnin yhteyteen kannattaa tutkia.

Pisaran sisaankaynnit ovat kaikki potentiaalisia maanalaisen liiketilan alueita, joten niiden kehit-

tdminen kannattaa mahdollistaa. Sisdankayntien liséksi myods uudet maanalaiset yhdyskaytavat

Pisaran laiturialueelle voivat olla potentiaalisia nopean ostamisen tai esimerkiksi take away -tuot-
teiden myymaloiden paikkoja. Pisaran laiturialueellekin voisi olla jarkevaa sijoittaa pienia myynti-
pisteitd myyntiautomaattien lisaksi.

4.4 Maanalaiseen huoltotunneliin liittyva liiketilapotentiaali kes-
kustassa

Keskustan huoltoliikenteen jarjestaminen on myés maanalaisten liiketilojen kehittamisen edelly-
tys. Helsingin kaupungin tavoitteena on parantaa keskustan huoltotunnelin kayttdd. Keskustan
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huoltotunneli syntyi halusta varmistaa Helsingin keskustan kaupallinen elinvoimaisuus kehatei-
den varsiin rakentuvien kauppakeskusten paineessa. Tunnelin avulla helpotetaan keskustan
huoltoajoja ja mahdollistetaan kévelykeskustan ja ydinkeskustan kehittAmisté.

Huoltotunneli on kokonaisuudessaan noin kaksi kilometria pitka, ja se kulkee Kampista aina Kai-
saniemeen asti yhdistyen Kluuvin huoltotunneliin. Tunnelien avulla osa keskustan liikkeista voi
hoitaa tavara- ja huoltoliikenteenséd maan alta. Liséksi tunnelista on paésy pysékaintilaitoksiin.
Se palvelee kuitenkin vain pienta osaa koko kantakaupungista. Talla hetkella tunneliin ovat liitty-
neet Aleksanterinkadun alueella Stockmann ja Citycenterin kortteli. Galleria Esplanadin kortteli ja
Ateneum liittynevét tunneliin tulevaisuudessa.

Huoltotunnelin elvyttamisen tydryhma on perustettu, ja sitd kautta haetaan uutta potentiaalia teh-
dylle kalliille investoinnille. Alla on esitetty kartta huoltotunnelin liittymisesté kortteleihin (Real-
projekti 2015).
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Kuva 15 Kartta liittymatilanteesta kortteleittain 2015. Lahde: Helsingin keskustan huolto-
tunnelin kaytt6- ja kehittamisanalyysi (Realprojekti 2015, karttapohja: Saanio & Riekkola Oy)

Huoltotunnelin kaytto- ja kehittdmisanalyysin yhteydessa tunnistettiin mm. seuraavia kehityseh-
dotuksia ja -mahdollisuuksia:

e Uusien korttelien liittyminen tunneliin uusin kannustimin

e Erottajan pysakdéintilaitoksen liittdminen tunneliin

e Uusien pysakdintilaitosten rakentaminen ja kytkeminen tunneliin
e Ateneumin varastohankkeen kytkeminen tunneliin

o Kokonaan uusien hankkeiden kytkeminen tunneliin

0 Tapahtuma-areena: idea uudesta maanalaisesta tapahtuma-areenasta huoltotun
nelin yhteyteen, joka alustavan selvityksen mukaan mahtuu kallioperdan. Voi-
daan kytked maanpaalla Torikortteleihin ja Senaatintoriin seka maan alla mm.
Kluuvin parkkiin.

0 YIT:n logistiikkahanke: keskustan huoltotunneliin ja Kluuvin pysakéintiin kytkeyty-
vaa logistiikkahallihanketta (n. 12 000 - 13 000 m?2) on tutkittu.

o0 Huoltotunneliin voisi olla mahdollista kytked myés edellda mainitut rautatieaseman
seké Rautatientorin hankkeet
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e Jatehuollon imujarjestelmamahdollisuus (kortteleiden liittdminen jarjestelmaan, julkisten
jateastioiden liittaminen imujarjestelm&an)
e Ylimaarainen uusi ajoyhteys lahempéana ydinkeskustaa voisi helpottaa kuljettajien tydta

e Kiinteistdjen omistajat toivovat lisdrakennusoikeuksia parantamaan liittymisen taloudel-
lista yhtal6d, mika voi kuitenkin olla ongelmallista kaupungin ja toteuttamisen kannalta.

e Tunnelin myo6ta kiinteistdjen nykyisia huoltotiloja olisi mahdollisuus muuttaa varastoiksi,
autopaikoiksi ja osin liiketiloiksikin.

e Tunnelin kaytt6a pitaad tehostaa liittamalla siihen kokonaan uusia hankkeita.

Listattujen ehdotusten toteuttamisedellytykset tulee tutkia tapauskohtaisesti seka tilavarausten
etta tekniikan osalta.

Helsingin kavelykeskustan periaatesuunnitelmassa on tunnistettu tarpeita yhdistaa kortteleiden
séasuojattuja kavelyverkostoja. Selvityksessé on esitetty erityisesti Stockmannin ja Torikorttelei-
den valinen yhdistdmispotentiaali oheisen kartan mukaisesti.

Kavelykeskusta/ Korttelipihat ja jalankulkuyhteydet

Gt TR BT e
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Muodostavat paikkoja kortteleiden sisalle
seka toimivat oleellisena osana
kavelyverkostoa.

Padosa saalta suojattuja tiloja.

Otetaan huomioon joukkoliikenteen
muutoksista seuraavat yhteyksien tarpeet.

Avataan uusia sisapihoja yleiseen kayttaon,
aktivoidaan sisapihojen toimintoja.
Muodostetaan sisapihojen verkosto.

Kehitettava sisdinen yhteys

Kuva 16 Korttelipihat ja jalankulkuyhteydet Helsingin keskustassa. (Kavelykeskustan peri-
aatesuunnitelma. Helsingin kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto. Keskustaprojekti 25.4.2017)

Stockmannin ja Torikortteleiden vélisen yhteyden kehittdminen myés maan alla suoraan huolto-
tunneliin liittyen on yksi tutkittava mahdollisuus. Valilla on jo nykyisin jonkin verran maanalaisia
tiloja (kuten Stockmannin Herkku, Akateemisen alakerta, Galleria Esplanadin alakerta).

Edellisen kartan alueelta potentiaaleja olisivat myds mahdollisuus kytkea kauppakeskus Kluuvin
alakerta Helsingin yliopiston metroasemalle ja edelleen Stockmann-Torikorttelit -yhteyteen Alen-
santerinkadun alitse. Lisdksi saman Stockmann-Torikorttelin -yhteyden kytkentamahdollisuus
WTC:n ja Citycenterin kautta Rautatientorin metroasemalle voisi olla osa myds maanalaista yh-
dysverkkoa. Pisara-yhteys toisi joka tapauksessa kytkennan Stockmannilta Pisaraan liittyvaan
maanalaiseen maailmaan.
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4.5 Kantakaupungin metroasemien potentiaali

HKL on kaynnistanyt metroasemien kehittimishankkeen, jossa haetaan asemien liiketiloihin eri-
tyisesti matkustajien toivomia arkea helpottavia ja viihtyisyytta lisdavia palveluja. Hakaniemen
metroaseman uudet liiketilat ovat jo valmistuneet, ja muiden kantametron asemien osalta on
kéynnissa palvelujen ja tilojen kehittdmisen hankesuunnitelman laatiminen. Hankesuunnitelmaa
l&hdetaan toteuttamaan vuonna 2019. (https://www.hel.fi/uutiset/fi/hkl/hkl-kehittaa-kantametron-
asemia). Metroasemien nykyisten liiketilojen lisdksi nykyisten maanalaisten lippuhallien liiketilo-
jen laajennusmahdollisuudet kannattaa kartoittaa.

Helsingissa on kantakaupungin alueella nykyisin 7 metroasemaa, joista vain Kampissa, Haka-
niemessa ja kauppakeskus Redin auettua myods Kalasatamassa on kulkuyhteydet metrolaiturin
molemmista paista. Myds muiden neljan aseman saavutettavuutta voitaisiin parantaa uusia yh-
teyksia avaamalla, jolloin myds liiketiloille voisi tulla uusia sijaintimahdollisuuksia.

Sdrnéisten metroaseman ymparistd on yksi Helsingin keskeisimpia likennehubeja ja Suomen
tiheimmin asuttua aluetta. Metroaseman toisen sisaankaynnin ulottaminen esimerkiksi Flemin-
ginkadulle parantaisi Kallion asukkaiden joukkoliikennesaavutettavuutta huomattavasti. Samalla
sisdankaynnin yhteyteen voitaisiin sijoittaa liiketiloja. My6s nykyisen sisaankaynnin vilkkaat mat-
kustajamaarat yhdistettyna tihedan asutukseen voisivat mahdollistaa liiketilojen lisédmisen maan
alla. Nykyisid maan alaisia liiketiloja on vah&an, mutta alue kiinnostaisi todennékaoisesti kaupallisia
toimijoita. Jos alueelle olisi teknisesti mahdollista toteuttaa lisaa liiketiloja, kannattaisi metroase-
man yhteydessa olevien maanalaiset liiketilojen laajentamista tutkia. Alue voisi kiinnostaa esi-
merkiksi supermarket-tason paivittaistavarakauppaa, kahviloita ja ravintoloita, nopean ostamisen
erikoismyymaloita tai liikunta- ja palvelutiloja.

Helsingin yliopiston metroasemalle on esitetty uutta sisé&nkayntid Kruununhaasta esimerkiksi
Liisankadulta. (Yle 28.9.2015: https://yle.fi/luutiset/3-8338429) Myds tama uusi kulkuyhteys voisi
olla ainakin pienten liiketilojen potentiaalinen paikka.

Ruoholahden metroaseman itainen sisdaankaynti voisi olla Mechelininkadun kohdalla, ja se tar-
joisi nykyistéa helpomman yhteyden laheisilté asuin- ja tydpaikka-alueilta. Lisdksi sijainti mahdol-
listaisi vaihdot raitiovaunuihin ja polkupytrabaanalle. Liiketilojen sijoittaminen sisdankaynnin yh-
teyteen voisi myds olla mahdollista.

Rautatientorin metroaseman lantinen sisdankaynti on kokonaan hyédyntamatta. Pisararadan
suunnitelmissa metrolaiturin l1ansipddhan on kaavailtu suoraa liukuporrasyhteytta alas Pisaran

yhdystunneliin. Mahdollinen maanpéaallinen yhteys Rautatientorin metroaseman laiturin itapaa-
han voisi olla Lasipalatsin kohdilla.

Kampin metroaseman itdinen sisaankaynti sijoittuu Kampin kauppakeskukseen. Lantinen si-
sdankaynti puolestaan syéttad suoraan katutasolle, joten sen yhteyteen ei ole varsinaisesti mah-
dollista sijoittaa maanalaisia liiketiloja, vaikkakin metroaseman viereinen mahdollinen taydennys-
rakentaminen voisi talla sijainnilla mahdollistaakin my6s maanalaisten tilojen rakentamista.

Yleisesti ottaen metroasemien uusien kulkuyhteyksien tutkiminen voisi olla suuri potentiaali ensi-

sijaisesti parantaa tiheiden asutus- ja tydpaikkakeskittymien julkisen liikenteen yhteyksia ja tois-
sijaisesti mahdollisuus lisata uusia liiketiloja siséédnkayntien yhteyteen.
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Hakaniemessé on suuret maanalaisen lisdrakentamisen mahdollisuudet. Tosin Hakaniemen po-
tentiaali nojautuu metroaseman liséksi myds Kruunuvuorenrannan raitiotieyhteyteen, selvasti
vilkkaimpaan Pisara-asemaan ja yleisesti jo nyt kayttamattdmaan potentiaaliin.

Hakaniemen kauppahallin peruskorjaus alkoi helmikuussa 2018 ja valmistuu syksylla 2020,
mink& ajan kauppahallin toiminnot sijaitsevat Hakaniementorin vaistotilassa. Toisen kerroksen
sosiaalitilat siirretd&n kellariin, jolloin hallin toiseen kerrokseen vapautuu ravintolatilaa seka toimi-
vat ja asianmukaiset kulkuyhteydet. Hakaniemen hallin korjauksessa varaudutaan maanalaiseen
pysékadintilaitoksen rakentamiseen. Liséksi varaudutaan maanalaisiin porras- ja hissikuiluihin
sekd maanalaiseen huoltopihaan, joka vapauttaisi ja rauhoittaisi torialueen ja kauppahallin edus-
tan. Parhaillaan selvitetddn yksityisend hankkeena Hakaniementorin maanalaisen pysakoéintilai-
toksen toteuttamisedellytyksia. Hakaniemessa selvitetddn hankkeiden toteuttamismahdollisuuk-
sia ja oikeaa laajuutta seka alueella olevia nykyisia ja tulevia liikkumistarpeita. Pysékdintilaitok-
sesta voisi johtaa jalankulkuyhteys mm. metron lippuhalliin ja torille. Asemakaava mahdollistaa
ajoyhteyden Soérndisten rantatiellda olevan ajoluiskan kautta, ja suunnittelutydn yhteydessa selvi-
tetddn muita ajoyhteysmahdollisuuksia. Ajoyhteys voisi palvella seké kauppahallin etté torin
huoltoa ja alueen asiakaspyséakaintia. (hel.fi)

Seuraavassa kuviossa on esitetty Hakaniemen alueen kehitysideoita vuonna 2015 valmistu-
neessa selvityksessa (Realprojekti 2015). Osana alueen kokonaiskehitysta olisi mahdollista li-
sétd myos uusia maanalaisia liiketiloja etenkin metroaseman sisdankayntien yhteyteen.

caiss

LIKENNEHUBI:

—— —
~.. TOINEN um»d T
[ =
L N \
e

2 '
s

. METRON SISAANKAYNTI

@  PISARARADAN SISAANKAYNTI
RAITIOTIE, PYSAKIT SIJOITTUVAT
KATETTUJEN ALUEIDEN
KOHDILLE

@ LNUAAUTOPYSAKIT

| TORIPARKKI

TOIMINNALLINEN KESKUS:

[[] KEHITETTAVAT LIIKE- JA
TOIMISTOKORTTELIT

@ TORIN MAANPAALLISET YHTEYDET
TORIN MAANALAISET YHTEYDET

[[] UUDET KATOKSET JA
RAKENNUKSET

OLEMASSA OLEVA ASUINKORTTELI

Kuva 17 Hakaniemen tulevaisuuden kehityspotentiaalia (Hakaniemen hankkeiden kokonais-
tarkastelu, Realprojekti ja Helsingin kaupunki 2016)

Hakaniemi on yksi Helsingin potentiaalisimpia tulevaisuuden kehityspaikkoja. Ihmisvirtojen puo-
lesta Hakaniemessa on merkittdvaa potentiaalia kehittya huomattavasti nykyistd monipuolisem-
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maksi ja vilkkaammaksi kauppa- ja palvelukeskittymaksi, mikali edellytyksia parannetaan. Haka-
niemessa kannattaisi tutkia erittain laajan toriaukion tiivistdmiskeinoja, helpottaa ihmisten liikku-
mista ja eliminoida estevaikutuksia. Tama vaatisi lisdrakentamista maanalaisten tilojen lisaksi
myds maan paalle seka katettujen terminaalialueiden suunnittelua.

Liiketilamahdollisuuksien liséaksi on huolehdittava ympéariston liikkumisen, viihtyvyyden, pysakaoin-
nin ja torin parantamisesta kaupallisen potentiaalin tdyden hyédyntdmisen mahdollistamiseksi.
Hakaniemessa kannattaisi hyddyntaa myds maanalaisten tilojen potentiaali tdysmaaraisesti —
liiketiloja kannattaisi lisata etenkin metroaseman sisdankayntien yhteydessa ja kytked myos
joukkoliikenteen terminaalialueiden yhteyteen. Maanalainen pysakoéintilaitos liséisi alueen veto-
voimaa.

Kalasataman kauppakeskus Redistd muodostuu vuoden 2018 syksylla merkittdva maanalaisten
liiketilojen keskus, kun yksi liiketilakerros eli 16 300 m? vuokrattavaa liiketilaa sijoittuu maan alle.
Lisdksi keskukseen sijoittuu 2 000 maanalaista autopaikkaa (josta noin 300 liityntédpysakointiin).

4.6 Pasila

Keski-Pasilan kaupunkikuva ja kaupallinen tarjonta mullistuu vuonna 2019, kun kauppakeskus
Tripla valmistuu. Yhteensa korttelissa on vuokrattavaa liiketilaa noin 85 000 m? ja pysakdintipaik-
koja on noin 2 300. Suurin osa liiketiloista sijoittuu Pasilansillan alapuolelle, mutta varsinaisesti
maan alla (Veturitien alapuolella) on vain 5 pysékaintitasoa (pysékointipalveluineen) ja valmiiksi
louhittuun metroasemavaraukseen sijoittuvat surffaus- ja biitsikeskus seka HopLop (yhteensa yli
6 000 m? liiketilaa).

Etelapuolelle sijoittuva tornialue yhdistyy Triplaan Pasilansillan alitse, ja my6s tornialueelle voi
tulla kannen alaisia liiketiloja. Tripla tarjoaa sdasuojattuja kulkureitteja Ita- ja Lansi-Pasilan valille
seka mahdollisuuden laajentaa liiketiloja ja kytkea Triplan alue myds tornialueen ja Ratapihakort-
teleiden puolelle.

Pasilasta on tulossa jo lahivuosina Suomen vilkkain joukkoliikenteen risteysasema: Pasilan ase-
malla kulkee vuonna 2025 joka paiva 850 bussia, 900 junaa, 400 raitiovaunua ja 130 000 mat-
kustajaa. Lisaksi pitkalla aikavalilla Pasilassa on suunnitelmia ja varauksia uusille raideliiken-
neyhteyksille, joiden toteutumisesta ei ole viela tarkempaa tietoa. Metroverkko voi laajentua tule-
vaisuudessa Pasilan asemalta T66l6n kautta Kamppiin, jolloin Pasilan metroasema sijoittuisi Pa-
silan rautatieaseman viereen Triplan alimmalle tasolle. Mahdollisen Pisararadan liséksi lento-
kenttarata olisi uusi ratayhteys Pasilasta lentoaseman kautta paaradalle. Baltic-rail puolestaan
olisi rautatietunneli Pasilan kautta Tallinnaan ja edelleen Keski-Eurooppaan. Suunnitelman mu-
kaan Tallinnan tunnelilla olisi maanalaiset asemat paarautatieasemalla (-70) ja Pasilassa (-60).
Lentoradalla olisi maanpaéalliset asemat paarautatieasemalla ja Pasilassa sekd maanalainen
asema lentokentalla. Pasilan alle on suunnitteilla useita uusia raideliikenneasemia, joiden sijainti
suhteessa nyKkyisiin terminaaleihin tulisi suunnitella optimaalisesti. Tulevaisuuden raideliikenteen
matkustajamaarien kasvaminen voi tehdé Pasilasta myos erittéin kiinnostavan uusien maan-
alaisten liiketilojen keskittymén, joten maanalaisen yleiskaavan tulisi mahdollistaa myds Pasilan
maanalainen kehittyminen.
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4.7 TOo6I0

Toolonkadun Pysékdintilaitos on maanalainen kallioon louhittava pysakaintilaitos, joka valmistuu
Mannerheimintien, Kivelankadun, Té6lénkadun ja Dunckerinkadun rajaamalle alueelle maan
alle. To6l6énkadun Pyséakdintilaitoksen asemakaava on vahvistettu 20.4.2012. Laitokseen on
suunniteltu noin 800 autopaikkaa ja se valmistuu vuonna 2019. Pysakéintilaitos on integroitu Pi-
sararadan suunnitelmaan.

Toolontorin yhteyteen rakenteilla olevaan pysékaintilaitokseen ja suunnitteilla olevaan Pisara-
asemaan liittyen voisi olla mahdollista liséatd my6s T6olontorin kaupallisia palveluita. Maan alle
voisi olla mahdollista sijoittaa esimerkiksi paivittdistavarakauppaa ja siihen liittyvia lahipalveluita,
silla alueen nykyisen paivittaistavarakaupat ovat pienid suhteessa alueen vakimaaraan ja siten
potentiaaliin.

Toinen T66I6n alueella sijaitseva maanalaisten tilojen potentiaali on Helsinki Garden -projekti,
joka sisaltdéa huomattavan maaran maanalaisia tiloja. Julkisuudessa esiteltyjen tietojen mukaan
maan alla olisi jopa 180 000 br-m? erilaisia tiloja seka lisaksi pysakaintitilat. Kohteeseen on
suunniteltu maanalaisia liiketiloja siséltéen péivittiistavarakaupan, ravintoloita ja muita liiketiloja,
mutta naiden mitoituksesta ei ole tarkkaa tietoa. Kokonaisuuteen kuuluisi myos huollon seké va-
paa-ajan ja liikunnan tiloja. Uusi Garden-areena rakennettaisiin nykyisen pysakoéintikentan alle.
Jaahallin sisdankayntiaukion kautta siirryttaisiin maanalaisiin aulatiloihin, jotka palvelevat molem-
pia areenoja seka liiketiloja. Areenan lisdksi alueelle tutkitaan liike- ja toimitilojen, hotellin ja
asuntojen rakentamista. Myos nykyinen jaahalli on tarkoitus yhdistdd osaksi kokonaisuutta.
Suunnittelussa selvitetdan sen muuttamista pienemmaksi monitoimiareenaksi seka liikunta- ja
liiketiloiksi. Maanalaisten tilojen lisdksi maanpaallisiin rakennuksiin on kaavailtu toimitilaa, hotel-
lia ja asuntoja. Kivijalkaan tulisi liiketiloja. Rakennuksiin on esitetty 8-13 kerrosta.
(https://www.hel.fi/uutiset/fi/lkaupunkiymparisto/helsinki-garden-hankkeesta-keskutellaan-ver-
kossa)

4.8 Maanalainen kokoojakatu ja pysakointitilojen liiketila-
potentiaali

Kaupunki selvittda ydinkeskustan viihtyisyytta ja toiminnallisuutta edistavan kavelykeskustan
merkittAvAmman laajentamisen seka keskustan lapiajoliikennetta ja satamien raskasta liiken-
netta katutilassa vahentavan maanalaisen kokoojakadun edellytykset. Vetovoimainen keskusta
on Helsingin kayntikortti ja elinehto. Helsingin keskusta on elinvoimainen kaupallisia palveluita,
tapahtumia, viihtymisté ja kansalaistoimintaa kokoava vetovoimainen paikka. Keskustan elinvoi-
maisuutta kehitetdén yhteistydssa alueen elinkeinoelaman toimijoiden kanssa.

Keskustan hyva saavutettavuus kaikilla kulkumuodoilla tulee olla suunnitelun tavoitteena. Kes-
kustan pysakaoinnilla ja yhteyksilla pysakointilaitoksista maan pinnalle on tarked merkitys keskus-
tan palveluiden autosaavutettavuudelle.

Pyséakointilaitosten kaupalliset palvelut tai liiketilat ovat melko vahdisia nykytilanteessa (ks.
kuva 18). Varsinaista liiketilaa vaativia palveluita ovat autopesulat, joita on useimmissa keskus-
tan pysakdintihalleista. Lisaksi Autokorjaamo FastFix toimii Q-park Stockmannissa. Forumin par-
kissa on lisaksi Prisma Kauppakassi -noutopiste. Kartassa nakyvien nykyisten pysakoéintilaitos-
ten liséksi Katajanokalle on suunnitteilla 500-paikkainen pysékointilaitos (asemakaava tullut voi-
maan 2.6.2017).

HELSINGIN MAANALAISET TILAT — KAUPALLINEN SELVITYS 37


https://www.hel.fi/uutiset/fi/kaupunkiymparisto/helsinki-garden-hankkeesta-keskutellaan-verkossa
https://www.hel.fi/uutiset/fi/kaupunkiymparisto/helsinki-garden-hankkeesta-keskutellaan-verkossa

] SIVUGIENpOLTS
& Ko | Ao
F Olkarath

O Sisaanajo
5.:..-|

Auton vuokraus (nouto) = (E3nKatu Elica
» u

Sateenvarjolainamo

m Autopesula

=4 Sahkoauton lataus

o %
2 KRUUNUNH
5 # KRONOHA(

Nk
L]

Autoklinikka

®

AkKulaturin vuokraus / starttiapu

L3

e i + C) i«
s Hidtar 3 4 %
e Clanienongs) ue 5 N
4 7
P-Kamppi: 250p ot &
1 | =] \ i
B
B, =
Vo iy we W
* & Mafey 2 &
" = Ting 9 -
PO“\O ‘;_;.“ Gkar, £
bl
Cha

o
"

-

P-CityForum: 1500p

aua

Stockmann: 620p

mEE

a.esplanaden
. ’

yurnaey

“njequiul]
" =
TIEALITS e

i
[

Pohj. Makasunik

KAARTINFRPUNK
GARDESSTADE

AI0NAT 0N

A q° (%
AL i L E

T
5

o
seleTioig —

>
-+ 4

ank, Porkalal-—o
4 I 3\'.._

nIeAu:

>

x
Y

fnecenk.

0m l

=
o

Kuva 18 Keskustan nykyisten pysakaéintilaitosten palvelut (Colliers 2018)

Pysékointihallien yhteyteen maan alle on mahdollista sijoittaa selvésti enemman palveluita, kuin
nykyisissé Helsingin keskustan pysékdintihalleissa on. TAma olisi mahdollista etenkin uusien py-
sékaintilaitosten yhteyteen. Palveluiden mitoitus ja sijoittelu riippuu kunkin pysékaintihallin asia-

kasvirroista ja niiden ohjautumisesta mahdollisten liiketilojen ohitse. Pysékdintihallien yhteyteen

sijoitettavat palvelut liittyvat yleensa suoraan autoiluun ja esimerkkeja pysakointitasoille mahdol-
lisesti sijoittavista palveluista ovat:

0 Autopesu ja auton pikahuolto (naméa melko hyvin jo edustettuina nykyisissa p-halleissa)
o Click & collect -verkkokaupan noutopisteet (ja jopa niihin liittyvét sovituskopit)

o0 Eko-piste, pullonpalautus, varastot

0 Sahkoauton latauspisteet (joita on jo nykyisin lahes kaikissa halleissa, mutta paikkojen
maara lisdantyy)

Mahdolliset erikoisliikkeet (jos pysékointilaitos on lahella varsinaista liiketilakerrosta) -
Esim. pesula, kukkakauppa, lemmikkielainkauppa, suutari, polkupyodraparkki + huolto ja
sailytys yms.

0 Muut mahdolliset pysékdintihallin palvelut:

o0 Autopalvelujattopisteet (parkkiruudun vuokraus): huolto, katsastus, vuokraus
(+mahdollinen palvelupiste tai yhteisty6 esimerkiksi kauppakeskuksen aulapal-
velun kanssa)

0 Ostoskarryt

o

4.9 Merkittavat maanalaiset raideyhteydet

Pisararadan lisdksi Helsingissé on suunniteltu myos Tallinnan rataa ja Lentokenttarataa, joiden
tuomat maanalaisten tilojen mahdollisuudet on myés syytéd huomioida. Suunnitelman mukaan
Tallinnan tunnelilla on maanalaiset asemat paarautatieasemalla (-70 metrissé merenpinnan ala-
puolella) ja Pasilassa (-60). Helsinki-Tallinna- rautatieyhteys liittyisi Tallinnasssa RailBaltica-ra-
taan.
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Lentorata-hankkeen tavoitteena on pédéradan kaukojunaliikenteen johtaminen Keravan Kyto-
maalta Lentoaseman kautta Pasilaan ja edelleen Rautatieasemalle. Rata sukeltaa tunneliin Pasi-
lan aseman pohjoispuolella. Lentorata toisi vaihdottomat rautatieyhteydet maakunnista lentoase-
malle. Lentorata poistaisi pdaradan pahimmat pullonkaulat Pasilan ja Keravan valilla ja mahdol-
listaisi liikennemaaran kasvattamisen edelleen.

Lentorata liséisi Pasilassa ja Helsingin keskustassa maan pinnalle tulevia junamatkustajamaaria.
Riippuen Pasilan ja keskustan juna-asemaratkaisuista, lentorata voisi tuoda lisdpotentiaalia
myds lisdantyvia junamatkustajamaaria palvelevien uusien maanalaisten liiketilojen toteuttami-
selle ja niiden yhdistdamisen nykyisiin liiketiloihin (paarautatieaseman liiketilojen laajennus ja Pa-
silan Triplan mahdollinen laajennuspotentiaali).

Tallinnan junayhteytta on selvitetty FinEst Link -projektissa, jossa tutkittin merenalaiseen tun-
neliin rakennettavan rautatieyhteyden alustavaa toteutettavuutta, hyotyja ja kustannuksia (loppu-
raportti 7.2.2018). Toteutettavuusselvityksen mukaan tulevaisuudessa kolmen miljoonan asuk-
kaan kaksoiskaupungissa ihmiset, tavarat ja palvelut likkuvat nopeasti ja laajenevat tydmarkki-
nat synnyttavat talouskasvua ja parantavat ihmisten elaméanlaatua seka yritysten toimintamabh-
dollisuuksia. Tunneli mahdollistaisi paivittaisen tydssakaynnin Suomenlahden molemmin puolin.
Euroopan rataverkosto yhdistyisi Suomen kautta arktisille alueille asti. Rakentaminen voisi kayn-
nistyd suunnitteluvaiheen jalkeen vuonna 2025 ja tunneli olisi matkustajien ja rahtilikenteen kay-
tossa vuonna 2040. Selvityksessa paadyttiin tunnelilinjaukseen, joka kulkee Helsinki-Vantaan
lentokentalta Tallinnan Ulemisteen. Suomen péassa on kolme maanalaista henkildliikennease-
maa: Helsingin keskusta, Pasila ja paateasemana Helsinki-Vantaa lentokenttd. Projektilaskel-
mien mukaan tunnelissa matkustaa vuosittain 12,5 miljoonaa henkeé ja matka-aika Tallinnaan
olisi 30 minuuttia. (www.finestlink.fi/)

4.10 Johtopaatokset maanalaisten tilojen toteuttamisesta ja
mahdollisuuksista

Maanalaiset tilat ovat suuri potentiaali lisata Helsingin keskustan seka esimerkiksi Hakaniemen
kaupallista vetovoimaa ja parantaa siten asukkaiden, alueella tydssakayvien ja joukkoliikenne-
matkustajien palvelutarjontaa ja arjen helppoutta.

Helsingissa on vireilla lukuisia likennehankkeita, jotka tulevat vaikuttamaan maanalaisten tilojen
kulkuvirtoihin ja siten my6s maanalaisten liiketilojen asiakasmaariin. Merkittavin muuttuja on Pi-
sararata, joka vaikuttaisi suoraan Rautatieaseman ympariston joukkoliikennemaérien painopiste-
alueisiin. Myds Hakaniemessé ja To0l0ssa Pisaralla olisi merkittava vaikutus alueiden kiinnosta-
vuuteen myos maanalaisten liiketilojen sijaintipaikkoina. Toisaalta esimerkiksi Rautatieasemalla
Pisaran tulo vahentaisi ohikulkevia matkustajaméaaria huomattavasti. Talla saattaa olla vaikutuk-
sia mahdollisten maanalaisten hankkeiden toteutusmahdollisuuksiin tai ainakin aikatauluihin.
Helsingin ydinkeskusta ja Hakaniemi ovat joka tapauksessa kiinnostavia uusien maanalaisten
liiketilojen ja myo6s pysakointilaitosten sijaintipaikkoja. Myds Pasila voi nousta kiinnostavaksi
maanalaisten tilojen sijaintipaikaksi riippumatta Pisaran toteutuksesta, kunhan alueen rakennus-
hankkeet etenevat ja joukkoliikennematkustajaméaérat kasvavat.

Mahdollisen lentokenttaradan tai Tallinnan radan tuomat lisamatkustajamaéarat Pasilaan ja kes-

kustaan voivat tuoda uusia mahdollisuuksia maanalaisten tilojen kehittamisen suhteen tulevai-
suudessa, mutta eivat suoraan vaikuta nyt kasitteilla oleviin hankepotentiaaleihin.
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Parhaimmillaan keskustan uusien maanalaisten liiketilojen kehittaminen on kiinteistdnomistajien
yhteisprojekti, jossa eri kiinteistojen liiketiloja voidaan maan alla yhdistaa miellyttéavaksi jalankul-
kuverkostoksi, jonka varrella voi olla myds liiketiloja. Esimerkki tallaisesti kehityksesté on Elielin-
aukion ympardivien kiinteistbnomistajien kaynnissa oleva yhteishanke. Myods keskustan huolto-
tunnelin yhteydessé olevien kiinteistdjen voisi olla mahdollista kehittdd maan alle huoltotunneliin
liittyen uusia sinne sopivia tiloja. Maan alle rakentaminen on teknisesti ja taloudellisesti haasta-

vaa. Maan alla tulisi suosia yhtenaisia jalankulkuverkostoja seka yhteyksia joukkoliikenteeseen

tai helposti suoraan maanpaallisiin liiketiloihin kaduilla ja kauppakeskuksissa, jotta riittava asia-
kasmaara saataisiin kulkemaan my6s maanalaisten liiketilojen kautta. Olennaista on sijainti luon-

nollisten kavelyvirtojen varrella.

Maanalaisen yleiskaavan tulisi mahdollistaa mahdollisimman moni Helsingin ydinkeskusta-alu-
eella sijaitseva maanalainen liiketilapotentiaali, jotta keskustan kaupallista vetovoimaa voidaan

parantaa. Seuraavaan karttaan on koottu tiedossa olevia maanalaisten liiketilojen potentiaaleja,
mutta nadiden lisdksi myds muita mahdollisuuksia voi syntya. Todennakoisesti maanalaisten tilo-

jen toimialarakenne on hyvin samantyyppinen kuin nykyistenkin maanalaisten tilojen tarjonta,
mutta tarjonta vaihtelee paljon sijainnista ja toteutuksesta riippuen. Uudentyyppisten ideoiden,

kuten verkkokaupan noutopisteiden ja tapahtumatilojen toteuttaminen, voi tuoda keskustaan ko-

konaan uudentyyppisiad toimintoja, ja siten monipuolisuutta keskustan tarjontakokonaisuuteen.

Alla on tiivistettyn& yhteen karttaan tassé luvussa mainitut uusien maanalaisten liiketilojen tie-

dossa olevat potentiaalit.

| Keskustan uusien maanalaisten liiketilojen

| kootut hankepotentiaalit 2018

| Taustalia Helsingin keskustan

| maanalaiset liiketilat 2018 (K1-krs)
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Kuva 19 Keskustan uusien maanalaisten liiketilojen hankepotentiaalit
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Keskustan lisdksi maanalaista liiketilapotentiaalia on my6s etenkin Hakaniemessa sekd Sornai-
sissé metroasemien laheisyydessa. Hakaniemessa suurin tulevaisuuden potentiaali liittyy metro-

aseman ja mahdol

lisen Pisara-aseman sisdankaynteihin. Myods kauppahallin ja mahdollisen to-

rinalaisen pyséakointilaitoksen potentiaali kannattaa tutkia. Sérnaisissa taas metroaseman mitta-
vat jalankulkuvirrat voisivat mahdollistaa huomattavasti nykyistd suuremmat liiketilat.

Seuraavissa kuvissa on esitetty ndiden alueiden nykyiset maanalaiset liike- ja kaytavatilat seka

potentiaalisimmat

laajennusalueet, joita voidaan tutkia.

(
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Kuva 20 Hakaniemen nykyiset maanalaiset liiketilat ja tulevaisuuden laajennuspotentiaali
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Kuva 21 Sérnéisten nykyiset maanalaiset liiketilat ja tulevaisuuden laajennuspotentiaali

Seuraavissa taulukoissa on esitelty edellisien karttojen potentiaalit sek& niiden suuntaa-antavat
pinta-alamahdollisuudet. Mukana on myds Kallion ja T66l6n edella esitetyt lisapotentiaalit. Taulu-
kosta puuttuvat jo rakenteilla olevat Kalasataman Redin sek& Pasilan Triplan maanalaiset liiketi-

lat.

Ensimmaisessa taulukossa on esitetty rakenteilla tai suunnitteilla olevat potentiaalit, toisessa
taulukossa Pisararataan p&éosin liittyva potentiaali ja kolmannessa taulukossa muut potentiaalit.

Taulukko 5 Rakenteilla tai suunnitteilla olevien maanalaisten liiketilapotentiaalien karkeat
arviot (Colliers kevét 2018)

Nro Hankepotentiaali Alue
1 Amos Rex Kamppi
2 Vanhan linja-autoaseman elokuvateatteri Kamppi
3 Kampin keskuksen bussiterminaali Kamppi
4 Autotalon kellarikerros Kamppi
5 S-market laajennus Asematunneli
6 Kaiwtalo Asematunneli
7 Helsinki Garden Toolo
YHTEENSA

Status

Rakenteilla

Alustava suunnitelma
Kéayttotarkoituksen muutospotentiaali
Kayttotarkoituksen muutospotentiaali
Kaawoitus

Idea esitetty

Alustava suunnitelma
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m2

3400
2500
4700
7 000
1600
2600
5 000
26 800
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Taulukko 6 Pisararataan liittyvan maanalaiseen liiketilapotentiaalin karkea arvio
(Colliers kevat 2018)

Potentiaali,
Nro Hankepotentiaali Alue Status m?
8 Pisara Kolmensepan/Stockmannin sisdankaynti Pisara Tutkimaton potentiaali 1 000
9 Pisara Asematunnelin sisdankaynti Pisara Tutkimaton potentiaali 1 000
10 Pisara Rautatientorin metroasema yhteys Pisara Tutkimaton potentiaali 100
11 Pisara Forumin sisaankaynti Pisara Tutkimaton potentiaali 1 000
12 Pisara itdinen maanalainen risteystaso Pisara Tutkimaton potentiaali 3000
13 Pisara lantinen maanalainen risteystaso Pisara Tutkimaton potentiaali 500
14 Pisara Kampin sisdankaynti Pisara Tutkimaton potentiaali 1 000
15 Pisara Vanhan linja-autoaseman sisaankaynti Pisara Tutkimaton potentiaali 500
16 Hakaniemen metroasema/Pisara Kallio Tutkimaton potentiaali 10 000
17 Toolontori /Pisara T6616 Tutkimaton potentiaali 2 000
YHTEENSA 20 100
Taulukko 7 Muu kantakaupungin maanalaisen liiketilapotentiaalin karkea arvio
(Colleirs kevat 2018)
Potentiaali,
Nro Hankepotentiaali Alue Status m?
18 Elielinaukio Asematunneli Idea esitelty 6 700
19 Rautatieaseman maan alainen potentiaali Asematunneli Idea esitetty 6 000
20 Rautatientorin maanalainen potentiaali Asematunneli Idea esitetty 10 000
21 Aleksanterinkadun maanalainen potentiaali Aleksanterinkatu Tutkimaton potentiaali 3 000
22 Kluuvin maanalainen potentiaali Kluuvi Tutkimaton potentiaali 1 000
23 Maanalainen tapahtumatila Kluuvi Idea esitetty 10 000
24 Sornaisten metroasema Kallio Idea esitetty 3 000
YHTEENSA 39 700

Yhteensa edella lueteltu potentiaali on 86 600 nelidta, joka on suuntaa-antava arvio. On toden-
nakoista, ettd kaikki hankepotentiaalit eivat toteudu ainakaan tassé arvioidun suuruisina. Toi-
saalta tassa esitettyjen hankepotentiaalien lisdksi lahes jokaisen korttelin kellaritiloissa olisi to-
dennéakdisesti potentiaalia tilojen muuttamiseksi liiketiloiksi. Suuruusluokaltaan kantakaupungin
maanalaisten liiketilojen voisi olla kuitenkin mahdollista l&hes kaksinkertaistua nykyiseen verrat-
tuna.
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Liitteet

Liite 1 Keskustan maanalaisten liiketilakokonaisuuksien esittely

Alla luonnehdinta keskustan merkittavista maanalaisista liiketilakokonaisuuksista:

Kamppi ja Séahkdtalo

e Kampin kauppakeskus on kavijamaaraltaan ja myyntitehokkuudeltaan (€/m?) mitattuna
Suomen suurin kauppakeskus — kavijéita on ollut 41,5 miljoonaa vuodessa

e Kampin keskuksen suuret kavijamaarét ovat johtuneet kaupallisen vetovoiman liséksi
sen lapi kulkevista joukkoliikennevirroista. L&nsimetron ja bussilinjaston muutosten
myota keskuksen joukkoliikennemaarat ovat vahentyneet. Kavijamaarien vahenemisella
on varmasti vaikutusta Kampin keskuksen yksittédisten myymaldiden myynteihin ja siten
vuokranmaksukykyyn. Silti Kampin keskus on jatkossakin kavijamaaraltddn Suomen
suurimpia kauppakeskuksia, ja myds maanalaisten tilojen osalta yksi parhaimmista liike-
paikoista.

Kampin ja Forumin vélinen kulkuyhteys
e Kampin keskus yhdistyy melko suosittua kavelyreittid kauppakeskus Forumiin Simonka-
dun alitse kulkevalla yhdyskaytavalla. Narinkkatorin tasossa kulkeva yhdyskaytava kul-
kee Scandic Simonkentan liiketilojen [&pi. Simonkentassé on myds kellarikerros, jossa
toimi keskuksen avatessa vuonna 2000 alunperin K-market ja nykyisin Motivus-kunto-
sali.
e Yhdyskaytavan toinen paa on Forumin Simonkadun tasolla.

Maanalaisen liiketilamaailman keskus I: Kauppakeskus Forum

e Forum on keskustan vetovoimaisimpia maanalaisia liiketiloja. llman maanalaisia kulku-
vaylid kauppakeskus Forumin jalankulkusaavutettavuus olisi huomattavasti heikompi,
silla vilkkaat ajoneuvovaylat (etenkin leved Mannerheimintie) vaikeuttavat sen maan-
paallista kavelysaavutettavuutta.

e Uudistettu ja laajennettu -1. taso avattiin loppuvuodesta 2014 ja samalla keskukseen
avasi -2. kerrokseen kokonaan uusiin liiketiloihin entisiin varasto- ja kellaritiloihin Gi-
gantti-suurmyymala.

e Maanalaiset tilat Forumissa:

o Paivittaistavarat: Alepa, Alko

o Pikaruokaravintolat: McDonald’s, Picnic, Eerikin Pippuri, Manhattan...

o Nopean ostamisen erikoisliikkeet, muut erikoisliikkeet (mm. H&M alakerta, The
Athlete’s foot, Union Five)

o Tilaa vievan kaupan ankkurimyymala Gigantti

Forumin, Asematunnelin ja Kaivopihan valiset kulkuyhteydet
e Suosittu maanalainen kulkureitistd yhdistaa

o0 Forumin -1. kerroksen
0 Lasipalatsin edustan
0 Sokoksen/Mannerheimintien raitiovaunupysakit
0 Sokoksen -1. kerroksen (S-market)
0 Kaivopihan (ja liséksi kulkuyhteys Mannerheimintielle)
0 Asematunnelin ja edelleen Citycenterin
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e Kulkureitin varrella on vain kolme liiketilaa: Parturi-kampaamo, Elisa-myymala ja kynsi-
studio Nail Heaven

Maanalaisen liiketilamaailman keskus Il: Asematunneli
e Asematunneli on maanalaisen Helsingin keskipiste, jossa eri likennemuotojen virrat ja
maanalaiset kulkuvéaylat kohtaavat. Asematunnelista puolet kuuluu osaksi Citycenteria
(omistajana Sponda) ja puolet on Kompassitorin ymparistda (ja HSL:n omistama)
e Tarjonnassa korostuvat:
o Paivittaistavarakauppa: K-market, R-kioskit, karkkikaupat, P&hkinatori
o Pikaruokaravintolat: McDonald’s, Hesburger, Espresso House, Gateau, Jungle
Juice, Sushirulla/Hodarit, Cacik
0 Nopea ostaminen: Kaivokukka, Fotokauppa, Pelikauppa
0 Muut: HSL-palvelupiste, Tavex, Cybershop.fi, Tetuan, Indian Bazaar, Tupakka-
kauppa, Sahkoétupakkakauppa, kynsistudio, tulostustarvike, Lush

Yhtendisen maanalaisen verkoston itapaa: Citycenter
e Citycenter on Helsingin keskeisimmalla paikalla sijaitseva kauppakeskus, jossa on kaksi
maanalaista kerrosta, jotka yhdistyvat suoraan myds Asematunnelin maanalaiseen maa-
ilmaan. Maanalaisten tilojen liséksi Citycenterin (ja viereisten Kaivopihan ja Citytunnelin)
lapi kulkee suosittuja sisaisia kulkureitteja.
¢ Makkaratalona tunnettu Citycenterin uudistus valmistui 2013, mutta sijaintiin ndhden
kauppakeskus ei ole parjannyt kovin hyvin. Vuosina 2017-2018 tehdyt uudistukset (Lidl
ankkuriksi, 2. kerroksen ravintolamaailma) ovat parantaneet keskuksen kavijamaaria
selvasti.
¢ Citycenterin maanalainen tarjonta:
o Paivittaistavarat: Lidl (1 300 m?), entinen Alepa, Tokmanni, It's Pure
0 Ravintolat: Subway, Arnold’s
o Myymalat: Rosebud-kirjakauppa, kukkakauppa, fotokauppa
o Palvelut: Nordea

Kaisaniemen maanalainen maailma: Fenniakortteli ja Helsingin yliopiston metroasema
e Helsingin yliopiston metroasema yhdistyy monesta suunnasta katutason jalankulkuvirtoi-
hin.
0 "Opintoputki” on suosituin reitti suoraan kauppakeskus Kluuvin kulmalle
o Kinopalatsin ja Casinon lapi kulkeva reitti Mikonkadulle on my6s suosittu yhteys
o Lisaksi metroasemalta paésee suoraan Kaisaniemenkadulle useisiin eri pisteisiin
seké Kluuvin parkkihalliin
e Alueen kaupallinen tarjonta:
o Destinaatiotoimintoina Suomen toiseksi suurin elokuvateatteri Kinopalatsi ja tois-
taiseksi ainut Casino (ravintoloineen)
o Paivittaistavarakauppa: K-supermarket, R-kioskit, Tokmanni, Hauler Oriental Mar-
ket, karkkikauppa
o Pikaruokaravintoloita ja kahviloita: Espresso House, Hesburger, City China,
Namaskaar, Siipiweikot, Ravintola FLQ, Kampin Pippuri, Asia Buffet, Picnic,
Cafe Metro, Cafe Cao
o Muut: Flying Tiger, La Chica kynsistudio, Fittness Village kuntokeskus (raken-
teilla)

Keskustassa muita yhtenaisida maanalaisia liiketilakokonaisuuksia on vain vahan:
e Stockmannin tavaratalon maanalaiset tilat muodostavat vahvan paivittaistavaravetoisen
kokonaisuuden, joka yhdistyy myts Akateemisen kirjakaupan alakerran sisustusmaail-
maan seka parkkihalliin
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Kauppakeskus Kluuvi katutason alapuolella on Alepa, Subway ja Aasialainen ravintola —
alunperin kerroksessa oli kauppahallityyppinen Eat & Joy Maatilatori, joka ei kuitenkaan
menestynyt

Kauppakeskus Galleria Esplanadin alakerrassa on nykyisin Boknas-huonekalumyymala.
Aiemmin alakerrassa on mm. Bang & Olofsonin ja Sony Centerin elektroniikkamyymalat
seka alunperin Marimekon myymala.

Ydinkeskustassa monilla liiketiloilla on katutason liiketiloihin suoraan liittyva maanalai-
nen kerros
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Liite 2 Keskustan maanalaisten liiketilojen yhdistyminen saasuo-
jattuihin kulkuhteyksiin ja pysakdintilaitoksiin

Helsingin keskustan maanalaiset
liiketilat 2018
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Lahde: Colliers, kartoitus kevét 2018
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Liite 3 Maanalaisten liiketilojen tyypillisia toimijoita

Seuraavaan kuvioon on koottu tyypillisid maanalaisiin tiloihin sijoittuvia myymaléita paatoimialoit-

tain:

Paivittaistavarakaupat

+  Lahikaupat (Alepa, K-market)

+  Supermarketit (S-market, K-
supermarket, Lidl, Stockan herkku)
Kioskit

Alko

Apteekki

Pt-erikoismyymalat (karkkikauppa,
leipomomyymala, terveyskauppa,
luontaistuotekauppa, etninen
ruckakauppa)

D

Lahde: Colliers, kevat 2018

Kahvilat ja ravintolat

Kahvilat

Take away —kahvilat
(Pikaruoka)ravintolat
Pubit, yokerhot

Kaupalliset palvelut

Parturi-kampaamo
Kauneushoitolat
Kannykankorjaus
Liikuntatilat
Leffateatterit

Pelit, uhkapelit
WC:t, sailytyslokerot,
myyntiautomaatit

Erikoismyymalat

MNopean ostamisen erikoiskaupat (Flying Tiger,
Fotokauppa, kukkakauppa, kirjakauppa,
operaattorikauppa, tupakkakauppa)
Destinaatiomyymalat, rajattuun kohderyhmaan
erikoistuneet myymalat (erikoismuotikauppa,
pelikauppa, lahjatavarat yms)
(Halpa)tavaratalot, suurmyymalat, 2-kerroksisen
myymélan alakerta

Julkiset palvelut

Lipunmyynti
Yhteispalvelupisteet
Taide, nayttelytilat
Nuorisotilat
Seurakunnan tilat
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Helsingin kdvelykeskustan lilketilat 2017

Paivittaistavarakauppa ja Alko
Tavaratalokauppa
Terveydenhoitokauppa
Muatikauppa
Sisustuskauppa

Muu erikoiskauppa

Tilaa vaativa kauppa
Vihittaiskauppa yhteensa
Pankit, vakuutus, posti
Ravintolat, kahvilat, hotellit
Kdytetyn tavaran kauppa
Muut palveluyritykset
Palvelut yhteensa

Kauppa ja palvelut

Muu kaytto

Tyhja tai remontissa
Tyhjien osuus

Liiketilat yhteensd

Lihde: WSP Kartoltus 2017

Liite 4 Helsingin maanpaéalliset liiketilat 2017
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Lahde: Helsingin kavelykeskustan periaatesuunnitelman kaupallinen arviointi. WSP 2017

HELSINGIN MAANALAISET TILAT — KAUPALLINEN SELVITYS

49



Liite 5 Asukas- ja tyopaikkamaarat maan-alaisten asemien ja tilo-
jen lahella

Asukas- ja tydpaikkamaarat 500 ja 1000 metrin etdisyyksilla maanalaisista tiloista ja asemista
lyhyimman matkan periaatteella nykytilanteessa:

Asukas- ja tyopaikkamairat max 500 m ja 1000 m
etdisyydelld asemista (kun alueet eivat mene paallekkain)

0 5000 10000 15000 20000 25000 30000 35000

Ruoholahti JEELL 12 700
4 100 16700
Kamppi _ 400 25100
17 400 29 800

Rautatieasema 100

12 500 18 300
Helsingin yliopisto I 7 400
26 900
Hakaniemi [JE[ERR 18 900
7 200 9 000
Sornainen FEFEL) 23700
8 100 18 700
Kalasatama 5 3200
8 300
Pastie o0
10 200 23200

m Asukkaat (2016): 0 - 500 m 500 - 1000 m
= Tyopaikat (2014): 0 - 500 m 500 - 1000 m

Asukas- ja tydpaikkamaaréat 500 ja 1000 metrin etdisyyksilla asemista:
Asukas- ja tyopaikkamaarat 500 m ja 1000 m
etdisyydelld asemista (alueet menevit paallekkain)

10000 20000 30000 40000 50000 60000 70000

Ruoholahti [JEER 16 600
6 204 20100

Kam ppi - 100 29100
29900 66 400
Rautatieasema I 15 200
26 800 62 500

.O

Helsingin yliopisto 12 300
58 700

Hakaniemi [FEEE 32000
7 600 22 300

Sérndinen 33800
9 800 24 300

10000
( 15800

Pasila . 20 13 600
10 S00 23 200

Toéolontori 23100
6 20 10700

Helsinki Garden [EXE 12 600
& 16 100

m Asukkaat (2016): 0 - 500 m 500 -1000m
= Tyopaikat (2014): 0-500m 500 - 1000 m

Kalasatama

2n

Lahde: Colliers, kevat 2018
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Liite 6 Keskustan tarkastelussa olevat joukkoliikennepysakit

Alla on esitetty kartalla keskustan joukkoliikennepysakit ja nousijamaarat alueittain.
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Tiivistelma:

Raportti on laadittu osana Helsingin maanalaisen yleiskaavan paivityksen selvityksia. Selvityksessa tarkas-
tellaan maanalaisten tilojen kaupallista potentiaalia ja huomion kohteena ovat etenkin maanalaisen liilkenteen
solmukohdat Helsingin kantakaupungin alueella. Tyd pitada siséllaén erityisesti ydinkeskustan maanalaisten lii-
ketilojen ja reitistdn nykytilan kartoituksen ja niiden liittymisen maanpaallisiin kulkuvirtoihin. Taustaksi on tehty
tiivis markkina-analyysi seka lopuksi annetaan suositukset tulevaisuuden kehitystoimenpiteista.

Selvityksen perusteella maanalaisen yleiskaavan tulisi mahdollistaa mahdollisimman moni Helsingin kantakau-
pungin ja etenkin ydinkeskustan maanalainen liiketilapotentiaali, jotta keskustan kaupallista vetovoimaa voidaan
parantaa. Tassa selvityksessa on suuntaa-antavasti arvioitu kantakaupungin uusien maanalaisten liiketilojen
hankepotentiaalin eri sijainneissa olevan yhteensé yli 80 000 neliétéd. Suuruusluokaltaan kantakaupungin maan-
alaisten liiketilojen maéra voisi pitkalla aikavalilla lahes kaksinkertaistua nykyiseen verrattuna.

Avainsanat Maanalainen yleiskaava, maanalaiset tilat, kaupallinen selvitys



Kaupunkiymparistdn toimiala huolehtii Helsingin kaupunkiymparistén
suunnittelusta, rakentamisesta ja yllapidosta, rakennusvalvonnasta seka
ymparistoon liittyvista palveluista.
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