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Tausta ja tavoite

« Kaupunkiympariston toimialalla kaynnistyi vuonna 2019 kehittamistyo,
jolla pyritdan parantamaan ammattimaisen asuntorakentamisen sujuvuutta Helsingissa.

Tavoite: Asiakaslahtoinen, sujuva ja ennakoitava asuntorakentamisprosessi, joka
mahdollistaa kaupungin asuntotuotantotavoitteen (8000 asuntoa vuodesta 2023 alkaen)
systemaattisen saavuttamisen asuntorakentamisen laadulliset tavoitteet huomioiden.

» Asuntorakentamisen kehittdmistydta ohjaa Kaupunkiympariston toimialan ja
Kaupunginkanslian edustajista koostuva ohjausrynma (pj tonttipaallikk6 Sami Haapanen),
kehittamispaallikko Riikka Lahdensuo vastaa kehittdmistoiminnan koordinoinnista ja tuesta.

* Nykytilan analyysiin perustuva toimenpidesuunnitelma valmistui kevaalla 2021
Alunperin 26 toimenpidetta (13 "karkitoimenpidetta”), joiden pohjalta ohjausryhma muodostaa
vuosittaisen toimintasuunnitelman

« Helsingin kaupunkistrategia 2021-2025:
"Asuntorakentamisprosessin sujuvoittamisen toimenpiteet toteutetaan.
Toteutetaan voimassa olevan asumisen ja maankayton ohjelman (AM-ohjelma) linjauksia.”
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E Toimenpideteema: Asuntorakentamisen organisointi

Toimenpide:

Toimenpiteista

« Jo toteutettu esim.
o Alueprojektitoiminnan uudelleen organisointi kattamaan koko Helsinki
o Asuntotonttien varausprosessin vuosikello ja tontinvaraustoiminnan t —
tietopohjan parantaminen (3 vuoden nakyma varauskelpoisiin tontteihin) — = ==
o Ennakoivan hankeohjauksen periaatteet
o Rakennuttajainfo-toiminnan lanseeraus

* Nyt vireilla esim.
o Asuntorakentamisen asiakaspolkujen kuvaus ja hel.fi-sivustojen

kehittaminen ammattimaisia rakentajia paremmin palvelevaksi kokonaisuudeksi

o Alueellisten yhteispysakadintilaitosten toteuttamisen ja hallinnoinnin kehittdminen

o Selvitys asemaakaavamaaraysten, tontinluovutusehtojen ja rakennusvalvonnan ohjeiden
kustannusvaikutuksista Helsingissa

« Tulossa esim.
o Asuntorakentamisen asiakaspolun sujuvuuden mittaroinnin kehittaminen
o Asuntorakentamisen asiakaspolun aikana syntyvan tiedon hallinnan kehittaminen
o Uusia toimenpiteita aina kehittdmistarpeiden ilmetessa

;



VAIHE

TOIMENPITEET

KRITTISET TUOTOKSET

Asuntorakentamisen asiakaspolkua*
I T I I

OPTIMIAIKA 2 KK =———@——— OPTIMIAIKA 18-20 KK —@

RAKENTAMISEN VALMISTELUT (ENNAKOIVAA HANKEVALMISTELUA)

Tavoitteet ja tarpeet

selvksi yhdesso

1. Alkuvaiheen
neuvottelut

2. Kaavamuutos-
hakemuksen
tekeminen

Viitesuunnitelma

ASIAKKAAN PAATOKSET »

OPTIMIAIKA 24 KUUKAUTTA

Kaavamuutos

Kaavamuutosprosessi

Sopimusten ja lupien
valmistelua, alue-
ryhmétyon aloitus

5. Toteuttamis-

sopimuksen valmistelu
ja allekirjoittaminen

Kaavamuutoshakemus,
ensimmainen alueryhma-
muistio, toteuttamis-
sopimus

ASIAKKAAN PAATOKSET »

Suunnitelmat ja
sopimukset valmiiksi

6. Suunnitelmien
tarkentaminen,
ennakkoneuvottelut
ja kaupan teko,
alueryhmatyo

7. Uusi maanvuokra-
sopimus

Kauppakirja, alueryhman
lausunto, paivitetty ja uusi
maanvuokrasopimus

ASIAKKAAN PAATOKSET »

Rakennusluvan
hakeminen

8. Rakennusluvan
valmistelu ja
hakeminen

Rakennuslupa

ASIAKKAAN PAATOKSET »

* Mallipolku: Taydennysrakentaminen kaupungin vuokratontille

RAKENTAMINEN JA
HYVAKSYTTAMINEN

Rakentaminen
ja valmiin talon
hyvaksyttdminen

9. Rakentamisvaiheessa

erityissuunnitelmien
toimittaminen ja
katselmusten
tilaaminen

Tarkastuspoytékirjat

ASIAKKAAN PAATOKSET »

'
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6. Suunnitelmien tarkentaminen, ennakko-
neuvottelut ja kaupan teko, alueryhmatyo

TEHTAVA

Alueryhma 1: Rakennusliike pyytaa viimeistaan tassa vaiheessa
aluerakentamisprojektilta ensimmaista alueryhmakokousta

Kaupunki tai rakennusliike tekee kaupan ja maksaa
kauppasumman taloyhtiélle

Alueryhma 2: Lausuntokokous rakennuslupaa varten




Yhteys kaupunkiin lapi projektin

I 1 I IV \Y,

Tavoitteet ja Kaavamuutos Suunnitelmat ja Rakennusluvan Rakentaminen
tarpeet selviksi sopimukset hakeminen ja valmiin talon
yhdessa valmiiksi hyvéaksyttaminen

Kaupungin hakyvét toimet

« Asemakaavoitus

« Tontit

« Hankeohjaus

* Rakennusvalvonta

« Kaupunkimittaus

* Ympaéristopalvelut

* Alueiden kaytto ja valvonta

Kaupungin nakymattomat toimet y
« Tekninen yleissuunnittelu L mye : : : e
« Liikennesuunnittelu : : :

« Katu-infran rakentaminen i _Jia _

« Rakentamiskelpoisuus : | make ]
Asemakaavoitus ary Aluerakentaminen Rakennusvalvonta Maankayton yleissuunnittelu Yleiset alueet

make Maaomaisuuden Kaupunkimittaus Ymparistopalvelut Alueiden valiaikaiskayttod Liikenne- ja

kehittdminen ja tontit ja -valvonta katusuunnittelu




Kutsu kommentoimaan

Haluamme testata ja kehittdd mallipolkuja eteenpéain kanssanne:
milta polku nayttaa "asiakkaan oikeasti”?

Mita kriittisia kontaktipisteita ja erityisia vuorovaikutuksen paikkoja tunnistatte,
mista vaiheista tarvitsette enemman tietoa, mita sujuvoittamisen paikkoja
meilla on puolin ja toisin?

Yhdessa ennakoiden paasemme mahdollisimman nopeasti parnaaseen lopputulokseen!
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Tietoiskuja
ammattlrakentajlen
palveluista ‘

- ,’000‘




Asemakaavolitus

Kaavamuutoshakemus
Poikkeamispaatokset
Kumppanuuskaavoitus

12



Asuntorakentamisen
palvelupolku paapiirteittain

STRATEGINEN SUUNNITTELU : OPERATIIVINEN SUUNNITTELU . HANKKEIDEN SUUNNITTELU JA TOTEUTUS

Yleiskaavoitus " Asemakaavoitus Tontin varaus Kiinteiston Rakennuslupa
: muodostus

Tontin

Maanhankinta : lyhytaikainen vuokraus Rakentaminen Kayttéonotto
- vuokraus / myynti

Tontin rakentamiskelpoiseksi saattaminen

Ymparistoluvat @
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Asemakaavan muutokset

Kaavaprosessit

XS-S-M-L - XL

« Helsingissa on kaytossa viisi erisisaltoista asemakaavaprosessia
» Eniten kaytetdan ns. M-prosessia

* Prosessit eroavat toisistaan sisallon, paatosprosessin ja keston osalta

Asemakaavoituspalvelu
Tuomas Hakala 13.9.2023



- Asemakaavan muutokset

Vuosma 2018-2022 tarkistetut asemakaavat

AR

//

&

Vuosina 2018-2022 tarkasgattiin yhteensa 258 asemakaavaehdotusta, joista lokakuussa
2022 voimaantulleita~oli 183 ja virellla oli 55. Kaksi kaavaehdotusta on kumottu.

Voimaantulleiden, vireilld olevien ja ennakoitujen kaavojen yhteenlaskettu asumiseen
uutena osoitettu kerrosala oli n. 3,5 miljoonaa k-m? seké toimitilaan ja muuhun
n. 1,4 miljoonaa k-m?. Yhteensa lisays on n. 5 miljoonaa k-m?.

74

2018-2022 tarkistetut kaavaehdotukset, jotka ovat voimaantulleita
2018-2022 tarkistetut kaavaehdotukset, jotka ovat vireilla

Asemakaavoituspalvelu V1 Kaavaehdotukset, jotka on ennakoitu tarkistettaviksi vuoden 2022 loppuun menness3
Tuomas Hakala 13.9.2023

2018-2022 tarkistetut kaavaehdotukset, jotka on kumottu




Asemakaavan muutokset

Maanomistus kaavamuutoksissa

2018-2022 tarkistettujen kaavaehdotusten
Maanomistus — 61 % kaupunki/39 % muut

Asemakaavoituspalvelu
Tuomas Hakala 13.9.2023

= Kaupungin = Kaupungin, vuokralla = Muu omistaja




Asemakaavan muutokset

Asemakaavoitukselle asetetut tavoitteet

Asemakaavoitukselle osoitettu vuosittainen sitova tavoite
muuttuu muotoon:

Kaavoitetaan vahintaan 400 000 k-m2 kaupungin maalle
(3v liukuva keskiarvo)

Asemakaavoituspalvelu
Tuomas Hakala 13.9.2023



Asemakaavan muutokset

Asemakaavamuutoksen hakeminen

 Maanomistaja tai haltija voi hakea asemakaavan muutosta

« Kaupunki valmistelee asemakaavat Helsingissa

* Yksityisen maan hankkeet valmistellaan yhteistydssa maanomistajan
kanssa ns. kumppanuuskaavoituksena

« Kaavamuutoshakemus lahetaan kaupungin kirfjaamoon ja on muodoltaan
vapaa, mutta uskottava — kiinteistoyhtioilta yhtiokokouksen poytakirja

» Tutkimme mahdollisuutta siirtya kayttamaan Lupapiste.fi palvelua myaos
kaavamuutoshakemusten jattamiseen

Asemakaavoituspalvelu
Tuomas Hakala 13.9.2023



Asemakaavan muutokset

Asemakaavamuutoksen sujuva eteneminen

Hakijan selkeét ja realistiset tavoitteet

Kaikkien osapuolien riittdva ammattitaito

Suunnittelijoiden vaativuustason huomioiminen

Hakijan kyky paatoksentekoaon

e Avoin, yhteistyOkykyinen ja ratkaisuhakuinen toimintaymparisto

* Mahdollisten maankayttosopimusten ja asuntojen tuaotantomuotojakauman
huomioiminen tavoitteita asetettaessa

Asemakaavoituspalvelu
Tuomas Hakala 13.9.2023



Poikkeamispaatokset

» Hankkeet poikkeavat joskus asemakaavasta ja talloin tulee hakea
poikkeamispaatos

* Poikkeamista asemakaavasta-haetaan rakennusvalvonnan Lupapiste.fi
palvelun kautta

« Rakennusvalvonta maarittelee, poiketaanko asemakaavasta vahaisesti
val tarvitaanko'poikkeamisesta maankaytollista tarkastelua; talloin
poikkeaminen kasitellaan asemakaavoituspalvelussa

« Poikkeamisten paattaa joko maankayttojohtaja tai
kaupunkiymparistolautakunta toimivaltajaon mukaisesti

 Rakennusvalvonta paattaa vahaisista poikkeamisista rakennusluvan
yhteydessa

Asemakaavoituspalvelu
Tuomas Hakala 13.9.2023



Poikkeamispaatokset

» Poikkeamispaatoksen kéasittelyyn tulee varata noin 3 kk sisaltaen
Kuulemisen

* Poikkeamishakemus kannattaa jattaa heti, kun paatoksen edellytykset on
selvilla

« Poikkeamispaatos pohjautuu suunnitelmiin

« Poikkeamispaatosta el voida antaa optiona

« Poikkeamisen perusteluna tulisi aina olla ratkaisu, joka on asemakaavan
ratkaisua parempi

 Perusteluina tulee olla muut kuin taloudelliset perustelut

« Poikkeamisen erityiset syyt

Asemakaavoituspalvelu
Tuomas Hakala 13.9.2023



Poikkeamispaatokset

Poikkeamispaatosten maara

Viher ja virkistys [l
Taydennysrakentaminen (muu)
Toimitilat |
Pysakointi  [INIENEGG
Pientalo |G
Talousrakennukset |G
Loma-asutus
Kayttotarkoituksen muutos |GG
Raideliikenne (séhkénsyéttdasemat, varikot) [N
Kulkuyhteydet
Koulu tai paivakoti |GG
|

Kerrostalo, uusi
0 5] 10 15 20

m Alueyksikét = ASE

Asemakaavoituspalvelu
Tuomas Hakala 13.9.2023
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Tonttiasiat

Asuntotontin varaus ja vuokraus
Tontin rakentamiskelpoisuus

Vuokratonttien taydennysrakentaminen
Maankayttosopimukset

24



Asuntorakentamisen
palvelupolku paapiirteittain

STRATEGINEN SUUNNITTELU : OPERATIIVINEN SUUNNITTELU . HANKKEIDEN SUUNNITTELU JA TOTEUTUS

Yleiskaavoitus " Asemakaavoitus Tontin varaus Kiinteiston Rakennuslupa
: muodostus

Tontin

Maanhankinta : lyhytaikainen vuokraus Rakentaminen Kayttéonotto
- vuokraus / myynti

Tontin rakentamiskelpoiseksi saattaminen

Ymparistoluvat @
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Asuntotontin varaus

Kaupungin maalle rakennettaessa tarvitaan yleensa tontinvaraus
hankkeen suunnittelua varten.

Tontin varaajien valinta tapahtuu lahtokohtaisesti avoimella
hakumenettelylla tai kilpailulla (mm. yleinen asuntotonttihaku, jatkuva
tonttinaku, kehittyva kerrostalo —haku, hinta- tai laatukilpailut,
IImoittautumis- ja neuvottelumenettelyt).

Varauksesta paattaa kaupunginhallitus (paatésvallan mahdollinen
delegointi). Varausehdoissa maaritetddan mm. rahoitus-

ja hallintamuoto ja mahdolliset perheasuntovaatimukset.

Varaus tehdaan n. 2 vuodeksi.

26



Asuntotontin lyhyt- ja
pitkaaikainen vuokraus

Suunnittelun edetessa, ennen rakennusluvan hakemista hankkeen on
haettava lyhytaikaista vuokrausta (1 vuosi) rakennusluvan hakemista
varten (Kalasataman alueella kaytdssa valtakirjamenettely)
- Vuokrausta on haettava vahintaan 4 viikkoa ennen vuokrauksen
toivottua alkamisajankohtaa

Kun halutaan aloittaa rakentaminen, tehdaan tontista pitkaaikainen
vuokraus n. 60-70 vuodeksi.
- Vuokrausta on haettava 4-6 vilkkkoa ennen vuokrauksen toivottua
alkamisajankohtaa
- Vuokrauksessa noudatetaan valtuuston viime vuonna hyvaksymia
uusia vuokrausperiaatteita.
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Tontin rakentamiskelpoisuus

» Asuntotontti on mahdollista luovuttaa rakennettavaksi, kun katu- ja kunnallistekniset tyot
sekd mahdollinen geotekninen esirakentaminen ovat siind

vaiheessa, etta tontilla rakennustyot voi teknisesti kaynnistaa.
« Ennen tontin luovutusta kaupunki maanomistajana varmistaa toimintahistoriaselvitysten ja
tarvittaessa tutkimusten avulla, voiko tontilla olla pilaantunutta maata.
- Kaupunki teettda pilaantuneen maan kunnostussuunnitelman ja hakee
ymparistoviranomaisen paatoksen kunnostuksen toteuttamiseksi

- Pilaantunut maa poistetaan useimmissa hankkeissa rakennushankkeen toimesta
kaupungin ohjauksessa, kaupunki vastaa pilaantuneesta maasta aiheutuvista
ylimaaraisista kustannuksista.

« Tontin rakentaja saattaa rakennushankkeen toteutuksen yhteydesséa joutua tekemaan
myO0s muita toimenpiteitd tontin rakentamiskelpoiseksi saattamiseksi

- Tallaisia t6ita ovat mm. johtosiirtojen tekeminen, jatteiden ja rakenteiden maasta

poistaminen, rakennusten ja rakennelmien purku

- Kustannusvastuu tonttia koskevien erilaisten rakentamiskelpoisuustéiden

toteuttamisesta on maaritetty sopimuksiin yhtenevin periaattein

28



Vuokratonttien
taydennysrakentaminen

* Vuonna 2021 paatetty yksinkertaisempi menettely kaupungin
vuokraaminen kerrostalotonttien tdydennysrakentamiseen, jossa
tontinvuokralainen voi hyotya tontin taydennysrakentamisesta.

« Perustuu vuokralaisen ja kaupungin yhteiseen kaavamuutoshakemukseen,

jossa sovitaan alustavat reunaehdot, mm. hallintamuodot ja asuntojakauma.

« Kaavatyon edistyessa teemme toteuttamissopimukseen, jossa sovitaan
toteuttamistapa ja mm. tuleva maanvuokra tai kauppahinta

Vaihtoehtoina:
« Myyda rakennusoikeus kaupungille
« Hankkia toteuttajakumppani rakennusoikeudelle
 Toteuttaa itse

29



Vuokratonttien
taydennysrakentaminen

« Rakennuslupa voidaan hakea toteuttamissopimuksen perusteella
asemakaavan lainvoimaistuttua, uusi maanvuokra alkaa juosta 18 kk
kuluttua kaavan lainvoimaistumisesta — korvaa kaupunginhallituksen
tontinvarauksen (jos kumppani tai toteutetaan itse)

« Rakennusluvan pohjalta tehdaan uusi maanvuokrasopimus uudelle tontille
seka muutetaan asuintontin vanhaa maanvuokrasopimusta

m) Rakentaminen voi alkaa
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Maankayttosopimukset

 Yksityisella maalla tehtavissa asemakaavoissa ja asemakaavan
muutoksissa, silloin kun maanomistajalle koituu merkittavaa arvonnousua
kaavamuutoksen myota.

« Perustuu MRL 91 a §8:n maanomistajan velvollisuuteen osallistua
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin ja 91 b § "Maankayttosopimukset”

« Keskimaaraiset kaupungin kaavan toteuttamiskustannukset: rahoitetaan
katuja, puistoja ja muuta infraa seka yleisia rakennuksia

 Viimeisimmat uudistukset osana kaupungin maapoliittisia linjauksia
(khs 26.4.2021)
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Maankayttosopimukset

Asemakaavamuutoksissa merkittavan hyodyn alaraja silloin kuin
asuintonttia kaavoitetaan asuintontiksi 1 000 000 euroa, muissa
kayttotarkoituksissa 700 000 euroa. Maankayttomaksu on 35 % taman
ylittavasta arvonnoususta.

Arvonnousu = Uusi arvo (uusi kaava) - nykyarvo (voimassa oleva kaava)

« Arvonnousua maariteltdessa voidaan huomioidaan mahdollisia
purkukustannuksia alentavana tekijana seka esimerkiksi
pysakointiratkaisun muutoksia

« Nykyarvossa voidaan huomioida tontilla sijaitsevien rakennusten arvoa,
mikali ovat kayttokelpoisia ja -kuntoisia

32



Maankayttosopimukset

Hallintamuodot ja ilmastotavoitteet

« Maankayttosopimuksella voidaan saadella tontille rakennettavan
tuotannon hallintamuotoja seka asuntojakaumaa (AM-ohjelma 2020)

« Maankayttésopimuksessa voidaan vaatia sitoutumista Hiilineutraali
Helsinki 2035 —ohjelman tavoitteisiin
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Kannustekokeilualueet 2021-2025

* Maankayttosopimuksissa

-25 % alennus
maankayttosopimuskorvauksen I e ST
maaraan maaraajan seka
liketiloja el lasketa 5
arvonnousuun (AK) o

- Kaupungin vuokratonteilla IR B ol
kaupunki maksaa b

vuokraoikeudesta 25 %
korkeamman hinnan
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Yhteystiedot

Kaikki yhteystiedot alueittain: www.kartta.hel.fi
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit

Asuntotontit: Asuntotonttitiedustelut@ hel.fi
Tilaa tonttivahti: tonttivahti-uutiskirje.hel fi

‘1(

Taydennysrakentamisen

sivusto: https://taydennysrakentaminen.hel.fi/
Yhteissahkoposti "taydennysrakentamisneuvonta™
taydennysrakentaminen@hel.fi



http://www.kartta.hel.fi/
mailto:Asuntotonttitiedustelut@hel.fi
https://tonttivahti-uutiskirje.hel.fi/
mailto:taydennysrakentaminen@hel.fi

Kaupunki-infra

Alueellinen esirakentaminen, kadut ja puistot
Massakoordinaatio
Rakentamislogistiikka

36



Asuntorakentamisen
palvelupolku paapiirteittain

STRATEGINEN SUUNNITTELU : OPERATIIVINEN SUUNNITTELU . HANKKEIDEN SUUNNITTELU JA TOTEUTUS

Yleiskaavoitus " Asemakaavoitus Tontin varaus Kiinteiston Rakennuslupa
: muodostus

Tontin

Maanhankinta : lyhytaikainen vuokraus Rakentaminen Kayttéonotto
- vuokraus / myynti

Tontin rakentamiskelpoiseksi saattaminen

Ymparistoluvat @
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Katujen ja puistojen suunnittelun ja
rakentamisen prosessi ja organisaatio

Katu-/puisto- Katu-/puisto- o S
Asemakaava suunnitelman suunnitelman SailEn i sl Rakentamisen Rakentaminen (6 —

lainvoimainen laatiminen (4 — 12 hyvaksyminen (3 — rakerzg“fi‘g“k”kr;me'“ valmistelu (3 — 4 kK) 36 k)
Kk 4 kk)

Hankkeiden rahoituksen ja aikataulutuksen suunnittelusta vastaa liikkenne- ja katusuunnittelupalvelun

toiminnanohjausyksikko ja aluerakentamisprojektien osalta liikenne- ja katusuunnittelupalvelun suunnitteluyksikkd
yhdessa kaupunginkanslian aluerakentamisyksikon kanssa.

Liikenne-, katu- ja tonttien esirakentamisen suunnittelusta vastaa liikkenne- ja katusuunnittelupalvelun
suunnitteluyksikko.

Puisto- ja viheraluesuunnittelusta vastaa kaupunkitila- ja maisemasuunnittelupalvelun puisto- ja
viheraluesuunnitteluyksikko.

Katujen, puistojen ja tonttien esirakentamisen rakennuttamisesta vastaa yleiset alueet palvelun alueellisen
rakennuttamisen ja projektirakennuttamisen yksikot.
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Katujen, puistojen ja esirakentamisen
suunnittelu

Katu-/puisto- Katu-/puisto-
Asemakaava suunnitelman suunnitelman

Katujen ja puistojen

e } Rakentamisen Rakentaminen (6 —

lainvoimainen laatiminen (4 — 12 hyvaksyminen (3 — (6 — 18 KKk) valmistelu (3 — 4 kk) 36 kk)
kk) 4 Kk)

Katu- tai puistosuunnitelma on maankaytto- ja rakennuslain mukainen hallinnollinen suunnitelma. Katu- /
puistosuunnitelman hyvaksyy kaupunkiymparistolautakunta tai merkitykseltddn vahaisten suunnitelmien osalta
maankayttojohtaja. Ennen katu- / puistosuunnitelman hyvaksymista suunnitelma on vuorovaikutettava (esillaolo ja
mahdollisuus kommentoida), vuorovaikutuksen jalkeen hyvaksyttavaksi esitettava suunnitelma asetetaan MRL:n
mukaisesti kahdeksi viikoksi virallisesti nahtaville. Nahtavillaoloaikana tulleisiin muistutuksiin vastataan
hyvaksymisesityksen yhteydessa. Katu- / puistosuunnitelma tulee lainvoimaiseksi noin 40 vrk kuluttua
hyvaksymispéaatoksesta, ellei paatoksesta valiteta hallinto-oikeuteen. Katu- / puistosuunnitelman
hyvaksymisprosessi voidaan kaynnistaa vasta, kun asemakaava on lainvoimainen.

Jos suunnittelu tapahtuu samanaikaisesti talosuunnittelun kanssa, keskeiset yhteensovitettavat asiat ovat kadun ja
tontin / kiinteiston korkeusasemat seka kiinteiston sisdadnkayntien ja kulkuyhteyksien sijainnit. Kantakaupungissa
Kiinteiston seinaan voi olla tarpeita kiinnittda mm. riippuvalaistuksen ja raitiotien ajolankojen ripustuksia.

Hanki ympardivien katujen rakennussuunnitelmat. Noudata tontin suunnittelussa suunniteltujen katujen ja puistojen
tasauksia. Keskustele mahdollisimman ajoissa esiin tulevista katu- ja puistosuunnitelmien muutostoiveista.
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Katujen ja puistojen rakentaminen

Katu-/puisto- Katu-/puisto-

Asemakaava suunnitelman suunnitelman Katujen ja puistojen

rakennussuunnittelu Rakentamisen Rakentaminen (6 —

lainvoimainen laatiminen (4 — 12 hyvéaksyminen (3 — 4 valmistelu (3 — 4 kk) 36 kk
k) k) (6 — 18 kk)

Katujen ja puistojen rakentaminen toteutetaan uusilla alueilla yleensé kahdessa vaiheessa. Ensimmainen
rakennusvaihe pyritdan toteuttamaan ennen alueen kiinteistérakentamisen alkamista. Ensimmaisessa vaiheessa
toteutetaan kunnallistekniikan runkolinjat seka katujen ja puistojen rakennekerrosten alaosa. Kadut toteutetaan
yleensa ns. kantavan kerroksen asfaltin ylapintaan saakka.

Toisessa vaiheessa kiinteistohankkeiden loppuvaiheessa tai valmistuttua, toteutetaan katujen ja puistojen
pintarakenteet (reunakivet, kiveykset, kulutuskerroksen asfaltoinnit, istutukset, kalusteet ja varusteet).

Ota yhteytta ajoissa yleisten alueiden ja kiinteistbhankkeen rakentamisen yhteensovittamiseksi. lImoita kiinteiston
valmistumisen ajankohdasta, varaa aikataulussasi riittvasti aikaa ympardivien yleisten alueiden pintatdiden
tekemiselle. Esteettomyyden tulee toteutua myos rakennuksen ulkopuolella. Tiedosta, etta katujen ja puistojen
rakentamisen pintatoitd voidaan kaytannossa tehda vain huhtikuun ja marraskuun vélisena aikana.
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Alueellinen esirakentaminen

Alueellisella esirakentamisella tarkoitetaan tonttien geoteknista rakentamiskelpoiseksi saattamista. Kaytannossa se
VoI tarkoittaa muun muassa

« tonttien pohjanvahvistustdita (stabilointi, paalulaatat, kevennys, esikuormituspenkereet)
+ alueellista tasauslouhintaa

Alueelliset esirakennustoimenpiteet suunnitellaan yleensa samanaikaisesti alueen katujen ja kunnallistekniikan
suunnittelun yhteydessa ja toteutetaan yleensa alueen katujen ja kunnallistekniikan rakentamisen yhteydessa.
Mikali alueella on laajaa maaperan pilaantumista, saatetaan pilaantuneen maan puhdistaminen toteuttaa
alueellisten esirakentamistoimenpiteiden yhteydessa.
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Massakoordinaatio

Massakoordinaation tehtava on ohjata mahdollisuuksien mukaan massavirtoja suoraan muodostumispaikaltaan
seuraavaan kayttokohteeseen toiselle tydmaalle tai valivaraston/jalostamistoimenpiteiden kautta
hyotykayttokohteeseen.

Miten voimme auttaa talonrakentajaa?
» Avustaa-ohjeistaa maarakennustoissa
 https://www.hel.fi/static/liitteet/ymk/Kaivuohje.pdf

Mita odotamme talonrakentajalta?

* Yhteydenottoa mahdollisimman aikaisessa vaiheessa ennen maarakennustdiden aloittamista.
» Ohjeistuksen noudattamista.

« Tybmaavesien hallintaa.
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Rakentamislogistiikka

Rakentamislogistiikka on alue- ja tdydennysrakentamishankkeiden alueilla tapahtuvaa urakoiden, kaupungin
toimijoiden ja viranomaisten yhteensovitusta. Toimintaa toteuttavat logistiikkaoperaattorit.

Miten voi auttaa talonrakentajaa?

« Koordinoi tukialueiden saatavuutta usean hankkeen kilpaillessa samoista resursseista nykytilassa ja vuosia
eteenpain

» Yllapitda alueen rakentamisen tilannekuvaa ja luo ennustettavuutta

Mita odotamme talonrakentajalta?
» Osallistumista alueen kokouksiin
» Aluesuunnitelmien toteutusta ja yllapitoa
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Yhteystiedot (1/2)

Investointien ohjelmointi
Liikenne- ja katusuunnittelu, toiminnanohjaus, investoinnit
tiimipaallikkd Tuula Pipinen, p. 09 310 37269, tuula.pipinen@hel.fi

Katusuunnittelu
Likkenne- ja katusuunnittelu, suunnittelu
yksikdn paallikko Tiina Kiuru, p. 09 310 52274, tiina.m.kiuru@hel.fi

Puistosuunnittelu

Kaupunkitila ja maisemasuunnittelu, puisto- ja viheraluesuunnittelu
yksikdn paallikko Katriina Arrakoski, p. 09 310 64382,
katriina.arrakoski@hel.fi

Tonttien esirakentaminen

Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit, maaomaisuuden hallinnan tuki,
rakentamiskelpoisuus

tiimipaallikko Satu Jarvinen, p. 09 310 39225, satu.jarvinen@hel.fi



mailto:tuula.pipinen@hel.fi
mailto:tiina.m.kiuru@hel.fi
mailto:katriina.arrakoski@hel.fi
mailto:satu.jarvinen@hel.fi

Yhteystiedot (2/2)

Katujen ja puistojen rakennuttaminen
Yleiset alueet, alueellinen rakennuttaminen

yksikon paallikko Jarkko Karttunen, p. 09 310 38360,
|arkko.karttunen@hel.fi

Yleiset alueet, projektirakennuttaminen
yksikon paallikko Liisa Taskila, p. 09 310 15368, liisa.taskila@hel.fi

Massakoordinaatio

Yleiset alueet, omaisuuden hallinta, sillat, esirakentaminen ja
aluerakentamislogistiikka

projektinjohtaja Mikko Suominen, p. 09 310 39232,
mikko.suominen@hel.fi

Rakentamislogistiikka

Yleiset alueet, omaisuuden hallinta, sillat, esirakentaminen
ja aluerakentamislogistiikka

projektinjohtaja Joonas Hakkila, p. 09 310 76693,
joonas.hakkila@hel.fi



mailto:jarkko.karttunen@hel.fi
mailto:liisa.taskila@hel.fi
mailto:mikko.suominen@hel.fi
mailto:joonas.hakkila@hel.fi

Rakentamisen palvelut

Kaupunkimittaus ja johtotietopalvelut

Alueiden valialkaiskaytto ja vuokraus
seka tilapaiset litkennejarjestelyt

Ymparistopalvelut
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Asuntorakentamisen
palvelupolku paapiirteittain

STRATEGINEN SUUNNITTELU : OPERATIIVINEN SUUNNITTELU . HANKKEIDEN SUUNNITTELU JA TOTEUTUS

Yleiskaavoitus " Asemakaavoitus Tontin varaus Kiinteiston Rakennuslupa
: muodostus

Tontin

Maanhankinta : lyhytaikainen vuokraus Rakentaminen Kayttéonotto
- vuokraus / myynti

Tontin rakentamiskelpoiseksi saattaminen

Ymparistoluvat @
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Kiinteistonmuodostus asemakaava-
alueella

 Sitovan tonttijaon laatiminen n. 2 vko — 2 kk

* Tonttien muodostaminen lohkomalla 2 vko — 4 kk

« Muita kaupunkimittauksen menettelyita:

« Kiinteistorekisteritiedustelut ja -neuvonta

» Tonttien muodostaminen halkomalla
Tontin muodostaminen rekisterdintipdatoksella
Rasitteiden perustaminen tonttien valille
Rakennuslupakartat
Sijainnin merkinté ja sijaintikatselmus

 Ennakoimalla rakennuttaja voi jouduttaa asioiden edistamista. Ole yhteydessa hyvissa
ajoin asiantuntijoinimme toimintaohjeiden saamiseksi, jopa ennen asemakaavan
valmistumista, etta valtyt turhilta viivastyksilta.
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Kiinteistonmuodostus asemakaava-
alueella

Vuosi 1. Vuosi 2. Vuosi 3.

Rakentaja
Rakennussuunnitelmat

E H

Rakennus- Sijainnin Sijainti-
lupakartta merkintd  katselmus

I ! I

Asemakaavoitus
Asemakaava




Sitovan tonttijaon laatiminen

Asemakaavassa osoitettujen ohjeellisten kaavatonttien rakennuskelpoiseksi
saattaminen edellyttaa aina, ettd kohdealueelle laaditaan erillinen sitova
tonttijako (MRL 78.1 §)

Ennen sitovan tonttijaon laatimista kiinteistolla on MRL 81.2 §:n 1. kohdan
mukainen rakennuskielto

Laadintaa hakee joko kohdealueen maanomistaja tai haltija, joka my0s vastaa
toimenpiteen kustannuksista (MRL 82 §)

Tonttijaon laatimisen kestoaika n. 2 vko — 2 kk
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Tonttien muodostaminen
lohkomalla

« Rakennusluvan mydntamisen edellytyksena on, etta sitovan tonttijaon mukainen tontti on
rekisterdity lohkomisen myaéta kiinteistorekisteriin (MRL 81.2 §:n 2. kohta)

« Lohkomista saa hakea muodostajakiinteiston tai -maaraalan omistaja seka sitovan
tonttijaon mukaisen tontin vuokraoikeuden haltija

« Lohkominen tulee vireille myds automaattisesti maaraalalla myonnetyn lainhuudon
perusteella, mikali kohdealueella on jo voimassa sitova tonttijako

 Lohkomisen kestoaika on n. 2 vko — 4 kk

« Kestoaikaa lyhentavat mm. suorittaminen ilman rajojen maastoon merkitsemistq,
sopiminen vapaamuotoisesta tiedoksiannosta ja/tai kokousmenettelysta (KML 170.2 §)
ja suostumus toimituksen rekisteréimiseen ennen muutoksenhakuajan paattymista
(KML 192.1 §)

« Kestoaikaa voivat pidentad mm. keskeneraiset kirjaamis- ja rasitesopimusasiat

.



Kaupunkimittauspalvelujen
vhteystietoja

» Nettisivut: https://www.hel.fi/fi/lkaupunkiymparisto-ja-likenne/tontit-ja-rakentamisen-
luvat/tonttiasioiden-hoitaminen/kiinteistonmuodostus-ja-kaupanvahvistus/tonttijaot-ja-
Kiinteistotoimitukset

o Kiinteistotoimitukset, kiinteistorekisteri: kiinteistorekisteri@hel.fi

« Tonttijaot, koelaskennat (kauppakartat), asemakaavatulkinnat:
asemakaavalaskenta@hel.fi

 Rakennuslupakarttapaketti: https://karttakori.hel.fi

« Rakennuksen maastoon merkinta ja sijaintikatselmus tilataan Lupapisteesta kyseisen
hankkeen Rakentaminen-osiosta: https://lupapiste.fi

« Paikkatietopalvelu: https://kartta.hel.fi
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Alueiden valiaikaiskaytto ja vuokraus
seka tilapaiset liikkennejarjestelyt

Alueiden kaytto ja valvonta -yksikko hallinnoi erilaisilla menettelyilla
yleisten alueiden kayttoa.

Alueiden kaytto ja valvonta rakennuttajille
 Johtotietopalvelut

* Sijoitussopimukset

« Kunnossapitolain mukainen ilmoitusmenettely
 Lyhytaikainen maanvuokraus
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Johtotietopalvelut

« Kaupungin keskitetty maanalaisten johtojen ja rakenteiden
sijaintipalvelu eli Johtotietopalvelu (JOPA) palvelee kaivu-, kairaus- ja
louhintatoita tekevia. Johtotietopalvelusta saa tietoja maahan
sijoitettujen johtojen, kaapeleiden ja niihin liittyvien rakenteiden
sijainnista.

* Ennen yleisilla alueilla tehtavia kaivutoita tulee aina hakea johtotiedot.
Kalvupaatosta el saa ilman johtoselvitysta.

« KalvutOissa vaadittavien dokumenttien hankkimiseksi pyydamme
kayttamaan Haitaton -palvelun lomaketta: https://haitaton.hel.fi, tai
varaamaan palveluajan kayntia varten puhelimitse.
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Sijoitussopimukset

* Tarvitset sijoitussopimuksen kaupungin kanssa, jos haluat sijoittaa
kadulle tal puistoon pysyvia rakenteita esimerkiksi tonttijohto- tai
ajoliittymia tal maanalaisia perustuksia.

* Sijoitussopimus haetaan Lupapisteen kautta. Tarvitset sopimusta varten
sijoitussuunnitelman ja valtakirjan.

« HUOM! Sijjoitussopimus el yksinaan anna lupaa kaivaa, vaan tarvitset
my0s kaivuluvan.

« Katso lisatietoja: Sijoitussopimus | Helsingin kaupunkKi
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https://www.hel.fi/fi/kaupunkiymparisto-ja-liikenne/tontit-ja-rakentamisen-luvat/rakentamisvaiheen-ohjeet/sijoitussopimus

Kunnossapitolain mukainen
iimoitusmenettely

« Kunnossapitolain mukainen ilmoitusmenettely on pakollinen
toimenpide, kun yleista aluetta halutaan varata tydmaakayttoon, esim.
tonttilitosten kaivaminen, yleiselle alueelle tontin rajaan sijoittuva
rakentaminen, nostoty6t ja siirtolavat ym.

* [Imoitus tehdaan vah. 7 vuorokautta ennen luvat@hel.fi -sdhkopostiin.
lImoitukseen tulee aina sisallyttaa ilmoituslomake ja
liikennejarjestelysuunnitelma. Huom! Mikéali kyseessa on kaivutyo,
tulee johtotiedot olla haettu ennen ilmoittamista.

* Alueen kaytosta peritaan paivakohtainen taksa.

 Lisatietoja: Kaduilla |a puistoissa tehtavat tyot | Helsingin kaupunki

.



mailto:luvat@hel.fi
https://www.hel.fi/fi/kaupunkiymparisto-ja-liikenne/tontit-ja-rakentamisen-luvat/tyomaan-luvat-ja-ohjeet/kaduilla-ja-puistoissa-tehtavat-tyot#ilmoita-kaivutoista-katu--tai-puistoalueella

Lyhytaikainen maanvuokraus

 Voit my0ds vuokrata kaupungin yleista katu- ja puistoaluetta seka
rakentamattomia tontteja tydmaan tukikohdaksi tai varastoalueeksi
lyhytaikaisella maanvuokrauksella.

« Huom! Kyseessa on eri menettely kuin kunnossapitolain mukainen
IImoitusmenettely.

* Lisatietoja: https://www.hel.fi/fi/yritykset-ja-tyo/yritykset-|a-
yrittajat/yritysten-luvat-ja-tilat/myyntipaikat-ja-alueiden-vuokraus/maa-

tal-vesialueen-vuokraus-lyhytaikaiseen-toimintaan
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https://www.hel.fi/fi/yritykset-ja-tyo/yritykset-ja-yrittajat/yritysten-luvat-ja-tilat/myyntipaikat-ja-alueiden-vuokraus/maa-tai-vesialueen-vuokraus-lyhytaikaiseen-toimintaan
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https://www.hel.fi/fi/yritykset-ja-tyo/yritykset-ja-yrittajat/yritysten-luvat-ja-tilat/myyntipaikat-ja-alueiden-vuokraus/maa-tai-vesialueen-vuokraus-lyhytaikaiseen-toimintaan

Tilapaiset liikennejarjestelyt
« Aina kun yleisia alueita varataan pois yleisesta kaytosta, tarvitaan
tilapainen lilkkennejarjestely.

» Tee suunnitelma tilapaisista likennejarjestelyista, jos tyoskentely vaikuttaa
jalankulun, pyorailyn tai ajoneuvoliikenteen jarjestelyihin tai varaat
siirtokehotuskyltilla pysakointipaikkoja muuhun kayttoon.

« Suunnitelman tulee olla aina ajantasainen.

* Lilkennejarjestelysuunnitelma vaaditaan liitteeksi kunnossapitolain
mukaiseen ilmoitukseen kts. 39.

« Likkennejarjestelyiden suunnittelussa voit kayttaa tukena tarkistuslistaa ja
tyyppikuvia:

* liikennejarjestelyt tarkastuslista.pdf (hel.fi)

« https://www.hel.fi/static/hkr/luvat/tyyppikuvat/ Tyyppikuvat.pdf
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https://www.hel.fi/static/hkr/luvat/liikennejarjestelyt_tarkastuslista.pdf
https://www.hel.fi/static/hkr/luvat/tyyppikuvat/Tyyppikuvat.pdf

Alueidenkayton ja valvonnan
vhteystietoja

« Johtotiedot:
Hakulomake: https://haitaton.hel.fi, ajanvaraus kayntia varten puhelimitse: +358 9 310 31940

Yhteissahkoposti: johtotietopalvelu@hel.fi

« Sijoitussopimukset:
Haku: https://www.lupapiste.fi/login/fi
Yhteissahkoposti: alueidenkaytto@hel.fi

« Kunnossapitolainmukainen ilmoitusmenettely:
lImoitukset: https://www.hel.fi/static/hkr/luvat/iimoitus tyosta vyleisella alueella.pdf
Yhteissahkoposti: luvat@hel.fi

* Lyhytaikainen maanvuokraus:
Hakulomake: https://www.hel.fi/static/hkr/luvat/hakemus_alueidenkaytto.pdf
Yhteissahkoposti: ulkoilma@hel.fi
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Ymparistopalvelut

Rakennuttajan tulee huomioida: Ymparistonsuojelulaki (527/2014),
Jatelaki (646/2011), erityslainsaadantoa ja EU-saannoksia.

Helsingin ymparistonsuojelumaaraykset
* Melun, tarinan ja polyn torjunta

 Pilaantunut maapera (PIMA)

« TyOmaavedet

« Kemikaalien ja polttoaineen varastointi
 Jatteiden kasittely ja savuhaittojen ehkaisy

« Maaraykset: https://www.hel.fi/helsinki/fi/asuminen-ja-
ymparisto/ymparistonsuojelu/ymparistonsuojelumaaraykset
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Melun ja tarinan torjunta

Meluntorjunta

Ydrauha kello 22.00-07.00

Tiedota lahiasukkaille toiminnasta viimeistaan viikkoa etukateen, yo- ja paivaaikainen melu
Neuvottele ja sovi herkkien kohteiden kanssa etukateen tybajoista, mm. paivakodit, koulut,
sairaalat, kirkolliset laitokset

Tyon suunnittelu: Tyovaiheiden yhteensovitus, hiljaisemmat tyétavat, tyén jaksottaminen
Meluohjeistusta: https://www.hel.fi/static/ymk/ohjeet/Ohje%20Rakentamismelu.pdf

Meluilmoitusvelvollisuus (Helsinki)

30 vrk ennen toimintaan ryhtymista (YSL 118 8)

Erityisen hairitsevaa melua aiheuttavat tyot:
« Hydraulisen iskuvasaran kaytto *Murskaus
« Suurtehoimuauton kayttd *Louhinta
« Paalutus *Runkomelu

Ty0 muulloin kuin arkisin ma-pe 7-18 tai jos kesto on yli 25 péaivaa
Lisaksi liikennevaylien tai yhdyskuntatekniikan rakennustyot sallittu arkisin ma-su 7-22,
IImoitusvelvollisuus, kun tyon kesto yli 25 paivaa

.


https://www.hel.fi/static/ymk/ohjeet/Ohje%20Rakentamismelu.pdf

Polyn torjunta

« Polyhaitat on pidettava mahdollisimman vahaisina
« Kayttakaa riittavan tehokkaita polyntorjuntamenetelmia
« Ajovaylat tulee pitaa mahdollisimman polyamattomina
 Suolaliuos, kastelu
« Tyomaan vaikutuspiirissa olevien katualueiden puhdistaminen
* Siirrettavan maa- ja kiviaineksen ja purkujatteiden kastelu
« Polyavien kuormien kastelu, peittaminen

« Rakennustydmaiden polyhaittojen vahentamisohjeistusta:
https://www.hel.fi/static/ymk/esitteet/rakennustyomaapoly.pdf
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Tyomaavedet

« Tyomailla muodostuvat vedet ja lietteet
* Vesien johtaminen hule-, jate- tai sekavesiviemariin vaatii aina luvan HSY:Ita
« Poistettavan veden oltava vahintaan yhta puhdasta kuin vastaanottava vesisto.

» Tarvittaessa poistettavan veden laatu tulee selvittaa naytteenotoin ja
laboratorioanalyysein. Tarpeen ainakin esim. pilaantuneen maan tyémailla tai
louhintatyomailla.

» Vesi voidaan tarvittaessa puhdistaa ennen johtamista (tarkista hyvaksymistarve
ymparistonsuojeluviranomaiselta)

« Haittaa aiheuttaa mm. kiintoaineet, ravinteet, pH, sulfidisavipitoiset maat

« TyOomaavesiohje: https://www.hel.fi/static/ymk/esitteet/tyomaavesi.pdf
HUOM! Ohjetta ollaan paivittdmassa.
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Pilaantuneet maat

» Maa-aluetta voidaan epailla pilaantuneeksi, jos siihen on ihmisen toimintojen seurauksena
joutunut haitallisia aineita niin, ettd ne aiheuttavat vaaraa terveydelle tai luonnolle.

Haittaa aiheuttaa mm.
« Oljy ja PAH-yhdisteet, liuenneet metallit
« Maaperaa voidaan epailla pilaantuneeksi historiatietojen perusteella tai, jos siind on
poikkeuksellista hajua, varia tai paljon jatteita.

« Maaperan pilaantuneisuus on aina selvitettava ennen rakentamiseen ryhtymista, jos
alueella epailldaan olevan haitta-ainepitoisia maa-aineksia.
« Vastuu pilaantuneisuudesta maaritetaan yleensa maanvuokrasopimuksessa / kauppakirjassa
 llImoitus pilaantuneen maaperan puhdistamisesta 45 vrk ennen aloittamista, jos maapera
selvityksen perusteella todetaan pilaantuneeksi.

* Pilaantuneen maaperan kaivannot ja kaivantovedet
« Ennalta tiedetyt —» PIMA-paatoksen mukaisesti
« Yllattavat havainnot, esim. 6ljyd maaperassa tai vedessé — Oljy- ja kemikaalivahingosta on aina
iImoitettava pelastuslaitokselle (soita 112). Muista yllattavista tilanteista ota yhteytta ohjeistuksen
saamiseksi Helsingin ymparistéseuranta- ja valvontayksikkoon seka maanomistajaan
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Polttoaineet jJa kemikaalit

* Nestemaiset kemikaalit ja jatteet on varastoitava tavalla, jolla estetdan kemikaalien ja
jatteiden paasy vahinkotilanteessa ymparistoon. Sailio kaksivaippainen tai sijoitettu
katettuun suoja-altaaseen

» Tarkoitukseen suunniteltu varastotila
« Ulkona varastoitaessa nestemaiset kemikaalit ja jatteet on sijoitettava tiiviille ja kantavalle alustalle.

« Aidattu ja lukittu varastoalue.
« Varastointi-, tankkaus- ja tayttopaikalla oltava imeytysainetta ja valineita vuotojen varalta

 Sijoita kemikaalit kauas vesistdista ja viemareista. Pohjavesialueilla ja tulvavaara-alueilla
erityista huomiota kasittelyyn!

« Akuutit tilanteet

« Ensimmaisena yhteys pelastusviranomaiseen, joka vastaa ensitorjunnasta.

» Helsingin kaupungin ymparistonsuojeluviranomaiselle (kymp.ymparistovalvonta@hel.fi) on myos viipymatta
iImoitettava vaarallisten jatteiden ja kemikaalien k&sittelyssa ja varastoinnissa tapahtuneesta
onnettomuudesta.
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Ymparistopalveluiden yhteystietoja

* Ymparistonsuojeluviranomainen: kymp.ymparistovalvonta@hel.fi
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Asiakaskokemus

» Asiakaskokemus on yksi strategisia
painopisteitamme.

 Tulevina vuosina kehitamme ja
sujuvoitamme:

« Sahkoista asiointia

« Lapimenoaikoja
 Hallinnollisia menettelyja
« Asiakasviestintaa
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Hankeohjaus

Alueryhmatyoskentely



Asuntorakentamisen
palvelupolku paapiirteittain

STRATEGINEN SUUNNITTELU : OPERATIIVINEN SUUNNITTELU . HANKKEIDEN SUUNNITTELU JA TOTEUTUS

Yleiskaavoitus " Asemakaavoitus Tontin varaus Kiinteiston Rakennuslupa
: muodostus

Tontin

Maanhankinta : lyhytaikainen vuokraus Rakentaminen Kayttéonotto
- vuokraus / myynti

Tontin rakentamiskelpoiseksi saattaminen

Ymparistoluvat @
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Alueryhmatyoskentelyn tavoite

Alueryhmatyoskentelyn tavoitteena on sujuvoittaa hankkeiden yhteistoimintaa kaupungin
eri tahojen kanssa. Alueryhméassa hankkeeseen ryhtyva saa suunnittelunohjausta seka
pystyy keskustelemaan suunnitteluratkaisuista alueen asiantuntijoiden kanssa
tarvittaessa jo luonnosvaiheessa. Alueryhma kokoaa eri osapuolet saman pdydan aareen
kasittelemaan hankkeen asioita yhdessa. Erillistd hankeohjausta pyritaan valttamaan.
Hankkeet kasitellaan alueryhméassa paasaantoisesti kahdesti.

Alueryhmassa kasiteltavat hankkeet:

- kaikki asuinkerrostalohankkeet rippumatta tontin omistuksesta (kaupunki/yksityinen)

- kaikki liike-, palvelu- ja toimitilahankkeet (ml. kaupungin oma rakennuttaminen)
riippumatta tontin omistuksesta (kaupunki/yksityinen)

- erilliseen toteutussopimukseen ja sen edellyttamaan hyvaksyttamismenettelyyn
perustuvat hankekokonaisuudet
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Alueryhman toiminta
Alueryhman aloituskokous

- Jarjestetaan mahdollisimman pian hankkeen tontinvarauksen jalkeen
- Aluerakentaminen kutsuu kokouksen koolle

- Kaydaan lapi tontinvarasehdot ja muut hankkeen suunnittelua ja toteutusta koskevat
velvoitteet, yhteistoimintaperiaatteet seka aikataulut.

- Aloituskokouksessa kasitellaan kohteen suunnitelmia tarvittaessa, mutta niista ei anneta
viela tassa vaiheessa lausuntoa.

- Mahdollinen aineisto toimitetaan hankkeeseen ryhtyvan puolesta viikkoa ennen.

- Alueryhmakasittelyn yhteydesséa pyritdan selvittamaan, antaako kaupunkikuvatyoryhma
hankkeesta lausuntoa.

- Muista, jos hankkeesi aikataulu muuttuu, ole siita heti aluerakentamisen projektinjohtajaan
yhteydessa.
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Alueryhman toiminta

Alueryhman lausuntokokous

- Jarjestetaan aina ennen rakennuslupahakemuksen jattamista.

- Kokouksessa kasitellagn mahdollisimman valmiita suunnitelmia, joiden toteuttamiseen
hankkeeseen ryhtyva on sitoutunut.

- Mahdollisten vahaisten poikkeamisten kasittely ja hyvaksyminen perusteluineen.

- Kokouksesta laaditaan muistio, johon sisaltyy alueryhman yhteinen lausunto
rakennuslupahakemuksen mukaisista tontin suunnitelmista.

- Lausunto liitetadn osaksi ko. tontin rakennuslupa-aineistoa ja se korvaa kaupungin
sujuvoittamisperiaatteiden mukaisesti lupavaiheessa asemakaavoitukselta pyydettavat erilliset
lausunnot pl. poikkeamismenettelyn vaatimat asiat.

- Aineiston toimitus- ja esittelyvastuu on hankkeen paasuunnittelijalla ja esiteltavat materiaalit tulee
toimittaa pdf-muodossa vahintaan 1 viikkoa ennen alueryhméan kokousta.

- Asuntohankkeiden aloitus- ja lausuntokokouksista laaditaan aina muistio, joka toimitetaan
kokouksen jalkeen osallistujille sekd Hitas-hankkeissa tiedoksi Hitas-tyoryhmalle.



Alueryhman kokoonpano

Kaupungin edustajina alueryhméakokouksiin osallistuvat:

- kaupunginkanslian aluerakentamisen yksikon projektinjohtaja ja/tai projekti-insinoori
(puheenjohtaja ja sihteeri)

- rakennusvalvonnan lupa-arkkitehti

- asemakaavoittaja seka

- kiinteistOlakimies maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelusta

Ryhmaa taydennetaan tarvittaessa kasiteltavista kokousaiheista riippuen muilla kaupungin
asiantuntijoilla.

Hankkeeseen ryhtyvan organisaatiota edustaa ensisijaisesti rakennuttajan hankkeeseen

nimeama projektipaallikkd. Suunnittelurynmaé kokouksissa edustaa paasuunnittelija seka
tarvittaessa taman tukena hankkeeseen nimetty projektiarkkitehti.
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Yhteystiedot

Aluerakentamisen vastuualueet ja
projektinjohtajien yhteystiedot I0ydat:

www.kartta.hel.fi
Aluejaot
Muut vastuualueet
Aluerakentaminen/Kanslia

Aluerakentaminen auttaa kaikissa asioissa

vastuualueillaan, ole siis rohkeasti
yhteydessa.




Rakennusvalvonta

Rakennusluvan hakeminen

Rakenne- ja talotekniikkayksikon
suorittama tyomaavalvonta
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Asuntorakentamisen
palvelupolku paapiirteittain

STRATEGINEN SUUNNITTELU : OPERATIIVINEN SUUNNITTELU . HANKKEIDEN SUUNNITTELU JA TOTEUTUS

Yleiskaavoitus " Asemakaavoitus Tontin varaus Kiinteiston Rakennuslupa
: muodostus

Tontin

Maanhankinta : lyhytaikainen vuokraus Rakentaminen Kayttéonotto
- vuokraus / myynti

Tontin rakentamiskelpoiseksi saattaminen

Ymparistoluvat @
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”Rakennusvalvonta valvoo
yleisen edun toteutumista
rakentamisessa, jotta
rakennettu ymparisto on
turvallinen, terveellinen, toimiva
Ja kaunis seka ilmasto- ja
luontoarvot huomioon ottava.”



Toiminnan kehittaminen

Rakennusvalvonnan toimintasuunnitelman kehitysteemoina:

1) TyOGhyvinvoinnin parantaminen, 2) Toimintatapojen sujuvoittaminen ja
osaamisen parantaminen, 3) Oppivan ja keskustelevan tyokulttuurin
kehittaminen, 4) Tavoitteiden kirkastaminen ja

5) Asiakaskokemuksen parantaminen

Tyon alla

* Organisaatiomuutos

« Sahkdinen ajanvaraus

» Lupapiste-paatdksenteko (PATE & LATE), my0s tarkastukset

« Tietomalliavusteinen lupakasittely (RAVA3Pro & kaupunkimallit)
» Tiedon loydettavyys (Chatbot/Al)

* Hybridityon hyodyt

» Palveluprosessin tarkastelu
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Palveluprosessi ja tyon kulkujen
kehitystoimet koottu

« Toimenpidelistalla 49 kehitysideaa. Lisaksi palveluprosessi kuvattu seka
aslakasrajapinnasta etta rakennusvalvonnan omasta prosessista.
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Rakennusiuvan hakeminen

Rakennuslupien keskimaarainen kasittelyaika on 82 tyopaivaa.
Kéasittelyalkaan voi vaikuttaa itse ja toiveaikataulusta kannattaa sopia
ennakkoneuvottelussa. Energiarenessanssitiimissa 10 asiantuntijaa.

Lupakasittelyssa huomioitavaa

 Laki, asetus, maaraykset ja Topten-kortit

 Asiointi Lupapisteen kautta, ennakkoneuvottelun asialista kayttoon
Ennakkoneuvottelu mahdollisimman varhaisessa vaiheessa, jolloin
ratkaistaan kaavapoikkeamat ja muut prosessiin vaikuttavat kysymykset
Ennakkoneuvottelun asialista varmistaa tiedon kulun prosessissa
Hankkeen vaativuusluokan arviointi seka pateva suunnittelutiimi
Aktiivinen yhteydenpito lupakasittelijan kanssa

Huolella valmisteltu hakemus takaa nopeamman kasittelyajan

.



https://www.toptenrava.fi/asp2/haku.aspx?hakuehto=topten&s=56
https://www.hel.fi/static/rakvv/ohjeet/Ennakkoneuvottelu.pdf

Katselmukset

Tyonjohtajahakemuksia ja —ilmoituksia kasitellaan vuositasolla 8000 kpl,
tarkastusinsinooreja 29.

Tyomaavaiheessa huomioitavaa

« TyOonjohtajien kelpoisuudet maaritelty Topten-sivustolla

« Aloittamisilmoitus ja —katselmus tilataan lupapaatoksen lupamaaraysten
mukaisesti. Tavoitteena varmistaa turvallisuus, terveellisyys ja toteutuksen
laatu.

* Ennen ko. katselmuksen tilaamista tai tydvaihetta, tulee
rakennusvalvonnassa olla hyvaksyttyna edellytetyt erityissuunnitelmat.

« Rakenne- ja talotekniikkayksikko suorittaa suhteutettua valvontaa; el
valvonnassa otetaan huomioon rakennushankkeen vaativuus, luvan hakijan
ja hankkeen suunnittelusta ja toteuttamisesta vastaavien henkiloiden
asiantuntemus ja ammattitaito

.



https://www.toptenrava.fi/asp2/haku.aspx?hakuehto=topten&s=56

Volyymit

Henkilokuntaa 108, joista lupakasittelijoita 30 ja tarkastusinsindoreja 29,
vakansseja auki 5.

Lupapaatoksia ~2000 kpl/vuosi

» Uudisrakennuslupia n. 300-400 kpl

* Muutostoiden rakennuslupia n. 800 kpl
« Toimenpidelupia n. 700 kpl

Katselmuksia ~8000 kpl/vuosi
 Aloituskokoukset n.850 kpl

» Loppukatselmukset n. 2500 kpl

« Muut tydmaakaynnit n. 4500 kpl
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Yhteystiedot

Rakennusvalvonnan aluejaon mukaiset
yhteystiedot I0ytyvat karttapalvelun kautta.

Lisatietoa, ohjeita ja ajankohtaista

« Kaikki rakennusvalvontapalvelut I0ytyvéat
ravan nettisivuilta.

» Ajankohtaiset tiedotteet.

 Kaikki ynhteydenotot ja ennakkoneuvonta on
ohjattu Lupapisteen neuvontapalveluun.

« Ohjeet tybmaavaiheeseen.



https://kartta.hel.fi/embed?setlanguage=fi&link=c76Jfj
https://www.hel.fi/fi/kaupunkiymparisto-ja-liikenne/tontit-ja-rakentamisen-luvat/rakennusluvan-hakeminen
https://www.hel.fi/fi/kaupunkiymparisto-ja-liikenne/tontit-ja-rakentamisen-luvat/rakennusluvan-hakeminen/ajankohtaista-rakennusvalvonnasta
https://www.lupapiste.fi/login/fi
https://www.hel.fi/fi/kaupunkiymparisto-ja-liikenne/tontit-ja-rakentamisen-luvat/rakentamisen-aikainen-valvonta
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