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Seminaari

9.45-9.50 Tervetuloa! Sami Haapanen, tonttipaallikko

9.50-10.05 Yhdesséa asuntorakentamisen sujuvoittamisen asialla
Riikka Lahdensuo, kehittamispéaallikko

10.05-11.10 Asuntorakentamisen palveluketjun tietoiskut
Yleis- ja asemakaavoitus Pasi Rajala, yleiskaavapaallikk®
ja Susa Eraranta, asemakaavakoordinointiyksikon paallikko
Tonttiasiat Timo Laiho, Tontit-yksikon paallikkd
Hankeohjaus Kati Kiyancicek, projektinjohtaja
Kaupunki-infra Jarkko Karttunen, Alueellinen rakennuttaminen -yksikoén paallikko
Rakentamisen palvelut Mari Randell, asiakkuusjohtaja
Rakennusvalvonta Leena Immonen, rakennusvalvontapaallikko

11.10-11.40 Ajankohtaisia strategisia ja operationaalisia asioita
Uuden AM-ohjelman linjauksia
Hanna Dhalmann, asunto-ohjelmapaallikko
Helsingin Velvoitepysakointi Oy:n kaynnistynyt toiminta
Mikko Syrjanen, Helsingin Velvoitepysakainti Oy:n toimitusjohtaja
11.40-11.55 Keskustelua
11.55-12.00 Loppusanat Sami Haapanen, tonttipaallikko



Yhdessa
asuntorakentamisen
sujuvolittamisen asialla



Teemana kaupungin ja
rakennuttajien yhteistyon
jatkuva parantaminen

« Helsingin kaupunki jarjestaa toista kertaa
Rakennuttajainfo-tapahtuman, joka on erityisesti
ammattimaisille asuntorakennuttajille suunnattu
Info- ja verkostoitumistilaisuus.

« Rakennuttajainfo-tapahtuma pidetadn Kymp-talossa
24.9.2024 klo 9-12. Siind on seminaari- ja
minimessuosuudet. Kaupungin asiantuntijat tarjoavat
kaytannonlaheista tietoa ja opastusta
kerrostalorakentamisen asiakaspolun eri vaiheista.

« Tapahtuma kuuluu Helsingin kaupungin
asuntorakentamisen sujuvoittamisen toimenpiteisiin.




Tausta ja tavoite

« Kaupunkiympariston toimialalla kaynnistyi vuonna 2019 kehittamistyo,
jolla pyritdan parantamaan ammattimaisen asuntorakentamisen sujuvuutta Helsingissa.

Tavoite: Asiakaslahtoinen, sujuva ja ennakoitava asuntorakentamisprosessi, joka
mahdollistaa kaupungin asuntotuotantotavoitteen systemaattisen saavuttamisen
asuntorakentamisen laadulliset tavoitteet huomioiden.
« Asuntorakentamisen kehittdmistydta ohjaa Kaupunkiympariston toimialan ja
Kaupunginkanslian edustajista koostuva ohjausryhma (pj tonttipaallikk6 Sami Haapanen),
kehittamispaallikko Riikka Lahdensuo vastaa kehittamistoiminnan koordinoinnista ja tuesta.

» Helsingin kaupunkistrategia 2021-2025:

"Asuntorakentamisprosessin sujuvoittamisen toimenpiteet toteutetaan.
Toteutetaan voimassa olevan asumisen ja maankayton ohjelman (AM-ohjelma) linjauksia.”



Kehittamisagendaa vuonna 2024

1. Ennakoivan hankeohjauksen parantaminen asiakaspolkujen mallintamisella

2. Rakentamisen saantelyn kustannusvaikutusten ja perusteiden selvittaminen

3. Taydennysrakentamisen markkinointi



Asuntorakentamisen
aslakaspolkuja

Rakentaminen kaupunqgin maalle

- Kumppanuuskaavoitus
- Taydennysrakentaminen vuokratontille
- Valmiille tontille rakentaminen

Rakentaminen yvksityiselle maalle

- Kumppanuuskaavoitus / Taydennysrakentaminen
- Valmiille tontille rakentaminen

HUOM. Mallit ovat yksinkertaistettuja prosessikuvauksia. TyGvaiheisiin voi liittyd hankekohtaisia erityispiirteita.



Yhteys kaupunkiin lapi rakennusprojektin

I 1 I IV V

Tavoitteet ja Kaavamuutos Suunnitelmat Rakennusluvan Rakentaminen
tarpeet selvaksi valmiiksi valmistelu ja ja valmiin tilan

yhdessa hakeminen hyvéaksyttaminen

Kaupungin hakyvét toimet

« Asemakaavoitus

« Tontit

« Hankeohjaus

* Rakennusvalvonta

« Kaupunkimittaus

* Ympaéristopalvelut

* Alueiden kaytto ja valvonta

Kaupungin nakymattomat toimet v ’
« Tekninen yleissuunnittelu e ] E E : -
- Liikennesuunnittelu ; ; :
« Katu-infran rakentaminen :
 Rakentamiskelpoisuus L make ]
Asemakaavoitus S Aluerakentaminen Rakennusvalvonta Maankayton yleissuunnittelu Yleiset alueet ja rakentaminen

make Maaomaisuuden Kaupunkimittaus Ymparistopalvelut Alueiden kaytto ja valvonta Liikenne- ja katusuunnittelu

kehittdminen ja tontit



Taydennysrakentaminen kaupungin vuokratontille

RAKENTAMISEN ENNAKOIVA VALMISTELU (I-1V) RAKENTAMINEN

- - T A

@ OPTIMIAIKA 24 KUUKAUTTA @ OPTIMIAIKA 4 KK =———@——— OPTIMIAIKA 18-20 KK —@

Rakentaminen

Tavoitteet ja tarpeet Kaavamuutos Suunnitelmat valmiiksi Rakennusluvan valmistelu

VAIHE

TOIMENPITEET

KRITTISET TUOTOKSET

selvaksi yhdessa

1. Alkuvaiheen

neuvottelut

2. Kaavamuutos-

hakemuksen

valmistelu

3. Maankéayton

suunnitelman
tydstaminen

Kaavamuutoshakemus ja sen
litteena alustava maankayton
suunnitelma

ASIAKKAAN PAATOKSET

4. Kaavamuutosprosessi

5. Alueryhmatyon aloitus
6.Toteuttamis-
sopimuksen valmistelu
ja allekirjoittaminen

make

Hyvéksytty asemakaava,
ensimmainen alueryhméa-
muistio, toteuttamissopimus

ASIAKKAAN PAATOKSET

7. Suunnitelmien
tarkentaminen

a) Alueryhmatyo

b) Ennakkoneuvottelut

rava

Tarkennetut suunnitelmat,
varmistus tontin liittymisesta
yleisiin alueisiin, alueryhman
lausunto

ASIAKKAAN PAATOKSET

ja hakeminen

8. Rakennusluvan

valmistelu ja
hakeminen

rava

9. Olemassa olevan

maanvuokrasopimuksen
muutokset ja uuden
pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen

allekirjoittaminen [

Rakennuslupa,
uusi maanvuokrasopimus

ASIAKKAAN PAATOKSET

javalmiin talon
hyvaksyttdminen

10.Tybémaan perustaminen
a) Tydomaavuokraukset ja
kaivuluvat =
b) Yhteisjarjestelyista ja
rasitteista sopiminen

11. Erityissuunnitelmien
toimittaminen ja
katselmusten tilaus

Hakemus ja lupa alueiden
valiaikaiskaytosta,
sopimukset rasitteista ja
yhteisjarjestelyista,
tarkastuspoytakirjat

ASIAKKAAN PAATOKSET



Taydennysrakentaminen tai kumppanuuskaavoitus
yksityiselle maalle

RAKENTAMISEN ENNAKOIVA VALMISTELU (I-1V) RAKENTAMINEN

- - T B

® OPTIMIAIKA 24 KUUKAUTTA @ OPTIMIAIKA 2 KK =——@——— OPTIMIAIKA 18-20 KK—@

Rakentaminen

Kaavamuutos Suunnitelmat valmiiksi Rakennusluvan valmistelu

Tavoitteet ja tarpeet

selvaksi

VAIHE

1. Hankealoite

kaavoitukseen

2. Kaavamuutos-
hakemuksen
tekeminen 2

3. Maankayton
suunnitelman tyosto

TOIMENPITEET

Kaavamuutoshakemus ja sen
litteena alustava maankayton
suunnitelma

ASIAKKAAN PAATOKSET

KRITTISET TUOTOKSET

4. Kaavamuutosprosessi

aska

ja mahdollinen
maankayttdsopimus-

menettely Lol

5. Alueryhmétyon aloitus

Hyvaksytty asemakaava,
maankayttosopimus,
ensimmainen alueryhméa-
muistio

ASIAKKAAN PAATOKSET

6. Suunnitelmien
tarkentaminen

a) Alueryhmatyo
(kerrostalot) tai

b) Ennakkoneuvottelut

rava

Tarkennetut suunnitelmat,
Varmistus tontin liittymisesta
yleisiin alueisiin, alueryhmén
lausunto

ASIAKKAAN PAATOKSET

ja hakeminen

7. Rakennusluvan
valmistelu ja
hakeminen

rava

Rakennuslupa

ASIAKKAAN PAATOKSET

ja valmiin talon
hyvaksyttdminen

8. Tydmaan perustaminen
a) Tyomaavuokraukset ja
kaivuluvat
b) Yhteisjarjestelyista ja
rasitteista sopiminen

9. Erityissuunnitelmien
toimittaminen ja
katselmusten tilaus

rava

Hakemus ja lupa alueiden
valiaikaiskaytosta,
sopimukset rasitteista ja
yhteisjarjestelyista,
tarkastuspoytakirjat

ASIAKKAAN PAATOKSET



Rakennuttajien kommentointi

Aikataulu
Avaustilaisuus 5.2.2024
Kommentointi yhteis6alustalla 5.-25.2.2024

Syventavat haastattelut 4.-15.3.2024

Osallistamisen tulosten esittely 18.4.2024
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Asuntorakentamisen asiakaspolkujen kommentointi

Helsingin kaupunki haluaa sujuvoittaa asuntorakentamisprosesseja ja kehittda ennakoitavaa hankeohjaustaan. Osana tata tyota
olemme luonnostelleet yksinkertaistettuja malleja asuntorakentamisen asiakaspoluista kaupungin maalle tai yksityiselle maalle
rakennettaessa.

Haluaisimme kuulla, vastaavatko suuntaa antavat asiakaspolkujen kuvaukset kokemustasi ja mita kehitettavaa niissa olisi
hankkeiden sujuvan lapimenon nakokulmasta.

Kommentoinnissa on kaksi osaa. Keskustelupalstoilla voit arvioida viitta mallipolkua yleisemmalla tasolla seka lukea ja
kommentoida my6s toisten vastauksia. Henkilokohtaisessa Kyselylomakkeessa voit kommentoida yhta tarkemmin avattua
mallipolkua, jossa kasitellaan asiakkaan toimintaa taydennysrakentamishankkeissa kaupungin vuokratontilla.

Taalta I6ydat avaustilaisuuden esitysmateriaalit (avautuu uuteen ikkunaan) Helsingin asuntorakentamisen asiakaspolkujen
kommentointi_Avaustilaisuus 5.2.2024 (1).pdf

Kiitokset osallistumisestasi!
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Tiivistelma rakennuttajien suhtautumisesta
asiakaspolkujen kuvauksiin

Asiakaspolkujen kuvaaminen ja tyoskentely mallien kehittamiseksi koetaan hyddylliseksi.

Taloudellisista raameista ja muista projektin reunaehdoista toivotaan keskustelua ja hahmotusta
mahdollisimman aikaisessa vaiheessa.

Tiedonkulussa lapi koko prosessin nahdaan kehittamistarpeita: on tarkeaa, etta tieto kussakin vaiheessa

tehdyista toimenpiteistd, sovituista asioista ja taloudellisten tekijoiden tasmennyksista kulkee mukana lapi
prosessin.

YhteistyOn Helsingin kaupungin kanssa toivotaan kehittyvan yha avoimempaan ja asiakaslahtdisempaan
suuntaan. Toiveissa on, etta pitkissa ja monivaiheisissa prosesseissa olisi kaupungin puolelta yksi
yhteyshenkilo 1api koko prosessin. Myds toiveita avoimemmasta keskustelusta ja vaihtoehtojen hakemisesta
seka mahdollisuudesta hankeideoiden esittdmiseen matalammalla kynnyksella nousee esiin.

Paljon voidaan saavuttaa kommunikoimalla muutenkin kuin pakollisissa ja virallisissa yhteyksissa.

:



Rakentamisen saantelyn
Kustannusvalkutukset



Selvitystyon toteutus

» Esiselvitystyd, jossa kustannuksiltaan vaikuttavimmat maaraykset kategorisoitiin,
kaupunki toteutti yhteistydssa A-Insinoorit Oy:n kanssa.

« Kustannusvaikutusvaiheen selvityksen on tehnyt kaupungin ohjauksessa
Sweco PM Oy.

» Hankkeen loppuraportti valmistuu lokakuun 2024 aikana.

14



Selvitystyon tarkoitus ja rajaus

« Selvitystygssa on arvioitu kustannuksiltaan vaikuttavimpien Helsingissa sovellettavien
rakentamista saatelevien ohjeiden, ehtojen ja maaraysten kustannusvaikutuksia seka
saatelyn vaikutusta hankkeiden etenemiseen. Tutkimuksessa selvitettiin myos saantelyn
perustelut.

» Selvityksessa tarkasteltiin:
« Helsingin kaupungin yleiset tontinvarausehdot 4.10.2023
« Helsingin asemakaavojen mallimaaraykset 1.9.2023
« Helsingin asemakaavojen mallimerkinnat 18.8.2023
« Helsingin kaupungin rakennusjarjestys 24.5.2023
« Helsingin rakennusvalvonnan Topten-ohjekortit

» Selvityksessa on keskitytty vain hankkeelle koituviin toteutuskustannuksiin.
Rakennuttajalle tai kaupungille syntyvia tuloja taikka asukkaalle syntyvia s&astoja ei
huomioitu. Tarkastelua ei lahtokohtaisesti ulotettu pakottavasta lainsaadanndésta johtuviin
maarayksiin.

15



Selvityksessa kaytetyt meneteimat

« Maarayksia, ehtoja ja ohjeita sovellettiin kolmeen tyyppitaloon: pistetalo, lamellitalo ja
umpikortteli. Tyyppitaloille laadittiin viitemallit, jotka perustuivat toteutettuinin ATT:n
hankkeisiin: pistetalo Myllypurossa, lamellitalo Herttoniemessa ja umpikortteli
Sompasaaressa.

« Kustannusvaikutuksia arvioitiin soveltamalla maarayksia viitemallin suunnitelmaan.
Viitemallien laatutaso asetettiin "normaaliin perustasoon”. Kustannukset arvioitiin
viitemallille seka soveltamisen jalkeen kullekin maaraykselle erikseen.

» Pohjaolosuhteiden vaikutus perustamiskustannuksiin, puurakentamisen,
hiilijalanjalkitavoitteen ja pysakointiratkaisun kustannukset selvitettiin erikseen.

16



Kustannusvaikutusten arviointi

» Vaikutus rakennuskustannuksiin on esitetty paaosin €/asmz2 ja suhteellisena osuutena
rakennuskustannuksista (%) verrattuna viitemallien perustasoon. Toteutuskustannukset
on selvitetty viitemallin kanssa yhtenevalla tavoitehintamenettelylla ja ne sisaltavat
rakentamisen kustannukset, yleiskustannuksen, katteen ja varaukset seka 24 %
arvonlisaveron.

« Kustannusselvityksessa ei ole huomioitu rakennuttamis- ja littyméakustannuksia,
tonttikustannuksia, kaavoituskustannuksia, maankayttomaksuja tai korkokuluja.

« Jokaisesta maarayksesta on tehty mygs sanallinen tarkastelu, joka ottaa kantaa
maarayksen vaikutuksiin seka kustannusten yleiseen sovellettavuuteen.

« Selvitystydn tulosta tarkastellessa on huomioitava, ettd kustannusvaikutukset ovat

hankekohtaisia. Selvitysty0 antaa kasityksen erilaisten maaraysten
kustannusvaikutuksen suuruusluokasta.

17



Luonnos: maaraysten kustannus-
vaikutusten suhteellinen osuus
pistetalossa

Pistetalon kustannusjakauma

= Pihakannen alainen pysakainti, pelastustie, lap /
130 kem2
Perustukset, terasbetonilyontipaalut

Muurattu ja rapattu julkisivu

Lasitetut parvekkeet

\3% Asumisen aputilat, RAVA top 10
1%

1%
= |iiketilan rasvanerottelukaivo ja IV-hormi katolle

= Katutason kerros 4m korkea

= Perusratkaisu




Maaraysten perustelut

Kuntien on Maankayttd- ja rakennuslain mukaisesti huolehdittava maankayton
suunnittelusta ja maapolitikasta alueellaan. Saatelya ohjaa mm. Maankaytto- ja
rakennuslaki, mutta kunnilla on mahdollisuus kayttaa tarkoituksenmukaisuusharkintaa.

Tarkastellut maaraykset ja ohjeet ovat osa Helsingin velvollisuutta ja oikeutta
maankayton suunnitteluun ja ohjaukseen.

Helsingin kaupungin tavoitteina on edistda mm. hyvaa asuinymparistoa,
asuntotuotantoa, sujuvaa liikennetta, elinkeinoelaméaa, palveluiden saatavuutta ja
luonnonvarojen saasteliasta kayttoa, energiatehokkuutta ja ekologisia arvoja, seka
viihtyisda ja sosiaalisesti kestavaa kaupunkirakennetta.

Saatelyn perustelut selvitettin maarays-, ehto- ja ohjekohtaisesti kunkin niitd asettavan
osapuolen haastatteluin.

19



Taydennysrakentamisen
markkinoint



Taydennys-
rakentamisen
neuvontapilotti

Kohdealueina Kontula,
Lauttasaari ja Lansi-Pakila

LHelsinki




Projektin tausta ja tavoitteet

» Helsingin kaupunki on tarjonnut vuoden 2024 aikana uudenlaista neuvontapalvelua, jonka tavoitteena
on tehda tdydennysrakentamisesta helpompaa taloyhtidille ja kiinteistdjen omistajille.

« Neuvontaa annetaan pilottialueilla, jotka on valittu Kontulasta, Lansi-Pakilasta ja Lauttasaaresta
(Vattuniemi ja Katajaharju). Kohdealueiden valinnassa yhteinen nimittaja on se, etta kaikille on luotu
alueelliset suunnitteluperiaatteet. Erona ovat erilaiset maanomistussuhteet ja rakennuskanta:
pilotissa haetaan monipuolisesti kokemuksia toimintamalleista vuokra- ja omistus- seka pientalo- ja
kerrostalotonttivaltaisilla alueilla.

* Neuvontapalvelun toteuttaa kilpailutuksen voittanut suunnittelutoimisto Muuan Oy.
Konsultit rakentavat prosessissa yhteistyota kaupungin, taloyhtididen tai kiinteistdnomistajien seka
rakennusyhtididen valille ja edistavat taydennysrakentamishankkeiden alkuvaiheen valmistelua
vuoden 2024 aikana. Neuvontaan kuuluu taloyhtididen ja kiinteistojen tilanteen kartoitusta seka
rakentamishankkeiden talousyhtal6iden alustavaa arviointia.

» Hankkeesta saadut opit pyritadn hyodyntamaan jatkossa myés muilla asuinalueilla.

:



Palvelulupaus asiakkaille

« Kerromme taydennysrakentamisen mahdollisuuksista asuinalueellanne.

« Opastamme taydennysrakentamisen eri vaiheista ja neuvomme, miten suunnittelua voi edistaa
omassa taloyhtiossa seka yhteistydssa viereisten taloyhtididen kanssa.

« Teemme alustavan arvion tonttinne tdydennysrakentamisen mahdollisuuksista, kustannuksista
ja tuotoista. Taloyhtidllenne tuotetaan alustava hankekortti, jonka tiedot voivat toimia
jatkosuunnitelmien pohjana ja taloyhtion paatbksenteon apuna.

23



Kohdealueet kartalla

hY
N

Kontulan kerrostaloalue
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Lauttasaari: Katajaharju ja Vattuniemi

Lansi-Pakila
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Neuvonnan vaiheet

Jatko-
askeleet
2025-
03-04/2024 04/2024 05-06/2024 09/2024 11/2024

Foéljande
steg
2025~

Aloitus- Kiinteistén Henkil6kohtainen litamat Paatos-

tilaisuus tilanteen kartoitus neuvonta Kvéllsevenemang tilaisuudet

Inledande Kartldggning Personlig Beslutstillfallen

evenemang av fastighetens radgivning
situation

25



Aloitustilaisuudet ja
kartoituskyselyt

Helmi-huhtikuu 2024

Aluellle tuotettiin uutislehtiset neuvontapalvelusta. Taloyhtididen paattajat ja kiinteistdjen omistajat
tavoitettiin kattavasti postitse seka puhelimitse. Neuvontapalveluun sahkoisen uutiskirjeen tilaajiksi
iImoittautui noin 200 henkil6a.

Alueiden aloitustilaisuuksiin (Teams) osallistui noin 100 henkeé. Heista useimmat tayttivat
kartoituskyselyn, jolla selvitettiin rakennuksen tai taloyhtion tilannetta tdydennysrakentamisen
nakokulmasta:

« Tunnistetut korjaustarpeet

« Aiemmin tehdyt taydennysrakentamissuunnitelmat

« Kiinnostus taydennysrakentamista kohtaan

Vastaukset toimivat lahtokohtana kiinteistokohtaiselle neuvonnalle.

.



Uutisiehtinen pilottialueiden asukkaille

Neuvontaa
taydennys-
rakentamisesta

Radgivning om
kompletteringsbyggande

Helsinki
Helsingfors

Tervetuloa

tdydennysrakentamisen
neuvontaan Kontulassa!

Onko taloyhtidsi kiinnostunut tadydennysrakentamisen mahdollisuuksista
tontillanne? Tarjoamme taloyhtioiden paattajille maksutonta neuvontaa.

Taydennysrakentamisen
mahdollisuudet

Helsingin kaupunki haluaa kannustaa taloyhtioita
ja kiinteistdj istajia tdydennysraker i .
Meuvonta sopi taloyhtidllenne, jos haluatte oppia
lisdd tdydennysrakentamisesta ja selvittad, olisiko

Timoittaudu mukaan neuvontaan

Jos kiinnostuit neuvonnasta, ilmoittaudu mukaan
verkko-osoitteessa
bit.ly/taydenn

kayttamalla alla olevaa QR-koodia.

2024 tai

limeittauduthan hdolligi pian, jotta piaset

tontillenne rakentaa is fal
tehda laajennus.

Taydennysrakentaminen on taloyhtiille

ja kiinteistdjen omistajille vapaaehtoista.
Parhaimmillaan taloyhtio voi saada
taydennysrakentamisesta merkittavia tuloja
ja rahoittaa sen avulla esimerkiksi taloyhtiGn
parannuksia.

mukaan alusta alkaen.

seké henkildkohtaiset kutsulinkit
limoittautuminen ei kuitenkaan sido sinua
osallistumaan neuvontaan tai tapahtumiin.

Neuvonnan aloitustilaisuus on keskiviikkona
3.4.2024 Klo 1819, Tilaisuus jdrjestetdan Teams-

utena.

Tarjcamme teille maksutonta ja
neuvontaa. Siihen osallistuminen ei sido tai velvoita
taloyhtiGtdnne mihinkdan. Meuvontapalvelua
kokeillaan vuonna 2024 Kontulan lisdksi
Lauttasaaressa ja Lansi-Pakilassa.

Nain neuvontapalvelumme auttaa

ista ne.

*  Opast tayd isen eri
vaineista ja neuvomme, miten suunnittelua voi
ed#ﬁé omassa taloyhtidssa seka yhteistydssa
viereisten taloyhtididen kanssa.

* Teemme alustavan arvion tonttinne
taydennysraker luksista
kustannuksista ja tuotoista. TaloyhtiGllenne
tuotetaan alustava hankekortti, jonka tiedot
woivat toimia jatkosuunnitelmien pohjana ja
taloyhtion paatdksenteon apuna.

QR-koodi

Lisatietoja
Neuvonnan toteuttaa Helsingin kaupungin

osta suunnil MUUAMN Oy,
Liz&3a alheesta: taydennysrakentaminen.hel.fi

Yhteyshenkilo:
Projektipaallikk Olli Metso (MUUAN Oy)
alueet@muuan fi, puh. 040 774 2014

27



Henkilokohtaiset neuvonnat ja
hankekortit

Touko-kesakuu 2024

Henkilokohtaisiin neuvontoihin osallistui noin 50 eri taloyhtion tai kiinteiston edustajaa. Neuvonnat, jotka olivat
kestoltaan 45 min, jarjestettiin alueiden kirjastoissa tai konsultin toimistolla.

Hankekortteja laadittiin 43 kappaletta. Hankekortit alueittain: Kontula 5 kpl, Lauttasaari 8 kpl,
Lansi-Pakila 30 kpl.

Neuvontojen pohjalta kiinteistdille laadittiin 2-3 vaihtoehtoista taydennysrakentamisluonnosta massoitteluineen.
Hankekorttiin kirjattiin suunnitelmien rakennusoikeus, suunnitelmien perusperiaatteet kuvina ja teksting,
suunnitelmien arviointi seka johtopaatokset laadituista vaihtoehdoista.

.



Esimerkki hankekortin suunniteimasta

VEO02 Uusi rakennus asuintontille
Tdydennysrakentamisen mahdollisuudet

VEO2 Uusi rakennus asuintontille
Taydennysrakentamisen mahdollisuudet

Taydennysrakentamisen version kuvaus

Taydennysrakentamisen version kuvaus Laskelmat
Tonttien pinta-alat yht. 15 165 m
SN BT Hykyiset rakennukset siilytetadn. Tontin - 2 Tantti 1 311
= "< N S U S _'_|s eteld- ja keskiosaan sijoitetsan uosdet kaksi erillista tonttia Toantti 2 12 054
. A-kerroksiser kerrostalot. Tonttitehokkuus
[z =
= —% = Rakennusten kerrrosala yht. 14 416 l?
) i ’ o Tantti 2
T ——————— b Tonttian nykyiset la|u\.lhh.=\¢dr.~l sulv\.n!... .Tunlllllz tontiitehokkumis Tado 1 {rpleyinen) 4 18
1 1 teteutetsan uusi asittainen  pysdkiintikansi 3 Taila 2 {ryyinen) 4 M8
ja nykyistd pysEkBintia  tehostetsan. Uutta el N

maantasopysakiinkid  sjoitetaan nykyisten
lamellitalojen valiin - tontin 2 keskiesaan seka
tantin eteldassan.

7- ja 3-herroksisia

Uudisrakentamirnen G000

Kerroslukumazrs

Tantti 2
kerrostaloja 7
Uusien pysikdintialusiden toteutukssessa an g !
huomisitava alueen maastonmuadat. ;
Rakennusoikeus yht. 15 038 ke
Tantti 1 E2Z
Tantti 2 14 416

Rakennusnikeuden muntns & 916 k-m?

M My kytitanmnes 511
- Ussi VEO1 12 038
Asumtoja yht. 188 as.
Tanitti 2
Tada 1 {rykyinen) 42
Tada 2 {mykyinen) az
ks Uudisrakentaminen 52452
Autopaikkoja yht. 153 ap
autopaikkavaatimos®®
N Tt 2 153
suunnitelmassa esitetty
Tantti 1 116
Tantti 2 T

SMUUAN

*amustaniing piraslou brestrhrsioim
birikigiito-oloan 57 ot (Hekingin kaoguski)
*marmrien 1 apy 210 kov mskioim
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Hankevaihtoehtojen
taloudellinen arviointi

Elokuu 2024

Hanketalousasiantuntija laati luonnosten perusteella taloudelliset arviot erilaisten hankevaihtoehtojen
mahdollisista kuluista ja tuotoista.

Konsultin laskelmat perustuvat kartoituskyselyissa ilmoitettuihin ja julkisista lahteista saataviin tietoihin
sekéa arvioihin uuden rakentamisen mukaisista laajuuksista. Arviot ovat suuntaa antavia ja edellyttavat
lisaselvityksia tarkkuustason parantamiseksi.

My0Gs esitetyt tdydennysrakentamisen mallit edellyttavat lisaselvityksia ja lisasuunnittelua
taydennysrakentamishankkeiden eteenpéain viemiseksi.

.



Taydennysrakentamisen iltamat
vhteistyoprosessista

Syyskuu 2024

Neuvonnoissa nousi esiin taloyhtididen ja kiinteistdjen omistajien halu seka tarve ymmartaa paremmin
taydennysrakentamisen taloutta ja prosesseja. lltamissa kaytiinkin lapi yhteistyoprosessia
kaavoituksen, taloyhtion paatoksenteon ja sopimusten nakokulmista. Myos Kiinteistdliiton ja
energiaremonttiasioiden asiantuntijat olivat mukana neuvomassa.

Alueittaiset iltamatilaisuudet pidettiin 11.-16.9.2024.
Niihin osallistui yhteenséa noin 50 henkea.




Taydennysrakentamisen
minimessut tulossa

Marraskuu 2024

Hankkeen paatostilaisuuden yhteydessa 27.11.2024 Kymp-talolla (TyOpajankatu 8)
jarjestetaan Taydennysrakentamisen minimessut.

Tavoitteena on, ettd taydennysrakentamishankkeisiin ryhtymista suunnittelevat taloyhtididen paattajat,
Kiinteistdjen omistajat ja isannoitsijat voivat tutustua rakennusalan toimijoihin ja kayda keskustelua

hankeaihioista.

Naytteilleasettajiksi kutsutaan rakennuttajia, rakennusliikkeitda, rakennuttajakonsultteja,
suunnittelutoimistoja ja sopimusasioista vastaavia tahoja.

Haku naytteilleasettajaksi aukeaa 3.10.2024. Tervetuloa mukaan!
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Projektin onnistumisen arviointi ja
Jatkosuunnitelmat

Marras-joulukuu 2024
Projektin onnistumista arvioidaan mm. seuraavilla kriteereill&:
» Soveltamiskelpoinen konsepiti
» Ulkoisen asiakaskyselyn tulokset: informaation hyddyllisyys, yhteistyon edistaminen,
projektien eteneminen
« Sisaisen asiakaskyselyn tulokset: kaavoittajien ja maankayton asiantuntijoiden ajanséasto, yhteistyon
laatu, projektien eteneminen

Hankkeen oppien soveltamisesta tullaan kdymaan keskustelua loppuvuoden aikana.
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Asuntorakentamisen
palveluketjun tietoiskut



Asuntorakentamisen
palvelupolku paapiirteittain

STRATEGINEN SUUNNITTELU :

OPERATIIVINEN SUUNNITTELU

: . : . : Kiinteiston
Yleiskaavoitus = Asemakaavoitus Tontin varaus
: muodostus

Maanhankinta

Tontin rakentamiskelpoiseksi saattaminen

Ymparistoluvat

HANKKEIDEN SUUNNITTELU JA TOTEUTUS

Rakennuslupa

Tontin
lyhytaikainen vuokraus
- vuokraus / myynti

Rakentaminen

Kayttoonotto
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Ylels- |a
asemakaavoltus



Yieiskaava 2016

* Yleiskaava 2016 ohjaa maankayton ja liikenteen
suunnittelua Helsingissa. Helsinkia kehitetaan
raideliikenteen verkostokaupunkina kantakaupunkia
laajentaen.

« Korkeimman hallinto-oikeuden paatoksen mukaisesti
kaupunginvaltuuston 26.10.2016 hyvaksymasta
yleiskaavasta kumottiin eraita osia. Yleiskaavan
kokonaisuus on kuitenkin eheé ja ajantasainen.

« Maankaytdn tarkempaa suunnittelua ohjelmoidaan - !6 PECED
yleiskaavan toteuttamisohjelmassa, jonka paivitys - " | A irs
valmistellaan vuoden 2025 kevaalla ja syksylla. | | 5. 2 Wl
Samassa yhteydessa tunnistetaan uusien
osayleiskaavojen tarve seuraavalle
valtuustokaudelle




Nelja osayleiskaavaa vireilla

» Yleiskaavan 2016 toteuttamisohjelman paivityksen

yhteydessa v. 2021 tarkasteltiin yleiskaavakokonaisuuden
taydentamis- ja muuttamistarpeita koko kaupungin asto
alueella. N
1J\,W// O\! Maim lf’
 Vireilla olevat osayleiskaavat: | faads \ oo Sy
» Lansivaylan ymparisto gwﬂ Ml
> Viikinranta—-Lahdenvayla =i R 7] st canga N
> Ostersundom = roe §
» Vartiosaari Toolo ' Berghan Hemgo _,f"
@mﬁi‘n Dogers _/!
| Dumso <
HELSINKI /

!
" HELSINGFORS i



Lansivaylan ympariston
osayleiskaava

Saija Miettinen-Tuoma



Tavoite

Maankayton ja liikkenteen kokonaisuuden
ratkaiseminen

Kantakaupungin laajentaminen

Moottoritieympariston viintyisyyden
parantaminen

Satamatunnelin kytkeytyminen

kaupunkirakenteeseen ja
liikennejarjestelmaan

Lansivayla

Alueelta on kumottu Kaupunkibulevardi-kaavamerkinta seka sen varteen rajautuvat kaavamerkinnat Kantakaupunki C2 seka
Asuntovaltainen alue Al.

Alueella jaa voimaan Yleiskaava 2002 merkintdineen ja maarayksineen seka Koivusaaren osayleiskaava.

Yleiskaava (2016)

o . Ll L ” ) L.J L -'. '1[:.
M =B - \7 *\\‘\“ 4.9
Katajaharjun A : i , <)
taydennysrakentamis- | Moottoritieympariston 2 " YA%E
periaatteet ) viihtyisyyden oo Ny |tdydennysrakentaminen |-
W[ & parantaminen
. - PR A
N =
~ =11\ S
. 1\ = o
Koivusaaren g 8 FF
asuinalue ja " \\--{'r.,'
eritasoliittyma. . e
Katajaharjun Ruukmlahdenpwston
lansuosan asemakaava

Salmisaaren
voimalaitoksen
tulevalsuus?

littyma poistuu.

R
/3 \--,":‘.\\,\’,f{

n. 5000 asukasta
ja 4000 tyopaikkaa

Lansivaylan ympariston osayleiskaava

Tarkastelualue ™ Shirveass

|:] Osayleiskaavoituksessa ratkaistavia asioita

Vesialueet ja rakennukset: Kami
isemakaavat: Aska
R3jaus, ruutualueet ja tunnelilinjaus: YLE

A 0 500 1 000 1500 2000 m
[ I I I 1




Prosessi ja aikataulu

Tyon OAS Suunnitte
ohjelmoin Skenaari luperiaatt IKaava- eI hi;?/g\ligg-
i s cet uonnos ehdotus K i




Vilkinrannan-
Lahdenvaylan
osayleiskaava

Jouko Kunnas



Osayleiskaavalla:

« eheytetddn yleiskaavallinen kokonaisuus
Yleiskaavasta 2016 kumotun osan alueella

« samanaikaisesti omina hankkeinaan
laaditaan Keski-Viikin kaavarunko ja
Pihlajiston suunnitteluperiaatteet

Viikinranta:

» kantakaupungin jatke, joka tukeutuu Viima-
pikaraitiotiehen ja yhdistaa Arabianrannan
Viikkiin

Lahdenvayla:

 valtakunnallinen paavayla, jonka haitallisia
ymparistdvaikutuksia vahennetaan
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Aikataulu ja prosessi

Kaavan
hyvaksy-
minen

Kaava-

Tyon OAS Suunnittelu luonnos
ohjelmointi Skenaariot periaatteet Kaava-
ehdotus




Ostersundomin
osayleiskaava

Anne Karlsson
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* Natura- ja
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ekologisten yhteyksien
turvaaminen keskeinen
lahtokohta alueen
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Prosessi ja aikataulu

Tyon OAS Suunnitte
ohjelmoin Skenaari luperiaatt IKaava- eI hi;?/g\ligg-
i s cet uonnos ehdotus K i




Vartiosaaren
osayleiskaava

Raisa Kiljunen-Siirola



Kaupunkistrategia 2021-2025

"Osoitetaan Vartiosaari virkistyskayttoon”
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VRis

YLEISHARYAMERKINMAT J
MAARAYKSET

Ralkeaily- ja ulkeduglug, plla ympdnsto

saitylataan.

Luanto- ja maisema-ared, kultiuuribistorallised
areod seka geclogiset arvod tulee sailvltaa ja nita
tulee vaalia, Virkistyspalvelyen rakentaminen an
mahdolista siten, efi rakentaminen soveliug
mittakaavaltazn, rakentamistavaltazn ja siiinniltazn
olevaan rakennuskaniaan |3 kuttbuuriistorizlisesh
arvokkaaseen ympansitdn ja maisemaan,

Loma-asunboalue, jolla ympansto sailytataan
Aeelda an sdilylaliavi susjelumarkinnailld

oscetetut rakennuksat seks vaalitlava ja
ennalistettava huvilakulbiuurin entyispiraisiin

liittyvaa rakannuskantaa, puutarhamaista ymparistaa
& maisemaa.

Clemassa alevien rakannusten lisaksi saa
rakennuspaikalle rakentas yhieensa eninddan 40 km2
talousrakannuksia kulen sauna- ja huolicliaja,
Rakentamisen tulee savelua mittakasvalaan,
rakentamistavaltaan ja sijsinnitean olemassa olevaan
reennuskaniaan ja kultuuriistoralisest
arvokkaasaen ymparisitin,

Uudet talousrakennuksat tulee sioitiaa

enssiaisash clemassa olleiden rakennusien pakalle
tai toissiaisest siten, ettd na fukeval luomtevien
pihapirien meodostumista.

Malkailu- ja virkislyspabvelujen slue, jolla

ympdnsio sailylatagn.

Alueeda on sailytetavi susfelumerkinndilla

osovietul rakennukset sexd vaalitlava ja
ennalbstetiava huvilakultisrin entyispirieisiin
liittyvEa rakennuskantaa, pustamhamaista ympdristda
& masemaa,

Alueede saa rakeniza vindstyspalvel- ja
matkailutcimintaan littyvia rakennuksia.
Rakentamisen tlce sovielua mittakaavakaan,
rasentanmisiavaltaan ja sljanninaan olemassa olevaan
rasennuskaniaan ja kulttuurihistoralisest
arvokkaasaen ympansidan. Dudisrakentarmisan lles
ala altaan ja clamuksal asti
alsleisla padrakennuksalle.

Uudat rakennuksed tulee sijottas ensisjaisesti
olkemasza alleidan rakennuslen paikalle tai
taissijaisest sien, etta ne tukavat ondevien
pihapirian meodostumista.

YhieistlFsan loma-asumisen, yhteisdlisen feiminnan,
kufituurin sekd kaupungin palveluiciminnan alue,

jella ympinisid saiytetadn,

Aluatta {ulsa ensisijsisasti kayHad ja kehitiss
yhiaisolisen loma-asumisan, yhbeisdllisen tominnan,
kultbuurin seka kaupungin pabeelulaiminnan lampeisiin,
Aluaela an sailybalizva suojalumarkinndilla

osoretut rakennuksat sexa vaslittava ja
ennalisiettava huvilakulttwurin erdyispiideisin
liittyvéd rakennuskantaa, puutarhamaista ymparistaa
ja maisemaa,

Alueela 583 rakentza biri- ja mislle vapaa-gjan
tgiminnalle tarpeelisia rakennuksia,

Rakeniemisen tulee saveliua mittakazvaliaan,
reéentamisizvaltaan ja sijsinnikzan olemassa olevaan
resennuskanaan ja kulttuurihistonalisest
arvpkkaasaen ympansiodn, Uudisrakentamisen tulee
olla midakaavaltaan ja clemukseltaan seledst
alisteista paBrakennuksalle.

Uudet raxennuksed tulee sijoitaa ensssjaisest
olemassa olleiden rakennusten paikalle tai
toissijaisest sien, ettd ne ukevat ontevien
pifapieien musdastumista,

Venesatama-alue.
Alueele saa siolttaa vierasvenepakkoj 1al

wanevalkanman,
Lusnnonsuoieluaiue,
SLvr Luanronsunilusiue,

Leannensuoielulain perusizella sucjeltavaksi
tarkaitetty alue, jolla an arityinen
virkistyskaytiomerbitys. Alueelle sa rakentaa
irkistyskaytin edellyilamat ulkoiuredit ja

palvelut ofleen huomioon alueen uonicanol. Alueslla
kulkuz tules ohjata siten, 2b8 luontoaned et
waarannu. Alueela saa suarittaa toimengiteild, jatka
ovat tarpeen suajeliarvon salyttamiseksi ja
parantamiseksi seka ulkoilureittien turvalisuuden
iapitimisaksi, Taimenpiteidan tulee ola
ELY-keskuksan hyvaksymien rauhoitusmasraystan saka
hoitg- ja kayttasuunnitelmien mukaisia,

E' Veslalug,

Suajeltava rakennus, Kultuuihistariallisest al
tai rakennustaiteelisasti arvoias rakennus, joka
hulee saiyttas, Rakennuksissa suonitettavien
karjaus- | muulostiiden, keytiiarkaituksan
muuicsten, tiydenmysrakentamisen ja alueslie
tehtavien toimenpiteiden tules olla sellsisia, #itd
rekennusten ja slueen omingispiieet ja
maisemalliset arvot salyvit,

r

Suojetava aleen ¢sa.

r
[«
Ld

—@~ Maisemnallisest arvokas avoimena siiltetiivd alueen os
Chjeellinen ulkailuraitti.

esssns Ohjeelinen ulkoilu- ja huohoreilt,
ELTT T Yhigystarve,

e Vesilikanleen yhleystarve,

Kaavaehdotus esittaa alueet
virkistykseen, luonnonsuojeluun, loma-
asumiseen, matkailuun ja
virkistyspalveluihin seké yhteisolliseen
toimintaan ja kaupungin palveluihin
seké paayhteystarpeen. Luontoa ja
Kulttuuriymparistt6a koskevat
suojelumaaraykset.



Helsingin
asemakaavoltuksen
ajankohtaiset



Asemakaavaprosessit

« Helsingissa on kaytossa viisi erisisaltoista asemakaavaprosessia
« Eniten kaytetaan ns. M-prosessia

* Prosessit eroavat toisistaan sisallon, paatésprosessin ja keston osalta

XS -S -M-L - XL



Asemakaavatilanne 01/2018-08/2024

Tarkastellulla ajanjaksolla 1/2018- . 4 / P
8/2024 tarkastettiin yhteensa 333 RARS

asemakaavaehdotusta, joista ;e y PP
elokuun lopussa 2024 : o Y 255

voimaantulleita oli 281 ja vireilld ol : ; ol

48. Naista 8 vireilla olevaa ja 2
voimaantullutta kaavaehdotusta on
valitusprosessissa. Ajanjaksolla
yhteensa 4 kaavaehdotusta on
kumottu.

Voimaantulleiden, vireilla olevien ja
ennakoitujen kaavojen
yhteenlaskettu asumiseen uutena
osoitettu kerrosala oli n. 4,2
miljoonaa k-m? sekéa toimitilaan ja
muuhun n. 2,1 miljoonaa k-m2.
Yhteensa lisdys on n. 6,4
miljoonaa k-m?,

2 -
[ Voimaantulleet tarkistetut kaavaehdotukset

[ ] Vireills olevat tarkistetut kaavaehdotukset
- - Tarkistetut kaavaehdotukset valituskasittelyssa

Tarkistetut kaavaehdotukset, jotka on kumottu
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Kohti tieto(malli)pohjaista ja
joustavampaa suunnittelua

Lainsaadannon vaatimukset esimerkiksi tietomallipohjaisen i
ja vahahiilisen kaavoituksen osalta ovat muutoksessa:

Asemakaavan tietomall, - e B e Tl
Projektin- ja asiakirjahallinnan kehittaminen, S
Tietojarjestelmien ajantasaisuuden kehittaminen, T "
Tavoitelahtbisempi vahahiilisyysohjaus

Voimassa oleva raja-arvo koskee 20.6.2023 ja sen jalkeen
haettuja rakennuslupia silloin, kun raja-arvo on ollut
vaatimuksena kaavassa tai tontinluovutusehdoissa.

Asuinkerrostalon (kayttdotapaluokka 2)
kokonaishiilijalanjalki rakennuksen osuudelle el saa

ylittda arvoa 16,0 kgCO2e/m2/a, 50 vuoden kayttbajalla
laskettuna.
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Tonttiasiat

Maapoliittiset linjaukset

Asuntotontin varaus ja vuokraus
onttikilpailuja 2024-2025
ontin rakentamiskelpoisuus

Vuokratonttien taydennysrakentaminen
Maankayttosopimukset
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Maapoliittiset linjaukset

* Linjaukset 2019 (tontinluovutus) ja 2021 (maanhankinta ja
maankayttosopimukset, vuokratonttien taydennysrakentaminen)
« Tonttien markkinaehtoinen hinnoittelu ja tuottotavoitteet
 Maanvuokrauksen painoarvon lisadminen luovutuksessa
« Kehittamis- ja taydennysrakentamishankkeiden edistaminen

« Maaraaikaiset tonttipoliittiset periaatteet 2024, voimassa 30.6.2025
saakka
« Rahoitus- ja hallintamuodon muuttaminen
 Tonttivarausten jatkaminen
« Sopimusten maaraaikojen jatkaminen
« Tonttien myyminen kaupunkiuudistusalueilla, hakemus 31.12.2024
mennessa
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Asuntotontin varaus

Kaupungin maalle rakennettaessa tarvitaan yleensa tontinvaraus
hankkeen suunnittelua varten.

Tontin varaajien valinta tapahtuu lahtokohtaisesti avoimella hakumenettelylla tai kilpailulla.
(mm. yleinen asuntotonttihaku, jatkuva tonttihaku, kehittyva kerrostalo —haku, hinta- tai
laatukilpailut, ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyt)

Varauksesta paattaa kaupunginhallitus (paatosvallan mahdollinen
delegointi). Varausehdoissa maaritetddn mm. rahoitus-
ja hallintamuoto ja mahdolliset perheasuntovaatimukset. Varaus tehdaan n. 2 vuodeksi.
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Tonttikilpailuja 2024-2025

« Kaynnissa olevia kilpailuja:
« Jatkasaari, Melkinlaituri, asuinkerrostalotontti, 23.10.2024 asti
« Herttoniemi, Suunnittelijankatu, keskustakortteli, 27.2.2025 asti

 Alkavia kilpailuja (www.hel.fi/tontit - Tontin hakeminen - Tonttihaut ja kilpailut)
« Kuninkaantammi

Jatkasaari - Karibianranta

Kalasatama - Nihti - Sompasaarenlaituri

Kruunuvuorenranta - Haakoninlahti

Malmi

Meri-Rastila
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Asuntotontin lyhyt- ja
pitkaaikainen vuokraus

Suunnittelun edetesséa, ennen rakennusluvan hakemista hankkeen on
haettava lyhytaikaista vuokrausta (1 vuosi) rakennusluvan hakemista
varten (Kalasataman alueella kaytossa valtakirjamenettely)
- Vuokrausta on haettava vahintaan 4 viikkoa ennen vuokrauksen toivottua

alkamisajankohtaa

Kun rakentaminen halutaan aloittaa, tehdaan tontista pitkaaikainen
vuokraus n. 60 vuodeksi.
- Vuokrausta on haettava 4-6 viikkoa ennen alkamisajankohtaa

Lomakkeet ja ohjeet www.hel.fi/tontit = Tonttiasioiden hoitaminen = Tontin vuokraus ja
vuokraoikeuden siirto
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Tontin rakentamiskelpoisuus

» Asuntotontti on mahdollista luovuttaa rakennettavaksi, kun katu- ja kunnallistekniset tyot
sekd mahdollinen geotekninen esirakentaminen
ovat siind vaiheessa, etta tontilla rakennustyot voi teknisesti kaynnistaa

* Ennen tontin luovutusta kaupunki maanomistajana varmistaa toimintahistoriaselvitysten ja
tarvittaessa tutkimusten avulla, voiko tontilla olla pilaantunutta maata
« Kaupunki teettda pilaantuneen maan kunnostussuunnitelman ja hakee
ymparistoviranomaisen paatoksen kunnostuksen toteuttamiseksi
« Pilaantunut maa poistetaan useimmissa hankkeissa rakennushankkeen toimesta kaupungin
ohjauksessa, kaupunki vastaa pilaantuneesta maasta aiheutuvista ylimaaraisista
kustannuksista.
« Tontin rakentaja saattaa rakennushankkeen toteutuksen yhteydessa joutua tekemaan myos muita
toimenpiteita tontin rakentamiskelpoiseksi saattamiseksi
« Tallaisia toitd ovat mm. johtosiirtojen tekeminen, jatteiden ja rakenteiden maasta poistaminen,
rakennusten ja rakennelmien purku
« Kustannusvastuu tonttia koskevien erilaisten rakentamiskelpoisuustoiden toteuttamisesta on
maaritetty sopimuksiin yhtenevin periaattein

.



Ajankohtaiset kehittamisasiat

 Hintakilpailutusten kaytantdjen ja sopimusten ehtojen uudistaminen

 Valtakirjamenettelyn kayton mahdollinen laajentaminen
« My6s muille kuin Kalasataman alueille

« Asuntotonttien tasotarkistusmenettelyn kayttoénotto

 Vuokran tarkistus asuntohintaindeksin muutoksen perusteella 10 tai 20 vuoden
valein

 Tontinluovutuslinjausten toimivuuden arviointi ja mahdollinen tarkistaminen
 Asiakaskysely valmisteilla
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Vuokratonttien
taydennysrakentaminen

Menettely kaupungin vuokraaminen kerrostalotonttien taydennysrakentamiseen

« Perustuu vuokralaisen ja kaupungin yhteiseen kaavamuutoshakemukseen, jossa
sovitaan alustavat reunaehdot, mm. hallintamuodot ja asuntojakauma.

« Kaavatyon edistyessa teemme toteuttamissopimukseen, jossa sovitaan toteuttamistapa
ja mm. tuleva maanvuokra tai kauppahinta

Vuokralaisen vaihtoehdot:

« Myyda rakennusoikeus kaupungille

» Hankkia toteuttajakumppani rakennusoikeudelle
« Toteuttaa itse
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Vuokratonttien
taydennysrakentaminen

« Rakennuslupa voidaan hakea toteuttamissopimuksen perusteella asemakaavan
lainvoimaistuttua, uusi maanvuokra alkaa 18 kk kuluttua kaavan lainvoimaistumisesta —
korvaa kaupunginhallituksen tontinvarauksen (jos kumppani tai toteutetaan itse)

« Rakennusluvan pohjalta tehdaan uusi maanvuokrasopimus uudelle tontille seka
muutetaan asuintontin vanhaa maanvuokrasopimusta

mm) Rakentaminen voi alkaa
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Maankayttosopimukset

» Yksityisella maalla tehtavissa asemakaavoissa ja asemakaavan muutoksissa, silloin kun
maanomistajalle koituu merkittdvaa arvonnousua kaavamuutoksen myota.

« Asemakaavamuutoksissa merkittavan hyodyn alaraja silloin kuin asuintonttia
kaavoitetaan asuintontiksi 1 000 000 euroa, muissa kayttdtarkoituksissa 700 000 euroa.
Maankayttomaksu on 35 % taman ylittavasta arvonnoususta.

« Keskimaaraiset kaupungin kaavan toteuttamiskustannukset: rahoitetaan katuja, puistoja
ja muuta infraa seka yleisia rakennuksia

« Sovitaan myds AM-velvoitteen toteuttamisesta
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Kannustekokeilualueet 2021-2025

« Maankayttosopimuksissa -25 %
alennus
maankayttdsopimuskorvauksen
maaraan maaraajan seka liiketiloja
el lasketa arvonnousuun (AK)

« Kaupungin vuokratonteilla
Kaupunki maksaa
vuokraoikeudesta 25 %
korkeamman hinnan

Raide-Jokerin pysakki, 300 m
Raide-Jokerin ratalinja
Juna-asema, 300 m

Juna/metrorata
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Yhteystiedot

Tilaa tonttivahti: tonttivahti-uutiskirje.hel.fi

Kaikki yhteystiedot alueittain: kartta.hel.fi
Aluejaot - Kaupunkiympariston toimialan ja
pelastuslaitoksen vastuualueet - Maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit / Maka

Asuntotontit: Asuntotonttitiedustelut@hel.fi
Tilaa tonttivahti: tonttivahti-uutiskirje.hel.fi

Taydennysrakentamisen

sivusto: https://taydennysrakentaminen.hel.fi/
Yhteissdhkoposti "“taydennysrakentamisneuvonta™
taydennysrakentaminen@hel.fi
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http://www.kartta.hel.fi/
mailto:Asuntotonttitiedustelut@hel.fi
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Alueryhmatyoskentelyn tavoite

Alueryhmatyoskentelyn tavoitteena on sujuvoittaa hankkeiden yhteistoimintaa kaupungin
eri tahojen kanssa. Alueryhméassa hankkeeseen ryhtyva saa suunnittelunohjausta seka
pystyy keskustelemaan suunnitteluratkaisuista alueen asiantuntijoiden kanssa
tarvittaessa jo luonnosvaiheessa. Alueryhma kokoaa eri osapuolet saman pdydan aareen
kasittelemaan hankkeen asioita yhdessa. Erillistd hankeohjausta pyritaan valttamaan.
Hankkeet kasitellaan alueryhmassa vahintdan kahdesti.

Alueryhmassa kasiteltavat hankkeet:

- kaikki asuinkerrostalohankkeet rippumatta tontin omistuksesta (kaupunki/yksityinen)

- kaikki liike-, palvelu- ja toimitilahankkeet (ml. kaupungin oma rakennuttaminen)
riippumatta tontin omistuksesta (kaupunki/yksityinen)

- erilliseen toteutussopimukseen ja sen edellyttamaan hyvaksyttamismenettelyyn
perustuvat hankekokonaisuudet
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Alueryhman toiminta
Alueryhman aloituskokous

- Jarjestetaan mahdollisimman pian hankkeen tontinvarauksen jalkeen

- Aluerakentaminen kutsuu kokouksen koolle, mutta herate on hyva tulla hankkeelta.

- Kaydaan lapi tontinvarasehdot ja muut hankkeen suunnittelua ja toteutusta koskevat
velvoitteet, yhteistoimintaperiaatteet seka aikataulut.

- Aloituskokouksessa kasitellaan kohteen suunnitelmia tarvittaessa, mutta niista ei anneta
viela tassa vaiheessa lausuntoa.

- Mahdollinen aineisto toimitetaan hankkeeseen ryhtyvan puolesta viikkoa ennen.

- Alueryhmakasittelyn yhteydessa pyritdan selvittamaan, antaako kaupunkikuvatyérynma
hankkeesta lausuntoa.

- Muista, jos hankkeesi aikataulu muuttuu, ole siita heti aluerakentamisen projektinjohtajaan
yhteydessa.
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Alueryhman toiminta

Alueryhman lausuntokokous

- Jarjestetaan aina ennen rakennuslupahakemuksen jattamista.

- Kokouksessa kasitellagn mahdollisimman valmiita suunnitelmia, joiden toteuttamiseen
hankkeeseen ryhtyva on sitoutunut.

- Mahdollisten vahaisten poikkeamisten kasittely ja hyvaksyminen perusteluineen.

- Kokouksesta laaditaan muistio, johon sisaltyy alueryhman yhteinen lausunto
rakennuslupahakemuksen mukaisista tontin suunnitelmista.

- Lausunto liitetdadn osaksi ko. tontin rakennuslupa-aineistoa ja se korvaa kaupungin
sujuvoittamisperiaatteiden mukaisesti lupavaiheessa asemakaavoitukselta pyydettavat erilliset
lausunnot pl. poikkeamismenettelyn vaatimat asiat.

- Aineiston toimitus- ja esittelyvastuu on hankkeen paasuunnittelijalla ja esiteltavat materiaalit tulee
toimittaa pdf-muodossa vahintaan 1 viikkoa ennen alueryhman kokousta.

- Asuntohankkeiden aloitus- ja lausuntokokouksista laaditaan aina muistio, joka toimitetaan
kokouksen jalkeen osallistujille seka Hitas-hankkeissa tiedoksi Hitas-ty6ryhmalle.



Alueryhman kokoonpano

Kaupungin edustajina alueryhméakokouksiin osallistuvat:

- kaupunginkanslian aluerakentamisen yksikon projektinjohtaja ja/tai projekti-insinori
(puheenjohtaja ja sihteeri)

- rakennusvalvonnan lupa-arkkitehti

- asemakaavoittaja seka

- kiinteistOlakimies maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelusta

Ryhmaa taydennetaan tarvittaessa kasiteltavista kokousaiheista riippuen muilla kaupungin
asiantuntijoilla.

Hankkeeseen ryhtyvan organisaatiota edustaa ensisijaisesti rakennuttajan hankkeeseen

nimeama projektipaallikkd. Suunnittelurynmaé kokouksissa edustaa paasuunnittelija seka
tarvittaessa taman tukena hankkeeseen nimetty projektiarkkitehti.
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Ajankohtaiset
kehittamisasiat

- Tonttikorkojen ja katukorkojen
yhteensovittaminen on noussut vuosittain
kehitettavaksi asiaksi.

- Toiminnan yhdenmukaistaminen eri alueilla ja
yhden luukun periaatteen vahvistaminen.




Yhteystiedot

Aluerakentamisen vastuualueet ja
projektinjohtajien yhteystiedot
|0ydat: www.kartta.hel.fi

Aluejaot

Muut vastuualueet
Aluerakentaminen/Kanslia

Aluerakentaminen auttaa kaikissa
asioissa vastuualueillaan, ole siis
rohkeasti yhteydessa.

Kuninkaanta

Kuisma Kimmo

050 4657176

Pohjoinen taydennysrakentaminen

Ahdeoja Elina

! 050 4696972

Ostersundom

Santti Outi
040 5969353

iiKinrannan ‘oyk ja tayde /\A
Lantinen bulevardikalipunki KallioSirpd <
. ! 4 0
Takala Max Raide-Jokeri 01035802683 2y
040 7352313 Suominen Lotta 3
. 040 3580283
Peura Jutta ellunkyla-Vartioky!z Vuosaari
BT O 35§7247 . Tanner Ritva Suominen Lotta
Méakelankadun bulevardikaupunki 040 1676113 040 3580283
Huopalahd&nportti O'jg“'s"sggggs Meri-Rastila
Anola Mikko | Pasila i at To linda
0415077079 Aniroos Piivi 2 AN 04Q 5681412
' Hakala Tuomas
G 4982[1;962\\ 040334227 ammisalo
Garden Helsinki A Ahdeoja Elina Aluerakentamispaallikko
../ Kulosaari 0504696972 s Zeal
Kalasataman keskus S Outi Santti
7 Ahdeoja Elina
; * I 050'4696972 040 5969535
Hakaniemenranta N

‘KQJstan huoltotunneli Q @ Kaivokatu |

Koivusaari

Hakari Miikka
040 3522840
it 1

Lauttasaari

Hakari Miikka
040 3522840

[ Kaupunkiuudistus

- Kruunuvuorenranta-Laajasalo-Herttohiemi

. Kiyancicek Kati
Makasiiniranta 040 5653977

Vaativat erikoishankkeet
Asikainen Hannu

ietalahdenranta 050 5396189
Lansisatam . o . '
Sipila Tuomo | Séahkopostiosoitteet muotoa nimi.sukunimi@hel.fi
040 5960642 | Helsingin kaupunginkanslia / Aluerakentaminen

| Vastuualueet 30.8.2024
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Kaupunki-infra

Alueellinen esirakentaminen ja kadut



Palvelun kuvaus

Litkenne- |a katusuunnittelu -palvelu

Liikennejarjestelma-yksikon tehtavina ovat kaupungin liikkennepoliittisten linjausten ja ohjelmien
valmistelu, liikkennejarjestelman kehittaminen ja osallistuminen Helsingin seudun
liikennejarjestelmatyohodn seka liikenteellisten vaikutusten arvioinnit ja liikenne-ennusteet.

Liikenteenhallinta-yksikdn tehtavina ovat liikkenteen kehityksen seuranta ja tutkimukset, digitaalisten
ja alyliikennepalvelujen kehittaminen, liikennevalojen ja muiden liikennehallintajarjestelmien
suunnittelu ja kehittdminen seka paakaupunkiseudun liikenteenhallintakeskuksen toiminnan
kehittdminen ja siihen liittyva viranomaisyhteistyo.

Toiminnanohjaus-yksikon tehtavina ovat katu- ja puistoinvestointien ohjelmointi ja seuranta seka
urakkakokonaisuuksien hankkeistaminen. Myds suunnitteluprosessit ja suunnitelmien hyvaksyminen
toimivallan puitteissa seka rakenneteknista asiantuntemusta edellyttavat

tehtavat ovat yksikon vastuulla.

Suunnittelu-yksikon tehtavina ovat likennesuunnittelu, katu- ja toteutussuunnitelmien teettaminen,
vaikutusten arviointi ja liikkenteenohjaussuunnittelu.
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Palvelun kuvaus

KaupunKkitila- ja maisemasuunnittelu -palvelu

Kaupunkitila ja verkostot -yksikdn tehtavina ovat viheraluejarjestelman suunnittelu, maankayton
yleissuunnitteluun osallistuminen, yleisten alueiden palveluverkostolinjaukset, hulevesien
kokonaissuunnittelu ja kaupunkitilan erityisasiantuntemus.

Maisema- ja yleissuunnitteluyksikko vastaa ulkotilan yleispiirteisesta maisemasuunnittelusta ja
hankkeistamisesta, asemakaavojen maisemasuunnittelusta ja soveltuvien kaavojen projektinvedosta,
yleisten alueiden kehittdmisesta ja suunnitelmien laatimisesta seka osaltaan yleisten alueiden
toimivuudesta seka kaupunki- ja maisemakuvasta.

Puisto- ja viheraluesuunnittelu —yksikdn tehtavana on toteutussuunnittelu: puisto-, katuymparisto-

ja rakennussuunnitelmien laatiminen, luonnonhoidon suunnittelu ja naiden suunnitelmien
hyvaksyminen toimivallan puitteissa.
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Palvelun kuvaus

Yleiset alueet -palvelu

Omaisuudenhallinta-yksikkd vastaa yleisten alueiden omaisuustiedon ja omaisuustietojarjestelmien
hallinnasta, palvelun laadunhallinnasta, saadun asiakaspalautteen analysoinnista ja hyddyntamisesta
toiminnassa seka silta- ja muun taitorakenneomaisuuden hallinnasta. Yksikk6 osallistuu

yleisiin alueisiin liittyvaan toiminnan ja talouden suunnitteluun ja kehittdmiseen seka vastaa
kaupungin massatalouden ja aluerakentamiskohteisen tydmaalogistiikan koordinoinnista.

Liséaksi yksikko vastaa toimialan vesiluvista, palvelun ymparistbosaamisesta ja osallistuu
esirakentamiseen.

Projektirakennuttaminen-yksikko vastaa katu- ja viheralueiden, siltojen ja liikkuntapaikkojen
rakennuttamisesta, alueiden esirakentamisesta, urakoitsijoiden kilpailuttamisesta, rakennuttamisen
kehitystoiminnasta seka hankkeiden tydmaavalvonnasta.

Alueellinen rakennuttaminen -yksikko vastaa katujen, puistojen ja alueiden esirakentamisen
urakoiden rakennuttamisesta, urakoiden hankinnasta, rakennuttamiensa urakoiden valvonnan
jarjestamisesta seka rakennuttamisen kehittdmisesta. Liséaksi yksikko vastaa suurten infrahankkeiden
rakennuttamisesta, projektinjohdosta, asiantuntijatehtavista ja kehittamisesta.

80



Palvelun kuvaus

Yleiset alueet -palvelu

Kaupunkitekniikka-yksikkd vastaa yleisia alueita palvelevien teknisten jarjestelmien hankinnasta,
rakennuttamisesta, suunnittelusta ja kunnossapidosta seka niita palvelevien teknisten jarjestelmien

kehittamisesta ja hallinnasta.

Kunnossapito-yksikk6 vastaa katu- ja viheralueiden seka saarien kunnossapidon jarjestamisestq,
valvonnasta ja korjausten teettamisesta.
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Ajankohtaista
Paakaupunkiseudun tyomaavesiohje

» https://julkaisu.hsy.fi/paakaupunkiseudun-tyomaavesiohje.html

« Kiintoaine <30 mg/l silloin, kun tydmaa on herkan vesikohteen suojavyohykkeella eli alle
200 m etdisyydella (suorinta tietd) herkasta vesikohteesta

Kuva. Kiira Koivunen / Mene Creative Oy
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Ajankohtaista

Helsingin herkat vesikohtee
https://kartta.hel.fi/

Karttapalvelu

Aineistot
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Yhdessa viihtyisaa ja toimivaa
kaupunkia rakentamassa

Molemminpuolinen yhteisty0 asunto- ja kiinteistorakennuttajien sekéa yleisten alueiden
rakennuttajien valilla on keskeinen onnistumisen edellytys.

« Hanki ympardivien katujen rakennussuunnitelmat.

« Kadun ja tontin / kiinteiston korkeusasemien yhteensovittamiseksi noudata tontin suunnittelussa suunniteltujen
katujen ja puistojen tasauksia.

« Kiinteiston sisaankayntien ja kulkuyhteyksien sijainnit - Keskustele ajoissa esiin tulevista katu- ja
puistosuunnitelmien muutostoiveista.

« Kantakaupungissa kiinteiston sein&an voi olla tarpeita kiinnittd&d yhdyskuntaa palvelevia rakenteita, mm.
riippuvalaistuksen ja raitiotien ajolankojen ripustuksia.

« Ota yhteytta ajoissa yleisten alueiden ja kiinteistohankkeen rakentamisen yhteensovittamiseksi. [Imoita
Kiinteiston valmistumisen ajankohdasta, varaa aikataulussasi riittavasti aikaa ymparoivien yleisten alueiden
pintatdiden tekemiselle. Esteettdmyyden tulee toteutua myds rakennuksen ulkopuolella. Tiedosta, etta katujen ja
puistojen rakentamisen pintat6ita voidaan kaytannéssa tehda vain huhtikuun ja marraskuun vélisena aikana.

« Kaupunki auttaa maa- ja kalliomassojen sijoittamisessa. Ota yhteytta mahdollisimman aikaisessa vaiheessa
ennen maarakennustoiden aloittamista. https://www.hel.fi/static/liitteet/ymk/Kaivuohje.pdf
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Yhteystiedot (1/2)

Investointien ohjelmointi
Liikenne- ja katusuunnittelu, toiminnanohjaus, investoinnit
tiimipaallikko Tuula Pipinen, p. 09 310 37269, tuula.pipinen@hel.fi

Katusuunnittelu
Liikenne- ja katusuunnittelu, suunnittelu
yksikdn paallikko Tiina Kiuru, p. 09 310 52274, tiina.m.kiuru@hel.fi

Puistosuunnittelu

Kaupunkitila ja maisemasuunnittelu, puisto- ja viheraluesuunnittelu
yksikon paallikkd Katriina Arrakoski, p. 09 310 64382,
katriina.arrakoski@hel.fi

Tonttien esirakentaminen

Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit, maaomaisuuden hallinnan tuki,
rakentamiskelpoisuus

tiimipaallikkoé Satu Jarvinen, p. 09 310 39225, satu.jarvinen@hel.fi
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Yhteystiedot (2/2)

Katujen ja puistojen rakennuttaminen
Yleiset alueet, alueellinen rakennuttaminen

yksikon paallikko Jarkko Karttunen, p. 09 310 38360,
Jarkko.karttunen@hel.fi

Yleiset alueet, projektirakennuttaminen
yksikon paallikko Liisa Taskila, p. 09 310 15368, liisa.taskila@hel.fi

Massakoordinaatio

Yleiset alueet, omaisuuden hallinta, sillat, esirakentaminen ja
aluerakentamislogistiikka

projektinjohtaja Mikko Suominen, p. 09 310 39232,
mikko.suominen@hel.fi

Rakentamislogistiikka

Yleiset alueet, omaisuuden hallinta, sillat, esirakentaminen
ja aluerakentamislogistiikka

projektinjohtaja Joonas Hakkila, p. 09 310 76693,
joonas.hakkila@hel.fi
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Rakentamisen palvelut

Kaupunkimittaus ja johtotietopalvelut

Alueiden valialkaiskaytto ja vuokraus
seka tilapaiset litkennejarjestelyt

Ymparistopalvelut
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Kiinteistonmuodostus
asemakaava-alueella

 Sitovan tonttijaon laatiminen n. 2 vko — 2 kk
e Tonttien muodostaminen lohkomalla 2 vko — 4 kk

« Muita kaupunkimittauksen menettelyita:

« Kiinteistorekisteritiedustelut ja -neuvonta
Tonttien muodostaminen halkomalla
Tontin muodostaminen rekistergintipdatoksella
Rasitteiden perustaminen tonttien valille
Rakennuslupakartat
Sijainnin merkinta ja sijaintikatselmus

« Ennakoimalla rakennuttaja voi jouduttaa asioiden edistamista. Ole yhteydessa hyvissa ajoin
asiantuntijoinimme toimintaohjeiden saamiseksi, jopa ennen asemakaavan valmistumista, etta
valtyt turhilta viivastyksilta.
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Kiinteistonmuodostus
asemakaava-alueella

Rakentaja
Rakennussuun

4.:5;.
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Onko tontti muodostettu?

« Asemakaavassa osoitettujen ohjeellisten
kaavatonttien rakennuskelpoiseksi
saattaminen edellyttaa aina, etta
kohdealueelle laaditaan erillinen sitova
tonttijako (MRL 78.1 §)

« Ennen sitovan tonttijaon laatimista . _ e . L
Kiinteistolla on MRL 81.2 §:n 1. kohdan https://www.hel.fi/fi/lkaupunkiymparisto-ja-

. . liikenne/tontit-ja-rakentamisen-
mukainen rakennuskielto luvat/tonttiasioiden-

- Laadintaa hakee joko kohdealueen hoitaminen/kiinteistonmuodostus-ja-
maanomistaja tai haltija, joka myos vastaa kaupanvahvistus/tonttijaot-ja-
toimenpiteen kustannuksista (MRL 82 §) kiinteistotoimitukset

 Tonttijaon laatimisen kestoaika n. 2 vko — 2
kk

90



Onko tontti kiinteistorekisterissa?

« Rakennusluvan myontamisen edellytyksena on, etta sitovan tonttijaon mukainen tontti on
rekisteroity lohkomisen myota kiinteistorekisteriin (MRL 81.2 §:n 2. kohta)

« Lohkomista saa hakea muodostajakiinteistdn tai -maaraalan omistaja seka sitovan
tonttijaon mukaisen tontin vuokraoikeuden haltija

« Lohkominen tulee vireille myds automaattisesti maaraalalla myonnetyn lainhuudon
perusteella, mikali kohdealueella on jo voimassa sitova tonttijako

 Lohkomisen kestoaika on n. 2 vko — 4 kk

« Kestoaikaa lyhentavat mm. suorittaminen ilman rajojen maastoon merkitsemista,
sopiminen vapaamuotoisesta tiedoksiannosta ja/tai kokousmenettelysta (KML 170.2
§) ja suostumus toimituksen rekisterdimiseen ennen muutoksenhakuajan paattymista
(KML 192.1 §)

« Kestoaikaa voivat pidentad mm. keskeneraiset kirjaamis- ja rasitesopimusasiat
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KympR3-hanke tukee rakentamislain
muutoksiin valmistautumisessa

* Helsingin kaupunki valmistautuu tulevan 2.06.202
rakentamislain vaatimuksiin ja tietomallien
vastaanottamiseen
rakennuslupaprosessissaan vuoden 2026
alusta lahtien.

» Kaupunkiympariston toimialalla on paatetty
ottaa rakennusten tietomallit laajamittaisesti
kayttoon rakentamisen koko elinkaaressa.

 Asiakastilaisuus jarjestetaan marraskuussa,
tulemme tiedottamaan asiasta tarkemmin!



Kaupunkimittaus-
palvelujen
vhteystietoja

» Nettisivut: https://www.hel.fi/fi/lkaupunkiymparisto-ja-
liikenne/tontit-ja-rakentamisen-luvat/tonttiasioiden-
hoitaminen/kiinteistonmuodostus-ja-
kaupanvahvistus/tonttijaot-ja-kiinteistotoimitukset

e Kiinteistotoimitukset, kiinteistorekisteri:
kiinteistorekisteri@hel.fi

« Tonttijaot, koelaskennat (kauppakartat),
asemakaavatulkinnat: asemakaavalaskenta@hel.fi

« Rakennuslupakarttapaketti: https://karttakori.hel.fi

 Rakennuksen maastoon merkinta ja sijaintikatselmus
tilataan Lupapisteestéa kyseisen hankkeen Rakentaminen-
osiosta: https://lupapiste.fi

« Paikkatietopalvelu: https://kartta.hel.fi




Alueiden valiaikaiskaytto ja vuokraus
seka tilapaiset lilkkennejarjestelyt
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Johtotietopalvelut (JOPA)
palvelee kaivu-, kairaus- ja

louhintatoita tekevia

 Johtotietopalvelusta saa tietoja maahan « Kaivutdissa vaadittavien dokumenttien
sijoitettujen johtojen, kaapeleiden ja niihin hankkimiseksi pyydadmme kayttamaan
liittyvien rakenteiden sijainnista. Haitaton -palvelun lomaketta: Haitaton -

- Ennen yleisilla alueilla tehtavia kaivutoita tulee  =oSIvU (neL.)
aina hakea johtotiedot. Kaivupaatosta el saa ¢ Ajanvaraus kayntia varten
IIman johtoselvitysta. puhelimitse: +358 9 310 31940

* johtotietopalvelu@hel.fi
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Haluatko sijoittaa putkia/kaivoja
kaupungin puolelle?

« Tarvitset kaupungilta maanomistajan « Sijoitussopimusta haetaan
suostumuksen, sijoitussopimuksen, kun https://lupapiste.fi (Yleiset alueet). kautta.
sinulle tulee tarve sijoittaa kadulle tai Tarvitset sopimusta varten
puistoon pysyvaisluonteisia rakenteita kuten sijoitussuunnitelman ja valtakirjan, mikali
tonttisi tarvitsemia johtoja, putkia, kaivoja, asioit hankkeeseen ryhtyvan puolesta.

ajoliittyman rakenteita tai vaikka maanalaisia

perustuksia + Katso lisatietoja: Sijoitussopimus |

Helsingin kaupunki

« HUOM! Kaivutyo yleisella alueella edellyttaa
aina johtoselvityksen hakemisen seka
kaivutyopaatoksen (kunnossapitolain « alueidenkaytto@hel.fi
mukainen ilmoitusmenettely)
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Teetko toita /kaivatko
kaupungin alueella?

« Kunnossapitolain mukainen + lImoitus tehdaan vah. 7 vuorokautta
IImoitusmenettely on pakollinen toimenpide, ennen luvat@hel.fi -sahkopostiin.
kun yleista aluetta halutaan varata lImoitukseen tulee aina sisallyttaa
tydmaakayttoon, esim. tonttiliitosten IImoituslomake ja
kaivaminen, yleiselle alueelle tontin rajaan liikennejarjestelysuunnitelma.
E:Jiﬂl(t)tlgi//gtrarﬁentammen, nostotyot ja  Tilapaisista liikennejarjestelyista tehdaan

ym. erillinen paatos

. AIIL(Jeen kaytdsta peritadn paivakohtainen + Huom! Mikali kyseessa on kaivutyd, tulee

taksa. johtotiedot olla haettu ennen ilmoittamista.

o Lisatietoja: Kaduilla ja puistoissa tehtavat
tyot | Helsingin kaupunki
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Mita jos tontille ei mahdu?

 Voit myds vuokrata kaupungin
rakentamattomia tontteja seka
tapauskohtaisesti yleista katu- ja
puistoaluetta tydmaan tukikohdaksi tai
varastoalueeksi lyhytaikaisella
maanvuokrauksella

* Alueen kaytosta peritdan taksan mukainen
hinta.

Hakulomake:

https://www.hel.fi/static/nkr/luvat/hakemus_al
ueidenkaytto.pdf

Yhteissahkoposti: ulkoilma@hel.fi

Lisatietoja: https://www.hel.fi/fi/yritykset-ja-
tyo/vyritykset-ja-yrittajat/yritysten-luvat-ja-

tilat/myyntipaikat-ja-alueiden-vuokraus/maa-

tai-vesialueen-vuokraus-lyhytaikaiseen-

toimintaan

98


https://www.hel.fi/static/hkr/luvat/hakemus_alueidenkaytto.pdf
https://www.hel.fi/static/hkr/luvat/hakemus_alueidenkaytto.pdf
mailto:ulkoilma@hel.fi
https://www.hel.fi/fi/yritykset-ja-tyo/yritykset-ja-yrittajat/yritysten-luvat-ja-tilat/myyntipaikat-ja-alueiden-vuokraus/maa-tai-vesialueen-vuokraus-lyhytaikaiseen-toimintaan
https://www.hel.fi/fi/yritykset-ja-tyo/yritykset-ja-yrittajat/yritysten-luvat-ja-tilat/myyntipaikat-ja-alueiden-vuokraus/maa-tai-vesialueen-vuokraus-lyhytaikaiseen-toimintaan
https://www.hel.fi/fi/yritykset-ja-tyo/yritykset-ja-yrittajat/yritysten-luvat-ja-tilat/myyntipaikat-ja-alueiden-vuokraus/maa-tai-vesialueen-vuokraus-lyhytaikaiseen-toimintaan
https://www.hel.fi/fi/yritykset-ja-tyo/yritykset-ja-yrittajat/yritysten-luvat-ja-tilat/myyntipaikat-ja-alueiden-vuokraus/maa-tai-vesialueen-vuokraus-lyhytaikaiseen-toimintaan
https://www.hel.fi/fi/yritykset-ja-tyo/yritykset-ja-yrittajat/yritysten-luvat-ja-tilat/myyntipaikat-ja-alueiden-vuokraus/maa-tai-vesialueen-vuokraus-lyhytaikaiseen-toimintaan

Muista turvallisuus
tyomaan ulkopuolella!

» Aina kun yleisia alueita (puistot, aukiot, kadut, pyoratiet, jalkakaytavat, jne) varataan pois
yleisesta kaytdsta, tarvitaan tilapainen liikennejarjestely.

« Tee suunnitelma tilapaisista liikkennejarjestelyista, jos tydoskentely vaikuttaa
jalankulun, pydrailyn tai ajoneuvoliikenteen jarjestelyihin tai varaat
siirtokehotuskyltilla pysakointipaikkoja muuhun kayttoon.

« Suunnitelman tulee olla aina ajantasainen. Paivitd suunnitelmaan tilanteen muuttuessa!

99



Ymparistopalvelut

Rakennuttajan tulee huomioida: Ymparistonsuojelulaki (527/2014),
Jatelaki (646/2011), erityslainsaadantoa ja EU-sdannoksia.

Helsingin ymparistonsuojelumaaraykset
Melun, tarinan ja polyn torjunta
Pilaantunut maapera (PIMA)
TyOmaavedet

Kemikaalien ja polttoaineen varastointi
Jatteiden kasittely ja savuhaittojen ehkaisy

o Maaraykset: https://www.hel.fi/helsinki/f/lasuminen-ja-
vmparisto/ymparistonsuojelu/ymparistonsuojelumaaraykset
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Melun ja tarinan torjunta

Meluntorjunta

Yorauha kello 22.00-07.00

Tiedota lahiasukkaille toiminnasta
viimeistaan viikkoa etukateen, yo- ja
paivaaikainen melu

Neuvottele ja sovi herkkien kohteiden _
kanssa etukateen tydajoista, mm. paivakodit,
koulut, sairaalat, kirkolliset laitokset

Tyon suunnittelu: Tyovaiheiden
yhteensovitus, hiljaisemmat tyGtavat, tyon
jaksottaminen

Meluohjeistusta:
https://www.hel.fi/static/lymk/ohjeet/Ohje%20
Rakentamismelu.pdf

Meluilmoitusvelvollisuus (Helsinki)

« 30 vrk ennen toimintaan ryhtymista (YSL
118 8)

 Erityisen hairitsevaa melua aiheuttavat
tyot:

« Hydraulisen iskuvasaran kaytto
*Murskaus

« Suurtehoimuauton kayttd *Louhinta
« Paalutus *Runkomelu

« Ty0 muulloin kuin arkisin ma-pe 7-18 tai
jos kesto on yli 25 paivaa

« Lisaksi liikennevaylien tai
yhdyskuntatekniikan rakennustyot sallittu
arkisin ma-su 7-22, ilmoitusvelvollisuus,
kun tyon kesto yli 25 paivaa
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Polyn torjunta

« POlyhaitat on pidettava mahdollisimman vahaisina
« Kayttakaa riittavan tehokkaita pélyntorjuntamenetelmia
« Ajovaylat tulee pitda mahdollisimman polyamattémina
« Suolaliuos, kastelu
« Tybmaan vaikutuspiirissa olevien katualueiden puhdistaminen
 Siirrettavan maa- ja kiviaineksen ja purkujatteiden kastelu
» Pdlyavien kuormien kastelu, peittaminen

« RakennustyOmaiden pdlyhaittojen vahentamisohjeistusta:
https://www.hel.fi/static/ymk/esitteet/rakennustyomaapoly.pdf
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Tyomaavedet = tyomailla muodostuvat
vedet ja lietteet 10

 Poistettavan veden oltava vahintaan yhta puhdasta kuin e , e
vastaanottava vesisto. g . i

 Tarvittaessa poistettavan veden laatu tulee selvittaa
naytteenotoin ja Iaboratorloa_nalyxseln. Tarpeen ainakin
esim. pilaantuneen maan tyomailla tai louhintatyomailla.

 Vesi voidaan tarvittaessa puhdistaa ennen johtamista
(tarkista hyvaksymistarve
ymparistonsuojeluviranomaiselta)

« Haittaa aiheuttaa mm. kiintoaineet, ravinteet, pH,
sulfidisavipitoiset maat

* Vesien johtaminen hule-, jate- tai sekavesiviemariin vaatii
aina luvan HSY:lta

 Paivitetyssa tydmaavesiohjeessa on huomioitu erityisesti
herkat vesikohteet ja tarve tiukentaa ohje-arvoja. Ohjeen
{a_se_n liitteena olevat havainnolliset esimerkit
oimintatavoista loydat : _
https://julkaisu.hsy.fi/paakaupunkiseudun-

tyomaavesiohje.html

Kuva: Sini-Pilvi Saarnio 103
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Pilaantuneet maat

« Maa-aluetta voidaan epailla pilaantuneeksi, jos siihen on ihmisen toimintojen seurauksena joutunut
haitallisia aineita niin, etta ne aiheuttavat vaaraa terveydelle tai luonnolle.
Haittaa aiheuttaa mm.

- Oljy ja PAH-yhdisteet, liuenneet metallit
« Maaperaa voidaan epailla pilaantuneeksi historiatietojen perusteella tai, jos siind on
poikkeuksellista hajua, varia tai paljon jatteita.
« Maaperan pilaantuneisuus on aina selvitettdva ennen rakentamiseen ryhtymista, jos alueella
epaillaan olevan haitta-ainepitoisia maa-aineksia.
« Vastuu pilaantuneisuudesta maaritetaan yleensa maanvuokrasopimuksessa / kauppakirjassa
* lImoitus pilaantuneen maaperan puhdistamisesta 45 vrk ennen aloittamista, jos maapera
selvityksen perusteella todetaan pilaantuneeksi.
« Pilaantuneen maaperan kaivannot ja kaivantovedet
« Ennalta tiedetyt — PIMA-paatoksen mukaisesti

* Yllattavat havainnot, esim. 6ljya maaperassa tai vedesséd — Oljy- ja kemikaalivahingosta on
aina ilmoitettava pelastuslaitokselle (soita 112). Muista yllattavista tilanteista ota yhteytta
ohjeistuksen saamiseksi Helsingin ymparistoseuranta- ja valvontayksikkdon seka
maanomistajaan 104



Polttoaineet ja kemikaalit

Nestemaiset kemikaalit ja jatteet on
varastoitava tavalla, jolla estetaan
kemikaalien ja jatteiden paasy
vahinkotilanteessa ymparistoon. Sailid
kaksivaippainen tai sijoitettu katettuun suoja-
altaaseen

» Tarkoitukseen suunniteltu varastotila

« Ulkona varastoitaessa nestemaiset kemikaalit ja
jatteet on sijoitettava tiiviille ja kantavalle alustalle.

« Aidattu ja lukittu varastoalue.

Varastointi-, tankkaus- ja tayttopaikalla oltava
Imeytysainetta ja valineita vuotojen varalta

 Sijoita kemikaalit kauas vesistdista ja
viemareista. Pohjavesialueilla ja
tulvavaara-alueilla erityista huomiota
kasittelyyn!

« Akuutit tilanteet => Ensimmaisena
yhteys pelastusviranomaiseen, joka
vastaa ensitorjunnasta.

* Helsingin kaupungin
ymparistonsuojeluviranomaiselle
(kymp.ymparistovalvonta@hel.fi) on myo6s
viipymatta ilmoitettava vaarallisten jatteiden ja
kemikaalien kasittelyssa ja varastoinnissa
tapahtuneesta onnettomuudesta.
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Ymparistopalveluiden yhteystietoja

Ymparistonsuojeluviranomainen mm. melu-,
vesi- ja jateasioissa:

kymp.ymparistovalvonta@hel.fi

Pilaantuneen maaperaa puhdistukseen liittyvat
asiat:

kymp.maaperavalvonta@hel.fi

Kuva: Sini-Pilvi Saarnio
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Asiakaskokemus

» Asiakaskokemus on yksi strategisia
painopisteitamme.

« Tulevina vuosina kehitdmme ja sujuvoitamme:
Sahkadista asiointia
Lapimenoaikoja
Hallinnollisia menettelyja
 Asiakasviestintaa




Rakennusvalvonta

Rakennusluvan hakeminen



”Rakennusvalvonta valvoo
vleisen edun toteutumista
rakentamisessa, jotta
rakennettu ymparisto on
turvallinen, terveellinen, toimiva
Ja kaunis seka ilmasto- ja
luontoarvot huomioon ottava.”



Rakennusvalvonnan perustehtava

Rakennusvalvonta vastaa rakennusvalvonnasta, kasittelee lupahakemukset ja tallentaa
rakennussuunnitelmat seka valvoo rakennustyota ja rakennettua ymparistoa.

Rakennusvalvonnan tehtavana on osaltaan varmistaa, etta Helsingissd noudatetaan hyvaa
rakennustapaa ja etta rakennettu ymparisto on terveellinen, turvallinen ja kestava.

Olemme onnistuneet tehtavassamme, kun rakennetun ympariston ja kaupunkikuvan
muutokset vahvistavat Helsingin omaleimaisuutta ja asemaa yhtena maailman

viihtyisimmista kaupungeista.
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Rakennusvalvonta uudistuu

* Helsingin kaupungin rakennusjarjestys astui voimaan 06/2024.

» Tietomalliohjeistus julkaistu 07/2024 tietomallien tuottamiseen Helsingin
Rakennusvalvontapalvelujen tietomallipohjaiseen lupakasittelyyn.

« Ennakoivuuteen ja prosessin esittdmiseen panostettu asiakasnakokulma huomioiden.

* Ohjeiden lapikaynti vuoden vaihteen lakiuudistukseen.

« Organisaatiomuutos astui voimaan vuoden alusta — Kehittdminen- ja tiedonhallinta- seka
Lupa-assistenttitiimit toiminnan ja kehittamisen keskeisena tukena.

 Rakentamislaki ja YM:n organisoima rakennusvalvontauudistus edellyttaa ja
mahdollistaa uudistumisen; uuden oppimiseen ja koulutukseen panostetaan.

 Luvituskynnys muuttuu ja taksa uudistetaan suuntaan, jossa yhdella taksalla
katetaan kaikki lupakasittelyn tyOvaiheet.



Rakennusvalvonta 1.1.2024
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Rakennuslupaprosessin Service Blueprint
ASIAKASRYHMA: SUURET ASIAKKAAT  BLUEPRINTIN OMISTAJA: <NAME>

Paivitetty XX.5.2023

Asiakkaan ylatason tavoite:

ennakoitava ja nopea lupakasittely

Ennen rakennuslupahakemuksen jattamista

Asiakkaan tavoite: Lupahakemuksen yllatykset selville
ajoissa. Hakemus siihen kuntoon, eta lupa saadaan

Asiakkaan prosessi Toteaa
rakennu
ksen
Tunniszaa vihdiset
tal’Peen Kokoas Tunniszaa pobdeamiset jy
Hankiil tontin duryh mas
tal saa man T A X aluerytendan
hankeid cronnbon
ean
T TS TR ST RERREE
i Tekee rakennuslupaan liittyvia ennakkovarmisteluita :
i esittden kysymyksid Ravalle (neuvontapyyntdna tai muuta ;
: kautta) :
Palvelukanavat v v l
Lupapiste Sahkoposti Puhelin

Saa
neuvontaa
alueryhmasta

Avaa hanikeen
Lupapisteeseen

Tekee hankkeen luonnossuunnittelua

! Kysyy neuvoa Ravalta (neuvontapyyntdna :

T — [e—— §

{

Lupapiste

tai muuta kautta)

v

Sahkopost

v

Puhelin

i naapurien !}
kanssa
: ennakkoon : }

kanwa

Neuvottelee
rakennusvalvonnan kanssa
ennakkoon (kay
ennakkoneuvotteluja)

|

¢+ viranomaisten |

ennakkoon !

Tekee hankesuunnitelman

Hankkil
puoltavan
lausunnon

alseryhmastd

Jattaa
rakennus-
lupahake-

muksen

Lupapiste
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Q&A 1/2

« Rakennusvalvonnan kasittelyajat?
« Keskimaarainen uudisrakennusluvan kasittelyaika on 88 paivaa, josta 24 paivaa on
rakennusvalvonnan typaivia. Kasittelyaika on lahtenyt nousuun kasittelijavajeen
vuoksi.

« Mitd muutoksia esim. uusi Rakentamislaki tuo Ravan palveluihin.
Miten Helsinki on valmistautunut mm. uusiin vaatimuksiin, onko resursseja lisatty?

* Prosessi, lupaliitteet ja suunnitelmien tietovaatimukset muuttuvat.

« Luvanvaraisuuskynnys muuttuu, tietomalleihin ja lupaliitteisiin tulossa siirtymaajan
puitteissa muutoksia. Tarkastustoiminta muuttuu ensi vuoden alussa
pistokoeluonteiseksi, hakemusten kasittelyaikatakuu astuu jossain muodossa voimaan
vuoden vaihteessa, samoin muutokset suunnittelijoiden kelpoisuusvaatimuksiin.
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Q&A 2/2

« Kaupungin asemakaavamaaraykset ja uuden rakennuslain vaikutukset niinin
(keventaadko ja jos niin milta osin)?

« Kaavoituskatsaus on huomioitava suunnittelutarvealueilla toimittaessa.

« Suunnittelutarvepaatos tehdaan jatkossa osana rakentamislupapéaatosta tai
vaihtoehtoisesti ensin mybnnetadn sijoittamislupa ja sen jalkeen rakentamislupa
(esim. Ostersundomin pientalohankkeet).

« Sindnsa asemakaavamaaraysten asema ei muutu — niitd noudatetaan, vaikka
hanke ei lupaa vaatisikaan.

« Lupapiste.fi:n kehitysnakymat?
« Lupajarjestelman muutokset nakyvat asiointipalvelussa, uudet vanhojen rinnalla —
MRL;n mukaisesti kasitellaan 2024 jatetyt luvat.
« Laskutus, oikaisuvaatimukset, rasitteet ja ilmiannot seka tarkastustoiminta mukaan
Lupapisteeseen, kuten koko rakentamisen prosessi.
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Ravan 2023 lukuina

52000

Rakennusta

628

muutoslupapaatosta

2149

loppukatselmusta

101

Henkilokunta

703

toimenpidelupaa

88

ka. kasittelyaika

10

Energiarenessanssi

6366

tyonjohtajakasittelya

27

tyoskentelypaivaa

1971

lupapaatoksia

7899

tydmaakatselmusta

675 015

kerrosalaa

974

rakennuslupaa

641

aloituskokousta

9,2 M€

nettoyksikko
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Yhteystiedot

Rakennusvalvonnan aluejaon mukaiset yhteystiedot
|Oytyvat karttapalvelun kautta.

Lisatietoa, ohjeita ja ajankohtaista

« Kaikki rakennusvalvontapalvelut I6ytyvat ravan
nettisivuilta.

« Ajankohtaiset tiedotteet.

« Kaikki yhteydenotot ja ennakkoneuvonta on ohjattu
Lupapisteen neuvontapalveluun.

» Ohjeet tybmaavaiheeseen.



https://kartta.hel.fi/embed?setlanguage=fi&link=c76Jfj
https://www.hel.fi/fi/kaupunkiymparisto-ja-liikenne/tontit-ja-rakentamisen-luvat/rakennusluvan-hakeminen
https://www.hel.fi/fi/kaupunkiymparisto-ja-liikenne/tontit-ja-rakentamisen-luvat/rakennusluvan-hakeminen/ajankohtaista-rakennusvalvonnasta
https://www.lupapiste.fi/login/fi
https://www.hel.fi/fi/kaupunkiymparisto-ja-liikenne/tontit-ja-rakentamisen-luvat/rakentamisen-aikainen-valvonta

Uuden AM-ohjelman
liInjauksia



Asumisen ja siihen
llittyvan maankayton
toteutusohjelma 2024 -




AM-ohjeima 2024

 Linjaa asuntorakentamisen pitkgjanteista
suunnittelua ja keskeisia asuntopoliittisia
periaatteita

« Hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 28.8.
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« Siséltaa vision ja nelja
toimenpidekokonaisuutta:
| Sosiaalisesti kestava asuntotuotanto
Il Laadukas ja vetovoimainen asuminen

Il Asuinalueiden kehittaminen ja
kaupunkiuudistus

IV Riittava asuntotuotanto ja kestava kasvu
« Naiden alla yhteensa 38 toimenpidetta
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Rakenteilla oleva kerrosala @

Rakenteilla oleva kerrosala

® Asuinrakennukset @ Muut kuin asuinrakennukset
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Rakenteilla nyt

1.1.-31.8.2024

Pdivitetddn kuukauden 10. pdivan jdlkeisend arkipdivana

543035

Asuinkerrosala

377322 920357 6713

Muu Kerrosala yhteensa Asuntoa

Tiedot: Helsingin kaupunk/Kanslia/Asuminen, kuntarekisten



Helsingin vaestonkasvu on voimakasta
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Valtion asuntopolitiikan muutokset
vaikuttavat merkittavasti Helsingissa

» Muutokset kansallisessa asuntopolitikassa vaikuttavat
toimintaymparistoon.
« Asumistuen leikkaukset, asumisoikeustuotannon rahoituksen
lakkautus, k&ynnistysavustusten paattyminen, erityisrynmien
Investointiavustusten leikkaukset, jne.

» Kaupungin oma rooli aktiivisena asuntokysymystensa ratkaisijana
korostuu. Toimintaymparistbn muuttuessa nopeasti, joustava
reagointi muutoksiin seka uusien toimintatapojen luonti korostuvat
alkaneella AM-ohjelmakaudella




Asumisen ja siihen liittyvan maankayton visio



Asumisen ja sithen liittyvan maankayton visio

Helsinki kasvaa sosiaalisesti
kestavasti. Monipuoliset ja laadukkaat
asumisen vaihtoehdot toimivat
kaupungin elin- ja vetovoimatekijoina.
Jokaisella helsinkilaisella on
mahdollisuus hyvaan asumiseen ja
Helsinki tarjoaa perheille toimivia
asumisen ymparistoja. Asuinalueita
kehitetdan maaratietoisesti ja
alueellinen segregaatio ei lisaanny.
Asuntorakentaminen toteutuu luonto-,
virkistys- ja kulttuuriarvot huomioiden.
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asuntotuotanto
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Helsmgln asuntopolltukan keskelsena perlaatteena on pitkdan ollut varmistaa kaikkien asuinalueiden
osalta mahdollisimman monipuolinen asunto- ja asukasrakenne. Asuinalueiden sosiaalista kestavyytta
edistetadn muun muassa tasapainottamalla asuntokannan hallinta- ja rahoitusmuotojakaumaa, myos
kaupungin oman asuntotuotannon avulla.

[ —

Toinen Helsingin asunto-ohjelmoinnin keskeinen tavoite on turvata erilaisten asukkaiden ja
asukasryhmien mahdollisuudet asua pdédkaupungissa. Erityisen huomion kohteena ovat opiskelijat ja
nuoret, ikdantyneet, paihde- ja mielenterveyskuntoutujat, kehitys- ja vaikeavammaiset, autisminkirjon
henkilot seka asunnottomat, jotka voivat tarvita asumiseensa tavanomaisesta poikkeavia ratkaisuja ja
erityista tukea. Erityisryhmien asumista pyritaan vieméaan laitosmaisista ratkaisuista yha enemman
tavallisen kodin piirteet tayttaviin toteutuksiin. Myos yksinasuvat ja lapsiperheet ovat erityisesti
kaupungin asuntopolitiikassa huomioitavia ryhmia. Heidan asumisensa tarpeisiin vastataan
ominaisuuksiltaan ja hintatasoltaan monipuolisella asuntotarjonnalla.
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Hallinta- ja rahoitusmuotoa koskevat linjaukset

Hallinta- ja rahoitusmuototavoite vuosittain vuosina 2024—-2027:
o 45-50 prosenttia vapaarahoitteisia omistusasuntoja,

o 40 prosenttia vuokra-asuntoja, jakautuen
seuraavasti:

» pitkaaikaisesti sdanneltyja ARA-vuokra-asuntoja
20-25 prosenttia (sisaltaen
erityisryhmaasunnot).

" muita vuokra-asuntoja 15-20 prosenttia
(siséltaen lyhyen korkotuen vuokra-asunnot)

o 10-15 prosenttia valimuodon asuntoja

» Valimuotoisen asumisen osuudesta voidaan poiketa
riippuen siita, onko valimuotoisen asumisen malleja
kaytettavissa. Valimuotoisen asumisen osuutta
voidaan tarkentaa ohjelmakauden aikana
huomioiden toimintaympaéariston muutokset.

10-15%

45-50 %

40 %

m VVapaarahoitteiset omistusasunnot
= Vuokra-asunnot, joista 20-25 % ARA-vuokraa

Valimuodon asuntoja



Monipuolisen asuntotuotannon
toimenpiteita

|
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« Hallinta- ja rahoitusmuotojen alueellista monipuolisuutta edistetaan
kaikilla Helsingin alueilla. Hallinta- ja rahoitusmuototavoitetta
noudatetaan kaupungin, valtion ja yksityisten tahojen
omistamallaja luovuttamalla maalla. Hallinta- ja
rahoitusmuotojakauman toteutumista ohjataan kaupungin maan
osalta tontinluovutuksella ja yksityisen maan osalta
maankayttosopimuksilla.

:

33
3
T
2

iii

T
I
\

\

,
v

\

\

\

\

\\‘.‘,

;

\

\ Vo
¥ il
\‘L ‘

* Yksipuolisia asuinalueita valtetaan. Vuokrakerrostaloissa
sijaitsevien asuntojen osuus alueen asuntokannasta tulee olla
padsaantoisesti korkeintaan 50 prosenttia.

« Asemakaavoituksen tulee mahdollistaa tavoitteiden mukainen
hallinta- ja rahoitusmuotojakauma seka tukea asuntotuotannon
kohtuullisen hintaisena pysymisen mahdollisuuksia kaikissa
hallintamuodoissa. Asuntotuotantojakauman toteutumisen
saavuttamiseksi huolehditaan siita, ettd asemakaavoituksen
maaraysten ja ohjauksen kokonaisuus ei esta ARA-rakentamisen
maaratavoitteen toteutumista.
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Valimuotoinen asuminen

« Jatketaan Hitaksen osittain korvaavan vuokralla
omaksi -mallin edistamista siten, ettd malli saadaan
mahdollisimman nopeasti kayttoon. Jatketaan
vaikuttamisty6ta valtion suuntaan erityisesti tavoitteena
malliin liittyvien tulorajojen korottaminen. Avataan
vuokralla omaksi -malli samoilla pelisaannoéilla myaos
muille toimijoille kuin Helsingin kaupungin omalle
tuotannolle.

» Kartoitetaan muita mahdollisia valimuotoisen asumisen
malleja. Kaupunki harjoittaa valimuotoisen asumisen
osalta aktiivista edunvalvontaan valtion suuntaan.
Tavoitteena on, ettd asumisoikeustuotanto on Helsingissa
jatkossakin osa asumisvaihtoehtoja. Vapaarahoitteisen
tuotannon osalta edistetaan erityisesti
omistustuotannon toteutusmahdollisuuksia
esikaupunkialueilla.

Kuva: Ville Lehvonen, 2024




Kaupungin oma
asuntotuotanto ja -kanta

« Kaupungin oman asuntotuotantopalvelu ATT:n
tavoitteena on 1 500 asunnon vuotuinen tuotanto.

« Kaupungin omistaman asunto-omaisuuden hallinnan
kehittdmista edelleen arvioidaan. Kannan
kehittdmisessa huomioidaan tarvittavat toimet
kohtuuhintaisuuden varmistamiseksi myds pitkalla
aikavalilla. Selvitetadn ARA-tuotannon kokonaisuutta;
kartoitetaan ARA-vuokratuotannolle mahdollisia
sijainteja, tuotannon toteutumisen esteita seka
asumiskustannuksiin vaikuttavia tekijoita.
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Erityisryhmien asuminen

« Erityisrynmien asuntotuotannossa suositaan
monimuotoista ja erilaisiin tarpeisiin
muuntautuvaa rakentamista. Monimuotoisuus
mahdollistaa asuntojen pitkdaikaisen kayton. Asunnot
suunnitellaan niin, ettd ne sulautuvat normaaliin
asuntokantaan.

« Edistetaan ja kehitetaan ikaihmisille
kohdennettujen asumisvaihtoehtojen
toteuttamista kaikkiin hallinta- ja
rahoitusmuotoihin.

« Etsitaan ratkaisuja kaikkien erityisryhmien osalta
siten, etta hankkeet etenevat ja toteutuvat
maaratietoisesti — ratkaisuja tarvitaan
edunvalvonnallisesti suhteessa valtioon, kaupungin
oman toiminnan kehittamisesséa kuin yhteistydssa
erityisryhmarakentamisen toimijoiden kanssa.

== KVa: Béatrice Bucht, 2023



Laadukas ja vetovoimainen

asuminen
v MUILE e 2

Asumisen vetov0|ma|suus ja laatu nahdaan uudella AM-ohjelmakaudella entista
tarkedampana asuntopoliittisena painopisteend muun muassa segregaation hillinnan
nakokulmasta. Laadukkaaseen asuntotuotantoon liittyvat tavoitteet monipuolisesta
asuntojen huoneisto-, keskikoko- ja talotyyppijakaumasta. Asuntotuotannon laatuun
voidaan lisaksi vaikuttaa eri kohdissa prosesseja hyvalla asunto- ja lahiympariston
suunnittelulla seka -rakentamisella.
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Huoneistotyypit ja asuntosuunnittelu

« Kerrostalotuotannossa vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon luovutettavilla tonteilla tontin
huoneistoalasta noin 50 prosenttia toteutetaan perheasuntoina. Liséksi voidaan kayttaa keskipinta-
alatavoitetta.

« Kalleusalueilla1-2 noin 10-20 prosenttia tonteista kohdennetaan Hitas-paatoksen mukaisesti niin
sanottuun laatuohjattuun perheasuntotuotantoon. Ta&ma tuotanto on vapaarahoitteista
omistusasuntotuotantoa, johon sovelletaan samoja ehtoja perheasunto- ja keskipinta-alasdantelyn
osalta kuin aikaisemmin Hitas-tuotantoon. *

* Vuokra- ja muun asuntotuotannon osalta varmistetaan riittdva huoneistotyyppien monipuolisuus. Tarvittaessa
voidaan kayttaa keskipinta-alatavoitetta.

» Huoneistotyyppijakauman ja keskipinta-alan ohjaus perustuu kaupungin maalla tontinluovutusehtoihin. Valtion
ja yksityisten tahojen omistamalla maalla kaytetadn asemakaavamaarayksiin perustuvaa ohjausta.

« Helsinki varmistaa asuntosuunnittelun laadun kaupungissa toteutettavissa hankkeissa siten, etta
asunnoilta edellytetdan hyvaa peruslaatua, riittdvaa valon maaraa ja kalustettavuutta. Erityista
huomiota kiinnitetdan ratkaisuihin pienten yksididen kohdalla. Laatutekijoihin kiinnitetddn huomiota
alueryhmatydskentelyssa laadittavan yhtenaisen ohjeistuksen pohjalta. Ohjeistusta kehitetaan
yhteistydsséa alan toimijoiden kanssa, ja se saatetaan tiedoksi hankkeeseen ryhtyvalle varhaisessa vaiheessa.
Asuntosuunnittelun laatu varmistetaan rakennusvalvonnan toimesta.

*Kalasataman, Jatkdsaaren ja Kruunuvuorenrannan aluerakentamisen projektialueilla Hitas-omistusasuntotuotannossa tontille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vahintadan 70 % on tullut toteuttaa
perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemméan). Néiden asuntojen keskipinta-alan on tullut olla vahintdan 80 h-m2. Muille alueille toteutettavassa Hitas-omistusasuntotuotannossa tontille

toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vahintéan 50 % on tullut toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman). Néiden asuntojen keskipinta-alan on tullut olla vahintdéan 80 h-mz2.
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Talotyyppien moninaisuus

&~

» Kerrostalorakentamista ja -asumista kehitetaan
edelleen monipuoliseksi ja vetovoimaiseksi.
Kerrostalojen tulee tarjota myos perheille
houkuttelevia asumisen vaihtoehtoja. Kehittyva
kerrostalo -ohjelmalla ja erilaisilla tonttikilpailuilla
tahdataan vetovoimaiseen ja kehittyvaan
kerrostalorakentamiseen.
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» Edistetadn asukaslahtdisyyttd rakentamisessa ja
rakennuttamisessa muun muassa edesauttamalla
ryhméarakennuttamista.

» Pientaloasumisen mahdollisuuksia lisataan
edelleen erityisesti taydennysrakentamisen
keinoin. Vaihtoehtona kerrostalorakentamiselle
pienimittakaavaista rakentamista kaavoitetaan
kohdekohtaisesti asumismuotojen ja -ratkaisujen
monipuolisuuden varmistamiseksi.
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Asuinalueiden kehlttélnen ja
kaupunkluudlstus

Helsmgln asuntopolitiikan keskeisena tavoitteena on toteuttaa tasapa|n0|sta ‘
kaupunkirakennetta ja ehkaista asuinalueiden segregaatiota. Uusien alueiden
rakentamisessa huomioidaan asuntokannan rakentuminen monipuoliseksi. Olemassa olevaa §

. kaupunkirakennetta uudistetaan ja taydennysrakennetaan huomioiden alueiden -
& erityispiirteet. Asuinalueiden valisten erojen tasapainottamiseksi ja eriytymiskehityksen *
torjumiseksi Helsinki toteuttaa kaupunkiuudistusta Malmilla, Malminkartano-Kannelmaessa,
Mellunkylassa ja Meri-Rastilassa.

SKERL ViNle Lehvoned, 2023



Kaupunkiuudistusalueet
AM-ohjelmakaudella
2024-2027
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Kaupunkiuudistus

Kaupunkiuudistusta jatketaan samoilla kohdealueilla: Malminkartano-
Kannelmaki, Malmi, Mellunkyla ja Meri-Rastila. Kaupunkiuudistusalueilla
kaytettyja toimintamalleja hyodynnetadn my6s muissa segregaatiohaasteita
kohtaavissa kaupunginosissa niiden erityispiirteet huomioiden.
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Jokaisella kaupunkiuudistusalueella on omat alueelliset painopisteet ja . ' g , F "_‘é
karkihankkeet. Varmistetaan riittava investointitaso seka muu resurssointi ’ '~
karkihankkeiden toteuttamiseksi sek& halutun muutoksen aikaansaamiseksi .
alueilla. Huomioidaan tasséa tyossa myos viheralueet ja niiden laatu seka
saavutettavuus.
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Varmistetaan edellytykset vetovoimaisen omistusasumisen
toteuttamiseksi kaupunkiuudistusalueilla. Kaavoituksessa arvioidaan eri
ratkaisujen kustannusvaikutuksia toteutettavuuden takaamiseksi.
Maaritelladn alueet, joilla toteutetaan myos pienimittakaavaisempaa
asuinrakentamista. Kaupunki voi luovuttaa tontteja
kaupunkiuudistusalueilta myds myymalla. Lisaksi toteutetaan
hintakilpailuja markkinahinnoittelun varmistamiseksi.

Varmistetaan edellytykset rakentaa alueille noin 25 % lisaa asuntoja
vuoteen 2035 mennessa niin, etta alueiden asuntokannan hallinta- ja
rahoitusmuotojakauma kehittyy kohti kaupungin hallinta- ja
rahoitusmuototavoitetta.



Riittava asuntotuotanto ja kestava

Helsmkl on vetov0|ma|nen Ja kasvava kaupunkl Kaupunki varmistaa omalla toiminnallaan,
etta kasvulle on edellytykset ja asuntomarkkinat toimivat. Uusia asuntoja tarvitaan seka

Kaupunki voi vastata kasvun haasteeseen kaavoittamalla ja luovuttamalla maata

@ asuntorakentamiseen, edistamalla eri tavoin taydennys- ja lisarakentamista ja edistamalla
8 | asuntorakentamisen toteutumista yksityisella ja valtion maalla. Prosessien tulee olla sujuvia
¥ ja toimintaympariston muutoksiin vastaavia. Kasvun tulee tapahtua kokonaiskestavasti myos
£ luonto-, kulttuuri- ja virkistysarvot huomioiden.




Riittava asuntotuotanto

« Tavoitellaan 7 000 uutta asuntoaloitusta vuosittain. Kaupunki luo edellytykset tavoitteen
toteutumiselle asemakaavoituksella, tontinluovutuksella seka tonttien rakentamiskelpoiseksi
saattamisella.

» Vuosittain valmistuvista asunnoista vahintaan 55 prosenttia toteutuu tdydennysrakentamisena.
Taydennysrakentamista edistetaan prosesseja kehittamalla, erilaisin kannustimin seka kehittamalla
yhteisty6ta keskeisten toimijoiden kanssa.

« Rakentaminen ohjataan laht6kohtaisesti muualle kuin viheralueille. Arvokkaimmat luontoalueet
saastetaan rakentamiselta ja merellisia maisemia vaalitaan.

« Asemakaavoitetaan vahintaan 400 000 k-m2 uutta asuntokerrosalaa kaupungin maalle.
Varmistetaan myods kaavoituksellisin keinoin ARA-tuotantoon soveltuvien tonttien riittavyys ja
alueellinen kattavuus. Huolehditaan, etta asemakaavoja syntyy myos yksityiselle maalle
asuntotuotannon edellytysten mukaisesti.

« Edistetaan erityisesti kantakaupungin asukasmaaran kasvua helpottamalla entisestaan
konversioita ja ullakkorakentamista nykyista kevyemmilla vaatimuksilla.



Riittava asuntotuotanto

« Luovutetaan tontteja asuntotuotantoon vuosittain vahintaan 4 200 asunnon rakentamiseksi.
Tonttivarannon on mahdollistettava neljan vuoden asuntorakentaminen kaupungin maalla.
Huomioidaan ARA-tuotantoon soveltuvien tonttien riittavaa osuus. Tontinluovutusta,
maanhankintaa ja maankayttosopimuskaytantdja ohjataan lisaksi erillisten maapoliittisten
linjausten ja soveltamisohjeiden kautta. Kaynnistetaan maapoliittisten linjausten arviointi,
jonka osana selvitetaan tontinluovutustapojen tarkoituksenmukaista suhdetta.

* Huolehditaan, etta rakentamiskelpoisia tontteja on vahintaan 1,5 vuoden
kokonaisasuntotuotantoa vastaava maara, noin 10 500 asunnon rakentamiseksi. Varmistetaan
ARA-tuotantoon soveltuvien tonttien riittava maara eri alueilla.

« Jatketaan asuntotuotannon kokonaisprosessin sujuvoittamista. Priorisoidaan prosessissa
asuntorakentamishankkeita, joilla on nopea liikkeellelahtévalmius.






Helsingin
Velvolitepysakointi Oy:n
kaynnistynyt toiminta



Helsingin Velvoitepysakointi Oy

Perustettu 10/2023, henkildstba 3 (toimitusjohtaja, hallintoassistentti ja
projektipaallikkd)

Yhtio on perustettu osaltaan varmistamaan, etta Helsingin
asuntotuotantotavoitteet voidaan saavuttaa

* Yhti® vastaa osaltaan, ettd eri alueiden kaupunkikehitysta voidaan edistaa
vaiheittain rakentamalla ja etta Helsingin kaupunkistrategian mukaiset tavoitteet
pysakointimahdollisuuksien riittdvyydeksi toteutuvat

« Hankkeet, joihin yhti6 osallistuu, maaritellaan tapauskohtaisesti

* Yhti6 huolehtii hankkeiden tarvitsemien, yhteispysakadintilaitoksiin sijoitettavien
ja rakennusluvissa edellytettyjen velvoitepysakdintipaikkojen oikea-aikaisesta
toteuttamisesta
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Helsingin Velvoitepysakointi Oy

Pysakdintijarjestelyt toteutetaan alueiden muun rakentumisen tahdissa
seuraavin periaattein:

* Yhti6 perustaa alueellisen pysakointiyhtion, kun alueen ensimmaisen
pysakdintilaitoksen rakentaminen alkaa

« Pysakointilaitokset rakennetaan, kun niiden valmistumisajankohdan kayttoastearvio
on riittava

« Alueen asuntoyhtitt velvoitetaan tontinluovutusehdoissa liittymaan alueellisen
pysakointiyhtion osakkaiksi

« Pysakaointilaitosten investointikustannukset katetaan alueen asuntoyhtigilta perittavilla
osakkeiden merkintdmaksuilla omakustannusperiaatteen mukaisesti

« Alueellisen pysakointiyhtion maaraysvalta sailytetaan yhtiolla kunnes alue on
kokonaan rakentunut, jonka jalkeen hallinto luovutetaan osakasyhtioille



Helsingin Velvoitepysakointi Oy
rakennuttajille

Mita yhtio tarjoaa rakennuttajille

Ensimmainen yhteyspiste asukaspysakdinnin jarjestamisesséa

- Konsultointia pysakointijarjestelyissa

- Pysakoinnin kustannustietous

- Pyséakaintiin liittyvat sopimukset

- Pyséakadinnin ja asumisen valiset rasitteet ja yhteisjarjestelyt

- Mahdollisten yhteistilojen jarjestelyt
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