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Esipuhe

Helsinkilainen kerrostaloatlas on tutkielman muotoon laadittu esitys
kerrostaloasumisen toiminnallisten ratkaisujen kehittdmiseksi. Se
pyrkii vastaamaan niihin haasteisiin, joita asumisessa tapahtuneet
muutokset asettavat suunnittelulle. Se on siis suunnattu kerrostalora-
kentamisesta vastaaville paatdksentekijoille ja suunnittelijoille. Tekijat
toivovat tutkielman olevan apuvalineend muutosprosessissa, jossa
vallitsevia suunnittelukaytantéja kyseenalaistetaan ja uutta luovalle
suunnittelulle avataan mahdollisuuksia.

Helsinkildisessa kerrostaloatlaksessa kaydaan laajasti lapi
asumisen muuttuneita taustavaikuttajia ja analysoidaan viime vuosi-
na rakennettuja kerrostaloja. Tarkein johtopaatés on, ettd kerrosta-
lorakentamisesta ei 16ydy riittavasti asuntovaihtoehtoja eri elaman-
tyylien toteuttamiselle. Uusia asuntoja ja kerrostaloja ja lopulta myods
asuinymparist6ja, vaivaa liiallinen samankaltaisuus. Viime vuosien
rakentamisesta, erityisesti julkisivumateriaalien kaytdésta on 16ydetta-
vissd enemman vaihtelua, mutta kerrostaloasunnot ja kerrostaloalu-
eet ovat edelleen hyvin samankaltaisia riippumatta siita missa kohtaa
kaupunkirakennetta ne sijaitsevat.

Tydn kuluessa vahvistui ajatus siita, etté kerrostalojen kehitta-
misen on lahdettava itse asunnon suunnittelusta. Helsinkilainen ker-
rostaloatlas esittaa kehittamistyon tavoitteet seka konkreettisia mal-
leja asuntosuunnittelun pohjaksi, nykyisten mallien rinnalle. Se ei ole
kattava esitys, vaan pyrkii pikemminkin tuomaan esiin vaihtoehtojen
tarvetta. Painopiste on itse asunnossa, ja tekijoilla on vankka usko sii-
hen, ettd monipuolistamalla asuntotarjontaa muutetaan kerrostaloja,
ja sen myo6téa myods asuinymparistdja, vaihtelevammiksi. Tassa suh-
teessa laadun kasitteen laajentaminen on ensisijaisen tarkeaa.

Vaatimukset vaihtelevamman ja monipuolisen kerrostaloasu-
misen puolesta ovat lisdantyneet samalla kun asuntopolitiikasta on
tullut aiempaa markkinaohjautuvampaa. Helsingin rooli korkealaa-
tuisen asuntotuotannon varmistamisessa on kasvanut. Asuntojen



uustuotannolta edellytetddn uudenlaista vetovoimaisuutta, joka hou-
kuttelisi niin kansainvalistd huippuosaajia kuin hyvia veronmaksajia.
Vaatimukset monipuolisuudesta koskevat kuitenkin laajasti kaikkia
sosiaalisia sektoreita. Helsinkildisessa kerrostaloatlaksessa luodaan
konkreettisten mallien avulla kayttokelpoista sisalldllistd perustaa.
Sen avulla voidaan tehda tietoisia valintoja eri kohderyhmien asumi-
selle ja laadulle asunnossa ja asuinymparistossa.

Laadittu tutkielma on tilattu konsulttityéna Arkkitehtuuri- ja
muotoilutoimisto Tallilta elokuussa 2005. Tutkielman ovat toteutta-
neet arkkitehdit Pia llonen ja Minna Lukander seka tutkija Ari Nis-
ka Helsingin kaupungin tietokeskuksesta, avustajana arkkitehti Mari
Mannevaara.

Tutkielma on osa Helsingin kaupungin Kerrostalojen kehit-
tamisprojektia. Projektin tehtdvana on selvittdd kerrostalosuunnitte-
lun ja — rakentamisen nykytilannetta, yksildida kehittamistarpeita ja
menetelmia, jotka toivottavasti johtavat konkreettiseen koerakenta-
miseen. Tutkielman toteutusta ovat kommentoineet kehittamisprojek-
tiryhman jasenet Kirsi Makinen, Miliza Rydti ja Riikka Karjalainen ta-
lous- ja suunnittelukeskuksen kehittamisosastolta, Harri Kauppinen,
Tuomas Kivela, Juhani Tuuttila ja Maria Mannisto kiinteistovirastosta,
Sisko Marjamaa ja Ifa Kytdésaho asuntotuotantotoimistosta, Hannu
Litovuo rakennusvalvontavirastosta seka Annukka Lindroos, Pertti
Kare, Timo Vuolanto, Mari Siivola, Pekka Pakkala ja Riitta Jalkanen
kaupunkisuunnitteluvirastosta. Lisaksi erillisissa tapaamisissa talven
2005 aikana suunnittelu- ja rakentamisprosessin eri vaiheiden toi-
mijoita haastettiin keskustelemaan ja tuomaan nakokulmiaan tadhan
kehittamistyohon (ks. lahteet/keskustelustudiot). Kaydyt keskustelut
ovat vahvistaneet kasitysta siita, etta kerrostalojen kehittymisen edel-
lytys on entista asukaslahtdisempi [8hestymistapa.

Helsingissa 21.03.2006

Pia llonen, Minna Lukander ja Ari Niska

Esipuhe






Taustaa kerrostaloasumisen
kehittamistyo6hon

1. Helsingin asuntorakentaminen
muutoksessa

Helsinkilaisessad asuntorakentamisessa on sotien jalkeen tahdatty
asuntojen maaran kasvattamiseen ja asuinolojen kohottamiseen. En-
sin siirtolaisten ja rintamamiesten ja myéhemmin maaltamuuttajien
asuttaminen ovat pakottaneet Helsinkia lisdamaan asuntotuotantoa
yli omien vaestotarpeiden. Ensimmaiset laajemmat kerrostaloalueet
rakennettiin Herttoniemeen ja Maunulaan. My6hemmin, elementtitek-
niikan (Hurme 1991) ja aluerakentamissopimusten (Hankonen 1994)
myo6ta ryhdyttiin rakentamaan suurtuotantoalueita, joista varhaisim-
pia esimerkkeja ovat Pihlajaméaki, Myllypuro, Kontula ja Vesala.

Helsingissa, kuten muissakin Suomen kunnissa on naihin
paiviin saakka tydskennelty sellaisten yksiselitteisten kasitteiden
kanssa kuten asuntojen maara, pinta-ala, keskimaarainen laatu- ja
varustetaso seka naapurustojen kehittdminen. Kaytannéssa tama on
tarkoittanut valtionhallinnosta tulevien teknisten ohjeiden ja maarays-
ten toteuttamista — usein valtion rahoitustuella. Hitas-jarjestelmalldan
Helsinki on myds itse ottanut aktiivisesti kayttoon asuinrakentamista
koskevia maarayksia.

Vuosaaren Aurinkolahden rantaa helmikuussa 2006.
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Huippuosaamisen turvaamiseksi Suomen tulee
olla houkutteleva maa myds kansainvaliselle tyo-
voimalle.Suomalaisten kaupunkiseutujen houkutte-
levuuden lisddminen edellyttéa niiden kehittamista
laadukkaan asumisen ymparistdina (Suomi tarvit-
see suurkaupunkipolitiikka, 2003)

.".
A, T = =t 4

Eiranranta 5, Helsinki. Arkkitehtuurikutsukilpailun voittanut ehdotus
"Argonautit’, Helin & Co Arkkitehdit 2005.

1.1 Markkinoistuminen

Viime vuosikymmenen aikana valtion saantely ja rahallinen tuki
asuinrakentamiselle on vahentynyt. Myds kuntien asuntopolitiikasta
on tullut aiempaa markkinaohjautuvampaa. Perinteinen rakentamis-
tehtava eli maarallisesti korkean ja vahimmaislaatuvaatimukset tayt-
téavan (kansainvalisesti vertaillen varsin korkeatasoisen) vuosittaisen
asuntotuotannon lapivieminen, ei nayta enaa riittavan.

Markkinoistumisen myo6ta vaatimukset korkealaatuisen asun-
totuotannon puolesta ovat yleistyneet. Vaatimukset ovat tulleet 1ahin-
na kahdelta eri suunnalta. Ensinnakin korkealaatuisen asuntotuotan-
non avulla halutaan houkutella kansainvalisia huippuosaaijia eli Flori-
dan (2002) termein ns. luovan luokan tyontekijoita ja siten vahvistaa
kaupunkiseutujen ja samalla koko maan kansainvalista taloudellista
kilpailuetua.

Globaaleissa olosuhteissa kilpailu on kiristymassa, ja mark-
kinavoimia on vapautumassa investoinneille ja padomavirroille. Kau-
pungeista on tullut enemman yrityksenkaltaisia ja tietoisia omasta
imagostaan - ja tavasta jolla imago muuntuu tydksi paikalliseen ta-
louteen. Tama johtaa uusiin investointimuotoihin, jotka puolestaan
johtavat kaupungin hajautumisen vastaliikkeisiin kehittamalla kanta-
kaupunkiin kuuluvia alueita (Florida 2002, 107). Nain valtakunnallisen
asuntopolitikan huomio kohdistuu Floridan hengessa kulutuskykyi-
seen keskiluokkaan, joka on herkka elamantyyleihin liittyville kysy-
myksille.

| Taustaa kerros-
taloasumisen kehitta-
mistyohon



| Taustaa kerrostalo-
asumisen kehittamis-
tyohon

1.2 Veropohjan vahvistaminen

Toisaalta my0s yksittiset kaupungit ovat aiempaa kiinnostuneempia
korkealaatuisesta asuntotuotannosta, koska sen katsotaan houkut-
televan hyvia veronmaksajia (esim. Helsingin asunto-ohjelma 2004—
2008, 17). Suurten kaupunkien kiinnostus henkiléverotuloja kohtaan
kasvoi sen jalkeen kun valtio ryhtyi tasaamaan yhteiséveron tuottoa
kuntiin, joilla on vahan tai ei lainkaan yhteisdveroa maksavia yrityksia
(Helin, 2002).

Molempien edelld kuvattujen vaatimusten lahtékohdat ovat
siis elinkeinopoliittisia. Asuntotuotanto nahdaan yhtena talouden,
joko globaalin tai paikallisen, kilpailukyvyn valineena. Markkinoistu-
misen ja veropohjan vahvistamisen yhteisena piirteend on myoés kas-
vava varauksellisuus rakentamista koskevia ohjeita ja maarayksia
kohtaan.

Tiukkojen maaraysten ja teknisten ohjeiden katsotaan osal-
taan johtavan yksipuoliseen asuntotuotantoon ja keskinkertaiseen laa-
tuun. Vetovoimaisuutta halutaan lisata tarjoamalla suurempia ja hou-
kuttelevampia asuntoja, valjempaa rakentamista, merellista sijaintia
ja muita asukkaiden arvostamia asioita. Asuntopolitiikan viimeaikaiset
muutokset ovatkin lisanneet viranomaisten ja rakennusteollisuuden
kiinnostusta asukaslahtdisiin selvitys- ja kehittdmishankkeisiin

— jollainen tamakin ty6 on.

Asukasrakenteen seka samalla veropohjan terveh-
dyttamisen kannalta Helsingin tulisi myds asunto-
politiikan keinoilla olla houkutteleva kaikille vaes-
téryhmille, myds lapsiperheille ja parempituloisille
asuntokunnille (Helsingin asunto-ohjelma, 2004)

Asuntotuotanto nahdaén yhtena talouden, joko
globaalin tai paikallisen, kilpailukyvyn vélineena.
Tahan liittyy kasvava varauksellisuus rakentamista
koskevia ohjeita ja maarayksia kohtaan.

11
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Asumiskustannusten nousun my6ta ollaan huolissaan
lisaneliota kaipaavien lapsiperheiden muuttamisesta
kehyskuntiin. Tallainen huoli on perusteltua, mutta
asumisen tilatarpeista lahteva elamanvaihemalli on
nyky-yhteiskunnassa riittdmaton: lineaarinen elaman-
kulku toteutuu yh& harvemman eldmassa.

Lisanelididen ohella on muitakin asumistarpeita, ja
yha tarkeampaé on asuintilojen muunneltavuus.

2. Erilaistuvat asumistarpeet ja
asumistyylit

Tietty elamisen ja asumisen tapa on totuttu liittdmaan tiettyyn eldman-
vaiheeseen. Nuorena asutaan ahtaammin yksiossa tai pienessa kak-
siossa. Perheellistymisen ja kasvaneiden tilatarpeiden mydta muute-
taan isompaan. Perhevaiheen jalkeen harmaantuva pariskunta jatkaa
asumistaan suureksi kadyneessa asunnossaan tai muuttaa takaisin
pienempaan asuntoon.

Tutkimuksellista nayttéa tdma asumisen tilatarpeista lahteva
nakemys sai ensimmaista kertaa amerikkalaisen sosiologi Peter Ros-
si tutkimuksesta "Why families move: a study in the social psychology
of urban residential mobility” vuonna 1955. Hieman mydhemmin Abu-
Lughod ja Foley (1960) tdydensivat Rossia ottamalla huomioon asun-
non sijainnin kaupunkirakenteessa. Sen mukaan nuoret asuvat ensin
ahtaasti kaupungin keskustassa, perheellistyvat ja muuttavat isom-
paan asuntoon kaupungin reunalle, ja palaavat perhevaiheen jalkeen
takaisin pienempaan asuntoon kaupungin keskustaan (Abu-Lughod
ja Foley, 1960).

Helsingin seudun muuttoliikkeestd puhuttaessa tdma aikoi-
naan hyvin laajalti hyvaksytty asumisen elamanvaihemalli on saanut
kannatusta jalleen viime vuosina. Asumiskustannusten nousun myo6ta
ollaan huolissaan lisaneliota kaipaavien lapsiperheiden muuttamises-
ta kehyskuntiin.

Tallainen huoli on perusteltua, mutta asumisen tilatarpeista
lahteva eldmanvaihemalli on nyky-yhteiskunnassa riittdmaton. Seu-
raavaksi osoitamme, ettd lineaarinen elamankulku toteutuu yha har-
vemman elamassa, ettd lisanelididen ohella on muitakin asumistar-
peita, ja ettd yha tarkedmpaa on asuintilojen muunneltavuus.

| Taustaa kerros-
taloasumisen kehitta-
mistyohon
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2.1 Asumisyksikké muutoksessa

Perinteisten lapsiperheiden, eli perheiden joissa on kaksi vanhempaa
ja yksi tai useampi lapsi, osuus laski Helsingissa jaksolla 1960-2004
56 prosentista vajaaseen 20 prosenttiin. Samanaikaisesti yhden hen-
gen asuntokuntien osuus nousi 17 prosentista [dhes 50 prosenttiin.
Paakaupunkiseudun kerrostaloissa asuvien asuntokuntien rakenne
on nykyisin lahes tasmalleen samanlainen, yksinasuvia 50 prosenttia
ja lapsiperheita 24 prosenttia. Lapsiperheista on tullut siis poikkeus ja
yksinasumisesta valtavirtaa.

Yksin asuminen on yleistynyt suurissa kaupungeissa myo6s
muualla, Eteld-Euroopassa noin 30 prosentin ja Pohjois-Euroopassa
noin 50 prosentin tuntumaan. Tukholmassa ja K66penhaminassa yk-
sin asuvien osuus on nykyisin noin 53 prosenttia. Molemmissa kau-
pungeissa tuo luku oli 1990-luvun alussa viela pari prosenttia korke-
ampi, mutta on sen jalkeen laskenut. 55 prosenttia nayttaisi siis siten
olevan jonkinlainen katto yksin asumisen osuuden yleistymiselle.

Yhden hengen asuntokuntien osuus nousi
Helsingissa jaksolla 1960-2004 17 prosentista
lahes 50 prosenttiin.

13
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Yksi6 oli viela 1960-luvun alun Helsingissa
usein kéyhan perheen asunto. Vuonna 2004
yksin asuvat olivat enemmistdna paitsi yksidis-
sa myos kaksioissa ja kolmioissa.

Helsingin vékiluvussa kasvaa
eniten vuoteen 2015 mennessa
65—74-vuotiaiden maara

Helsingissa asuntokuntien pieneneminen on ollut tarkein syy
asumisvaljyyden kasvulle (Asumisvaljyys Helsingissa 2005). Viela
1960 luvun alussa helsinkildisessa yksidissa asui yksi, kaksi, jopa kol-
me tai neljd henkil6a. Yksio oli tuolloin siis vielad varsin usein kdyhan
perheen asunto. Seuraavien vuosikymmenten aikana yksiosta tuli yk-
sin asuvien asunto. Nykyisin yksin asuvat ovat enemmisténd myds
kaksioissa ja kolmioissa.

Kahden henkildon asuntokunnat, joiden osuus on pysytellyt
noin 30 prosentissa, ovat puolestaan enemmisténa neljad huonetta
ja sitéd suuremmissa asunnoissa. Yhden ja kahden henkilon helsinki-
laisasuntokunnat asuvat siis tana paivana suhteellisen valjasti, keski-
maaraiset huoneistoalat ovat 48 ja 35 neliometria asukasta kohden.

Lapsiperheet asuvat puolestaan suhteellisen ahtaasti, asu-
kasta kohden lasketun keskimaaraisen huoneistoalan ollessa alle 25
neliometria.

Vaikka vain 20 prosenttia helsinkilaisistd asuntokunnista on
perinteisia lapsiperheitd, niin toistaiseksi suurin osa eli 42 prosent-
tia helsinkilaisistd kuuluu lapsiperheisiin. Viime vuosina perhearvojen
suosio nayttaa vahvistuneen (Jallinoja 2006). Ei ole kuitenkaan itses-
tédan selvaa, voiko Helsinki tarjota kaikkia niitd aineksia, joita hyvaan
kotikeskeiseen perhe-elamaan on totuttu perinteisesti littamaan. Ai-
nakin Helsingissd on niukasti mahdollisuuksia esimerkiksi pientalos-
sa luonnon keskelld asumiseen. Tassa suhteessa kerrostalotuotanto
joutuu kilpailemaan pientalotuotannon kanssa.

Asuntokuntien pieneneminen on tarkoittanut myos asunto-
kuntien ikdantymista. lkdantyminen nopeutuu lahitulevaisuudessa.
Tuoreimman vaestéennusteen mukaan Helsingin vakiluku kasvaa
vuoteen 2015 mennessa noin 575 000:een eli noin 16 000 asukkaal-
la. Eniten kasvaa 65-74-vuotiaiden maara, yhteensa noin 20 000 eli
enemman kuin koko ennustettu vaestdnkasvu yhteensa (Helsingin
vaestoennuste 2005).

| Taustaa kerros-
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Suurten ikaluokkien ikdantymisessa ei ole kyse vain maaralli-
sesta muutoksesta. Koska suuret ikaluokat ovat terveempia, koulute-
tumpia, varakkaampia ja kiinnostuneempia kehittdmaan itsedan kuin
aiemmat elakelaissukupolvet, on todennakdista, etta lisdantynyt aktii-
visuus muuttaa myds vanhusvaeston asumistarpeita.

2.2 Yksildllistyminen

Perheellisten asuntokuntien osuuden laskun ja yksinasumisen yleisty-
misen rinnalla on tapahtunut myos merkittédvia kulttuurisia muutoksia,
joista ehka keskeisin on yksil6llisyyden korostuminen. Yksil6llistymi-
sella tarkoitetaan tassa yhteydessa sita, etta yleisten institutionaalis-
ten reunaehtojen kuten esimerkiksi tyd- ja asuntomarkkinatilanteiden
asettamien rajojen sisalla yksilon vapaus ja velvoittavuus tehda omaa
elamaansa koskevia paatdksia on kasvanut.

Kaytettavissd olevien tulojen kasvu, oikeudellisesti suojatut
tydsuhteet ja hyvinvointivaltion takaamat kollektiiviset oikeudet mm.
paivahoitoon, koulutukseen seka tyottomyyden, sairauden ja vanhuu-
den varalle ovat suojanneet sosiaalisilta riskeiltd ja vapauttaneet voi-
mavaroja itsensa kehittdmiseen. Yhteiskunnalliset oikeudet kuuluvat
periaatteessa kaikille, mutta niihin voivat vedota ainoastaan yksilot,
eivat esimerkiksi perheet. Pisimmalle tallaiset oikeudet, samoin kuin
naisten tydssakaynti, ovat toteutuneet Pohjoismaissa.

Aineellisen suojan tullessa ulkopuolelta, suhde perinteisiin
kulttuurisiin resursseihin kuten perhekeskeiseen elamantapaan on
ohentunut. Samalla kun ydinperhe on kaynyt harvinaisemmaksi, pe-
rinteisista avioliitto- ja perhemuodoista on tullut paatdksenteon asioi-
ta. Perhe, sukupolvien ja sukupuolten elamantilanteiden maarittelyn
lahtékohtana on lakannut olemasta, ja yksildistd niin perheen sisa-
kuin ulkopuolellakin on tullut oman elamansa kasikirjoittajia ja ohjaa-
jia. Perheenhuoltajan, huolenkantajan ja lasten kasvattajan roolit jae-

15

Suuret ikaluokat ovat entista aktiivisem-
pia, mik& muuttaa myos vanhusvaeston
asumistarpeita

Yksilon vapaus ja velvoittavuus tehdéd omaa
elamaansa koskevia paatoksia on kasvanut.

Perhe, sukupolvien ja sukupuolten eldaméntilanteiden maa-
rittelyn lahtokohtana on lakannut olemasta, ja yksildista niin
perheen sisa- kuin ulkopuolellakin on tullut oman eldaménsa
kasikirjoittajia ja ohjaajia.
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Helsinkildisista lapsiperheista 30% on yksinhuoltajaperheita. taan aiempaa tasaisemmin miesten ja naisten kesken. Rooleja vaihdellaan
elamantilanteiden ja tehtyjen paatdésten mukaan. Helsinkilaisista lapsiper-
heistad 30 prosenttia on yksinhuoltajaperheita.

Samoin teollisen yhteiskunnan kollektiiviset ja ryhmaspesifit merki-
tyslahteet, kuten luokka ja edistysusko, ovat menettaneet tehoaan. Tulota-
son, tai perinteisemmin "luokan” perusteella ei voida enaa kovinkaan suu-
rella varmuudella ennustaa henkilékohtaista kantaa asioihin, asuinpaikkaa,
perheasemaa tai sosiaalisista ja poliittista identiteettia. Asiantuntijoiden
edistysusko ja heidan tarjoilemansa yleispateva tieto ei puolestaan puhut-
tele, koska ratkaisut tuntuvat yhdenmukaisilta ja jattavat liian vahan tilaa
yksildllisten toiveiden toteuttamiselle. Kaytannéssa asiantuntijoiden apua
kylla usein tarvitaan, kun joudutaan valitsemaan tarjolla olevien vaihtoehto-
jen runsaudesta, mutta asiantuntija-avun oletetaan lahtevan yksilén omista
tarpeista — ei yleisesti hyvaksyttyjen normien ja standardien pohjalta.

2.3 Erilaistuvat elamantyylit

Yksilollistyminen on tarkoittanut sita, ettd elamantilanteiden kirjo on kasva-
nut. Elamanvaihemallin perinteinen kolmivaiheinen jasennys, ydinperhe ja
sitd edeltava ja sen jalkeinen vaihe, on saanut rinnalleen lukuisan joukon
erilaisia muunnelmia ja sekamuotoja, kuten uusperheet, yksinhuoltajat, va-
paaehtoisesti lapsettomuuden valinneet, jne.

Samoin esimerkiksi kotikeskeisyys, joka on totuttu liittamaan ydin-
perheiden elamantapaan, koskettaa nykyisin myds monia muita ryhmia,
perinteisten parisuhde- ja sukupuoliroolien ulkopuolella. Mutta siind missa
kotikeskeisyys ennen kumpusi tiedostamattomista tavoista ja tottumuksis-
ta, jotka oli opittu pitkan ajan kuluessa, niin nykyisin kotikeskeisyys on itse
valittua ja elamantilanteiden mukaan nopeasti vaihdettavissa. Tasta syysta
perinteisten elamantapojen sijaan onkin parempi puhua elamantyyleista.
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Elamantyylit tarjoavat perinteisia elamantapoja joustavamman Se missa, kenen kanssa ja miten minéd asun
ja 1dyhemman, mutta silti tunnistettavan, enemman tai vidhemman vastaavat yha enenevassa maarin kysymyk-
yhtenaisen tapojen ja kaytantdjen kokonaisuuden, jotka helpottavat EE e
valintojen tekemista. Jos hyvaksymme Giddensin ja kumppaneiden
modernisaatioteorian, elamantyylit eivat palvele ainoastaan kaytan-
ndllisia tarpeita vaan antavat myds materiaalisen muodon tietylle ka-
sitykselle omasta itsesta. Esimerkiksi se missa, kenen kanssa ja mi-
ten mind asun vastaavat yha enenevassa maarin kysymykseen kuka
minéd olen? Sen mukaan asuinpaikka toimii aiempaa harvemmin pel-
kastaan ulkoisena viittauksena johonkin elamankaaren vaiheeseen.
Asumisen ja asuinpaikan merkitys on yha enenevassa maarin sen
kyvyssd ilmentda persoonallisuutta ja toimia mindkuvan rakennus-
aineena.

Koska instituutiot ja kulutuskulttuurin julkisuus, selkeimmin
mainoksien ihmiskuvat, olettavat jokaisen tekevan yksildllistd ela-
man suunnittelua ja yksildllisia valintoja, eldman tyylittely ja tyylitte-
leva itsetietoisuus ei ole vain varakkaiden asia (Featherstone 1991,
86). Itse asiassa alemmissa tuloluokissa mindkuvan rakentaminen
voi muodostua vaikeaksi ja elamaa hallitsevaksi projektiksi, jos kuilu
mahdollisuuksien ja haluttujen elamantyylivalintojen valilla kasvaa lii-
an suureksi (Giddens 1991, 86). Eri elamantyylien parempi huomiointi
asumisessa ei voi siten rajoittua pelkadstdan asuntomarkkinoiden kal-
leimpaan paahan.

Eri elamantyylien parempi huomiointi ei voi rajoittua
pelkastaan asuntomarkkinoiden kalleimpaan paahan.
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2.4 Yhteiskunta muutoksessa

Samalla kun elamantilanteiden kirjo on kasvanut ja elamantyylikysy-
mykset ovat nousseet keskiéon, niin myds ympardiva yhteiskunta on
muuttunut. Tassa yhteydessa, asumistarpeiden muutoksia ja tulevai-
suuden suuntia hahmoteltaessa on paikallaan nostaa esiin ainakin tyo-
eldaman ja hyvinvointipalvelujen uudelleen jarjestelyt.

Tyon tekeminen kotona ja sitd myoéten kotona vietetty aika on
lisdantynyt. Etatyd ei ole kuitenkaan yleistynyt 80-luvulla ennustettuun
tahtiin, vaan pienin muutoksin, paaasiassa jatkamalla ty6paivaa koto-
na tai tyoskentelemalld kotona joinakin viikonpaivina (Lehto & Sutela
2004). Henkilostévuokrauksen ja rekrytoinnin yleistyessa kotona run-
saammin aikaansa viettadvat myos ns. keikkatyontekijat, jotka paivys-
tavat tai odottavat kotona seuraavaa tyoétilaisuutta.

Tyon tekeminen kotona ja sitd mydten kotona vietetty aika on lisdantynyt.

| Taustaa kerros-
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Kotona tydskentely houkuttelee muun muassa siksi, etta se
antaa vapauksia tehda valilla omia asioita, vapauttaa tydomatkojen lii-
kenneruuhkilta sekd saattaa helpottaa tydn ja perhe-elaman yhteen-
sovittamista. Viime aikoina myds yritykset, eteenkin kansainvaliset
tietotekniikka-alan yritykset, ovat kannustaneet tyontekijoitaan tyos-
kentelemaan kotona, koska luopumalla tydhuoneista yritykset saasta-
vat tydvoimakustannuksissa.

Tybéelaman ohella myds suomalaisen hyvinvointivaltion muu-
tokset 90-luvulta lahtien, kustannussaastojen hakeminen, palvelujen
tuotteistaminen ja yksityistdminen nayttavat johtavan kotiovelle. On
vaikea nahda, etteikd 2000-luku voisi olla se vuosikymmen, jolla kil-
pailupolitiikka ja kilpailulainsaadantd ulottuisivat myos hyvinvointipal-
veluihin. Sosiaalivakuutus metodina, jolla yksilolliset menetykset ja
sattumat muutetaan yhteisesti vakuutettaviksi riskeiksi, on tekemassa
tieta yksityiselle varautumiselle ja yksityiselle riskienhallinnalle (Julku-
nen 2003).

Toteutuessaan hyvinvointipalvelujen yksityistdminen ja kilpai-
luttaminen tarkoittaa muun muassa keskitettyjen ratkaisujen purkamis-
ta, yksityisten hyvinvointipalvelujen yleistymista ja palvelujen laadun
erilaistumista. Palvelujen laadun paikallinen erilaistuminen, etenkin
sen huononeminen, lisda todennakoisesti keski- ja hyvatuloisten kiin-
nostusta organisoida omia palveluratkaisujaan. Lahitulevaisuudessa
valkkyy siis kasvava kiinnostus hoitaa lapsia ja vanhuksia kotona.

Lahitulevaisuudessa valkkyy kasvava kiin-
nostus hoitaa lapsia ja vanhuksia kotona
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2.5 Vaatimuksia asunnolta

2.5.1 Koon kasvattaminen

Asumisvaljyys on Helsingissa kaksinkertaistunut vuodesta 1960, jol-
loin asumisvaljyys oli 17 m?/henkil6. Nykyisin on siis paljon harvinai-
sempaa, ettd useampi henkild jakaisi saman asuinhuoneen. Yleisesti
hyvaksytyksi valjyystavoitteeksi on vuosikymmenten kuluessa vakiin-
tunut asukas per asuinhuone. Asuntojen kokoa on kuitenkin edelleen
tarpeen kasvattaa. Asuntokoon kasvattamista puoltavat paitsi asunto-
politiikan viimeaikaiset muutokset niin myos edella esitetyt asukkaista
|&ahtevat yksildllistymiseen, elintason nousuun ja elamantapoihin liitty-
vat muutokset. Asuntojen koolle erikokoisissa asuntokunnissa esite-
taan jaljempana (ks. luku I1l/1) erdanlaiset minimitavoitteet.

Yksildllistyminen on kulttuurisena ilmidna tarkoittanut sita, etta
jokaisella on omat yksil6lliset projektinsa ja tilatarpeensa. Yksityisyytta
arvostetaan my0Os parisuhteissa ja perheissa, yhteisollisten projektien
sisalla. Henkilokohtainen esimerkiksi tyéhon tai harrastuksiin liittyva
tilantarve voi aktivoitua ja hiipua hyvinkin nopeasti. Nykyeldmantapa
erilaisten projektien jatkumona on lisannyt tarvetta sovittaa yhteen
omia, muiden ja yhteisia alati muuttuvia tilatarpeita asunnon sisalla.
Asuntoa ei kannata enda rakentaa tukeutuen pelkastaan perinteisen
ydinperheen funktionaalisen tilanjaon, yhdessa oleskelun, sydomisen
ja nukkumisen varaan. Sen sijaan asunnossa tarvitaan yha useam-
min tilaa, jonka voi halutessaan rauhoittaa ja ottaa omaan kayttéon.

Kolmilapsisen yksinhuoltajaperheen arkea kolmiossa.

Yksityisyytta arvostetaan myos parisuhteissa
ja perheissa, yhteiséllisten projektien sisalla.

Tallainen tarvittava lisatila voi 16ytya esimerkiksi makuuhuo-

Asunnossa tulisi olla yksi huone enemmén neesta, jos se on omassa kaytossa ja jollei se ole liian pieni. Perhe-
kuin henkil6iden lukumaara. asunnossa tallainen vaatimus tarkoittaa kuitenkin yleensa tarvetta li-
sahuoneeseen, jolloin asunnossa tulisi olla yksi huone enemman kuin

henkildiden lukumaara. Lapsiperheissa kasvaneet tilavaatimukset

Lahtdkohtana lasten ja vanhusten sivu- ulottuvat myds peseytymistilaan, [&hinnd sen maaran tuplaamiseen.
asunnoissa on pidettava mahdollisimman Tarjoamalla omat peseytymistilat seka lasten vanhemmille ettd itse-
suuren yksityisyyden turvaavia tilaratkaisuja naistyvalle nuorelle molemmille annetaan paremmat mahdollisuudet

toistensa integriteetin kunnioittamiseen.



| Taustaa kerrostaloasu-
misen kehittamistyo-
hoén

Tulevaisuudessa myds mahdolliset hyvinvointipalvelujen
uudelleen jarjestelyt lisaavat tarvetta asuntokoon kasvattamiseen.
Yleistyessaan lasten ja vanhusten kotihoito korostavat jalleen lisa-
huoneen tarvetta. Lapsia kotona hoidettaessa lisahuonetta voidaan
kayttaa esimerkiksi paivittaisena leikkitilana. Jos lisdhuone varuste-
taan omalla sisdankaynnilla, keittiolla ja kylpyhuoneella, niin tallainen
itsendisesti toimiva sivuasunto sopii hyvin kotoa irtaantuvan nuoren
ensiasunnoksi tai vanhuksen asunnoksi. Sivuasunto voi tarvittaessa
toimia my6s itse palkatun lastenhoitajan asuntona, johon on tarvetta
varsinkin jos hoitaja on asuntoa tarvitseva au-pair. Sivuasunto pal-
velijoineen tuo mieleen saaty-yhteiskunnan palvelijanhuoneineen.
Erdana tarkeana erona on kuitenkin se, ettd nyky-yhteiskunnassa au-
pairien ja hoivayrittdjien tydehdot eivat ole isdntaperheen hyvantah-
toisuuden varassa vaan laissa saadettyja.

Asunnossa tarvitaan myos toisenlaista lisatilaa. Yleinen elin-
tason nousu ja kulutusyhteiskuntaan siirtyminen ovat lisédnneet tava-
ran maaraa ja sailytystarvetta. Osa tavaroista on tarkoituksenmukais-
ta sailyttaa itse asunnossa, osa asunnon ulkopuolisissa varastoissa
ja osa talon yhteisvarastoissa. Asunnossa olevien sailytystilojen tar-
ve kasvaa sitd mukaa kun tavaroiden rahallinen tai henkildkohtai-
nen merkitys kasvaa. Kerailyharrastus erdanlaisena tavarafetisismin
muotona on darimmainen mutta kuvaava esimerkki muuttuneista ti-
latarpeista asunnon sisalla. Myds asunnon ulkopuoliset sailytystilat
ovat asukkaiden mielesta yleensa riittdmattomia. Taté epakohtaa yl-
lapitaa kaytanto, jossa asunnon ulkopuoliset sailytystilat rakennetaan
paasaantoisesti samankokoisiksi asunnon koosta riippumatta, vaikka
isommissa asunnoissa asuu yleensd useampia ja siten myos saily-
tystd vaativan tavaran maara on suurempi. Erdan tutkimuksen (Sil-
vennoinen & Hirvonen 2002,105) mukaan lapsiperheista enemmisto
(63%) ja yksinasuvista vain joka kolmas (34%) piti sailytystiloja liian
vahaisina.

Suuret tilat tarjoavat puitteet perhejuhlille.
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Ahdas asunto laajenee parvekkeelle.

Elintason ja varallisuuden noustessa myo6s vaatimustaso on
kasvanut. Asunnolta vaaditaankin nykyisin enemman mukavuuksia
kuten teknisesti korkeaa varustelutasoa, suojaisia yhteyksia pysa-
kointitiloihin, edustavuutta, avaria ndkymia jne.

Nykyisessa tilanteessa tarve asuntojen koon kasvattamiseen
on ilmeisin perheasunnoissa, joissa on suurin asukastiheys, eniten
erilaisia tilatarpeita ja alhaisin asumisvaljyys. Asukasta kohden las-
kettu asumisvaljyys on tavallisestikin perheissad vahaisempi kuin yh-
den tai kahden henkildn asuntokunnissa. Tilanne on kuitenkin heiken-
tynyt, sillda 1980-luvulta I&htien asumisvaljyyden kasvu on ollut kolme
henkilda ja sitd suuremmissa asuntokunnissa vain noin puolet yhden
ja kahden henkildon asuntokuntien asumisvaljyyden kasvusta (Asu-
misvaljyys Helsingissd 2005). Isommilla asuntokunnilla olemassa
olevan asuntokannan pienuus, asuntotuotannon vaatimaton keskiko-
ko seka 1990-luvulla lama ja 2000-luvulla asuntohintojen nousu ovat
ilmeisesti hidastaneet asumisvaljyyden kasvua. Huolehtimalla isojen
kohtuuhintaisten asuntojen tarjonnasta varmistetaan, ettd myos kes-
ki- ja pienituloisilla lapsiperheilla on mahdollisuus paasta yleisesti hy-
vaksyttyyn valjyystavoitteeseen.

2.5.2 Muunneltavuuden lisaaminen

Elamantilanteiden kirjo on kasvanut mika on lisdnnyt tarvetta yha use-
ammin sovitella asumista uusiin eldmantilanteisiin. Asunnon muunnel-
tavuus on sita helpompaa mita isompi asunto on, mutta asuntokoon
kasvattaminen ei ole kuitenkaan aina mahdollista. Muunneltavuutta
voidaan lisatéa myos jattamalld asuntoon mahdollisimman paljon tilaa,
jota ei ole etukateen ja peruuttamattomasti sidottu mihinkaan kayt-
totarkoitukseen. Silloin asuintilan kayttotarkoitusta voi tarvittaessa
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vaihtaa, ja ison tilan voi jakaa ja myohemmin jalleen tarpeen tullen
yhdistaa. Perinteisen asuntosuunnittelun kannalta tallaiset tilat, joi-
den kayttotarkoitusta ei ole ennalta maarattya, ovat hukkatiloja. Tarve
muunneltavuuteen korostuu pienissa asunnoissa, lahinna yhden ja
kahden henkildn asuntokunnissa, joissa huoneistojen keskikoko ja
huoneiden lukumaara on pienempi kuin isommilla asuntokunnilla (ks.
luku 111/1.3 ja 1.4).

Asunnon tulisi tarjota mahdollisuuksia myds koko elamankaa-
ren aikaiseen muunteluun. Tastad hyva esimerkki on edelld mainittu
sivuasunto omine sisdankaynteineen, keittidine ja kylpyhuoneineen.
Tallainen sivuasunto voi toimia paitsi kotoa irtaantuvan nuoren ensi-
asuntona ja vanhuksen asuntona niin se lisda myds taloudellista jous-
toa, koska sen voi tarvittaessa irrottaa omaksi asunnoksi ja vuokrata.
Kerrostaloasunto sivuasuntoineen antaakin yleensa omakotitaloa pa-
remmat muuntelumahdollisuudet.

Muunneltavuus on mahdollista ulottaa myds asunnon tekni-
seen varustetasoon. Koska vaatimustaso asunnon teknisen varus-
telun suhteen vaihtelee tana paivana suuresti elamantilanteesta ja
elamantyylistd riippuen, asunnon varustetasoa koskevat ratkaisut
olisi hyva jattdd mahdollisimman suuressa maarin asukkaille itsel-
leen. Asukkaat voisivat asuntoon muuttaessaan itse valita mieleisen-
sa varustetason ja -tyylin. Tdhan suuntaan ollaankin menossa, silla
asunnon ostajat voivat nykyisin yhd useammin vaikuttaa asunnon
materiaalivalintoihin jo asunnon suunnitteluvaiheessa. Vuokra-asun-
noissa tallainen on suuremman asukasvaihtuvuuden ja usein myds
pienemman maksukyvyn takia yleensa hankalampaa toteuttaa. Vuok-
ra-asuntojen teknisessa varustetasossa voisi sen sijaan olla nykyis-
td enemman vaihtelua, vaatimattomammin ja paremmin varusteltuja
asuntoja.

Asunnon pitéisi tarjota muuntelumahdolli-
suuksia elaméankaaren aikana.
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2.5.3 Kohderyhmien huomioiminen

Asunnon koon kasvattaminen ja muunneltavuuden lisddminen paran-
tavat molemmat asukkaiden monimuotoisten elamantilanteiden huo-
mioon ottamista. Kolmas ja konkreettisin tapa on suunnitella asun-
not valmiiksi tiettya elamantilannetta ja elamantyylia silmalla pitaen.
Asuntoa jollekin kohderyhmalle suunniteltaessa tulisi ottaa huomioon
ainakin asuntokunnan koko, elinkaaren vaihe, taloudelliset resurssit
ja elin- ja asumistyylista peraisin olevat asuntoa, asuinymparistéa,
sijaintia ja yhteisollisyyden astetta koskevat vaatimukset. Erikokois-
ten asuntokuntien eri eldamantyyleihin sopivista asunnoista esitetdan
jaliempana (ks. luku IlI/1) joitakin esimerkkeja.

Elamantyylien erilaistumisesta lahtevat vaatimukset kohdis-
tuvat myds asunnon ulkopuolelle, taloon ja asuinalueeseen. Viime
vuosikymmenten kerrostalorakentaminen nayttda usein liian yhden-
mukaiselta, se ei useinkaan tarjoa aineksia yksilon minakuvan raken-
tamiselle, mahdollisuuksia liittyd johonkin eladmantyyliin tai erottua
muista tyyleista.




Jotta voimme valita ja seurata jotakin eldmantyylia, se on ky-
ettava erottamaan ja tunnistamaan monien muiden tyylien joukosta.
Asumisessa tunnistettavuutta voidaan lisata niin esteettisin ratkaisuin
kuin asukasrakenteeseen vaikuttamalla, kokoamalla esimerkiksi sa-
maan porraskaytavaan, taloon tai kortteliin elamantyyliltdan saman-
laisia ihmisid. Kokonaisen asuinalueen asuttaminen elamantyyliltdan
samankaltaisilla ihmisilla, esimerkiksi lapsiperheilla tai vanhuksilla,
tekee alueesta homogeenisen ja tylsan, yksipuolistaa palveluraken-
netta seka saattaa joillakin alueilla johtaa ongelmallisten ilmididen ka-
sautumiseen ja sitd kautta ongelmien vahvistumiseen.

Asumisessa mahdollisten elamantyylien joukko on periaat-
teessa rajaton. Kaytannodllisena ehtona on riittdva tunnistettavuus.
Asuinalueilla eldamantyylienklaavit voivat rakentua vaikkapa sellaisten
sisaltdjen varaan kuin historia ja turvallisuus (ks. lisda esimerkkeja
helsinkilaisista elamantyyleista Jallinoja 1997). Historiallisen miljédn
vetovoimasta vahvin esimerkki Helsingissa lienee Suomenlinna.

Suomenlinnan muurin suojissa olevista vanhoista kasarmi-
rakennuksista, samoin kuin muualla vanhoista tehdasrakennuksista,
on tullut haluttuja asuinpaikkoja, koska asuminen historiallisessa ra-
kennuksessa ja milj6dssa tarjoaa normaalin ja standardoidun asun-
totuotannon sijaan asukkaalle mahdollisuuden tulla osaksi autenttis-
ta, selvasti muista rakennuksista ja alueista poikkeavaa historiallista
kerrostumaa (vrt. Zukin 1989, 66—70). Sama historiallisen ympariston
vetovoima vaikuttaa myds muualla Helsingissa, esimerkiksi monilla
kantakaupungin alueilla, Kulosaaressa, Kapylassa ja Kumpulassa.

Turvallisuuden ymparille rakentuva tyyli, esimerkiksi erilaiset
linnajaljitelmat, on yleistynyt sitd mukaa kun ympardivan maailman
riskit ovat lisdantyneet. Suuntaus ei ole kuitenkaan uusi, silld jopa
kansallisromanttisen jugend -tyylin laajamittainen luontoaiheilla tyy-
littely viime vuosisadan vaihteessa on tulkittu pyrkimykseksi hakea
luonnosta vakautta modernisaation nopeiden muutosten keskelle
(Featherstone 1992, 278).

Jotta voimme valita ja seurata jotakin
elamantyylia, on se kyettava erottamaan ja
tunnistamaan monien muiden tyylien joukosta.

Asumisessa tunnistettavuutta voidaan lisata
niin esteettisin ratkaisuin kuin asukasraken-
teeseen vaikuttamalla.

Kokonaisen asuinalueen asuttaminen elamantyy-
lilta&dn samankaltaisilla ihmisilla tekee alueesta
tylsén ja homogeenisen.
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3 Monimuotoisuutta suunnitteluun

3.1 Deja vu?

Vaatimus asuntotuotannon monipuolistamisesta ei ole uusi. On mie-
lenkiintoista menna ajassa taaksepain noin 20 vuotta ja havaita siella
samanlaisia pyrkimyksiad ja retoriikkaa, mitd taas on ilmassa. Esko
Kahri ja Hannu Pyykénen peraankuuluttavat kirjassaan Asuntoarkki-
tehtuuri ja —suunnittelu (1984) uutta asennoitumista: suunnitteluajat-
telu on tehtava kéanteiseksi, asunto- ja talotyyppien laadinnasta on
siirryttdva suunnittelemaan tiettyd asumis- ja elamantapaa varten. He
toteavat tassa jo yli 20 vuotta asuntosuunnittelun perusoppikirjana toi-
mineessa teoksessaan, etta edella sanottu on vaativa pitkan aikavalin
tehtava.

Sen sijaan 1960- ja 70-luvuille oli tunnusomaista ratkaisujen
tyypityspyrkimys. Rakennukset olivat melko samanlaisia riippumatta
paikkakunnasta tai rakennusten asemasta kaupunkirakenteessa. Ym-
pariston suunnittelua leimasi jaykka normiajattelu. 1980-luvulla etsit-
tiin “kotipaikkatunnetta”. Kahrin ja Pyykdsen kirjassa tuon aikakauden
tavoitteita kuvattiin sanoilla uusi merkitsevyys ja ilmaisuvoima.

Katajanokalle vuosina 1977-86 toteutuneessa arkkitehtuuris-
sa tavoiteltiin kaupunkimaista tiiviytta suurpihakorttelin uudella sovel-
lutuksella, jonka esikuvana olivat Huvilakujan ja Pietarinkujan korttelit
Eirassa. Siella pystyttiin saavuttamaan tuon aikakauden tavoittelemaa
ilmaisuvoimaa, kuten myods Malminkartanossa. Jo 1950-luvulta lah-
tien vakiintuneita asuntojen tyyppiratkaisuja toistettiin kuitenkin niin
Katajanokalla kuin [&hidissakin. Malminkartanoon liittyi uudenlaista
toiminnallista suunnittelua tydpaikkojen sekoittumisen myoéta.

Voimakkaan lahiokritiikin johdosta ATT aloitti kerrostalo-
(1978) ja pientalorakentamisen (1979) kokeiluprojektit. HITAS-jar-
jestelma luotiin vuonna 1978. 1980-luvulla vallitsi innostunut, asumi-
sen sisaltéoon puuttuva kehittamismieliala, jota siivittivat koerakenta-
miskohteet Malmilla, Malminkartanossa ja Lansi-Pasilassa. Yhtena
avainkysymyksena pohdittiin esimerkiksi sitd, voidaanko kerrostalon
ja pientalon hyvat puolet yhdistaa.
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1990-luvun alun lamavuodet hyydyttivat asuntojen toiminnallisen
suunnittelun ja siihen liittyvan kilpailutoiminnan lahes kokonaan. limaisu-
voimaisia asuinymparistdja kuitenkin syntyi Helsinkiin, esimerkiksi Pikku-
Huopalahteen ja Ruoholahteen. Tavoitteena naissa lienee monimuotoinen
ja varikas asuinymparistd, mutta talta tavoitteelta julkisivuelementteihin pe-
rustuva rakennustekniikka vei parhaan ilmaisuvoiman.

Vuonna 1996 ATT jarjesti asuntoreformiprojektin. Siihen liittyvassa
kirjassa Koti Helsingissé — Urbaanin asumisen tulevaisuus Helga Fassbin-

Maarayksia voidaan tulkita ja soveltaa. Alla esimerkki keskustelusta, jossa ra- der toteaa, ettd asuinympariston, asumisen ja koko asuntotuotantokoneen

kennusvalvontavirasto muotoilee kantaansa asunnon minimivarustukseen liit- tulisi vastata erilaistuvien elamantyylien kysyntaan. Projekti ja siihen liittyva
tyen. Koerakentamiskohteiden viranomaisneuvottelut ovat oivallisia tilaisuuksia asuntoreformikilpailu toteutuksineen onkin niita harvoja konkreettisia vas-
valitsevien kaytantojen kyseenalaistamiseksi. tauksia edella kuulutettuun asennemuutokseen. Nakyvimmin on kehitetty

erityisasumista: vanhusten palveluasuntoja ja opiskelija-asuntoja.
Lupaavia merkkeja helsinkildisen asuntotuotantokoneen asenne-

[g] HELSINGIN KAUPUNKI MUISTIO 9/2004 2(4)
— 23'}525“5"“"0"“"'%70 muutoksesta on kuitenkin ilmassa. Muutos on selvasti asettumassa kes-
AL 24.08.2004 keisiin rakentamista ohjaaviin virastoihin ja toivottavasti laajemmin myo6s
rakennuttajiin ja rakennusliikkeisiin. Tekniikkaan suunnatun tutkimusrahoi-

tuksen suuntaaminen myds sisalldllisiin hankkeisiin edesauttaisi muutoksen

3 edistymista. Tutkimusten lisdksi tarvitaan rohkeita koerakentamisprojekteja,

Uuden asunnon minimivaatimukset . . . Lo . .

Myds JORY, 16.8.04, § 232 : joiden asenteita muokkaava ja kysyntdaa suuntaava vaikutus on varmasti

Keskusteltiin uuden asunnon minimivarustuksesta (esim, keittie)? suurl.

JORYN ottaman kannan perusteella. Asiasta on RakMk G1:ss&d maa-
rdys 3.2, jossa on muun muassa todettu, etts: "Tilat tulee voida varus-
taa niiden kayttn edellyttamilla kalusteilla, varusteilla ja teknisilla asen-

- nuksilla. Asuinhuoneistossa tulee kuitenkin aina olla kaymala seka riit-
tava perusvarustus henkilokohtaisen hygienian hoitoa ja ruoanvalmis-
tusta varten. JORY toteaa: "Riitt4d, kun viemarilitdnnat, vesipisteetja
sdhkojohdot ovat selvasti esilld. Rakentamisvaiheessa tarkistetaan, et-
ta litoskohdat on toteutettu asiallisella tavalla. Asukas voi itse hankkia
haluamansa varusteet, esim. tiskialtaat". Muotoilua pidettiin epatarkka-

. na. Asiaan voidaan palata seuraavan sellaisen kohteen yhteydessa,

jossa asiaan joudutaan ottamaan kantaa.
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3.2 Laatu

Asumisen toiminnallisesta laadusta on siis tuntuvasti keskusteltu vii-
meksi 1980-luvulla, jolloin vallitsi innostunut kehittdmismieliala. Sen
jalkeen laatua ja inhimillisyytta painottavista nakokohdista on kunnal-
lisella tasolla keskusteltu 1ahinnd kaavoituksen yhteydessa. Kaava-
maarayksilla on pyritty ohjeistamaan lahiymparistéon seka rakennus-
ten muotoiluun ja julkisivuihin liittyvia nakodkohtia. Liséksi esteettista
laatua, kaupunkikuvaa, valvoo Helsingissd rakennusvalvontavirasto
ja sen perinteikas kaupunkikuvaneuvottelukunta.

Laatua ovat tuoneet myos naapurustojen kehittdmishankkeet
(Iahidprojektit) ja sosiaalisen sekoittamisen ohjeistus. Sosiaalisen se-
koittamisen projekti on onnistuneesti |apiviety Helsingissa ja alueel-
listen erojen vahaisyys on saanut tunnustusta myds kansainvalisilta
arvioijilta (esim. Evaluation of Finnish housing finance and support
systems 2002). Toisaalta markkinoistumisen mydta sosiaalisen se-
koittamisen hydtya on viime aikoina myos kyseenalaistettu.

Asumisen laatukeskustelu on kulkenut yksiselitteisten kasit-
teiden ymparilla: erityisesti on keskitytty ohjeistamaan asuinraken-
nusten teknistd laatua, ja siind erityisesti ilmanvaihdon ratkaisuja.
Asuntojen mitoitukseen on puututtu ohjeistamalla niitd esteettomiksi.

Kiinteistonvalittajien esitteissa laatua kuvaillaan erityisesti va-
rustelutason kautta. Varustelutaso on hammastyttanyt ulkomaalaisia
asiantuntijoita: vastaavalle laatutasolle ei ylletd edes Hollannissa tai
Itavallassa kuin harvoin. Varustelutason vaihtoehdottomuus on ham-
mastyttanyt yhtalailla.

Rakennustaiteellisen laadun toteuttamiselle on hyvéat edel-
lytykset: suomalainen arkkitehtuuri ja alan oppilaitokset ovat kan-
sainvalisesti tunnettuja, uusia suunnittelijoita valmistuu riittavasti.
On kuitenkin huomattava ettd asuntosuunnittelu on keskittynyt siihen
erikoistuneille arkkitehtitoimistoille. Asuntosuunnitteluun vakiintunut,
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Asumisen toiminnallisesta laadusta on tun-
tuvasti keskusteltu viimeksi 1980-luvulla,

jolloin vallitsi innostunut kehittdmismieliala.

Asumisen laatukeskustelu on kulkenut
yksiselitteisten kasitteiden ymparilla.

Helsinki Eastern Harbour, Sornaistenranta and Hermanninranta, kansainvali-
nen kutsukilpailu, 1. palkinto, Arkkitehtitoimisto Harris & Kjisik, 2005.
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Laatukeskustelussa onkin syyta keskittya
toiminnallisen laadun kehittdmiseen.

myytaviin asuinnelidihin perustuva suunnittelun hinnoittelu, on osal-
taan johtanut siihen, etta tehtavaan pitaa erikoistua: suunnitteluun
pitdad saada toistoa, jotta se olisi mitenkdan kannattavaa. Lentavaksi
lauseeksi onkin muodostunut sanonta "asuntosuunnittelu on arkkiteh-
din kallein harrastus”.

Rakentamisen teknista laatua ei voida pitda huonona, ellei
negatiivisena pideta sita, ettd asuntorakentamisessa vallitsevat ra-
kennusmenetelmat ovat varsin yksipuoliset (katso luku I/ 2.3). Ra-
kentamismaarayksilla teknisen laadun valvonnassa on pitkat perin-
teet, ja teknisen laadun kehittdmisen ymparille on vakiintunut erilaisia
valtion ja yritysten rahoitusmuotoja.

Toiminnallisten ratkaisujen laatu ja kehittaminen ovat jaaneet
1980-luvun jalkeen vahemmalle huomiolle - ellei kokonaan huomiot-
ta. Laatukeskustelussa onkin syytd keskittyd toiminnallisen laadun
kehittamiseen.
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3.3 Mallia Amsterdamista?

Tavoitteet asuntosuunnittelun kehittdmiseksi Helsingissa nayttaisivat
olevan samansuuntaisia kuin Alankomaissa, jonka asuntopolitiikka
oli kddnnekohdassa 1990-luvun alussa. Sielld suunnitteluongelmia
on ansiokkaasti kehitelty typologisen analyysin avulla. On kehitetty
asuntoja nimenomaan tiettyja elamantyyleja varten, ja sitten mietitty
niistd rakentuvaa ymparist6a. Amsterdamissa tdma kehitystyo tapah-
tui 1990-luvun aikana nayttavasti, ja sen takana oli voimakas tahtotila
koko asuntotuotantokoneessa.

Amsterdamin Itaiselle satama-alueelle muodostui alue, jos-
sa vanhan ja uuden asuntopolitikan yhdistdminen tuotti kokonaan
uudenlaista asuinrakentamista. Suunnittelussa oli yhtaalta ratkaista-
va miten houkutella hyvatuloisia, ja toisaalta sovitettava sosiaalinen
asuntotuotanto samalle alueelle (Niska 2002). Alue vertautuu hyvin
mm. suunnitteilla olevaan Helsingin Lansisatamaan, niin fyysisilta piir-
teiltdaan kuin asetettujen tavoitteiden suhteen. Tavoite vaatia jokaiselta
rakennukselta, rakennusryhmalta ja osa-alueelta omaa selkeasti erot-
tuvaa rakennustaiteellista luonnetta ja tyylia merkitsi sielld suunnit-
telutehtavan korostumista entisestaan. Tallaisia pyrkimyksia on nah-
tavissé Helsingissakin. Osayleiskaavan pohjaksi kdydyn Hermannin
ranta-alueiden suunnittelukilpailun suomalainen voittajaehdotus on
kokonaisvaltaisesti monipuolinen: se sisaltda voimakkaan kaupun-
kirakenteellisen ajatuksen lisdksi havainnekuvissaan myos ajatuksia
eri kerrostalotypologioista ja asumismuodoista (Harris&Kjisik). Taman
monimuotoisuuden toivoisi sailyvan jatkosuunnittelussakin.

Yksi mahdollisuus toteuttaa asuntoja erilaisille asumis- ja ela-
mantavoille on Hollannista alkunsa saanut ns. avoimen rakentamisen
periaate. Tahan liittyvia ansiokkaita julkaisuja Suomessa ovat mm.
"Avoin asuntorakentaminen — mahdollisuuksien tie” (Kahri 1993) seka
"Asunnon muunneltavuus ja avoin rakentaminen” (Tiuri 1997). Avoi-
messa rakentamisessa kerrostalon runko (support) ja sisavarustus
(infill) on erotettu niin, ettd asukas vaikuttaa jalkimmaiseen tai jopa

Amsterdamin Borneo-saaren rantarakentamista, 2000, MAP Arquitectos
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Pasilan konepaja-alueen korttelin luonnossuunnitelmia,

arkkitehtitoimisto Mecanoo, Hollanti, 2004-.

kokonaan toteuttaa sen. Yha useampi helsinkildinen rakennuttaja
joutuu vastaamaan kasvaviin muunneltavuusvaatimuksiin tarjoamalla
vaihtoehtoisia pohjaratkaisuja jo suunnitteluvaiheessa. Tahan on luotu
mahdollisuuksia rakennustekniikkaan liittyvan tutkimuksen (esim. Tar-
pio, Tiuri 2001), tuotekehittelyn ja koerakentamishankkeiden kautta.

Suomalaiset suunnittelijat ovat saaneet inspiraatiota hol-
lantilaisesta asuntorakentamisesta, mutta konkreettiset vaikutukset
ovat toistaiseksi jaaneet vahaisiksi — asuntosuunnittelukilpailuissa ja
korkeakoulujen harjoitustdissd sitdkin enemman. Asuntosuunnitte-
lun arkipaivaa on valitettavasti se, ettd suunnittelun reunaehdot ovat
turhauttavan tiukat, ja asuntotyyppijakauma ja huoneistokoot ovat
rakennuttajan ennalta sanelemat. Pyrkimys tehokkuuteen on tullut
maaraavaksi tavoitteeksi (katso luku 11/ 4.1).

Kaupungin kehittdmistydssa on yhtend menetelmana kaytet-
ty ulkomaalaisten tahtiarkkitehtien, mm. hollantilaisten, palkkaamista
ratkaisemaan helsinkildisia suunnittelukysymyksia. Tassa tarkeassa
vuorovaikutuksessa ulkomaalaisten kanssa voitaisiin kiinnittda en-
tistd enemman huomiota muihin kuin tyyliseikkoihin. Suomalaisen ja
ulkomaalaisen arkkitehtuurin tyylivertailu on mielenkiintoista, mutta
asuntoarkkitehtuurin kannalta se ei osu ongelman ytimeen: siihen
miksi asuntotuotanto tuottaa esim. yhdenmukaisuutta. Asuntoarkki-
tehtuuri syntyy monen taustavaikuttajan yhteispelista, ja tata pelia on
esimerkiksi Hollannissa pelattu 1990-luvun alusta lahtien ilmeisen hy-
vin. Tasta, ja myos esimerkiksi saksalaiseen rakentamiseen, (esim.
rakennustekniikka, viimeistelemattdmat asunnot ym.) liittyvista peri-
aatteista toivoisi keskusteltavan laajemmin.

| Taustaa kerros-
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4 Helsinkilainen kerrostaloatlas

Kerrostaloatlaksessa on edelld selostettu asumisen muuttuneita taus-
tavaikuttajia: elinkeinopoliittisten vaatimusten vahvistumista asunto-
politikassa, asumismuotojen ja elamantyylien kasvavaa erilaistumista
seka vaatimuksia asumisen laadun vahvistamisesta ja monipuolista-
misesta. Luvussa Il tarkastellaan vallitsevaa kerrostalorakentamista
talotyyppien kautta itse asuntoon. Samalla pohditaan syita siihen,
miksi talotyypin ja asunnon riippuvuussuhde ei ole hedelmallinen ny-
kyrakentamisessa. Uusia kerrostaloja ja asuntoja, ja lopulta asuinym-
paristdja, vaivaa liiallinen samankaltaisuus. Syitd pohdittaessa sivu-
taan my0s vallitsevia kaavoitus- ja tontinluovutuskaytantoja.

Edellisiin lukuihin perustuen luvussa lll esitetdan konkreettisia
malleja asuntosuunnittelun pohjaksi, nykyisten mallien rinnalle. Se ei
ole kattava esitys tarvittavista vaihtoehdoista: tata rajoittaa jo toimek-
siannon laajuuskin. Kerrostaloatlas pyrkii pikemminkin manifestoi-
maan vaihtoehtojen tarvetta. Luvun Ill painopiste on itse asunnossa,
silla tekijoilld on vankka usko siihen, ettd monipuolistamalla asunto-
tarjontaa muutetaan kerrostaloja, ja sen myotd myds asuinymparis-
téja, vaihtelevammiksi. Itse talotyyppien kehittely syntyy parhaiten
konkreettisten koerakentamisprojektien yhteydessa, esimerkiksi tas-
sa esitettyja asuntoratkaisuja kayttaen. Lukuun IV on tiivistetty kerros-
taloatlaksessa esiintyneet kehittamistavoitteet yhdeksaksi kohdaksi.

Kerrostaloatlas on saanut pontta Amsterdamin Itaisella sata-
ma-alueella kaytetyistd uusista suunnitteluratkaisuista ja niistd saa-
duista myoOnteisista kokemuksista. Sen viitteellisena esikuvana on
vuonna 1991 laadittu Woonatlas Amsterdam, jossa myds esitetdan
eri eldamantyyleihin perustuvia asuntomalleja. Tdman tutkielman ra-
kenne on kuitenkin erilainen, ja se pyrkii pureutumaan laajasti juuri
helsinkilaisiin ongelmiin ja asuntotarjonnan puutteisiin. Helsinkilaisen
kerrostaloatlaksen asuntomallit on laadittu helsinkildiset olosuhteet ja
suomalaiset asumistottumukset huomioiden. Niiden perusteella voi-
daan tehda tietoisia valintoja kohderyhmien asumiselle ja vaaditulle
laadulle asunnossa ja asuinymparistossa.
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Vallitseva kerrostalo-
rakentaminen

1 Yleista

Tassa luvussa kasitelldaan vallitsevaa helsinkildista kerrostalo-
rakentamista. Vallitsevaksi eli nykyiseksi kerrostalorakentami-
seksi on rajattu viimeisen kymmenen vuoden aikana toteutetut
alueet ja rakennukset.

Vallitsevan helsinkildisen kerrostalorakentamisen omi-
naisuuksia on oheisessa taulukossa tarkasteltu rekisteritietojen
pohjalta. Rakennusrekisterista saaduista tiedoista on laadittu
yhteenvetotaulukko alueista, joihin kerrostalorakentaminen on
painottunut Helsingissa vuosina 1995-2004. Rakennusten re-
kisteritietoja ei aiemmin talla tavalla ole kaytetty tutkimustarkoi-
tuksiin.

Sen ohessa on tehty yleisluontoinen arviointi omien ha-
vaintojen, rakennusliikkeiden myyntiaineistojen (otteita) seka
arkkitehtilehdissa julkaistujen kohde-esittelyiden pohjalta. Tata
materiaalia on keratty viimeisen viiden vuoden aikana raken-
netusta kerrostalotuotannosta. Lisaksi arvioinnin pohjana on
tekijoiden tiedossa olevia suunnitelmatasoisia hankkeita. Ma-
teriaalia ei ole sen laajuuden ja hankalan saatavuuden takia
kuitenkaan kayty systemaattisesti lavitse.

Asukaslahtdinen nakdkulma painottaa myds vallitsevaa
rakentamista koskevan tarkastelun itse asuntoon. Asunnon ja
talotyypin keskindinen riippuvuussuhde tulee luonnollisesti tas-
sa esille.

- Kerrostaloasuntorakentaminen 1995-1999
- Kerrostaloasuntorakentaminen 2000-2005
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Kaupungin tiivistyminen ja uusien asuntojen rakentaminen on
keskittynyt viime vuosina lahinna esikaupunkialueille. Viimeisen vii-
den vuoden aikana asuntorakentaminen Helsingissd on painottunut
Arabianrantaan, Fallkullaan, Herttoniemenrantaan, Kivikkoon, Lautta-
saaren Vattuniemeen, Puotilaan, Viikkiin, Viikinmakeen ja Vuosaaren
Rastilankallioon ja Aurinkolahteen. Naistad Lauttasaari ja Puotila ovat
luonteeltaan taydennysrakentamista. Muut alueet taas ovat selvasti
uusia asuinalueita. Vuosaari on kokonsa vuoksi rakentunut ja raken-
tuu pitkalla aikavalilla. Kantakaupunkiin on viimeisen viiden vuoden
aikana rakennettu asumista hyvin vahan.
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Vuosaaren Aurinkolahti helmikuussa 2006.

Helsingin asunnoista 86 % on kerrostaloissa, 7
% pientaloissa ja 6 % rivitaloissa. Vuonna 2004
Helsinkiin valmistui 3134 asuntoa, josta kerros-
taloasuntojen osuus oli 2486, yhden asunnon
pientaloasuntojen 234, rivitaloasuntojen 232 ja
paritaloasuntojen 177. Vaikka yhden asunnon
pientalojen osuus valmistuneista uusista asun-
noista on kasvanut viime vuosina eniten (vuonna
2000 niita valmistui 149), tulee kerrostaloasumi-
nen sailymaan myos jatkossa Helsingissa vallit-
sevana asumis- ja asuinrakentamismuotona
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Taulu 1

Rakentaminen ja asukkaat vuosina 1995-1999 (I) ja 2000-2004 (I1) valmistuneilla kerrostaloalueilla

Talot Asunnot Asuntokunnat
Yht. Etaisyys Kerroksia Tyyppi Julkisivumateriaali  Kunta Yht.  Keskikoko Huoneluku Hallintamuoto Yht.  Henkil6luku Ika

keskus- keskim. n** Y%*** rakennut- m’ Yo**** Yo r*x* 1.1.2005 % %

tasta* 1 2 3 1 2 3 4 tajana % 1 2 3 4 5+ 1 2 3 1 2 23 0-14 265
Arabianranta (Il) 22 2 55 7 15 0 23 77 0 O 18,2 733 64,8 15 46 18 15 6 82 14 5 694 40 37 23 24 6
Fallkulla (1) 29 5 5,0 128 0 93 7 0 O 100,0 563 64,6 6 49 30 13 3 17 48 34 645 35 30 35 38 5
Herttoniemenranta (I/1) 101 3 5,1 65 35 1 27 63 0 10 29,7 3803 65,3 9 49 26 11 4 31 54 15 3818 41 33 26 26 8
Itdkeskus (I) 20 4 43 15 4 1 75 25 0 O 60,0 618 65,1 11 42 22 8 16 15 70 15
Kivikko (I/11) 68 5 3,6 31 37 0 68 21 9 3 39,7 1256 65,8 554 25 156 1 22 41 37 1255 40 31 29 29 8
Lauttasaari (11) 20 2 7,0 515 0 15 8 0 O 10,0 612 85,1 141 29 24 4 8 15 0 615 36 39 25 24 14
Pikku-Huopalahti (1) 42 2 53 31 1M 0 71 29 0 O 33,3 1289 62,2 12 54 20 11 2 29 57 14 1315 47 28 25 26 14
Pitdjanmaki-Pajaméki (1) 40 3 6,1 22 18 0 60 40 0 O 35,0 1666 63,5 956129 9 3 23 63 15 1662 38 36 26 27 8
Puotila (II) 25 5 4,5 17 8 0 36 60 4 O 56,0 653 59,2 19 50 17 11 3 4 84 12 647 44 28 28 30 7
Ruoholahti (1) 30 1 6,4 26 4 0 8 13 0 O 26,7 1329 713 10 43 29 14 4 57 33 10 1327 42 30 27 25 13
Verégjalaakso (1) 29 3 55 029 0 3 69 0 O 34,5 664 62,8 6 52 28 14 2 7 76 17 655 42 26 32 35 4
Viikki (1) 65 4 4,5 32 32 1 9 72 15 3 23,1 1802 63,1 16 45 23 12 4 31 45 25 1867 42 32 26 28 5
Viikinmaki (11) 13 4 5,6 5 8 0 23 77 0 O 84,6 526 62,8 4 58 23 12 2 15 54 3 578 43 30 27 271 7
Vuosaari (1) 86 5 5,5 52 34 0 88 8 0 3 12,8 3158 66,2 10 49 26 12 3 51 38 10 3864 43 33 24 24 15
Kaikki alueet yhteensé 590 34 53 309278 3 52 42 3 3 40,3 18672 65,8 10 49 25 12 4 33 49 18 18942 42 32 26 27 8
Helsinki yhteensa 922 .. 4,8 7 43 48 4 5 34,5 27561 65,6 12 48 24 12 4 31 52 17 27438 43 32 25 25 13

Huom. Itakeskus = Tulisuontien pohjoispuoli, Lauttassaari = Vattuniemi, Viikinmaki = Pihlajiston eteldpuoli, Vuosaari = Aurinkolahti ja Vuosaaren keskusta

*1<25km/2=255km/3=575km/4=7510km/5>10km

** 1= Lamelli- / 2 = Piste- / 3 = Sivukaytava- eli luhtitalo

*** 1 = Betoni/ 2 = Tiili/3=Puu/4=Muu

**** Keittio pois lukien. 5 huonetta ja sita isommat huoneistot sis. myds huoneluku tuntematon
% Omistus / Vuokra / Asumisoikeus

Lahde: Rakennusrekisteri, Rakennusvalvonnan tietokannat

© ari niska / arkkitehtuuri ja muotoilutoimisto talli Oy
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2 Talo

2.1 Vallitsevat kerrostalotyypit

2.1.1 Yha tehokkaampi lamellitalo

Vallitsevassa helsinkildisessa kerrostalotuotannossa kaksijakoista la-
mellia ei esiinny lainkaan ja kolmijakoista lamellia vain vahan. Enem-
mistona ovat nelijakoiset lamellit, mutta kehityssuunta on menossa
tehokkaampaan suuntaan. Nykykehitys tehokkuusvaatimuksineen on
tuottanut lamellitalon, joka on erdanlainen sivukaytavan ja lamellin
hybridi ulkoseinan suuntaisesti venytettyine porrashuoneineen. Tal-
I6in lamellin jaoksi saadaan tehokkaimmillaan kuusikin asuntoa.

Vallitsevassa asuntotuotannossa porrashuoneet suunnitel-
laan huolellisesti ja ne suorastaan kylpevat valossa suurten lasipinto-
jen ansiosta.

Asumista palvelevat yhteis- ja aputilat valtaavat maantaso-
kerroksen. Varastotilat on keskitetty I&hes poikkeuksetta tdhan ker-
rokseen. Ne ovat valitettavan pienia siihen ndhden, miten ahtaita
asunnot ovat. Saunaosasto ja kerhotila on yha useimmin jo kaavassa
maaratty sijoitettavaksi ylimpaan kerrokseen, mika vapauttaa maan-
tasokerroksesta pinta-alaa asumis- tai tyotilakayttoon. Maantaso-
kerroksen kayttaminen myos asumiseen onkin yleistynyt. Asunto on
yleensa kooltaan pieni, vaikka perheasunnon sijoittaminen maanta-
soon olisi luontevaa. Omistusasuntotuotannossa on toteutettu kohtei-
ta, joissa autopaikoitus on sijoitettu rakennuksen alle autopaikoitus-
halliin. Tama ratkaisu poikii usein pihan puolelle kansirakenteen, joka
voi olla hyvinkin kayttokelpoinen maantasoasumista ajatellen.

Yhteistilat sisaltavat saunaosaston, vaikka asuntokohtaiset
saunat ovat vallitsevassa asuntorakentamisessa lahes saantona.
Saunaosaston sijoittaminen kattokerrokseen paraatipaikalle ei tassa
tarkastelujaksossa viela nayta vahentavan asuntokohtaisten sauno-
jen rakentamista.
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1. karos

Viimeaikaiseen helsinkildiseen kerrostalorakenta-
miseen perehtyminen tilastotiedon pohjalta vah-
vistaa kasitysta vaihtelun vahaisyydesta. Jaksolla
1995-2004 Helsinkiin rakennettiin kaytannodssa vain
kahdentyyppisia kerrostaloja. Valmistuneista asuin-
kerrostaloista 99 prosenttia oli joko pitkarunkoisia
lamellitaloja tai pistemaisia pistetaloja. Yleisin ker-
rosluku oli viisi, jonka korkuinen joka neljas asuinker-
rostalo oli. (Taulu 1, s. 38)
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Kaksi-, kolmi-, neli, viisi- ja kuusijakoisen lamellin ratkaisuja. Ylimpana esimerkki
kuusijakoisen lamellin toteutuksesta. Asunto Oy Sananjalka Viikin Latokartanossa,
kansainvalisen arkkitehtuurikutsukilpailun voittanut arkkitehtisuunnitelma, ARK-
house Arkkitehdit Oy, rakennuttaja ATT 2005.
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Tyypillisen nykyaikaisen pistetalon pohjaratkaisu Helsingin Lintulahdessa.

Kattokerros on useimmiten kasitelty poikkeavalla tavalla muis-
ta kerroksista, mm. sisdanvedettyna julkisivulinjasta. Positiivinen ke-
hityssuunta on kaksikerroksisten asuntojen sijoittaminen kattokerrok-
seen. Samallaon valtytty tdysmittaisen porrashuoneen rakentamiselta.

Leimallista nykyisten lamellitalojen arkkitehtuurille on koko
julkisivun levyinen parvekevyodhyke, lasitettujen parvekkeiden muo-
dostama suuri lasipinta.

2.1.2 Paisuva pistetalo

Pistetalo muodostaa lahtokohtaisesti valjaa ulkotilaa. Siksi nykyaan
esiintyy jonkin verran myds rakennustyyppia, jossa pistetalo on kyt-
ketty lamellitaloon tai rivitaloon.

Pistetaloissa on perinteisesti kerroskohtainen asuntojen luku-
maara suurempi kuin lamellitaloissa, yleensa nelja tai viisi. Vallitseva
rakentaminen on menossa kuitenkin viela tehokkaampaan suuntaan:
kerrostaloalan ollessa jo 400 kem? pistetalon parhaat ominaisuudet
halvenevat, mikali tasoalaan on sijoitettava asunnot vallitsevan huo-
neistojaon ja keskipinta-alojen mukaisesti. Ratkaisu alkaa lahentya
keskikaytavatalon tapaisia ratkaisua: porrashuoneen muotoa joudu-
taan venyttdmaan, ja asuntosuunnittelussa turvautumaan kaytava-
maisiin jaksoihin.

Valjia asuntoja sisaltava "paisunut” pistetalo on ratkaistavissa
helpommin, mutta sekaan ei poista ulkoarkkitehtuuriin ja rakennuk-
sen massoitteluun heijastuvaa vaikeutta. Pistetalon kattokerros on
lamellitaloa useammin jasennelty eri tavalla ja sisdanvedetysti. Tama
on hyva periaate, ja rakennusmassan ollessa suuri myos valttama-
téntad. Muodinmukaisesti on pistetaloja alettu kutsua kaupunkivilloiksi.

Il Vallitseva kerrostalo-
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2.2 Muita talotyyppeja vahan
2.2.1 Sivukaytavatalo

Sivukaytava rajoittaa asunnon avaamismahdollisuuksia. Se saattaa
my0s olla hairidnlahteena. Hairiot ja asuntojen asuttavuus pyritaan rat-
kaisemaan yleensa siten, ettd kaytavan puolelle sijoitetaan asumisen
aputiloja kuten kylpyhuoneet ja keittiot.

Sivukaytava voidaan irrottaa asunnoista jattamalla sen ja asun-
tovydhykkeen valiin aukko ja hoitamalla kulkuyhteys asuntoon luiskalla
tai sillalla. Asunto on talléin muutaman askelen ylempana. Tallaisesta
sivukaytavataloa kehittdvasta ratkaisusta on toteutettu vain yksi koh-
de.

Vallitsevassa asuntorakentamisessa sivukaytavaa on joissakin
tapauksissa kaytetty luovasti tdydentamaan lamellitaloa. Talotyyppien
sekoittamisesta suosituimmaksi on tullut yhdistaa pistetalon ja rivitalon
yhdeksi rakennusvolyymiksi. Naissa tyypeissa pienet asunnot sijoittu-
vat korkeampaan pistetaloon ja perheasunnot rivitalo-osaan. Tata mal-
lia on kaytetty etenkin Viikissa.
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Sivukaytava- eli luhtitaloja, joissa porraskaytava on
ulkoseinustalla eika talon rungon sisalla, rakennettiin
tarkastelussa mukana olevista vajaasta tuhannesta
kerrostalosta vain seitsemaan taloon. Muista poik-
keavista kerrostalotyypeista tietoa on saatavilla huo-
nommin, mutta esimerkiksi kerrosluvun perusteella
varsinaisia asuintorneja ei rakennettu. Korkeimmat,
kahdeksan tai yhdeksan kerroksiset talot valmistui-
vat Lauttasaaren Vattuniemeen, Vuosaaren Aurinko-
lahteen ja Pitajanmaelle.

(Taulu 1, s. 38)

Asunto oy Helsingin Dolce Vita,
Arkkitehtitoimisto Hedman &
' Matoméki Oy, rakennuttaja ATT
2002.

Asunto Oy Tasankotie 6, Arkkitehtitoimisto
Brunow & Maunula, rakennuttaja ATT 2003.
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Vallitsevasta rakennejarjestelmasta johtuen
my0os julkisivumateriaalit kohdealueilla olivat be-
toni (52 %) ja tiili (42 %). Poikkeuksen muodos-
tivat Viikki ja Kivikko, joissa julkisivumateriaali-
na oli kaytetty myos jonkin verran puuta. Myos
Herttoniemenrannassa kolmessa talossa oli kay-
tetty lasia ja seitsemassa jotakin muuta julkisivu-
materiaalia. (Taulu 1 s. 38)

2.3 Rakenne ja julkisivut

Kerrostalojen rakennejarjestelmaksi maassamme on vakiintunut be-
tonielementtirakentaminen. Vallitsevana kaytanténa on, etta valipoh-
jat ovat ontelolaattoja, huoneistojen valiset seinat ovat kantavia levy-
rakenteita ja ulkoseinat ei-kantavia tai kantavia sandwich-rakenteita,
joissa sisa- ja ulkokuoret ovat betonia. Rakennusteollisuudella on siis
suuri rooli siind, minkalaiseksi kerrostalorakentaminen on muodos-
tunut. Vallitsevan rakentamiskulttuurin johdosta esimerkiksi paikalla
valetun betonin kayttd kerrostalon kantavissa rakenteissa on muot-
titekniikan (niitéa ei yllapideta) johdosta tehty lahes mahdottomaksi.
Kerrostalojen kehittamisessa arkkitehtien ja rakennusteollisuuden
yhteistyd on keskeistd, mikd onkin jo huomioitu rakennustekniikan
kehittdmiseen suunnattujen rahoitusmuotojen myéta.

NyKkyisin on yleistymassa tapa tehda uloin kuori paikalla muu-
raten. Julkisivupinta on talléin joko puhtaaksimuurattua tiilta tai rapat-
tu.

1990-luvulla puuteollisuuden vastaiskuna kehitettiin puurun-
koista kerrostalorakentamista. Vallitsevasta kerrostalorakentamisesta
voidaan poimia vain kaksi puurunkoisen kerrostalon koerakentamis-
kohdetta (Viikki ja Vuosaaren Omenamaki). Niiden paarakennusma-
teriaalina on puu my®ds julkisivussa.

Il Vallitseva kerrostalo-
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Vuosaaren Aurinkolahti helmikuussa 2006.






3 Asunto

3.1 Asunnon maéaarittely

Kaytantdona on etta kerrostaloasunnot maaritetdan huoneluvun ja pin-
ta-alan mukaan, esimerkiksi 1h+kk 31 m?2. Keittion ja keittokomeron
kasitteista vallitsee eri kaytantéja. On huomattava etta vallitseva maa-
rittely ei kerro keittion luonteesta, vaatehuoneiden maarasta, wc-tilo-
jen maarasta tai mahdollisten varastojen ja ulkotilojen koosta. Asun-
toihin liittyvat irtaimisto- ja ulkoiluvalinevarastot seka rakennukseen
sisaltyvat muut yhteistilat, jotka lisddvat asunnon kayttdarvoa eivat
ole tassa maarittelyssa kuitenkaan nakyvissa. Useissa asuntoyhtidis-
Tyypillisid asuntoratkaisuja vallitsevassa helsinkilsisess sa yhden huoneen asuntojen rakentamisesta oli kokonaan luovuttu ja
asuntotuotannossa. Lahde: Eri rakennuttajien tuote-esitteet. pienin asunto oli kaksi huonetta ja keittokomero.

1 125% 2 50% 3 25% 4 12 5%

B

1h + tupakeittio 39 m?2 2h + kk + s 50 m? 4h +k+s 87 m2

3h + k +s 70,5 m?
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3.2 Asunnon koko ja huoneistojakauma

Vallitsevaa kaytantdéa ohjaa sekoittamispyrkimys, jossa erikokoisia
asuntoja ja siten elaméantavoiltaan erilaisia asukkaita pyritdan sekoit-
tamaan mahdollisimman tehokkaasti, kaytanndssa samaan porras-
huoneeseen. Tata ohjaa rakennuttajan tahto tarjota yhden kohteen
sisalla kaikki asuntotyypit, etenkin, jos tontit on jaettu yksitellen eri
rakennuttajille.Tata sekoittamispyrkimysta ohjaavat myds talotyypin
(lamelli-, pistetalo) rakenteesta johtuvat tekijat. Lopputuloksena syn-
tyy kerrostaloja, joissa eri elamantyylit sekoittuvat tehokkaasti ja ela-
mantyylien mukainen tunnistettavuus on heikko.

Sekoitettujen talotyyppien kohdalla on helpompi toteuttaa eri-
laisia huoneistojen jakautumisen periaatteita: pistetalon ja rivitalon
yhdistadmista yhdeksi rakennusvolyymiksi on esiintynyt jonkin verran,
etenkin Viikissa. Pienet asunnot sijoittuvat luontevasti korkeampaan
pistetaloon ja perheasunnot rivitalo-osaan. Ulkoarkkitehtuuriin tulee
nain vaistamatta vallitsevasta talotyypista poikkeava luonne jo pel-
kastaan erilaisen huoneistojakauman johdosta. Naissa ratkaisuissa
eldmantavoiltaan samanlaiset ihmiset kohtaavat asunnon valittémas-
sa laheisyydessa, ja elamantavoiltaan erilaiset ihmiset taas korttelipi-
halla ja sitda suuremmissa yhteyksissa.

Kun kaikki asuntotyypit nain aina sijoitetaan kerrostalo- ja por-
raskohtaisesti, heijastuu se ulkoarkkitehtuuriin yhdenmukaisuutena.
Koska sekoitettuja talotyyppeja ei juuri esiinny, eika peruslamelliin ole
kehitelty vaihtoehtoja, voidaan yhdenmukaisuutta jo pitdd ongelma-
na. Yhdenmukaisuus sindnsa ei ole ongelma — alueen identiteetti voi
muodostua periaatteessa myds yhdenmukaisuudesta. Helsinkilaiset
asuntoalueet muistuttavat kuitenkin yha enemman toisiaan, jolloin yh-
denmukaisuutta voidaan jo pitdd ongelmana: tdma heikentaa kunkin
asuntoalueen tunnistettavuuden ja oman identiteetin muodostumista.
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Noin puolet uusista kerrostaloasunnoista oli
kaksioita. Kolmioiden osuus oli neljannes ja yk-
sididen ja neljan huoneen asuntojen yhteensa
lahes neljannes. Yksididen osuus oli suurin Puo-
tilassa, Viikissa ja Arabianrannassa, kaksioiden
Viikinmaella ja neljan huoneen asuntojen osuus
Lauttasaaressa. Siten huoneluku ei kasvanut
suoraviivaisesti mentaessa kauemmaksi kaupun-
gin keskustasta. (Taulu 1 s. 38)

Valmistuneiden Kkerrostaloasuntojen keskikoot
olivat eri alueilla hyvin lahella toisiaan, keski-
maarin noin 65 neliometria. Keskikoot poikkesi-
vat keskimaaraisesta selvemmin vain kolmella
alueella. Ruoholahdessa asuntojen keskikoko oli
71 ja Puotilassa 59 neliota. Lauttasaari poikkesi
asuntojen keskikoon suhteen selvemmin muista
alueista. Siella asuntojen keskikoko oli 85 neliota
eli 20 neliota suurempi kuin muilla alueilla.
(Taulu 1 s. 38)
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Erot vuosina 1999-2004 valmistuneissa
kerrostaloissa ja Kkerrostaloasunnoissa
eri alueiden valilla olivat vahaisia. Ainoa
suurempi ero, joka kaytettavissa olevasta
aineistosta ilmenee, on ero asuntojen hal-
lintamuodossa. Asunnon omistajien osuus
vaihtelee eri alueilla 4:sta 85 prosenttiin.
Omistusasumiseen saattaa yhdistya hie-
man isommat asunnot, kuten Lauttasaa-
ressa, mutta muuten omistusasunnot ovat
keskimaarin reilun 60 nelion kaksi huonet-
ta ja keittid —asuntoja lamelli- tai pisteta-
loissa, niin kuin vuokra-asunnotkin.

(Taulu 1, s. 38)

Lauttasaaren osalta on huomattava asun-
tojen hallintamuoto. Lauttasaaren Vattunie-
men uudet kerrostalot on suunnattu paa-
asiassa asunnonostajille, joilla on varaa
hankkia enemmaéan nelidita. Lauttasaaren
muita alueita isommat ja kalliimmat asun-
not (hintataso on korkea myods Arabian-
rannassa ja Aurinkolahdessa) nayttavat
vetaneen puoleensa kahden tulonsaajan/
elakelaisen asuntokuntia. Lauttasaaressa
kahden henkilon asuntokuntien osuus oli
suurin ja asuntokuntien, joissa alle 14-vuo-
tiaita, osuus pienin. Samankaltaista vali-
koitumista on tapahtunut myods Vuosaaren
Aurinkolahdessa. (Taulu 1, s. 38)

3.3 Asunnon tilat

Itse asuntojen tilajaottelu perustuu edelleen funktionalismin aikana
luotuihin ja 1950-luvulla jalostettuihin asuntosuunnittelun periaattei-
siin, joilla vastattiin voimakkaasti kasvaneeseen asuntorakentamisen
kysyntaan. Asuntojen tilaratkaisuille luotiin mallit. Ihanteiltaan luon-
nonldheinen ja epaurbaani rakentaminen korosti kodin ja perheen
merkitysta. Yhteiskunnan demokratisoituessa eroja vauraamman ja
kdyhemman vaestdnosan valilla lievennettiin myds asuntorakenta-
misen piirissa. Perheasunto piti saada toimivaksi pienen asuntokoon
puitteissa, ja tiloille kehiteltiin tastad syysta ideaali- tai jopa minimimi-
toitus huoneiden kayttdtarkoituksen mukaan. Asunnot standardoitiin.
Itse asunnosta havisivat viimeisetkin sdaty-yhteiskunnan merkit vield
1940-luvulla yleisten palvelijantilojen ja tarjoiluvalikdiden haviamisen
myo6ta. Arki tuotiin nakyvaksi. Tila-ajattelu asunnon edustustiloista ja
yksityisista tiloista oli liudentunut jo funktionalismin aikana.

Vallitsevista asuntotyypeista voidaan siis edelleen todeta, etta
ne on suunniteltu anonyymeille keskivertokayttajille yksittaisten tilaa-
jien sijaan. Ydinperhe on itsestddn selva asumisen malli. Perheen
sisaista yhteisollisyyttad korostaa asunnon avoimuus: arki on tehty na-
kyvaksi olohuoneen, ruokailutilan ja keittion valisella visuaalisella jat-
kuvuudella. Se korostaa myds pienten asuntojen tilan ja avaruuden
tunnetta. Ovellista keittidta ei suunnitella enaa lainkaan. Painvastoin:
keittid kehittyy yha avoimempaan suuntaan.

Tallaiset yhteisolliset perheasunnot, joilla tarkoitetaan 3 huo-
netta + keittio ja sitd suurempia asuntoja (taulukon mukaisesti 37,5%)
ovat parhaimmillaan erinomaisia ja soveltuvat suurelle osalle perheis-
ta. Ne eivat valttamatta tyydyta perheita joiden elamantapa poikkeaa
ydinperheesta. Niiden soveltuvuus 1-2 hengen talouksille jotka varal-
lisuutensa tai muun syyn (esim. tydskentely kotona) johdosta haluaa
suuren asunnon ei ole selvaa.

Il Vallitseva kerrostalo-
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Em. seikkojen takia viimeisen viiden vuoden aikana toteutet-
tuihin kerrostaloasuntoihin on kohdistunut joustavuus- ja muunnel-
tavuusvaatimuksia. Naihin vaatimuksiin on joidenkin rakennuttajien
toimesta parhaimmillaan ansiokkaasti vastattu suunnittelu- ja raken-
tamisprosessin aikana. Muunneltavuus on usein kuitenkin melko na-
ennaista (valinta muutaman varusteluvaihtoehdon tai pintamateriaa-
lin valilla) eikd tuo asukkaalle kustannussaastoja (esim. valiseinien
jattaminen pois). Menettely on my0s raskas ja vaatii viela paljon kehi-
tysty6tad. On myds huomattava, ettéd asukkaat joutuvat tekemaan jopa
vasta ostamaansa asuntoon mittaviakin huonetiloja ja varustelutasoa
muuttavia remontteja.

Jos vallitseva perheasuntotyyppi parhaimmillaan onkin ihan-
teellinen, on se usean eri tekijan johdosta kehittymassa huonompaan
suuntaan. Puutteet tulevat esiin sitd paremmin mita pienempi huo-
neiston kokonaispinta-ala on.

Helsinkilainen ydinperhe 1960-luvulla

Yha tehokkaammat lamellitalot ja paisuvat pistetalot tuottavat
asuntojen suunnitteluun sellaista vaikeutta, josta ei valttamatta edes
laatusuunnittelija aina selvia kunnialla. Joitakin erinomaista kekseliai-
syytta ja hyvia suunnittelijoita vaatineita poikkeuksia toki on. Liiallinen
tehokkuus tuo automaattisesti asuntoon pitkia kaytavia ja ajaa keittiot

Asuntojen tilajaottelu perustuu edelleen funktio-
nalismin aikana luotuihin ja 1950-luvulla jalostet-
tuihin asuntosuunnittelun periaatteisiin.

ja markatilat yha syvemmalle rakennuksen rungossa. Toki markati- Vallitsevat asuntotyypit on suunniteltu
lojen sijoittaminen lahimmaksi porrashuonetta hissi- ja porrasmelun anonyymeille keskivertokayttajille
eliminoimiseksi on perusteltavissa. Se tukee my0s teknisten instal- yksittaisten tilaajien sijaan

laatioiden asentamisen helppoutta. Kuitenkin on todettava, etta val-

litsevassa asuntoval1|k0|mass.a kelttlf) on" ajr?lutumassa |kavaar? paik- Asukkaat tekeviit vasta ostamaansa
kaan asunnossa. Arjen tuominen nékyvéaksi on nykyrakentamisessa asuntoon mittavia huonetiloja ja va-
unohtanut 1950-luvulla kehitetyn esikuvansa ihanteet ja muuttumas- rustelutasoa muuttavia remontteja.
sa irvikuvakseen: tylsaksi.
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Asuntojen markatilat ovat kasvaneet esteettomyysmaaraysten
johdosta. Tama ei nay huoneistojen pinta-alan kasvuna vaan pienen-
tyneind asuintiloina. Lahtokohdiltaan valjissd asunnoissa tdma ei ole
ongelma, mutta helsinkildinen asuminen ei ole (vield) valjaa monesta
eri syysta. Tasta johtuen lahtdkohdiltaan jo liian pienissa vallitsevissa
asuntotyypeissa tdma seikka on erittdin huolestuttava.

3.4 Positiivisia kehityssuuntia?

Merkittavimpia positiivisia kehityksia jo viimeisten kymmenen vuoden
sisalld on huoneistosaunan vakiintuminen, parvekkeiden pinta-alan
kasvu, parvekelasituksen yleistyminen sekad esteettdmyys sinansa.
Nama positiiviset seikat liittyvat kuitenkin seuraavilla ristiriitaisilla ta-
voilla edella mainittuihin epakohtiin.

Sinansa hyva laatua nostava tekija, asuntosauna, on tullut
liiankin itsestaan selvaksi standardiksi. Useissa tapauksissa asun-
tosauna vie tilaa muilta toiminnoilta, useimmiten makuuhuoneista.
Saunatilojen esteettdmyysvaatimusten kasvu on korostanut tata epa-
kohtaa viela entisestaan. Valjissa asunnoissa tama tietenkaan ei ole
ongelma.

Markatilojen kasvaessa muiden tilojen kustannuksella par-
vekkeeseen kohdistuu paineita, jotka muuttavat sitd yhd enemman
olohuoneen kaltaiseksi. Parveketta voidaan kuitenkin kayttda vain
sesonkiluonteisesti eika se siten tuo asuntoon ratkaisevaa valjyytta.
Parvekkeen muututtua olohuoneeksi parvekelasitus on vakiintunut
kenties lilaksikin vallitsevaan asuntorakentamiseen. Kerrostalon ark-
kitehtuuri on sen myo6ta muuttunut yha lasisemmaksi.

Kaksikerroksisia asuntoja on sijoitettu jonkin verran ylimpiin
kerroksiin. Kaksikerroksisten asuntojen suunnittelua sitovat kuitenkin
esteettomyysmaaraykset:. "survival floor” on jarjestettava sisaantu-
lokerrokseen. Se tarkoittaa, ettd asukkaan tulisi pystya eldamaan pel-
kastaan sisaantulokerroksessa. Tama sulkee pois esim. keittion tai
kylpyhuoneen sijoittamisen pelkastaan toiseen kerrokseen.
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Kerrostalotyyppien vaihtelu on ollut viimeisen
kymmenen vuoden aikana Helsingissa erittain
vahaista. Lamelli- ja pistetalot tosin sekoittui-
vat asuinalueiden sisalla, silla tarkastelussa
mukana olleista 14 kohdealueesta yksipuolisia
lamelli- tai pistetaloalueita oli vain nelja. Jal-
kimmaisiin kuuluvat Fallkulla ja Verajalaakso,
edellisiin Ruoholahti ja Itdakeskuksen Tulisuon-
tien pohjoispuoli. (Taulul, s. 38)

Kaavaan merkityt kerrosala, kerrosluku ja
rakennusrajat muodostavat yhtalon, joka
pahimmillaan on kuin pirunnyrkki.

Suunnittelijan kadet ovat melko lailla sidotut.

4 Alue

4.1 Asemakaavasta asuinymparistoksi

Helsinkilaista uutta asuntoarkkitehtuuria ja siten asuinalueiden yleis-
ilmettd vaivaa samankaltaisuus. Tdman ovat todenneet useat niin
ulkomaiset kuin suomalaisetkin rakentamisen asiantuntijat ja maalli-
kot. Samanaikaisesti kuitenkin arkkitehtuurin laadukkuutta ja viimeis-
telytasoa on kiitelty. On rakennettu valjia ja valoisia porrashuoneita,
viihtyisia parvekkeita ja suhteikkaita julkisivuja. Asuinymparistdjen sa-
mankaltaisuutta ja kerrostalojen tehokkuutta arvosteltaessa on syyta
kiinnittdd huomiota vallitsevaan kaavoituskaytantoon.

Suunnittelijoiden taholta on esitetty kritiikkia siita, etta kaava-
merkintdja noudattamalla ei voi synnyttaa kaavaluonnoksissa esiinty-
vien havainnepiirrosten kaltaista ymparistda: lopputulos on vaistamat-
ta tehokkaampaa. Nain ollen kaavaan merkityt kerrosala, kerrosluku
ja rakennusrajat muodostavat yhtalon, joka pahimmillaan on kuin pi-
runnyrkki: jostain tulisi joustaa jotta hyvaan lopputulokseen paastai-
si. Kun tdhan yhtaldéon lisatdan rakennuttajan tavoitteet tehokkaista
asuntotyypeista ja rakennustehokkuudesta, voidaan todeta etta suun-
nittelijan k&det ovat melko lailla sidotut.

Tatad usein toivotonta yhtaléa on yritetty pelastaa yha tar-
kemmilla rakennuksen muotoilua ja julkisivujen laatua maarittelevilla
kaavamaarayksilla. Laadukas arkkitehtuuri syntyy kuitenkin monen
osatekijan summana, eikd yha tehokkaampia lamellitaloja ja paisu-
neita pistetaloja voida enaa pelastaa julkisivun materiaalivalinnoilla.
Lopputuloksen onnistuminen on suoraan verrannollinen suunnitteli-
jan ammattitaitoon. Jos tata ei ole, ovat asuinymparistdn laatua viime
kadessa valvovan rakennusvalvontaviraston keinot vaikuttaa loppu-
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tuloksen parantamiseen vahaiset, kerrostalo kun noudattaa asema-
kaavaa kaikkine merkintdineen. Karjistden voidaan sanoa, etta hyva
suunnittelija ei tiukkoja maarayksia tarvitse, mutta kun hyvaa suunnit-
telua ei aina ole, tai sita ei paase syntymaan, ovat julkisivumaaraykset
tarpeellisia. Ideaalitilanteessa tiukat maaraykset olisivat tarpeettomia,
ja ymparistosta voisi muodostua nykyista vaihtelevampaa.

Vallitsevan kerrostalorakentamisen perusteella voidaan to-
deta, etta eri virastojen menettelytapoja ja yhteisty6ta tulisi edelleen
kehittaa, jos halutaan luoda edellytyksia vaihteleville ja uusille, myos
sisalldllisille, ideoille asuntorakentamisessa.

Avainasemassa vallitsevien kaytantdjen muuttamisesta on
paitsi kaavoitusprosessi myds tontinluovutusmenettely. Tonttien vara-
usmenettelylld nayttda olevan suora vaikutus kerrostalojen laatuun.
Tontinluovutuksessa on mahdollisuus vaikuttaa siihen, ettéd kerrosta-
loa kehittavat ideat kanavoituvat nykyrakentamiseen. Erityisesti hyvat
mahdollisuudet siihen on, kun kysymyksessa on kaupungin tontti. In-
novatiivisuutta tukevat tontinluovutusehdot yhdistettyna valjaan kaa-
vaan nayttavat tuottavan hyvan lopputuloksen.

Viime aikoina rakennuttajat ja rakennusliikkeet ovat olleet
halukkaita varaamaan tontin vasta, kun asemakaava on jo lainvoi-
mainen, koska kaavoitusprosessien kesto on mm. valitusten takia
arvaamaton. Tassa tapauksessa talosuunnittelijoiden, kaavoittajan ja
rakennuttajan varhainen yhteistyd ei ole ollut mahdollista. Sen sijaan
uusilla kerrostaloalueilla yhteistydmahdollisuudet ovat paremmat, kos-
ka valitusmenettely ei todennakdisesti viivastyta kaavoitusprosessia.
Kaava voidaan "raataloida” talosuunnittelun mukaan, kuten on tehty
monesti esimerkiksi Arabianrannassa.

Tontinluovutuksessa on mahdollisuus vai-
kuttaa siihen, etta kerrostaloa kehittavat
ideat kanavoituvat nykyrakentamiseen.
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4.2 Paineita asuinymparistdjen muutokselle

Edella hahmoteltu lukkiintunut nykytilanne vallitsevassa suunnittelu-
koneistossa on osaltaan syyna siihen, ettd vakiintuneita kerrostalo-
tyyppeja toistetaan, ja asuinymparistoista tulee nain samankaltaisia.
On myo6s merkittavaa, ettd rakennuttajien taholta ei ole juurikaan
erityistd tahtoa erilaisten kerrostalojen ja asuntojen toteuttamiseen.
Asunnot menevat kaupaksi muutenkin. Asukastyytyvaisyyskyselyt
osoittavat asukkaiden olevan tyytyvaisia juuri ostamaansa asuntoon.
(Voidaan toisaalta kysya voiko asukas edes olla tyytymatdn juuri os-
tamaansa asuntoon?) Asunnon sijainti, likenneyhteydet, pysakainti-
mahdollisuudet, koulujen ja paivakotien laatu seka palvelut painavat
paljon kun asukkaat valitsevat asuinymparisténsa. Miksi siis toteuttaa
muunlaista kerrostalorakentamista?

Taman kerrostaloatlaksen ensimmaisessa osassa on tuotu
esiin niitad paineita, jotka ovat paaosin pinnan alla olemassa, ja var-
masti purkautuvat Iahivuosina kysyntana erilaisista asumisratkaisuis-
ta, kerrostaloista ja asuinymparistoista. Vanha, ennen viime vuositu-
hannen puoltavalia rakennettu helsinkildinen asuinrakennuskanta ja
ymparisto tarjoaa toki monipuolisuudessaan vaihtoehtoja eri asumis-
tyylien toteuttamiselle. Mutta myos uudet asuinalueet tulisi saattaa
nykyista laajemmin houkutteleviksi entistd monipuolisemmalle asu-
kasjoukolle.

Il Vallitseva kerrostalo-
rakentaminen
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Uusia malleja

1. Asunto

Kerrostalon kehittaminen alkaa asunnosta; asuntojen muuntojous-
tavuuden parantamisesta ja toisaalta asuntojen soveltuvuudesta eri-
laisten kohderyhmien tarpeisiin. Keskeisena tavoitteena on asunto-
koon kasvattaminen. Asumistilan kasvu lisaa asunnon joustavuutta,
mika on toinen keskeinen tavoite. Erilaisten elamantilanteiden parem-
pi huomioiminen asuntotarjonnassa on kolmas tavoite, johon tulisi
pyrkia paitsi asuntojen muunneltavilla tilaratkaisuilla myds vaihtelevin
asuntoratkaisuin, jotka sellaisenaan toteuttavat erilaisia asumistyyle-
ja.

Atlaksessa esitetdan kaksi muuntojoustavan asunnon periaa-
tekonseptia, toodlolaisasunto ja uusloft. Perinteisen helsinkildisen
kaupunkiasunnon, 1920-ja 30-lukujen t6dl6laisasunnon, muuntojous-
tavuus toteutuu tilaratkaisussa: tilat ovat suurehkoja ja siten moni-
kayttoisia ja kaikki tilat ovat yhteydessa toisiinsa, mutta myos erotet-
tavissa erilaisiksi vyohykkeiksi. Uusloft-konsepti perustuu avoimeen
rakentamiseen: asuntorungon sisalla asukas paattda ja rakentaa
asunnon tilat. Loftasunto tai muut sisatiloiltaan viimeistelemattomat
asunnot mahdollistavat oman elamantyylin mukaisen asunnon toteut-
tamisen ja voivat olla my6s tavanomaista edullisempia asumisratkai-
suja.

Koska asuntojen muuntojoustavuus on ollut asuntosuunnitte-
lun kehittdmistydn keskeisid tavoitteita viimeisen kymmenen vuoden
ajan, on erilaisia muunneltavia sisarakennusjarjestelmia, etenkin va-
liseinaratkaisuja, suunniteltu ja toteutettukin. Atlaksessa ei muunnel-
taviin rakennusjarjestelmiin ole syvemmin paneuduttu, koska tdma
kehitystyd nayttdd olevan hyvin vireilld. Yleisena tavoitteena kerros-
taloasunnon kehittdmisessa tulisi olla, ettd asunnon muunneltavuutta
ja sopeutumista eri tilanteisiin tuettaisiin rakenteellisin ratkaisuin. Va-
liseindrakenteiden tulisi olla kevyita valiseinia, jolloin rakennusrunko
toteutetaan pilari-laattarakenteena. Valiseinien tulisi my0s olla aanta-
eristavia.
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Asunnon koon kasvattamisen tulisi ennen kaikkea kohdistua
asuinhuoneiden kokoon; huoneen kalustamisen tulisi olla muunnelta-
vissa ja huoneella tulisi olla useita kayttdtarkoituksia.

Kerrostaloatlaksessa on laadittu erikokoisille asuntokunnille (1- 3 +)
asunnon perusohjelmat pinta-ala- ja huonetila-tavoitteineen. Ohjel-
missa on kaytetty asuinhuoneen neutraalikokona noin 15 m2.

Luvussa esitettavat asuntosuunnitelmat on laadittu erilaisille
kohderyhmille. Kohderyhmat ovat erikokoisia asuntokuntia ja edusta-
vat erilaisia elamantilanteita. Kunkin asuntosuunnitelman yhteydessa
on esitetty tavoitteet kohderyhmalle suunniteltavalle asunnolle ja ku-
vailtu suunniteltu asunto. Asuntosuunnitelmissa on sovellettu t6616-
laisasunto-konseptia ja uusloft-konseptia.

1.1 Mallia tooldlaisasunnosta

Asunnon hyvan joustavuuden mallina ja inspiraation lahteena on kay-
tetty Jalmari Peltosen suunnittelemaa v. 1936 valmistunutta vuokra-
taloa Eteldinen Hesperiankatu 22:een, Tddl6laisasunnon tila-ajattelu
pohjautuu 1920- ja 30-lukujen saatylaisyhteiskunnan elamantapaan
palvelijanhuoneineen, keittioporrashuoneineen, halleineen ja ruoka-
saleineen. Asunnossa toteutuvat monet niista tavoitteista, joita ker-
rostaloasunnon kehittdmiselle on asetettu huonekoon ja asunnon
joustavan kayton seka yksildllisten ja yhteisollisten asumistarpeiden
huomioimisen suhteen (Ks. Luku I, kohta 2.5). Tahankin, vuokratasol-
taan yha suhteellisen edulliseen taloon on vuosien mittaan asettunut
useita lapsiperheita, joiden elamantapaan kuuluu myds kotona tyds-
kentely.

Kahden ja useamman henkildn asuntokunnille suunniteltavis-
sa asunnoissa painottuu asumisen yhteisollisyyden aste. Kahden ja
useamman henkildn asuntokunnat edustavat joko yhteisdllisempaa
tai yksilollisempaad asumistyylid, jolloin asunnoissa on merkitysta ti-
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lojen yhteis- ja yksityiskaytolla. Perinteisesti ajatellen perhe on tiivis
yhteisd, joka jakaa kaikki asumistoiminnot, eli perhe elaa varsin yh- i Mt

teisollisesti. Nuorten, kahden sinkun tai muiden asukasryhmien muo-

dostaessa ryhman, joka jakaa asunnon, painottuvat ryhman jasenten

yksilOlliset tarpeet. Mutta myos perhettéa voidaan ajatella ryhmana, enomz onzome ﬁ
jossa jokaisella asukkaalla on yksildlliset tarpeet. On perheita, jot- ( E
ka toimivat erittain yhteisdllisesti; noudattavat yhteista aikataulua ja W | ‘ ‘

. o halliksi/ruokailutilaksi s

kotona ollaan paljon yhdessa, ja perheita, joissa asukkailla on hyvin
erilaiset, yksildlliset eldmanrytmit ja kotona tehddan myds paljon tyo-
ta, harrastetaan, seurustellaan omien ystavien kanssa, jne, (uusio-

12,000

kph

ah 13 m2 keitti6 + ruokailu ah 12 m2

Idea tool6laisasunnon periaatteiden soveltamisesta uudistuotantoon 1:200.

Séaatylaisasunto To6lossé, Et.Hesperiankatu 22, 1:200 Asuinhuoneet Yhteistilavyohykkeet
arkkitehti Jalmari Peltonen 1936.
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Yksityistila

Yksityistila

Todl6laisasunnon variaatiot syntyvat yhteistila-
ja yksityistilavyohykkeiden yhdistelmista.

perheet). Siksi kerrostaloasunnon, myds perheasunnon tulisi tarjota
mahdollisuus toteuttaa seka yksiléllisia ettd yhteistéllisia asumistar-
peita. Toolélaisasunnon tilajarjestys soveltuu seka perheasunnoksi
ettd ryhman asunnoksi.

Toololaisasunnon asuinhuonetilat ovat “neutraaleja” ja siten
niiden kayttdé ja kalustaminen on muunneltavissa. Asuinhuoneet si-
joittuvat neliGnmuotoisen asunnon kulmiin. Niiden valiin sijoittuvat
risteavat yhteistilavyohykkeet: sisaantulo-halli-kylpyhuone seka olo-
huone-halli-ruokasali. Asuinhuoneet ovat yhteydessd molempiin
vybhykkeisiin. Sen ansiosta asuntoa voidaan asua monella tapaa ja
asunnosta muodostaa erilaisia tilasarjoja. Kayton joustavuutta lisaa
hallin toimiminen liikenteenjakajana. Todl6ldisasunnon mallin poh-
jalta suunnitellussa perheasunnossa hallin funktiota on teravditetty
ja siita on yhteys kaikkiin asuintiloihin. Asunnon sisainen liikenne on
siten tarpeen vaatiessa eriytettavissa asuintiloista.

Keittid ja palvelijanhuone toimii esimerkillisesti nykypaivan
asunnossa sivuasunnon tavoin. Oma sisaankaynti lisaa kayton jous-
tavuutta. Paitsi nuoren aikuisen asuinhuoneena tai tydhuoneena tila
kdy isovanhempien pidempiaikaiseen vierailuun, au-pairille jne. tai
on jopa vuokrattavissa pois. Siten asunto joustaa, laajenee ja supis-
tuu, elamantilanteiden mukaan. Etenkin jos valiseina- ja LVIS- ratkai-
suissa huomioidaan asunnosta mahdollisesti erotettavat osat.

Tooldlaisasunnon kolme rinnakkaista vydhykettd, keskeinen
yhteistilavydhyke ja sen molemmin puolin yksityistilavyohykkeet, on
innoittanut kehittdmaan asuntopohijia, jotka perustuvat naihin moduu-
limittaisiin viipaleisiin. Pieni asunto syntyy yhdesta tai kahdesta vii-
paleesta ja kaksi- tai jopa kolmikerroksinen asunto viipaleiden pinoa-
misesta. Asunto hahmottuu my6s yhdeksan nelién ruutuna. Asunnon
kokoa voi sdadelld esim. korvaamalla asumistilan lasitetulla parvek-
keella.
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Tiivistaen voi sanoa, etta téoélolaisasunnon muuntojoustavuus
syntyy tila-ratkaisuista. Tilojen yhdisteltavyys ja erotettavuus toteu-
tuu perinteisesti ovia avaamalla ja sulkemalla, asunnon sisaiseen lii-
kenteeseen I0ytyy vaihtoehtoisia reitteja ja tilojen koko ja sijainti mah-
dollistaa niiden monikayttoisyyden.

1.2 Mallia maailmalta -Uusloft

Loft-asuntoja on toteutettu vanhoihin teollisuus- ja varastorakennuk-
siin Suomessa ja ulkomailla vuosikymmenia. Konsepti sopii kuitenkin
hyvin myds uudisrakentamiseen, ja Helsingin kokoiseen kaupunkiin
sille voi ennustaa myds kysyntaa. Hollannissa on menestyksekkaita
kokeiluja tastakin 1990-luvulta lahtien. Esimerkiksi Amsterdamin kau-
punki on rakentanut ns. omavastuu-asuntoja, joissa on valmiina vain
kantavat rakenteet ja LVIS-liitdnnat — varustelun osalta vuokralainen
tai ostaja saa paattaa, mita haluaa. Asukas voi joko taydentaa asuntoa
itse tai antaa tehtdvan rakennusliikkeille. Lahtdkohtana on ettd asu-
kas itse paattaa huonejaosta ja viimeistelyn tasosta. Idea tallaisesta,
kunnallisen asunto-ohjelman puitteissa mahdollisesta rakentamista-
vasta on perua suunnitteluperiaatteiden vuosikymmenia kestanees-
ta kehittdamisprosessista. Menetelma on voitu ottaa kayttéon vasta,
kun asuntotuotantojarjestelman eri vaiheisiin on kaytannén kokeilu-
jen jalkeen kehitetty koko joukko uusia sdanndksia. Ne koskevat mm.
omistusoikeutta, varusteiden ja sisustuksen jalleenmyyntimahdolli-
suutta seka luototusehtoja (Fassbinder). Maailmalta 16ytyy muitakin
esimerkkeja, yksi tunnetuista on arkkitehti Jean Nouvelin Nemausus
—kokeiluprjojekti Nimesissa Ranskassa vuosilta 1987-1994, joka on
sosiaalista asuntotuotantoa.

Tallaista avoimen rakentamisen periaatetta voidaan soveltaa
tyydyttdmaan lahes kaikkien kohderyhmien asumistarpeita varalli-
suustasosta riippumatta, kunhan vain asukas on halukas toteutta-
maan sisdvarustelun itse.
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Perusloft 1:200

Asunto Oy Helsingin Tila, uusloft-
asuntojen pilottihanke Arabianrantaan,
Arkkitehtuuri- ja muotoilutoimisto

Talli 2004-2007, rakennuttaja Sato
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Uusloft-konsepti perustuu avoimeen rakentamiseen: asuntorungon sisalld asukas
paattaa ja rakentaa asunnon tilat
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Asunto Oy Helsingin Tila, uusloft-asuntojen pilottihanke Arabianrantaan, Arkkitehtuuri- ja
muotoilutoimisto Talli 2004—2007, rakennuttaja Sato
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Tassa atlaksessa esitetty Uusloft-konsepti perustuu ajatuk-
seen tarjota asukkaalle yksi huonetila, ns. loft-asunto, joka on varus-
teiltaan viimeistelematon, mutta kuitenkin ostohetkelld sellaisenaan
asumiskelpoinen. Asukkaat voivat edelleen tarpeidensa mukaan
suunnitella tai suunnitteluttaa seka osin rakentaa tai rakennuttaa
asuntonsa.

Se perustuu Helsingissa vuonna 2004 kaynnistettyyn Uusloft-
kerrostalon koerakentamisprojektiin (Talli/Sato). Suomessa raken-
nuttajat ovat aiemmin olleet haluttomia toteuttamaan tallaista "hartia-
pankkirakentamista” kerrostalotuotannossa vedoten viranomaismaa-
rayksiin ja kysynnan puutteeseen. Taman projektin ideassa ja toteutu-
misessa onkin ollut keskeista luova kehitysyhteistyo eri viranomaisten
kanssa (vrt. Hollanti) esim. juuri asumiskelpoisuuden maarittelyssa.
Myés helsinkildisten asunnonostajien kysynta osoittautui suureksi jo
hankkeen kehitysvaiheessa.

Loft-asunnoille on ominaista valjyys: eri asumistoiminnot voi-
vat sijaita samassa tilassa, mutta tarpeiden ja muuttuvien elaman-
tilanteiden mukaan voidaan rakentaa erillisia tiloja. Asunto on valja
myos korkeussuunnassa, huonekorkeus voi olla 5 metria. Td&méa mah-
dollistaa asuinpinta-alan laajentamisen, huonetilojen rakentamisen
parvityyppisina.

Perusloft on 100m? tila, jossa on kaksi kylpyhuone/wc.ta.
Kylpyhuoneet voivat olla tilamoduleita, jotka toteutetaan valmiiksi
tehtaalla. Asukas voi valita useasta erilaisesta vaihtoehdosta. Kylpy-
huonemodulin huonetilan puoleisessa seindssa sijaitsevat liittymat
keittion varusteisiin ja laitteisiin, jotka jatetddn asukkaan myoéhem-
min toteutettavaksi. Keittid voidaan sijoittaa huonetilaan monella eri
tavalla, kunhan laiteliittymat sijoitetaan modulin yhteyteen. Perusloft
voidaan puolittaa kahdeksi pienemmaksi loft-asunnoksi. Lofteihin liit-
tyy huoneiston levyinen korkea parveke.

Sosiaalista asuntotuotantoa,

Nemausus-projekti, Nimes, Ranska, arkkitehti Jean Nouvel, 1985-1987.
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1.3 Asunnot yhden henkilén asuntokunnille

Tavoitteena pienen asunnon suunnittelussa on ettd asunnon kaytettavissa olevasta pinta-
alasta omistetaan niin paljon kuin mahdollista asuintilaksi ja siten luodaan paljon "elinti-
laa”. Asuntoon voidaan tehda paikkoja istumista, syomista ja tydskentelya varten. Keitto-,
varasto- ja kylpyhuonetilat jarjestetaan tiiviiksi kokonaisuudeksi. Asunnon sisaisen liiken-
teen jakamiseen ei tarvitse kiinnittdd huomiota koska tiloja kayttaa vain yksi henkild ja
jaetut ja yhtaaikaiset asumisaktiviteetit puuttuvat. Silti eteisesta voi olla kaynti molempiin
huoneisiin, jolloin tilojen kaytettavyys toisistaan riippumatta on mahdollista Jos pinta-alaa
on enemman, voidaan toimintoja erotella enemman. Tilojen ja toimintojen mahdollinen
yhdistely on myds silloin tarkeaa

Pienasuntoon on vaikeaa jarjestda luonnonvaloa usealta suunnalta siksi asunnon
asuintilat olisi hyva sijoittaa ulkoseinan suuntaisesti, jolloin ikkunapinta-alaa on paljon.

Tavoiteltavaa olisi etta yhden henkilén asuntokunnan asunnon koko olisi minimis-
sdan 40 m2. Vallitsevassa asuntotuotannossa yksididen koko lahestyy tata. Jos esimer-
kiksi sauna halutaan asuntoon, on asunnon kokoa kasvatettava, ei pienennettadva muita
asuintiloja.
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Yhden hengen esimerkki-
asunto 44,5 m? 1:200
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Perusohjelma Laajennukset
Asunnon perusohjelmassa on maaritetty tilat, jotka asuntokunnan on ajateltu minimiss&an Perusohjelman laajennuksella asunnon laatua, kokoa ja
tarvitsevan. Ohjelman mukaisesti suunniteltu asunto on esitetty viereisella sivulla. i mukautuvuutta erilaisiin elaméantyyleihin kasvatetaan.

‘ )

asuintila, keittio / kph sisavarasto eteinen / ulkotila } asuintila, sauna khh wc ulkotila
jaettavissa keittotila halli H X kpl

Kaytettavyys

- tehokas tilajako, etusija paljolle asuinpinta-alalle, yksi suurehko asuintila,
josta makuutila on erotettavissa

- toimintojen yhdistely on mahdollista (ruokailu, oleskelu, tydskentely, jne)

- kompakti keittotila

- kompakti kylpyhuone

- kayttokelpoinen sisavarasto

- ulkotila (tai ranskalainen parveke)

Joustavuus

- nykyista standardia korkeampi huonekorkeus, joka mahdollistaa parven
rakentamisen kylpyhuone-keittio-vyohykkeen paalle. Parvella voi nukkua
jaltai varastoida tavaraa

- mahdollisuus yhdistella yhden hengen asuntoja duo-asunnoksi,
ryhmaasunnoksi, tyé-asunnoksi

Pinta-ala

- 40 m>~70 m?
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1.4 Asunnot kahden henkilon asuntokunnille

Kahden (ja useamman) henkilén asuntokunnille suunniteltavissa asun-
noissa on otettava huomioon asumisen yhteisollisyyden aste. Kahden
henkilon asuntokunnat edustavat joko yhteisollisempaa tai yksilollisem-
paa asumistyylia, jolloin asunnoissa on merkitysta tilojen ja mukavuuk-
sien yhteis- ja yksityiskaytolla. Asunnon perusohjelmista on laadittu

seka yhteisollinen ettd yksildllinen asumisohjelma.

Keskikokoinen Duo-asunto 85 m? = kolmio

1:200

Joustava muunneltava, eronneiden yksinhuoltajien

I
H ja karanneiden viikonloppuvanhempien  asunto.
waom2 a“%i” K Tama asunto on suhteellisen kompakti ja sen pitaa
‘ —
I ———— — tayttdd monenlaisia asumistarpeita, paasaantoisesti
NN =
e — ! ! yhteisollisestéd kaytosta yksilollisempaan kayttoon.
oo - m :) Huoneiden lukumaara on sama kuin asukkaiden Iu-
=" ——p _ ‘/ kumaara.Yksi huone on sopiva yhteisollisiin aktivi-
E% i = teetteihin ja se rajautuu suureen keittivén. Muut huo-
= S jq neet ovat suurehkoja (jaettavissa) ja niita kaytetaan
eri tarkoituksiin.
keittic + ruokailu
20 m2
]
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Perusohjelma Laajennukset

Asunnon perusohjelmassa on madaritetty tilat, jotka asuntokunnan on ajateltu minimissaan tarvitsevan. ' Perusohjelman laajennuksella asunnon laatua, kokoa ja
Ohjelman mukaisesti suunniteltu asunto on esitetty viereisella sivulla. i mukautuvuutta erilaisiin elamantyyleihin kasvatetaan.

..DDD DDDDE

asuintila, asuintila, keittio eteinen / sisavarasto ulkotila : asuintila, sauna ulkotila

jaettavissa jaettavissa halli 2 kpl tai jaet- H X kpl
tavissa

yhteisdllinen yksil6llinen
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1.5 Asunnot 3+ henkildn asuntokunnille

Asuntokunnat ovat paaasiassa kotitalouksia, joissa on lapsia. Lahtdékohta on, etta perheet voivat
jatkaa asumistaan asunnossa eri elamanvaiheissa. Muuttuvat/vaihtuvat asukkaat huomioidaan
osana asuntoa, kuten au-pair ja usein vierailevat iso-vanhemmat.

Perinteisesti ajatellen perhe on tiivis yhteisd, joka jakaa kaikki asumistoiminnot, kun taas
erilaisille ryhmille, esim. vanhuksille, suunniteltavissa ryhmaasunnoissa pyritddn huomioimaan
asukkaiden yksil6llisyys ja intiimiys. Mutta myds perhetta voidaan ajatella ryhmana, jossa jokaisella
asukkaalla on yksilOlliset tarpeet. On perheita, jotka toimivat erittdin yhteisollisesti: noudattavat yh-
teistd aikataulua ja kotona ollaan paljon yhdessa, ja perheita ja uusperheitd joissa asukkailla on
hyvin erilaiset, yksildlliset eldmanrytmit ja kotona tehddan myds paljon ty6td, seurustellaan omien
ystavien kanssa, jne.

3+ asukkaan asunto

1:200

ah 15 m2 oh 20 m2 ah 1$\m2

sauna takka
kph

12,000

var/khh/kph

ah 13 m2 keittié + ruokailu ah 12 m2
20 m2

— ]

( mmar
ﬂ e
ot
38
|

Perheasunnon (n. 120 m?) olohuone ja keittid ovat yhteisollisia tiloja. Olohuone on tilava. Perheasunnossa
huomioidaan kaikkien perheenjasenten yksil6lliset tilatarpeet. Asunnossa tulisi olla yksi huone enemman kuin
henkildiden lukumaara. Tama tila voi toimia tydétilana tai lyhytaikaisten asukkaiden huoneena. Ylimaaraisen
tilan kaytettavyyttd monipuolistaa sen sijoittuminen sisdankaynnin yhteyteen tai tilan oma siséénkaynti. Yk-
silélliset tilat (n.15 m?) tarjoavat tarpeeksi tilaa tydskentelyyn, nukkumiseen, istumiseen. Asunnon jakaminen
erilaisiin kayttotilanteisiin on toteutettavissa tilojen suljettavuudella. Asunnossa on tilava kylpyhuone, erillinen
vieras-wc, vaatehuoltotila ja riittavasti sailytystilaa. Tamé asunto voi olla maantasalla tai siin& on suuri parveke/
(katto)terassi. Asukkaiden paivittaiset toimintakuviot pysyvat ajan kuluessa, mutta muuttuvat lasten kasvaessa
niin, etta eri tiloja kaytetaan eri intensiteetilla.
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Perusohjelma Laajennukset

Perusohjelman laajennuksella asunnon laatua, kokoa ja

Asunnon perusohjelmassa on maaritetty tilat, jotka asuntokunnan on ajateltu minimissaan tarvitsevan.
mukautuvuutta erilaisiin elamantyyleihin kasvatetaan.

Ohjelman mukaisesti suunniteltu asunto on esitetty viereisella sivulla.

OO0 onar

asuintila sauna khh erkkeri ulkotila

asuintila asuintila asuintila, asuintila keittio
X kpl

jaettavissa +ruokailu

yhteisollinen yksilollinen




lasikuisti

N\

1:200

1.6 Asuntosuunnitelmia eri elaméantyyleille

Asunnot on suunniteltu yhden, kahden seka kolmen ja useamman
henkilon asuntokunnille, jotka on jaoteltu kohderyhmiksi elamanvai-
heen, eli idn ja perhetyypin, mukaan. Ryhmittelyyn on vaikuttanut
my06s jossain maarin kohderyhman tulo- ja koulutustaso ja/tai toimin-
nallisia, elamantapaan, -tyyliin ja identiteettiin liittyvia tekijoita.

1. Nuoren asunto 50 m?

Kohderyhmaesimerkki:

Nuorille, jotka ovat paéattaneet koulunsa ja jotka kayvat tydssa kodin ulko-
puolella, jotkut jatkavat opiskeluja. Tulot ovat minimipalkkatasoa tai hieman
enemman. Keskeinen sijainti kaupungin palveluihin ndhden on oleellista.

Tavoite:

Pienen asunnon kaytettavissa olevasta pinta-alasta omistetaan niin paljon
kuin mahdollista asuintilaksi. Asuntoon voidaan luoda paikkoja istumista,
syomista ja tydskentelya varten. Nukkumatila on pieni. Keittid on kompakti,
kylpyhuone on vaatimaton. Yksil6llinen ulkotila voidaan korvata ranskalaisel-
la parvekkeella ja/tai suurella ikkunapinta-alalla.

Suunnitelma:

Asunnon asuintilat sijoittuvat ulkoseinan suuntaisesti, jolloin ikkunapinta-alaa
on paljon. Aputilat sijoittuvat kapeaan tehokkaasti jaettuun vydhykkeeseen.
Eteisestd on kaynti molempiin huoneisiin, jolloin asunnossa voi tarvittaessa
asua kaksikin nuorta. Keittion mitoitus on tiukka, mutta tarvittaessa muutet-
tavissa pyoératuolikayttéon. Alkovia voidaan kayttaa moniin eri tarkoitukseen,
varastointiin, tydskentelyyn, nukkumiseen.

Uusia malleja
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2. Nuoren asunto 41 m? perheasunnon 125 m? yhteydessa
yht. 166 m?

Kohderyhmaesimerkki:

Itsendisyys ja tarve hyvaan yhteteen vanhempien kotiin ovat tunnusomaisia
talle ryhmalle. Osa ndista nuorista opiskelee ja osa tyoskentelee paatoimi-
sesti, aika moni tekee nykyddn molempia. Osa hakee opiskelupaikka, pitaa
valivuotta tai on tydttdmana. Suurimmalla osalla on joka tapauksessa hyvin
alhaiset tulot ja asumiseen on kaytettavissa vahan rahaa. Kaupungin palve-
luiden hyva saavutettavuus on tarkeaa.

Tavoite:

Nuorella on kaytettavissaan itsendinen osa perheasunnosta.

Pinta-ala on verrattavissa yhden hengen asuntoon (40 m?). Keittio ja saniteet-
titilat ovat pienet. Asumistoiminnot voidaan sijoittaa jakamattomaan tilaan.

Tilat voidaan liittdd perheen asuntoon. Oleellista on itsendinen saavutetta-
vuus, rijppumatta emoasunnosta.

Suunnitelma:

Asunto on itsendinen osa perheasuntoa. Nuoren asuntoon on oma sisdan-
kaynti lasikuistin kautta, josta kaydaan myds emoasuntoon. Ulkovarasto on
yhteinen. Nuoren asunnon wc on emoasunnon vieras-wc. Nuori voi kayttaa
tarvittaessa emoasunnon saunatiloja, ulkotilaa ja keittiétd. Asunto on liitetta-
vissa vaivattomasti emoasuntoon.

o O T
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3. Vanhuksen asunto 50 m? perheasunnon 125 m?
yhteydessa yht. 175 m?

Kohderyhmaesimerkki:

Talla vanhusryhmalla on keskimaarin alhaiset tulot ja paljon vapaa-aikaa.
Asuntoa kaytetdadn moniin aktiviteetteihin. Korkea ika, kaivattu laheinen kon-
takti suvun kanssa ja mahdollisuus kotihoidon jarjestamiseen ovat merkitse-
via toivottavassa asumistilanteessa. Hyvat julkisen liikenteen yhteydet ovat
oleelliset.

Tavoite:

Vanhusten taloudella (1-2 hl6d) on kaytdssédan itsendinen osa suuresta
(perhe)asunnosta.

Omassa asumisosassa on vahintdan kaksi huonetta. Keittié ja kylpyhuone
ovat vaatimattomat, mutta ovat yhteydessé olo- ja makuuhuoneeseen. Kay-
téssé on oma ulkotila.

Suunnitelma:

Asunto on itsendinen osa suurta perheasuntoa. Sen voi pienin muutoksin
erottaa aivan omaksi pienasunnoksi. Perheasunnon ja pienasunnon vélinen
seind tayttaa asuinhuoneistojen vélisen seinédn vaatimukset ja on aanieristyk-
seltdan hyva. Sopii my6s asunnoksi nuorille asukkaille.

Vanhusten asunnon sisdénkaynti tapahtuu perheasunnon kanssa yhteiselta
lasikuistilta. Ulkovarasto on yhteinen.

Vanhusten huoneet ovat pinta-aloiltaan suurehkot. Makuuhuonetta voi kayt-
tdd& muuhunkin kuin nukkumiseen. Tilava kylpyhuone on makuuhuoneen vie-
ressd. Vanhukset voivat kayttaa juhlien jarjestdmiseen perheasunnon tiloja.

Uusia malleja
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4. AsuntoTyoGarage 50 m? + parvi 14 m?

Kohderyhméaesimerkki:

Nuorelle, joka yhdistavat kotiin asumisen ja tyén. Taméan yhdistamisen avulla
alkavan yrityksen kulut voidaan pitd& alhaisina. Tulotaso on yleensa minimis-
sa. Paljon kontakteja naapurustoon ja suuntautuminen kaupunkiin luonneh-
tivat taté ryhmaa.

Tavoite:

AsuntoTyo-tila voi olla tyhjé tilana. Rajallisen kayttdpinta-alan sisélla voidaan
yhdistaa eri toiminnot jakamattomassa tilassa. Ty6funktion ja rajallisen pinta-
alan kompensaationa voi olla korkea huonekorkeus. Keitti6 ja suihku-pesutila
on minimaalinen.

Asunto-ty0-tila sijoittuu mieluiten katu/maantasoon.

Suunnitelma:

Suunnitelman lahtékohtana on loft-konseptin puolitettu loft 50 m?, joka on
muokattu nuorelle sopivaksi tydasunnoksi. Kylpyhuonemodulin huonetilan
puoleiseen paatyyn on rakennettu pieni keittotila. Parvella sijaitsee makuutila
ja varastotilaa.

Asunnossa on jatetty mahdollisimman paljon vapaata tilaa asumis- ja tydak-
tiviteeteille. Erityinen yksityiskohta, joka kohottaa tilan kayttdarvoa, ovat jul-
kisivun puoleiset kerroksen korkuiset taiteovet, joiden avulla osasta tilaa voi
olla suora yhteys ulkotilaan. Asukas/kayttaja voi tayttdd asunto-tyd-rungon
monilla tavoin, koska tasapainottelu asumisen ja tydn valilla voi olla voima-
kasta.

oh+tyd

1. krs

mh/
parvi

TN

parvi
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1. krs parvi
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5. Sinkun superasunto 100 m? + parvi 40 m?

Kohderyhma:

Yhden hengen talous, jolla téaysipainoinen ty6 kodin ulkopuolella, tulot vaih-
televat keskitasosta kaksi kertaa keskitasoon tai suuremmiksi. Asunnon on
oltava kompakti ja tehokas ja sopiva useisiin toimintoihin, vieraille, tydneuvot-
teluun ja juhlaan. Palvelut naapurustossa ovat oleellinen vaatimus.

Tavoite:

Asunto, jossa on korkea varustelutaso. Kokonaiskayttopinta-ala voi vaihdella
40-70 m?. Tilajako asumisen ja nukkumisen valilla ei ole vaatimus. Makuu-
huoneissa, jos niitéa on, on liikkumiseen soveltuvaa pinta-alaa. Tilan laatuun
kiinnitetdéan paljon huomiota, ja siin& korkeudella, paivanvalolla ja tilojen yh-
distelemismahdollisuuksilla on suuri rooli.

Suunnitelma:

Suunnitelman lahtékohtana on loft-konseptin perusloft 100 m?, joka on muo-
kattu kohderyhmalle sopivaksi asunnoksi. Asunto yksi iso huonetila, jota voi
kayttaa arkeen ja juhlaan. Toinen markatilamoduleista toimii kodinhoitotilana
keittion yhteydessa. Parvikerrokseen on suunniteltu isohko makuutila, ja kyl-
pyhuone ja sauna ja vaatehuone. Asunnossa on huoneiston levyinen korkea
parveke.

Uusia malleja
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6. Kaupunkikulkuri 80 m? + parvi 40 m?

Kohderyhmaesimerkki:

Télle kohderyhmalle — 1- ja 2-hengen talouksille, joilla on keskitasoa parem-
mat tulot — on asumis/ty6tilan toiminto hyvin tarkeé. Ajassa ja tilassa ei ole
selkeda eroa tydskentelyn ja asumisen valilla.

Tavoite:

Asunto on suuri studioasunto, jonka tilallinen laatu on korkea, samoin teknis-
ten mukavuuksien taso. Asuin/ty6tila on korkea ja suuri (vahintdan 40 m?) ja
silla on edustava funktio. Erillinen yksityistila on tarkea vaatimus. Ikkunapin-
ta-ala on suuri. Keittid on liikkuva ja voidaan sijoittaa moneen paikkaan. Talla
tavalla keittio toimii jakajana/yhdistgjana asumis- ja tydfunktion valilla. Ainoa
makuuhuone on keskimaarainen pinta-alaltaan ja sijaitsee wc:n ja kylpyhuo-
neen laheisyydesséa. Studioasunnolle luontevaa on sijaita parhaalla paikalla
rakennuksen kattokerroksessa. Nimi kaupunkikulkuri viittaa siihen, ettd asun-
to on toteutettavissa useimpien rakennusten ylimpiin kerroksiin.

Suunnitelma:

Suunnitelman lahtokohtana on loft-konseptin kattokerroksen asunto 80 m?,
joka on muokattu 1-2 hengen studio-asunnoksi. Yhdesté isosta huonetilasta
on erotettu makuuhuone. Toinen markétilamoduleista toimii vaatehuoltotila-
na. Parvella on tyétilaa, kirjasto ja varasto. Asunnossa on kattoterassi.

kirjasto

(vaiht.
{ sauna)

1. krs 2. krs

1:200
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7. Pieni Duo-asunto 60 m?

Kohderyhma:

Tama kohderyhmé sdastdd asumismenoissa jakamalla asunnon kylpyhuo-
neen ja keittion. Siten asunto sopii kahdelle sinkkunuorelle, tai yksinhuol-
tajalle, jolla on 1-2 lasta (toinen teini-ikdinen). Asukkaat ovat opiskelijoita
tai tydssakayvia, tulot ovat alhaiset. Kayttavat paljon kaupungin palveluita.
| Yhteisollinen asuminen ja omatoimisuus on tarkeaa.

L

e = Tavoite:

|/ Pieness& Duo-asunnossa molemmilla asukkailla on oma tilansa. Sen lisaksi

t / on pieni yhteiskayttoinen tila, johon toinen tai molemmat yksil6lliset tilat voi-

daan yhdistaa. Asunnossa voidaan asua yksilollisemmin tai yhteiséllisemmin.

W/"‘\( e Asuintilan yksityisyys tarked ja se on jaettavissa eri toimintoihin.Yhteisolliset
tilat , keittid ja kph ovat kompaktit.

ah 12 m2

Suunnitelma:

1:200 Pienehkd asunto, jossa on kaksi yksiléllisté isohkoa asuinhuonetta. Kaikkiin

tiloihin kdydaéan hallin kautta. Keittotila on osa hallia, johon mahtuu myds
pieni ruokailuryhma.
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8. Iso Duo-asunto 139 m?

Kohderyhméaesimerkki:

Tama lapseton kahden hengen talous on vahvasti suuntautunut kaupunkiin
seké tydssa etté vapaa-ajalla ja silla on hyva tulotaso, 2-kertaa keskimaarai-
set tai korkeammat tulot. Paljon arvoa pannaan asunnon edustusfunktiolle,
mutta myds mahdollisuuteen kayttaa sita yksildllisesti ja yhteisollisesti vierai-
luihin, opiskeluun ja muihin toimintoihin seka kotona tydskentelyyn.

Tavoite:

Duo-asunnossa kummallakin asukkaalla on oma tilansa. Sen liséksi on yh-
teiskayttdinen tila, johon toinen tai molemmat yksil6lliset tilat voidaan yhdis-
tda. Asunnossa voidaan asua yksilollisemmin tai yhteiséllisemmin. Yksilol-
lisissé huonetiloissa on tarpeeksi tilaa istuma/tyé/nukkumapaikalla (30 m?).
Yhteisolliseen tilaan voidaan sijoittaa tilava istumanurkkaus ja ruokapoytéa 6
hengelle. Keittid on l&hella yhteisoéllista tilaa tai suoraan siihen yhteydessa.
Keittio on kompakti, mutta siind on kuitenkin tilaa pienelle ruokapoydélle.
Asunnossa on tilava yhteiskayttdinen kylpyhuone. Yhteiskayttdisesta tilasta
paastaan tilavaan ulkotilaan.

Suunnitelma:

Suunnitelma perustuu téolélaisasunnon kaksikerroksiseen muunnokseen.
Asuntoon on sisdénkaynti molemmista kerroksista. Molemmilla asukkailla
on yksildlliset asumis- ja tyotilansa. Ensimmaiseen kerrokseen on sijoitettu
yhteistilat, jotka ovat kaksi kerrosta korkeat ja tydtilat sisdankaynnin lahei-
syyteen. Yksityisemmat makuutilat ja yhteiskayttéinen kylpyhuone sijaitsevat
toisessa kerroksessa.

Asunto toimii myds perheasuntona.

| Keitto[f rl
/1 20ma|

ah 15 m2

af/khh/kph

T

ah 14 m2

i




i

12,000

ah 15 m2

oh 20 m2

NI

sauna
kph

tila muutettavissa
halliksi/ruokailutilaksi

var/khh/kph I

ah 13 m2

ENE

keittié + ruokailu
20 m2

——
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ah 12 m2
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9. Joustava perheasunto 125 m?

Kohderyhméaesimerkki:

Perheellda on melko pysyva paivarytmi, jossa kaikilla talouden jasenilla on
kiinteité velvoitteita (tyd/koulu). Yhteiséllisten aktiviteettien rinnalla kdytetaan
paljon aikaa yksiléllisiin aktiviteetteihin, jotka vaativat oman tilansa. Perhe
toimii ryhména. Hyvat yhteydet kaupungin palveluihin ja virkistyspalveluihin
ovat oleelliset. Perheessa on kaksi vahintdan keskimaaraista tulonsaajaa.
Asukkaiden paivittaiset toimintakuviot pysyvat ajan kuluessa, mutta muuttu-

vat lasten kasvaessa niin, etta eri tiloja kaytetaan eri intensiteetilla.

Tavoite:

Perheasunnon (120 m?) olohuone ja keittié ovat yhteisdllisia tiloja. Olohuo-
ne on tilava (30 m?). Perheasunnossa lahdetéan liikkeelle kaikkien perheen-
jasenten yksildllisista tilan tarpeista. Asunnossa tulisi olla on yksi huone
enemman kuin henkildiden lukuméaara. Tama tila voi toimia tyétilana tai lyhyt-
aikaisten asukkaiden huoneena. Yksilolliset tilat (15 m?) tarjoavat tarpeeksi
tilaa tydskentelyyn, nukkumiseen, istumiseen. Asunnossa on tilava kylpyhuo-
ne, erillinen pyykinpesutila ja riittavasti sailytystilaa. Tama asunto voi olla
maantasalla tai siind on suuri parveke/(katto)terassi.

tai
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Suunnitelma:

Asunnon tilallinen ratkaisu perustuu tédl6laisasuntoon. Pohja sallii asunnon
ymparikavelyn: kaikki tilat ovat yhteydessa toisiinsa. Peruskonsepti perustuu
silhen ndkemykseen, ettd asunto, joka soveltuu sek& perheasunnoksi etta
ryhméan asunnoksi, tayttaa seka yksildllisyyden etté yhteisollisyyden vaati-
mukset.

Tatd asuntoa voidaan asua monella eri tavalla. Asunnossa on nelja
lahes yhté suurta tilaa ja niiden keskelld laaja toimintovydhyke; tupakeittion
ja olohuoneen tilasarja, josta voidaan erottaa myds halli erilliseksi takkahuo-
neeksi tai ruokasaliksi. Aktiviteettivydhykkella on tilaa epéavirallisille toimin-
noille kuten leikkimiselle, askartelulle, silittAmiselle, opiskelulle, joita tehdaéan
kaikissa asumismuodoissa. Aktiviteettivydhykkeen kanssa ristedd palve-
luvydhyke, jonka toisessa paéssa on eteinen vierasvessoineen ja toisessa
kylpyhuonetilat. Kylpyhuoneeseen voi rakentaa saunan. Palveluvydhykkeelta
paéastaan asunnon kaikkiin tiloihin.

Neljd huonetta, jotka ovat rauhassa touhuamiselta, ovat riittavan
suuria kahden hengen istuma/makuu/tyhuoneiksi. Niihin paastaan akti-
viteettivybhykkeelta ja ovet avaamalla tilat liittyvat toisiinsa. Kun halutaan
yksityisyytta kdydaan huoneisiin palveluvydhykkeeltéd. Yksityisyys turvataan
vdaliseinien aanieristykselld ja tiiviilla ovilla.

Yksi asuintila on jaettavissa valiseindlla kahteen pienempaan huo-
neeseen, joissa molemmissa olisi oma sisdankaynti. Asunnon "sisdiseen si-
vuasuntoon” on oma sisaankaynti lasikuistilta. Tila toimii perheen ulkopuo-
lisen jasenen asuinhuoneena; sukulaisopskelijan,au-pairin, isovanhempien
jne. Tai tyétilana.
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10. Harrasteasunto 99 m?

Kohderyhméaesimerkki:

Tama ryhma vanhuksia kayttda paljon aikaa harrastuksiin ja/tai vapaaehtois-
tydhon. Tassé kahden hengen taloudessa on paljon yhteisdllisia aktiviteette-
ja: jotkut niista vaativat erillisen tilan. TAman ryhmén tulot vaihtelevat mini-
mista keskimaaraista korkeampaan.

Tavoite:

Harrasteasunto on itsendinen asunto vanhuksille, joille tydlla ei ole velvoitta-
vaa luonnetta. Asunto on melko tilava ja sen 3—-4 asuinhuoneesta 1-2 huone-
tilaa kaytetaan harraste/tyétilana.

Talle kohderyhmalle tarkoitetun asuntotyypin ulkotilan taytyy sallia pinta-alan,
sijainnin ja varustelun puolesta tilan kaytto talviparvekkeena, lasikuistina tai
kasvihuoneena.

Suunnitelma:

Suunnitelmassa on sovellettu toolaisasunnon mallia. Yksi huone on korvattu
lasikuistilla/viherhuoneella.

Uusia malleja
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11. AsuntoTyoPerhe

Kohderyhmaesimerkki:

Perhe/asukkaat elavat kukin melko yksil6lliseen rytmiin ja tyyliin; noudattavat
vaihtelevia kotiintuloaikoja, harrastukset eriytyneet, jne. Kotona tydskennel-
laén paljon. Asunnossa on asumis- ja tyétila selvasti erotettu toisistaan. Asu-
misosassa painopiste on yksil6llisessa asumisessa. Kohderyhmén tulot ovat
keskimaaraiset tai korkeammat.

Tavoite:

Tassa ohjelmassa on valintana ollut yhdistéda asunto ja tyétila laheisesti toi-
siinsa. Asumis- ja ty6tila on kuitenkin selke&sti erotettu toisistaan.

Olohuone on n. 30 m? ja muut huoneet 15 m2. Tyétilan koko voi vaihdella
15-30 m? valilla. Asunnon sijoittuminen maantasoon ja suora yhteys pihalta/
kadulta tydtilaan on suotavaa.

Suunnitelma:

Asunnosta on suunniteltu kaksikerroksinen. Asuinhuonevythyke ja tyotila
ovat kahdessa kerroksessa, yhteistilavydhyke on kahden kerroksen korkui-
nen. Asunnon sisééntulo ja porras muodostavat gallerian, joka yhdistaa tyo-
osan ja asuinosan. Asuntoon on sisaankaynti seka suoraan ulkoa lasikuistin
kautta ja molemmissa kerroksissa suoraan porrashuoneesta.

Tybdasunto voi olla myos yksikerroksinen. Tall6in pinta-ala on 120 m?
ja kylpyhuonetilat sijoittuvat lasikuistin kohdalle ja olohuone muuttuu asuin-
huoneeksi. Kolmas variaatio on ,ettéd asuinosa on yksikerroksinen ja tyéosa
kaksikerroksinen.
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12 Aikuisten ryhmaasunto

Kohderyhma:

Aikuiset, jotka valitsevat yhteisoéllisen asumisen kaytannéllisten syiden tai so-
siaalisten syiden tai taloudellisten syiden vuoksi. Téhan ryhmééan kuuluvat
esim. yksinhuoltajat, jotka kaipaavat kontaktia toisen aikuisen kanssa ja ovat
halukkaat jakamaan lastenhoito- ja kodinhoitotehtévia, tai virkeat vanhukset.
Jotkut ndkevét taméan asumistilanteen tilapaisend, toiset pysyvana.

Tulot ovat alhaiset tai keskimaaraiset.

ah 15 m2 h 15 m2

keittié + ruokailu

ah 13 m2 h13m2
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13 Soluasunto

Nuorille, opiskelijoille, jne.

]
ah 18 m2 ah 18 m2
-
keitti6 + ruokailu
var/khh
ah 17 m2 ah 17 m2
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Perinteinen sekoitettu asun- Erikokoiset asunnot on sijoitet-
tojakauma korttelissa tu porrashuonekohtaisesti.

Elamantyylien tunnistettavuus asuinrakennuksissa voi syntya sijoittamalla saman-

kokoisia asuntoja talo- tai porrashuonekohtaisesti perinteisen kauttaaltan sekoite-
tun asuntojakauman sijaan.

Erikokoiset asunnot on sijoi-
tettu talokohtaisesti.

2. Talo ja alue

2.1 Elamantyylientunnistettavuustalossajaasuinalueilla

Elamantyylien erilaistuminen kuuluu kaupungistuvaan yhteiskuntaan.
On vastattava erilaistuvaan kysyntdan luomalla tietoisesti toisistaan
poikkeavia ja omaleimaisia asuinymparistoja. Tarvitaan rakennusten
visuaalista monipuolisuutta, joilla synnytetdan mielikuvia niin, etta uu-
det alueet erottuisivat paremmin toisistaan. Asuinalueiden erilaistami-
sen strategia toteutuu ensinna monipuolistamalla talotyyppitarjontaa
ja asuntotyyppitarjontaa ja toiseksi huomioimalla asuntoarkkitehtuu-
rissa paikan henki; sen historia ja ymparistdtekijat. Asuntoalueiden
suunnittelu nayttaa irtaantuneen lilaksi mm. maasto- ja maisemateki-
joista, jotka tunnustetaan kuitenkin kansainvalisestikin suomalaisen
arkkitehtuurin peruslahtékohdiksi.

Paitsi aluekohtaisesti voisi elamantyylien tunnistettavuus eli
identiteetti, olla tavoitteena myos talo- tai jopa porrashuonekohtaises-
ti. Nykyinen vallitseva kaytanto, jossa yksi rakennus ja porrashuone
sisaltdd kaikkia asuntotyyppeja ja siten eldmantavoiltaan erilaisia
asukkaita synnyttdd rakennuksia, joissa elamantyyppien mukainen
tunnistettavuus on heikko. Voitaisiinkin kokeilla asuntotyyppijakau-
man hajauttamista sijoittamalla samankaltaiset asunnot joko porras-
huonekohtaisesti tai talokohtaisesti. Talldin elamantavoiltaan saman-
laiset ihmiset kohtaisivat asunnon valittdmassa laheisyydessa, ja ela-
mantavoiltaan erilaiset ihmiset taas korttelipihalla ja sitd suuremmissa
yhteyksissa. Ratkaisu vaikuttaisi luonnollisesti rakennuksen ulkoark-
kitehtuuriin.

Uusia malleja
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2.2 Erilaistamisen strategia

Erilaistamisen strategia lahtee asemakaavasta (kts. kohta Ill: 4.1).
Kaavoittaja maarittelee kaupungin suuret linjat sekd alueen identi-
teetin kannalta olennaiset toiminnalliset ja kaupunkikuvalliset tekijat.
Kaavoituksen ja rakennussuunnittelun vuorovaikutuksen lisaamiseksi
tulisi etsia keinoja. Tassa voisi nykyistd enemman suosia ns. valjan
kaavan menettelya, jossa rakennuttaja varaa tontin jo heti asemakaa-
valuonnoksen hyvaksymisen jalkeen. Rakennusten luonnossuunnitel-
mat ja kaavaehdotus laaditaan sen jalkeen yhteistydssa kaavoittajan
ja rakennussuunnittelijoiden kanssa.

Tontinluovutuksessa voidaan vaikuttaa siihen, ettéd kerrosta-
loa kehittdvat ideat kanavoituvat nykyrakentamiseen. Keskeista tas-
sa on saada rakennuttajat mukaan kehitystydhon. Rakennuttajien ja
suunnittelijoiden taholta joko suoraan tai ideatasoisten suunnittelukil-
pailujen kautta tulevien ehdotusten toivoisi johtavan konkreettiseen
koerakentamiseen. Eri virastojen menettelytapoja ja yhteisty6ta tulisi
edelleen kehittaa, ja luoda edellytykset vaihteleville ja uusille, myos
sisalldllisille, ideoille asuntorakentamisessa.

Kaavamerkinndssa talotyypin kohdalla tulisi olla valjyytta.
Koska asemakaavamerkintd A (asuinrakennusten Kkorttelialue) sal-
lii kaikenlaiset asuintalotyypit tulisi sitd suosia aina kun asuntoja on
mahdollisuus sijoittaa paallekkain, ja rajoittaa AO (erillispientalojen
korttelialue) ja AK (asuinkerrostalojen korttelialue)-merkintdjen kayttd
kohtiin, joissa miikdan muu talotyyppi ei tule kyseeseen. Siten aina-
kaan asemakaava ei estaisi erilaisten talotypologoiden syntya ja se-
koittumista.

Mikali nykyiseen standardiksi vakiintuneeseen kerroskorkeu-
teen halutaan vaihtelua, on odotettavissa etta kerrosluvun maarittely
joutuu uudelleen tarkasteluun: kaytetaankd jonkinlaista hahmo/volyy-
mikaavaa tai voitaisiinko palata pelkan raystaskorkeuden maaritte-
lyyn. Tama vaatii luonnollisesti kaavan muiden osatekijoiden, kuten
rakennusoikeuden maarittelyn, huomioimista.

Asuinrakennus Venetsiassa, 1999, arkkitehti Cino Zucchi.
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Asuinrakennus Lontoossa, 2002, arkkitehti Haworth Tompkins

2.3 Talovaihtoehtoja

Vallitsevat kerrostalojen perustyypit lamelli-, piste- ja sivukaytavatalo
ovat hyvid lahtdkohtia kehitettdessa yksilollisempaa kerrostaloasu-
mista. Rakenneratkaisuiden ei tarvitse olla monimutkaisia vaikka luo-
taisiinkin yksildllisempia asuntoja ja kyseenalaistettaisiin totutut kay-
tanndt asuntotyyppijakaumasta, asuntojen koosta, porrashuoneen
tehokkuudesta ja eri toimintojen sijoittumisesta rakennuksessa.

Vaihtelevia urbaaneja asumamiljoita syntyy sekoittelemalla
talotyyppeja, myos rivi- ja pientaloja, ennakkoluulottomasti, ja viljele-
malla eri kerroslukuja ja hallintamuotoja. Helsinki moninaisine ranta-
alueineen antaa erinomaiset mahdollisuudet toteuttaa talotyyppeja,
jotka kenties paremmin huomioisivat esim. juuri tdman merellisyyden.
Talotyyppien kehittelymahdollisuudet ovat rajattomat.

Amsterdamilaiset viipaletalot ovat 3—4 kerroksisia rivitaloja.
Talotyyppia voisi kehittaa Helsinkiin sopivaksi esim. suunnit-
telemalla se osittain kerrostaloksi. 2000, MAP Arquitectos
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Vallitseva kerrostalorakentaminen toteutetaan keskimaarin
viisikerroksisena (Kts luku 11:2.1), yha tehokkaampana lamelli- tai
pistetalona. Tehokkuus, joka syntyy kerroslukua kasvattamalla ja
runkoa syventamalld, on joissakin urbaaneissa yhteyksissa hyvinkin
perusteltua, mutta ei sovi joka paikkaan. Se johtaa pois inhimillisesta
mittakaavasta, mika on ominaista kolmi- tai nelikerroksiselle rakenta-
miselle. Naitd vahemman tehokkaita kerroslukuja tulisikin taas suo-
sia. Tiivis ja matala kerrostalorakentaminen odottaa toteutumistaan.
Helsingin keskustan tuntumassa télle toteuttamistavalle [6ytyy tule-
vaisuudessa laajoja alueita, joissa tata mahdollisuutta ei tule hukata.

Nelikerroksinen rakennuksen ja korttelipihan mittakaavaa.

Arkkitehtuuri- ja muotoilutoimisto Talli Oy
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Berliinin Rauchsrasselle v. 1982 rakennettu pienkerrostalo on mielenkiintoinen typolo-
ginen kokeilu: neljan pienen pistetalon ja atriumtalon yhdistelma, jossa parvekkeilla on
tilanmuodostuksessa merkittava rooli. Osa asunnoista on kaksikerroksisia. Atriumpihal-
la on miellyttava mittakaava. Autopaikat sijaitsevat pihan alla. Arkkitehtehdit D.Bangert,
B.Jansen, St. Scholz, A.Schultes

Vahemman tehokkaissa malleissa; matalissa lamelli- ja pis-
tetaloissa, pienkerrostaloissa ja kaupunkivilloissa, yhteiséllisyyden
syntymiselle on paremmat edellytykset kuin liilan tehokkaassa raken-
tamisessa. Pienkerrostalo nayttaa lahes kokonaan kadonneen val-
litsevasta kerrostalotuotannosta, vaikka se on varsin luonteva malli
etenkin keskustan ulkopuolella.

Hyva asuntoarkkitehtuuri on enemman kuin yksildllinen ra-
kennus. Liikenneverkko, julkisten palveluiden saavutettavuus, raken-
nusten saavutettavuus, viheralueet ymparilla ja rakennusten valissa
luovat asuma-alueen laadun ja asukkaiden keskindisen sosiaalisen
kanssakaymisen. Asuntoalueiden julkisten tilojen suunnittelu on Hel-
singissa kiitettdvaa tasoa, malliesimerkkind Ruoholahti. Yksi viihtyi-
syyttd vahentava tekija uusilla alueilla on kuitenkin liikenteen ja pysa-
kdinnin normituksesta lahteva katutilan leveneminen ja pysakdinnin
valtaamat piha- ja katualueet.

2.4 Kerrostaloa kehitetaan kerrostalon ehdoilla

Kerrostaloasumisen houkuttavuuden lisddminen on tavoite, jonka
saavuttamiseksi kerrostaloasunnon on kehityttdva yksildllisemmak-
si. Kasvava tarve yhdistaa vapaa-aika, tyd ja asuminen luo tarpeen
tarjota enemman kuin asumistarviketta. Siksi kerrostaloasunnon ke-
hittdmisestd puhuttaessa kaytetdadn vertausta omakotitaloon, joka
koetaan yksilolliseksi ja asukkaan identiteettia vahvistavaksi asumis-
muodoksi.

Uusia malleja
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Porrashuoneesta saavutaan
kotiin lasikuistin kautta.

Munchen, 2002,
arkkitehti Fink+Jocher,

Kerrostaloasunnon itsenaistymis- ja yksilollistymiskehitykses-
sa merkitsevaa on mm. asunnon reviirin (ja hallittavuuden/valvonnan)
laajentuminen asunnon ulkopuolelle; (vrt. omakotitalon piha) asunto-
kohtaisten varastojen sijoittaminen asunnon laheisyyteen ja asunto-
kohtaisten ulkotilojen maaran ja vaihtelevan luonteen(lasikuisti, piha,
viherhuone, parveke, kattoterassi) lisddminen. Omaan asuntoon voisi
saapua porrashuoneesta oman lasikuistin kautta.

Asuinrakennus Zurichissa, 2000,
arkkitehti Martin Spuhler

Terassitalo vastaa hyvin mielikuvaan paallekkdin asettuneista
omakotitaloista. Terassitalo Goudassa Hollannissa, 2002

arkkitehdit KCAP
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Asuinrakennus Tokiossa, 2000, arkkitehti Kazuyo Sejima and Associates

Omakotitalomainen piirre kerrostaloasunnossa on myoés sen
sijoittuminen useampaan tasoon ja tilan ja valjyyden luominen kaksi
kerrosta korkeilla tiloilla. Kaksikerroksisten asuntojen sijoittaminen
kerrostaloon ei rajoitu pelkdstdan maantasokerrokseen tai kattoker-
rokseen, vaikka maantasokerros pihayhteyksineen olisikin luonteva
sijoitus isolle (perhe)asunnolle. Kun asuntoon on sisdankaynti sen
molemmista kerroksista, mika lisda asunnon joustavaa kayttéa, on
sijoittuminen myo6s runkoon joustavaa.

Kaksijakoinen lamelli on mitd kayttokelpoisin kehitettdessa
kerrostaloasumisen laadukkuutta ja yksilldllisyytta. Tarkedd on myos
kehittda kerrostalojen muunneltavuutta asuntojen valilla. Kaksijakoi-
seen lamelliin on luontevaa lisata kolmas asunto joustavaksi tilareser-
viksi.

Kerrostaloa kehitettdessa tulee kerrostalon hyvat puolet aset-
taa lahtokohdiksi. Esimerkiksi kerrostalojen arvostetuimpia ominai-
suuksia on asunnosta avautuvat nakdalat. Siksi on luontevaa herku-
tella kattokerroksen asuntoja suunniteltaessa suurilla kattoterasseilla.

lterassi
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Nakymien tarjoaminen kaikkien asukkaiden nautittavaksi sijoittamalla
talosauna tai vaikka yhteinen aurinkoterassi katolle olisi suotavaa.

Yksi kerrostaloasumisen parhaita puolia on asumisen vai-
vattomuus. Huolto- ja kunnossapitotyot eivat rasita. Nykyaikana tyot
tahtovat kulkeutua kotiin ja joillakin on jopa useita koteja hoidettava-
naan jolloin vaivattomuutta arvostetaan. Mukavuudella on merkitysta
pysakointiratkaisuja, jatehuoltoratkaisuja ja varastoratkaisuja suunni-
teltaessa; onko ne saavutettavissa sisdyhteyksin vai ulkotilan kautta.
Etenkin pysakointiratkaisut vaikuttavat suuresti ymparistéon. Periaat-
teena tiiviissa kaupunkirakenteessa tulisi olla maanalainen pysakointi.

Kerrostalon yhteistilat tulisi ndhda reservina, joilla asumisen
laadukkuutta ja mukavuutta sdadellaan. Etuna on, etta kun harvemmin
kaytettavat tilat voidaan jakaa kaikkien asukkaiden kesken pystytdan
niiden laadukkuuteen panostamaan. Yhteistilojen suunnittelussakin
tulisi huomioida lisdantynyt vapaa-aika ja harrastaminen. Perinteisen
talosaunan, pyykinhuoltotilojen ja varastojen liséksi taloyhtidéssa voisi
olla kuntohuone, pyo6ra- ja autohuoltotilat, kasvihuone, juhlatila jne.
Pihatilat ovat myos yhteistilaa.

Kerrostaloasumisen vapautta on, ettd yhteisodllisyyden maara
asuinymparistéssa on asukkaan valittavissa. Kerrostalo on urbaani
keksintd” ja urbaanin infrastruktuurin ydin. Se rakennetaan ymparis-
téon, missa yhdyskunta on tiivis ja palvelut 1ahelld, liikenneyhteydet
toimivat. Isossa kontekstissa pienet asiat merkitsevat. Kotiintulosta
voi tehda juhlaa kutsuvin sisaankaynnein, istutuksin ja kiveyksin.
Hoidettu ja toimiva ymparistd on kerrostaloasumisen laadun tae.

Tornitalot Constancessa, 1995, arkkitehti Ingo Buchen-Beholz
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IV Lopuksi

1. Kehittamisehdotukset tiivistettyna

1. Asuntojen kokoa kasvatetaan

Asuntojen keskikoko on jo kasvanut, mutta liséneliét on kaytetty sau-
na- ja saniteettitiloihin. Tilanne tulisi korjata kasvattamalla huoneistojen
kokoa entisestdan. Suurempi huoneistokoko mahdollistaa myds jous-
tavien ja muunneltavien tilaratkaisujen kayttamisen.

Asunnon koon kasvattaminen tulisi ennen kaikkea kohdistua
asuinhuoneiden kokoon. Ns. neutraalihuonekoko on n.15 m2. Taman
kokoisen huoneen kalustaminen on muunneltavissa ja kayttétarkoituk-
sia voi olla useita. Huone on myds jaettavissa.

2. Asuntojen muuntojoustavuutta parannetaan

Asumistilan kasvu lisaa asunnon joustavuutta, mutta markkinoille on
tuotettava myds asuntoja, joiden tilaratkaisut jo sellaisenaan ovat jous-
tavampia kuin vallitsevat funktionalistisesta tila-ajattelusta periytyvat
asuntotyypit. MyOs rakenneratkaisuiltaan muunneltavien asuntojen jo
alkanutta kehitysty6ta on jatkettava konkreettisten koerakentamiskoh-
teiden avulla.

Asuntojen, myds perheasuntojen, on tarjottava mahdollisuus
toteuttaa yksilollisia ja yhteisdllisia asumistarpeita. Asunnon hy-
van joustavuuden mallia voidaan hakea perinteisestd helsinkildisesta
kaupunkiasunnosta eli ns. t66l6lais-asunnosta. Muunneltavuus syntyy
tila-ratkaisuista; yhdisteltavyys ja erotettavuus toteutuu perinteisesti
ovia avaamalla ja sulkemalla.

Toisenlaisen mahdollisuuden muunneltavuuteen tarjoaa tila-
ratkaisultaan avoin ns. loftasunto. Loftasunto tai muut sisatiloiltaan
viimeistelemattdmat asunnot mahdollistavat oman elamantyylin mukai-
sen asunnon toteuttamisen, ja voivat olla myds tavanomaista edulli-
sempia asumisratkaisuja.

Yleisesti asunnon muunneltavuutta ja sopeutumista eri tilantei-
siin on tuettava rakenteellisin ratkaisuin. Valiseinarakenteiden tulisi olla
kevyitd valiseinia, jolloin rakennusrunko toteutetaan pilari-laattaraken-
teena.




IV Lopuksi

3. Erilaiset kohderyhmat huomioidaan asunto-
suunnittelussa

Asumistoiveissa ja yhdessaeldmisen muodoissa on yha enemman
monimuotoisuutta, jonka tulee ndkya asuntotarjonnassa. Erilaiset
asumismuodot vaativat erityisia tunnusmerkkeja asumisessa.

Nykyisia esteettomyysvaatimuksia tulisi voida soveltaa siten
ettd joissakin kohteissa voitaisiin vaatimuksia keventda. Kun uudet
kerrostalot ovat jo saavuttaneet tietyn, eurooppalaisittain erinomaisen
esteettomyystason, voidaan kysya tuleeko viela tastakin kiristyneita
normeja todella kayttdd kaikessa uudisrakentamisessa ja siihen ver-
rattavissa olevassa peruskorjauksessa. Ajatus siita, ettd asukkaan
tulisi voida asua samassa asunnossa koko elamansa on toki tavoi-
teltava. Tavoitteeksi voitaisiin ottaa kuitenkin myds se, ettd asukas
samalla asuinalueella voisi vaihtaa asuntonsa taysin esteettémaan,
tilanteen niin vaatiessa.

Eri elamantyylien parempi huomiointi ei saa rajoittua pelkas-
tdan kalliimpiin markkinasektoreihin. Myds alemmissa tuloryhmissa
on erityisia asumistoiveita.

4. Lisataan elamantyylien tunnistettavuutta
kerrostalossa

Nykyinen vallitseva kaytanto, jossa yksi rakennus ja porrashuone si-
saltaa kaikkia asuntotyyppeja ja siten elamantavoiltaan erilaisia asuk-
kaita synnyttdd usein rauhattomuutta ja rakennuksia, joissa elaman-
tyyppien mukainen tunnistettavuus on heikko.

Asuntotyyppijakauman voisikin hajauttaa sijoittamalla joillakin
alueilla samankaltaiset asunnot joko porrashuonekohtaisesti tai talo-
kohtaisesti. Talldin elamantavoiltaan samanlaiset ihmiset kohtaavat
asunnon valittdmassa laheisyydessa, ja elamantavoiltaan erilaiset ih-
miset taas korttelipihalla ja sitd suuremmissa yhteyksissa. Ratkaisu
vaikuttaisi luonnollisesti rakennuksen ulkoarkkitehtuuriin.




5. Kerrostaloa kehitetaan kerrostalon ehdoilla

Kerrostalojen arvostetuimpia ominaisuuksia on asumisen vaivatto-
muus, mukavuus ja turvallisuus sekd asunnosta avautuvat nékdalat.
Suunnittelussa tulisi naitéd ominaisuuksia tukea.

Yhteiskunnan yksilollistymiskehityksen myo6téa omakotitalo-
maisia piirteitd kaivataan kerrostaloasumiseen, mika tarkoittaa asun-
non yksityisen reviirin kasvattamista asunnon ulkopuolisiin tiloihin;
asuntokohtaisten ulkotilojen maaran ja luonteen vaihtelevuutta ja
asuntokohtaisten varastojen sijoittumista asunnon yhteyteen.

Kerrostalon yhteistilat ovat se reservi, joilla asumisen laa-
dukkuutta ja mukavuutta saadellaan. Pitkalle vietyna tahan reserviin
voidaan lisata jopa palveluja amerikkalaisen kerrostaloasumismallin
mukaisesti. Kerrostaloasumisen vapautta on, ettd yhteisollisyyden
maara asuinymparistdéssa on asukkaan valittavissa.

6. Eroon kerrostalon tehokkuusajattelusta

Vallitsevissa kerrostaloissa pyrkimys tehokkuuteen on tullut maa-
raavaksi tavoitteeksi. Nelimetripohjaisen hintavertailun vaaristama
kerrosala- ja tehokkuusspekulointi on johtanut epaterveisiin ilmidihin,
joka tuottaa ongelmia itse asuntojen suunnitteluun esimerkiksi pitkien
kaytavien ja pimeiden keittididen muodossa.

Vallitseva kerrostalorakentaminen toteutetaan keskimaarin
viisikerroksisena yha tehokkaampana lamelli- tai pistetalona. Te-
hokkuus, joka syntyy kerroslukua ja lamellin jakoa kasvattamalla tai
runkoa syventadmalla, on joissakin urbaaneissa yhteyksissa hyvinkin
perusteltua, mutta ei sovi joka paikkaan. Se johtaa pois inhimillisesta
mittakaavasta, mikd on ominaista kolmi- tai nelikerroksiselle rakenta-
miselle. Matalia lamelli- ja pistetaloja, pienkerrostaloja ja kaupunkivil-
loja tulisikin suosia. Tiivis ja matala kerrostalorakentaminen odottaa
toteutumistaan. Helsingin keskustan tuntumassa talle toteuttamista-
valle 16ytyy tulevaisuudessa laajoja alueita, joissa tatd mahdollisuutta
ei tule hukata.

IV Lopuksi
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7. Lisataan asuinalueiden tunnistettavuutta

Elamantyylien erilaistuminen kuuluu kaupungistuvaan yhteiskuntaan.
On vastattava erilaistuvaan kysyntaan luomalla tietoisesti toisistaan
poikkeavia ja omaleimaisia asuinymparistoja. Tarvitaan rakennusten
esteettistd monipuolisuutta, joilla synnytetdan mielikuvia niin, ettd uu-
det alueet erottuisivat paremmin toisistaan. Asuinalueiden arkkiteh-
tuuriin tarvitaan erilaistamisen strategiaa.

Vallitsevat kerrostalotyypit ovat hyva [dhtdkohta asuinalueiden
monipuolistamiselle. Yksilollistd asumista voidaan toteuttaa hyvinkin
yksinkertaisina lamellitalo-, sivukaytavatalo- ja pistetaloratkaisuina.
Vaihtoehtoisia urbaaneja asumamiljéitd syntyy sekoittelemalla naita
ennakkoluulottomasti, ja vaihtelemalla eri kerroslukuja ja hallintamuo-
toja.

Naiden rinnalle tulee mahdollistaa myds muiden talotyyppien
syntyminen. Helsinki moninaisine ranta-alueineen antaa erinomaiset
mahdollisuudet toteuttaa muunlaisiakin talotyyppeja, jotka kenties pa-
remmin huomioisivat esim. juuri taman merellisyyden. Paikan henki,
historia ja ymparistotekijat, tulisi valittyd asuntoarkkitehtuurissa.

Kerrostalo rakennetaan ymparistéon, missad yhdyskunta on
tiivis ja palvelut lahella ja liikenneyhteydet toimivat. Siksi hoidettu ja
toimiva ymparisto on kerrostaloasumisen laadun tae. Yksi viihtyisyytta
vahentava, ja samalla asuinalueiden yhdenmukaisuutta lisdava tekija
on kuitenkin liikenteen ja pysakoéinnin normituksesta lahteva katutilan
leveneminen ja pysakdinnin valtaamat piha- ja katualueet. Pysakoin-
tiratkaisuja tulisi kehittaa, ja ottaa ne entistd paremmin mukaan itse
kerrostalon suunnitteluun.




8. Kehitetaan erilaistamisen strategia

Erilaistamisen strategia lahtee asemakaavasta. Kaavoittaja maaritte-
lee kaupungin suuret linjat seka alueen identiteetin kannalta olennai-
set toiminnalliset ja kaupunkikuvalliset tekijat. Kaavoituksen ja raken-
nussuunnittelun vuorovaikutuksen lisdamiseksi tulisi etsid keinoja.
Tassa voisi nykyistd enemman suosia sellaista ns. valjan kaavan me-
nettelya, jossa tontit varataan jo heti asemakaavaluonnoksen hyvak-
symisen jalkeen. Rakennusten luonnossuunnitelmat ja kaavaehdotus
laaditaan sen jalkeen yhteistydssa kaavoittajan ja rakennussuunnit-
telijoiden kanssa.

Kaavan tulisi olla riittdvan valja etenkin silloin, kun tontit on tar-
koitus luovuttaa laatukilpailun kautta ja rakentamisen laatua voidaan
saadella kilpailuohjelmalla ja tontinluovutusehdoilla. Tontinluovutus on
avainasemassa siina, miten kerrostaloa kehittavat ideat kanavoituvat
nykyrakentamiseen. Keskeista tadssé on saada rakennuttajat mukaan
kehitystyohon. Eri virastojen menettelytapoja ja yhteistyota tulisi myos
edelleen kehittda, ja luoda edellytykset vaihteleville ja uusille, myds
sisalldllisille, ideoille asuntorakentamisessa.

Koska asemakaavamerkinta A (asuinrakennusten korttelialue)
sallii kaikenlaiset asuintalotyypit tulisi sita suosia aina kun asuntoja on
mahdollisuus sijoittaa paallekkain, ja rajoittaa AO (erillispientalojen
korttelialue) ja AK (asuinkerrostalojen korttelialue)-merkintdjen kayttd
kohtiin, joissa miikdan muu talotyyppi ei tule kyseeseen. Siten kaava
ei estd erilaisten talotypologoiden syntya ja sekoittumista.

Nykyiseen standardiksi vakiintuneeseen kerroskorkeuteen
tulisi luoda vaihtelua. Olisi tutkittava, voitaisiinko kerrosluvun maarit-
telyn sijasta kayttaa jonkinlaista hahmokaavaa tai voitaisiinko pala-
ta pelkén raystaskorkeuden maarittelyyn, Tama vaatii luonnollisesti
kaavan muiden osatekijoiden, kuten rakennusoikeuden maarittelyn,
huomioimista.

IV Lopuksi
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9. Selkiytetaan kerrostaloasunnon maarittelya

Otetaan huomioon ja tehdadan nakyvaksi tilat, kuten varastot, yhteistilat,
ulkotilat tms., jotka lisdavat asunnon kayttéarvoa mutta joita ei yleensa
huomioida asuntoa myytaessa tai vuokrattaessa. Samoin keittion todellista
luonnetta on selkiytettava, on kyettava selkedsti erottamaan toisistaan keit-
tid, keittokomero, avokeittid, tupakeittio jne.

10. Toteutetaan koerakentamista

Asukaslahtoiseen ajatteluun perustuvia suunnitteluratkaisuja tulisi testata
toteuttamalla koerakentamiskohteita. Nain voidaan parhaiten toteuttaa ja
kehittdd myds sita virastojen, rakennuttajien, suunnittelijoiden ja rakennus-
teollisuuden valistd innovatiivista vuorovaikutusta, mitd koerakentaminen
vaistamatta vaatii.
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