Helsinki
Ao y

-

Toimivuustarkastusohje

Takuuajan toimivuustarkastus — suoritus- ja raportointiohje

Versio 1.1/ 19.06.2025 (korvaa version 1.0., julkaistu 1.12.2021)
Muutokset:
- Tarkennettu LVI-valvojan paavastuuta toimivuustarkastuksen paavastuulli-
sena suorittajana
- Lisatty lampopumppukohteiden osalta vaatimus jarjestelméan suunnittelijan
osallistumisesta toimivuustarkastukseen
- Lisatty lampodpumppujarjestelmiin liittyvia toimenpiteita
- Tarkennettu kokouskaytantoja
- Tarkennettu trendiajoja
- Tarkennettu raportointiin liittyvia toimenpiteita
- Kokonaisvaltaiset muutokset ulkoasun ja siséllén osalta




... HELSINGIN KAUPUNKI 1(10)
Helsinki Kaupunkiympadristo - Asuntotuotanto

Toimivuustarkastusohje 19.6.2025

Sisallysluettelo
1  Tarkastuksen tarkoitus ja 0SapuOIten tENTAVAL .........eiiiiiiiiiiee e

11 Ennen toimivuustarkastuskierrosta KOhtEESSa ..........ueeiiiiiiiiiiiiiiiie e
1.2 Toimivuustarkastuskierroksen JAIKEEN .......coo i it ee s

2 Aikataulu ja tarkastuksesta SOPIMINEN ........uiiiiiiiiiiiet et e e e e e sttt e e e e e s s nb e eeeeeeesssnnbraeeeeeeess
3 Datan analySOiNti..ccccc i,
3.1 Trendiajot ja energiankulutuksen alamittaukSet .......ccoooeieiiiiiiiii e
3.2 HBIYEYKSEE s
3.3 [T oTo] o o] [ o} o O UUTTTTTR
3.4 B 1o 4 T=T o] o1 =T=] PP PP

4 Toimivuustarkastuksen suoritus ja raportointi.......cccccceeeee i
4.1 Vika- ja puutelistat, huolto- ja KUVauSIrapOrtit........ccuueeeeeeee s
4.2 RaKENNUSAUTOM@ATIO ...ttt e s e s s e e s enree e e snneee s
4.2.1 HEIWEYKSEE e,
4.2.2 Lammon- ja kylmdntuotantolaitteiden toiminta.........ccccceoeii i,
4.2.3 Lammityksen s3atOKAYrat.........co o
4.2.4 HUONElampPOtilat ...,
4.2.5 LAMMIN KEYEEOVEST coeeeieeeeiiee e
4.2.6 [Imanvaihtokoneiden tOIMINTA.......cooiiiiiiiee e s
4.2.7 SAhKOIQIttEIdEN @SETUSAIVOL....eeiiiiiiieiiiee e e s s e e s e e

4.3 LAMMON- ja KylMENTUOtANtOIAITEEET ... ... s
4.3.1 Lammonjakokeskuksen yleiskatsaus ..........coooiiiiiiii i
4.3.2 Kylmantuotantolaitteiden yleiskatsaus ...
433 SIVUVIFTASUOTAEIMET ....eeeieeeiiee et e e s e e s e e snre e e s aanees
434 Automaattiset iImanpoiStimet ...,

4.4 [IMANVAINTOKONEET. ...ceiiiiiii ittt et et e et e st et e e s bt et e e sbb et e s sabbeeesanreeeesanreeens
4.4.1 Koneiden yleiskatSaus.........cooii i
4.4.2 N VT Te 1 o o T=] PP P PRSP PP UP PP

4.5 RAPOITIN YHEEENVELO ... nan
4.6 [T =T PP PSP PP PPPP PP

5 SBUIANTA ...ttt s
5.1 e T LaaT=T 0] oL =T ST

5.2 Jalkitarkastukset ja loPPUIrAPOITE .. ... e e e aan

5.3 TAKUUTAIKASTUS ©uvuveiiiiiiiiiiieee ettt e e e ettt e et e e e e et eeeeeesee s aba e eees e e s et b e eeeeseasbbaseeesssas bbb seessesrtbannsses 10

Postiosoite: PL 58226, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI kymp.att.asiakaspalvelu@hel.fi www.att.hel.fi
Kéayntiosoite: Tydpajankatu 8, 00580 Helsinki +358 9 310 2611 y-tunnus: 0201256-6



... HELSINGIN KAUPUNKI 2(10)
l Helsinki I Kaupunkiympadristo - Asuntotuotanto

Toimivuustarkastusohje 19.6.2025

1 Tarkastuksen tarkoitus ja osapuolten tehtavat

Toimivuustarkastuksen tarkein tavoite on varmistaa rakennuksen energiatehokas kaytto, hyvat sisdilmaolo-
suhteet seka talotekniikan hyva ja asianmukainen kaytto ja huolto. Tarkastuksessa varmistetaan, ettd koh-
teen talotekniikka toimii suunnitellusti, huolto on asianmukaista ja suunnitteluvaiheessa maaritetyt tavoite-
energiankulutukset ja sisdolosuhteet toteutuvat.

Takuuajan toimivuustarkastuksen kierros kohteessa tehddaan noin vuosi vastaanotosta, kierros ajoitetaan
lammityskaudelle. Viilennyksella tai jadhdytykselld varustetuissa kohteissa tehdaan toinen kierros jaahdytys-
kaudella.

Toimivuustarkastuksen paavastuu on LVI-valvojalla, joka koordinoi tarkastuksen ja laatii myos tarkastusra-
portin tdman ohjeen kohdan 4 mukaisesti. RAU-valvoja ja sdahkovalvoja osallistuvat oman alueensa osalta
toimivuustarkastukseen. Lisaksi kierroksella mukana ovat kaikki talotekniset urakoitsijat ja [ampdpumppu-
kohteissa jarjestelman suunnittelija. Kierros tehdaan yhteistydssa kohteen huoltohenkilokunnan kanssa, jol-
loin kdytonaikainen palaute saadaan my®os kirjattua raporttiin.

1.1 Ennen toimivuustarkastuskierrosta kohteessa

Ennen toimivuustarkastuskierrosta aloitetaan rakennusautomaation kautta kerddamaan dataa sovituista tren-
deista, kulutuksista ja halytyksista (ks. kohta 3). Keratty data toimitetaan energia-, LVI-, automaatio- ja sadh-
kosuunnittelijoille analysoitavaksi seka taloteknisille valvojille ja rakennuttajalle tiedoksi. Limpdpumppukoh-
teissa jarjestelman suunnittelija osallistuu datan analysointiin oman jarjestelméansa osalta. Datan kerdamisen
ja toimittamisen hoitaa (automaatio)urakoitsija.

Maaldampo- ja muissa lampopumppukohteissa kyseisista toistd vastaava urakoitsija (tai viime kddessa paa-
urakoitsija) kokoaa suorittamastaan takuuaikaisesta etdseurannasta raportin, joka sisdltda vahintaan:

- kaikki takuuajan halytykset ja tehdyt korjaavat toimenpiteet jarjestelman toiminnan varmistamiseksi
- lampopumppujen hydtysuhteen seurantaraportin vastaanotosta nykyhetkeen.

Raportti toimitetaan tiedoksi lampépumppujarjestelman suunnittelijalle, energia-, LVI-, automaatio- ja sah-
kosuunnittelijoille seka taloteknisille valvojille ja rakennuttajalle.

Lampopumppusuunnittelija toimittaa lampdpumppulaitteistolle takuuaikana suorittamiensa toiminnanvar-
mistustarkastusten raportit tiedoksi energia- ja tate-suunnittelijoille ja -valvojille, paa- ja tate-urakoitsijoille
seka rakennuttajalle.

Paavastuullinen tarkastaja, eli LVI-valvoja, pyytaa kiinteiston omistajalta (isdnnoitsijaltad) kuukausikohtaiset
energiankulutustiedot rakennuksen valmistumisajankohdasta nykyhetkeen. Tiedot toimitetaan energia-, LVI-
ja sahkosuunnittelijoille. Lisdksi tarkastaja pyytda omistajalta listauksen huollon puute- ja vikailmoituksista ja
raportit urakoitsijan suorittamista takuuajan huoltotoimenpiteista. Puute- ja vikalistat toimitetaan myos ra-
kennuttajalle ja padurakoitsijalle.

Energiasuunnittelija laatii yhteistyossa lampépumppu-, LVI-, automaatio- ja sahkoésuunnittelijoiden kanssa
raportin, jossa analysoidaan toteutuneita trendiajoja ja niiden mahdollisia poikkeamia seka annetaan ohjeet
tarvittavista muutoksista ohjauksiin ja sdatéihin. Analysoinnissa huomioidaan myos tulleet halytykset. Lisaksi
raportissa verrataan energiankulutuksen toteumaa suunniteltuihin tavoitearvoihin.

Postiosoite: PL 58226, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI kymp.att.asiakaspalvelu@hel.fi www.att.hel.fi
Kéayntiosoite: Tydpajankatu 8, 00580 Helsinki +358 9 310 2611 y-tunnus: 0201256-6



... HELSINGIN KAUPUNKI 3(10)
l Helsinki I Kaupunkiympadristo - Asuntotuotanto

Toimivuustarkastusohje 19.6.2025

1.2 Toimivuustarkastuskierroksen jalkeen

Varsinaisen toimivuustarkastuksen raportin laatii paavastuullinen tarkastaja kohdan 4 mukaisesti. Raportin
valmistumisen jalkeen jarjestetdan kokous, jossa tarkastaja esittelee raportin ja sovitaan toimenpiteista. Ko-
koukseen osallistuvat rakennuttaja, kiinteiston omistajan edustaja (isannditsija ja huollon edustaja), pdaura-
koitsijan edustajat, talotekniset suunnittelijat ja tarkastukseen osallistuneet talotekniikkaurakoitsijat seka ta-
lotekniset valvojat. Kokouksen kutsuu koolle paavastuullinen tarkastaja eli LVI-valvoja.

Urakoitsijat suorittavat sovitut toimenpiteet raportin perusteella. Talotekniset valvojat toteavat toimenpi-
teet tehdyiksi, jonka jalkeen toistetaan dataseurannat ja niiden analysointi edelld kuvatulla tavalla toimenpi-
teiden vaikuttavuuden varmistamiseksi. Mikadli sddolosuhteet ovat sopivat, voi seurantajakso olla ensim-
maistd lyhyempi, esim. kaksi viikkoa.

Toimivuustarkastuksen suoritus ja tulokset kirjataan takuutarkastuspoytakirjaan.

2 Aikataulu ja tarkastuksesta sopiminen

Toimivuustarkastuskierroksen ajankohta sovitaan vastaanoton yhteydessa. Datan keruu aloitetaan vahintdan
kuusi viikkoa ennen toimivuustarkastuskierrosta ja tiedot toimitetaan energia-, maalampo- ja tate-suunnit-
telijoille ja -valvojille seka padurakoitsijalle ja rakennuttajalle viimeistdan kahta viikkoa ennen toimivuustar-
kastuskierrosta.

Rakennuttajan nimeama padvastuullinen tarkastaja eli LVI-valvoja sopii tarkastuksen tarkan ajankohdan ai-
katauluineen osapuolten kanssa.

3 Datan analysointi

3.1 Trendiajot ja energiankulutuksen alamittaukset

Trendeistd on sovittu jo suunnittelun/rakentamisen aikana, jolloin automatiikkaan on tehty mahdollisuus
seurata sovittuja trendeja. Trendiajot otetaan vahintdan seuraavista pisteista kuukauden ajanjaksolta ennen
varsinaista tarkastusta:

- Ulkoilman lampdtila

- Lammitys- ja jadhdytysverkostojen meno- ja paluuveden lampdtilat (asetus- ja oloarvot)

- Huonelampéatilat (asunnot)

- Lampiman kayttéveden meno- ja paluuveden lampdotilat

- Lampiman veden kulutus

- llmanvaihtokoneiden tuloilman, poistoilman ja ulospuhallusilman lampétilat

- LTO-laitteiden hyotysuhteet: ilmanvaihtokoneet, [lampopumput, jateveden LTO-laitteet

- Lampopumppujarjestelmien toimintalampotilat

- Maaldampodtapauksessa maapiirin [ampotilat

- Sadhkoenergian alamittaukset, joita ovat vahintdan ilmanvaihdon, lampépumppujen, sahkokattiloiden,
varaajavastusten ja jateveden LTO-laitteiden sahkdnkulutus, aurinkopaneelien sahkdntuotto seka valais-
tusten, saatto- ja sulatuslammitysten, talosaunan, pesulan, autolammitysryhman ja sdhkoautojen lataus-
ryhman sdahkonkulutukset.

- Lammitysenergian alamittaukset: [ampopumppujen ja jateveden LTO-laitteiden lammontuotto ja mah-
dolliset lammonkulutuksen alamittaukset.
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Mikali kohteessa on muita jarjestelmien toiminnan, energiatehokkuuden tai sisdilmaolosuhteiden kannalta
oleellisia pisteitd, otetaan trendiajot myos naista. Tallaisia pisteitd voivat olla esim. hiilidioksidipitoisuudet,
kosteudet jne.

Automaatiourakoitsija varmistaa kaikki seurattavat pisteet energia-, maalampo-, LVI- ja sahkdsuunnittelijoi-
Ita ryhtyessadn trendiajojen keruuseen.

Energiasuunnittelija analysoi maalampd6-, LVI-, automaatio- ja sahkdsuunnittelijan avustuksella trendien pe-
rusteella jarjestelmien oikeaa ja energiatehokasta toimintaa seka sisdolosuhteita. Energiamittauksista saata-
vaa dataa verrataan rakennuksen omistajalta saatuihin energiankulutustietoihin ja suunnitteluvaiheessa ase-
tettuihin tavoitteisiin ja analysoidaan mahdollisten poikkeamien syyt. Kiinteiston sahkon osalta selvitetdan
kulutusjakauma alamittausten perusteella.

3.2 Halytykset

Automaatiojarjestelmasta tulostetaan kaikki takuuaikana tapahtuneet halytykset kuukausittain. Energia-,
maalampo-, LVI-, automaatio- ja sdahkdsuunnittelija analysoivat halytyksia ja niiden maaraa ja laatua seka
ottavat kantaa halytystoimintojen toimivuuteen ja asetettuihin halytysrajoihin.

3.3 Raportointi

Energiasuunnittelija laatii yhteistydssa maalampo-, LVI-, automaatio- ja sdahkdsuunnittelijan kanssa analyy-
siraportin trendiseurannan tuloksista ja toteutuneesta energiankulutuksesta. Raportissa analysoidaan jarjes-
telmien oikeaa ja energiatehokasta toimintaa ja raportoidaan mahdolliset poikkeamat. Tarvittaessa annetaan
ohjeita ohjausten, sdatdjen ja halytysten asetusten muuttamiseksi. Kokonaisenergiankulutusta verrataan
suunnittelu/rakentamisvaiheessa maériteltyihin tavoitearvoihin. Mikali energiankulutus on ollut selkeésti ta-
voitetultua suurempaa, raportissa esitetddn mahdolliset syyt tahdan. Nama syyt varmistetaan tai poissuljetaan
varsinaisessa toimivuustarkastuksessa. Mikali kyseessa on merkittdava poikkeama, tehdaan tarvittaessa tar-
kempia analyyseja erillisten mittausten avulla.

Raportti ja datatulostukset toimitetaan toimivuustarkastukseen osallistuville ennen tarkastuskierrosta koh-
teessa ja liitetdan varsinaisen toimivuustarkastuksen raportin liitteeksi.

3.4 Toimenpiteet

Urakoitsijat suorittavat muutostoimenpiteet ohjauksiin, saatoihin ja halytysrajoihin analyysiraportin perus-
teella. Mikali suunnittelija esittaa tarpeelliseksi toimenpiteita, jotka vaativat urakkaan kuulumattomia toit3,
kuten kytkentdmuutoksia, sovitaan naista erikseen rakennuttajan kanssa.

4 Toimivuustarkastuksen suoritus ja raportointi

Tarkastuksessa kdydaan lapi vahintdan tassa luvussa kuvatut asiat. Padvastuullinen tarkastaja eli LVI-valvoja
huolehtii, etta tarkastusryhmalla on mukana tarvittavat kalibroidut [ampaotilamittarit.

Raportti laaditaan kdyttaen taman luvun (nro 4) mukaista otsikointia. Raporttiin lisdtdan valokuvia tarpeen
mukaan kuvaamaan tilannetta tai korjaustarvetta. Raportin alkuun kirjataan tarkastuskierroksen ajankohta,
osallistujat ja raportin laatija. Raporttiin lisdtdan tarpeen mukaan muitakin otsikoita ja kirjataan muutkin
mahdolliset esille tulevat oleelliset asiat, kuin mita tassd ohjeessa on selostettu.

Raportin kuhunkin kohtaan kirjataan selkeasti tarvittavat toimenpiteet ja niiden vastuutahot.

Postiosoite: PL 58226, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI kymp.att.asiakaspalvelu@hel.fi www.att.hel.fi
Kéayntiosoite: Tydpajankatu 8, 00580 Helsinki +358 9 310 2611 y-tunnus: 0201256-6



... HELSINGIN KAUPUNKI 5(10)
l Helsinki I Kaupunkiympadristo - Asuntotuotanto

Toimivuustarkastusohje 19.6.2025

4.1 Vika- ja puutelistat, huolto- ja kuvausraportit
Tarkastus

Pyydetaan etukateen huollolta listaus taloteknisista vika- ja puuteilmoituksista seka taloteknisten urakoitsi-
joiden tekemista takuuajan huoltotoimenpiteistd, jotka tulee olla kuitattuna huoltokirjaan. Tarvittaessa pyy-
detdan kyseiset raportit urakoitsijalta ja kehotetaan kirjaamaan ne myo6s huoltokirjaan.

Pyydetdan urakoitsijalta lampokamerakuvausraportti sahkon paajakelun keskuksista, ellei sitd ole jo toimi-
tettu kiinteiston omistajalle ja tallennettu huoltokirjaan.

Tarkistetaan, onko vastaanottovaiheesta jaanyt edelleen avoimia talotekniikan vika- ja puutelistoja.

Tarkastuksessa varmistetaan, ovatko talotekniikan liittyvat puutteet ja viat korjattu, urakoitsijalle kuuluvat
LVIA- ja sahkotyoselostuksen mukaiset takuuajan huoltotoimenpiteet tehty ja dokumentoitu, sahkokeskus-
ten lampokuvaus suoritettu sekd loppupiirustukset laadittu ja toimitettu kiinteiston omistajalle oikeassa
muodossa.

Raportointi

Kirjataan tilanne ja annetaan tarvittaessa ohjeet toimenpiteista.

4.2 Rakennusautomaatio
4.2.1 Halytykset

Tarkastus

Tarkastuksessa kdydaan lapi automaatiojarjestelmasta viimeisen kuukauden halytystiedot ja tarkastetaan ha-
lytysrajat seka verrataan tietoja suunnittelijoiden analyysiraporttiin ja aiempaan halytyslokiin. Halytysrajoi-
hin voidaan tehda ilmiselvasti tarvittavat muutokset jo tarkastuksen aikana.

Raportointi

Listataan halytykset ja analysoidaan ne sekd suunnittelijoiden mahdollisesti ehdottamien muutosten vaiku-
tus. Arvioidaan, tarvitseeko héalytyksien vuoksi tehda korjauksia kohteessa ja kirjataan toimenpiteet raport-
tiin.

4.2.2 Lammon- ja kylmantuotantolaitteiden toiminta

Tarkastus

Varmistetaan laitoksen lampétila-, paine- ym. mittausten perusteella, ettad laitteet toimivat suunnitelman
mukaisesti. Limpdpumppukohteissa tarkastuksesta vastaa lampopumppusuunnittelija. Analysoidaan mah-
dollisia halytystietoja. Tarkistetaan, ettd suunnittelijan trendien analysoinnin perusteella mahdollisesti eh-
dottamat muutokset asetusarvoihin on tehty.

Raportointi

Kirjataan raporttiin tarkastuksen tulokset. Arvioidaan, tarvitaanko toimenpiteita ja kirjataan ne raporttiin.
4.2.3 Lammityksen saatokayrat

Tarkastus

Verrataan kaikkien lammitysverkostojen (patteriverkosto, lattialammitysverkostot, IV-lammitysverkosto, su-
latusverkosto) saatokayria suunnitelman mukaisiin. Tarkistetaan, ettd trendien analysoinnin perusteella
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suunnittelijan mahdollisesti ehdottamat muutokset on tehty. Mikali lammonsdadon 2. vaihe on tehty, tar-
kastetaan, ettd sen yhteydessa sovitut muutokset saatokayriin on tehty. Katso myos seuraava kohta 4.2.4
Huonelampdétilat.

Raportointi

Kirjataan tai liitetdan valokuvat suunnitelman mukaisista ja tarkastushetken saatokayrista. Mikali kdyraa on
muutettu, kirjataan milloin ja missa yhteydessa se on tehty (esim. lammonsaato, suunnittelijan antamat oh-
jeet trendien perusteella) ja kuka muutoksen on tehnyt.

4.2.4 Huonelampdtilat

Tarkastus

Tarkastetaan rakennusautomaatiosta asuntojen huonelampétilat seka niiden keskiarvo kayntihetkelld. Mita-
taan tarkastuksessa pistokokeina yleisten tilojen lampdétiloja. Tarkastetaan ulkolampétila rakennusautomaa-
tiosta ja verrataan sita todelliseen mitattuun arvoon.

Todetaan lammityksen saadon 2. vaiheen tilanne.

Raportointi

Kirjataan raporttiin alin ja ylin huonelampatila seka kaikkien mittausten keskiarvo. Mainitaan asunnot, joista
mittaustulokset on saatu. Kirjataan yleisissa tiloissa mitatut lampdtilat seka ulkolampétila.

Kirjataan lammonsaadon 2. vaiheen tilanne. Mikali saato on tehty, verrataan mitattuja lampotiloja LVIA-ty6-
selostuksen mukaisiin tilatyyppikohtaisiin tavoitetasoihin ja sallittuun poikkeamaan.

Arvioidaan, tarvitaanko toimenpiteita ja kirjataan ne raporttiin.

4.2.5 Lammin kayttovesi
Tarkastus

Varmistetaan, ettd lampiman kadyttéveden lampétila vastaa suunniteltua ja palaava vesi on riittdvan |am-
mintd. Analysoidaan mahdollisia halytystietoja ja kdyttdjapalautteita. Tarkistetaan, ettd trendien analysoin-
nin perusteella suunnittelijan mahdollisesti ehdottamat muutokset on tehty.

Raportointi

Kirjataan yl6s lahtevan ja palaavan lampiman kayttéveden lampdétilat. Mikdli menoveden lampétila huojuu
tai palaavan veden lampédtila on alle +55 °C, arvioidaan, tarvitaanko toimenpiteita ja kirjataan ne raporttiin.
Hyoddynnetdan arvioinnissa myds trenditietoja.

4.2.6 Illmanvaihtokoneiden toiminta
Tarkastus

Varmistetaan, etta kaikki ilmanvaihtokoneet toimivat suunnitelman mukaisesti. Tarkastetaan, etta saatotoi-
den mukaiset kanavapaineet toteutuvat ja puhaltimet pyo6rivat samalla nopeudella, jotka on kirjattu ilman-
vaihdon sdato6- ja mittauspoytakirjoihin. Kirjataan mahdolliset asetetut aikaohjelmat ja arvioidaan niiden tar-
koituksenmukaisuus. Analysoidaan mahdollisia halytystietoja. Tarkistetaan, etta suunnittelijan trendien ana-
lysoinnin perusteella mahdollisesti endottamat muutokset asetusarvoihin on tehty.
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Raportointi

Kirjataan raporttiin tarkastuksen tulokset, tuloilman lampdtilan asetusarvot ja niissd mahdollisesti tehdyt
muutokset sekd mahdolliset aikaohjelmat. Arvioidaan, tarvitaanko toimenpiteita ja kirjataan ne raporttiin.

4.2.7 Sahkolaitteiden asetusarvot

Tarkastus

Tarkastetaan sahkdlaitteisiin, sahkolammityksiin ja valaistuksiin kirjatut aikaohjelmat ja muut asetusarvot ja
arvioidaan niiden tarkoituksenmukaisuutta.

Raportointi

Kirjataan aikaohjelmat ja asetusarvot raporttiin. Arvioidaan, tarvitaanko toimenpiteita ja kirjataan ne raport-
tiin.

4.3 Limmon- ja kylmadntuotantolaitteet
4.3.1 Lammonjakokeskuksen yleiskatsaus

Tarkastus

Kadydaan lammonjakokeskus yleisesti lapi. Tarkastetaan vuotaako liitoksia ja kuulostavako pumppujen kayn-
tiddnet normaaleilta. Tarkastetaan, ettd lammonjakohuoneen seinalld on asennuksia vastaava laminoitu lam-
mityksen kytkentdkaavio.

Raportointi

Kirjataan tarkastuksen tulos ja tarvittavat toimenpiteet.
4.3.2 Kylmantuotantolaitteiden yleiskatsaus
Tarkastus

Kaydaan laitteet sisalla ja ulkona yleisesti lapi. Tarkastetaan vuotaako liitoksia, toimivatko laitteet oikein ja
kuulostavako pumppujen ja puhaltimien kayntidanet normaaleilta.

Raportointi

Kirjataan tarkastuksen tulos ja tarvittavat toimenpiteet.
4.3.3 Sivuvirtasuodattimet

Tarkastus

Tarkastetaan sivuvirtasuodattimien patruunoiden kunto ja vaihdot. Takuutdihin kuuluu suodatinpatruunoi-
den vaihto kerran vuodessa. Arvioidaan vaihtovalin mahdollinen muutostarve.

Raportointi

Dokumentoidaan patruunoiden kunto ja kirjataan vaihtoajankohdat. Analysoidaan vaihtovilia ja tehdaan tar-
vittaessa suositus vaihtovalin muuttamisesta.

4.3.4 Automaattiset ilmanpoistimet
Tarkastus

Varmistetaan, ettd automaattinen ilmanpoistin toimii oikein.
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Raportointi

Kirjataan tarkastuksen tulos ja tarvittavat toimenpiteet.

4.4 llmanvaihtokoneet
4.4.1 Koneiden yleiskatsaus

Tarkastus

Kaydaan ilmanvaihtokoneet yleisesti lapi. Tarkastetaan koneiden ja puhaltimien puhtaus sekda mekaanisesti
liikkuvien osien toiminta ja puhaltimien laakeriddnet. Varmistetaan ettei puhallin tarise tai toimi muuten nor-
maalista poikkeavasti. Tarkastetaan ettei LTO-, [ammitys- ja jadhdytyspiirien kytkennoissa tai pumppuryh-
missa ole vuotoja tai laitteissa vikoja. Varmistetaan, ettd palokoteloitujen koneiden palo-osastoinnit ovat
kunnossa.

Tarkastetaan, ettd konehuoneen seindlld on asennuksia vastaava laminoitu ilmanvaihdon saatokaavio toi-
mintaselostuksineen.

Raportointi

Kirjataan tarkastuksen tulos ja tarvittavat toimenpiteet.
4.4.2 Suodattimet

Tarkastus

Tarkastetaan suodattimien puhtaus, asetetut painearvot (puhdas/likainen) ja suoritetut suodattimien vaih-
dot. Analysoidaan mahdollisia halytystietoja. Takuutdihin kuuluu suodattimien vaihto kaksi kertaa vuodessa.
Arvioidaan vaihtovalin ja suodatinpaineiden asetus- ja halytysarvojen mahdollinen muutostarve.

Raportointi

Dokumentoidaan suodattimien puhtaus ja kirjataan vaihtoajankohdat. Analysoidaan vaihtovalia ja tehdaan
tarvittaessa suositus vaihtovalin ja/tai suodatinpaineiden asetusarvojen muuttamisesta.

4.5 Raportin yhteenveto

Raportin yhteenvetokohtaan kootaan toimivuustarkastuksessa todetut tarvittavat toimenpiteet listan muo-
toon. Lista jaotellaan seuraavasti:

a) Vastaanottovaiheen vika- ja puutelistojen viela tekemattomat tyot

b) Toimivuustarkastuksessa todetut urakoitsijan vastuulle kuuluvat, vield toteuttamattomat toimenpi-
teet

c) Toimivuustarkastuksessa todetut tarpeelliset tai suositeltavat toimenpiteet, jotka edellyttavat
suunnitelmamuutoksia

d) Mahdolliset suositukset kiinteiston omistajan / kiinteistéhuollon vastuulle kuuluvista huoltoluontei-
sista toimenpiteista

4.6 Liitteet

1. Valokuvat voidaan liittaa suoraan kyseiseen raporttikohtaan tai koostaa erilliseksi liitteeksi.

2. Trendiajot ja suunnittelijan analyysit
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Energiankulutukset ja suunnittelijan vertailut ja analyysit

Halytyslokit

Vika- ja puutelistat

Listaus ja raportit urakoitsijan tekemista takuuajan huolloista

Raportti urakoitsijan suorittamasta sahkon paajakelun keskusten lampdkuvauksesta

Raportti urakoitsijan suorittamasta [ampopumppujdrjestelman takuuaikaisesta etdseurannasta

3.
4.
5.
6.
7.
8.
9.

5 Seuranta

Raportit lampopumppulaitteistolle takuuaikana suoritetuista toiminnanvarmistustarkastuksista

5.1 Toimenpiteet

Paavastuullinen tarkastaja eli LVI-valvoja toimittaa toimivuustarkastuksen raportin sen valmistumisen jal-
keen muille osapuolille. Taman jalkeen jarjestetddan kokous, jossa tarkastaja esittelee raportin ja sovitaan
toimenpiteistd. Kokouksen kutsuu koolle paavastuullinen tarkastaja eli LVI-valvoja.

Kokoukseen osallistuvat rakennuttaja, kiinteiston omistajan edustaja (isdnnditsija ja huollon edustaja), paa-
urakoitsijan edustajat, talotekniset suunnittelijat ja tarkastukseen osallistuneet talotekniikkaurakoitsijat seka
talotekniset valvojat. Urakoitsijat suorittavat raportissa esitetyt ja/tai kokouksessa sovitut toimenpiteet so-
vitussa maaraajassa.

5.2 Jalkitarkastukset ja loppuraportti

Urakoitsijat kuittaavat toimivuustarkastuksen raportin mukaiset tehtavat tehdyiksi raportin laatijalle, raken-
nuttajalle ja rakennuksen omistajalle. Tarvittaessa talotekniset valvojat suorittavat tarkastuksia suoritusten
toteamiseksi.

Kun kaikki toimivuustarkastusraportin toimenpiteet on suoritettu, toistetaan kohdan 3 mukaiset seurannat
vahintdan kahden viikon ajalta. Automaatiourakoitsija toimittaa trendiajojen kuvaajat, energiamittaustiedot
ja halytyslokin suunnittelijoille, jotka analysoivat toimenpiteiden vaikutukset ja antavat lausuntonsa niiden
riittavyydesta.

Mikali lammityskautta on vield jaljelld, analysoidaan my6s toimenpiteiden vaikutukset lammitysenergianku-
lutukseen mahdollisuuksien mukaan. Mikali toimivuustarkastuksen yhteydessa tehtiin kiinteistosahkonkulu-
tukseen liittyviad toimenpiteitd, analysoidaan myos niiden vaikutus kiinteistosahkon alamittausten avulla.

Joka tapauksessa energiankulutusanalyysi tehdaan viimeistdaan seuraavalla lammityskaudella, ks. kohta 5.3.

Toimivuustarkastuksen laatija laatii my6s jalkitarkastus- ja loppuraportit, jossa todetaan toimenpiteet suori-
tetuiksi seka suunnittelijan trendiajo- ja energiankulutusanalyysien tulokset. Raportin liitteiksi liitetddn ura-
koitsijoiden kuittaukset tehtdvien suorittamisesta, taloteknisten valvojien suorittamat tarvittavat jalkitarkas-
tukset, korjausten jalkeen toistetut trendiajot, halytysloki, energiankulutustiedot ja suunnittelijan analyysira-
portit.
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5.3 Takuutarkastus

Toisen lammityskauden jalkeen, mutta kuitenkin vahintaan kaksi kuukautta ennen 2-vuotistakuutarkastusta
energiasuunnittelija vertaa [ampopumppu-, LVI- ja sahkdsuunnittelijan avulla takuuajan energiankulutustie-
toja suunnittelu/rakentamisvaiheessa asetettuihin tavoitekulutuksiin seka laatii tastd lausunnon. Lausunto
liitetdan takuutarkastuspoytakirjaan.
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