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Tama Helsingin kaupungin asuntotuotannon peruskorjauksen suunnitteluohje on tarkoitettu
kaytettavaksi yleisohjeena asuntotuotannon rakennuttamissa peruskorjauksissa.

Suunnittelun tavoitteena on parantaa asuntojen ja asuinymparistojen viihtyisyytta, toimivuutta ja
pidentda niiden elinkaarta. Lisaksi energiatehokkuuden parantaminen on jokaisen
korjaushankkeen yksi keskeinen tavoite. Suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota
suunnitteluratkaisujen toimivuuteen, kayttdvarmuuteen, turvallisuuteen ja pitkdikaisyyteen seka
varmistaa ettd asunnot ovat peruskorjauksen jalkeenkin kohtuuhintaisia. Kaytettavien
materiaalien valinnassa tulee ottaa huomioon kustannusten ohella niiden kestavyys,
kunnossapidettavyys seka kaunis vanheneminen.

Asemakaava, rakennusjarjestys ja muut rakentamista koskevat maaraykset seka kohteen
nykytila maarittelevat suunnitelmien 1ahtékohdat. Paikan ja rakennuksen erityispiirteita tulee
kunnioittaa ja hyddyntaa suunnittelun Iahtokohtina. Suunnittelun alkuvaiheessa tulee analysoida
olemassa olevat rakennukset piha-alueineen, sen luonnontekijat seka rakennustaiteelliset,
kulttuurihistorialliset ja kaupunkikuvalliset arvot.

Valtion tukemassa asuntorakentamisessa tulee voimassa olevan lainsdadannon ja asetusten
lisdksi huomioida soveltuvilta osin myds sitd koskevat erityiset suunnitteluohjeet. Lisaksi tulee
noudattaa rakennusvalvontojen yhteisia kaytantéja (esim. Topten).

https://www.varke.fiffi/tilastot-ja-julkaisut/julkaisut/oppaat-ja-ohjeet

https://toptenrava.fi/rakentamisen-yhteiset-kaytannot/

Versio 1.4 26.3.2025, muutokset edelliseen versioon 1.3
. Ohjeen rakenne paivitetty yhtenaiseksi. Sisaltd ajantasaistettu kokonaisuudessaan, mm. 2.4.

tilaratkaisujen muuttaminen. Ohjeeseen siséallytetty Hekan korjauspolitiikan vaatimukset ja
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1 Suunnittelun lahtokohdat

1.1 Asuntotuotannon ohjeet ja mallit

Tama ohje ohjaa laajan peruskorjaushankkeen suunnitteluratkaisujen tekemista ja maarittelee
suunnittelun tavoitteet rakennus- ja pihasuunnittelulle. Sdhkdsuunnittelussa, LVIA-
suunnittelussa, energiasuunnittelussa sekd muussa erityissuunnittelussa kaytetaan
Asuntotuotannon alakohtaisia suunnitteluohjeita, jotka koskevat soveltuvilta osin myo6s
korjauskohteita. Vaatimuksia ja ohjeita teknisille ratkaisuille ja tuotteille annetaan lisaksi
Asuntotuotannon malliasiakirjoissa, kuten rakennusselostusmallissa seka& mallirakennetyypeissa
ja -detaljeissa.

Suunnitteluasiakirjojen tuottamiseen kaytetaan paaasiassa Att:n malliasiakirjoja. Ohjeista ja
malliratkaisuista voidaan perustelluista syista poiketa, mutta poikkeamista tulee aina etukateen
sopia kohteen projektipaallikon kanssa. Suunnittelun yhteydessa havaitut puutteet
malliasiakirjoissa tulee ilmoittaa kohteen projektipaallikdlle asiakirjojen kehittamista varten.

Ohijeita suunnittelijoille | Helsingin kaupunki

1.2 Suunnittelun lahtékohdat ja korjaustarpeen arvioiminen

1.2.1  Suunnittelun lahtokohdat

Korjauksen suunnittelussa tulee valintoja tehdessa huomioida ratkaisujen vaikutukset
huollettavuuteen ja yllapitoon. Ratkaisuissa tulee suosia helppohoitoisia, turvallisia ja
elinkaarikustannuksiltaan edullisia jarjestelmia, joissa takaisinmaksuaika on tilaajan tavoitteiden
mukainen. Suunnittelun l1&ahtdkohtana on, ettd korjataan vain tarpeen mukaan, ja vanhat
kayttokelpoiset rakenteet pyritddn kunnostamaan ja sailyttdmaan. Vaurioiden korjauksessa
selvitetdan ja korjataan myds vaurion aiheuttaja eikd pelkastaan vauriota.

Hekan suunnitteluhetkelld voimassa oleva korjauspolitiikka maarittelee korjaushankkeiden
valintaa, korjausastetta, toteuttamisperiaatteita, energiatehokkuuden parantamista seka
kiertotalouden edistamista. Korjaustarvetta arvioidessa on huomioitava kohteen korjausvelka ja
rakennusosakohtainen kayttoika. Varustukseen liittyvaa laatutasoa tulee nostaa harkiten
painottaen ratkaisuja, jotka pidentavat asuinrakennuksen elinkaarta. Vaihtoehtoisia
suunnitteluratkaisuja arvotettaessa tulee suosia ratkaisuja, joiden elinkaarikustannukset
(kayttokustannukset, kayttoika, huollettavuus) ovat pienempia.

1.2.2 Kiertotalouden periaatteiden soveltaminen korjausrakentamisessa

Rakennusten korjaaminen on keskeinen keino toteuttaa kaytannon kiertotaloutta. Oivaltavat
kiertotaloustoimenpiteet voivat myds madaltaa rakennuksen korjaus- ja yllapitokustannuksia.
Kiertotaloustoimenpiteita ovat esimerkiksi rakennusosien ehjana purkaminen ja uudelleenkaytto,
kierratys- ja uusiomateriaalien kayttd, materiaalitiedon hallinta seka rakennusmateriaalien
resurssiviisas kaytto.

Suunnittelussa tulee sailyttaa nykyisia rakennusosia, silloin kun rakennusosilla on viela riittavasti
elinkaarta jaljella. Silloin kun rakennusosia joudutaan uusimaan, tulee myds arvioida niiden
ehjana purkamista ja uudelleenkayttdd samassa kohteessa. Mikali se ei ole mahdollista, tulee
arvioida rakennusosien kierrattamista tai hyddyntadmista esim. komponentteina tai raaka-aineina.
Kiertotalouden periaatteiden toteutumisen edistdmiseksi laaditaan purkua siséltévissa
korjaushankkeissa rakennusosien purku- ja rakennusjateselvityksen lisaksi
uudelleenkayttdselvitys.
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1.2.3 Korjaustarpeen arviointi

Ennen peruskorjauskohteen suunnittelun aloittamista tilaaja teettaa tarveselvityksen yhteydessa
tarvittavat kuntoarviot ja -tutkimukset. Selvityksia voidaan tarvittaessa tdydentaa viela
hankesuunnitteluvaiheessa. Tarveselvityksessa tilaaja ja Att kokoavat suunnittelua varten
tarvittavat lahtdtiedot, laativat tutkimukset, maarittelevat keskeiset korjaustarpeet ja tavoitetason
seka laativat alustavan tavoitehinta-arvion hankkeen kustannusohjausta varten.

Suunnittelija maarittelee tarvittavat lisdtutkimukset heti hankesuunnittelun alussa. Suunnittelija
esittda kuntotutkimusten ja oman ammattikokemuksensa perusteella suosituksensa
korjaustoimenpiteista ottaen huomioon hankkeen tavoitteet. Suunnittelija on velvollinen
selvittdmaan nykyisten suunnitelmien paikkansapitavyys paikan paalla.

1.3 Turvallisuuden huomioiminen suunnittelussa

Suunnitelmissa tulee varmistaa, ettd kohteen rakentaminen, kaytto ja huoltotoimenpiteet voidaan
toteuttaa turvallisesti.

1.4 Tietomallinnus

Tietomallinnettavat hankkeet toteutetaan suunnittelusopimuksessa tarkennetussa laajuudessa
YTV 2012 ohjeiden mukaisesti. Suunnittelijat vastaavat tietomalliensa yhteensovittamisesta seka
ristiinvertailusta.

1.5 Suunnittelun kayttoika-, sisailmasto ja energiatavoitteet

Seuraavat tavoitteet tulee ottaa huomioon suunnittelun Iahtotietoina.

1.5.1 Kayttoikatavoitteet

Uusittavien teknisten jarjestelmien ja rakennusosien tekniset kayttoiat on esitetty
taulukkomuodossa RT-ohjekortissa (RT 18-10922) Kiinteiston tekniset kaytt6iat ja
kunnossapitojaksot.

1.5.2 Sisailmastotavoitteet

Asunnoissa oleskeluvydhykkeelld tulee saavuttaa kaikissa tavanomaisissa séaoloissa ja
kayttotilanteissa terveellinen, turvallinen ja viihtyisa sisdilmasto. Sisailmassa ei saa esiintya
terveydelle haitallisessa maarin hiukkasmaisia epapuhtauksia, fysikaalisia, kemiallisia tai
mikrobiologisia tekij6ita eika viihtyisyytta jatkuvasti heikentavia hajuja. Sisapuolisissa
pintarakenteissa kaytetdan M1-paastdluokan rakennusmateriaaleja. Peruskorjauksissa pyritdan
parantamaan sisdolosuhteita ja viihtyvyytta tarpeen ja teknistaloudellisten mahdollisuuksien
mukaan. Maaldampokohteisiin toteutetaan keskitetyn ilmanvaihdon tapauksissa tuloilman
viilennys.

1.5.3 Energiatavoitteet

Peruskorjauskohteissa lasketaan kohteen rakentamisajankohdan E-luku seka nykyhetken E-luku
ja energiankulutus vuositasolla sekad asetetaan tavoitteet korjausten jalkeiselle E-luvulle ja
energiankulutukselle. E-luvun tulee alentua asuinkerrostaloissa rakentamisajankohdan E-lukuun
nahden vahintaan 32 % ja pien- ja rivitaloissa 36%. Kaikissa kohteissa selvitetdan
mahdollisuudet siséiseen energiankierratykseen seka uusiutuvan energian kayttoon, esimerkiksi
maalampo ja aurinkopaneelit. Tarkemmat ohjeet on esitetty Att:n Energiasuunnitteluohjeessa.

Suunnittelijan tulee esittaa vaihtoehtoisia energiatehokkuutta parantavia suunnitteluratkaisuja
tavoitteisiin perustuen. Vaihtoehtoisille ratkaisuille lasketaan E-luvut.
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1.6 Tavoitteiden todentaminen
1.6.1 Suunnittelun aikana

Peruskorjausten suunnittelu on jaettu hankesuunnittelu- ja suunnitteluvaiheisiin.
Hankesuunnitteluvaiheessa maaritellaan tarveselvityksen perusteella tarvittavat
korjaustoimenpiteet laajuuksineen ja suunnitteluvaiheessa laaditaan varsinainen
korjaussuunnitelma. Korjaustavoitteita tarkennetaan suunnittelun aikana lahtdtietojen ja
arvioitujen rakennuskustannusten perusteella suunnittelijan ja projektipaallikon yhteistydssa, ks.
1.2

1.6.2 Rakentamisen aikana

Rakennuttaja seuraa tavoitteiden toteutumista rakentamisen aikana rakennuttajan valvonnalla ja
erilaisin mittauksin. Suunnittelijat suorittavat omalta osaltaan sopimuksessa edellytettyd omaan
suunnittelualaansa liittyvaa valvontaa.

1.6.3 Takuuaikana

Taloteknisten jarjestelmien osalta takuuaikana suoritetaan Att:n erillisen ohjeen mukainen
toimivuustarkastus, jonka tavoitteena on varmistaa rakennuksen energiatehokas kaytto, hyvat
sisdilmaolosuhteet seka talotekniikan hyva ja asianmukainen kaytto ja huolto.

1.7 Huollon suunnittelu

Rakennuksen tuleva huolto suunnitellaan muun suunnittelun yhteydessa. Peruskorjauskohteelle
laaditaan uusi huoltokirja tai paivitetdan olemassa olevaa huoltokirjaa. Asukaskansio uusitaan tai
paivitetdan tarpeellisin osin. Huoltokirja ja asukaskansio laaditaan erillisen ohjeen mukaan.

2 Yleiset suunnitteluratkaisut

2.1 Esteettomyys

Peruskorjauksissa parannetaan asuntojen, yhteistilojen ja pihan esteettémyytta aina kun se on
mahdollista. Hissittdmissa kerrostaloissa selvitetdan aina hissin toteuttamismahdollisuus. Jos
hissitaloissa asuntoihin tehddan tilamuutoksia, pyritddn uudet markatilat ja yhteistilat
suunnittelemaan viranomaismaaraysten mukaisesti esteettomaksi (huomioiden mm. tilamitoitus,
tasoerojen luiskaaminen). Hissittémissa taloissa parannetaan niiden asuntojen esteettomyytta,
joihin voidaan jarjestaa esteetdn sisdankaynti. Piha-alueen esteettdmyyttd parannetaan, jos
piha-alueella tehdaan korjaustoimenpiteita.

2.2 Aianeneristivyys

Aaneneristavyyden parantamista tulee tutkia ja tarvittaessa parantaa, mikali laheinen likenne on
rakennusajankohtaan nahden lisdantynyt eikd daneneristavyys ole riittdva. Rakennukseen koh-
distuvat korjaus- ja muutostyot eivat saa heikentda rakennuksen liikenteesta aiheutuvan danen
eristysta. Tarvittaessa laaditaan erillinen akustinen suunnitelma. Nykyliikenteen mukainen melu-
tilanne selvitetdan Helsingin kaupungin karttapalvelusta.

Lammitysjarjestelmien, muiden teknisten jarjestelmien tai siirtyvien laitteiden takia mahdollisesti
muuttuva asuntojen aanitaso (runkoaanet tms.) tulee huomioida kaikilla suunnittelualoilla.

2.3 Poistumisturvallisuus ja pelastustiet

Pelastustoiminnan edellytykset ja niiden parantaminen tulee tutkia. Mahdollisten uusien pelas-
tusteiden ja nostopaikkojen sijoittaminen tontille vaikuttaa merkittavasti piha-alueiden tilankayt-
toon.
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2.4 Tilaratkaisujen muuttaminen

Suunnittelun yhteydessa on uudelleenarvioitava asuntojen toiminnallisuutta ja kalustettavuutta ja
tehtava tarvittaessa muutoksia asunnon tilaratkaisuihin. Tilaratkaisujen muutostarpeet arvioidaan
tapauskohtaisesti yhteistydssa paasuunnittelijan, rakennuttaja-arkkitehdin, projektipaallikon ja
tarvittaessa tilaajan edustajan kanssa.

Mikali rakennuksen asuntojakauma ei vastaa kaupunkitasoisia tai alueellisia asukaskunnan
tarpeita, tulee arvioida asuntojen joustavuutta ja tutkia asuntojen huoneluvun muuttamista
asuntojakauman korjaamiseksi. Mikali on perusteltua muuttaa rakennuskohteen
asuntojakaumaa, on my6s mahdollista yhdistaa tai jakaa asuntoja.

Asunnon sisélld asuinhuoneiden lukumaaraa voidaan myods tapauskohtaisesti kasvattaa esim.
siirtdmalla keittiota tai jakamalla suuria huoneita (riittdva ikkunapinta-ala on varmistettava
kaikissa huonetiloissa). Keittion siirtdminen ei saa heikentdd asunnon toiminnallisuutta eika
kalustettavuutta. Asunnon huonetilojen ja varustelun tulee tilamuutosten jalkeen tayttaa Hekan
uudisrakentamisen suunnitteluohjeen mitoituksen vahimmaisvaatimukset.

2.5 Muussa kaytossa olevat tilat

Tarveselvitysvaiheessa tulee laatia alustava selvitys ulkopuolisille vuokratuista tiloista:
paivakodeista, liiketiloista yms. Hankkeiden kayttotarkoituksen sailyminen ja korjaustarpeet
selvitetdan vuokralaisen (Tilat-palvelu) ja tilaajan kanssa.

Mikali kohteessa on energialaitoksen muuntaja, korjausaikatauluista tulee ilmoittaa energialaitok-
selle jo hankesuunnitteluvaiheessa. Muuntajatilat ovat vuokratiloissa. Vuokrasopimuksen sisaltd

tarkastetaan myos hintatasoltaan. Jos energialaitos esittda korjaustarvetta muuntamon rakentei-
siin, tarkastetaan vuokrasopimuksen vastuujakotaulukosta korjauskustannusten jakautuminen.

Jos kohteessa sijaitsee teleoperaattoreiden tukiasemia ja aktiivilaitteita, kasitelldan toimijan
kanssa, miten korjauksen aikana toimitaan. Tarvittaessa operaattorin vuokrasopimus tai sijoitus-
sopimus sanotaan irti sopimuksessa mukaisesti. Samalla valmistellaan uuden sijoituksen toteut-
taminen kohteeseen, jos operaattorilla on tarvetta.

2.6 Hulevesien hallinta

Mikali peruskorjauksen yhteydessa uusitaan kohteen sadevesiviemareita ja/tai piha-alueella
tehddan muuten laajoja kunnostustoita, tulee hulevesien hallinta suunnitella uudelleen Helsingin
kaupungin hulevesiohjelman prioriteettijarjestystd noudattaen sekd rakennusvalvonnan ohjeiden
mukaisesti: https://www.hel fi/static/rakvv/ohjeet/Hulevesien_hallinta_tonteilla.pdf. Hulevedet on
ensisijaisesti imeytettdva maahan omalla tontilla, jos maaperdolosuhteet sen sallivat eika siita
aiheudu alueen rakennuksille kosteusvauriovaaraa.

Hulevesien kasittelymahdollisuuksiin tontilla tulee ottaa kantaa alustavasti jo
hankesuunnitelmassa ja kasittelya tarkennetaan suunnittelun edetessa. Uusien
viivytysrakenteiden suunnittelussa huomioidaan muiden korjaustoimenpiteiden laajuus piha-
alueilla: Pyritdan valttdmaan ylimaaraisia toimenpiteita alueille, jotka muuten voitaisiin sailyttaa
entiselldan.

Hulevesien hallinnassa suositaan mahdollisuuksien mukaan hulevesien luonnonmukaista
kasittelya ja hyddyntamista. Naita ovat esimerkiksi sadepuutarhat, hulevesien imeytyspainanteet
ja viivytysaltaat, joilla pyritdan vaikuttamaan hulevesien laatuun ja maaraan ja samalla tuetaan
luonnon monimuotoisuutta. Myds vetta 1apaisemattdémien pintojen vahentaminen, kasvillisuuden
lisddminen ja hulevesien ohjaaminen lapaisemattomilta pinnoilta kasvillisuudelle vahentaa
osaltaan muodostuvan huleveden maaraa.

Hulevesien imeyttaminen tontilla edellyttda pohjatutkimusta ja sen perusteella tehtya
pohjarakennesuunnitelmaa.
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Jos hulevesia ei pystyta imeyttdmaan tontilla, esimerkiksi maaperaolosuhteiden vuoksi, taytyy
vesia ennen poisjohtamista viivyttaa tontilla ensisijaisesti painanteissa ja vasta toissijaisesti
maanalaisena viivytysratkaisuna.

3 Hankesuunnittelu
3.1 Hankesuunnitelman sisalto

Hankesuunnitelmassa maaritelldén rakennusosittain kohteen nykyinen kunto ja korjaustarpeet
(esim. ikdantymisesta aiheutuvat korjaustarpeet, jaljella oleva kayttoika, esteettdomyyteen liittyvat
puutteet, huoneistomuutokset, energiatehokkuuden parantamisen toimenpiteet seka
viranomaisvaatimuksista aiheutuvat toimenpiteet). Hankesuunnitelmassa kuvataan myos
perusteluineen rakennusosat, joille ei tehda toimenpiteitd. Mikali hankkeesta ei ole laadittu
aiemmassa vaiheessa tdydennysrakentamistarkastelua, selvitetddn asemakaavatilanne ja
lisdrakentamisen mahdollisuudet. Hankkeen korjauskustannukset maaritelldan
hankesuunnitelman perusteella.

Myds piha-alueiden tarkoituksenmukaisuus ja uusimistarve selvitetdan
hankesuunnitteluvaiheessa. Piha-alueiden uusimistarpeeseen ja muutos-/korjaustoiden
laajuuteen vaikuttavat ratkaisevasti maanalaisten putkilinjojen uusimisen tarve seka tarve
pelastustoiminnan edellytysten parantamiselle.

Helsingin kaupungin karttapalvelusta (kartta.hel.fi) ja asemakaavan selostuksesta tarkastetaan
rakennuksen, tontin ja 1ahiymparistdn kulttuurihistorialliset arvot ja luontoarvot, jotka tulee
huomioida suunnittelussa ja myéhemmin tydmaan jarjestelyissa (esim. lintujen pesimaajat,
sijainti herkalla vesialueella).

Hankesuunnitteluvaiheessa eritellddn kohteen kulumisesta aiheutuvat korjauskustannukset,
laatutason nostosta aiheutuvat perusparannuskustannukset ja energiatehokkuutta parantavien
toimenpiteiden kustannukset.

Hankesuunnittelun aikana tulee selvittaa peruskorjauksen edellyttaméat viranomaistoimet (esim.
kaavamuutos, poikkeus- ja purkulupa, suojelu ja kunnallistekniikka) ja mahdollisesti naapureilta
tarvittavat suostumukset.

Kuntotutkimusten tulokset tulee yksildida hankesuunnitelmassa konkreettisiksi toimenpiteiksi,
joiden laajuudet ovat mitattavissa suunnitelmista tai ne ilmoitetaan erikseen urakkalaskenta-
asiakirjoissa. Tarvittaessa urakassa kaytetdan laajuussidonnaisia osia ja yksikkéhinnat
pyydetaan kohdekohtaisesti. Tyypillisia laajuussidonnaisia tditéd ovat esimerkiksi
raudoitekorjaukset, haitta-ainepurut, louhinta, rappauskorjaukset, tupakka-asunnot ja ikkunoiden
kunnostus.

Peruskorjaussuunnitelma tehddan hankesuunnitelmassa maaritellyn laajuuden mukaisesti.

3.2 Tiedonkeruu hankesuunnitteluvaiheessa

Peruskorjauksen hankesuunnitteluvaiheessa suunnittelijoiden tulee kerata arkistoidut tiedot
tilaajalta, mahdollisilta edellisiltd omistajilta ja rakennusvalvonnalta (piirustukset,
korjaushistoria/huoltokirja, muut tyénaikaiset suunnitelmat jne.) seka kiinteistdn kulutustiedot
(vesi, sdhko, 1dBmpd yms.).

Hankesuunnitteluvaiheessa tehddan kohdekierros, jossa katselmoidaan yleiset tilat, pihat ja
asunnot asuntotyypeittain. Suunnitteluvaiheessa vahintdan rakennussuunnittelija kdy jokaisessa
asunnossa. Kierroksilla muun muassa verrataan vanhoja suunnitelmia toteutukseen. Kirjaukset
tehdaan huoneistokortteihin, joihin kirjataan arkkitehdin, rakennuttajan ja erikoissuunnittelijoiden
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ennalta kokoamat asiat systemaattisesti. Samaan tapaan tehdaan myds pihan ja yhteistilojen
kartoitus. Rakennusajankohdan erityispiirteet tulee huomioida hankesuunnittelussa ja
lahtétietojen kartoitusvaiheessa (mm. suunnittelu- ja toteutusratkaisut, rakennusjate ja vanhat
muottilaudoitukset tontilla ja rakenteissa, ajankohdalle tyypilliset haitta-aineet (vanhat 6ljysailiot,
rakennusmateriaalit jne.).

Hankesuunnitelman sisaltomalli, ks. Liite 1

Tarveselvitysvaiheessa on laskettu peruskorjauksen tavoitehinta, josta poikkeaminen
hankesuunnitelmassa tulee perustella. Peruskorjauksen kustannustaso ei saa ylittad hyvaksytyn
hankesuunnitelman kustannuksia.

4 Suunnittelu rakennusosittain

4.1 Haitta-aineet

Havaitut vaaralliset aineet ja haitta-aineet tulee ottaa huomioon tydsuunnittelussa.

4.2 Piha-alueet

Piha-alueiden kunnostuksessa tulee mahdollisuuksien mukaan hyddyntaa olemassa olevia
reitteja ja toimintojen sijainteja. Piha-alueen suunnittelussa tulee suosia ratkaisuja, jotka
mahdollistavat koneellisen hoidon. Suunnittelun yhteydessa tulee tarkistaa piha-alueen
esteettdmyys ja parantaa sita tarvittaessa. Pihan toimintojen sijoittelussa on huomioitava
nykyinen melu- ja ilmanlaatutilanne ja tarvittaessa sijoittaa leikki- ja oleskelualueet sijoitettava
suojaiselle alueelle etddmmalla liikennevaylistd. Uusien rakenteiden ja kiinteiden varusteiden
sijoittelussa tulee valttaa louhintaa.

Tontilla olevat elinkelpoiset ja terveet puut tulee 1ahtokohtaisesti sailyttaa, ellei niiden
kaatamiselle ole erityistd painavaa syyta. Pihan korjauksen suunnittelussa valtetaan turhaa
rakenteiden purkamista ja uusimista ja olemassa olevia rakenteita hyddynnetaan
mahdollisuuksien mukaan. Selvitetdan mahdollisuudet paikalta tulevan raivaus- ja purkutavaran
uudelleenkayttd kohteessa, esim. maakivet, puunrungot, kierratyskivet (reunakivet ja
kiveyspinnat)

Piha-alueen eri materiaalien rajaus tulee suunnitella hulevesien ohjaus huomioiden. Rajaus
voidaan toteuttaa mm. betonireunakivelld (aurattaville alueille ei limattavaa betonireunakived) tai
asfalttireunalla. Aurattavilla alueilla nurmen tai istutusalueen pinnan saa suunnitella korkeintaan
50 mm pihatien pintaa alemmaksi, ellei reunaa erikseen tueta.

Piha-alueen kaltevuudet selvitetdadn suunnittelun yhteydessa. Pintavesien ongelmat kartoitetaan
vaaitsemalla tai selvittamalla virtaamat. Liian pienet tai taloa kohti olevat kaltevuudet tulee
suunnitella uusittavaksi. Kallistukset tulee ensisijaisesti suunnitella kdytavien poikkisuuntaisesti,
pitkittdissuunnassa sadevedet johdetaan kouruissa. Vesikaton vedenpoisto on huomioitava
pintavesisuunnitelmaa laadittaessa ja mahdollisuudet kattovesien johtamiseksi hulevesien
viivytysrakenteisiin on tutkittava.

Lumenkasauspaikat tulee maaritelld suunnitelmiin ja huomioida my6s sulamisvesien
poisjohtaminen.

4.21 Kulkutiet

Tontille syntyneet vakiintuneet kulkureitit suunnitellaan pysyviksi kulkureiteiksi ja paallystetdan
soveltuvilla pinnoitteilla. Muutettavat kulkureitit tulee suunnitella sujuviksi siten, ettei
istutusalueille myéhemmin synny ylimaaraisia oikopolkuja.
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Pelastusreitteihin tehtdvat muutokset on hyvaksytettava viranomaisilla. Koneella huollettavien
kulkuteiden leveys tulee olla vahintdan 2,5 metria ja teiden kdanteiden loivia. Auratulle lumelle
tulee jattaa tilaa kaytavien reunoille vahintdan 0,6 metria ja kaytavien paihin tulee suunnitella
lumenkasauspaikat.

Pihan kulkuteilld suositaan Iapaisevia tai puolildpaisevia pintoja, kuten kivituhkaa ja
leveasaumaisia kiveyksia, mutta talvikunnossapidon ja esteettémyyden kannalta kriittisilla
kulkuteilla kaytetaan ensisijaisesti asfalttia. Lapaisemattoémia (tiiviisti saumattuja) kiveyksia
kaytetaan vain rajallisissa maarin esimerkiksi ulko-ovien edustoilla. Kun pihalla tehdaan
muutoksia, tulee mahdollisuuksia mukaan vahentaa vetta lapaisemattomien alueiden pinta-alaa
ja lisata kasvillisuutta.

Asfalttialueilla tulee kayttaa vain asfalttikouruja (lautaura).

4.2.2 Pysakointialueet

Selvitetdan nykyisten pysakointipaikkojen kayttdaste ja mahdollisuudet poikkeamiseen
kaavanormeista, mikali kayttdaste on matala tai joukkoliikenneyhteydet ovat hyvat. Mikali uusia
pysakointialueita rakennetaan, sopeutetaan ne jo olemassa oleviin rakenteisiin.

Pysakointialueen ajotien paallysteena tulee kayttaa asfalttia. Autopaikoilla (parkkiruuduissa)
voidaan kayttdad myos vettalapaisevia kiveyksia talvikunnossapito ja esteettémyys huomioiden.

Autopaikoitusalueen kunnostuksen yhteydessa autopaikat varustetaan lammityspistorasioilla.
Pistorasiat on varustettava kello-ohjauksella ja vikavirtasuojalla. Lammitys- ja latauskayttdon
tarkoitetut tolpat tulee erottaa autopaikoista metallikaiteella (tolpat tulee olla irrallaan kaiteesta)
tai kanttikivella. Sahkotolppajako toteutetaan autopaikkojen mukaan ja autopaikat numeroidaan.
Sahkoautojen lataukseen varautuminen, ks. Att:n sdhkdsuunnitteluohje.

Pysakaintialueiden ja pihateiden liikkennemerkit sekd aluekartat uusitaan tarvittaessa yhtion
ohjeiden mukaan. Liikkennemerkit suunnitellaan metallisina. Yhtiolta tulee selvittaa ajoesteiden tai
-puomien tarve muiden pihan kulkuteiden osalta.

4.2.3 Leikki- ja oleskelualueet

Tarkastetaan, ovatko leikkivalineet ja leikkialueen rakenteet turvallisia ja nykymaaraysten mukai-
sia. Nykymaaraysten vastaiset rakenteet uusitaan. Leikkialueet pyritdan rajaamaan muusta piha-
alueesta esimerkiksi pensasistutuksin tai aidoilla. Leikki- ja oleskelualueet pyritdan sijoittamaan
suojaan melulta.

Hiekkalaatikko tulee sijoittaa siten, ettd hiekanvaihto voidaan hoitaa koneellisesti. Pihan tulee
tarjota mahdollisuuksia myds aikuisten oleskelulle.

Leikki- ja oleskelualueet pyritdan keskittdmaan yhteen pisteeseen. Leikkivalineet ja
oleskeluryhmat toteutetaan betoniperustuksilla.

Leikkipaikkojen pintamateriaalina kdytetdan ensisijaisesti vettalapaisevia luonnonmateriaaleja,
kuten kivituhkaa tai turvasoraa. Synteettisia kumiturva-alustoja ja tekonurmia kaytetaan vain
kovempaa kulutuksenkestavyytta vaativilla pihaosuuksilla (kuten paivakotipihat, pelikentat tai
leikkialueiden rinteet) tai kansipihoilla, joilla turvasoralle ei saada riittdvaa kerrospaksuutta.

4.2.4 Istutukset ja viheralueet
Vihertéiden suunnittelussa tulee kayttaa alan erikoissuunnittelijaa. Rakennusten seinustoja

koskettavat puut ja seinustoilla kiipeilevat kasvit 1ahtokohtaisesti poistetaan.

Puita ja suurikasvuisia pensaita ei saa istuttaa talojen seinustoille ja parvekelinjojen tai
raystéiden alle. Rakennusten julkisivuilla kiipeilevia kdynndskasveja ei Iahtokohtaisesti kayteta
suunnitelmissa. Erityisistad perustelluista syista ja erikseen tarkasti suunnitelluilla paikoilla
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Lisédohje

voidaan kayttaa myos kdynnoksia. Rakennusten seinustoilla suositaan kdynndslajeja, jotka eivat
tarraudu julkisivupintaan, vaan vaativat erillisen saleikdn tai muun tukirakenteen. Kéynnosten
kayttamiselle pihasuunnitelmassa tarvitaan aina erillinen rakennuttajan hyvaksynta.

Tehtavien istutus- ja viheralueiden kunnostustéiden laajuus sovitaan aina tapauskohtaisesti.
Istutusten sijoittamisessa tulee huomioida lumen auraus ja varastointi
seka paalta ajettavan ruohonleikkurin kaytté (tyoleveys 1,9 metria).

Pihoja tulee kehittda luontoarvoiltaan mahdollisimman monimuotoisiksi. Uusien istutusten
suunnittelussa huomioidaan rakentamisajankohdan pihojen tyyli ja suunnitteluperiaatteet.
Istutuksissa suositaan biologista monimuotoisuutta tukevia, kotimaista kantaa olevia ja Helsingin
iimastovydhykkeelle seka paikalliseen ekosysteemiin soveltuvia kasveja. Huomioidaan
mahdollisuus ravintokasvien kasvattamiseen (kaupunkiviljely) sekd mahdollisuus hiilensidontaan
esim. niityt, monivuotuiset sekakasvustot. Hedelmia tuottavia puita, kuten koristeomenapuita
nurmialueen keskelld ja muita nurmikonleikkuuta hankaloittavia kasvien sijoittelua tulee valttaa.
Kasvien valinnassa tulee myos valttaa kasveja, jotka juurtuvat voimakkaasti tai tunkeutuvat
salagjiin.

Kasvilajiston tulee olla pitkaikaista seka helppohoitoista. Tahraavia marjoja tekevia tai piikkisia
istutuksia tulee valttaa leikki- ja oleskelualueiden seka kulkuvaylien laheisyydessa. Vieraslajeja
(Vieraslajiportaalin mukaisia, https://vieraslaijit.fi/lajit) ja myrkyllisia tai ihokosketuksessa
voimakkaan arsyttavia tai allergisoivia lajeja ei saa kayttaa. Kasvien myrkyllisyyden suhteen
huomioidaan voimakkaan myrkylliset lajit ja lajit, joissa on myrkylliset marjat tai siemenet. Lajeja,
jotka eivat tee marjoja ja joiden muiden osien sydminen pienissa maarin aiheuttaa vain harvoin
oireita, voidaan kayttaa harkitusti.

Tappavan myrkyllisid pihakasveja ovat ndsié, kultasade, kielo, ukonhattu, risiini ja
sormustinkukka.

Kokonaan myrkyllisié puita, pensaita ja kbynndksia ovat mm. kultasade (myds "herneet”), ndsié
seké tuomi. Kokonaan myrkyllisid ruohovartisia pihakasveja ovat ukonhatut, sormustinkukat, Kie-
lot, jouluruusu, akileijat, jattiputki, keltamo, konnanmarjat, linnunmaito, mustakoiso, myrkkylilja,
oravanmarja, paatsama, punakoiso, péivénsini, rentukka, ritarinkannus sekéa valkovuokko.
Maanpéélliselté osaltaan myrkyllisiéd kasveja ovat: Mooseksen palavapensas ja ruusuleinikki.
Esikon maavarsi ja juuri ovat myrkyllisid, narsissin ja tulppaanin sipulit.

Myrkyllisid siemenié tai marjoja kasvattavia puuvartisia kasveja ovat mm. happomatrja (kypsé
marja on myrkytén), kuusamat, lumimarja, marjakuuset (kasvi voi aiheuttaa vakavan myrkytyk-
sen), terttuselja seka vériherne. Myrkyllisid marjoja tai siemenié kasvattavia ruohovartisia kas-
veja ovat kielot, oravanmarja, lupiini, risiinin siemenet, seka ruusupavun raa’at siemenet ovat
myrkyllisia.

(Léahde: HUS, Myrkytystietokeskus,

https://www.hus.fi/haku/myrkytystietokeskus?item type=Kasvit&page=73 )

Nurmialueiden tarpeellisuutta ja laajuutta tulisi tarkastella kriittisesti. Tutkitaan mahdollisuutta
nurmialueiden osittaiseen korvaamiseen lajistoltaan monimuotoisemmilla niityilla, kedoilla,
kuntalla tai maanpeiteperennoilla. Pienia nurmialueita tulee valttda ja nurmialueet tulisi voida
ajaa ajoleikkurilla.

Nurmialueella sijaitsevista luiskista tulisi tehda mahdollisimman loivia. Jyrkkien rinteiden
nurmettamista tulee valttaa ja korvata ne istutuksilla tai muilla rakenteilla. Isoja yhtenaisia
pensasalueita, joiden keskeltd on vaikea kerata roskia, ei tule suunnitella.

Suunnitelmissa tulee varmistaa, ettei pohjamaahan suunnitella vetta keradvia painanteita
(istutuskuopat huomioitava), paitsi tarvittaessa varsinaisten hulevesipainanteiden kohdille.

Suunnitelmien yhteensovittamisessa tulee varmistaa, ettd maanalaiset putkistot, sdhkdkaapelit
tai routasuojaukset eivat sijoitu puuistutusten alle.
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4.2.5 Muut piha-alueet

Rakennus ymparoidaan vahintdan 300 mm levyisella ja vahintdan 100 mm vahvuisella kiveys-
tai sepelikaistalla, jonka alla suodatinkangas. Ensimmaisen kerroksen parvekkeiden alustana
kaytetaan kivetysta tai sepelia.

Kuivaus- ja tomutustelineiden kunto ja sijoitus tulee tarkistaa. Kuivatustelineiden tarpeellisuus
selvitetdan tapauskohtaisesti tilaajan edustajalta. Tomutustelineitd uusittaessa kaytetaan
kiinteitd vakiomallisia kuumasinkittyja tai kuumasinkittyja ja maalattuja telineitd, jotka perustetaan
betoniperustuksin.

Vesikaton vedenpoisto on huomioitava suunnittelussa ja tarpeen vaatiessa pintavesi-
/rannikaivoja on lisattava. Mahdollinen kattovesien imeytys maaperaan voidaan tehda vahintaan
viiden metrin paassa rakennuksesta (esim. kivipesaan). Joka tapauksessa kattovesien
ohjaaminen tulee toteuttaa hallitusti siten, etteivat ne aiheuta jaatyessaan vaarallisen liukkaita
kohtia kuluvaylille. Suunnittelun yhteydessa tulee selvittaa saattolammityksen tarve ja tarkistaa,
ettd sadevesikaivoja on riittdvd maara.

Piha-alueille ei tule suunnitella muovisia kaivonkansia.

4.2.6 Piha-alueen rakenteet ja varusteet

Piha-aidat tulee korjata tai uusia siten, ettd ne ovat mahdollisimman hyvin saénkestavia. Mikali
pihan leikki- ja oleskelualueille kantautuu voimakas liikennemelu, voi piha-aita olla aiheellista
korvata tiivimmalla meluestemaiselld aidalla. Kevyetkin aidat perustetaan tukevasti. Aitojen
terasosien tulee olla vahintdan kuumasinkittyja tai kuumasinkittyja ja maalattuja Korkeuserojen
osalta tulee tutkia turvakaiteiden rakentamisen tarve. Puiset lipputangot uusitaan
lasikuiturakenteisiksi.

Polkupydrapaikkojen riittavyys tarkistetaan ja niiden maaraa lisatédan tarvittaessa. Polkupydria
sdilytetdan joko seindkoukuissa pyodrakellareissa tai ulkona vakiovalmisteisissa kuumasinkityissa
pyoratelineissa. Uusittavat pyoratelineet ovat runkolukittavia. Pydrakatoksia ei suosita.

Mikali alueen asemakaava on vanhentunut eika siind mainita mitdan polkupyoérapaikkojen
mitoituksesta, voidaan ohjeena pydrapysakdintitarpeen maarittelyyn kayttaa Helsingin kaupungin
Pydraliikkenteen suunnitteluohjetta:
https://pyoraliikenne.hel.fi/pyorapysakointi/pyorapysakointitarpeen-maarittely/

4.2.7 Jatehuolto

Uudistettava jatehuolto suunnitellaan HSY:n jatehuollon ohjeiden mukaisesti. Tontille tulee
sijoittaa riittavat jatetilat, joissa on lajitteluastiat seuraaville jatelajeille:

biojate, kartonkipakkaukset, pienmetalli, lasipakkaukset, muovipakkaukset, paperi ja sekajate.
Keraysvalineen sijoituspaikka ja sille johtava ajo- tai siirtovayla on jarjestettava
jatehuoltomaaraysten edellyttamalla tavalla. Jateastian on taytettéva jatehuoltomaaraysten
keraysvalineelle maarittelemat ehdot.

Pyritaéan ensisijaisesti siirtymaan syvakeraysastioiden kayttéon, mikali sille ei ole estetta.

Uusien jatepisteiden maaraysten mukaiset suojaetaisyydet tulee huomioida ja jatepiste on
pyrittdva sijoittamaan siten, ettd pihoille ei tarvitse ajaa tai ettei jateauton tarvitse ainakaan
peruuttaa piha-alueella. Syvakerayssailididen suunnittelussa noudatettava valmistajien ohjeita
(huomioitava myos nostopuomin ulottuvuus ja muut sailion sijoittamiseen ja tyhjennykseen
liittyvat seikat). Sailidissa tulee suosia mahdollisuuksien mukaan isompia ja yksikantisia sailioita.
Mikali kuitenkin tulee kaksikantisia sailioita, pitaa varmista, ettd molemmille kansille on helppo
paasy. Jatteiden syvakeradyspiste tulee rajata muusta pihasta ja kadun suuntaan
pensasistutuksin.

Kohteeseen jaavat jatehuoneet ja -katokset on suunniteltava siten, etta lintujen ja muiden
eldinten paasy niihin on estetty. Jatehuoneen seiniin ja oveen tulee suunnitella térmaysesteet,
korkeutena laatikoiden saranakorkeus. Jatehuoneen kulkuoven tulee olla yksiovinen
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(metallirakenteinen), oven minimileveys 1400 mm. Jatekatosten tulee olla lukittavia, varustettuja
aukipitolaitteella seka sarjoitettu HSY:lle Valaistuksessa on pyrittava liiketunnistimien kayttéon.

4.3 Rakennuksen runko ja ulko-osat

Mikali rakennuksen ulkovaippaan kohdistuu toimenpiteitd, huomioidaan korjaussuunnittelussa
mahdollisesti lisdantynyt &aneneristyksen tarve. Adneneristavyystoimet toteutetaan
suunnitelman mukaisesti.

4.3.1 Ulkoseinien pintarakenteet

Korjausten yhteydessa tulee yleisesti pyrkia keventamaan seindan kohdistuvaa saarasitusta
korjaamalla esim. ikkunapellit, raystaat, saumaukset, syoksytorvet ja muut seindan tehdyt
kiinnitykset.

Parvekkeiden pielielementtien vaakasaumat tulee korjata. Pielissa mahdollisesti olevat
kuivasaumat avataan ja muutetaan elastisiksi saumoiksi. Avaus tehdaan V-urana tai heikon
sauman tapauksessa poistamalla sauma kokonaan. Saumoja uusittaessa tulee kayttaa
tartuntaprimeria. Myds pielen tuenta tulee tarkastaan korjausten yhteydessa.

Pinnoitteiden ja paikkausten kiinnittyminen varmistetaan vetokokeilla. Vetokokeiden laajuus tulee
esittdd rakennesuunnitelmissa ja ne tulee sisallyttda urakkaan. Pyritdan kayttamaan
ulkoseinassa hengittavia pinnoitteita.

4.3.1.1 Rappaukset

Tarveselvitysvaiheessa laadittu ulkorappauksen kuntotutkimus toimii suunnittelun 1ahtétietona.
Rappauskorjausten tarve on tutkittava ja uudelleenrapattavat alueet on merkittava piirustuksiin.
Erityisesti tutkittavia seikkoja ovat vanhan rappauksen kiinnipysyvyys, entisen maalin laatu ja
uudelleenmaalattavuus. Rappauskorjauksien laajuus on arvioitava.

Tutkimuksissa tulee selvittda vaurioiden aiheuttajat ja korjaustoimenpiteet vaurioiden
valttamiseksi tulevaisuudessa. Tarkistettavia asioita ovat mm. liikuntasaumat, alustan liikkeet,
kylman ja Iampiman seinan liittymat, pellitykset, vesikourut seka littymadetaljit. Rappauksen
korjaustavaksi voidaan valita esim. maalaus, paikkarappaus, pintarappaus, uusiminen tai
[ampdoeristerappaus. Rappaus tulee yleensa uusia kokonaan, jos yli 1/3 seindsta on vaurioitunut.
Paikkarappauksessa on pyrittdva saamaan laastit vastaamaan entisten laastien koostumusta.
Uusiin rappauksiin suunnitellaan likuntasaumat.

4.3.1.2 Elementtijulkisivut

Tarveselvitysvaiheessa laadittu elementtijulkisivujen kuntotutkimus toimii suunnittelun
[&htbtietona. Ulkoseindelementtien saumaukseen kaytetddn umpisolusaumanauhaa ja elastista
saumamassaa. Saumauksissa on kaytettdva saumausmassoja. Vanha elementtisauma on aina
hiottava ja harjattava saumauksen uusimisen yhteydessa seka kaytettava tartuntaprimeria.
Saumauksien uusimisen yhteydessa tulee uusia myds myrskypellin ja elementtiseinan liittyma.
Elementtien saumoihin tulee tuuletusputkia tai koteloita niin, etta niitd on vahintdan kahden
metrin valein. Myds ikkunoiden ylapuolinen tila on tuuletettava. Paksukalvopinnoitteita ei tule
kayttaa elastisen sauman paalla.

4.3.1.3 Puujulkisivut

Puujulkisivuja uusittaessa suositellaan pystyrimoituksen kayttadmista. Julkisivuverhouksen tausta
tulee aina suunnitella tuulettuvana ja julkisivuverhousmateriaaliksi tulee valita riittdvan paksua
(minimi 25 mm) lautaa. Puoliponttilautaa tai verhouksen kuultokasittelya ei suositella.

4.3.2 lkkunat ja parvekeovet

Ikkunoiden korjaustapa harkitaan tapauskohtaisesti kuntotutkimuksiin perustuen. Vaihtoehtoja
ovat ikkunoiden uusiminen, kunnostus ja maalauspajakunnostus. Ikkunoiden tiivisteiden
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uusiminen tehdaan kunnostuksen ja maalauksen yhteydessa. lkkunoiden uusimisen yhteydessa
tulee selvittaa riittdva korvausilman saanti. Nykyinen likennemelutilanne on huomioitava
ikkunoiden korjauksessa. Tarvittaessa ikkunoiden daneneristavyyttd parannetaan esimerkiksi
tiivistamalla, lisélaseilla tai ikkunoiden vaihdolla.

Ikkunoiden karmien ja seinien raot tarkistetaan seka tarvittaessa tilkitaan ja tiivistetaan.
Ikkunoiden vesipeltien kallistukset suunnitellaan tapauskohtaisesti, mutta ne pyritaan
suunnittelemaan vahintdan 30 astetta ulospain kallistettuina.

Uusittavat ikkunat suunnitellaan uudisrakennusten suunnitteluohjetta soveltaen, sivusta
saranoituina. Isot yldsaranoidut ikkunat muutetaan sivusaranoiduiksi (kayttoturvallisuus
huomioitava). Alasaranoitujen osien kaytto tulee hyvaksyttaa erikseen rakennuttajalla.
Tuuletusluukut ja -ikkunat varustetaan kiintopainikkeilla ja lapsiturvallisella aukipitolaitteilla.
Uusittavat ikkunat varustetaan pitkasulkijoilla. Parvekkeiden kohdalla olevat ikkunat voidaan
toteuttaa kiinteind umpiolasielementti-ikkunoina.

Tarveselvitysvaiheessa laadittu ikkunoiden ja ikkunaovien kuntotutkimukset toimivat suunnittelun
[&htbtietona. Ikkunaoven tiiveys tulee tarkistaa erityisesti kynnyksesta. Huonokuntoiset
ikkunaovet voidaan uusia kokonaan. Parvekkeen sisdovet varustetaan pitkasulkijalla ja ulko-ovi
aukipitorajoittimella sekd vaantonupillisella lukolla lukitusohjeen mukaan. Parvekeovet voidaan
suunnitella myds yksilehtisina. Uusittaviin parvekeoviin ja ikkunoihin tulee valita sama U-arvo.

Ikkunoiden lasit kiinnitetdan tuuletetuilla alumiinilistoilla ja lasitusmassalla (listamassakiinnitys).
Ulkopuitteen alakappaleessa kaytetdan ensisijaisesti lasitusmassaa. Jos nakdsuojausta
tarvitaan saunaosaston ikkunoiden ja lasiovien uloimmaksi lasiksi valitaan l1apindkymattomaksi
kasitelty lasi. Ikkunat ja ikkunaovien sisa- ja ulkopuitteet tiivistetddn karmiin ndhden EPDM- tai
PVC-muovinauhatiivisteella. Tiivisteet on kiinnitettava nitomalla. Valitilan tuuletus on
varmistettava huurtumisen ja kondenssin estamiseksi.

Kaikkiin ikkunoihin ja ikkunaoviin (tai parvekeoviin) suunnitellaan lahtokohtaisesti salekaihtimet.
Vanhojen, puitejaoltaan monimutkaisten puuikkunoiden kohdalla ja suojelukohteissa
salekaihtimien kayttda harkitaan tapauskohtaisesti.

Uusittavissa ikkunoissa huomioidaan GSM-kuuluvuutta parantava taajuusriippumaton
ikkunalasiratkaisu. lIkkunalasin toteutus tulee olla sellainen, ettd sen kautta toteutuu myds 5G
taajuusalueen yhteydet. Naita ikkunalaseja asennetaan jokaiseen asuin- tai
oleskeluhuoneeseen, liiketilassa asennetaan useampi lasiratkaisu tilaan, jos tilan koko tai muoto
sité edellyttda. Ainakin ne liiketilat, jotka rajoittuvat useamman julkisivun kohdalle, on kaikkiin
julkisivusuuntiin kyseiset lasit asennettava. Lasien toteutuksessa huomioidaan lasivalmistajien
ohjeistusta, esimerkiksi kyseista lasiratkaisua ei saa maaritella liilan pieniin ikkunoihin
(esimerkiksi tuuletusikkunat). GSM-ratkaisu toteutetaan aina kunkin ikkuna-aukon suurimpaan
ruutuun.

Toimenpiteet GSM-kuuluvuuden parantamiseksi kohdistetaan asuinhuoneistoihin, liiketiloihin,
huoltotiloihin seka palveluasumisen tai palveluasumisen tukitoimintoja sisaltaviin tiloihin.

4.3.3 Ulko-ovet

Uusittavat ulko-ovet suunnitellaan terasrunkoisina. Ulko-ovissa on valtettava laajoja lasipintoja ja
ulko-oven alin osa on umpinainen seka varustettu RST-potkupellilla. Ovien heloituksessa
sovelletaan lukitusohjetta.

4.3.3.1 Nosto-ovet ja puomit

Ks. hissien, nosto-ovien ja puomien erillinen suunnitteluohje.
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4.3.4 Parvekkeet

Tarveselvitysvaiheessa laadittu parvekkeiden kuntotutkimus toimii suunnittelun [&htétietona.
Parvekelaatan ja seinan valinen rako tiivistetdan. Parvekekorjauksissa pyritdan kayttamaan
saman tuoteperheen tuotteita kaikkiin tydvaiheisiin. Vanhat maalikerrokset ja niiden alle jdaneet
sementtilimat poistetaan. Parvekkeiden pinnoitukseen tulee kayttda epoksipinnoitetta.

Vedeneristys voidaan tehda myos bitumikermieristyksena, jonka paalle tulee pintabetoni.
Parvekkeet tulee suunnitella niin, ettd ne ovat lasitettavissa. Lasitukset ratkaistaan
kohdekohtaisesti. Parvekkeiden kaiteiden suunnittelussa tulee huomioida myds lasten tarve
nahda ulos, eli kaiteissa tulee olla myds Iapinakyvia osia. Parvekekaiteita uusittaessa tulee
varmistaa maaraysten mukainen kaidekorkeus myds siina tilanteessa, etta parvekkeelle lisataan
parveketrallit.

Parvekkeiden vedenpoistossa tulee huomioida jaatymisvaara (riittdva putken halkaisija) ja
vesien on ohjaus sadevesijarjestelmaan. Parvekekaton rakentamisen mahdollisuus ylimmalle
parvekkeelle tulee selvittda ja suunnitella sen sadevedenpoisto erillisena.

4.3.5 Vesikatto

Tarveselvitysvaiheessa laaditut rakenteiden, vesikatteen ja alusrakenteiden kuntotutkimukset
toimivat suunnittelun lahtétietona. Uusien katosten rakentamisen tarve tutkitaan. Ulko-ovien
ylapuolelle tehdaan mahdollisuuksien mukaan katokset. Seinan ja katoksen valiin ei jateta rakoa.

4.3.5.1 Katokset

Sisdankaynnit tulee varustaa katoksilla mahdollisuuksien mukaan. Katoksen ja ulkoseinan valiin
ei tule jattaa rakoa. Katosten vesia ei saa johtaa jalankulkualueelle.

Peruskorjauksen yhteydessa mahdollisesti rakennettavien uusien kylmien varastojen ja
autokatosten katot suunnitellaan ensisijaisesti viherkattoina.

4.3.5.2 Vesikate

Uusittaville katteille tulee maaritelld tekniset vaatimukset. Tiilikattoja uusittaessa uusitaan myos
aluskate ja rimoitus. Suunnitelmissa tulee huomioida aluskatteen ja katteen riittava tuuletus ja
tuuletusraot. Harjakaton tuuletuksessa on kaytettava tarvittaessa liséksi esim.
alipainetuulettajaa. Ullakolla tulee huomioida palokatkot. Kaikille kattotyypeille tulee asentaa
aluskate.

Peltikate tehdaan vahintdan 0,6 mm:n kuumasinkitysta ja polyuretaanipinnoitetusta teraspellista,
saumoihin tiivistysmassa. Maalipinnoitetun pellin tulee olla konesaumattavaa laatua. Uusissa ja
uusittavissa katoksissa jatekatoksia lukuun ottamatta tulee pellin alapinta kasitelld tippuveden
sitovalla aineella. Vaaka- ja juuripellitysten seka 1V-kokoojalaatikoiden minimikorkeus 300mm.

4.3.5.3 Raystaat

Raystaan levitystarve ja mahdollisuus on mietittdva tapauskohtaisesti. Raystaat korjataan tai
uusitaan siten, ettei vesi paase kastelemaan ulkoseinarakenteita. Raystaan tuuletusrako on
suunniteltava siten, etteivat pieneldimet (linnut ja oravat), pyrylumi tai

sadevesi paase tuulellakaan kattorakenteisiin. Raystaspellityksen yhteyteen tulee suunnitella
myrskypellit.

Tasakattojen raystaspellit tehdaan hakasaumoilla ja ruuvikiinnityksella haponkestavilla ruuveilla.
Ruuvin kannan alle asetetaan kumitiivisteelld varustettu haponkestava aluslevy. Tasakattojen
raystaspeltien (paksuus > 0,6 mm) ylapinnoilla pitaa olla riittavat kallistukset ja pituuksien
maarittdmisessa on huomioitava lampdliikkeet.
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4.3.5.4 Vesikattovarusteet

Jos vesikatto uusitaan, uusitaan myds vesikaton huoltoreitit nykyiset vaatimukset tayttaviksi
metallirakenteita kayttaen. Ulkotikkaat ja kattosillat muutetaan turvakiskollisiksi viranomaisten
turvallisuusmaaraysten mukaisesti. Vesikaton uusittavat kulkutiet tehddan kuumasinkityista
kattosiltaelementeistd. Vanhat kattopollarit kunnostetaan ja tarkastetaan koekuormittamalla.
Uusien kattopollareiden ja muiden kiinnikkeiden tekemisesta sovitaan kohdekohtaisesti.

Kattojen uusimisen yhteydessa tutkitaan lumiesteiden rakentamisen tarpeellisuus. Lumiesteiden
tulee kattaa kaikki kattolappeet ja lumiestetyyppina kaytetdan verkkolumiestetta.

Vesikaton alla oleville huollettaville kohteille suunnitellaan kulkusillat ja mataliin tiloihin
saranoidut kattoluukut. Kattoluukkujen tulee olla lukittavia. Raskaisiin kattoluukkuihin
asennetaan pumppukevennys. Vesikatolle tehtdva kulkuluukku saranoidaan ja varustetaan
aukipitolaitteella. Katon ja ullakon séhkdvarustelu toteutetaan séhkdn suunnitteluohjeen
mukaisesti. Valikatolla tulee olla tikasrakenteet vesikatolle/kattoluukulle.

Katolle/IV-konehuoneeseen kulku tulee toteuttaa ensisijaisesti sisdkautta kiinteilla portailla.

Aurinkopaneelit toteutetaan sahko- ja energiasuunnitteluohjeiden mukaisesti.

4.4 Rakennuksen sisaosat

4.41 Viliseinat

Mikali levyseinia uusitaan, niin tulee huomioida kalusteiden ja naulakoiden ym. kiinnittdminen
seka seinien vahvistaminen ovien painikkeiden kohdalla. Levytykset tulee tehda
reunavahvistetulla EK-kipsilevyilla. Mikali kaytetdan puurunkoa, kaytetaan kertopuuta (k 600).
Seinien ulkokulmiin tehdaan vahvistukset. Uusittavat ja rakennettavat sauna- ja pesulaosastojen
seka kellaritilojen valiseinat tehdaan kivirakenteisina. Kiviaineisten seinien minimipaksuus on 85
mm. Tilanteissa, joissa rakenteiden kantavuus estaa kivirakenteisten seinien rakentamisen,
voidaan uudet seinat tehda myos levyrakenteisina. WC- ja markatiloissa kaytetdan kosteisiin
tiloihin sertifioituja sementtipohjaisia levytuotteita, homehtumisherkkyysluokka HHL3 tai parempi.

Irtaimistovaraston komerot uusitaan tarvittaessa. Uusittavat komerot tehdaan vakiovalmisteisista
terdselementtirakenteista (lankavahvuus 5 mm) varustettuna murtosuojatuilla lukkokorvakkeilla.
Komeroiden ovi- ja valiseinat tulee suunnitella kattoon asti tai siten ettei komeroihin ole paasya
ylakautta (verkkokatto). Ovissa tulee olla erilliset karmiputket, mutta ei kynnysta.

4.4.2 Lattioiden pintarakenteet

4421 Asuntojen lattiarakenteet

Lattiapaallysteitd uusittaessa sailytetdan valipohjien déneneristystaso vahintdan nykyisellaan.
Vanhat puulattiat pyritaan sailyttamaan (kittaus, hionta ja maalaus).

Lattiapinnoitteita uusittaessa tulee vanha pinnoite poistaa aina ennen uuden pinnoitteen
asennusta. Uutena lattiapinnoitteena kaytetdan vinyylilankkua tai laminaattia (poikkeuksena
suojelukohteet, joissa materiaali voidaan tapauskohtaisesti mukaan uusia vanhan mallin mukaan
esim. linoleum, lautalattia). Uusittavien jalkalistojen materiaalina on muovi tai pintakasitelty puu.

Asuntojen kylpyhuoneet, ks. 4.4.2.3.

44.2.2 Yhteistilojen lattiarakenteet

Mahdolliset haitta-aineet poistetaan aina pintarakenteista. Kellaritilojen kunnon mukaan voidaan
vanha pinnoite korjata tai uusia kokonaan. Porrashuoneiden vanhojen mosaiikkibetonipintojen
lohkeamat paikataan kivikitilla ja halkeamat kitataan. Lisdksi vanhat vahaukset poistetaan ja
uusitaan tai tehdaan kivisuojakasittely.
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Uusittavissa lattioissa lattiamateriaaleina kaytetdan M1-luokan kulutusta kestavia materiaaleja.
Uusissa betonilattioissa tulee betonin sementtiliima poistaa pinnasta ennen maalausta.
Sementtiliiman poiston ty6tapa on maarattava tydselostuksessa.

Talosauna, pesula ja kuivaushuone, ks. 4.4.2.3.

4.4.2.3 Markatilojen lattiarakenteet

Mahdolliset haitta-aineet on poistettava. Vedeneristys on asennettava seka lattioihin etta seiniin.
Kosteiden tilojen vedeneristys nostetaan ovien kohdalla kynnysta vasten. Lattioiden riittavista
kallistuksista on varmistuttava ja tarvittaessa korjattava liian pienet lattiakaadot. Laatoitettavissa
tiloissa laatoituksen rasitusluokalle tulee asettaa vaatimukset suunnitelmissa.

Asuntojen kylpyhuoneet
Asuntojen kylpyhuoneet tulee varustaa kahdella lattiakaivolla (suihkun ja altaan alla).
Kylpyhuoneissa ja huoneistosaunoissa lattiamateriaalina kaytetdan keraamista laattaa.

Talosaunat ja pesulat

Saunan pesuhuoneet varustetaan vahintaan kahdella lattiakaivolla. Pesulan lattia vesieristetaan
ja varustetaan lattiakaivolla. Pesulan lattiarakenteita uusittaessa on huomioitava pesulakoneiden
kiinnitys ja laitetoimittajan ohjeet. Tasoituksissa, kaatojen korjauksissa ja oikaisuissa voidaan
kayttaa nopeasti kuivuvia sertifioituja erikoismassoja.

Saunojen ja pesuhuoneiden lattiat laatoitetaan keraamisella laatalla. Laatoitettavissa
yhteistiloissa kaytetdan kulutuskestavyydeltdan kayttdluokaltaan parempaa laattaa kuin
asunnoissa. Saunassa kaytetaan laattajalkalistoja (min. 200 mm). Pesulan lattia laatoitetaan tai
pinnoitetaan epoksimassalla.

Kuivaushuoneet

Kuivaushuone varustetaan lattiakaivolla. Kuivaustilan lattioissa kaytetdan muovimattoa, seinille
tehdaan ylésnostot. Myds karhennetut epoksimassalattiat ovat perustellusti mahdollisia.
Kaytettavan lattiamateriaalin valinnassa tulee huomioida materiaalin mahdollinen liukkaus ja
puhdistettavuus. Mikali toisiinsa liittyvat yhteistilat ovat pienid, voi olla perusteltua kayttaa
yhtenaista lattiamateriaalia kaikissa tiloissa.

4.4.3 Seinien pintarakenteet

4.4.3.1 Asuntojen seinarakenteet

Kartoitetaan seinien olemassa olevat pinnoitustavat (tapetit, peilit yms.) Asuntojen seinét
tasoitetaan ja maalataan. Maalin kiiltoasteena on puolihimmea. Uusittavien kalusteiden
taustaseinien pintarakenteet korjataan tai levytetddn muita seinia vastaaviksi.

Keittidkalusteiden vélitila laatoitetaan. Keittotiloissa laatoituksen ja tyo- ja pesupdydéan
rajasauma tiivistetddn homehtumattomalla, kosteuskovettuvalla ja elastisella saumamassalla.
Asuntojen kylpyhuoneiden seinat laatoitetaan. Vedeneristys asennetaan myds seiniin.

4.4.3.2 Yhteistilojen seindrakenteet

Vanhat rakenneratkaisut pyritaan sailyttdmaan. Seindpinnat kunnostetaan. Porrashuoneissa
seinien ulkokulmat suojataan metallilistoilla. Porraskaiteet ja kasijohteet kunnostetaan ja niille
tehdaan tarvittavat uusintamaalaukset.

Talopesulan seinat laatoitetaan. Pesulan seinille asennetaan térmayslistat siirtokarryjen
korkeuteen. Kuivaustilan seinat laatoitetaan tai maalataan kosteaan tilaan soveltuvalla
pestavalla pintamaalilla.
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4.4.3.3 Kattojen pintarakenteet
Rapatut sisakatot levytetdan, mikali niitd ei ole mahdollista tasoittaa ja maalata.
Alaslaskettujen verhouksien uusiminen tai rakentaminen harkitaan tapauskohtaisesti.

Verhousmateriaaliksi tulee valita kestavia materiaaleja, jotka eivat rikkoudu helposti.
Sulkuventtiilien kohdalle suunnitellaan helposti avattavat saranoidut tarkastusluukut.

Tarkastusluukkujen koko vahintdan 300 mm x 300 mm ja huoltoluukkujen koko vahintadan 500
mm x 500 mm. Mahdollinen danenvaimennuksen lisdtarve harkitaan tapauskohtaisesti.
Kaytavien ja porrashuoneiden alakatot seka niiden akustoinnit on toteutettava kolhuja kestéavina
(esim. kovapintainen, rei’itetty rakennelevy).

4.4.4 Sisdovet

Oville tehtavat korjaustoimenpiteet harkitaan tapauskohtaisesti. Puuovet sailytetaan mitoituksen
sen mahdollistaessa. Ovia uusittaessa oviaukot muutetaan paasaantoisesti moduulimitoitetuiksi.
Asuntojen ovia uusittaessa kaytetdan maalattuja laakaovia.

4441 Lukitus

Lukitus uusitaan uudisrakennusten lukitusohjetta soveltaen.

Avainsaildjen rakentamisen tarve paasisaankaynnin ja/tai teknisten tilojen kulkuovien
laheisyyteen tulee tutkia. Tarvittaessa avainsailot rakennetaan tai niille osoitetaan varaus
julkisivusta. Avainsaéil6jen rakentamista tiiliseiniin tulee valttaa.

4442 Yhteistilojen ovet

Yhteistilojen ovet kunnostetaan tai uusitaan tarpeen mukaan. Uusittavat ovet tehdaan
uudisrakennusten suunnitteluohjetta soveltaen. Asbestia sisaltavat palo-ovet uusitaan.

4.4.4.3 Porrastaso-ovet

Porrastaso-ovet kunnostetaan tai uusitaan tarpeen mukaan. Ovien pienet postiluukut korvataan
suuremmilla. Kirjeluukkuun asennetaan huoneiston numero ja asukkaan nimi. Ovipuskurit
asennetaan seinalle oven ylaosaan. Uusittavina ovina kaytetaan ensisijaisesti maali- tai
viilupintaisia yksilehtisia ovia, El 30 ja dB30.

4.4.4.4 Asuntojen kylpyhuoneiden ovet

Ovia uusittaessa oviaukot muutetaan moduulimitoitetuiksi ja esteettomyysmaaraysten mukaisiksi
(oviaukon vapaa leveys, kynnyskorkeus), rakenteiden ja tilamitoituksen sen salliessa. Uusien
ovien tulee olla kosteaan tilaan suunniteltuja ovia. Ovien ala- ja ylasyrjien tulee olla
peittomaalattuja. Maalaamalla kunnostettavat ovet maalataan kauttaaltaan.

4.4.5 Kalusteet, varusteet ja laitteet

4451 Asuntojen kalusteet ja varusteet

Uusittavien kalusteiden maarittely, maara ja varusteet, ks. uudisrakentamisen suunnitteluohje.

Keittibkaapistojen korjaustoimenpiteina voi olla niiden uusiminen, sailyttaminen, taydentaminen
tai osittainen uusiminen. Ovia uusittaessa kaytetdan korkeapainelaminaattiovia.
Reunapyoristetyn poytalevyn minimipaksuus on 30 mm ja laminaatin minimipaksuus 0,7 mm.
Kalustesuunnittelussa on huomioitava mikroaaltouunin tilavaraus. Kylmakomerot poistetaan.

Liesien ja jdakaappien uusimistarve varmistetaan kohdekohtaisesti. Pienoisliedet korvataan
peruskorjauksen yhteydessa vakioliesilld. Kylmalaitteissa ei saa olla ulkonevaa vedinta.
Tilamitoituksen mahdollistaessa lisataan keittiodn astianpesukone.
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4.4.5.2 Komerokalusteet

Komerot uusitaan tarvittaessa. Komeroiden korjaustoimenpiteend voi olla sailyttaminen,
osittainen uusiminen, tdydentamien tai uusiminen. Komerokalusteita uusittaessa tulee kayttaa
mahdollisimman korkeita valmistajien vakiokalusteita. Komerot varustetaan tilan salliessa
ylakaapein (yksi kalusterunko ja erillinen ovi). Ovet taivereunaista laminaattia.

4.4.5.3 Verholaudat ja -kiskot

Verhokiskot uusitaan yhdistetylla L-verhokiskolla (liu'ut mukaan).

4.4.5.4 Yhteistilojen kalusteet, varusteet ja laitteet

Yhteistilojen kalusteiden, varusteiden ja laitteiden uusimistarve harkitaan aina tapauskohtaisesti.
Uusittava varustus toteutetaan uudisrakennusten suunnitteluohjetta soveltaen. Kylmiot
poistetaan.

4.4.5.5 Kerhotila

Kerhotilaan suunnitellaan tilamitoituksen puitteissa pieni keittid, jossa on vastaavat kalusteet ja
laitteet kuin asunnoissa (allas, liesi, jad-pakastinkaappi ja astianpesukone). Tila varustetaan
lisdksi naulakolla, siivouskaapilla seka palovaroittimella. Kerhotiloja ei tule sijoittaa saunatilojen
yhteyteen.

Seniorikohteiden kerhotilojen lattiatasoitteeseen asennetaan induktiosilmukka, johon aktiivilaite
voidaan liittaa.
4.4.5.6 Talosauna

Selvitetdan nykyisten saunojen kayttdaste tilaajalta. Tilamitoituksen tavoite on 1 kpl tilava
talosauna per 50 asuntoa. Lapikuljettavista saunoista luovutaan. Saunan yhteyteen
suunnitellaan mahdollisuus vilvoitteluun seka esteeton WC-tila, mikali tilaan on esteetdn paasy
ja riittava tilamitoitus.

Vanhojen saunaosastojen lauteet uusitaan. Uusien lauteiden tasojen tulee olla siivouksen ajaksi
ylés kadannettavia.

4.45.7 Pesulaja kuivaushuone

Sovelletaan Hekan pesulaohjetta (Ks. Uudisrakennusten suunnitteluohje, liite 1).

Pesulan ja kuivaushuoneen varustus uusitaan tarvittaessa. Mattopesukoneet ja mankelit
poistetaan. Kaikkien varusteiden tulee olla markatiloihin sopivia.

Pesulan laheisyyteen suunnitellaan myés siivous- ja wc-tilat, mikali tilat sen mahdollistavat.

4.4.5.8 Polkupyora- ja ulkoiluvilinevarasto

Pyo6rapaikkojen maara, ks. 4.2.6 Piha-alueen rakenteet ja varusteet. Py6ravarastoihin
suunnitellaan niihin soveltuvat pyorakoukut ja/tai telineet.

Lastenvaunuvarastojen ja ulkoiluvalinevarastojen maara tarkistetaan ja niita pyritadan
jarjestamaan ensisijaisesti sisadnkayntien laheisyyteen.

4.45.9 Jatehuone

Jatteiden kerays pyritdan paaasiallisesti jarjestdmaan ulkotilassa sijaitsevin syvakerdysastioin tai
jatekatoksin. Jatekatoksien varustus HSY:n ohjeistuksen mukaisesti kuten
uudisrakennuskohteissa. Ks. my6s 4.2.7. Jatehuolto.
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4.5 Hissit

Hissit suunnitellaan erillisen hissien suunnitteluohjeen mukaan.

PERUSKORJAUKSEN SUUNNITTELUOHJE
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Liite 1: Peruskorjauksen hankesuunnitelman
sisalto

Sisallysluettelo

1. Tiivistelma

¢ hankkeen keskeinen sisaltd perusteluineen

¢ suunniteltu kayttdika korjauksen jalkeen ja peruskorjauksen periaatteet (toiminnallinen
ym. tavoitetaso)

e energiatehokkuuden parantamistoimenpiteiden kuvaus ja tehtyjen valintojen perustelut.

2. Kaavalliset tarkastelut

asemakaavatilanne

rakennussuojelu

tontin rakennusoikeus

kaydyt viranomaisneuvottelut
taydennysrakentamisselvitysten tulokset (tarvittaessa)

3. Kohteen maarittely

3.1.Perustiedot

kaupunginosa

kortteli

tontti

tontin pinta-ala
rakennusoikeus, tehokkuusluku
kaavamerkinta

kaytetty kerrosala

bruttoala

tilavuus

huoneistoala

asuntoala

liiketilat

tilaluettelo

rakennuksia (kpl)

valmistunut

kohteen olennaisten piirteiden esittely
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4,

3.2.Tehdyt korjaukset ja kunnostustoimenpiteet

3.3. Tehdyt tutkimukset ja kartoitukset

3.4.Peruskorjauksen tarve ja tavoitteet

® o o o o

ikdantymisesta aiheutuvat korjaustarpeet, jaljelld oleva kayttoika
perustamisparantamistarpeet

viranomaisvaatimuksista aiheutuvat toimenpiteet

kayttoikatavoitteet, korjauksen jalkeinen elinkaari

energiatehokkuuden parantamistarpeet ja -mahdollisuudet: esitetdan nelidilla painotettu
keskimaarainen rakentamisvuoden E-luku, vastaava korjausten jalkeinen E-luku ja E-
luvun parannusprosentti

uusiutuvan energian kayton potentiaali ja toimenpiteet

riskianalyysit

korjaamatta jattamisen riskit

korjaustoimenpiteiden riskit

korjauskustannukset ja korjausaste

EHDOTUS KORJAUSTOIMENPITEIKSI

Kaikista alla luetelluista osista tulee kuvata ensin nykytilanne ja sen jélkeen korjausehdotus
(maininta myos, jos ei kohdistu korjaustoimenpiteitd). Luettelo tulee paivittaa
kohdekohtaiseksi lisddmalla tarvittavat otsikot.

ALUEOSAT

Perustukset

Alustila

Salaojat

Liikennealueet
Paikoitusalueet

Oleskelu- ja leikkialueet
Viheralueet ja kasvillisuus
Talovarusteet
Alueopasteet
Pihavarastot ja katokset
Aidat ja tukimuurit
Portaat, luiskat ja terassit
Hulevedet

Jatehuolto ja —varusteet
Oljysailiét / muut vanhat rakennusosat

TALO-OSAT

Anturat

Perusmuurit
Alapohjalaatat ja —kanaalit
Runko

VSS-tila ja —aitteet
Kantavat seinat

Pilarit ja palkit
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e Valipohjat

e Ylapohjat

e Runkoportaat

e Julkisivut, pinnoitus, saumaukset
e |kkunat ja ikkunaovet

e Ulko-ovet

e Julkisivuvarusteet

o Parvekkeet

o Katokset

o Ulkotasot

o Vesikatto, rakenteet ja vesikatteet
e Raystasrakenteet

o Vesikattovarusteet

e Vesikaton luukut ja kattoikkunat
e Pihakannet

TILAOSAT
e Valiseinat
e Valiovet

o Tilaportaat ja -kaiteet

e Lattiapinnat

e Sisdkattorakenteet ja —pinnat
e Seinien pintarakenteet ja -pinnat
e Irtaimistovarastot

e Veden- ja kosteudeneristykset
o Kiintokalusteet

o Keittidkalusteet

e Varusteet

e Erityiset tilavarusteet

e Hoitotasot ja kulkurakenteet

e Tulisijat ja savuhormit

e Kylpyhuone-elementit

e Kylmahuone-elementit

e Talotekniikan elementit

e Hormielementit

e Hissit

e Asuntojen laitteet

e Pesulalaitteet

Arkkitehdin laatiman hankesuunnitelman loppuun sisallytetdan selostus LVIA- ja sahkétekniikan
korjaustarpeista seka tarvittavat suunnitelmat (kustannuslaskelman edellyttamat suunnitelmat).

LVIA-TEKNIIKKA
Kohde

e kuvaus

e korjaushistoria

o tehdyt selvitykset ja tutkimukset
Tavoitteet

o kayttoiat
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e energiatehokkuus: esitetdan rakennuksen valmistumisajankohdan, nykyhetken ja kor-
jausten jalkeisen tilanteen rakennuskohtaiset ja keskimaaraiset (nelidilla painotetut) E-
luvut ja E-luvun parannusprosentit vaihtoehdoittain

e energiansaasto: esitetdan energiankulutus ja sen aiheuttamat kustannukset ennen ja jal-
keen korjausten vaihtoehdoittain

o elinkaarikustannukset: esitetdan energiatehokkuutta parantavien toimenpidevaihtoehto-
jen elinkaarikustannukset

o hiilidioksidipaastot: esitetdan energiatehokkuutta parantavien toimenpidevaihtoehtojen
energiankulutuksen aiheuttamat hiilidioksidipaastot

Lammitysjarjestelma
o yleiskuvaus nykytilanteesta ja korjausten jalkeisesta tilanteesta toimenpidevaihtoehdoit-
tain
Lammadntuotanto
liittymat ja mittaukset
energiantuotantotapa
[Ammdnjakokeskus
Nykytilanne
Ehdotus
Alustava maalampdkaivojen sijaintipiirustus (maalampdotapauksessa)
Lampojohdot, venttiilit ja putkieristykset

e Nykytilanne

e Ehdotus

e Esimerkkipiirustus uusista reiteista: runkoputket ja asunnot

Patterit venttiileineen
Vesijohdot ja viemarit

e Yleiskuvaus nykytilanteesta ja korjausten jalkeisesta tilanteesta toimenpidevaihtoehdoit-
tain

e Liittymat ja mittaukset

e Asemapiirros: ulkopuoliset putket, myds ldampdjohdot

Vesijohdot, venttiilit ja putkieristeet

e Nykytilanne

e Ehdotus

e Esimerkkipiirustukset uusista reiteista: runkoputket ja asunnot
Jaahdytys
Vesi- ja viemarikalusteet
Jatevesiviemarit

e Nykytilanne

e Ehdotus

e Esimerkkipiirustukset uusista reiteista: runkoputket ja asunnot
Sadevesiviemarit

e Nykytilanne

e Ehdotus

e Esimerkkipiirustukset uusista reiteista: runkoputket
limanvaihtojarjestelma
e Yleiskuvaus nykytilanteesta ja korjausten jalkeisesta tilanteesta toimenpidevaihtoehdoit-
tain
e Vaihtoehtoiset korjaustavat
Koneet ja puhaltimet
¢ Nykytilanne kojeluetteloineen ja palvelualueineen
o Ehdotus kojeluetteloineen ja palvelualueineen
o Esimerkkipiirustukset konehuoneiden mitoituksesta ja sijoittelusta
Kanavat ja paate-elimet
e Nykytilanne
e Ehdotus
o Esimerkkipiirustukset uusista reiteista: pystyreitit, kokoojakanavat ja asunnot
Korvausilmaventtiilit
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o Nykytilanne
e Ehdotus
Kaupunkikaasu
Rakennusautomaatio
o Kayttdjarjestelma / toimittaja
o Nykytilanne
e Ehdotus
Valvonta-alakeskukset
Ohjattavat ja valvottavat jarjestelmat, koneet ja laitteet

SAHKOTEKNIIKKA
Kohde
e kuvaus
e korjaushistoria
o tehdyt selvitykset ja tutkimukset
Tavoitteet
o ymparistdlliset, taloudelliset ja laadulliset
o terveellisyys, turvallisuus, sisailmaolosuhteet
e energiatehokkuus
o kayttoiat
Liittymat ja mittaukset
Kaapelit ja reitit
Keskukset

Laitteistojen sahkoistykset
Valaistus
Sahkoélammitykset
Kiukaat
Autoldammitykset
Sulanapidot
Puhelinjarjestelmat
Viestintajarjestelmat
Turvallisuusjarjestelmat
Tietoverkkojarjestelmat
Automaatiojarjestelmat

Ehdotus

Asuntotuotanto

puh: (09) 310 2611
asiakaspalvelu.att@hel.fi
asuntotuotanto.hel.fi
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