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Asukkaiden muutostyot

— Ohje suunnittelijoille ja urakoit-
sijalle

Versio 1.0

Tama muutostydohje ohjaa suunnittelijoita asukkaiden
muutosvaihtoehtojen suunnittelussa.

Ohjeessa esitetaan muutosvaihtoehtojen laajuus seka vaatimukset
suunnittelijoille ja urakoitsijoille. Muutosvaihtoehdot koskevat
myytavaa tuotantoa, eli asumisoikeus- ja omistuskohteita.
Rakentamisen aikana asukkaiden muutostoiveiden
koordinointivastuu on kohteen paaurakoitsijalla.

Muutokset verrattuna versioon 0O:
e Versionumeroinnin kayttdonotto
e Ulkoasun muutos
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Muutostyoohje suunnittelijalle

Yleista

Muutosvaihtoehdot koostuvat asunnon hintaan siséltyvisté vakiovaihtoehdoista, valmiiksi hinnoi-
telluista vakiomuutoksista seka yksildllisistd asukkaiden muutostoiveista. Naista asunnon hin-
taan sisaltyvien vakiovaihtoehtojen suunnittelu kuuluu asuntotuotannon suunnittelutoimeksian-
toon. Valmiiksi hinnoiteltujen muutosten suunnittelu kuuluu urakoitsijalle.

Suunnittelijoiden (arkkitehdin) tulee suunnitella asuntojen hintaan sisaltyvat vakiomuutosvaihto-
ehdot ja esittaa ne urakkatarjouspyyntdsuunnitelmissa.

Vaihtoehdot valitaan saman toimittajan samaan hintaluokkaan kuuluvista vaihtoehdoista.

Seuraavat vakiomuutokset tulee aina suunnitella ja sisallyttaa
urakkaan:

Keittididen vakiovaihtoedot
+ Keittibkaappien ovet 3 eri vaihtoehtoa
+ Keittibkaappien vetimet 3 eri vaihtoehtoa
+ Keittidon tydpdytatasot 3 eri vaihtoehtoa (pyoristetylld reunalla)
» Keittion valitilamateriaali 3 eri vaihtoehtoa

Kylpyhuoneet, WC:t ja kodinhoitotilat vakiovaihtoehdot
Muutosvaihtoehtoina voidaan suunnitella myds erilaisia tehosteseinia.

+ Lattialaatat 3 eri vaihtoehtoa

+ Seinalaatat 3 eri vaihtoehtoa

+ Mahdolliset tehostelaatat 3 eri vaihtoehtoa
+ Kaappien ovet 3 eri vaihtoehtoa

» Kaappien vetimet 3 eri vaihtoehtoa

Asuinhuoneet vakiovaihtoehdot
+ Parketti/ laminaatti/ vinyylilankku 3 eri vaihtoehtoa (jalkalistat sdvytettyna lattiamateriaa-
lin sdvyyn
+ Kaappien ovet 3 eri ovivaihtoehtoa (eteiskaapeissa voi olla eri vaihtoehdot)
» Kaappien vetimet 3 eri vaihtoehtoa
* Mahdollisen tehosteseindn maalaus 3 eri varivaihtoehtoa

Muutostoiden hyvaksyminen

Kaikki muutostyot, jotka koskevat materiaaleja, varusteita, kalusteita tai rakenteita, ja joihin ei ole
tarjottu valmiita muutosvaihtoehtoja, tulee hyvaksyttaa erikseen rakennuttajalla. Rakennuttajan
hyvaksyttavaksi tulevat muutostyot kasitellaan tydmaakokousten yhteydessa ja paatokset kirja-
taan tydmaakokouspdytakirjaan.
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Muutostoiden valvonta ja vastaanottaa

Rakennuttaja valvoo muutostdiden tekemistd muun rakennuttajavalvonnan yhteydessa. Suunnit-
telijat valvovat muutostdiden tekemistd omaan suunnittelualaansa kuuluvilta osin. Ostaja tarkas-
taa ja vastaanottaa tilaamansa muutosty6t huoneistotarkastuksen yhteydessa.

Muutostyoohje urakoitsijalle

Yleista

Vakiovaihtoehtojen ja valmiiksi hinnoiteltujen muutostdiden tekeminen kuuluu urakkaan omistus-
ja asumisoikeuskohteissa. Urakoitsijoiden tulee joka tapauksessa tarjota tdman ohjeen, myds
suunnittelijalle annetun ohjeistuksen mukaiset vakiomuutosvaihtoehdot sekd kohdan 2.4.1 mu-
kaiset lisahintaiset muutostyot. Tdma ohje opastaa urakoitsijoita muutostdiden kaytantéon ja to-
teuttamiseen.

Vakiohinnoitelluista ja yksil6llisista muutostoista laaditaan sopimus asunnon
ostajan ja urakoitsijan kesken. Yksilolliset muutosty6t tulee hyvaksyttaa kirjallisesti rakennutta-
jalla ennen niiden toteutusta.

Muutostoiden koordinointi

Muutostdiden koordinointivastuu on kohteen paaurakoitsijalla. Urakoitsijan tulee nimetd muutos-
toista vastaava henkild, jonka tehtdvana on koordinoida muutostéihin liittyvat asiat. Urakoitsijan
tulee laatia kohteesta erillinen muutostydohje asukkaalle, jossa esitetdan asunnon ostajalle koh-
teessa tarjottavat muutostydmahdollisuudet ja muutostdiden toteuttamisen kaytannét. Muutos-
tydohjeen laatimiseksi asukkaalle on erillinen malliasiakirja.

Muutostoiden aikataulu

Urakoitsijan tulee toimittaa muutostyoaikataulu viimeistdan myynnin aloituskokouksessa. Muu-
tostyot tulee aikatauluttaa siten, ettd myynnin aloitusajankohdasta on vahintaan
3 kuukautta muutostydaikataulun ensimmaiseen maaraaikaan.

Muutostoiden tuotteet

Kohteen suunnitelmissa on esitetty vakiovaihtoehtojen tuotteet. Mikali urakoitsija haluaa kayttaa
muita vastaavia tuotteita, tulee urakoitsijan hyvaksyttaa ne rakennuttajalla ennen myynnin aloi-
tuskokousta. Lisaksi urakoisijan tulee esittda rakennuttajalle valmiiksi hinnoitellut lisahintaiset
muutostydvaihtoehdot alla maaritellyista tuotteista ennen myynnin aloituskokousta. Urakoitsija
kokoaa véri- ja materiaaliplanssit asuntotuotannon ohjeiden mukaisesti.

Urakoitsijan valmiiksi hinnoittelemat lisahintaiset muutostyot

Urakoitsijan tulee tarjota asukkaille asunnon hintaan siséltyvien muutosvaihtoehtojen liséksi seu-
raavat muutosvaihtoehdot ja hinnoitella ne valmiiksi, mikali ne eivat sisélly jo perussuunnitel-
maan.
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Keittid
+ keittion kaappien ovet vahintdan 3 lisdvaihtoehtoa
+ keittibn kaappien kokosavyrungot 1 lisdvaihtoehto
» keittididen ovien vetimet 3 lisdvaihtoehtoa
+ keittiovalitlamateriaalista 3 lisdvaihtoehtoa
+  keittién tydpdytataso 3 lisdvaihtoehtoa

Wec, kylpyhuone, kodinhoitohuone
+ kaappien ovet 3 lisavaihtoehtoa
+ kaappien ovien vetimet 3 lisdvaihtoehtoa
+ seinien laatat 3 lisdvaihtoehtoa
+ lattian laatat 3 lisdvaihtoehtoa

Asuinhuoneet
» kaappien ovimallit 3 lisdvaihtoehtoa
+ kaappien ovien vetimet 3 lisdvaihtoehtoa
» parketti/ laminaatti/ vinyylilankku 3 lisdvaihtoehtoa

Lukitus
* turvalukko
* varmuusketju
e ovisiima

Viliovet
« valiovet 1 lisdvaihtoehto
o peili- tai kehysovivaihtoehdon
» painikkeet 1 lisdvaihtoehto
o Esim. harjattu teras-pintainen

Kodinkoneet

*  pyykinpesukone ja kuivausrumpu

* liesikupu 1 lisdvaihtoehto
o teraspintainen

» astianpesukone 2 lisdvaihtoehtoa
o teraspintainen
o kalusteovipeitteinen

» jaddkaappi-pakastin 2 lisdvaihtoehtoa
o teraspintainen
o kalusteovipeitteinen

* liesitaso 2 lisdvaihtoehtoa

o keraaminen keittotaso (jos ei ole vakiovaihtoehto)

o induktiokeittotaso

e kalusteuuni 1 lisdvaihtoehto
o teraspintainen

Yksilolliset muutostyot

Urakoitsijan tulee tarjota asunnon ostajalle mahdollisuus yksildllisten muutostdiden tekemiseen.
Rakennuslupaa vaativia muutostoita ei hyvaksyta. Muutosty6t eivat saa vaikuttaa hankkeen ai-
katauluun, eivatka heikentda muiden asukkaiden asemaa tai haitata rakennuksen toimivuutta.

Esimerkiksi seuraavat muutosty6t ovat kiellettyja omistuskohteissa:
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» rakennuslupaa vaativat muutostyot

» kantavien rakenteiden muutokset

*  markatilojen siirrot

» vesipisteiden ja viemareiden siirrot seinalta toiselle

+ kaasuliedet

+ takat

*  kylpy- ja poreammeet

* ilmalampépumput

» ikkunoiden paikkojen ja koon muutokset

» piharakennuksiin tai talon julkisivuihin kohdistuvat muutokset

* ulko-oviin kohdistuva muutokset

* ilmanvaihtomuutokset

* liesikuvun vaihtaminen

* lammitystekniikan muutokset

» vesiliitantaiset kodinkoneet

+ ei-kelluvat eli alustaan liimattavat lattiamateriaalit niihin soveltumattomissa runkoratkai-
suissa

e seinien tapetointi

* seindan asennettavat wc-istuimet

» asiakkaan omat materiaalit/toimitukset

* saunan muuttaminen muuksi tilaksi

asumisoikeuskohteissa edellisten lisaksi:
* seinien siirtdminen tai poistaminen
* kaappien poistaminen

Muutostoiden laskuttaminen

Asunnon ostajille annettuihin yksildllisiin muutos- ja lisatyotarjouksiin tulee eritelld annetut hyvi-
tykset seka eri materiaalien- ja tdiden hinnat.

Materiaaliplanssien kokoaminen

Véri- ja materiaalimalliplanssit tehdaan liitteenad olevan asuntotuotannon materiaaliplanssimallin
mukaisesti kolmena erillisend sommiteltuna kokonaisuutena. Urakoitsija esittelee malliplanssit
myynnin aloituspalaverissa sovittujen materiaalien ja asuntotuotannon ohjeiden mukaisesti.
Myynnin aloituspalaveriin osallistuvat asuntotuotannon projektipaallikkd, kohteen vastaava
myyja, paaurakoitsija ja arkkitehti.

Seinavarimallit esitetddn maalikarttavarimallina.

Materiaaliplanssit sijoitetaan asuntotuotannon esittelytauluseinakkeisiin. Esittelytauluseinakkei-
siin on varattu tilat myds kolmelle keittiokalusteiden ovimallille, koko n. 300x700 mm2 (vakioko-
koinen matala 3M-ovi). Materiaalimalleista tulee aina tilata kohteeseen uudet mallit valituilta toi-
mittajilta, vanhoja malleja ei saa kayttaa. Parkettimallin yhteyteen teksti "mallipala on suuntaa-
antava, puu on elava materiaali”.

Alustaan kiinnitetaan:
* lattiamateriaali-
+ jalkalista
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+ |aatta-

* kalusteiden ovi-

» seinavari-

*  jakeittion tyopoytatasomallit

Vetimet, suuret ovi-, tydOpoytataso- seka laattamallit jatetaan irrallisiksi.

Liitteet

Liite 1 Asuntotuotannon materiaaliplanssiohje

Asuntotuotanto
puh: (09) 310 2611
Email: asiakaspalvelu.att@hel.fi

www.att.hel.fi
Att:n Ohjeet ja mallit - sivusto



mailto:asiakaspalvelu.att@hel.fi
http://www.att.hel.fi/
https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi/julkaisut-ja-aineistot/ohjeita-suunnittelijoille/att-ohjeet-ja-mallit

Liite 1 — Asuntotuotannon materiaaliplanssiohje

325 mm
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20 mm

1195 mm

325 mm

Liite 1 — Asuntotuotannon materiaaliplanssiohje

25 mm

25 mm




Liite 1 — Asuntotuotannon materiaaliplanssiohje

tarra 297 mm

kylpyhuone wc

35 mm

10 mm levyn reunasta
suinhuoneet]sia19mm
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