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Tiivistelma

- Hintakilpailu Laajasalossa osoitteessa Tonttuvuorentie 11, 00850 Helsinki sijaitse-
vasta erillispientalotontista 49455/1 ja silla sijaitsevasta rakennuksesta.

- Tontilla on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa (asemakaavan nro 12810)
rakentamatonta rakennusalaa 150 + 30 k-m?2.

- Tontilla sijaitsee noin 60 k-m? suuruinen rakennus, jonka rekisterdity kayttotarkoitus
on Osavuotiseen kayttéon soveltuvat vapaa-ajan asuinrakennukset.

- Kilpailuaika: 9.10.-7.12.2026, Huutokaupan tarjousten jattamisaika paattyy
7.12.2026 klo 13.00 tai 3 minuuttia viimeisen tarjouksen jalkeen.

- Hintakilpailu on avoin kaikille, jotka tayttavat tdssa tarjouspyynndssé mainitut yleiset
kelpoisuusedellytykset.




1. Yleista hintakilpailusta

Helsingin kaupunki myy 49. kaupunginosan (Laajasalo) Tonttuvuoren alueelta avoimella tar-
jouskilpailulla erillispientalotontin 49455/1. Huutokaupan tarjousten jattamisaika paattyy
7.12.2026 klo 13.00 tai 3 minuuttia viimeisen tarjouksen jalkeen.

Huutokaupassa noudatetaan Huutokaupat.com -sivuston huutokauppaséantdja ja huutokauppa-
kaytantoja. Huutokauppaan ei tule osallistua, jos ei ole valmiutta vastaanottaa tonttia tarjoamal-
laan hinnalla, jonka kaupunki hyvaksyy.

Kaupungilla on oikeus hyvéksya tai hylata tarjouskilpailussa tehdyt tarjoukset. Helsingin kau-
punki myy tehtyjen hintakilpailutarjousten perusteella tontit korkeimman hyvaksytyn hinnan tar-
jonneelle.

Helsingin kaupunki, Kaupunkiympériston toimiala pidattaa itsellaan oikeuden pyytaa tarjouksen
jatténeeltd lisdtietoja ja tasmennyksia seké oikeuden hylaté kaikki tarjoukset. Ostajan valinnasta
ilmoitetaan kaikille tarjouksen jattaneille.

Tarjoajalla (jaljempana myos "ostajalla”) tarkoitetaan tassé tarjoajaa omasta puolestaan ja/tai
perustettavien ja/tai maaradmiensa yhtididen puolesta ja lukuun.

Tarjouspyynto liitteineen on luettavissa ja tulostettavissa maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-
palvelun internet-sivuilla: hel.fi/tonttihaut sek& kohteen huutokaupat.com -sivustolla.

1.1. Myyntiehdot

Hintakilpailu on avoin kaikille. Tarjouksen jattdmalla tarjouksen tekija hyvaksyy kohteen kunnon
sellaisenaan.

Huutokauppaan osallistuvalla on velvollisuus ennen sitovan tarjouksen tekemista tutustua myy-
tavaén kohteeseen ja siitéa laadittuihin asiakirjoihin seka selvittdd kohteen kaytt6on ja kayttotar-
koitukseen liittyvét edellytykset seka mahdolliset rajoitukset.

Ostajan yleinen kelpoisuus arvioidaan kilpailun paattymishetken mukaan. Kaupunki voi hylata
ostotarjouksen hintakilpailusta yleisen kelpoisuuden puuttumisen perusteella ja/tai eraiden har-
maan talouden torjuntaan liittyvien laiminlydntien perusteella.

Kaupungilla on tarvittaessa oikeus pyytaa lisaselvityksia yleisten kelpoisuusedellytysten ja har-
maan talouden torjuntaan liittyvien seikkojen osalta. Ostajan on toimitettava nama lisétiedot
kaupungille (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelulle) kahden viikon kuluessa pyyn-
nosta.

Tarjouksen hyvaksyminen ja kiinteistokaupan solmiminen edellyttad, etta ostajan luottotiedoissa
ei ole hairibmerkintdja ja etté ostajaan, ostajan omistajatahoon tai ostajan maéaraysvaltaa kayt-
tédvaan tahoon ei kohdistu Euroopan unionin tai YK:n asettamia pakotteita. Tekemalla tarjouk-
sen ostaja vakuuttaa tayttadvansa edella mainitut edellytykset.

Pakotteilla ja rajoitteilla tarkoitetaan Euroopan unionin, Yhdistyneiden kansakuntien ja Suomen
viranomaisten asettamia pakotteita ja rajoitteita. Varojen jaadyttdmispaatoksilla tarkoitetaan
Suomen viranomaisten asettamia varojen jaddyttamispaéatoksid. Tarvittaessa kilpailun voittaja
on velvollinen toimittamaan asiasta lisdselvityksia. Selvityksen perusteella tontit-yksikén tulee
pystya arvioimaan, kohdistuuko yritykseen, niiden valittdmiin ja valillisiin omistajiin seka
yrityksen puolesta tai johdolla toimiviin tahoihin pakotteita.

Mikali kilpailun voittajan kansalaisuus (henkil®) tai kotipaikka (yritys tai muu yhteis®) on muualla
kuin EU- ja ETA-maissa, tulee kiinteistén hankintaan hakea lupa puolustusministeriolta (Laki
eraiden kiinteistdjenhankintojen luvanvaraisuudesta, 29.3.2019/470).

Muilta osin tontin luovutuksessa noudatetaan kaupungin kiinteistéjen myynnissd tavanomaisesti
noudattamia luovutusehtoja seka kaupungin toimivaltaisen toimielimen mahdollisesti paattamia
lisdehtoja.



Kaupanteossa kaytetddn myyjan laatimaa kauppakirjaa. Omistus- ja hallintaocikeus kaupan koh-
teeseen siirtyvat ostajalle kauppakirjan allekirjoituksin. Kauppakirjan allekirjoittamisajankoh-
dasta sovitaan ostajan kanssa sen jalkeen, kun Helsingin kaupungin asiassa tekema erillinen
myyntipaatés on saanut lainvoiman (noin 21 vrk). Kauppahinta maksetaan viimeistaan allekirjoi-
tustilaisuudessa, jossa kdytanndssa esitetaan kuitti kauppahinnan maksusta. Varainsiirtove-
rosta ja kaupanvahvistajan palkkiosta vastaa ostaja.

1.2. Huutokaupan ehdot

Myyja pidattaa oikeuden hyvaksya tai hylata korkein tarjous seké hylata kaikki tarjoukset. Mikali
huutaja vetaytyy hyvaksytysta huudosta, tulee hdnen korvata myyjélle epaonnistuneen huuto-
kaupan jarjestdmisesta aiheutuneina kustannuksina 4 % hyvéksytyn huudon mukaisesta kaup-
pahinnasta. Mikali korkeimman tarjouksen tekija vetaytyy huudosta ja Helsingin kaupunki tar-
joaa kohdetta toiseksi korkeimman tarjouksen tekijélle, ja toiseksi korkeimman tarjouksen tekija
vetaytyy kaupasta myyntipaatoksen jalkeen, peritdan héaneltd peruutusmaksu, joka on 4 % hy-
vaksytyn huudon mukaisesta kauppahinnasta.

Kohde myydaan kayttgjien valisena kauppana. Huutokaupat.com ei toimi kaupan osapuolena.

Kohde myydaan siind kunnossa ja niilla varusteilla kuin se ilmoituksessa ja kaupantekohetkella
on. Huutokauppaan osallistuvalla on velvollisuus itse tutustua myytévaan kohteeseen ja asiakir-
joihin ennen sitovan tarjouksen tekemista. Ostaja ei voi jalkikateen vedota sellaiseen seikkaan,

joka olisi ennakkotarkastuksessa tai asiakirjoista voitu havaita. Tarjouksen jattAmalla tarjouksen
tekija hyvaksyy kohteen kunnon sellaisenaan.

Ostajalla ei ole vaihto- eik& palautusoikeutta. Kohteelle ei mydnneta takuuta. IImoituksen ku-
vaukset ovat ainoastaan myyjan arvioita myytavasta kohteesta.

Tarjoajat sitoutuvat siihen, etta heidan yhteystietonsa voidaan luovuttaa Huutokaupat.comin toi-
mesta ilmoittajalle myyntipdatoksen ja siité tiedottamisen mahdollistamiseksi.

1.3. Tarjouksen jattaminen

Hintakilpailuun osallistutaan Huutokaupat.com -nettisivustolla jarjestetyn huutokauppaohjeiden
ja -kaytantéjen mukaisesti.

Huutokauppaan voi osallistua myds jattamalla myyjan edustajalle kirjallisen sitovan tarjouksen
2.12.2026 klo 10.00 mennessa. Kirjallisen tarjouksen jattdamisesta tulee sopia etukateen myyjan
edustajan kanssa. Kaikki tarjoukset rekister6idéaén julkisiksi kohteen ilmoitukseen. Kirjallinen os-
totarjous on sitova ja sen osalta noudatetaan samoja ehtoja kuin nettihuutokaupassa. Ostajat
sitoutuvat kirjaamaan kaikki tarjoukset jarjestelméan. Kohde voidaan myyda vain jarjestelm&an
kirjatun korkeimman tarjouksen tehneelle.

Kirjallinen ostotarjous on allekirjoitettava ja tarjouksesta tulee ilmeta tarjouksen jattajan yhteys-
tiedot, tarjouksen enimmaismaara seka Huutokaupat.com -palvelun kohdenumero, johon tar-
jous jatetaan. Ostajat sitoutuvat kijaamaan kaikki tarjoukset jarjestelmaén. Kohde voidaan
myyda& vain jarjestelmaan kirjatun korkeimman tarjouksen tehneelle. Myyja pidattaa oikeuden
hyvéaksya tai hylatd korkein tarjous. Myyja ei vastaa palveluntarjoajan jarjestelman toimivuu-
desta. Korkein tarjous on se tarjous, jonka palveluntarjoajan jarjestelmé on korkeimpana hyvak-
synyt. Myyja pidattda oikeuden lopettaa myynti tai jatkaa myyntiaikaa.

Nettihuutokauppaan jatetyt tarjoukset ovat sitovia. Mikali tehty tarjous hyvaksytaén, on tarjouk-
sen jattaja velvollinen maksamaan tarjoamansa kauppahinnan sovitun maksuajan kuluessa.

Tarjouksen jattdmalla tarjouksen tekija sitoutuu siihen, ettd kohteen kauppahinta on suoritettava
kokonaisuudessaan ja kauppakirja ja maanvuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistaan kah-
den kuukauden kuluessa huutokaupan paattymisesta, ellei myyjan kanssa toisin sovita.



1.4. Kohteeseen tutustuminen

Kohteeseen on mahdollista tutustua yleisesittelyiden ajankohtina.

Yleisesittelyt jarjestetaan torstaina 22.10.2026, torstaina 19.11.2026 seka

torstaina 3.12.2026 kello 10.30 - 11.30 TERVETULOA'!

2. Kilpailun kohde

Kilpailun kohteena oleva tontti sijaitsee Laajasalossa Jollaksen pohjoisosassa.
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Kuva 1 Sijaintikartta

-

Tontilla on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa (asemakaavan nro 12810) rakentama-

tonta rakennusalaa 150 + 30 k-m?2. Asemakaavakartta liitteena 2.

Tontilla sijaitsee noin 60 k-m? suuruinen kayttotarkoituksella Osavuotiseen kayttoon soveltuvat

vapaa-ajan asuinrakennukset -rekisteroity rakennus.

Kuva 2 Kilpailualueen rajaus

LAAJASALO 4

412-1-114



Kuva 3 Alueen olemassa oleva rakennus

2.1. Kaavatilanne

Myytava kiinteistdé on merkitty 22.7.2024 voimaan tulleessa asemakaavassa nro 12810 merkin-
nalla AO/s, joka on erillispientalojen korttelialue, joka on kaupunkikuvallisesti, kulttuurihistorialli-
sesti, paikallishistoriallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokas.
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Kuva 4 Asemakaavaote

Kaavamerkinnat

s-1 Alueen osa, jolla on kivimuuri tai muu rakennelma, joka tulee kunnostaa ja sailyt-
taa.




lep-1 Rakennuksessa on lepakoiden lisdéntymis- ja levahdyspaikka, jonka havittami-
nen ja heikentdminen on luonnonsuojelulain nojalla kielletty.

Korttelissa tulee valaistussuunnittelussa ja valaistuksen toteutuksessa huomi-
oida lepakoiden elinolosuhteiden sailyttaminen.

Rakennuksissa on oltava harjakatto.

Rakennuksen julkisivujen on oltava puuverhottuja ja niiden tulee olla yksivarisia
ja erisavyisia vierekkaisissa rakennuksissa.

AO- ja AO/s —korttelialueella uudisrakennuksessa saa olla yksi asunto.

Uudisrakentamisessa ja siihen verrattavissa olevassa korjausrakentamisessa tu-
lee huomioida meriveden korkeuden ja aaltoilun yhteisvaikutukset.

Asemakaava nro 12810 maarayksineen on liitteena 2.

Asemakaavamerkinnat on liitteena 3.

2.2. Tietoa rakennuksesta

Kayttotarkoitus rekisterissé Osavuotiseen kayttoon soveltuvat vapaa-ajan
asuinrakennukset

Rakennusvuosi 1950-luku (arvio)

Rakennusoikeudellinen kokonaisala 49 k-m?

Kokonaisala 60 k-m?

Asemakaavamerkinta AO/s

Rakennustunnus 36497

Pinta-ala ei ole tarkistusmitattu, joten se saattaa poiketa olennaisestikin nykymaaraysten mu-
kaan mitattavista pinta-aloista.

Energiatodistus Ei lain edellyttdmaa energiatodistusta

Sahko Rakennusta ei ole liitetty séhkdverkkoon
Lammitys Puu
llImanvaihto Painovoimainen

Vesi ja viemari Ei ole

Rakennuksen kuntoarvio liitteend 4 ja haitta-ainetutkimusraportti liitteena 5.

Rakennusta ei ole suojeltu, mutta rakennuksessa on lepakoiden lisd&ntymis- ja levahdyspaikka,
jonka havittdminen ja heikentdminen on luonnonsuojelulain nojalla kielletty.

2.2.1. Lammitys

Rakennuksen lAmmitys on toteutettu puuldmmityksella. Puulammitteiset uunit seka hormit on
tarkastettava ja huohottava ennen kayttdonottoa. Ostaja vastaa tulisijojen ja hormien kunnon
selvittamisestd seka niiden mahdollisista tarkastuksista, huolloista, korjauksista ja kaytt6on-
otosta aiheutuvista kustannuksista.

2.2.2. Sahko

Kauppaan kuuluvaan rakennukseen ei ole asennettu sahkoliittymaa eikéa padkeskusta. Ostaja
vastaa mahdollisen sahkdliittyman rakentamisesta seka mahdollisten séhkdasennusten kayt-
téonottoon, tarkastuksiin, mittauksiin, korjauksiin ja viranomaisvaatimusten tayttdmiseen liitty-
vista kustannuksista ja velvoitteista.



2.2.3. Imanvaihto

Rakennuksen ilmanvaihto on painovoimainen.

3.24 Kuntoarvio

Rakennuksesta on tehty kuntoarvio 7.7.2026. Kuntoarvioraportti liitteena 4 ja tarjoajia pyyde-
tdan tutustumaan siihen huolellisesti.

Rakennus myydaan nykykunnossa. Ostaja vastaa kustannuksellaan kaikista mahdollisista ra-
kennuksen korjaamisessa tai purkamisessa tarvittavista toimenpiteisté seka vastaa jatkotutki-
muksista ja I6ydoksien/vaurioiden korjauksista kokonaisuudessaan. Kaupunki ei vastaa mahdol-
listen vaurioiden korjaamisesta aiheutuneista kustannuksista eikéd mahdollisista perusparannus-
hankkeeseen liittyvista lisdtutkimustarpeista tai ndiden kustannuksista.

2.3. Tonttitiedot ja rakennusoikeus

Tontilla on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa (asemakaavan nro 12810) rakentama-
tonta rakennusalaa 150 + 30 k-m?2.

49455 1 91-49-455-1  Tonttuvuorentie 11 6 623 m? 180 k-m?

Tontti myydaén kiinnityksista ja rasitteista vapaana.

Helsingin kaupunki on lohkonut tontin. Ostaja vastaa tontinmuodostuskustannuksista ja on
velvollinen suorittamaan Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalveluille sen esittdméan laskun
mukaisesti tontinmuodostuksesta, kuten Tontin lohkomisesta ja merkitsemisesta
kiinteistorekisteriin, perittavat maksut ja kustannukset.

2.4. Tie ja kunnallistekniikka

Tonttuvuorentie ei ole kaupungin kunnossapidossa. Tien hoidosta, yllapidosta ja kunnossapi-
dosta vastaavat sitéd kayttavat kiinteistbnomistajat ja -haltijat yhteisesti keskendén sopimallaan
tavalla.

Alueella ei ole Helsingin seudun ympaéristopalveluiden (HSY) vesi- ja vieméariverkostoa, eika
HSY tarjoa tontin rajalle saakka ulottuvaa kunnallisteknisté vesi- tai viemarilittyméé. Ostaja vas-
taa kustannuksellaan tarvitsemiensa kunnallisteknisten liittymien luvista, suunnittelusta ja raken-
tamisesta seka asianmukaisen jatevesihuollon jarjestdmisesté kulloinkin voimassa olevan jate-
vesien kasittelyd koskevan lainsadadannon, sen nojalla mahdollisesti annettujen asetusten seka
rakennusvalvonnan asettamien vaatimusten ja mahdollisesti muiden viranomaisten antamien
ohjeiden mukaisesti.

Liitoskohtalausunto liitteena 6.
2.5. Maapera

2.5.1. Maaperan pilaantuminen ja puhdistaminen

Myytavalla alueella on ollut aiemmin rakennus, joka on mahdollisesti palanut. Myyja ilmoittaa
kaytettavissaan olevien tietojen perusteella, ettei myytavalla alueella ole aiemmin harjoitettu
muuta toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikéali alueella ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puhdistamiseen, vastaa Myyja
maaperan puhdistamisesta aiheutuneista tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin nédhden
ylimaaraisistd kustannuksista, mikali korvattavista kustannuksista ja toimenpiteistd on sovittu




Myyjan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Edelld mainittu Myyjén vastuu ei koske
Ostajan tai Ostajan lukuun toimineen toiminnasta aiheutunutta pilaantumista eikd alueen
myynnin jlkeen aiheutunutta pilaantumista riippumatta sen aiheuttajasta.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettéd alemman ohjearvon alittavista haitta-ainepitoisuuksista
aiheutuvia toimenpiteita tai kustannuksia ei pideté tassa tarkoitettuna pilaantuneen maaperan
puhdistamisena.

Edell& mainittu Myyjan korvausvelvollisuus pilaantuneesta maaperasté on voimassa viisi vuotta
kauppakirjan allekirjoittamisesta. Tamén jalkeen Ostaja vastaa pilaantumisesta ja siit
aiheutuvista kustannuksista.

Myyja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta, viivastyksesta
johtuvista vahingoista eikd kustannuksista, joita Ostajalle tai kolmannelle osapuolelle saattaa
aiheutua.

2.5.2. Vanhojen rakenteiden ja jatteiden poistaminen

Alueella on sijainnut aiemmin ainakin yksi rakennus, joka on poistettu, purettu tai muutoin
tuhoutunut. Alueella saattaa olla rakennusjatetté tai vanhoja perustuksia. Ostaja vastaa
myytavalla alueella ja sen maaperédssa mahdollisesti olevista rakennus- ja muista jatteista seka
vanhoista rakenteista, kuten johdoista, putkista, pylvaista, asfaltoinnista, perustuksista tai
muista vastaavista.

2.5.3. Maanalaiset rakenteet

Kaupungilla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta pitaa tontilla ja toteuttaa tontille tai sen
ymparistdon maanalaisia hankkeita, kuten maanalaisia tunneleita, johtoja, ajovayli, tiloja tai
muita rakenteita ja laitteita sekd kayttaa, yllapitda, korjata ja uudistaa niita edellyttéden, etteivat
nama esta eivatka rajoita tontin asemakaavan eivatkd taman tarjouspyynndn mukaista
toteuttamista eivatkd kayttoa. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd kaupungilla on kuitenkin oikeus
tarvittaessa rajoittaa energiakaivojen toteuttamista tontille.

3. Liiteluettelo

Liite 1. Kauppakirjaluonnos

Liite 2. Asemakaavaote 12810

Liite 3. Asemakaavamerkinnat 12810
Liite 4. Kuntoarvioraportti 7.7.2026
Liite 5. Haitta-ainetutkimusraportti
Liite 6. Liitoskohtalausunto

Liite 7. Karttaote NA51 26066

Liite 8. Kiinteistorekisteriote

Liite 9. Rasitustodistus

4. Yhteystiedot

Kilpailun jarjestdjan edustaja:
Minna Méakela
Myyntineuvottelija
09 310 52413
minna.m.makela@hel.fi




Helsinki

Helsingin kaupunki
Kaupunkiympariston
toimiala

Tybpajankatu 8

00580 Helsinki

PL 58213

00099 Helsingin kaupunki
Puhelinvaihde 09 310 2611

www. hel.fi




