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TIIVISTELMA

Asemakaavan muutos koskee Koirasaarentien ja llomaentien alu-
eita pohjoisessa Yliskylassé, Laajasalossa. Kaavaratkaisu mah-
dollistaa Kruunusiltoja pitkin tulevan pikaraitiotien rakentamisen
edelleen Yliskyladn seké pikaraitiotien varren tdydennysrakenta-
misen.

Kaavaratkaisulla luodaan tiivista, elavaa ja katupuin istutettua ka-
tuymparistéa Koirasaaren- ja lloméaentien alueille. Uutta asunto-
kerrosalaa on esitetty 61 760 k-m?, josta 42 100 k-m? sijoittuu Koi-
rasaarentien alueelle ja 19 660 k-m? lloméaentien alueelle. Asu-
kasmaaran lisays on noin 1 400. Liiketiloja on osoitettu 650 k-m?
Koirasaarentien varteen seka 150 k-m? Ollinraition ja Marunapo-
lun risteykseen.

Koirasaarentiella pikaraitiotie kulkee paasaantoisesti nykyisella
katualueella ja taydennysrakentaminen sijoittuu taman varrelle.
Laajasalontien itapuolella pikaraitiotie kulkee Ollinraitiota pitkin
nurmiratana puistomaisesti rakennettavalla katualueella ja jatkaa
Marunapolun ja llomé&entien kautta etelaan Reposalmentielle.
Taydennysrakentaminen sijoittuu nykyisille katu-, puisto- ja virkis-
tysalueille, asuintonteille ja pysakointialueille.

Kaavaratkaisun yhteydessé on laadittu liikennesuunnitelmat
(piir.nro 6995 ja 6996), jotka ovat asemakaavan liitteena. Liiken-
nesuunnitelmissa on esitetty liikennejarjestelyt, jotka sisaltavat pi-
karaitiotien ja alueen tadydentymisen vaatimat jarjestelyt jalanku-
lun, pydraliikenteen, joukkoliikenteen ja autoliikenteen jarjesta-
miseksi. Asemakaavamuutosalueella likennejarjestelyt muute-
taan vastaamaan paremmin kehittyvan kaupunkirakenteen tar-
peita. Kruunusillat-hankkeen mukaiset raitiotiejarjestelyt on esi-
tetty kaava-alueen osalta. Jalankulun ja pyorailyn jarjestelyita pa-
rannetaan ja nykyaikaistetaan. Marunapolku avataan asemakaa-
vamuutoksen mukaisesti kaikelle liikenteelle.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etté ole-
massa olevaan rakenteeseen syntyy pikaraitiotiehen tukeutuva
uusi kaupunkirakenteellinen kerrostuma ja Koirasaaren- ja lloma-
entien kadun varsia erinomaisine raideyhteyksineen voidaan tay-
dennysrakentaa kaupungin tavoitteiden mukaisesti. Kaupungin
omistamalla maalla rakentaminen sijoittuu paaasiassa puistoalu-
eille ja yksityisten taloyhtididen osalta tonttien nykyisille piha- ja
paikoitusalueille.

Kaava-alueilla on voimassa 11 eri asemakaavaa vuosilta 1969—
2010. Helsingin yleiskaavassa 2016 alueet on merkitty liike- ja
palvelukeskustaksi C1 ja asuntovaltaiseksi alueeksi A2 ja A3.

Helsingin kaupunki omistaa suunnittelualueen paaosin.
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Yksityisomistuksessa ovat:
e Kkorttelin 49003 tontti 11 Humalniementien pohjoispuolella
korttelin 49020 tontti 5 llomaentien itdpuolella
e Kkorttelin 49029 tontit 5 ja 6 Laajasalontien l&nsipuolella
e Kkorttelin 49051 tontit 3 ja 18 Kddkarinkujan itdpuolella seka
e korttelin 49059 tontit 1 ja 2 ja korttelin 49072 tontti 1 Koira-
saarentien etelapuolella

Kaupunki on vuokrannut korttelin 49056 tontit 12 ja 13 yksityisille
taloyhtidille.

Asemakaavamuutos on tehty sek& kaupungin etta yksityisten
maanomistajien aloitteesta ja kaavaratkaisun sisélté on neuvo-
teltu kaavamuutosta hakeneiden kanssa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Koirasaarentien ja lloméentien alueiden kaavaratkaisun tavoit-
teena on mahdollistaa Kruunusiltoja pitkin kulkevan pikaraitiotien
jatkuminen Laajasalon pohjoisosaan yleiskaavaehdotuksen mu-
kaisesti, likkumismahdollisuuksien monipuolistaminen, asuntojen
rakentaminen pikaraitiotien varteen kasvavan Helsingin tarpeisiin
hyvien palvelujen ja joukkoliikenteen laheisyyteen, kaupunkikuvan
parantaminen seka luoda edellytykset viihtyisélle, toiminnalliselle,
terveelliselle ja turvalliselle ymparistélle.

Koirasaarentien ja llomé&entien alueiden asemakaavan muutos
edesauttaa seuraavia kaupungin strategisia tavoitteita:

- Helsinkia kehitetdan raideliikenteen verkostokaupunkina

- edistetaan tdydennysrakentamista, asuntotuotantoa ja liikku-
misen sujuvuutta ja kestavien kulkumuotojen kayttéa

- esikaupungit ja asuinalueet sailyttavat vetovoimansa asukkai-
den ja elinkeinoelaman toimijoiden nakdkulmasta.

Seka Helsingin ymparistopolitikka ettd "Asumisen ja maankayton
toteutusohjelma” nostavat keskioon yhdyskuntarakenteen tiivista-
misen, raideverkkoon tukeutumisen seka joukkoliikenneyhteyk-
sien kehittamisen.

Suunnittelualueen pinta-ala on 170 867 m2. Tasta asuinkerrosta-
lotonttien (AK) osuus on 53 137 m?, asuinpientalotonttien (AP)

2 556 m? lahivirkistysalueen ja puistojen (VL ja VP) 24 646 m?,
katualueen 81 085 m? ja pysakdintitonttien (LP ja LPA) 1 354 m?2.
Asuntotonttien tehokkuudet vaihtelevat valilla e=0,36 (AP) —
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e=1,30 (AK). Keskimé&arainen asuintonttien tonttitehokkuus on
e=1,26.

Kaavaratkaisun myoté alueen rakennusoikeus kasvaa 60 898 k-
m2 (59 748 k-m2 asuntokerrosalaa sisaltaen liiketilaa 800 k-m?2).

Asukasmaaran lisays on noin 1 400 henkil6a.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen ldhtdkohdat ja nykytilanne

Kaavamuutoksen alueet ovat Laajasalon Yliskylassa — keskeisella
paikalla saaren liikkumisen, asumisen ja palvelujen solmukohdan
tuntumassa.

Kaavamuutosalueella sijaitsee nykyisin katu- ja viheralueita, kaksi
pientaloa Laajasalontien varren tonteilla, pientaloja Koirasaaren-
tien etelapuolella, asuinkerrostaloja Koirasaarentien pohjoispuo-
lella, lomaentien, Marunakujan, Marunapolun ja Ollinraition var-
rella, maantason pysakdintialueita, pysakointilaitosrakennuksia
seka paivakotirakennus.

Koirasaarentien alue

Kaavamuutosalueen Koirasaarentien osuus sijaitsee Henrik Borg-
stromintien ja Laajasalontien risteysten vélisella alueella. Koira-
saarentien pohjoispuoli asemakaavoitettiin ja rakennettiin 1960-
luvulla kallioiseen ja kumpuilevaan maastoon. Kortteleiden pitkien
kerrostalomassojen raystaslinjat ovat suunnilleen samalla korkeu-
della maantason vaihdellessa, mik& on keskeinen tekija alueen
rakentamisen luonteessa. Rakennusten valiset metsaiset pihatilat
on toteutettu ymparistdon sopeutuen, mutta suuret maantason py-
sakointialueet ja pihakannet poikkeavat ympariston kokonaisuu-
desta. Asukkaita on noin 2 500.

Koirasaarentien etelapuolen pientaloalueilla tonttitehokkuus on
paaosin 0,2 ja asemakaavat sallivat erilaisia pientaloja. Alue on
muuttunut vuosikymmenien mittaan jonkin verran ja rakentamista
on lahes kaikilta vuosikymmenilta erillispientaloista rivitaloihin.
Asukkaita alueella on noin 600.

Koirasaarentien katuympaéristd on avara levean katutilan ja va-
haisten istutusten johdosta. Katupuuna on rauduskoivuja ja katuti-
laan rajautuu lahimetsind hoidettavia viheralueita. Puustoisin
kohta katutilassa sijoittuu kaava-alueen keskelle, Lauri Mikonpo-
jan tien ja Renvallinkujan véliselle jaksolle. Kadun etelapuolella on
lehtomainen metsikkdkuvio, jonka on Helsingin kaupungin ympa-
ristokeskuksen vuoden 2013 inventoinneissa todettu tayttavan II-
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Ik Metso-kriteerit. Muilta osin viheralueet ja suojavihervydhykkeet
ovat paaosin tuoretta kangasta ja kallioista l[ahimetsaa.

Koirasaarentien eteldapuolella Svanstrémintien kallioisen puisto-
metsan alueelle on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu
pohjois—etelad -suuntainen raitti (Reiherinpolku). Toistaiseksi toteu-
tumaton raitti olisi osa Yliskylan itarannan ja Tullisaari-Tahvonlah-
den alueen valista jalankulku- ja pyo6raily-yhteyttd, mutta sen to-
teuttaminen on haastavaa jyrkkapiirteisen maaston vuoksi. Val-
misteilla on parhaillaan suunnitelmat yhteyksien rakentamiseksi.
Ita—lansi -suuntainen yhteys on tarkoitus toteuttaa normaalina ym-
parivuotisena, esteettémana yhteytena. Pohjois-etelasuuntainen
yhteys on tarkoitus toteuttaa nykyista polkua myotéailevana paran-
nettuna polkuyhteytend, joka ei ole talvikunnossapidettavissa. Ja-
lankulkua helpotetaan ja yhteyden kulutuskestavyytta paranne-
taan. Koirasaarentien etelapuolisten kortteleiden véalisissa met-
sissa on paikoin pienempia polkuja, mutta toteutumatta jaaneen
raitin vaihtoehtona on lahinna jalankulku ja pyoraily alueen vaha-
likenteisilla kaduilla sek& Koirasaarentien kaistoilla. Poikittaisten
reittiyhteyksien lisddminen ja parantaminen on ollut yksi Laajasa-
lon alueellisen kehittamissuunnitelman keskeisia tavoitteita. Kul-
kua tulisi saada keskitettya pohjois-etelasuuntaiselle reitille myos
metsan kenttdkerroksen kulumisen ehkaisemiseksi.

llomé&entien alue

llomaentien alueen ytimessé on koko lloméentien alue ja Maruna-
polun eteldosa seka uuden pikaraitiotieta varten linjattavan katu-
alueen, Ollinraition, ymparisto.

Yliskylan tilan maille, Laajasalon alkuperaisen ostoskeskuksen
pohjois- ja itdpuolille rakennettiin paaosin 1970-luvulla useita ker-
rostalokortteleita. Lisaksi llomé&entien ja -polun varsilla on rivitalo-
yhti6ita. Asukkaita on noin 3 000.

Valjasti rakennetulla alueella ei ole yhtendista ilmetta, kuten aiem-
min toteutetuilla Laajasalontien lansipuolisilla kerrostaloalueilla,
vaan kortteleilla on keskenaén erilaisia luonteita. Ryytikujan, Ku-
minakujan ja Yliskylantien kerrostalolamellit ovat hyvia esimerk-
keja 70-luvun kerrostalotuotannoista. lloméentien sekd Maruna-
polun ja -kujan rakennukset ovat Laajasalon korkeimmat (10-ker-
roksiset) ja edustavat osaltaan aikansa tehokkuuskasityksia. Ne
sijaitsevat alueen itdpuolella Riitankujan kallioalueen juuressa,
metsikdn reunassa.

Ostoskeskuksen alueen ja llomé&entien yhtididen valiin jaa Ylisky-
l&n tilan entista peltoaluetta, joka on paikoin poikkeuksellisen ala-
vaa. Nykyisellaan sen kulttuurimaisemapotentiaali on rakennettu
avoimiksi viheralueiksi, joissa on paikoin pitki&a nakymia korttelei-
den vélitse. Valjyys ja vehreys ovat alueen ominaispiirteitd, mutta
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siitéd huolimatta nykyista kaupunki- ja viheraluerakennetta on mah-
dollista tdydentaa alueidentiteettia kehittéden ja parantaa toimintoja
eri tavoin muun muassa uudella joukkoliikennejarjestelmalla.

Kaava-alueen julkiset ulkotilat ja puistot ovat paaosin aikakaudel-
leen tyypillisid suorakulmaiseen koordinaatistoon sijoittuvia aukio-
ja puistoakseleita. Naita ovat llomé&enpuisto, peruskoulun ympa-
ristd, Kiiltomadonpuisto—Kuvernooérinpuisto ympaéristdineen seka
Humalniemen ja llomé&en viheralueet. Viheralueita hoidetaan lahi-
metsina ja Kiiltomadon puiston ja llomaentien varren osalta kayt-
toviheralueina.

Kiiltomadonpuiston puistovydhyke llomaentien alueen ytimessa
on osittain saatu aikaan maastomuokkauksilla. Etelassa Kiiltoma-
donpuisto rajoittuu paivakoti- ja leikkipuistorakennukseen ja Kiilto-
madonpolkuun, joka sitoo Laajasalon itdosan kerrostalokorttelit
toisiinsa ja keskukseen.

llomaentien katuyhteys jatkuu joukkoliikenteelle, jalankululle ja
pyoraliikenteelle tarkoitettuna Marunakujana pohjoiseen kohti Hu-
malniementieta. Varsinaisella ajoradalla vain bussiliikenne on sal-
littua.

Humalniementien ja Yliskylankaaren risteyksessa on seka pienta-
loja ettd kolmikerroksisia asuinkerrostaloja. Kanavamaen ympa-
ristd on pientaloaluetta.

Kaavaratkaisu

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Asuntokorttelit on jaettu kahteen kokonaisuuteen Koirasaarentien
ja llomaentien alueille, joten alue on mahdollista toteuttaa use-
assa eri vaiheessa.

Kaavaratkaisun mukaiset uudet asuntokorttelit sijaitsevat paa-
saantdisesti pikaraitiotielinjan varrella. Tontit soveltuvat hyvin asu-
miseen. Ne sijaitsevat raitiotie- ja bussipysakkien seké puistoalu-
eiden lahettyvilla ja asuntoja on mahdollista avata edullisiin ilman-
suuntiin. Alueen palvelut kuten koulut, paivakodit, kaupat, kirjasto,
terveysasema, urheilukentat ja kirkko sijaitsevat kaikki kavelyetai-
syydella kortteleista.

Autopaikkojen vahimmaisvaatimus on 1 ap/130 k-m?. ARA-
vuokra-asuntojen, keskitettyjen nimeadmattdomien pysakointipaik-
kojen ja yhteiskayttdautojarjestelmaan liittymisesta autopaikkojen
vahimmaismaarastaan sallitaan helpotuksia. Pyoréapaikkojen va-
himmaisvaatimus on 1 pp/30 k-m?, joista 75 % on sijoitettava ra-
kennuksiin, piha- tai katutasoon.
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Koirasaarentien alue

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Koirasaarentien pohjoispuolelle on muodostettu uudet kuusi-seit-
semankerroksiset asuinkerrostalotontit 49051/21 (5 300 k-m? + 50
k-m? liiketilaa) ja 49056/15 (7 900 k-m?+100 k-m? liiketilaa). Tontti
49051/21 sijoittuu paaosin yksityisessa omistuksessa olevalle ny-
kyisen AP-korttelialueen paikoitusalueelle ja 40956/15 sijoittuu ny-
kyiselle puistoalueelle (P). Molemmilla tonteilla on liiketilaa Kodka-
rinkujan ja Koirasaarentien risteyksen vieressa. Tontilla 49051/21
kallioalueet on maaréatty padosin sailytettavaksi. Nykyisen yksityi-
sessa omistuksessa olevan tontin 49051/3, jonka viisikerroksinen
kerrostalo on osa alueen yhtendista rakennuskantaa, asemakaa-
vamaaraykset on muutettu vastaamaan nykytilannetta.

Koirasaarentien ja Laajasalontien risteykseen on muodostettu
kaksi uutta asuintonttia. Tontilla 49029/10 on asuinkerrosalaa

5 500 k-m? + 200 k-m?liiketilaa. Rakennukset ovat 6-, 7- ja 8-ker-
roksisia ja asemakaava mahdollistaa niiden toteuttamisen yhte-
naisena lamellirivistona tai pistetaloratkaisuna. Autopaikat ovat
pihakannen alla, jonne on ajoyhteys nykyisen sdhkdasematontin
49029/11 kautta. Liiketila sijoittuu raitiotiepysékin viereen Koira-
saarentien ja Laajasalontien risteykseen. Tontilla 49029/12 viisi-
kerroksiselle rakennukselle on osoitettu 1 900 k-m? rakennusoi-
keutta. Tontin pysakointi on kahdella LPA-tontilla Isosaarentien
varressa. Korttelin keskelle jaa nykyista kallioaluetta osaksi kortte-
leiden pihaa. Tontin 49029/12 kautta on mahdollista jarjestaa pe-
lastus- ja huoltoajo yhteys tontin 49029/10 pihalle.

Koirasaarentien etelapuolelle on muodostettu kuusikerroksiset
asuintontit 49059/3 (4 450 k-m?) ja 49059/4 (3 700 k-m?),
49063/13 (6 400 k-m?) ja 49072/26 (3 050 k-m? + 300 k-m? liiketi-
laa) ja 27 (3 250 k-m?). Tonttien 49059/3 ja 4 ja 49072/27 kaava-
muutoksessa on ollut mukana tulevan korttelialueen osana olevia
yksityisia pientalokiinteistdja. Kerrostalot sijoittuvat Koirasaaren-
tien varteen mahdollisimman etéaélle etelapuolelle jaavista pienta-
loista. Korttelissa 49072 Koirasaarentien ja Reiherintien risteyk-
sessd, jossa viereiset pientalotontit ovat lahimpéna, rakennus-
massa porrastuu kuusikerroksisesta viisikerroksiseen olevien
pientalojen puolella, jotta uusien rakennuksien korkeuden vaiku-
tus olisi pienempi. Kaikkien Koirasaarentien etelapuoleisten kort-
teleiden rakennukset rajaavat Koirasaarentieta. Kortteleiden piha-
alueet ja etelapuoleiset olevat pientalotontit jAdvat pitkien kerros-
talolamellien suojaan liikennemelulta. Uudet kerrostalot sijaitsevat
pientalojen pohjoispuolella, joten niiden varjostusvaikutus jaa va-
haiseksi. Pysakointi on maantasossa yhtena rivina istutuksin ja-
senneltyna seka autotalleissa rakennuksen rungossa. Tama mah-
dollistaa pientalotontteihin liittyvien kortteleiden etelareunan kasit-
telyn viherpuskurivybhykkeen omaisesti puu- ja pensasistutuksina
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tai alueen jattamisen mahdollisuuksien mukaan luonnontilaiseksi,
seka olevien puiden sailyttdmisen huomioiden rakentamisen vai-

kutukset puustoon. Kortteleiden keskelle ja& alueita, joissa ei ole

pysakointia ja jonne leikkipaikat luontevasti sijoittuvat. Kerrostalo-
jen porrashuoneesta on yhteys lapi talon, mika tuo elavyytta seka
katutilaan etta pihan puolelle.

Korttelit ovat tarkeé taydennysrakentamismahdollisuus erinomais-
ten joukkoliikenneyhteyksien valittomassa laheisyydessa.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialue (ET)

ET-tontti 49056/16 on varattu raideliikenteen sahkonsyoéttbase-
maksi ja sen sijaintia on suunniteltu yhteistydssa Kruunusillat-
hankkeen kanssa. Tontti hyddyntda samaa tonttilittymaa vierei-
sen asuinkorttelin kanssa.

Kaupungin vuokratontilla 49029/11 sijaitsee nykyisin Helen S&h-
koverkko Oy:n sdahkdasema, jonka tontilta sallitaan ajoyhteys uu-
den asuinkerrostalotontin 49029/10 kannenalaiseen pysakointiin.

Kaupungin vuokratontilla 49036/7 sijaitsee nykyisin Elisa Oyj:n
puhelinkeskus. Tontin luoteisnurkasta lohkaistaan pieni osuus
Laajasalontien levennysta varten.

Alueisiin kohdistuvat muutokset eivat vahenna nykyisten toiminto-
jen kayttdon otettuja alueita, vaan katualueiksi osoitettavat alueet
ovat rakentamattomia kohtia.

Puisto (VP)

Koirasaarentien etelapuolella puistossa kulkevaa Reiherinpolkua
on linjattu suunnitteilla olevan puistoreitin mukaiseksi.

Autopaikkojen korttelialue LPA

Tontille 49029/12 on ositettu autopaikat Isosaarentien varresta,
mika vahentaa louhintaa ja poistaa tarpeen rakentaa kalliimpia
pysakaointipaikkoja kallioiselle tontille.

lloméaentien alue

lloméaentien alueelle on muodostettu kaksi uutta kuusikerroksista
asuinkerrostalotonttia 49014/3, 49014/4 ja yksi kuusikerroksinen
asuinkerrostalokortteli 49091, jotka sijoittuvat p&&osin nykyisen
asemakaavan mukaiselle puistoalueelle (VP) Ollinraition varrelle.
Nykyisen yksityisomisteisen asuinkerrostalon paikoitusalueelle on
muodostettu asuinkerrostalotontti 49020/6.
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Ollinraition pohjoispuolella sijaitsevan asuinkerrostalotontin
49014/4 (4 300 k-m?) ja Ollinraition ja Marunapolun kulmauksessa
sijaitsevan asuintontin 49014/3 (1 885 + 2 200 k-m?) pysakadinnit
ovat maantasossa istutuksin jasenneltyna seka autotalleissa ra-
kennuksen rungossa. Kortteleihin ja& alueita, jonne leikkipaikat
luontevasti sijoittuvat. Tontin olemassa oleva pensasaita sailyte-
taan tai tarvittaessa uudistetaan. Etanapolku kulkee tontin
49014/4 kahden kerroksen korkuisen aukon lapi, ja kaava mah-
dollistaa tassa korttelissa pohjoisjulkisivulle sijoittuvan luhtikayta-
vallisen ratkaisun, jossa pelastus toimii rakennuksen molemmista
paadyista.

Ollinraition ja Marunapolun mutkassa Kiiltomadonpuistossa sijait-
sevan L-muotoisen asuinkorttelin 49091 (5 500 k-m?) kulmauk-
sessa on pieni kaupunkiaukio, jonka daressa on liiketilaa (150 k-
m?). Raitiovaunupysakki on korttelin kohdalla lloméaentien puo-
lella. Pysékin kohdalta nousee rakennuksen lapi kulkevat pihapor-
taat kerrosta korkeammalle pihalle, joka on Kiiltomadonpuiston
tasolla ja toiminnallisesti ja visuaalisesti osa puistoa. My6s kerros-
talon itdpaadyssa on pihaportaat Ollinraition jalkakaytavalta ra-
kennuksen pihalle. Autopaikat ovat pihan alla, ja niihin ajetaan llo-
maentien puolelta. Taltd puolelta toimii myds pelastus- ja huoltolii-
kenne.

Tontilla 49020/6 5—7-kerroksinen asuinkerrostalo (4 000 k-m?) si-
joittuu lloméaentien varrelle nykyiselle olemassa olevan kerrosta-
lon pysakdintialueelle. Uudisrakennuksen pihakannen alainen py-
sakaointi ja pihajarjestelyt palvelevat myds tontilla 49020/7 v. 1972
rakennettua 9-10-kerroksista (4 400 k-m?) asuinkerrostaloa. Myos
olemassa olevan kerrostalon pelastus hoidetaan tontin 49020/6
kautta.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue (YL)

Kiiltomadonpolun olemassa olevan pohjoispuolisen paivakoti- ja
leikkipuistorakennuksen korttelin 49037 koko pienenee lloméaen-
tielle rajautuvalta tontin osalta pikaraitiotien linjauksen myoéta. Pai-
vakodin saattoliikennetta ja puiston kayttta palveleva yleinen py-
sakaointi (LP) siirtyy lloméentien toiselle puolelle.

YL-tontin eli paivakoti- ja leikkipuistorakennuksen rakennusoi-
keutta on nostettu 1000 k-m mZ2:lla eli se on 2 500 k-m? mahdolli-
sia tulevaisuuden laajentamistarpeita silméalla pitaen.

Raiderakenne sijoittuu lahelle paivakotia. Nykyisen ulkovaraston
sijaintia joudutaan mahdollisesti muuttamaan ja siirtdmaan takapi-
halta nykyisia henkilokunnan pysakointipaikkoja seka tarkista-
maan huoltoliikenteen jarjestelyita tontilla ja tonttiliittymassa. Pai-
vakodille osoitetaan pysakointipaikkoja muodostuvalta uudelta py-
sakointialueelta (LPA). Taman lisaksi myds yleiseen kayttéon
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osoitetut pysakaintipaikat (LP) palvelevat osaltaan myo6s paivako-
din tarpeita. Raitiotien ylittamisen tarvetta tonttiliikenteen osalta
on pyritty vahentaméaan. Paivakodin leikkipiha-alueiden suojaami-
sesta liikennemelulta on annettu kaavamaarays.

Puisto (VP)

lloméentien alueella on laaja Kiiltomadonpuiston kokonaisuus,
joka sailyy lukuun ottamatta puiston koillisnurkkaan muodostuvaa
asuinkerrostalotonttia. Puistossa sailytetaan ja tarpeen mukaan
uusitaan olevaa puustoa.

Kiiltomadonpuistoon on lisétty yleiselle jalankululle ja pyorailylle
varattuja alueen osia. Kavelyn ja pyorailyn reitit on puistoalueella
suunniteltu huomioiden nykyiset yhteydet, liikenneturvallisuus ja
esteettomyyden vaatimukset. Raideliikenteelle varatun alueen,
Ollinraition, yli kulkee jalankululle ja pyorailylle varattuja reitteja.

Ollinraition etelapuolelle Etanapolun itapuolelle muodostuu pieni
taskupuisto “Etanakulma’, jossa on tilavaraus séahkonsyoéttdase-
malle (et). Sen sijaintia on suunniteltu yhteistyéssa Kruunusillat-
hankkeen kanssa. Kiiltomadonpuiston etelapuolella koulun kentan
vieressa on niin ikd&an yhdyskuntateknista huoltoa varattu alueen
osa.

Yleinen pyséakdintialue (LP)

llomaentien ja Marunapolun "taitteessa” sijaitseva paikoitusalue
(LP) sailyy paaosin samassa kaytossa kuin se on nykyisinkin.

Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Paivakotikorttelille 49037 osoitettu autopaikkojen korttelialue on
rajattu yleisesta pysakaointialueesta, koska raitiotien linjauksesta
johtuen pysakoéintipaikat joudutaan jarjestelemaan uudelleen. Jar-
jestelylla vahennetaan radanylitystarvetta.

Humalniementien alue

Humalniementien ja Yliskylankaaren risteykseen on muodostettu
nykyiselle puistoalueelle (VP) nelikerroksinen asuinkerrostalotontti
49003/13 (850 k-m?). Vastapaata Humalniementien toisella puo-
lella on kolmikerroksisia kerrostaloja, joissa on maanpaallinen kel-
larikerros, mika tekee niista nelikerroksisia. Uudella AK-korttelialu-
eella on méarays, ettéd rakennusten tulee olla puurakenteisia ja
julkisivumateriaalina on kaytettava puuta. Kaupunkiympariston toi-
mialan ymparistdohjelmassa on yhtena tavoitteena, ettd kaupunki
lisaa puurakentamista kaavoituksessa ja omissa hankkeissa.
Puurakenteinen pienkerrostalo tdydentdd kokonaisuutta, jonka
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tama ja asuinkerrostalotontin vieressa olevan puurakenteinen rivi-
talo muodostavat. Tavoitteena on sailyttaa alueen vehrea luonne.
Kaavaan on merkitty tontin sailytettavia puita seka istutettavia alu-
eita.

Asuinpientalojen korttelialue (AP)

Entisen vuosia tyhjillaan olevan liikerakennuksen tontille 49003/11
osoitteessa Humalniementie 12:sta on muodostettu AP-kortteli-
alue (525 k-m?). Aiemmin myonnetylla poikkeamispaatoksella ton-
tille on jo rakennettu kuuden asunnon Clt-elementtirivitalo. Kaava-
merkinnat ovat rakennetun rivitalon mukaisia.

49005 on Kanavamaen varrelle nykyiselle puistoalueelle (VP)
muodostettu kytketty asuinpientalo (400 k-m?). Asuinpientalojen
korttelialueiden pihoissa sailytetdén olemassa oleva puusto ja
vehreys rakentamatta jaavilla tontinosilla mahdollisuuksien mu-
kaan huomioiden rakentamisen vaikutukset puustoon.

AP-korttelialueilla on maarays, etta rakennusten tulee olla puura-
kenteisia ja julkisivumateriaalina on kaytettava puuta. Kaupun-
kiympariston toimialan ymparistdohjelmassa on yhtena tavoit-
teena, ettd kaupunki lisdd puurakentamista kaavoituksessa ja
omissa hankkeissa.

Liikenne

Laht6kohdat

Ajoneuvoliikenne

Koirasaarentiella likennemaara on nykyisin noin 5 000 ajon./vrk.
Yhdesta ajoradasta koostuvalla ajoradalla on ajokaista suun-
taansa.

llomaentieltd Humalniementielle kulkevan katuyhteyden liikenne-
maarat jakautuvat nykyisin siten, etta Humalniementien lansi-
paassa likennemaara on noin 5 000 ajon./vrk pienentyen itapaata
kohden, lloméaentiella on noin 1 500 ajon./vrk. Katuyhteyden kes-
kiosa, Marunakuja, on osoitettu linja-autoille, jalankululle ja pyora-
likenteelle.

Joukkoliikenne
Laajasalon alueen joukkoliikenne perustuu metron liityntaliiken-

teeseen Herttoniemesta. Liityntalinjasto ja sité joiltain osin tayden-
tava palvelulinjasto kattaa koko Laajasalon alueen.
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Koirasaarentie on nykyisin tarkea joukkoliikenteen kayttdma katu-
yhteys. Joukkoliikenteen kayttama paayhteys kulkee Koirasaaren-
tieltd Isosaarentielle ja Sarvastonkaaren kautta Kuvernéorintielle.

llomaentien ja Humalniementien muodostamaa katuyhteytté pitkin
kulkee paikallista kysyntaa palveleva liityntabussilinjasto. Humal-
niementien suunta ja llomé&entien suunta yhdistyvat vain joukkolii-
kenteelle tarkoitetulla Marunakujan katuyhteydellda yhtenaiseksi
joukkoliikennereitiksi.

Kavely ja pyoraily

Suunnittelualueella katujen varsilla on kattavasti jalkakaytavia.
Muu reitistd taydentaa jalankulun yhteyksia.

Suunnittelualueella on Koirasaarentiella pyorailyn paareitteja mo-
lemmin puolin katua vélilla Laajasalontie—Kruunuvuorenranta lu-
kuun ottamatta Isosaarentien ja Laajasalontien valistd osuutta,
jossa jalankulun ja pyoraliikenteen yhteys on vain kadun etelareu-
nalla. Laajasalontielta itddn péaareitit jakautuvat Laajasalontien la-
heisyydessa pohjoiseen Kuverntoérintien suuntaan, itddn Sarvas-
ton kaaren suuntaan ja etelddn Laajasalontien suuntaan. lloméa-
entien suunnalla jalankulku ja pyoraily ovat pitkalti paikallista lii-
kennetta.

Paikallisreitteja on suunnittelualueella ja sen tuntumassa Henrik
Borgstromin tiella Aittasaaren suuntaan, Reiherintiella etelédiseen
Yliskyladn seké Isosaarentiella.

Suunnittelualueelta on hyvat kulkuyhteydet pohjoisen Yliskylan
likunta- ja virkistysalueille. Etenkin Yliskylan alueella on paljon
vaihtoehtoisia jalankulun reitteja. Yleisesti ottaen viheralueiden
ulkoiluverkostossa on jonkin verran puutteita ja epdjatkuvuuskoh-
tia. Laajasalon alueellisen kehittamissuunnitelman (2014) pohjalta
on tavoitteena kehittaa saaren kiertavaa rantareitistoa ja lisata ja
vahvistaa poikittaisia virkistysyhteyksia.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisun mahdollistama raitiotieyhteys on liikkkumisen kan-
nalta keskeinen ja mahdollistaa alueen tadydennysrakentamisen.

Raitiovaunuliikenteelle varattu viherraitiotiena rakennettava katu-
alueen osa, sijainti ohjeellinen. Ollinraitiolla ja llomaentiella raitio-
tie tulee rakentaa nurmiratana. Koirasaarentien viherraitiotiemer-
kintd on ohjeellinen (r)

llomaentien alueella pikaraitiotie kulkee nurmiratana puistomai-
sesti rakennettavalla katualueella, Ollinraitiolla, jatkaen Maruna-
polun ja llomé&entien kautta eteladn Reposalmentielle. Ollinraitiolla
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ja llomaentiella rata-alue on rakennettava nurmiratana ja raitiotien
rakenteet ja kavely- ja pyoréilyalueet tulee sovittaa alueen puisto-
maiseen ilmeeseen. Ollinraitiolle istutetaan puurivit seka sailyte-
tdan olemassa olevia puita mahdollisuuksien mukaan. Silla salli-
taan vain raitio-, huolto-, jalankulku- ja pyoraliikkenne. Ollinraition
tilavaraukset on osoitettu likim&araisina. Koirasaarentien viherrai-
tiotiemerkint& on ohjeellinen. Koirasaarentielle istutetaan puurivit.

Koirasaarentien alue

Ajoneuvoliikenteen méarien odotetaan olevan Koirasaarentiella
vuonna 2040 noin 12 500 ajoneuvoa vuorokaudessa, josta ras-
kaan ajoneuvoliikenteen osuus on noin 10 % (bussit). Suurin osa
kasvusta johtuu Kruunuvuorenrannan asuntoalueen rakentumisen
synnyttamasta liikenteen kasvusta. Kadulla tulee kulkemaan
my0s raitiovaunu, jolla on ajallisesti kattava liikkennéintipalvelu.
MyOs matka-ajat joukkoliikenteelld Helsingin keskustaan ovat rai-
toliikkennepalvelun myoéta alhaiset. Raitiolikenteen matkustaja-
maéarien ennustetaan olevan Koirasaarentiella noin 10 000 mat-
kustajaa/vrk. Koirasaarentielle sijoittuu myds useampi metron lii-
tyntébussilinja, joten Koirasaarentien pysakin Reiherintien liitty-
massa ennakoidaan olevan vilkkain vaihtopyséakki bussiliikenteen
ja raitioliikenteen valilla. Raitioliikenteessa varaudutaan tiheisiin
vuorovaleihin ruuhka-aikana. Bussiliikenteen kannalta suurin
muutos syntyy, kun linjastot siirtyvat kayttdmaan Isosaarentien ja
Kuvernddrintien sijasta Laajasalontietd. Ajoneuvoliikenteen yhteys
Isosaarentielle katkeaa. Radan tasauksesta ja Koirasaarentien
poikkileikkauksen muutoksista johtuen korkeusero Koirasaaren-
tieltd Isosaarentielle muodostuu lilan suureksi ajoneuvoliikenteen
yhteyden jarjestamisen kannalta.

lomaentien alue

Kiiltomadonpuiston pohjoisosa on kaavassa muutettu puistomai-
sesti rakennettavaksi katualueeksi "Ollinraitioksi”. Kadulla salli-
taan vain raitio-, huolto-, jalankulku- ja pyoraliikenne. Raitiotien
rakenteet seka kavely- ja pyorailyalueet tulee sovittaa alueen
puistomaiseen iimeeseen. Kaavamuutoksessa on maarays ole-
massa olevien puiden sailyttdmisesta ja uusien puiden istuttami-
sesta.

llom&entien ja Humalniementien muodostama katuyhteys avataan
kaikelle liikenteelle. Ajoneuvoliikenteen maarien odotetaan olevan
llomaentiella noin 1 750 ajoneuvoa vuorokaudessa. Liikennemaa-
rien ei ennakoida kasvavan merkittavasti, koska katuyhteys ei
muodosta siihen valittdmasti rajautuvan asuntovaltaisen alueen
liséksi luontevaa yhteyttd muualle, joka synnyttéisi lapiajoa. Repo-
salmentiella likennemaaran ennustetaan olevan hyvin vahaista
yhdysliikennettd Vartiosaaren venerantaan. Reposalmentielle rai-
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tiotien paatepysakin itapuolelle varaudutaan tekeméaan kaanto-
paikka tiedossa olevaa muuta vahaista liikennetta varten, mikali
paatepysakkijarjestely niin edellyttdd. Ensisijaisesti kdantbpaikan
rakentamista pyritaan valttdmaan. Raitiotieliikenteelle varataan
muusta liikenteesta erillinen alue Ollinraition etelareunaan ja llo-
maentien lansireunaan. Radat tulee néilta osin ylityspaikkoja lu-
kuun ottamatta toteuttaa nurmiratana. Marunapolun kohdalle tulee
pysakki erisuuntaisten ajoratojen valiin. Myos pysakin kohta pyri-
tdan toteuttamaan nurmirata-alueena.

Lahtokohdat

Kaava-alueella ja sen tuntumassa on monipuoliset palvelut. Laa-
jasalontien varteen avattiin 11/2018 uusi paikalliskeskus, joka kor-
vaa nykyisen 1970-luvulla rakennetun ostoskeskuksen. Liiketilaa
keskuksessa on 8 400 m?. Paivittaistavarakauppojen liséksi pai-
kalliskeskuksessa on mm. apteekki, parturi-kampaamoja, optikko,
kukkakauppa, Alko, ravintoloita, kuntoilukeskus, suutari, pesula ja
autokoulu. Lisaksi paikalliskeskukseen sijoittuvat kirjasto ja nuori-
sotalo. Reposalmentien varrella sijaitsevat Laajasalon terveys-
asema, kirkko ja peruskoulurakennukset (paa- ja sivukoulu).
Huolto- ja polttoaineen jakeluasema on Laajasalontien varrella.
Lahistolla on my6és muutama paivakoti ja palvelukoti Hoiva Sofia
Oy seka leikkipuisto. Yliskylan venesatama sijaitsee 300 metrin ja
Laajasalon liikuntapuisto 500 metrin padssa, jonka ymparistossa
ovat beachvolley- ja leikkikentét, uimaranta ja Laajasalon Palloilu-
hallit Oy pelikenttineen.
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Kaavaratkaisu

Liiketiloja on osoitettu 650 k-m? Koirasaarentien varteen seka
150 k-m? Ollinraition ja Marunapolun risteykseen.

Laajasalon alueelta valmistuu vuoden 2019 aikana palveluverkko-
selvitys, jonka pohjalta kaavoissa varaudutaan tarvittaviin palvelu-
tilatarpeisiin. YL-tontin eli paivakoti lom&en rakennusoikeutta on
nostettu 1000k-m?2:lla. 2 500 k-m? mahdollistaa tulevaisuuden laa-
jentamistarpeet. Koulutanhuantien koulun tontilla on jo nykyisel-
laén kayttamatonta rakennusoikeutta tarvittavaa laajennusta ja
valiaikaisia paviljonkitiloja varten. Holmanmoisionpolun koulun Y-
tontti on mukana Laajasalon ratikkakorttelin kaavassa ja sille 0soi-
tetaan tarvittava laajennusmahdollisuus.

Esteettomyys
Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Laht6kohdat

Asemakaava-alue sijoittuu likenne- ja rakennetuille alueille seka
nykyisille puisto- ja viheralueille. Kaava-alue sivuaa useampaa ar-
vokasta luontokohdetta.

Kaava-alueella ei ole luonnonsuojelukohteita.

Kaava-alueella on arvokkaita luontokohteita (Helsingin luontotie-
tojarjestelma 12.11.2018).

Kaava-alueen lansipaassé, Koirasaarentien etelapuolella, on ar-
vokas metsakohde nimeltdéan Laajasalon kalliometsat, johon
kaava-alue osittain osuu. Kohteessa ei ole metsalain 10 8§:n mu-
kaisia erityisen tarkeita elinymparist6ja, eika luonnonsuojelulain
29 8:n mukaisia suojeltuja luontotyyppeja. Alueella on kaksi ku-
viota, joista toinen on luokiteltu yhtenaisyyden kannalta tarkeéksi
lisdalueeksi, joka ei tayta Metso-kriteereja ja toinen on lehtoa (0,6
ha), joka on luokiteltu Il luokan Metso-kohteeksi.

Kaava-alueen lansipaassa on kaksi aluetta, jotka on Helsingin
uhanalaisten luontotyyppien inventoinnissa (2017) todettu uhan-
alaisiksi luontotyypeiksi. Kohteet eivét ole lailla suojattuja, eivatka
ole luonnonsuojelulain mukaisia suojeltuja luontotyyppeja. Koira-
saarentien pohjoispuolella, Koirasaarentien ja Henrik Borgstromin
tien kulmassa, on Tullisaaren lehto 8 -niminen alue (0,25 ha), joka
on tuore runsasravinteinen lehto. Luontotyypin uhanalaisuus-
luokka on &arimmaisen uhanalainen, mutta tassé tapauksessa
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lehtolaikku on todettu edustavuudeltaan heikoksi (4) ja luonnonti-
laltaan heikentyneeksi (3). Toinen luontotyyppi sijaitsee Koirasaa-
rentien etelapuolella ja on nimeltd&n Tullisaaren lehto 9 (0,56 ha),
joka on myds tuore runsasravinteinen lehto. Luontotyypin uhan-
alaisuusluokka on darimmaisen uhanalainen, mutta tamé kohde
on todettu edustavuudeltaan kohtalaiseksi (3) ja luonnontilaltaan
heikentyneeksi (3).

Kaava-alueen itapaassa kaava-alue sivuaa vahaisesti neljaa ar-
vokasta luontokohdetta.

Reposalmentien eteldpuolella on linnustollisesti arvokas kohde
nimelta Laajasalon uimaranta (Il Ik) sek& arvokas linnustokohde
nimelta Laajasalon itAosa metsat.

Kaava-alue sivuaa myds geologisesti tai geomorfologisesti arvo-
kasta kohdetta eli Reposalmentien harjua tai rantavallia (2 Ik.).
Kohteessa on matala hiekkaharjanne, joka on mahdollinen Ylisky-
lan deltan syottbharjun jdanne tai rantavalli.

Kaava-alue sivuaa Marunakujalla arvokasta metsékohdetta ni-
melta Yliskyld, joka on lehtoa, joka on luokiteltu Il luokan Metso-
kohteeksi.

Kaavaratkaisu

Kaava muuttaa ymparistoa siten, etté nykyisia metsaisia alueita
muuttuu asuinkorttelialueeksi Koirasaarentien varressa. Osa
naista metsista on todettu Helsingin uhanalaisten luontotyyppien
inventoinnissa uhanalaisiksi luontotyypeiksi, mutta ne ovat edus-
tavuudeltaan heikkoja tai kohtalaisia sekd luonnontilaisuudeltaan
heikentyneita. Vaikka nama lehtolaikut (0,25 ha ja 0,56 ha) mene-
tetdan, niin tama on perusteltua kestavan kaupunkisuunnittelun ja
kaupungin strategian nakdkulmasta, koska uudet asuinkorttelit si-
joittuvat uuden raideyhteyden valittomaan laheisyyteen.

Kaava-alueen lansipaén arvokkaasta metsédkohteesta eli osittain
my6s yllamainittuihin luontotyyppeihin kuuluvasta alueesta, muut-
tuu asuinkortteliksi noin 1,1 hehtaarin kokoinen alue, josta 0,6
hehtaaria on metsoluokiteltua ja 0,5 hehtaaria aluetta, joka ei
tayta metsokriteereita. Koko metsakohde on 13,64 hehtaarin suu-
ruinen, joten rakennettava osa voidaan katsoa vahaiseksi muu-
tokseksi.

Kaava-alueen itdosassa kaava-alue sivuaa neljaa arvokasta luon-
tokohdetta; kaavan vaikutus naihin on pieni. Linnustoalueilla 1a-
hinna rakentamisaikainen melu voisi olla hairitsevaa ja tata voi
valttéda rakennustoéiden ajoituksella.
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Ollinraitiolla ja llom&entien varrella uusi raitiotie sijoittuu osin
puustoiseen ja osin rakennettuun puistoon. Vaikutus luonnonym-
paristbon on vahainen. Kaavassa osoitetaan nykyista puustoa ja
yksittaisia puita saastettaviksi. Tama tulee toteuttaa mahdollisuuk-
sien mukaan huomioiden rakentamisen vaikutukset puustoon.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Nykyiset kadut ovat autoilupainotteisia, ja raideliikenteen kehitta-
miselle on tarve.

Kaavaratkaisu

Kaava mahdollistaa pikaraitiotien kulkemisen Koirasaaren- ja llo-
maentien alueilla. Jalankulku- ja pyorailymahdollisuudet parane-
vat.

Rakennukset on sijoitettu siten, etta asuntoja on mahdollista
avata edulliseen ilmansuuntaan. Kaava mahdollistaa kavely- ja
pyorailyverkoston parantamisen ja sopeuttamisen tulevaan pika-
raitiotiehen.

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin viherkertoimen
tavoitetaso, joka alueella vaihtelee tasojen 0,7 ja 0,9 valilla. M&aa-
ratty vihertehokkuuden taso on koelaskettu lokakuussa 2018 kay-
tossa olleella Helsingin viherkertoimen laskentatydkalulla.

Tonteilla on monta keinoa saavuttaa kaavassa maaratty viherker-
toimen taso. Pihatilojen tiiviyden vuoksi maaratyn tavoitetason
saavuttaminen edellyttaa todennékdisesti viherkattojen kaytta-
mista osissa kattopintoja. Tavoitteena on ekologisesti kestava ja
viihtyisa korttelirakenne. Kerrointa kasvattavia elementteja ovat
mm. olemassa oleva kasvillisuus, kasvillisuudenkaytt6 pihalla, 1&-
paisevat pintamateriaalit seka erilaiset hulevesien kasittelyn rat-
kaisut kuten viherkatot tai viivytysrakenteet.

Humalniementien ja Kanavamaen asuinkerrostalojen ja asuin-
pientalojen korttelialueilla on maarays puurakentamisesta.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Koirasaarentien pohjoispuoleinen alue on merkitty 2010 voimaan

tulleessa asemakaavassa paikallishistoriallisesti, kaupunkikuvalli-
sesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaiden asuinkerrostalojen kort-
telialueeksi, jolla ymparisto sailytetaan (AK/s). Kaavan perusteella
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Borgstrominkuja 1:n (arkkitehti Tapani Nironen, 1966) ja 4:n (ark-
kitehdit Touko Neronen ja Antti Miettinen, 1966) seka Henrik
Borgstromintie 5:n (arkkitehti Claus Tandefelt, 1967) kerrostaloilla
on suojelumerkintéa sr-2.

Suojellut rakennukset ovat osa Yliskylan lansipuolen kerrostalo-
alueen kokonaisuutta, jonka kaavasuunnittelusta vastasi profes-
sori Olli Kivinen vuosina 1960-65. Selkdrankana on Kivisen suun-
nittelema kaavaratkaisu, jossa pitkat, valjasti kallioiden paalle si-
joitellut rakennuslamellit hahmottuvat suorina massoina tai suora-
kulmaisesti toisiinsa liittyviné suurveistoksina ymparistossaan.
Alueella on omaleimainen identiteetti, jonka keskeiset ominaispiir-
teet ovat rakennusten ja luonnonympaériston vaikuttava suhde,
mika syntyy pitkien rakennusmassojen ja niiden valiin jadvan kalli-
oisen metsamaaston vuorovaikutuksesta. Toisaalta alueelle on
luonteenomaista maisemallinen hierarkia, mika syntyy rakennus-
kortteleiden ja niitd ympéardivien katulinjojen suhteellisen suurista-
kin korkeuseroista. Maisemallista ja kaupunkikuvallista hierarkiaa
korostaa Koirasaarentien etelapuoleinen alue, joka pienimittakaa-
vaisena ja pientalovaltaisena muodostaa kontrastin lamellitaloalu-
eelle. Alue erottuu Koirasaarentiesta leveélla metsaisella viher-
kaistaleella.

llomaentien ja Marunakujan itdpuolen kerrostalokortteleihin liittyy
rakennetun kulttuuriymparistdn arvoja. Rakennukset muodostavat
ehjan, ymparoivaan maisemaan huolellisesti sommitellun tornita-
lojen ja lamellitalojen kokonaisuuden, jonka on suunnitellut Erkki
Karvinen vuosina 1973-76.

Laajasalontien ja Isosaarentien vélisella tontilla osoitteessa
Isosaarenkuja 4 sijaitsee yksityisessa omistuksessa oleva Viljo
Revellin 1949 suunnittelema asuintalo Ranta.

Kaavaratkaisu

Vaikka Olli Kivisen vuosina 1960-65 suunnitellusta kerrostalo-
aluekokonaisuudesta on suojeltu vain yksittaisia rakennuksia, on
sita syyta tarkastella paikallishistoriallisesti, kaupunkikuvallisesti ja
rakennustaiteellisesti arvokkaana kokonaisuutena. Alueen omi-
naispiirteet on huomioitu massoittelemalla kaikki Koirasaarentien
varren rakennukset pitkiksi suoriksi ja suorakulmaisiksi lamelleiksi
viereisten kerrostalojen mukaisesti. Poikkeuksena on tulevan Koi-
rasaarentien likenneympyran kohta, jossa rakennukset joudutaan
sijoittamaan Kdodkarinkujan ja Svanstromintien liittymien suuntai-
sesti. Rakennuksien julkisivumaaraykset ohjaavat sovittamaan nii-
den arkkitehtuurin ympariston kerrostalojen ominaispiirteisiin
muuan muassa varitykseltaan.
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llom&entien ja Marunakujan itdpuolen Erkki Karvisen vuosina
1973-76 suunnittelemaan tornitalojen ja lamellitalojen kokonai-
suuteen liittyvat rakennetun kulttuuriymparistén arvot sailyvat kaa-
varatkaisun myota, jossa 5—7-kerroksinen uusi asuinkerrostalo-
kortteli llom&entie 7:ssé jaa verrattain alisteiseksi kokonaisuuden
rinnalla.

Viljo Revellin 1949 suunnittelema asuintalo Ranta Laajasalontien
ja Isosaarentien vélisella tontilla osoitteessa Isosaarenkuja 4 pu-
retaan tulevan kerrostalorakentamisen tielta. Vaikkakin talo on ni-
mekk&an arkkitehdin onnistunut suunnitteluty6, se jaisi yksit-
taiseksi kohteeksi muutoin voimakkaasti muuttuvassa ymparis-
tossé, eika talon piha-alue ole jarkevasti suojattavissa liikenneme-
lulta. Rakennus tulee dokumentoida ulkoapéin ennen purkua.

Kddkarinkuja 3:n asuinkerrostalo on osa Olli Kivisen suunnittele-
maa aluekokonaisuutta. Rakennukselle ei ole katsottu tarpeen
osoittaa suojelumerkintaa.

Yhdyskuntatekninen huolto

Laht6kohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkostojen piirissa.
Koirasaarentiella ja Laajasalontiella sijaitsee Laajasalon etela-
osaa, Kruunuvuorenrantaa ja Santahaminaa palvelevia verkos-
toja. Tatakin laajempaa aluetta palvelevat sahkéasema ja puhelin-
keskus sijaitsevat Koirasaarentien ja Laajasalontien liittyman l&-
heisyydessa.

Kaavaratkaisu

Raideliikenteen toteuttaminen ja katujen varsien tdydennysraken-
taminen edellyttavat verkostojen uudelleen rakentamista erityi-
sesti Koirasaarentiella ja Laajasalontiella. Kaavan ET- ja et-mer-
kintdjen lisaksi tontin 49014/4 itdpaéssa on uusi johtokujamer-
kinta. Kaava-alueen verkostojen yleissuunnitelmat on esitetty elo-
kuussa 2018 valmistuneessa yleissuunnitelmassa (Laajasalon
kaava-alueet, yhdyskuntatekninen yleissuunnitelma ja rakentami-
sen vaiheistus, Hki, Kymp / Ramboll Finland Oy, 8/2018); ks. luet-
telo muusta kaavaa koskevasta materiaalista.
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Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen
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Maaperékartta ja asemakaava-alueen rajaukset

Koirasaarentien alue

Maanpinnan korkeusasema alueella vaihtelee valilla noin
+2,2...+34,9. Maasto on paikoin jyrkkapiirteista. Alavin kohta si-
joittuu alueen itdosaan Sarvastonkaarelle. Korkein kohta sijoittuu
Koirasaarentien pohjoispuolella olevalle kallioalueelle. Maapeit-
teen paksuus alueella vaihtelee valilla noin 0...13 m. Paksuimmat
maapeitteet ovat alavilla alueilla Sarvastonkaarella. Sarvaston-
kaaren alkupaa on savialueella. Saven paksuus vaihtelee valilla
noin 0...2 m. Saven alapuolella on I6yhat hiekka- ja silttikerrokset
ennen moreenia ja kalliota.

Ohut savikerros on jatkunut l&anteen painannetta pitkin, johon Koi-
rasaarentie on sijoitettu. Savikerros lienee poistettu kadunraken-
tamisen yhteydessa.

Koirasaarentien suunnittelualueella on tiedossa 1990-luvun loppu-
puolella kunnostettu maa-alue, joka oli 6ljyyntynyt liikerakennuk-
sen lammitysdljysailion vuodon seurauksena. Alueelta ei ole tie-
dossa muuta maaperéa mahdollisesti pilannutta toimintaa tai kun-
nostuskohteita.

llomé&entien alue
Maanpinnan korkeusasema alueella vaihtelee valilla noin +2,6 —

+20,0. Maasto on paaosin loivapiirteistd. Luonnontilaista tai sen
kaltaista maaperéa alueella on vain vahan.
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Maapeitteen paksuus alueella vaihtelee valilla noin 0-23,4 m.
Paksuimmat maapeitteet 10ytyvét pohjatutkimusten mukaan Kiilto-
madonpolun pohjoispuolella sijaitsevan paivakodin kohdalta ja
sen pohjoispuolelta. lloméentie on sijoitettu savialueelle. Saven
paksuus alueella vaihtelee valilla noin 0—6 m. Saven alla on 16y-
hat siltti- ja hiekkakerrokset. Kiiltomadonpuistossa on taytemaasta
muotoiltu harjanne, jonka rakenteesta tai tayttbmaan laadusta ei
ole tietoa.

lloméaentien varsinaiselta suunnittelualueelta ei ole tiedossa maa-
peraa mahdollisesti pilannutta toimintaa. Alue on ollut peltomaata
ennen nykyisen asuinalueen rakentamista. Lahinna asemakaava-
aluetta sijaitsee entisen kauppapuutarhan alue, jossa sittemmin
on toiminut paivakoti. Paivakodin alueen maaperaa on tutkittu,
eikd maa-ainekselle ole ollut syytéa asettaa kayttorajoitetta. Paikal-
lisia pienialaisia kiinteistdilla sijaitsevia pilaantumisia on mahdol-
lista aiheutua myos oljylammityksesta ja sekalaisesta taytto-
maasta. Myos pysakointiin kaytetyt paallystamattomat kentat voi-
vat olla pienimuotoisen pilaantumisen aiheuttajia. Nykyisen kau-
punkirakenteen toteuttamisen aikana 1960-70-luvuilla on ollut ta-
vallista jattda rakennusjatteitéa alueen tayttoihin.

Pohjavesi

Koirasaarentien alue

Kaava-alueella sijaitsee yksi pohjavesipiste Eteldisen Kuvernoo-
rinkujan ja Sarvastonkaaren risteyksessa. Siella pohjavedenpin-
nan korkeusasema on vaihdellut valilla +0,6...+1,0, eli karkeasti
noin 1,5 m maanpinnan alapuolella.

llomé&entien alue
Alueella sijaitsee yksi pohjaveden tarkkailupiste Reposalmentien
pohjoispuolella olevan koulun laheisyydessa. Pohjaveden pinta

on ylimmillaan ollut tasossa +2,3.

Kaavaratkaisu

Koirasaarentien alue

Koirasaarentien alue on rakennettavuudeltaan padosin normaa-
listi rakennettavaa. Loyhilla hiekka- ja savialueilla voidaan arvi-
oida ensisijaisen perustamistavan olevan paaluperustus. Ohuiden
maapeitteiden alueilla rakennukset voidaan perustaa joko maan
varaan tai murskearinan valityksella kallion varaan.
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lloméaentien alue

llom&entien alueella rakennukset ja rakenteet perustetaan paa-
osin paaluilla kantavan pohjamaan varaan. Etelaosan kitkamaa-
alueella rakennukset voidaan alustavien tutkimusten perusteella
perustaa maanvaraisesti tai murskearinan valityksella kallion va-
raan.

Suunnittelualueilta ei ole tiedossa erityista pilaavaa toimintaa,
mutta maaperan pilaantuneisuuden tai taytdissa olevan rakennus-
jatteen esiintyminen on silti mahdollista. Mikali alueella havaitaan
suunnittelun ja/tai tydn aikana pilaantuneisuuteen tai jatteen esiin-
tymiseen viittaavaa, on asiassa oltava viipymatta yhteydessa Hel-
singin kaupungin ymparistdpalvelun Maapera ja jatteet -yksik-
koon.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Katuliikenteesta aiheutuu katujen [&hiymparistoon melua ja ilman
epapuhtauksia. Helsingin kaupungin meluselvityksen 2017 mu-
kaan Koirasaarentien, Laajasalontien, Humalniementien ja lloma-
entien varrella katujen lahiymparistossa ylittyy nykytilanteessa
melutason ohjearvot ulkona. Kiiltomadonpuisto ja Ollinraition alue
ovat aaniymparistéltaan rauhallisia puistoalueita.

Kaava-alueen likennemaarat ovat nykytilanteessa melko maltilli-
sia ja ymparistd avoimen tuulettuvaa, joten ilman epapuhtauspitoi-
suuksien ei arvioida ylittdvan ohjearvotasoa.

Kaavaratkaisu

Ymparistomelu

Alueelta on laadittu liikennemeluselvitys (Akukon Oy, 180625-2,
12.11.2018 ja liikennemeluselvityksen lisatarkastelu, Akukon Oy,
180625-3, 9.9.2019), jossa on mallintamalla arvioitu katujen ajo-
neuvoliikenteesta ja raitioliikenteesta kaava-alueelle ja sen la-
hiymparistoon kohdistuvaa melua. Meluselvityksessa on varau-
duttu asemakaavan mahdollistaman Kruunusiltojen raitiolinjan li-
saksi Helsingin yleiskaavassa 2016 esitetyn Laajasalon ja Hertto-
niemen valisen raitiolinjan toteutumiseen, vaikkei raitiotien toteut-
tamiseksi ole ndkopiirissa hanketta. Kruunusiltojen raitiolinjan
paatepysakin yhteyteen Reposalmentien eteldpuolelle suunnitel-
laan raitiovaunuvarikkoa. Kaava-alueelle sijoittuvat mahdollisen
varikon liikenndintiin ja siihen liittyvien vaihteiden ja ristikoiden
meluvaikutukset on myds otettu huomioon.
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Selvityksen mukaan uudisrakennusten piha-alueet ovat sijoitetta-
vissa melulta suojaan paaosin rakennusten muodostamiin melu-
katveisiin, ja kadun puoleisille julkisivuille kohdistuvat kaavavaati-
mukset eivat ole poikkeuksellisen suuria. Kaavan aanitasoerovaa-
timukset on annettu silla perusteella, etta sisétiloissa saavutetaan
melutason ohjearvot Laeq 35 dB paivalla ja 30 dB ydlla. Liséksi on
otettu huomioon raitiolikenteen aiheuttamat laskennalliset enim-
maisaanitasot kaarrekirskunta ja vaihekolina mukaan lukien.
Enimmaisaéanitason osalta danitasoerovaatimuksen perusteena
on ollut sisétiloissa tavoiteltava Lamax 45 dB. Voimakkaimmat me-
lutasot kohdistuvat Laajasalontien varrella korttelin 49029 Laaja-
salontien puoleiselle julkisivulle ja ainoastaan Laajasalontien
suuntaan aukeavat asunnot ja oleskeluparvekkeet on kielletty
kaavamaarayksella.

Korttelissa 49037 sijaitsevan paivakodin piha-alueella ylittyy melu-
tason ohjearvo raitioliikenteen vaikutuksesta. Liikennemeluselvi-
tyksen yhteydessa on piha-alueen suojaamiseksi tarkasteltu ra-
kenteellista meluntorjuntaa, jolla pddosa piha-alueesta saadaan
suojattua siten, etta melutason ohjearvo alittuu. Paivakodin leikki-
alueiden suojaamisesta on kaavassa annettu maarays. Meluaito-
jen ja -vallien lisaksi piha-alueen melutilannetta voidaan parantaa
mm. paivakodin tontin talousrakennuksella ja pihatoimintojen uu-
delleenjarjestelylla.

Kortteleissa 49003 ja 49005 kaavamuutos ei merkittavasti muuta
melutilannetta.

Koirasaarentiella ja Laajasalontiella likennemaarien arvioidaan
tulevaisuudessa kasvavan huomattavasti. Kasvu johtuu paaosin
Kruunuvuorenrannan rakentumisesta. Kaava-alueen tuottama lii-
kennemaaran lisays itsessaan on pieni. Autolikennemaaran
kasvu lisaa melua Koirasaarentien olemassa olevien asuinraken-
nusten kohdalla ja melutason ohjearvot ylittyvat nykytilannetta
laajemmin piha-alueilla. Melutasojen nousuun vaikuttaa ensisijai-
sesti likennemaaréan kasvu, raitiolikenteen aiheuttama lisé jaa
sitd pienemmaksi. Toisaalta Koirasaarentien suuntaiset kaavassa
osoitetut rakennusalat estavat melun levidmista laajemmalle ja
suojaavat monin paikoin nykyisia asuinrakennuksia melulta. Kaa-
vavaiheessa on tutkittu meluesteitd olemassa olevien tonttien
piha-alueiden suojaamiseksi. Mm. korkeuseroista johtuen pihojen
suojaaminen meluaidoilla osoittautui huomattavan haastavaksi.
Meluaitojen tulisi olla meluntorjuntavaikutukseensa nahden hyvin
mittavia ja korkeita ja siten, mm. kaupunkikuvallisesti ja rakennus-
teknisesti hyvin haasteellisia toteuttaa katuymparistoon. Muita
mahdollisia ja paremmin ymparistddnsa sopivia meluntorjuntakei-
noja, joita Koirasaarentiella on jatkossa syyta tarkastella, ovat
mm. hiljaiseen paallysteeseen, ns. nurmirataan ja ajonopeuksiin
kohdistuvat toimet. Taman vuoksi kaavassa on annettu maarays,
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jossa edellytetdan kiinnittdmaan erityista huomiota likennemelun
torjuntatarpeeseen jatkosuunnittelussa kadun ja raitiolinjan osalta.

Meluselvitysta paivitettiin Koirasaarentien osalta, koska osaan
kortteleiden rakennusmassoista on tehty tarkistuksia. Koirasaa-
rentien etelapuoleisia kerrostalolamelleja on kahdessa korttelissa
jaksotettu rakennusmassojen valiin sijoittuvalla yksikerroksisella
rakennusosalla, ja Koirasaarentien ja Laajasalontien risteyksessa
olevaa korttelin massoittelua on tarkistettu alustavan tonttijaon
vuoksi. Paivitys tehtiin, koska haluttiin varmistaa muutosten vaiku-
tukset kortteleiden ulko-oleskelualueiden melutasoihin. Leikkiin ja
oleskeluun tarkoitetut piha-alueet ovat kaikissa kortteleissa sijoi-
tettavissa alueille, joilla saavutetaan melutason ohjearvot. Kortte-
lin 49029 jatkosuunnittelussa tulee kuitenkin kiinnittaa erityista
huomiota siihen, etté oleskelualueiden suunnitteluperiaatteet me-
lun osalta taytetddn. Rakennusmassoittelun muutoksilla ei ole juu-
rikaan vaikutusta kaava-alueen lahiympariston melutasoihin.

llomaentien alueella melun lisdantyminen aiheutuu raitioliiken-
teestd. Olemassa olevien asuinrakennusten piha-alueet jaavat
kuitenkin paaosin rakennusten suojaan ja niilla melutason ohjear-
vot alittuvat myos tulevassa tilanteessa. Ollinraition lansiosassa
olemassa olevan asuinrakennuksen leikki- ja oleskelupihalla ylit-
tyy jatkossa melutason ohjearvot raitioliikenteen myota. Pihan
suojaamiseksi on kaavavaiheessa tutkittu meluvalleja, joilla ei kui-
tenkaan ole mahdollista suojata piha-aluetta siten, etta melutason
ohjearvot alittuisivat. Téalla kohdin melua ja etenkin viihtyisyysvai-
kutuksia voidaan pyrkia lieventamaan mm. matalammillakin maa-
penkereilla ja ajonopeuksiin kohdistuvilla toimilla. Kaavassa on
annettu maarays viherradasta seka raidemelun torjuntatarpeen
huomioimisesta jatkosuunnittelussa.

Kaavavaiheen meluntorjunnan yleissuunnittelussa on varauduttu
ns. pahimpaan mahdolliseen tilanteeseen, joten melupaasténa on
kaytetty uuden Artic-vaunun melupaastta radan pintarakenteen
ollessa asfalttia ja betonia. Ollinraition kohdalla asemakaavassa
on maaratty radan rakentamisesta nurmiratana. Umpinurmiradalla
melupé&asto voi olla jopa 5—6 dB alhaisempi. Liséksi raitioliiken-
teen melu on mallinnettu selvityksessa esitetyilla nopeustasoilla
myds pysakkien kohdalla, eiké pysahdyksia, jarrutuksia ja kiihdy-
tyksia ole huomioitu. Uudet syvauraiset vaihteet voivat olla jopa

5 dB hiljaisempia kuin selvityksessa mallinnetut nykyvaihteet,
mill&a voi olla vaikutusta etenkin paatepysakin ja varikon kohdalla.
Nain ollen raitiolikenteen meluvaikutukset voivat kaikkiaan olla
selvasti vahdisemmat kuin nyt arvioidussa tilanteessa.
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Runkomelu ja tarin&

Suomessa ei toistaiseksi ole virallisia raja- tai ohjearvoja runko-
melulle ja liikennetarinalle, mutta suunnittelun tavoitearvoina voi-
daan kayttda VTT:n esittdmid suosituksia.

Kaavassa on annettu raitiotien suunnittelua koskeva maarays,
jolla pyritdan varmistamaan, ettei raitiotieliikenteesta aiheudu sen
l&hiympariston rakennuksiin merkittdvaa runkomelu- tai tarin&hait-
taa. Raitiotieliikenteen aiheuttaman runkomelun tai tarinén torjun-
tatarvetta ja laajuutta arvioitaessa tulee ottaa huomioon raitiotien
ymparistdssa oleva nykyinen seka nyt asemakaavoitettava raken-
nuskanta.

lImanlaatu

Liikennem&arien kasvu ja kaupunkimainen rakentaminen katuun
rajautuen voivat heikentad hieman ilmanlaatua kaava-alueella.
Kaytettavissa olevan mittaustiedon ja tehtyjen ilmanlaadun mallin-
nusten perusteella voidaan arvioida, etteivat iimanlaadun raja-ar-
vot ole vaarassa ylittya kaava-alueella tai sen laheisyydessa. Typ-
pidioksidin ja hengitettavien hiukkasten ohjearvotason ylittyminen
Koirasaaren- ja Laajasalontien varrella ajoratojen l&hiympaéris-
téssa on epatodennékdista, mutta mahdollista, kuten muuallakin
vilkkaissa liikenneymparistoissa.

Hyvan sisailman laadun varmistamiseksi kaavassa on annettu
maarays, jonka mukaan Koirasaarentien ja Laajasalontien varrella
tuloilman sis&énotto tulee sijoittaa kattotasolle tai sisapihan puo-
lelle.

Pelastusturvallisuus

Kaavaratkaisu

Asemakaavan toteuttaminen ei vaikuta olemassa olevan maan-
kayton pelastamisjarjestelyihin merkittavasti. Pelastusreitit muut-
tuvat Koirasaarenrinteelld, kun sinne ei jatkossa paase Koirasaa-
rentieltd. Vaikutus ei ole merkittava.

Pelastusteiden ajoreitit ja likimaaraiset nostopaikat on esitetty liit-
teena olevassa viitteellisessa pelastusajokaaviossa. Jatkosuunnit-
telussa tulee huomioida pelastusteiden ajoreittien ja nostopaikko-
jen tarkemmat jarjestelyt. Korttelien pelastustiejarjestelyt tulee
suunnitella kokonaisuutena. Kaikki alueen katuosuudet eivat so-
vellu pelastustien nostopaikkojen sijoittamiselle. Kaduille ja muille
yleisille alueille sijoitettavien nostopaikkojen sijainnista tulee sopia
Helsingin kaupungin kanssa. Pelastusteiden ja pelastusteiden
nostopaikkojen sijoituksessa on huomioitava istutettavien puiden
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sijainti. Nostopaikkojen sijoituksessa tulee huomioida riittava etai-
Syys raitiovaunujen ajolangoista ja niiden kannatuksista. Pelastus-
teiden jatkaminen sisépihoille on mahdollista kaaviossa esite-
tyissé kohdissa. Osalla aluetta hatapoistuminen on jarjestettava
omatoimisen poistumisen keinoin.

Nimisto

Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 14.11.2018 esittaa, etta
viheralue, joka sijoittuu Kiiltomadonpuiston pohjoispuolelle, on ka-
tualuetta nimeltaan Ollinraitio — Olsparet vanhan paikannimen
Olaker mukaan. Katualueen nimi juontaa siita, etta nimi Ollinvaini-
ontie — Olakersvagen on ollut kaytossa lahistolla vuosina 1953—
1970.

Samassa kokouksessa paatettiin, ettd Ryyti- ja Marunakujan va-
lissé oleva yleiselle jalankululle ja pyoréailylle varattu alueen osa
on nimeltd&n Ollinpolku — Olstigen, seka etta Ollinraition etelapuo-
lelle ja Etanapolun lansipuolelle jaava pieni puistokaistale on ni-
meltdan Etanakulma — Snigelhdrnet.

Nimiston suhteen liikkennejarjestelyiden muutoksen myéta Maru-
napolku-niminen kadun osuus on poistettu kaytosta ja muutettu
ko. osuus llomaentieksi.

Vaikutukset
Luettelo laadituista selvityksista

o0 Liikennemeluselvitys, Akukon Oy, 180625-2, 12.11.2018

o0 Liikennemeluselvityksen lisatarkastelu, Akukon Oy,
180625-3, 9.9.2019

o0 Laajasalon kaava-alueet, yhdyskuntatekninen yleissuun-
nitelma ja rakentamisen vaiheistus, Hki, Kymp / Ramboll
Finland Oy, 8/2018

o0 Laajasalon kaupallinen selvitys, WSP 17.4.2019.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Raideliikenne ja sen mahdollistama uusi kerrosala aiheuttavat
merkittavia muutoksia kaava-alueen katuihin. Kustannusjako eri
osapuolten (kaupunki, raideliikennehanke, verkostojen haltijat)
kesken tulee neuvotella.
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Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kustannuksia (11/2018,
Alv 0 %) seuraavasti:

Liikennejarjestelyt 23 milj. euroa
Kunnallistekniikan jarjestelyt 12 milj. euroa
Puistot 0,3 milj. euroa
Yhteensa n. 35 milj. euroa

Yll4 olevassa taulukossa ei ole otettu kantaa kustannusten jakau-
tumiseen eri osapuolten kesken (Helsingin kaupunki, raideliiken-
nehanke, HSY, Helen, HSV, teleoperaattorit). Liikennejarjestely-
jen seka kunnallistekniikan jarjestelyjen muutokset palvelevat tata
kaava-aluetta huomattavasti laajempaa kokonaisuutta.

Puiston kustannukset sisaltavat kaava-alueella tehtavien puisto-
jen rakentamiskustannukset, nama kustannukset kohdistuvat pel-
kastaan kaupungille.

Taulukossa esitetyt kustannukset perustuvat elokuussa 2018 val-
mistuneeseen yleissuunnitelmaan, ks. luettelo kaavaa koskevasta
muusta aineistosta. Kustannusarvio ei sisalla raideliikennehank-
keen kustannuksia.

Kaupungille kertyvan uuden kaavoitettavan kerrosalan rakennus-
oikeuden arvo on noin 30 milj. euroa. Kaupungille kohdistuu li-
saksi yksityisessa omistuksessa olevien tonttien osalta maankayt-
tokorvauksia, joista sovitaan maanomistajan kanssa kaytavissa
maapoliittisissa neuvotteluissa. Arviolta maankayttokorvauksia
kertyy kaupungille 0-5 milj. euroa.

Tonttitalous

Asemakaava luo edellytykset toteuttaa AM-ohjelman mukaista
monipuolista asuntotuotantoa; asemakaava mahdollistaa yhtaalta
vapaarahoitteisen tuotannon, toisaalta tuetun asuntotuotannon.
Asemakaava mahdollistaa kohtuuhintaisen asumisen edellytyk-
set.

Perustamisratkaisut ja kustannukset kaava-alueella ovat keski-
maarin tavanomaiset. Perustamistapoina alueella ovat maanva-
rainen perustaminen, perustaminen murskearinan valityksella kal-
lioon seka perustaminen paalujen varaan.

Pysakainti jarjestetdédn paaosin rakenteellisesti pihakannen alai-
sissa pysakointihalleissa. Liséksi paikoin pysakointi jarjestetaan
maantasossa tai autotalleina rakennuksissa. Pysakointiratkaisut
ovat taloudellisesti toteuttamiskelpoisia. Erilaiset pysékdintiratkai-
sut mahdollistavat monipuolisen asuntotuotannon toteuttamisen.
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Vaikutukset yvhdyskuntarakenteeseen, kaupunkikuvaan,
rakennettuun ympaéristdon ja kulttuuriperintdon

Koirasaarentien ja llomaentien alueiden ymparist6t ovat eri aika-
kausina ja eri kaupunkisuunnittelun tavoitteiden mukaan rakentu-
neita, joilla on pitka historia ja vahva oma identiteetti. Alueelle
mahtuu niin pientaloja kuin 10-kerroksisia kerrostaloja sekéa kalli-
oiden paalle sijoitettuja kerrostalolamelleja.

Koirasaarentien alueen alueidentiteetin keskeiset ominaispiirteet
ovat rakennusten ja luonnonymparistdn vaikuttava suhde, joka
syntyy pitkien rakennusmassojen ja niiden valiin jddvan kallioisen
metsamaaston vuorovaikutuksesta. Alueelle luonteenomaista on
maisemallinen hierarkia, joka syntyy rakennuskortteleiden ja niita
ymparaivien katulinjojen suhteellisen suuristakin korkeuseroista.
Maisemallista ja kaupunkikuvallista hierarkiaa korostaa Koirasaa-
rentien etelapuoleinen alue, joka pienimittakaavaisena ja pientalo-
valtaisena muodostaa kontrastin lamellitaloalueelle. Alue erottuu
Koirasaarentiesta levealla metsaisella viherkaistaleella.

llom&entien ja Marunakujan itdpuolen rakennukset muodostavat
ehjan, ympéardivaan maisemaan huolellisesti sommitellun tornita-
lojen ja lamellitalojen kokonaisuuden.

Kaavaratkaisun toteuttaminen tiivistdd kaupunkirakennetta ympa-
roivaa kaupunkirakennetta huomioiden. Taydennysrakentaminen
hyvien julkisten likenneyhteyksien varteen ja monipuolisten pal-
velujen lahelle on tarkoituksenmukaista maankayttoa. Rakennus-
ten sijoittelulla ja rakentamista koskevilla maarayksilla luodaan
edellytykset hyville asuinolosuhteille.

Uudisrakennukset ja uusi raitiotielinjaus muuttavat ymparistoa ja
asuntojen nékdaloja kaupunkimaisemmiksi seka Koirasaaren-
etta lloméaentien alueilla.

Ratkaisussa on otettu huomioon suunnittelualueiden ympariston
ominaisluonne. Rakentaminen muodostaa uuden ja nakyvan ajal-
lisen kerrostuman Laajasalon Yliskylassa. Yliskylan lansipuolen
kerrostaloalueen kokonaisuus seké llomaentien ja Marunakujan
itdpuolen kerrostalokortteleihin liittyy rakennetun kulttuuriymparis-
ton arvoja, ja ndma ehjat, ymparéivadn maisemaan huolellisesti
sommitellut torni-ja lamellitalojen kokonaisuudet sailyvat. Uudisra-
kentaminen on pyritty sovittamaan materiaaleiltaan, muodoltaan,
mittakaavaltaan ja tonteille sijoittelujen osalta |&hiymparistoon,
jotta rakentaminen ei heikenna alkuperaisen rakennuskannan
kaupunkikuvallisia ja ymparistollisia arvoja.

Kerroskorkeuksien ja rakennusmassojen osalta uudisrakenta-
mista on sopeutettu ymparist6onsa siten, ettd muutos suhteessa
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olemassa olevaan kaupunkimiljodseen olisi kohtuullisen maltilli-
nen.

Uudet asunnot sijoittuvat yhdyskuntateknisen huollon ja julkisen
likenteen piiriin sek& palvelujen ja virkistysalueiden lahelle. Tay-
dennysrakentaminen hyvien julkisten liikenneyhteyksien varteen
ja monipuolisten palvelujen lahelle on tarkoituksenmukaista
maankayttdd. Rakennusten sijoittelulla ja rakentamista koskevilla
maarayksilla luodaan edellytykset hyville asuinolosuhteille. Ra-
kentaminen sovitetaan nykyiseen rakenteeseen ja se muodostaa
uuden ja nakyvan ajallisen kerrostuman Laajasalon Yliskylassa.
Muutosalueen laheisyydessa sdilyy edelleen yhtenaisia puistoalu-
eita ja kavelyn ja pyorailyn reitteja.

Vaikutukset luontoon, maisemaan ja virkistysverkostoon

Kaava muuttaa nykyisen esikaupunkiymparistbn entista rakenne-
tummaksi kaupunkiymparistoksi. Taydennysrakentaminen véahen-
taa puistoaluetta ja biomassaa. Uudet asukkaat kayttavat Laaja-
salon virkistysalueita, milla on kuluttavaa vaikutusta. Kortteleiden
piha-alueille istutetaan puita ja puutarhakasvillisuutta ja asuinkort-
teleissa on Helsingin viherkerroin kaytdssa. Viherkerroinmenetel-
man avulla luodaan vihreitd, viihtyisia ja ilmastonkestavia tontteja
tiivistyvaan kaupunkirakenteeseen.

Kallioista maastoa puustoineen on Koirasaarentien pohjoisosan
asuntotonteilla sailytetty mahdollisimman paljon asemakaavassa.
VL- ja VP-alueet pienenevat, mutta virkistysverkosto tehdaéan yh-
tendisemmaksi ja siten toimivammaksi.

Kiiltomadonpuiston koillisnurkalla, johon muodostuu uusi asuin-
tontti, sekd Kuvernddrintien ja Marunapolun valisella puistoraitilla
kasvavat mannyt poistuvat paaosin. Luonnonympariston vihreys
tuodaan uuteen rakenteeseen mm. kaupunkiymparistéon sopivilla
katupuuriveilla. Pikaraitiotien raidealue toteutetaan nurmiratana
puistomaisilla katuosuuksilla Ollinraitiolla ja llomé&entiella. Kau-
punkikuvallisesti merkittavia puita on merkitty kaavassa sailytetta-
viksi.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kaavan liikkennejarjestelyjen muutosten myota likkumisen kehitta-
misohjelman mukainen liikkkumistottumuksen muutos toteutuu ny-
kytilannetta paremmin. Eri kulkumuotojen kaytettavissa oleva inf-
rastruktuuri monipuolistuu. Asemakaavamuutos mahdollistaa
Kruunusillat-hankkeen mukaisen raitiotien rakentamisen seka tu-
kee raitioliikenteen linjaston edelleen kehittdmista alueella.
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Maankayton muutos lisda liikkennetta alueella. Uudisrakentamisen
arvioidaan lisaavan liikennetta ymparoivaan katuverkkoon keski-
maarin 1 200 ajoneuvolla vuorokaudessa. Liikenne lisaantyy Koi-
rasaarentielld 950 ja llomaentiella 250 ajoneuvolla vuorokau-
dessa. Joukkoliikenteen kysynta kasvaa noin 1 500 matkalla vuo-
rokaudessa, mika osaltaan tukee myds joukkoliikenteen jarjesta-
misen edellytyksid. Jalankulku ja pyoraliikenne lisdantyvat myods
uusien asukkaiden seka parantuvien likennemuotojen jarjestelyi-
den myodta. Jalankulku lisdantyy noin 850 ja pydraliikenne 750
matkalla vuorokaudessa. Koirasaarentien tasaus muuttuu suh-
teessa Isosaarentiehen merkittavasti, raiteen rakentamisesta joh-
tuen. Ajoneuvoyhteytté ei voida jatkossa jarjestad Koirasaaren-
tieltd Isosaarentielle. Isosaarentiella autoliikenteen likennemé&ara
pienennee erittdin merkittavasti. Jalankulun yhteydet taydentyvat
nykyisestdéan mm. Koirasaarentie Laajasalontie yhteys tulee mah-
dolliseksi yhdessa Laajasalontielld tehtéavien muutosten myota.
Koirasaarentielle totutetaan yhtendinen baanatasoinen yksisuun-
tainen pyoraliikenteen jarjestely Laajasalontiesta lanteen. Jalan-
kulun yhteydet paranevat myos, kun puistoalueelta rakennetaan
uusia yhteyksia korttelialueille seka verkostomaisesti lapi alueen.

Kaava luo edellytykset korkeatasoisten yhdyskuntateknisen huol-
lon palveluiden toteuttamiselle.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Asuinkortteleissa on kaytossa viherkerroin, joka ohjaa hulevesien
imeyttamiseen, hidastamiseen seka viherkattojen kayttoon. Piho-
jen istuttamisesta ja on my6s annettu kaavamaarayksia. Katualu-
eiden ja rakennusten valiin on osoitettu puuriveja.

Kaavamuutos edellyttaa, etté jatkosuunnittelussa tutkitaan viher-
kerroinmenetelman soveltamista siten, etta korttelin vihertehok-
kuus noudattaa Helsingin viherkerroinmenetelméssa asetettua ta-
voitetasoa.

Kaavamuutos mahdollistaa joukkoliikenteen kehittamisen Laaja-
salossa vahentaa siten tarvetta yksityisautoiluun. Kaavan myoéta
rakentuu uusia asuntoja hyvan joukkoliikenneyhteyden varteen.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin, terveyteen, turvallisuuteen ja
eri vaestdryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiympéaristossa

Taydennysrakentamalla nykyinen esikaupungin kaupunkirakenne
eheytyy ja alueen toiminnallisuus lisdéntyy.

Pelastusturvallisuus on otettu huomioon suunnittelussa. Korttelipi-
hoille muodostuu suojaisia leikki- ja oleskelualueita. Laheiset
puistoalueet tarjoavat hyvat virkistys- ja ulkoilumahdollisuudet.
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Kaavaratkaisun melun- runkodéanen- ja tarindntorjuntaa seka il-
manlaatuhaittojen vahentamisesta koskevat maaraykset luovat
edellytykset terveellisen ja viihtyisédn asuinympériston toteuttami-
selle.

Monin paikoin Koirasaarentieta rajaavat uudet rakennukset esta-
vat melun ja ilman ep&apuhtauksien leviamista laajemmalle. Koira-
saarentien varrella autoliikenneméaéaran ennustetun kasvun vaiku-
tukset ulottuvat myos kaava-alueen ulkopuolelle ja melutasot kas-
vavat Koirasaarentien varrella muutaman olemassa olevan asuin-
rakennuksen kohdalla. Kaavaratkaisusta johtuvan katuverkon lii-
kennemaaran muutoksen ei kuitenkaan ymparistéhairididen
osalta arvioida aiheuttavan merkittavia vaikutuksia kaava-alueen
l&ahiymparistoon. Jatkosuunnittelussa on siitéa huolimatta tarkeéa
tutkia mahdollisuudet meluhaittojen lieventamiseksi.

Ollinraition alueen aaniymparisté muuttuu raitiolinjan myota ja vai-
kutukset ulottuvat kaava-alueen ulkopuolelle. Tasta syysta kaa-
vassa edellytetddn viherradan toteuttamista ja kiinnittamaan huo-
miota raidemelun torjuntatarpeeseen jatkosuunnittelussa. Kaava-
ratkaisu mahdollistaa merkittavan pikaraitiotieyhteyden rakentami-
sen ja taydennysrakentamisen sen aarelle, mika vahentaa alueen
autoriippuvuutta ja edesauttaa laajemmin Laajasalon liikenne-
maarien vahentamista. Kaavan tavoitteet huomioiden melutilan-
teen ei arvioida heikentyvan merkittavasti kaava-alueen ulkopuo-
lella.

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Kaava luo edellytyksia palveluiden ja tydskentelymahdollisuuksien
kehittamiselle. Alueen asumismahdollisuuksien lisaéaminen tay-
dennysrakentamalla tukee palvelutarjonnan sailymista, kasva-
mista ja monipuolistumista. Kaava luo edellytykset kaikkien liikku-
mismuotojen sujuvalle ja toiminnalliselle jarjestamiselle seka uu-
den joukkoliikennejarjestelman kayttamiselle. Ne voivat rohkaista
kestavien kulkumuotojen valintaan. Lahiston kehityshankkeet li-
saavat palvelutarpeita. Lisdamalla Laajasalon keskustan vaesto-
pohjaa, koko alueen on mahdollista kehittya vahvaksi palvelukes-
Kittymaksi.

Kaavan toteuttamisella on positiivinen vaikutus rakennusalan tyol-
lisyyteen seka vélillisesti kasvavan kotimaisen kysynnan kautta
muuhun talouteen. Uudet asukkaat lisdavat palvelukysyntaa Ylis-
kylan alueella ja tuovat siten tydllistavaa piristysta alueen elinkei-
noelamalle. Uutta liiketilaa tulee Koirasaaren- ja lomaenteiden
alueille vahintaan 800 k-m?, mika parantaa alueen palvelutarjon-
taa.
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TOTEUTUS

Kaava-alueen toteuttamista, aikataulua ja rakentamisen vaiheis-
tusta on selvitetty julkaisussa "Laajasalon kaava-alueet, yhdys-
kuntatekninen yleissuunnitelma ja rakentamisen vaiheistus, Hki,
Kymp / Ramboll Finland Oy, 8/2018".

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin
yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden
elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

- suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen
eheytta

- merkittdvat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alu-
eet sijoitetaan siten, ettéd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa

- ehkaistdan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta ai-
heutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.

Naista kaavaratkaisun valmistelussa on erityisesti painotettu mer
kittavan asuntorakentamisen sijoittamista raideliikenteen palvelu-
alueelle.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytt6-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaavan 2016 (tullut voimaan 5.12.2018) mukaan
alueet ovat paaosin liikke- ja palvelukeskustaksi C1 ja asuntoval-
taiseksi alueeksi A2 ja A3. Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin
yleiskaavan 2016 mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on esikaupunkialuei-
den pintakallioaluetta, jonka soveltuvuus maanalaiseen rakenta-
miseen ja kayttotarkoitus tutkitaan jatkosuunnittelussa. Nyt laa-
dittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.
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Asemakaavat

Kaava-alueilla on voimassa 11 eri asemakaavaa vuosilta 1969—
2010.

Koirasaarentien alueella ovat voimassa seuraavat asemakaavat:

- Kaavassa nro 7090 (voim. 1975) alue on katualuetta, Koira-
saarentien molemmin puolin puistoaluetta (P) tai omakotira-
kennusten korttelialuetta (AO) Koirasaarentien eteldpuolella.

- Kaavassa nro 5677 (voim. 1965) on Kdokarinkujan katualu-
etta.

- Kaavassa nro 6203 (vahv. 1969) Kookarinkujan itdpuolella on
asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK) tai autopaikkojen kortte-
lialuetta (AP).

- Kaavassa nro 6569 (vahv. 1971) Isosaarentie on katualuetta.

- Kaavassa nro 11873 (voim. 2010) alue Henrik Borgstrémin
tien itapuolella on merkitty paikallishistoriallisesti, kaupunkiku-
vallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaiden asuinkerrostalo-
jen korttelialueeksi, jolla ymparisto sailytetaan (AK/s) tai auto-
paikkojen korttelialueeksi (LPA)

- Kaavassa nro 9638 (voim. 1990) alue Isosaarentien ja Laaja-
salontien vélisessa korttelissa on asuinpientalojen korttelialu-
etta (AP), puistoaluetta (VP) tai katualuetta.

- Kaavassa nro 9189 (voim. 1986) alue on jalankululle ja pydréi-
lylle varattua katua (pp/t) Koirasaarentien ja Svanstromintien
valissa.

llomaentien alueelle ovat voimassa seuraavat asemakaavat:

- Kaavassa nro 6420 (voim. 1971) on Ollinraition tai Kiiltoma-
donpolun suuntaista puistoaluetta (P) tai yleiselle jalankululle
varattua aluetta Etanapolun pohjoispaassa tai Kiiltomadonpo-
lun keskiosassa, llomé&entien, Marunapolun tai Reposalmen-
tien katualuetta, llomaentien itdpuolella asuntokerrostalojen
korttelialuetta (AK) tai yleiselle jalankululle varattua katualu-
etta.

- Kaavassa nro 8794 (voim. 1984) Humalniementien pohjois-
puolella on puistoaluetta (P), asuinpientalojen korttelialuetta
AP) tai Kanavaméen pohjoispuolella puistoaluetta (VP).

- Kaavassa nro 11297 (voim. 2005) alue on Kiiltomadonpuis-

tossa puistoaluetta (VP) tai Kiiltomadonpolun pohjoispuolella

julkisten lahipalvelurakennusten korttelialuetta (YL), katualu-
etta tai yleista pysakaointialuetta (LP).

Kaavassa nro 8825 (voim. 1984) Reposalmentie on katualu-

efta.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
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Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa suunnittelualueen paaosin.

Yksityisomistuksessa ovat:
e Kkorttelin 49003 tontti 11 Humalniementien pohjoispuolella
e korttelin 49020 tontti 5 llomaentien itdpuolella
e Kkorttelin 49029 tontit 5 ja 6 Laajasalontien lansipuolella
e Kkorttelin 49051 tontit 3 ja 18 Kodkarinkujan itdpuolella seka
e Kkorttelin 49059 tontit 1 ja 2 ja korttelin 49072 tontti 1 Koira-
saarentien etelapuolella
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Ote kiinteistbkartasta, maanomistus, lloméaentien alue

= Kaupungin omistama maa-alue

I:I = Kaupungin vuokraama alue

= Yksityisen omistama alue

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ympéaristo-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 seka kaupungin etta kaa-
vassa olevien yksityisten maanomistajien aloitteesta ja kaavarat-
kaisun sisaltd on neuvoteltu hakijoiden kanssa.




41 (45)

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen liséksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkdverkko Oy

Helsingin seudun likkenne -kuntayhtymé& (HSL)
Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

e kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman sekéa kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty litteen& olevien
osallistumis- ja arviointisuunnitelmien (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n nahtavilldolosta on ilmoitettu osallisille kir-
jeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/lksv seka lehti-ilmoituksilla Hel-
singin uutisissa. Paivitetyn OAS:in ja valmisteluaineiston nahtavil-
l&olosta on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla
www.hel.fi/ksv ja www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi seké lehti-ilmoi-
tuksilla Helsingin uutisissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli néhtavilla 14.3.-8.4.2016
seuraavissa paikoissa:

info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

Laajasalon kirjastossa, Koulutanhua 2
kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3, 1. krs
verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat

Asukastilaisuus (kaavapaivystys) pidettiin 17.3.2016 Laajasalon
kirkossa, Reposalmentie 13.

Suunnittelualueiden rajauksia seka tarkasteltavan uuden maan-
kayton sijainteja tarkistettiin. Paivitetty osallistumis- ja arviointi-

suunnitelma ja valmisteluaineistoa oli nahtavilla 2.1.—26.1.2018
seuraavissa paikoissa:

¢ info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

e Laajasalon kirjastossa, Koulutanhua 2

e verkkosivuilla www.hel.fi/[suunnitelmat

Asukastilaisuus ja kaavakavely pidettiin 8.1.2018 Laajasalon kir-
kossa, Reposalmentie 13.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetty kaava-alueen ra-
jaus tarkentui suunnittelun edetessa. Kaava-alueeseen liséttiin



http://www.hel.fi/ksv
http://www.hel.fi/ksv
http://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi
http://www.hel.fi/suunnitelmat
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korttelin 49059 tontit 1 ja 2. Kaava-alueen tarkentunut rajaus ja
kaavaan kuuluvien korttelialueiden tarkistetut numerot on paivi-
tetty 10.12.2018 OAS:iin. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
esilla Helsingin kaupunkiympariston "Suunnitelmat kartalla” -si-
vustolla www.hel.fi/suunnitelmat.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa
koskevat viranomaisten kannanotot kohdistuivat mm. luonnon ja
rakentamisen suhteeseen, ilmanlaatuun ja meluvaikutuksiin, lii-
kenteen ja ymparistbhairididen huomioimiseen, pysakdintiin seka
suunnittelualueen ominaisluonteen ja olemassa olevien arvojen ja
uudisrakentamisen yhteensovittamiseen. Kannanotoissa esitetyt
asiat on otettu huomioon kaavatydsséd mm. asuinrakennusten me-
lumaarayksissa ja rakentamisen massoittelussa ja sijoittelussa.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa (2016) seka paivitettya osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmaa ja kaavan valmisteluaineistoa
(2018) koskevia mielipidekirjeitéa saapui 68 kpl, joista 2 oli adres-
seja (allekirjoittajia yhteenséa 119). Liséksi suullisia mielipiteitd on
esitetty asukastilaisuudessa ja puhelimitse.

Mielipiteet kohdistuivat paaosin tadydennysrakentamisen maaraan,
rakennusten korkeuksiin ja suhteeseen pientaloalueeseen, viher-
alueisiin ja liikenteeseen. Pikaraitiotiehen suhtauduttiin yhtaalta
odottavalla kannalta ja toisaalta kritisoiden. Mielipiteissa toivottiin
nykyisen rakenteen kaltaista véljaa ja pienimittakaavaisempaa ra-
kentamista, mutta my6s nykyista tehokkaampaa ja tiivimpaa kau-
punkirakennetta raitotien varteen. Toisaalta suhtaudutaan myon-
teisesti Kruunusillat-hankkeeseen, ja odotetaan uutta siltaa ja rai-
tiovaunua keskustaan. lloitaan vaylaverkostosta, joka seka hel-
pottaa liikkumista ymparistoystavallisesti etta ruuhkia keskustan
suuntaan. Mielipiteet on otettu huomioon kaavatytsséa rakennus-
ten massoittelussa ja kaavamaarayksin.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettyihin mielipiteisiin on
vastattu kootusti yhdessa paivitetysta osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta esitettyjen mielipi-
teiden kanssa.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.



http://www.hel.fi/suunnitelmat
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Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldaolo (MRL 65 8) 20.2.—-21.3.2019

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkiymparistdlautakunnalle
29.1.2019 ja lautakunta paatti 5.2.2019 asettaa kaavaehdotuksen
nahtaville.

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.
Muistutukset ja kirjeet

Kaavaehdotuksesta tehtiin 18 muistutusta, joista kolme oli keske-
naan saman sisaltdisia adresseja (allekirjoittajia yhteensa 18). Ad-
ressit olivat samat, kuin néhtéavillaoloajan ulkopuolella ennen edel-
listd kaupunkiymparistolautakunnan kasittelyd saapuneet kirjeet.
Nahtavillaoloajan ulkopuolella saapui 6 kirjetta, joista kaksi oli sa-
man sisaltdisena lahetetty kahteen kertaan. Naista toinen oli ad-
ressi (allekirjoittajia yhteensa 18).

Muistutuksissa ja kirjeissa esitetyt huomautukset kohdistuivat ole-
vaan ymparistéon suhteessa taydennysrakentamiseen, yhdenver-
taiseen ja tasapuoliseen kohteluun, menettelytapoihin ja paatok-
senteon laillisuuteen. Muistutuksissa huomautettiin lisaksi viher-
yhteyksiin, luontoarvoihin, likenteeseen ja likenneturvallisuuteen
liittyvista asioista.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti ndhtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat lilkkenteen sujuvuuteen ja turvallisuuteen, nykyisiin ja suun-
niteltuihin vesihuoltolinjoihin ja viemareihin, jatevesipumppaamon
tilavaraukseen seka jatteiden kierratykseen.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

e Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

¢ Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (ELY-kes-
kus)

Liséksi Helen Sahkoverkko Oy ilmoitti, ettei silla ole lausuttavaa.
Toimenpiteet julkisen nahtavilldolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-

sesta saaduista muistutuksista, kirjeista ja viranomaisten lausun-

noista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoit-
teet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.
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Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin tehdyt muutokset:

Muistutusten johdosta:

— Kkortteleissa 49072 ja 49059 lamellirivistbéa on osittain ma-
dallettu yksikerroksisella rakennusosalla

— Kkortteleissa 49072, 49063 ja 49059 rakennuksille on mer-
kitty julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin kor-
keusasema

— tontin 49059/4 rakennusalaa on lyhennetty itapaasta ja ole-
vaa puustoa on maaratty sailytettavaksi.

HSY:n lausunnon johdosta:
— kaavakarttaan on merkitty puuttunut johtokuja tontille
49014/3.

Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:

— asuinkerrostalojen korttelin 49091 liiketilan lastaus- ja huol-
totarpeista johtuen rakennusala on siirtynyt 1,5 m lanteen
Kiiltomadon puistoon pain

— YL-méaaraysteksti on korjattu muotoon "Julkisten lahipalve-
lurakennusten korttelialue” julkisten lahipalvelurakennusten
korttelialueen (YL) eli paivakoti- ja leikkipuistorakennuksen
korttelin 49037 rakennusalueen rajaa on muutettu ja raken-
nusoikeutta kasvatettu 1 000 k-m2:lla (1 500 k-m? -> 2 500
k-m?)

— julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueen (YL) eli pai-
vakoti- ja leikkipuistorakennuksen korttelin 49037 &&nita-
soerovaatimukseksi on annettu 32 dB korttelin itareunalla
llom&entien puolella

— lloméaentien ja Reposalmentien liikkennealueelle on tehty
muutoksia raitiotielinjasuunnittelun tarkennuttua

— viherraitiotietéa koskeva maarays "r’ on tarkennettu muo-
toon: "raitiovaunuliikenteelle varattu viherraitiotiena raken-
nettava katualueen osa, sijainti ohjeellinen. Ollinraitiolla ja
lloméaentiella raitiotie tulee rakentaa nurmiratana. Koirasaa-
rentien viherraitiotiemerkinta on ohjeellinen”

— korttelin 49029 AK-tontti on jaettu kahdeksi tontiksi ja nii-
den rakennusaloja ja rakennusoikeutta on tismennetty

— teknisena korjauksena nimistdon suhteen liikennejarjestelyi-
den muutoksen myo6ta Marunapolku-niminen kadun osuus
on poistettu kaytodsta ja muutettu ko. osuus llomaentieksi

— Etanakulma — Snigelhornet nimi on siirretty VP-alueelle

— Yliskylanpuistokatu on korjattu -> Yliskylan puistokatu

— Reiherstigen on korjattu -> Reihersstigen

— Guvernorsstigen on korjattu -> Guvernorsstigen

— Svanstrominpolun ruotsinkielinen nimi Svanstrémsstigen
on lisatty.
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Kaavakarttaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia.

Aineistoon tehdyt tdydennykset:

— kaavaselostusta on tdydennetty suunnittelu- ja kasittelyvai-
heiden osalta

— Liikennemeluselvitysta (Akukon Oy, 180625-2, 12.11.2018)
on taydennetty likennemeluselvityksen lisatarkastelulla
Koirasaarentien osalta (Akukon Oy, 180625-3, 9.9.2019)

— Luetteloon muusta kaavaa koskevasta materiaalista on li-
satty Laajasalon kaupallinen selvitys, WSP 17.4.2019.

HSL:n lausunnon johdosta (likennesuunnitelmaan tehdyt muutok-
set):

— Kaoirasaarentien linja-autojen ja raitiovaunujen yhteiskaytto-
pysakille pysakki jarjestys on muutettu molemmin puolin
siten, ettéa bussin palvelualue on edessa

— Laajasalontien etelaiselle haaralle Koirasaarentien risteyk-
seen on lisatty bussipysakki.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyistd muutoksista on neuvo-
teltu asianomaisten tahojen kanssa.

Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle
Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle
29.1.2019 paivatyn ja 5.11.2019 muutetun asemakaavan muutos-
ehdotuksen nro 12548 hyvaksymista.
Helsingissa 5.11.2019

Marja Piimies
asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttamispvm
Koirasaarentien ja lloméentien alueet
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

17,0867
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,4949

Kunnan kaavatunnus

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 17,0867

23.09.2019

29.01.2019
26.02.2016
09112548

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 17,0867 100,0 74650 0,44 0,0000 60898

A yhteensa 5,5693 32,6 70200 1,26 3,5308 59748

|P yhteensa

Y yhteensa 0,4826 2,8 2500 0,52 -0,0529 1000

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 2,4646 14,4 -4,8560

IR yhteensé

[L yhteensa 8,1085 47,5 1,2812

|E yhteensa 0,4617 2,7 1950 0,42 0,0969 150

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa 0,5147 3,0 5147 0,5147 5147

Rakennussuojelu

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

flem?]

[km +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 17,0867 100,0 74650 0,44 0,0000 60898

A yhteensa 5,5693 32,6 70200 1,26 3,5308 59748

A -0,3539 -884

AK 5,3137 95,4 69275 1,30 4,2329 60985

AP 0,2556 4,6 925 0,36 -0,2978 -353

AKS -0,0504

|P yhteensa

Y yhteensa 0,4826 2,8 2500 0,52 -0,0529 1000

YL 0,4826 100,0 2500 0,52 -0,0529 1000

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 2,4646 14,4 -4,8560

VP 2,4421 99,1 -4,8062

VL 0,0225 0,9 -0,0498

IR yhteensé

[L yhteensa 8,1085 47,5 1,2812

Kadut 7,7187 95,2 1,5547

Kev.liik.kadut 0,2544 3,1 -0,2225

LP 0,0902 1,1 -0,0510

LPA 0,0452 0,6

|E yhteensa 0,4617 2,7 1950 0,42 0,0969 150

ET 0,4617 100,0 1950 0,42 0,0969 150

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maa:;la;:lset Plr[llt1aa-]ala Pu;:z-]ala Kerrc::za]Ia [k- Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]
Yhteensa 0,5147 3,0 5147 0,5147 5147
ma 0,5147 100,0 5147 0,5147 5147
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Kaupunkiympériston toimiala
Asemakaavoitus

KOIRASAARENTIEN JA ILOMAENTIEN ALUEIDEN ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on suunnittelualueen rajauksia tarkistettu. Asemakaavan
muutosalueeseen on lisatty korttelin 49059 tontit 1 ja 2. Kaava-alueen tarkentunut rajaus ja kaa-
vaan kuuluvien korttelialueiden tarkistetut numerot on paivitetty tdhan OAS:iin.

Koirasaarentielle ja llom&entielle suunnitellaan raitiotieta ja niiden var-
sille uudisrakentamista, seka selvitetdan yksityisten kiinteistojen tarvetta
lisdrakentaa tonteilleen. Molemmat suunnittelualueet liittyvat Laaja-
salontien raitiotiehankkeeseen. Kaava-alueiden valissa oleva osuus rai-
tiotiesta on jo kaavoitettu Laajasalon liikekeskuksen asemakaavassa.

Suunnittelun tavoitteet ja alue
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Koirasaarentien ja llomdentien alueet Yliskylén pohjoisosassa. Kaava-alueen rajaus on
punaisella.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missd vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessd, jolloin OAS:n paivitetty versio l6ytyy Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat.
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Asemakaavan muutos koskee Laajasalon Yliskylan pohjoisosassa Koi-
rasaarentien katualuetta Laajasalontieltd Henrik Borgstromin tielle ja
sen varsilla olevia viheralueita ja kortteleita 49051, 49056, 49059, ja
49072 seké Isosaarentien katualuetta ja kortteleita 49029 ja 49033,
osaa Sarvastonkaaren katualueesta ja korttelia 49036 seka llomaen-
tien, Marunapolun ja Reposalmentien katualueita ja niiden varsien kort-
teleita 49020 ja 49037, Humalniementien varren korttelia 49003, Kana-
vamaen varren korttelia 49005 seka Kiiltomadonpuistoa. Tavoitteena on
luoda edellytyksia valmisteilla olevan yleiskaavan mukaiselle pikarai-
tiotielle ja uusien asuntojen rakentamiselle, uudistaa kaupunkikuvaa,
seka luoda edellytyksia hulevesien hallinnalle.

Kaavan tavoitteet pohjautuvat kaupungin strategiaan, valtakunnallisiin
alueidenkayttttavoitteisiin, valmisteilla olevan yleiskaavan tavoitteisiin,
Helsingin yleiskaavaan 2016, valmisteilla olevan yleiskaavan selvityk-
seen Laajasalon alueellinen kehittamissuunnitelma ja kaupunkibulevardi
(Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston yleissuunnitteluosaston selvityk-
sia 2014:13), seké Laajasalon kaupunkibulevardin suunnitteluperiaattei-
siin (Kslk 9.6.2015). Tama asemakaavan muutos liittyy muihin siihen
rajautuviin valmisteltaviin asemakaavoihin, jotka puolestaan perustuvat
edelld mainittuihin suunnitteluperiaatteisiin ja valmisteilla olevaan yleis-
kaavaan seka sen selvityksiin.

Osallistuminen ja aineistot

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa 16ytyy osoitteesta kartta.hel.fi/suunnitel-
mat.

Kaavapaivystys pidettiin Laajasalon kirkossa 17.3.2016.

Kaavakavely ja asukastilaisuus pidettiin Laajasalon kirkossa 8.1.2018
klo 18-20. Kaava-alueisiin oli mahdollista tutustua suunnittelijoiden joh-
dolla kavelyn lomassa. Koirasaarentien suunnitelmista kerrottiin lahtien
osoitteesta Koirasaarentie 11 klo 16:00 ja llomaentien suunnitelmista
lahtien osoitteesta Yliskylantie 2 klo 16:45.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineisto ol
esilla 2.1.-26.1.2018 seuraavissa paikoissa:

¢ Laajasalon kirjastossa, Koulutanhua 2

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon sai kdyda tutustumassa info- ja nayttelytila Laiturin asiakas-
palvelussa (kayntiosoite Narinkka 2), jossa sai henkilokohtaista neuvon-
taa. Suunnitteluun liittyvaé aineistoa paivitetadn Helsingin karttapalve-
luun kartta.hel.fi/suunnitelmat.



http://www.hel.fi/suunnitelmat

Osalliset
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Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seké valmisteluaineis-
tosta pyydettiin esittdmaan viimeistaan 26.1.2018. Niille, jotka ovat mie-
lipiteen yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa, lahete-
taan tieto lautakunnan paatoksista.

Kirjalliset mielipiteet lahetetdan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai séhkopostilla helsinki.kir-

Mielipiteet voi esittda myds suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan eril-
linen neuvottelu ja heiltéa pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
¢ alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat, yhdistykset ja yritykset
— Laajasalo-Degert Seura
— Laajasalon pienkiinteistdyhdistys ry
— Tammisaloseura ry
— Herttoniemi-seura ry
— Hastnasry
— Vartiosaari-seura
— Santahamina-seura
— Helsingin seurakuntayhtyma
— Helsingin seudun kauppakamari
— Helsingin Yrittajat
— DNA Oy
— Elisa Oyj
— Sonera Carrier Networks Oy
— TDC Oy
— AinaCom Oy IP-Only Telecommunications Finland
— IP-Only Telecommunications Finland
¢ asiantuntijaviranomaiset
— Helsingin Yrittajat
— Helen Oy
— Helen Sahkdverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
—  KYMP / MAKA / Maankayton yleissuunnittelu
—  KYMP / MAKA / Liikenne- ja katusuunnittelu
—  KYMP / MAKA / Kaupunkitila ja maisemasuunnittelu
—  KYMP / MAKA / Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
—  KYMP / PALU / Ymparistbpalvelut



mailto:helsinki.kirjaamo@hel.fi
mailto:helsinki.kirjaamo@hel.fi

Vaikutusten arviointi
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— KYMP / PALU / Rakennusvalvontapalvelut

—  KYMP / PALU / Kaupunkimittauspalvelut / Kaavoitusmittaus
— KYMP / RYA / Rakennetun omaisuuden hallinta

—  KYMP / RYA / Asuntotuotanto

—  KYMP / RYA | Tilapalvelut

— KUVA / Nuorisotyd

— KASKO / kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— Kaupunginmuseo

— Helsingin seudun likenne -kuntayhtyméa (HSL)

— Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikelaitos (HKL)
— Pelastuslaitos

— SOTE / sosiaali- ja terveystoimiala

— KUVA// Liikunta

— puolustusvoimat

— Liikenteen turvallisuusvirasto

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistoon, kaupunkiku-
vaan, luontoon, virkistykseen, maisemaan, kulttuuriperintdon ja liikken-
teeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien
vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan val-
misteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat seké tarvittaessa muut
viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa paaosin suunnittelualueen, paitsi yksityis-
omistuksessa ovat korttelin 49003 tontti 11 Humalniementien pohjois-
puolella, korttelin 49020 tontti 5 llomaentien varrella, korttelin 49029
tontit 5 ja 6 Laajasalontien varrella, korttelin 49051 tontit 3 ja 18 Kodka-
rinkujan itdpuolella, korttelin 49059 tontit 1 ja 2 sek& korttelin 49072
tontti 1 Koirasaarentien eteldapuolella. Kaupunki on vuokrannut korttelin
49056 tontit 12 ja 13 yksityisille taloyhtidille. Kaavoitus on tullut vireille
kaupunkisuunnitteluviraston aloitteista.

Kaava-alueilla on voimassa 11 eri asemakaavaa vuosilta 1969 — 2010.
Asemakaavat ovat luettavissa osoitteessa kartta.hel.fi. Voimassa ole-
vissa asemakaavoissa valmisteilla oleva kaava-alue on merkitty katu-
alueeksi, asuinkerrostalojen korttelialueeksi, paikallishistoriallisesti, kau-
punkikuvallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaiden asuinkerrostalojen
korttelialueeksi, autopaikkojen korttelialueeksi, yleiseksi pyséakointialu-
eeksi, asuinpientalojen korttelialueeksi, puistoalueeksi, julkisten lahipal-
velujen korttelialueeksi.

Yleiskaava 2002:ssa alueet on merkitty kerrostalovaltaiseksi alueeksi
asuminen/toimitila, keskustatoimintojen alueeksi, kaupunkipuistoksi tai
paakaduksi.
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Helsingin yleiskaavassa (2016) alueet on merkitty liike- ja palvelu-kes-
kustaksi C1 ja asuntovaltaiseksi alueeksi A2.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, paatoksia ja selvityksia:

e Laajasalon alueellinen kehittamissuunnitelma ja kaupunkibulevardi
(Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston yleissuunnitteluosaston selvi-
tyksia 2014:13)

e Laajasalon kaupunkibulevardin suunnitteluperiaatteet (Helsingin
kaupunkisuunnitteluvirasto, Kslk 9.6.2015)

Kaupunki valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella mahdolli-
sesti kyseeseen tulevan maankayttésopimuksen hakijan tai tontinomis-
tajan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Alueilla sijaitsee nykyisin katu- ja viheralueita, kaksi pientaloa Laaja-
salontien varren tonteilla, nelikerroksisia asuinkerrostaloja Koirasaaren-
tien pohjoispuolella, pientalo Koirasaarentien etelapuolella, viisi- ja kym-
menkerroksisia asuinkerrostaloja lloméaentien, Marunakujan ja Maruna-
polun varrella, maantason pysakdintialueita, pysakdintilaitosrakennuksia
seka paivakotirakennus.

Lisatiedot suunnittelijoilta

n :

You
Tube

Maankaytto

Maria Isotupa, arkkitehti, p. (09) 310 37303, maria.isotupa@hel.fi
Tyko Saarikko, arkkitehti, p. (09) 310 37441, tyko.saarikko@hel.fi
Anu Kuutti, tiimipaallikké, p. (09) 310 37415, anu.kuutti@hel.fi

Liikenne
Markus Ahtiainen, liikenneinsindori, p. (09) 310 37088,
markus.ahtiainen@hel fi

Teknistaloudelliset asiat
Jouni Kilpinen, diplomi-insindori, p. (09) 310 37251,
jouni.kilpinen@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Niina Strengell, maisema-arkkitehti p. (09) 310 37072,
niina.strengell@hel.fi

Vuorovaikutus
Juha-Pekka Turunen, vuorovaikutussuunnittelija, p. (09) 310 37403,
juha-pekka.turunen@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata sosiaalisen median kanavissa (face-
book.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla, jonka voit tilata osoitteesta
www.hel.fi/suunnitelmavahti.



http://www.hel.fi/suunnitelmavahti
http://www.facebook.com/helsinkisuunnittelee
https://twitter.com/ksvhelsinki
http://www.youtube.com/user/helsinkisuunnittelee
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Valmistelu-
aineisto

Ehdotus

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2015 kaupungin aloitteesta
esuunnittelusta on tiedotettu vuoden 2015 kaavoituskatsauksessa

svireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) nahtavilldolosta ilmoitettiin
osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/ksv seka lehti-ilmoituksella Helsingin
uutisissa.

*0AS oli nahtavilla 14.3.-8.4.2016 , kaavapaivystys pidettiin 17.3.2016 Laajasalon kirkossa.
*0AS:sta esittiin mielipiteita

evalmisteluaineiston ja paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtavilldolosta ilmoitettiin osallisille kirjeilld ja verkkosivuilla www.hel.fi/ksv
seka lehti-ilmoituksella Helsingin uutisissa.

evalmisteluaineisto ja paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma olivat
nahtavilla 2.1. - 26.1.2018, jonka johdosta jarjestettiin kaavakavely ja
asukastilaisuus 8.1.2018

evalmisteluaineistosta ja aineistosta oli mahdollisuus esittaa mielipiteita

ekaavaehdotus esitellaan lautakunnalle tammikuussa 2019

ekaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan
vuorovaikutusraportissa, joka l0ytyy karttapalvelusta
kartta.hel.fi/suunnitelmat

elautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai
muistutuksen yhteydessa ilmoittaneet sahkdposti- tai postiosoitteensa

ekaavaehdotuksen julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla
www.hel.fi/kaavakuulutukset

emahdollisuus tehdd muistutus, viranomaisilta pyydetdan lausunnot
emuistutukset ja lausunnot kasitelldan lautakunnassa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan arviolta loppuvuodesta 2018

etieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka
ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon
aikana

ekaava tulee voimaan.
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[Imakuva Helsingin kaupunki
Laajasalo, Koirasaarentien ja llomaentien alueet Asemakaavoitus
ltainen yksikko/ Laajasalo-tiimi




Osa 1 loméentie

kg asseskisvelils, ko ssesrakin (ratis
s TI5AE vl kilssian huitsa,

darts o o= karkmrgdesiebriesd cm

serabamen Mkl

Sshrar mardordi ceai o ritakaa s ik
FsenakaREN S,

Srerins: DA i o Slalebeny sers usgiis
38 Salaplaragivz g e 1545 vk | VT,

D= subra betecringara br| sl
i«uﬂﬁimﬁw-! S

e by el et hfdsieen A debaiplanelinr ngen.

7
0054 5y
“@\/’( i\

AN
16 P ®
ONORE

B o G R L AL

\il

L
Xe //. 2%

0

S % Ay
“ "“ . g

=
A e

T
: &)\.»,..‘ “‘l\&\m\\\\“\ —

o

\§ “\

SODRA GUVERNGORSGRANDEN

KUVERNGGRINKUJA

Osa2 Kofrasaarentie

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
49. kaupunginosan (Laajasalo, Yliskyla)

korttelin 49003 tonttia 11
korttelin 49020 tonttia 5
korttelin 49029 tontteja 5 ja 6
korttelin 49033 tonttia 2
korttelin 49036 tonttia 5
korttelin 49037 tonttia 1
korttelin 49051 tontteja 3 ja 18
korttelin 49056 tontteja 12 ja 13
korttelin 49059 tontteja 1 ja 2
korttelin 49072 tonttia 1

puisto-, lahivirkistys- ja katualueita
(muodostuu uudet korttelit 49091,

49097 ja 49098)

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
49. stadsdelen (Degerd, Uppby)
kvarteret 49003 tomten 11
kvarteret 49020 tomten 5
kvarteret 49029 tomterna 5 och 6
kvarteret 49033 tomten 2
kvarteret 49036 tomten 5
kvarteret 49037 tomten 1
kvarteret 49051 tomterna 3 och 18
kvarteret 49056 tomterna 12 och 13
kvarteret 49059 tomterna 1 och 2
kvarteret 49072 tomten 1
park-, nérrekreations- och gatuomraden
(de nya kvarteren 49091, 49097
och 49098 bildas)

HELSINKI
HELSINGFORS
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‘Omrédet vid Hundholmsvagen och

Tyko Sazrikko

juha-Pekka Kontlinen
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ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
49, kaupunginosan (Lazjasalo, Yliskyla)
Korttelin 49003 tonttia 11

J kortelin 49020 tontia 5

Korttelin 49029 tontteja 5 ja 6
Korttlin 49033 tonttia 2
Korttelin 49036 tonttia 5
korttelin 49037 tonttia 1
Korttlin 49051 tontteja 3 a 18
Korttelin 49056 tontteja 12 a 13
Korttelin 49059 tontteja 1 ja 2
Kortt i

puistor,
(muodostuu uudet kortelt 49091,
49097 ja 49098)

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
49. stadsdelen (Degerd, Uppby)
kvarteret 49003 tomten 11

kvarteret 49020 tomten 5

kvarteret 49029 tomtera 5 och 6
kvarteret 49033 tomten 2

kvarteret 49036 tomten 5

kvarteret 49037 tomten 1

kvarteret 49051 tomtera 3 och 18
kvarteret 49056 tomtera 12 och 13
kvarteret 49059 tomtena 1 och 2
kvarteret 49072 tomten 1

park, narekreations- och gatuomraden
(de nya kvarteren 49091, 49097

och 49098 bildas)

HELSINKI
HELSINGFORS
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Astinkerrostalojen kortelalue.

Astinpientalojen kortelalue:

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Yieinen pysiksintialue.

Autopaikkojen korttelalue.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja litosten alue.

2 mkaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kortelin, korttelinosan ja alueen raja

Osa-alueen raja.

Ohjeelinen tontin raja

Risti merkinnan pal3 osoittaa merkinnén
poistanista

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan i

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Kvartersomrade f6r smahus.

Kvartersomrade for byggnader for offentig
arservice.

Park

Ormrde for narrekreation.

Ormréde for allmén parkering.

Kvartersomrade for biplatser.

Omréde for byggnader och anlaggningar
for samhallsteknisk forsorjning

Linje 2 m utanfor planomradets grans
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréns for delomrade.

Riktgivande tomigréns,

Kryss pé beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.
Namn pa stadsdel.
Kvartersnummer.

Nummer pa rikigivande tomt.

Narn p4 gata, vag, bppen plats, torg, park
eller annat allméint omrade.

i kvadratmeter vaningsyta.

Ensimméinen luku imoittaa asuntokerrosalan
enimméismaarén ja toinen luku liketiojen
vahimmaismaaran.

Suluissa oleva numero osoitaa tontin, jonka
autopaikkoja saa sijittaa tontile

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Maznpinnan tai pihakannen liimaaréinen korkeus-
Ensimméinen luku ilmoittaa pihakannen
likimazréisen korkeusaseman ja tonen luku

imoitiaa pysaksintinallin aimman kerroksen
lattiapinnan ikimaéraisen korkeusaseman.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
Teikkauskohdan yin korkeusasema.

Rakennusala.
Rakennusalan osa, johon tulee sijitaa likeiloja.
Maznalainen tia, olle s2a rakentaa
autopaikkoja ja teknisi tloja.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko, jonka
siaint on liimaréinen.

Nuol osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Merkints osoittaa rakennusalan sivun, jonka
puoleisten rakennuksen ulkoseinien seké
ikkunoiden ja muiden rakenteiden a&neneris-
tavyyden likennemelua vastaan on oltava
vahint3an luvun osoitama desibelimaara.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu liimaarainen
alueen osa.

Puilla ja pensaillaistutettava liimazrainen
alueen osa

Luonnonmukaisena séilytettava tai puila
istutettava ikimaérainen alueen osa

Istutetiava puurivi

Sailytettava tai tarvitiaessa udistettava puurivi
tai pensasaita. Puiden tai pensaiden siainti oh-
jeellinen

Séilytettava puutai pensas.

Katu.

Aukiomainen alue.

Yieiselle jalankululle ja polkupydriyle varattu
alueen osa.

Yieiselle jalankulull ja polkupybriyle varattu
alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu

Jalankululle ja polkupydréilyle varattu alueen
osa, jlla tontile ajo on salltu

varattu

katualueen osa.

Det forsta talet anger den maximala bo-
stadsvaningsytan och det andra talet mi-
nimivaningsytan for affirsutrymmen.

Taletinom parentes anger den tom vars
bilplatser far piaceras pa tornten.

Romersk siffra anger storsta tilétna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
ien del darav.

Ungeférlg niva for markyta eller gardsdack.
Det forsta talet anger gérdsdéckets ungefariga

hojdlage och det andra talet det ungefariiga héjd-
laget for parkeringshallens nedersta vaning,

Hogst i o kamingspuien molan
fasad och vattentak.

Byggnadsyta.
Del av byggnadsyta dér afrsurymmen
ska byggas.

Underjordiskt utrymme dér bilplatser och
tekniska utrymmen far byggas.

Ungeférigt lage for genomfartsGppning i
gnad

Pilen anger den sida av byggnadsytan som

byggnaden skall tangera.

Beteckningen anger att udisoleringen i ytter-
vaggar, fonster och andra konstruktionerna ska
vara minst den decibelmangd som talet utvisar
mot denna sida av byggnadsytan.

Ungefériigt omrade reserverat for lek och

utevistelse.

Ungefarligt del av omrade som ska planteras
med trad och buskar.

Ungefariigt del av omrade som ska bevaras natu-
renligt eller planteras med trad.

Tradrad som ska planteras.

Trad ellr hick som ska skyddas eller vid behov
fomyas. Trédens och buskamas
Iage & riigivande.

Tréd eller buske som ska bevaras.

Gata.
Torglkt omréde.
Del av omrade som ar reserverad for allmén

géng- och cykelrafi.

Del av omrade som ar reserverad for allmén
gang- och cykeltrafik dar servicetrafik ar tllten.

Del av omrade reserverad for géng- och
cykeltrafik dar koming till tomt ar tillaten.

For spartrafik reserverad ungefarl del av
gatuomrade.

™ oo 1 Siainnitaan ikimaérainen alueen osa, jole e Ungofarig age fordol av omrade dar frappa

L 7P | rakentaaporras.

771 Alueen osa, jolle saa siitiaa yhdyskunla- Del av omrade dar apparatur och konstru-

L _® i teknisenhuollon laitteita ja rakenteita tioner for samhalisteknisk service far placeras.

™ T 71 Likimadriinen alueen osa, ossa kallo Ungefarig del av omrade, dér berg

L i tulee sailytaa. ska bevaras.

™ —"71  Likimaérainen alueen osa, jolla olevaa puus- Ungefarig del av omrade, dar befintigt

L P toatulee sailytaa. trédbestand ska bevaras.

™ 1 Likmaéréinen rakennusalan osa, olle on Ungefarlig byggnadsyta, dr garage ska

A rakennettava autotalleja. Autotalleille ei byggas. | garage behover man inte bygga

tanvitse rakentaa valiseinia. Autotalin ovien mellanvaggar. Garagedormama ska ha trayta
tulee olla puupintaisia.

™ T T Ueiukenta Sportplan.

e

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO ATT OCH ANVA AV

Ak-kortielialueella P4 Akckvartersomraden

Rakennuksen kaikkin kerroksiin saa rakentaa asu- 1 byggnadens alla vaningar ar byggas

mista palvelevia yhteis-, varasto-, huolto- a teknisia
tloja asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi

Asukkaiden kayttoon on rakennettava riittavasti
haraste- ja vapaa-ajantioja sekA rittavat varas-
totilat ja talopesula.

Rakennuksen kahdessa alimmassa kerroksessa
saa olla liketioja ja julkisia palvelutioja seké yhdys-
kuntateknista huoltoa palvelevia tioja.

Yiimpasn kerrokseen tai katolle sijitettavan imastointi-
konehuoneen yhteyteen on jokaiselle tontille rakennetta-
va saunatiat seké parveke tai attoterassi asukkaiden
Kaytto6n lukuun otamatta tontteja 4905113, 21 ja
49056/15. Tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn
Kerrosalan lisaksi ja kerrosluvun estaméts. Korttlissa
49072 tlat on rakennettava ylimpaan vajaaseen kerrok-

Tontila 49029/10 saa Lazjasalontien varren kahteen
ensimmaiseen kermokseen rakentaa tyo- ailiketioja
asemakaavakartassa merkityn kerrosalan lisaksi
Tilat saa yhdists ylapuolsin asuntoihin.

Yksityisilla tonteilla
Asuntojen huoneistoalasta vahintén 50% tulee toteuttaa

asuntoina, joissa on keitto-/ keitotilan lisaksi kolme asuin-
huonetta tai enemmén.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa.
AK-kortelialueella

Katolle sjoitettavien yhteistlojen ja

utrymmen, forrads-, service- och tekniska utrymmen
som befiinar boendet, Uirymmena far byggas utbver
den i detaljplanen angivna vaningsytan.

Ska fr invanamas bruk byggas tlréckliga hobby-
och samlings- utrymmen, forradsutrymmen och
tvattstuga.

1 byggnadens tvé nedersta vaningar far finnas afférs-
utrymmen och offentiga serviceutrymmen samt ut-
rymmen for samhéllsteknisk service.

I versta vaningen eller i anslutning til ventiationsmas-
Kinrum pé taket ska pa varje tomt byggas bastuutrymmen
och balkong eller takterrass for invanarnas bruk forutom
tomterna 4905113, 21 och 49056115, Utrymmena far byg-
gas utbver den | detaljplanen angivna vningsytan och
Utan hinder av vaningsantalet. | kvarteret 49072 ska ut-
rymmena byggas i den dversta indragna vaningen.

P4 tomten 49029/10 far man i tva forsta vaningen langs
Degerbviigen bygga arbets- eller affarsutrymmen uidver
den i detaljplanekartan anvisade vaningsytan. Utrymme-
nafar anslutas til bostaderna ovanfor.

P4 privata tomter

Minst 50% av bostaderas sammanlagda lagenhets-
yta ska utforas som bostdder som forutom kok-/ kiks-
utrymme har minst tre bostadsrurm.

STADSBILD OCH BYGGANDE
Fasaden for vaningen i markplan far inte ge eft
slutet intryck.

P4 Akckuartersomraden

huoneiden on oltava julkisivulinjasta si
a 0sa rakennuksen arkkitehtuuria

vedettyjs

Julkisivumateriaalin on oltava paikala muuratu polettu
1l tai muuratun pinnan pale tehty rappaus tai slam-
maus. Julkisivuvarityksen on oltava vaalea tai valkoinen.

Kortteleissa 49072, 49063 ja 49059 on oltava porras-
huoneesta yhteys I2pi talon

Korttelissa 49072 ylimmén vajaan kerroksen kattoalal-
le on rakennetiava yhteis- tai asuntojen kattoterasseja

Korttelissa 49051/3 rakennuksen raystéslinjan tulee
olla yhtenainen rakennusryhmittin

Kortelissa 49051 parvekieet tulee siottaa rakennus-
alan sisapuolelle.

Ensimmaisené rakentuvalle tontille 49056/15 tai 49063/13
on rakennettava verkonaltjan ohjeen mukainen noin
15 m2 muuntamotia. Tila on integroitava rakennukseen.

Tontila 49029/10 rakennusala on rakennettava koko pituu-
deltaan joko yhtenaisina lamelleina tai pistetaloina, jotka
littyvét matalla rakennusosilla toisinsa. Lamellraikai-
sussa runkosyvyyden tulee olla korkeintaan kolmetoista
metria parvekkeet pois lukien. Pistetaloratkaisussa pistetelo-
jen valin tulee j3tta4 vahintan kahdeksan metria leved

joka on

Korteleissa 49014, 49051, 49056, 49059, 49083,
49072 ja 49091

Rakennuksiin on rakennettava tasakatto.

Parvekkeet tulee toteuttaa katualueisin rajautuvila
julkisivuila ja paadyissa sisaanvedetlyin tai julki-
sivupintaa muodostavina. Parvekkeissa tlee olla
pinna- tai umpikaide, joka on iimeelt3an yhtenainen
muun julkisivun kanssa. julkisivy

utrymmen och
rumen som placeras pé taket ska vara indraget frén
fasadiinjen och inga som del  byggnadens arkitektur

Fasadmaterialet ska vara platsmurat brént tegel eler
rappning eller slamning pa murad yta. Fasadfargsét-
ningen ska vara ljus eller vit

| kvarteren 49072, 49063 och 49059 ska finnas en
forbindelse genom huset fran trapphuset

| kvarteret 49072 ska man pé den dversta indragna
vaningens takyta bygga takterrasser for gemensamt
bruk eller or bostader.

I kvarteret 4905113 ska byggnadena inom varje bygg-
nadsgrupp ha en enhetiig takfotsinje.

I kvarteret 49051 balkongerna ska placeras innanfér
byggnadsytan.

P4 den tomt som byggs forst av tomterna 49056/15 och
49063/13 ska et ca 15 m2 stortransformatorrum byggas
enligt natoperatorens anvisningar. Utrymmet ska integreras
i byggnaden.

I torten 4902910 byggnadsyta ska  hela sin langd
byggas antingen som enhetliiga lameller eller som
punkthus som &r sammankopplade med l4ga bygg-
nadsdelar. Med undantag av balkongerna far lamel-
lemas stomdjup vara hogst tretton meter. Mellan
punkthusen ska man bygga en minst atta meter lang
byggnadsdel som r en vaning hog mot gérden

Lkvarteren 49014, 49051, 49056, 49059, 49063,
49072 ach 49091

Ska byggnadena forses med plant tak.

Balkongemna mot gatuomrade och i gaviar ska byggas
indragna i byggnadsmassan eler s att e bidar en fa-
sadyta. Balkongera ska ha pinnréicken eller slutna réic-
Ken som utformas i enlighet med den dvriga fasaden.

tulee ulottaa maahan asti.

Kortteleiden rakennusala on rakennettava koko
pituudeltaan.
AP Kortteliglueeila a tontila 49003/13

Ralkennusten e ol purskerilsij s
materiaalina on kytettava pu

PIHAT JA ULKOALUEET

Rakentamatta jaavat tontinosat, oita ei Kayteta kulku-
teind, leikki-ja oleskelualueina tal pysakoimiseen, on
istutettava puin ja pensain.

AK-korttelialueella

Tonttien valisia rajoja ei saa aidata. Pihat on jasen-
neltéva pintamateriaalein,istuluksin, kalustein ja
valaistuksen avulla viihtyisiksi leikki- ja ulko-oleske-
lutloiksi.

YMPARISTOHAIRIOIDEN TORJUNTA

Koirasaarentien ja Laajasalontien varrella tuloiiman si-
saanotiokohta tulee sijittaa rakennusten kattotasolle
tai sisapihan puolele

Kortelissa 49029 asunnot eivat saa avaulua ainoastaan
Laajasalontien suuntaan likenteen haittojen vuoksi.

Asuntojen oleskeluparvekkeet on siotettava a tarvita-
essa suojattava melulta siten, etta saavutetaan meluta-

ska byggas &nda ner tll marknivan.
Kvarterens byggnadsyta ska bebyggas i hela sin l&ngd.
P4 AP-kvartersomraden och i torten 4900313
Byggnaderna ska ha trdkonstruktion och fasaderna ska
utforas 73

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Obebyggda tomtdelar, som inte anvénds som gangvégar,
lek- och vistelsomréade eller parkering, ska planteras med
tréd och buskar.

P4 Akckuartersomrden

Gransema mellan tomtema far inte ingardas. Gardama
ska indelas i trivsamma lek- och utevistelseplatser med
hialp av ytmaterial, planteringar, mabler och belysning.

FOREBYGGANDE AV MILJOSTORNINGAR

Langs Hundholmsvgen och Degervgen ska tlufisintag
placeras | byggnademnas takniva eller mot innergérden

st 49020 tr bstder il p gundav ol
Gppna sig enbrt mot Degerdvagen

Bostideras vistelsebalkonger ska placeras och vid behov
skyddas mot bullr s4 att kivardena for bullemivauppnss.

son ofjearvot. L vartella
keet eiva saa avautua kadun suuntaan.
Ak-korttelalueilla likkiinja oleskeluun tarkotetut pina-
alueet tulee sioitaa ja tarvitiaessa suojata melulta siten,
efta iila saavutetaan melutason ohjearvot.

Ja raitiolinjan seké siinen littyvan katu-

varattu
rakennettava katualueen osa, sijinti ojeelinen.
Oliinraitola ja loméentiell ritote tulee raken-
taa nurmiratana. Koirasaarentien viherraitiotie-
merkinta on ohjeellinen.

Sijainniltaan likimaarainen ajoluiska.
Yeiselle jalankululle varattu likimaarainen
alueen osa.

Yieiselle jalankululle ja polkupybriyle varattu
likimaérainen alueen osa.

Sjainnitaan liimaaréinen pysaksimispaikka.
Siainnitaan likimaaréinen pysaksimispaikka,
Autopaikat on jisennditava puu- ja pensasis-
tutuksin.

Ajoneuvolittymén likimazirainen sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
Jarestaa ajoneuvolittyma tontile.

Siainnitaan liimérainen maanalaista johtoa
varten varattu alueen osa

For sparvag d del av gatuomrade
som ska byggas som en gron spavag, rkigivande
Iage. P4 Olspéret och llom3kivgen ska sparvagen
byggas som grasbana. Hundholmsvigens beteckning
for gron sparvag ar rkigivande.

Ungefarigt lage for kbrramp.
Ungefirgh ol a onvde som  reserverad fr
allman gangtrafik

Ungeférligt del av omrade som 4 reserverad
for alman gang- och cykeltrafik.

Ungeférligtlage for parkeringsplats

alueen jatkosuunnittelussa tulee Kinnitza erityista huo-
mioita liikennemelun torjuntatarpeeseen ja vilhtyisén
ympariston suunnitieluun erltyisesti olemassa olevien
asuintonttien kohdalla.

YL-korttelin leikkipina-alueet tulee suojata riitavaisti
liikennemelulta.

Raitiotie tulee suunnitella siten, ettei raitioliikenteen

aiheuttama tariné tai unkoazni ylta tavoitteena pi-
detavia enimméisarvoja rakennusten sisatioissa

VIHERTEHOKKUUS JA UUSIUTUVA ENERGIA|

AK-korttelialueella

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttda Helsingin
tas00,7..0,9.

Ungefariigt lage for Parkerings-
platserna ska indelas med trad- och buskplante-
ringar.

Ungeférligt lage for in- och utfart

Del av gatuomrédes grans dar in- och uffart &r
forbjuden

Ungefarigt lage r del av omrade som
reserveras for ledning under marknivan.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

-

Katualueella salltaan vain raitio-, huolto-,jalankulku-
ja pybralikenne. Raitiotien rakenteet ja kevyen liken-
teen alueet tulee sovittaa alueen puistomaiseen il-
meeseen

Léngs De far inte 6ppna sig
mot gatan.

AK-kvarterens gardsomréden som 4r reserverade for lek
och vistelse ska placeras och vid befov skyddas mot bul-
ler s4 att riktvardena for bullemniva uppnés pa dessa

Vid den fortsatta planeringen av Hundhomsvagen och
sparvagen med anslutande gatuomrade ska man, fram-
or allt pa befintiga bostadstomter, fasta speciell upp-
mérksamhet vid frebyggande av trafikbuller och vid
planering av trivsam mil.

YL-kvarterets gardsomraden som ar reserverade for lek
ska skyddas tillrackligt mot trafikbuller.

Spéarvagen ska planeras sa attde

AK-kortfelialueella

Tontin 49056/15 kautta on johdetava joyhteys
tontile 49056/16.

Tontin 49029/11 kautta on johdettava ajoyhteys
tontile 49029/10.

Tonteile 49051/3 a 21 ajoyhteys ja maantason py-
sakointipaikat tulee rakentaa yhteisen suunnitelman
mukaisest. Tontille 49051/21 tulee mahdolistaa ton-
in 49051/3 kayttbn tulevien 12 pysakbintipaikan ra-
kentaminen. Pyskbintialueen kauta tulee salla ajo-
yhteys tontile 49051/19.

Tontille 49020/6 tulee mahdollistaa tontin 49020/7
34

Pa AK-kvartersomraden

Genom tomten 49056/15 bor ledas korforbindelse
ill tomten 49056/16.

Genom tomten 49029/11 bér ledas korforbindelse
till tomten 49029/10.

Tomteras 49051/3 och 21 kirforbindelse och parke-
ringsplatser | markniva ska byggas enligt en gemensam
plan. Pa tomten 49051/21 ska man mdjliggora byggandet
av 12 parkeringsplatser for tomtens 490531/3 bruk. Via
parkeringsplatsen ska korforbindelse til tomten 49051/19
tilatas.

Patomien 45020 sk man gt byogndet av

Tontin 49029/12 kautta saa ériests pelastus- ja
huoltoyhteyden tontin 49029/10 pihalle.

Pihakannen alaisten pysakintilaitosten poistoilma
on johdettava viereisen rakennuksen kattotason yla-
pudlelle. Poistoimapiput on rakennettava osaksi ra-
kennuksia.

for tomtens 490207 bruk.

Via tomten 4902912 fér byggas raddningsvag och sefvice-
forbindelse il tontens 49029/10 gard

Frénluften fran parkeringsanlaggningar under
gardsdack ska ledas upp ovanfor ntliggande bygg-
nads takniva. Franlufiskanaler ska byggas i bygg-
naderna

saa rakentaa mer-
Kiyn kerrosalanlséksi

K: iz i maarat ovat

far byggas utover den
detaljplanen anvisade vaningsytan.

Pa AK: bilplatsernas antal &r:

- Astinkerrostalot: vhintan 1 ap/130 k-m2
- Myymalat: vahintaan 1 ap/100 k-m2.
- Ravintolat: vahintaan 1 ap/150 k-m2.
- Toimistot: vahintan 1 ap/100 k-m2.

Jos tontila on kaupungin tai ARA-vuokra-asuntoja,
voidaan autopaikkojen maaraa naiden osalta vahen-
18520 %l

Jos vahintdan 50 autopaikkaa toteutetaan keskite-
tysti nimeamattmina, voidaan kokonaispaikkamé-
rasta vahentad 10%.

dostontin st i halj csota pysyvast ity
Vansa yhteiskayttoautojarestelman tal muulla ta-

vala varaavansa yhion asukialle yheiskaytéauto-
jen kéytiémandolisuuden, autopaikkojen vahimmis-
maarasti voidaan vahentéa 5 ap yhta yhteiskaytoau-
topaikkaa koht, yhteensa kuitenkin enintan 10 %.

K: lialueil Gra) maarat ovat

- Flervaningshus: minst 1 bp/130 m2 vy.
- Butker: minst 1 bp100 m2 vy

- Restauranger: minst 1 bp/150 m2 vy.
- Kontor: minst 1 bp100 m2 vy.

Om man bygger stadens eller ARA-hyresbostader
p4 tomten far bilplatsernas antalfor dessa minskas
med 20%.

Om minst 50 bilplatser byggs centraliserat utan re-
serverade platser kan det totala antalet platser mins-
kas med 10 %.

Om tomtens agare eller orvaltare anvisar permanent
anslutning til bilpoolsystemet eller pa annat st reser-
verar bolagets invnare en mjlighet att anvanda bi-

poolsbilar, kan bilplatsernas minimiantal minskas med
5 bp per bilpoolsbiplats, dock sammanlagt higst 10 %

P AK. antalet cykelplatser &

- AK-korttelialueilla vahintaan 1 pp/30 k-m2, joista
75% on sijoitettava rakennuksiin, piha- tai katutasoon.

- Vieraspyséksinnin osalta vahintaan 1 pp1000

k-m2, jotka sioitetaan asuinrakennusten sisian-
Kayntien yhteyteen.

- Toimistot: vahintéan 1 pp/50 k-m2.

- Myymélt: vahintaan 1 pp/50 k-m2.

- Ravintolat: vahintaan 1 pp/15 asiakaspaikkaa.

- Tysntekiill (pl. toimistot) vahintan 1 pp/3 tybnte-
Kijga.

- Astkkaiden ja vieraspysaksinnin paikoissa tulee
olla unkolukitusmahdollsuus.

P- mérat ovat

- P4 AKckvartersomraden minst 1 cp/30 m2 vy, varav
75% ska placeras inomhus i gérds- eller gatuniva

- For besoksplatser minst 1 cp/1000 m2 vy. Dessa
ska placeras néra bostadsbyggnadernas entréer.
- Kontor: minst 1 cp/50 m2 vy.

- Affarer: minst 1 ¢p/50 k-m2.

- Restauranger: minst 1 cp/15 kundplatser.

- Minst 1 cpl3 arbetstagare (exkl. kontor)

- Invanamas och beskamas platser ska ha méjig-
het for ramlasning.

PaAP. antalet tal &r:

-Pientalotontit, joilla on enemman kuin kaksi asuntoa:
vahint3an 1 ap / asunto ja lisaksi 1 ap / asunto auton
tilapéists sailyttamists varten

Plentalotontitjoila on enemman kuin kaksi asuntoa:
vahintaan suurempi luvuista 1 ap / 100 k-m2 tai 1 ap
I asunto.

P- mérat ovat:

-Smahustomter med hogst 2 bostader:
minst 1 bp / bostad och dartil 1 bp / bostad
or tilfalig bilparkering.

~Smahustomter med mer &n 2 bostader:
minst det store antalet av 1 bp / 100 m2
vy eller 1bp / bostad.

P4 AP. antalet cykelplatser ar

-Pientalotontit, joilla on enemman kuin kaksi asuntoa:
vahintan 1 pp / 30 k-m2.

Talla asemakaava-alueella on kortelialueella laaditiava
erilinen tonttiako.

-Smahustomten med hagst 2 bostader:
minst 1 cp /30 m2 vy,

P4 detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.

% Osa 1 llomaentie

Osa 2 Koirasaarentie

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
49. kaupunginosan (Laajasalo, Yliskyla)
korttelin 49003 tonttia 11

korttelin 49020 tonttia 5

korttelin 49029 tontteja 5 ja 6

korttelin 49033 tonttia 2

korttelin 49036 tonttia 5

korttelin 49037 tonttia 1

korttelin 49051 tontteja 3 ja 18
korttelin 49056 tonttia 1

korttelin 49059 tontteja 1 ja 2

korttelin 49072 tonttia 1

puisto-, lahivirkistys- ja katualueita
(muodostuu uudet korttelit 49091
49097 ja 49098)

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
49. stadsdelen (Degerd, Uppby)
kvarteret 49003 tomten 11

kvarteret 49020 tomten 5

kvarteret 49029 tomterna 5 och 6
kvarteret 49033 tomten 2

kvarteret 49036 tomten 5

kvarteret 49037 tomten 1

kvarteret 49051 tomterna 3 och 18
kvarteret 49056 tomten 1

kvarteret 49059 tomterna 1 och 2
kvarteret 49072 tomten 1

park-, nérrekreations- och gatuomraden
(de nya kvarteren 49091, 49097

och 49098 bildas)

inte dverskrids pa grund av spértrafikens vibration
och stomijud som efterstravas inomhus | byggnaderna.

GRONEFFEKTIVITET OCH FORNYBAR ENERGI

P4 AkCkvartersomraden
Ska tomternas gréna effekiviet uppnavirdet 0,7..09 for
grontakfaktom i Helsingfors.

TRAFIK OCH PARKERING

Galu-utrymmen vid Qlspéret

Gatuomrade dar endast spar-, service-, gang- och
cykelraik a tilétna. Sparvagens konsirukiioner
och omraden for gang- och cykeltrafk ska anpas-
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Raideliikenteen yhteystarve
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Kaupunkibulevardi

Paakatu
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Baanaverkko
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kaupungin hallinnollisen alueen
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Santahamina

Paarata
Likkennetunneli
Liikennetunnelin ohjeellinen linjaus

Liikennevaylan katkoviivamerkinta osoittaa
vaihtoehtoisen ratkaisun tai ohjeellisen linjauksen

Liikenteen yhteystarve

Joukkoliikenteen vaihtopaikka

P&akaupunkiseudun poikittainen
joukkoliikenteen yhteysvali

Energiahuolon alue

5

oo—a ehdotettu alue

Lentomelualue M (L aeq 7-22Yli 55 db)

Puolustusvoimien melualue (Laeq7.22 Yli 55 db)

Natura 2000 verkostoon kuuluva tai

Kulttuuriympariston vaalimisen kannaita tarkeéa
alue, tie tai kohde, valtakunnallisesti merkittava

(RKY 2009)
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SOUND - VISION — VIBRATION

AMK Mira Pykalisto, DI Benoit Gouatarbes 12.11.2018

Koirasaarentien ja lloméaentien asemakaava alueiden liikennemeluselvitys

Asiakas: Helsingin kaupunki, Kaupunkiymparisttn toimiala, Maankaytto ja kaupunkirakenne
Tilaus: 15.5.2018
Yhteyshenkil: Anu Haahla

LIKENNEMELUSELVITYS

2.1

TAUSTA

Helsingin Laajasaloon Koirasaarentien ja llom&entien alueille ollaan laatimassa asemakaavamuutosta.
Kaava-alue sijaitsee Laajasalon itdosassa (Koirasaarentie vélilla Reiherintie — Laajasalontie ja llomé&-
entien alueet). Kohteen sijainti esitetdan kuvassa 1. Koirasaarentielle ja lomaentielle suunnitellaan rai-
tiotieta ja niiden varsille uudisrakentamista. Molemmat suunnittelualueet liittyvat Laajasalontien muut-
tamiseen kaikkien liikkumistapojen katualueeksi. Kohteeseen on laadittava liikkenteen meluselvitys ase-
makaavamuutosta varten.

Tassa raportissa on esitetty kohteen meluselvityksen mallilaskennan tulokset rakennusten julkisivuilla
ja niiden oleskelualueilla. Lisdksi annetaan asemakaavavaatimusta vastaava A-&anitasoerotus eri jul-
kisivuilla niiden osien danierityksen mitoitusta varten. Aanitasoerotukset on laskettu kayttaen ohjearvoja
35 dB péivaaikaan ja 30 dB ybaikaan asuintiloissa (Valtioneuvoston péatds 993/1992 [1]). Oleskelualu-
eiden mukaan lukien oleskeluparvekkeet ulkomelutason ohjearvot, edella mainitun paatdksen mukaan,
ovat 55 dB paivalla (klo 7-22) ja 50 dB ydlla (22-7).

Liséksi Ymparistoministerion asetuksen mukaan [2] asuinrakennuksen ulkovaipan &éneneristys on ol-
tava vahintaén 30 dB.

MELULASKENTA

Laskenta- ja maastomalli

Ymparistomelun laskennat tehtiin Datakustik Cadna/A 2018 —tietokoneohjelmalla kayttden yhteispoh-
joismaista ymparistémelun laskentamallia:

katuliikenne: tielikennemelun laskentamalli [4]
raideliikenne: raideliikennemelun laskentamalli [5]
vaihdekolina: yhteispohjoismainen yleinen ymparistomelun

laskentamalli [6]

Kolmiulotteinen tietokonemalli sisdltéd alueen maaston korkeuskayrét, rakennusten sijainnit ja korkeu-
det seka liikennevaylien sijainnit ja korkeustiedot.

Suunniteltujen rakennusten korkeustiedot ja sijainnit syotettiin malliin kayttaen lahtétietoina tilaajalta
saatuja asemakaavaluonnoksia seka Helsingin kaupungin laserkeilausaineistoa ja kantakartta-aineis-
toa.

Akukon Oy Hiomotie 19 FI-00380 HELSINKI =, {2} (&) I¥I-ﬂ) ﬂ s
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2.2

Laskentasuureet ja -pisteet

Laskentasuureena on tavallinen A-keskidanitaso Laeq paivasaikaan klo 7-22 ja ydaikaan klo 22-7. Sel-
vityksen tulokset eli lasketut melutasot esitetd&n seka julkisivuihin kohdistuvina melutasoina ettéd maan-
pinnalla, mm. pihoilla esiintyvin& melutasovydhykkeina.

Pihojen aanitasot ovat kokonaismelutasoja siina mielessa, etta ne sisaltavat kaikki heijastukset kovista
pystypinnoista, kuten talojen ulkoseinista. Téllainen laskentatulos edustaa ulkotilojen, kuten oleskelu-
alueiden, melua.

Seinan heijastusta ei oteta huomioon rakennuksen julkisivuun kohdistuvaa melutasoa arvioitaessa. Jul-
kisivuihin kohdistuvan melun ohjearvot koskevat melua, josta heijastuksen osuus on poistettu. Siten
aivan seinan lahella ohjearvoihin verrattava aanitaso on n. 3 dB pienempi kuin mita melukartta nayttaa.
Sen sijaan julkisivujen laskentapisteiden tuloksissa aanitaso on suoraan julkisivulle kohdistuva melu-
taso.

Melukartan laskenta tehtiin kayttden 10 x 10 m suuruisia laskentaruutuja. Laskentapisteet sijaitsivat
2 m korkeudella maanpinnasta. Lahimpien rakennusten julkisivujen melutasojakautumat laskettiin si-
ten, ettd laskentapisteitéa sijoitettiin kunkin kerroksen korkeudelle ja vaakasuunnassa enintddn 10 m
vélein.

g P
e a W
= @Cﬂc =

Kuva 1. Kaava-alueen sijainti ja kaava-alueen rajaus sinisella
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2.3

23.1

Liikenne

Katuliikenne

Laskennassa otettiin huomioon kaava-alueella ja sen lahella kulkevat kadut seka kauempana sijaitse-
vat likennemaariltdan suuret kadut. Muita katuja ei otettu mukaan laskentaan. Niiden melulla ei ole
merkittdvaa vaikutusta kokonaismeluun hankkeen rakennusten ja pihojen kohdalla.

Laskennassa kaytetyt keskimaaraisen arkivuorokausiliikenteen ennusteliikennemaarat on esitetty tau-
lukossa 1. Liikennemaarat saatiin Helsingin kaupungin kaupunkiympariston liikkennesuunnitteluosas-
tolta (Kaisa Reunanen 26.6.2018). Paivaajan (klo 7-22) osuudeksi koko vuorokauden liikenteesta ole-
tettiin 90 %.

Todettakoon, ettd melutasot eivéat ole herkkia liikenteen vaihteluille. Esimerkiksi 50 % kasvu liikenne-
madrissa aiheuttaa melutasoon 1,8 dB lisdyksen.

Taulukko 1. Laskennassa kaytetyt liikennetiedot.

%-0Suus km/h
Koirasaarentie (stansvikintie- Gunillantie) 6 700 10 " 40
Gunillantie 2 300 10 ? 40
Koirasaarentie (Gunillantie - Jurmonkuja) 8 300 10 ” 40
Jurmonkuja 1100 10 ” 40
Koirasaarentie @umonkuja- Reiherintie) 9 400 10 ” 40
Reiherintie 2000 10 ? 40
Henrik Borgstromin tie 3 000 8 ? 40
Koirasaarentie (reinerintie- Laajasalontie) 12 900 7 ? 40
Lauri Mikonpojan tie 400 7 ? 40
Kookarinkuja 500 7 ? 40
Isosaarentie 500 7 ? 40
Svanstrémintie 500* 7* ? 40*
Laajasalontie (koirasaarentiesta etelazn) 12 800 7 ? 50
Laajasalontie (koirasaarentie- Reposaimentie) 25 700 7 ? 50
Laajasalontie (reposamentie-kuukiventie) 33400 7 ? 50
Laajasalontie (kuukiventiests pohjoiseen) 41 000 7 ” 50
Sarvastonkaari 1200 7 ? 40
Reposalmentie 9 500 7 ? 40
llomé&entie 1500 7* ? 40
Yliskylan puistokatu 800 7 ? 40
Yliskylantie (aajasalontiets itaan) 700 7 ” 40
Kuverndorintie (aiiia Humalniementie  Yiskylantie) 3300 7 i 40
Humalniementie 2 800 7 ? 40
Yliskylankaari 500 7 ” 40

*arvio.
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2.3.2 Raitioliikenne

Laskennassa on otettu huomioon Laajasalon alueelle suunnitellut raitiotielinjat. Linja 1 on uudessa
yleiskaavassa esitetty pikaraitiotievaraus Herttoniemesta Laajasaloon. Raitiotien toteuttamiseksi ei na-
kopiirissa ole hanketta, mutta kaavan vaikutusten arvioinnissa varaudutaan tdhan myéhemmin mah-
dollisesti toteutettavaan raitiotiehen. Linja 2 on Kruunusiltojen Yliskylan alueelle suuntautuva linja ja
linja 3 on Kruunusiltojen Haakoninlahden linjan varikolle ajo. Kaytetyt raitiovaunuliikenteen tiedot on
esitetty taulukossa 3. Arviolikennemaarat saatiin Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialalta
(19.6.2018). Liikennemadrat vastaavat raitiovaunujen vuoroja linjoilla 2 ja 3. Linjalle 1 likennem&aéara on
arvioitu tiheéaliikenteisen linjaliikenteen mukaan. Melupdastona kaytettiin uuden Artic-vaunun melu-
paastoa [7].

Kaava-alueen ulkopuolelle Reposalmentien eteldpuolelle suunnitellaan raitiovaunuvarikkoa. Télle
kaava-alueelle sijoittuvat varikon toimintaan liittyvét raiteiden ristikot ja vaihteet on otettu huomioon
laskennassa suunnittelutilanteen mahdollistamalla tarkkuustasolla.

Taulukko 2. Laskennassa kaytetyt raitioliikenteen arviomaarat arkivuorokaudelle (vuoroja / suunta)

(kpl) (kpl) m
Linja 1 (Herttoniemi - Laajasalontie) 130 10 34
Linja 2 (Keskusta - Yliskyl&) 118 35 45
Linja 3 (Keskusta — Haakoninlahti, varikolle ajo) 65 16 34

*raitioliikenteelle kaytetyt nopeudet esitetaan kuvassa 2.

40 km/h
50 km/h

Kuva 2. Raitioliikenteen nopeudet
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24

24.1

24.2

243

Raitioliikenteen melupaasto

Suora rataosuus

Raitiovaunun melupéasto riippuu seka radan pintarakenteesta etta radan perustuksesta. Melupaasténa
kaytettiin uuden Artic-vaunun melupdastoa [7], joka vastaa suoraa ja siledéd rataosaa ilman jatkoksia,
jossa kiskot on upotettu asfalttiin ja niiden valissa on betoniperusta.

Risteykset ja vaihteet

Keskiddnitason laskenta

Raiteiden risteyksissa ja vaihteissa syntyy kolinaa. Keskiaénitason Laeq laskentaa varten Artic-raitio-
vaunun melupaasto eli &anitehotaso raideristikoissa laskettiin seuraavalla yhtalélla:

Lwa=Loa+10IgN-101g T + Ki [dB]

missa T on paivan/yon kesto sekunteina, N on vaunujen lukumaéra paivalla/yolla, K1 on impulssikorjaus
(5 dB), Loa on kolinatapahtuman melup&asto eli A-dénienergiataso. Laskennassa kaytettiin Artic-vau-
nun vaihdekolinan A-4énienergiatasona Loa 113 dB [8] X-ristikossa ja 111 dB Y-ristikossa. Tama paasto
esiintyy 14 km/h nopeudella.

Impulssikorjaus K1 = 5 dB on lisatty mallin ristikkojen pistelahteisiin.

Enimmaisaénitason laskenta

Vaihdekolinan enimmaisdéanitaso Lamax laskettiin kdyttden A-dénienergiatasoa Lqa 113 dB [8] X-risti-
kossa ja 111 dB Y-ristikossa, jotka esiintyvat nopeudella 14 km/h. Laskennassa otettiin huomioon mita-
tun Artic-vaunun telien maara.

X- ja Y-ristikot on esitetty punaisina risteina liitteiden kartoissa.

Radan viivamelulahde katkaistiin mallissa vaihdekolinan pistemelulahteen molemmin puolin 30 m mat-
kalla, koska vaihdekolinan melu on vaihteen laheisyydessa selvasti voimakkaampaa kuin vakiomelu
sileilla kiskoilla ja toisaalta vaunun nopeus on selvasti pienempi vaihteen kohdalla kuin muualla. Etéi-
syyden 30 m on arvioitu olevan sopiva keskimaaraiseksi matkaksi risteys- ja vaihdemelun mittaustu-
losten perusteella [9].

Kaarrekirskunta

Kirskunnan esiintyminen on sattumanvaraista. Kirskuntaa esiintyy yleensa todennakdisimmin tiukoissa
kaarteissa.

Samoin kuin vaihdemelu, kaarrekirskunnan aiheuttama melu otettiin huomioon sek& keskidanitason
ettd enimmaisdanitason laskennassa. Melup&aston lahtdtietona kaytettin WSP:n mittaustuloksia
[BError! Reference source not found.] Saukonpaaden ja Arabian kaarteista: danialtistustaso Lae 91
dB (keskiarvo kaikista ohituksista) normalisoituna 10 m etaisyydelle.

Kaarteet, joissa arvioitiin kirskuntaa esiintyvan, on esitetty punaisin viivoin liitteiden kartoissa.

Radan viivamelulahde katkaistiin mallissa kirskunnan viivameluldhteen kohdalla. Kaarteessa raitiovau-
nun nopeus on vahaisempi kuin suoralla rataosuudella ja kirskunnan melun on tavallista vakioliikkumi-
sen melua merkittavampi.
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3

4.1

LASKENTATULOKSET
Laskentatulokset on esitetty liitteissa seuraavissa tilanteissa:

- Koirasaarentien alue
o Liite A1-A2; paivaaikainen (klo 7—22) A-keskidanitaso Laeq
o Liite B1-B2; ydaikainen (klo 7-22) A-keskidanitaso Laeq
0 Liite C1-C2; Suositus A-danitasoerotukseksi likennemelua vastaan

- llomaentien alue
o Liite D1-D2; péivaaikainen (klo 7—22) A-keskidanitaso Laeq
o Liite E1-E2; ybaikainen (klo 7-22) A-keskidanitaso Laeq
o0 Liite F1; Suositus A-danitasoerotukseksi likennemelua vastaan

Liitteissa esitetyt aanitasot ovat kokonaismelun &é&nitasoja sisdltden katu- ja raideliikenteen. Suunnitel-
lut uudet rakennukset on esitetty ruskealla varilla. Olemassa olevat rakennukset on esitetty harmaalla
varilla ja muut suunnitellut kaava-alueen ulkopuoliset rakennukset rasteroituna.

Pihoille on laskettu keskiaanitaso 2 m korkeudella maanpinnasta ja julkisivuille on laskettu kerroskoh-
taisesti suurimmat keskiaénitasot. Rakennusten seinilla olevat kahdeksankulmaiset tunnukset ilmoitta-
vat suurimman kyseisilla julkisivuilla esiintyvan keskiaanitason Laeq. Merkintéd on samalla kerroskorkeu-
della, jolla kyseinen taso esiintyy.

TULOSTEN TARKASTELU

Julkisivuihin kohdistuvat melutasot ja &anieristysvaatimukset

Sisdmelun yleiset ohjearvot asuintiloille ovat 35 dB péivalla ja 30 dB yolla [1]. Asemakaavavaatimusta
vastaava A-aanitasoerotus DL maaritetaén julkisivuun kohdistuvan melun A-&éanitason ja sisimelun A-
aanitason tavoitearvon erotuksena.

Raideliikenteen tapauksessa voidaan kuitenkin keskidanitason liséksi nahda tarpeelliseksi tarkastella
myds enimmaisaénitasoja Lamax, joita koskien Suomessa ei kuitenkaan ole annettu ohjearvoja. Ympa-
ristdministerion julkisivujen aanieristyksen mitoitusoppaassa [8] enimmaismelulle asuintiloissa on esi-
tetty suositusarvo 45 dB yolla. Tasta voidaan laskea vaatimus A-&énitasoerotukselle vastaavasti kuten
keskidanitason tapauksessakin tiloille, jotka on tarkoitettu nukkumiseen.

Ymparistoministerion asetuksen mukaan [2] asuinrakennuksen ulkovaipan &aneneristys on oltava va-
hintaén 30 dB.

HUOM! Kaavavaatimus sekoitetaan usein epédhuomiossa julkisivun eri osien aanieristysvaatimusten
kanssa. DLa (tai kaavavaatimus) ei ole sama suure kuin ulkoseinien tai ikkunoiden &énieristys liikenne-
melua vastaan, vaan se on arvo, mita on kaytettéava julkisivun eri osien &anieristyksen mitoituksessa.
Julkisivun osien (esim. ulkoseinan tai ikkunan) aanieristysluku likennemelua vastaan Ra« (=Rw+Cy) 0On
tarkistettava huonetilakohtaisesti ja se on suurempi kuinDLa . Esim. ikkunoiden &anieristysvaatimus riip-
puu mm. ikkunoiden suhteellisesta pinta-alasta ja huonetilavuudesta.

Esimerkiksi Koirasaarentien ja Kookarinkujan risteyksen koilliskulmassa sijaitsevan 6-kerroksisen ra-
kennuksen Koirasaarentien puoleiseen julkisivuun kohdistuu enintdén 67 dB. Taman perusteella las-
kettu kaavavaatimusta vastaava A-&anitasoerotus DLa on oltava vahintaén 32 dB (67 — 35 dB) kysei-
sell& julkisivulla.

llom&entien alueella julkisivuihin kohdistuvat keskidanitason perusteella lasketut melutasot eivat ai-
heuta erityisia vaatimuksia julkisivujen aanieristykselle.
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4.2

Kiiltomadonpuistossa yksittaisen raitiovaunun ohiajon aiheuttaman melun enimmaiséanitaso Lamax on
suunniteltujen rakennusten raitiotien puoleisilla julkisivulla enintdan 77 dB. Taman perusteella laskettu
kaavavaatimusta vastaava A-aanitasoerotus on DLa= 32 dB (77 — 45 dB).

Kaavavaatimusta vastaava A-aanitasoerotus vaihtelee riippuen julkisivun ja meluldhteen etaisyydesta
ja suunnasta melulahteisiin ndhden. Liséksi A-&énitasoerotus vaihtelee riippuen, onko se laskettu kes-
kidanitason tai enimmaisaanitason perusteella. Suositukset kaavavaatimusta vastaavaksi A-&anita-
soerotukseksi on esitetty eri rakennusten julkisivuilla litteissd C1, C2 ja F1. Sinisella esitetyt luvut edus-
tavat keskidénitason perusteella laskettuja vahimmaisvaatimuksia. Punaisella esitetyt luvut edustavat
enimmaisaanitason perusteella laskettuja vahimmaisvaatimuksia, jotka tulisi ottaa huomioon, mikali ko.
julkisivulla on nukkumiseen tarkoitettuja asuintiloja. Liitteessd ei esitetd suositusta A-aanitasoero-
tukseksi, mikali ne ovat alle 30 dB [2].

Piha-alueet
Melutason péivaajan ohjearvo/vaatimus oleskelualueilla ulkona on 55 dB ja ydajan 50 dB [1]/[2].

Laskennassa on huomioitu olemassa olevat tonttimeluaidat sek& Koirasaarentien itdosassa tukimuurin
paélle tuleva melua torjuva putoamiseste.

Paivaajan ohjearvo ja vaatimus (vihreat ja vaalean vihreét alueet) alittuvat kaava-alueelle suunniteltujen
asuinrakennusten piha-alueilla. Jatkosuunnittelussa tulee varmistaa ettd, oleskelualueiden suunnittelu-
periaatteet melun osalta taytetaan.

Paivakodin piha-alueella lloméaentien varrella paivaajan ohjearvo ja vaatimus ylittyvat. Paivakodin piha-
alueen suojaamiseksi melulta on tutkittu piha-alueen meluntorjuntaa. Sijoittamalla kuvassa 3 esitetyn
korkuiset meluesteet péaivakodin l&hialueelle paivaajan ohjearvo ja vaatimus alittuvat lahes koko piha-
alueella.

Paivakoti

Kuva 3. Paivakodin piha-alueen melusuojaus.
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4.3

Parvekkeet
Parvekkeilla sovelletaan oleskelualueiden ohjearvoa/vaatimusta (55 dB paivalla ja 50 dB yolla).

Avoimilla parvekkeilla esiintyva melutaso on yleensé enintdan 3 dB suurempi kuin julkisivuun kohdis-
tuva melutaso julkisivusta tulevan heijastuksen vuoksi.

Parvekelasitusrakenteen aanieristyksen mitoituksen lahtdkohtana on julkisivuihin kohdistuvan kes-
kidéanitason ja parvekkeilla sallitun keskidénitason valinen aanitasoerotus DLa.

Julkisivuille, joilla lasketut paivaaikaiset keskidanitasot ylittavat 65 dB, ei suositella suunniteltavan par-
vekkeita, mutta tarkemmassa jatkosuunnittelussa my®os téllaisille parvekkeille voi olla mahdollista I6ytaa
meluntorjunnan ndkokulmasta toteuttamiskelpoinen ratkaisu.

Julkisivuilla, joille kohdistuvat paivaaikaiset keskiaanitasot (ks. liitteet C1, C2, D1, D2) ovat 63...65 dB,
parvekelasituksen &anieristysvaatimus DLa on 8...10 dB. TAman &&anitasoerotuksen saavuttamiseksi
suosittelemme lasittamaan ko. parvekkeet 10 mm karkaistulla parvekelasilla (ylaosa, voi olla avattava,
lasien valissa vélilistat) ja alaosa 5+5 mm laminoidulla lasilla. Parvekkeiden kattoihin tulisi asentaa 50
mm paksuja vaimennusverhouslevyja kaiunnan vahentamiseksi.

Julkisivuilla, joille kohdistuvat paivaaikaiset keskidanitasot (ks. litteet C1, C2, D1, D2) ovat 52...62 dB
tulisi suunnitella parvekelasitus, jonka &anieristysvaatimus DLa on enintdan 7 dB. Nailla julkisivuilla
tavallinen parvekelasitus (ylaosa 6 mm karkaistu avattava lasi ja alaosa 4+4 mm laminoitu lasi) on
riittéava.

Julkisivuilla, joille kohdistuvat paivaaikaiset keskiaanitasot (ks. litteet C1, C2, D1, D2) ovat enintdan 52
dB, ei vaadita lasitusta ainakaan melun kannalta.

Mira Pykalistd Benoit Gouatarbes
Medianomi AMK Vanhempi konsultti, DI, FISE AA
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SOUND - VISION — VIBRATION

AMK Mira Pykalistd, DI Liisa Kilpilehto 9.9.2019
Koirasaarentien asemakaava alueen liikennemeluselvityksen lisatarkastelu

Asiakas: Helsingin kaupunki, Kaupunkiympéariston toimiala, Maankayttt ja kaupunkirakenne
Tilaus: 2.9.2019
Yhteyshenkil: Matti Neuvonen

LIKENNEMELUSELVITYKSEN LISATARKASTELU

1 TAUSTA

Akukon Oy on aiemmin laatinut likennemeluselvityksen [1] Helsingin Laajasaloon Koirasaarentien ja
llomaentien alueille asemakaavamuutosta varten. Kolmessa korttelissa rakennusten massoittelua on
jouduttu muuttamaan, joten on syyta varmistaa, ettd uusilla suunnitelmilla saavutetaan oleskelualuei-
den ohjearvot; 55 dB paivalla (klo 7-22) ja 50 dB ydlla (22-7) (Valtioneuvoston paatés 993/1992 [2]).

Laskentasuureena on tavallinen A-keskidanitaso Laeq paivasaikaan klo 7-22 ja ydaikaan klo 22-7. Lah-
totiedot ovat samat kuin aiemmin tehdyssa selvityksessa [1].

2 TULOSTEN TARKASTELU

Laskentatulokset esitetaan liitteissa seuraavasti
o Liite A1-A2; paivaaikainen (klo 7—22) A-keskidanitaso Laeq
o Liite B1-B2; ybaikainen (klo 7-22) A-keskiaanitaso Laeq

Kortteleissa, joiden massoittelu on muuttunut, uudet rakennukset on esitetty violetilla. Korttelit on ni-
metty numeroilla 1-3 tulosten lapikaynnin selkeyttamiseksi.

2.1 Kortteli 1

Kortteli 1 sijaitsee Koirasaarentien ja Reiherintien risteyksen kaakkoiskulmassa. Aiemmin rakennus-
massojen valissa ollut aukko on poistunut ja rakennusmassat yhdistda 1-kerroksen korkuinen raken-
nusosa.

Paivaajan ohjearvo (vihreat ja vaalean vihreat alueet) alittuu korttelin piha-alueella.

2.2 Kortteli 2

Kortteli 2 sijaitsee Koirasaarentien ja Svanstrémintien risteyksen kaakkoiskulmassa. Aiempi rakennus-
massa on lyhentynyt itdpaasta ja se on katkaistu keskelta 1-kerroksen korkuisella rakennusosalla.

Paivaajan ohjearvo (vihreét ja vaalean vihreat alueet) alittuvat korttelin piha-alueella.

2.3 Kortteli 3

Kortteli 3 sijaitsee Koirasaarentien ja Laajasalontien luoteiskulmassa. Rakennusmassat Laajasalontien
varressa ovat nyt yhtendiset ja korttelin luoteiskulman rakennus massa on kaannetty Isosaarentien
suuntaiseksi.

(& @ 05 T ]
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Paivaajan ohjearvo (vihreat ja vaalean vihreét alueet) alittuvat suurella osalla korttelin piha-alueella.
Keltaisilla alueilla melutasot ovat n. 55 — 56 dB.

Jatkosuunnittelussa tulee varmistaa, etta oleskelualueiden suunnitteluperiaatteet melun osalta tayte-
tdén. Korttelin pihataso sijaitsee 5-8 metria korkeammalla kuin Koirasaarentie ja Laajasalontie, joten
piha-alueiden maisemointikoroilla voidaan herkasti vaikuttaa pihan melutasoihin. Jos piha-alue esim.
tasattaisiin suuremmalta osalta korkoon +11,5, alittuu paivaajan ohjearvo paljon suuremmalla alueella.
Vastaavasti huolimattomalla pihakorkojen suunnittelulla melutasot voivat ylittya valtaosalla piha-aluetta.

N I

Kuva 1. Piha-alueen korko +11.5

Korttelin osalta on syyta tarkastella piha-alueiden melutasot rakennuslupavaiheessa uudelleen, jotta
voidaan varmistua ohjearvojen alittumisesta oleskelualueiden kohdalla.

Mira Pykalistd Liisa Kilpilehto
Medianomi AMK Akustikko, DI,
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ISOSAARENTIE PIHANAKYMA KIRSTI SIVEN JA ASKO TAKALA ARKKITEHDIT
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