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Kaupunkiymparisto

Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit
Frans Simula

PL 58213

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Suunnitelmassa kaytetaan koordinaatistona ETRS-GK25 koordinaatistoa ja N2000
korkeusjarjestelmaa.

1. Pohjasuhteet

Maaperékuvaus ja alustavasti arvioitu perustamistapa perustuvat arkistosuunnitelmiin, Maa-
ja kallioperayksikon tietokannassa oleviin maaperatutkimuksiin ja maaperdkarttaan seka
ilmakuviin. Tama rakennettavuusselvitys on laadittu 26.1.2026 voimaantulleen asemakaavan
nro 12761 perusteella.

Korttelin 47137 tontti 4 sijaitsee Mellunkyldssa 47. kaupunginosassa. Tontti rajautuu etela- ja
pohjoispuolella saman korttelin tontteihin 2 ja 3, lansipuolella Lupajantiehen ja itdpuolella
kevyenliikenteenvaylaan. Tontti on ollut peltoa noin vuoteen 1983 asti, jolloin tonteille 3 ja 4
(aiemmin tontti 3) on rakennettu asuinrakennuksia. Rakennukset on purettu vuonna 2021,
jonka jalkeen tontti on ollut pddosin viheraluetta. Tontin etelaosassa on ajovayla ja
lounaiskulmassa parkkialue.

Tontin 4 puretut asuinrakennukset on perustettu terdsbetonipaaluilla kovaan pohjaan. My6s
tontin 2 asuinrakennukset ja tontin 3 uudet asuinrakennukset on perustettu paaluilla. Korttelin
47234 alue on pohjanvahvistettu pilaristabiloimalla.

Tontin alueella ei ole maanalaisia tiloja.

Pilaantuneista maista ei ole tietoa, mutta kayttéhistorian perusteella ei ole oletettavissa, etta
alueella olisi pilaantunutta maata. Mikali alueella ilmenee maaperan pilaantuneisuutta, on
otettava yhteytta Helsingin kaupungin Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun
Rakentamiskelpoisuustiimiin.

Maanpinnan korkeustaso tontilla on noin valilla +12...+13. Maaperdkartan mukaan tontti
sijoittuu savialueelle, jossa savikerroksen paksuus on yli 3 metrid. Alueen kairausten
perusteella maakerrosten paksuus on noin 10 — 22 metrid. Kairausten perusteella tontin
alueella on paallimmaisena kerroksena ohut tdytemaakerros, jonka alla on noin 5 — 10 metrin
paksuinen pehmeé& savikerros ja sen alla moreeni. Kairaukset ovat paattyneet kiveen tai
kallioon. Kalliopintaa ei ole varmistettu kairauksin. GTK:n selvityksen mukaan alueella on
todennékdisesti happamia sulfaattimaita. Helsingin kaupungin tietokannassa olevat
pohjatutkimukset on esitetty liitekartassa 1.

Purettujen rakennusten purkutaso, tayttdtaso tai tayttbmateriaali ei ole tiedossa.

Pohjamaa on routivaa. Pohjamaaluokka on G / IV.
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Pohjaveden pinnankorkeutta on havainnoitu tontilla 3, noin 15 metrin etaisyydell&d tontin 4
luoteisrajasta aikavalilla 05/1978-11/1978. Pohjavedenpinta on talléin ollut tasolla
+11.13...+11.74 eli noin 0,3-1 metria maanpinnasta. Pohjavedenpintaa mitataan myos
kevyenliikenteenvaylalla, tontin koilliskulmasta noin 23 metrin etaisyydella aikavalilla 03/2022
— 03/2026. Pohjavedenpinta on talldin vaihdellut tasovalilla +10,8...+11,5 eli noin 0,2 — 1,2
metrin syvyydessa maanpinnasta.

Tontti sijaitsee herkan vesikohteen puskurivy6hykkeella. Herkat vesikohteet tulee huomioida
tydmaavesien hallintasuunnitelmassa.

Kaupunkimittauspalvelun johtokarttatietojen mukaan purettujen rakennusten tonttiliitokset
littyvat Lupajantien kaukolamp6-, vesi-, sahko- ja tietoliikennelinjoihin. Johtokartan mukaan
tontin vanhat viemariliitokset ovat tontin itapuolella. Liséksi tontilla voi olla my6s yksityisia
putkia ja johtoja, jotka eivat nay kartassa. Lahin liitoskohta jatevesiviemariin sijaitsee noin
100 metria tontista pohjoiseen Untamalantiella.

2. Perustamistavat

Nykyisten rakennusten paalut on jatetty maaperaan. Rakennusten purkutdiden laajuus ja
purkusyvyys ei ole tiedossa.

Tontille on kaavoitettu 2-kerroksisia asuinrakennuksia, talous- ja varastorakennuksia ja kaksi
pysakdintialuetta.

Asuinrakennukset ja niihin liittyvat talousrakennukset ehdotetaan perustettavaksi lyotavilla
paaluilla. Paalupituus on arviolta 10-23 metrin valilla. Lyontipaalutuksessa tulee huomioida
l&heiset rakenteet ja asianmukaiset katselmukset tulee tehdd ennen ja jalkeen paalutustdita
50 m paassa paalutuksen teosta.

Kohteessa kaytettava paalutyyppi tulee tarkentumaan jatkosuunnittelussa huomioiden
maaperassa olevat vanhat paalut. Tiiviisti rakennetussa ymparistdossa joudutaan kayttamaan
menetelmid, joilla minimoidaan haitalliset tarindt ja mahdolliset vaurioriskit ympardiviin
rakenteisiin.

Rakennuspaikat salaojitetaan ja maanvastaiset rakenteet routasuojataan. Alimmat lattiat
suositellaan tehtavan kantavina ja rydmintétilaisina siell&, missa alimmassa kerroksessa on
asuntoja tai niitd vastaavia tiloja. Alustilat tuuletetaan koneellisesti katolle.

Kevyet piharakenteet ja piha- ja liikennealueiden rakennekerrokset voidaan perustaa
murskekerroksen vélityksella maan varaan. Tarvittaessa painumien pienentdmiseksi voidaan
kayttaa esimerkiksi kevennystd. Putkilinjojen pohjanvahvistustarve arvioidaan ja
pohjanvahvistukset suunnitellaan putkilinjojen  suunnittelun yhteydessa. Siirryttdessa
paalutetulta alustalta maanvaraiseen perustamistapaan kaytetdan siirtymérakennetta.

Suunnittelussa ja rakentamisessa noudatetaan péa&kaupunkiseudun tyOmaavesiohjetta:
https://julkaisu.hsy.fi/material/sites/rekisteri/vesihuolto/xb6d30s5m/Paakaupunkiseudun tyom
aavesiohje kaikki lopullinen.pdf
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3. Pohjarakennuskustannukset

Perustettaessa  2-kerroksinen  asuinrakennus  10-23  metria  pitkilla  lyotavilla
terasbetonipaaluilla kantavan pohjamaan tai kallion varaan pohjarakennuskustannukset ovat
arviolta 500 — 620 €/kem?.

Perustamisen arvioidut kustannukset on laskettu silla oletuksella, etta koko rakennusoikeus
kaytetddn. Rakennuskustannuksiin sisaltyy yleiskustannuksia 16 %, rakennuttajan
kustannuksia 8 % seka arvonlisaveroa 25,5 %. Kustannukset ovat hintatasossa 03/2026.

4. Jatkotoimenpiteet

Rakennusten suunnittelun yhteydessa tontilla on suoritettava pohjatutkimuksia, joiden avulla
selvitetddn maaperan laatu, mahdolliset happamat sulfaattimaat ja kalliopinnan sijainti seka
suunnitellaan perustamistavat yksityiskohtaisesti. Alueella suoritettavien maaperatutkimusten
tulokset infra-muodossa sekd maanalaisten rakenteiden toteutumatiedot tulee toimittaa
Maan- ja vedenalaiset rakenteet -ohjeen mukaisesti Maa- ja kallioperayksikkoon
(https://www.hel fi/static/liitteet-

2019/Kymp/Ohje_maan_ja vedenalaisten_ rakenteiden_tarketietojen_toimittamisesta.pdf).
Rakennuksen suunnittelun yhteydessa kohteesta on laadittava pohjarakennussuunnitelma.

Mirva Koskinen Elina Kaarnasaari
tiimipaallikko projektipaallikko
Liitteet:

Liite 1: Kartta, Pohjatutkimussymbolit, 1:1000
Liite 2: Kartta, Johtotiedot ja kaapelit, 1:1000
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