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Alueen sijainti:

Pikitehtaankortteleiden asemakaavan muutosalue sijoittuu Ala-
Malmille, Malmin keskustan ja entisen Malmin lentokentéan alueen
valille. Pikitehtaankortteleiden kaava-alue rajautuu idassa Longin-
ojan puistoalueeseen ja etelasséa Tullivuorentiehen seka Teeri-
suontiehen. Pohjoisreunaltaan alue rajautuu Pikitehtaankatuun ja
olemassa oleviin pienteollisuustontteihin. Ormuspellon asemakaa-
van Pikitehtaankadun eteldpuolelle toteutuneet asuintontit on ra-
jattu pois asemakaavan muutosalueesta.

Asemakaavaluonnosvaiheessa kaava-alueen rajaus oli laajempi
ulottuen Teerisuontien ja Tullivuorentien etel&- ja lansipuolelle Nii-
nimaentiehen, Pekanpuistoon ja Pekanraittiin. Naiden alueiden
kaavoitusta jatketaan luonnosvaiheessa esitetyn ratkaisun poh-
jalta omana kaavaprosessinaan.

| 38
.2 el

Kuva: Suunnittelualueen rajaus.
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Pikitehtaankortte-
leiksi nimettya aluetta, joka sijaitsee Ala-Malmilla, Malmin keskus-
tan ja Malminkentén valilla. Kaavaratkaisu mahdollistaa lisaraken-
tamisen ja alueen kehittdAmisen nykyista korttelirakennetta tayden-
tden. Uudella asuinrakentamisella litetd&n ympariston eriluontei-
set korttelit toisiinsa niin, etté syntyvasta kokonaisuudesta muo-
dostuu korkeatasoista kaupunkiymparistdd. Tavoitteena on moni-
iImeinen ja asuntorakentamiseltaan monipuolinen, joukkoliiken-
teeseen tukeutuva asuinalue palveluineen ja ty6paikkoineen. Uu-
disrakennusten kerroslukumaaré vaihtelee 11%2—XII kerroksen va-
lilla.

Pikitehtaankortteleilla on tulevassa kaupunkirakenteessa keskei-
nen asema sen yhdistdessa Malmin keskustan Malminkentan alu-
eeseen. Asemakaavassa osoitetaan myos alueen lapi kulkevan
Viikin-Malmin pikaraitiotien linjaus seka raitiotiepyséakin sijoitus.
Pysékainti alueella sijoitetaan keskitetysti pysékaintilaitoksiin.

Alueen keskeisena kaupunkitilana on Vanhanradanaukio. Auki-
osta tavoitellaan tunnistettavaa, korkeatasoista ja vehreda kau-
punkirakenteen solmukohtaa, joka kokoaa yhteen alueen kadut ja
reitit. Aukiolle sijoittuvat joukkoliikenteen pysakit ja sen ymparille
osoitetaan tiloja alueen lahipalveluille. My6s alueen tehokkain ra-
kentaminen sijoittuu aukion laidoille.

Kaavaehdotuksessa kerrosalaa on yhteensa 67 261 k-m2. Kerros-
ala lisdantyy nykyisista asemakaavoista 42 949 k-mz2. Asuinker-
rosalaa kaavaehdotuksessa on 50 400 k-mz, liike- ja toimitilaker-
rosalaa 2 800 k-m? seka teollisuuskerrosalaa 14 061 k-m2. Asuin-
tonttien keskimaarainen tehokkuusluku on e=1,84 vaihdellen va-
lilla e=1,5-2,9. Asukasmaaran lisays on noin 1 200 asukasta.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma
(piir.nro 7307).

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta se
eheyttad kaupunkirakennetta ja mahdollistaa joukkoliikenteen ke-
hittdmisen seka uusien asuntojen rakentamisen olemassa olevan
infrastruktuurin ja palveluiden aarelle.

Helsingin kaupunki omistaa maan. Osa nykyisten voimassa ole-
vien asemakaavojen mukaisista tonteista on vuokrattu. Kaavarat-
kaisu on tehty kaupungin aloitteesta. Kaavaratkaisun muutoksista
on neuvoteltu kaava-alueen nykyisten tonttien vuokralaisten
kanssa. Kaavaratkaisun toteuttaminen kokonaisuudessaan ennen
tontin vuokra-ajan paattymista edellyttaa kiinteiston 38104/8 seka
tontin vuokraoikeuden lunastamista. Muiden pienteollisuustonttien
osalla nykyinen toiminta voi jatkua entisellaan.
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Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta
tehtiin 2 muistutusta. Muistutuksissa esitetyt huomautukset koh-
distuivat puurakentamisen edistamiseen, liikenteen ratkaisuihin ja
meluntorjuntaan, alueen maaperaan, puistoalueen reitistdihin ja
puroihin seka lintujen huomioimiseen.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti ndhtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat joukkoliikenteen jarjestelyihin, meluntorjuntaan, hule- ja tul-
vavesien kasittelyyn seka kunnallistekniikan ja jatehuollon jarjes-
telyihin.

Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityis-
kohtaisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.

Kaavaratkaisun tavoitteena on lisarakentaminen ja alueen kehitta-
misen nykyisté korttelirakennetta jatkaen ja tdydentaen. Teeri-
suontien ymparistossa on nykyisin kaupunkikuvallisesti jasenty-
matonta aluetta, jonka ilmetta hallitsevat autoliikenne, laajat pysa-
kdintialueet seké rakentamattomat tontit. Tavoitteena on uudella
asuinrakentamisella yhdistdd ympariston eriluonteiset korttelit
luontevasti toisiinsa niin, etté syntyvasta kokonaisuudesta muo-
dostuu korkeatasoista kaupunkiymparistoa.

Pikitehtaankortteleiden suunnittelun tavoitteena on monimuotoi-
nen, toiminnoiltaan sekoittunut ja tiivis nykyista kaupunkiraken-
netta tdydentava joukkoliikenteeseen tukeutuva asuinalue palve-
luineen ja tyopaikkoineen. Pikitehtaankortteleilla on tulevassa
kaupunkirakenteessa keskeinen asema sen kytkiessa Malmin
keskustan Malminkentan alueeseen.

Alueen keskeiseksi, kokoavaksi julkiseksi ulkotilaksi rakennetaan
Vanhanradanaukio, josta muodostetaan kaupunkirakenteen sol-
mukohta. NyKkyisin eri alueiden valiin takapihapihamaiseksi jaava
paikka muutetaan kaupunginosan elavaksi ytimeksi, joka kokoaa
yhteen alueen kadut ja reitit. Tavoitteena on, ettd Vanhanra-
danaukio erottuu ymparistostaan kaupunkikuvallisesti ja muodos-
taa kaupunkirakenteen tiivistyman. Aukiolle sijoittuvat joukkolii-
kenteen pysékit ja sen ymparille tulee tiloja alueen lahipalveluille,
jotka palvelevat tulevien lisdksi myds alueen nykyisia asukkaita.
Myos tehokkain ja korkein rakentaminen sijoittuu aukion laidoille.
Tavoitteena on korkeatasoinen julkinen kaupunkitila, jonka suun-
nittelussa on huomioitu erityisesti jalankulku.

Teerisuontien ja Pikitehtaankadun véalissa olevat rakentamattomat
tontit Ormuspellon asemakaavasta kaavoitetaan uudelleen. Uusia
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asuinkortteleita suunnitellaan nykyisten pienteollisuustonttien ita-
puolelle Longinojan puistoalueen viereen. Uudella rakentamisella
muodostetaan nykyista rakentamista jatkava reuna Longinojan-
laakson maisematilaan. Itareunan puistoalue liittyy osaksi laajaa
Longinojan varren puistoalueiden verkostoa.

Asemakaavassa ratkaistaan myos alueen I&pi kulkevan Viikin-
Malmin pikaraitiotien linjaus Vilppulantien ja Pikitehtaankadun va-
lilla seka raitiotiepysakin sijoitus. Alueen pysakointi sijoitetaan
keskitetysti pysakaintilaitoksiin.

Kaava-alueeseen kuuluvien pienteollisuustonttien kaavaratkaisut
sailyvat nykyisen kaltaisina lukuun ottamatta tonttia 38104/8. Pi-
karaitiotien, korttelin 38366/1 uudisrakennuksen seka vanhanra-
danaukion toteuttaminen kokonaisuudessaan ennen kyseisen
tontin vuokra-ajan paattymista (31.12.2040) edellyttaa kiinteiston
seka tontin vuokraoikeuden lunastamista. Muiden suunnittelualu-
eeseen kuuluvien pienteollisuustonttien kaytto voi jatkua nykyisel-
laan.

Kaupunginvaltuusto on 13.10.2021 hyvaksynyt uuden Kasvun
paikka - Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025. Kaavaratkaisu
edesauttaa kaupunkistrategian tavoitteiden toteutumista siten,
ettd edistetdan sujuvasti ja kestavilla likkumismuodoilla saavutet-
tavaa asuntotuotantoa. Segregaatiokehitysta ehkaistaan toteutta-
malla laadukasta asumisen ymparistdéa. Kaava toteuttaa osaltaan
Helsingin yleiskaavan tavoitetta pikaraitiotieverkostoon tukeutu-
vasta kaupunkirakenteesta.

Yhtena suunnittelun tavoitteena on ollut kavelyn edistaminen Hel-
singin kavelyn edistamisohjelman tavoitteiden mukaisesti. Eri-
tyista huomiota on kiinnitetty jalankulun ymparistéon ja yhteyksiin.
Tavoitteena on tehda ymparistosta kaveltava ja tukea jalankulkua
arjen liikkumismuotona. Toimiva kavely-ymparisto tukee myos la-
hipalveluiden elinvoimaisuutta.

Malmi on yksi kolmesta Helsingin kaupunkiuudistusalueesta. Piki-
tehtaankortteleiden alue tukee osaltaan hankkeen tavoitteita.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 7,5 ha. Alueen yhteenlaskettu
kerrosala on 67 261 k-m2, joka jakautuu seuraavasti:

Asuinkortteleiden kerrosalaa kaavaehdotuksessa on yhteensa

51 600 k-m2. Kerrosalasta asuinkerrosalaa on 50 400 k-mz2 ja liikke-
tilaa 1 200 k-m2. Asuinkerrosalan lisdys on 47 860 k-m2. Asuin-
tonttien keskimaarainen tehokkuusluku on e=1,84 vaihdellen va-
lilla e=1,5-2,9.
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Toimitilakortteleiden kerrosalaa kaavaehdotuksessa on yhteensa
1 600 k-m2. Toimitilakerrosala vahenee 569 k-m2. Toimitilakerros-
alaksi on kaavaehdotuksesta laskettu K-korttelialueen kerrosalan
lisdksi LPA-1-korttelialuella liiketilaksi osoitettu kerrosala. Nykyis-
ten asemakaavojen toimitilakerrosala muodostuu KTY -tontista,
joka on suunniteltu paivakotikayttoon.

Teollisuuskerrosalaa alueelle kaavaratkaisussa jaa 14 061 k-m2,
Teollisuuskerrosalan vahennys on 4 342 k-m2.

Kaavaratkaisun myota alueen kerrosala kasvaa nykyisesta
42 949 k-mz:|Ia.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kaava-alue lahiymparistdineen on vaihtelevaa kaupunkiymparis-
t04, jossa eri ikaiset asuinalueet lomittuvat Ormuspellon pienteolli-
suusalueeseen. 1970-luvun loppupuolelle asti alue oli rakentama-
tonta viljelyaluetta. Lahimmat rakennetut alueet olivat Niiniméen-
tien ja Ormusmaen laidan pientaloalueet seka Sunnuntaipalstojen
alueet Longinojan itapuolella. Naiden alueiden rakennuskanta on
osittain uudistunut ja niilla sijaitsee monimuotoisesti pientaloja eri
vuosikymmenilta viimeisen reilun sadan vuoden ajalta.

Asemakaavan muutosalueen lansipuolelle rakennettiin suurelta
osin 1980-luvun kuluessa Malmin aluekeskuksen uudet kerrosta-
loalueet. 1980-luvulla rakentui my6s enin osa Ormuspellon teolli-
suusalueesta. 2010-luvulla osa Ormuspellon teollisuusalueesta
on muuttunut asuinalueeksi. Ormuspellon uudella asuinalueella
on seka townhouse-tyyppista rakentamista etta kerrostaloja. Alu-
een eteldpuolella, Longinojan molemmilla puolilla, sijaitsee 2010-
luvulla rakennettu Pilvenpydrteentien kerros- ja rivitaloja seka pai-
vakodin siséaltava alue. Kaava-alueen lahiymparistdssa asuinra-
kennusten kerrosluku vaihtelee kahdesta kuuteen. Julkisivuiltaan
suurin osa rakennuksista on tiilta tai tiililaattaa.

Kaavamuutosalueella sijaitsee kahdeksan teollisuus- ja varastora-
kennusta 1980-luvulta. Useimmissa rakennuksissa on yksikerrok-
sinen varastohalli sek& kaksikerroksinen toimisto-osa. Toimisto-
osien julkisivut ovat punatiilta tai tiililaattaa, varasto-osien profiili-
peltia tai punatiilta.

Alueen eteldpuolelta kaava-aluetta sivuten kulkee Teerisuontie ja
Tullivuorentie seka Vilppulantie. Katujen ymparistd on nykyisin
kaupunkikuvallisesti jasentymatdnta aluetta, jonka ilmetta hallitse-
vat autoliikenne, laajat katu- ja pysakdintialueet seké rakentamat-
tomat tontit.
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Teerisuontien ja Pikitehtaankadun valissa on useita rakentamatto-
mia asuintontteja sek& rakentamaton péaivakodille varattu tontti.
Pikitehtaankadun ja Teersuontien valissa on kaksi 2010-luvulla
rakennettua kolmesta neljaan kerroksista asuinkerrostaloa. Nama
Ormuspellon asemakaavan mukaisesti toteutuneet tontit on ra-
jattu pois asemakaavanmuutosalueesta.

Alueen itdosa pienteollisuustonttien ja Longinojan vélissa on ra-
kentamatonta peltoaluetta. Longinojan rantavythyke ei kuulu Piki-
tehtaankorttelien kaava-alueeseen.

Kaavaratkaisu

Asemakaavan ratkaisu perustuu olemassa olevan kaupunkiraken-
teen jatkamiseen ja taydentdmiseen. Uudisrakentamisella pyri-
taan jatkamaan alueen ympariston moni-ilmeista rakentamista.
Ratkaisun myota alueelle muodostuu yhdessé olemassa olevien
rakennusten kanssa useita eriluonteisia asuinymparistoja, joilla on
oma identiteettinsa.

Alueen keskeisena kaupunkitilana on Vanhanradanaukio. Auki-
osta tavoitellaan tunnistettavaa, korkeatasoista ja vehreaa kau-
punkirakenteen solmukohtaa, joka kokoaa yhteen alueen kadut ja
reitit. Aukiolle sijoittuvat joukkoliikenteen pysakit ja sen ymparille
osoitetaan tiloja alueen lahipalveluille. My6s alueen tehokkain ra-
kentaminen sijoittuu aukion laidoille. Alueen reunoille rakentami-
sen korkeus laskee portaittain.

Nykyiset pienteollisuustontit jaavat alueen keskelle.
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Kuva: Kaupunklrakenteen rakelsuuskuva Pikitehtaankorttelit 2 -
kaava-alueen kaavaluonnoksen mukaiset suunnitellut rakennuk-
set merkitty sinisella.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Alueelle suunnitellut korttelit poikkeavat luonteeltaan ja ratkaisuil-
taan toisistaan. Erilaisilla suunnitteluratkaisuilla pyritaan sovittau-
tumaan alueen nykyisten rakennusten kortteliratkaisuihin, omi-
naispiirteisiin ja mittakaavaan, luomaan alueelle erityyppisia osa-
alueita seka luomaan edellytyksia monipuoliselle asuntotarjon-
nalle.

Kaava-alueen lansiosan uudisrakennukset Katontekijankadun
varrella jatkavat Ormuspellon asemankaavan ilmetta ja mittakaa-
vaa. Kortteliryhméan keskelle jaa pieni Katontekijanaukio. Raken-
nukset ovat I1%2 — V% -kerroksisia. Ylin puolikas kerros sijoittuu
harjakaton alle.

Vanhanradanaukion varrelle sijoittuu alueen tehokkain rakentami-
nen. Aukion mittakaavaa on pienennetty ja sille on luotu tunnistet-
tava ilme porrastamalla rakennusten aukion puoleinen etu-
vyohyke II-1V kerroksiseksi. Etuvythyke kytkee rakennukset mit-
takaavallisesti alueen muuhun rakentamiseen. Korkeammat, VI-
Xll-kerroksiset rakennusosat sijoittuvat porrastuen etuvyohykkeen
taakse. Korkeimmat rakennukset sijoittuvat aukiolle tulevien katu-
jen ja reittien nakymien paatteiksi.

Alueen itareunan uudet asuinkorttelit sijoittuvat pienteollisuustont-
tien ja Longinojanpuiston valiin. Korttelirakenne aukeaa ja raken-
nusten korkeus laskee kohti puistoa. Puiston reunan rakennusten




Liikenne
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mittakaavallista ilmettéa on pienennetty kattomuodoilla ja teras-
soinneilla. Korttelien reunan rakenne jatkaa Tullivuorentien etela-
puolelle rakennettujen asuinkorttelien mittakaavaa ja jasentelya.
Itareunan kortteleiden I&pi Longinojanpuistoon kulkee useita ja-
lankulun ja pyorailyn kulkureitteja.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K)

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue mahdollistaa pienimuo-
toisen lilkkerakennuksen rakentamisen Vanhanradanaukion yh-
delle laidalle.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolle ympéaristo asettaa
toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia (TY)

Nykyisten pienteollisuustonttien kaavamaaraykset yhtenaistetaan.
Lahtokohtaisesti kaavamaaraykset pysyvat tonteilla entisen kaltai-
sina tai valjenevat ja nykyinen toiminta kiinteistissa voi jatkua.

Puisto (VP)

Kaavaratkaisussa puistoalueita sijoittuu kaava-alueen itdreunaan.
Longinojanpuiston alue liittyy osaksi laajempaa puistoaluetta ja
puistoverkostoa. Puistoalue kytkeytyy kaupunkirakenteeseen lu-
kuisin jalankulun ja pyorailyn reitein. Puistoreitit on merkitty ase-
makaavaan ohjeellisina. Niiden sijainti tarkentuu jatkosuunnitte-
lussa. Puistoalueen jatkosuunnittelua ohjataan asemakaavamaa-
rayksella: "VP-alue tulee sailyttdd maisemaltaan avoimena. Alu-
eelle tulee sijoittaa hyonteisten elinymparistdiksi soveltuvia niitty-
alueita.”

Autopaikkojen korttelialue (LPA, LPA-1)

Kaavassa on osoitettu kaksi pysakointilaitosta, jotka sijoittuvat
LPA ja LPA-1-korttelialueille. Asuntorakentamisen pysakaointi si-
joittuu keskitetysti pysékdintitaloihin. Vanhanradanaukion reunalle
sijoittuva pysakaointitalo on suunniteltu toiminnallisesti sekoittu-
neeksi hybridirakennukseksi eli siihen on pysakoéintitilojen liséksi
varattu myos liiketilaa paivittaistavarakauppaa varten. Liiketila ak-
tivoi pysakointitalon maantasojulkisivuja. Pysakointitalojen julkisi-
vujen tulee olla paikalla muurattua tiilta.

Lahtokohdat

Tullivuorentie ja Teerisuontie muodostavat yhdessa alueen lapi
johtavan alueellisen kokoojakadun, ja Vilppulantie on paikallinen
kokoojakatu, joka liittyy Teerisuontiehen lannen suunnasta. Nailla
kokoojakaduilla on 40 km/h nopeusrajoitus, muilla kaduilla no-
peusrajoitus on 30 km/h. Pikitehtaankadun itapaéa on keskenerai-
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nen, koska sen on ajateltu jatkuvan myohemmin itaan pain. Piki-
tehtaankadulta on Ormuspellontien kautta yhteys Malmin pohjois-
osan teollisuus- ja varastoalueelle.

Jalankulku

Suunnittelualueen kaikilla nykyisilla kaduilla on jalkakaytava ka-
dun molemmilla reunoilla. Teerisuontien ja Pikitehtaankadun va-
lill& on liséksi kaksi jalankulkuyhteytta: Teerisuonkujan pohjois-
paasta johtaa Pikitehtaankadulle jalankulku- ja py0ratie Teeri-
suonkulma ja Katontekijankujalta paasee Teerisuontielle Katonte-
kijanaukion kautta. Ymparoiville alueille on hyvat jalankulkuyhtey-
det kaikkiin ilmansuuntiin. Katuyhteyksien lisdksi hyvina jalankul-
kureittein& toimivat Sven Grahnin puiston ja Pakkaajanaukion
kautta johtavat yhteydet, Malmin keskustaan johtava Pekanraitti,
Longinojan puistoon johtava Vanhanradanraitti seka Longinojaa
seuraileva ulkoilureitti. Longinojaa myGtaileva reittiyhteys on alu-
een suosituimpia ulkoilureitteja.

Pyoraliikenne

Tullivuorentielld, Teerisuontielld ja Pikitehtaankadulla on jalanku-
lusta erotellut kaksisuuntaiset pyoratiet katujen molemmilla reu-
noilla, ja Vilppulantien pohjoisreunalla on yhdistetty jalankulku- ja
pyoratie. Muilla suunnittelualueen kaduilla pyoraliikenne on ajora-
dalla. Niiden lisaksi Pekanraitti, Vanhanradanraitti, Longinojaa
seuraileva ulkoilureitti sekéa Sven Grahnin puiston ja Pakkaa-
janaukion kautta johtavat reitit ovat myos osa pyoraliikenteen mo-
nipuolista reitistoa.

Julkinen likkenne

Tullivuorentien ja Teerisuontien kautta kulkee bussilinja 69 ja yo-
bussilinja 77N. Bussipyséakit molempiin ajosuuntiin sijaitsevat Tee-
risuontiella Teerisuontien ja Teerisuonkujan risteyksen itédpuolella
sekd Ormusmaentien ja Pikitehtaankadun valisella osalla. Vilppu-
lantien ja Tullivuorentien kautta kulkee lisaksi palvelulinja 704 ja
Vilppulantien ja Teerisuontien kautta palvelulinja 702. Pekanraitin
tai Vilppulantien kautta on noin kilometrin kavelymatka Malmin
asemalle, josta on hyvat junaliikenteen yhteydet paaradan ja ke-
haradan varrelle.

Autoliikenne

Tullivuorentien ja Teerisuontien likennemaara on nykyisin noin

4 000 ajoneuvoa vuorokaudessa, ja Vilppulantien likenneméaara
noin 2 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Suunnittelualueen tonttika-
duilla likennetta on vain vahan, ja nailla kaduilla likennemaarien
arvioidaan olevan 100-200 ajoneuvoa vuorokaudessa.
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Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa Pikitehtaankatua jatketaan itdan pain kohti Mal-
minkentan aluetta. Pikitehtaankatua suunnitellaan osana uuden
asuinalueen lapi johtavaa uutta alueellista kokoojakatua, joka yh-
distaisi lImasillan ja Malmin keskustan toisiinsa. Uuden katuyhtey-
den valmistuessa Tullivuorentien ja Teerisuontien etelaosan mer-
kitys vahenee katuhierarkiassa, ja ne muuttuvat paikallisiksi ko-
koojakaduiksi.

Jalankulku

Vanhanradanaukio antaa mahdollisuuden luoda alueelle uuden-
laista, turvallista ja virikkeellista jalankulkuymparist6éa. Huopaka-
tonkujan ja Katontekijdaukion pihakadut seka kortteleiden véleihin
sijoittuvat jalankulku- ja pyoralikennepainotteiset katualueet ja
tontin osat avaavat runsaasti eri vaihtoehtoja liikkua alueen si-
salla. Myos joukkoliikennekadulla sallitaan jalankulku katualueen
reunoilla. Kokoojakaduilla jalankulku erotellaan entista paremmin
pyoraliikenteestd, minka seurauksena jalankulkijoiden lilkennetur-
vallisuus paranee.

Pyoraliikenne

Pikitehtaankadun eteldpuolella olevien korttelialueiden valilla paa-
see liikkkumaan polkupydralla varsin vapaasti pihakatuja ja jalan-
kulku- ja pyoralikennepainotteisia katualueita ja tontin osia pitkin.
Pikitehtaankadun yksisuuntaiset pyoraliikennejarjestelyt toteute-
taan kolmitasoratkaisuna, mink& seurauksena pyoraliikenteen su-
juvuus ja liikenneturvallisuus paranevat.

Julkinen likkenne

Asemakaava mahdollistaa pikaraitiotien toteuttamisen Vilppulan-
tien ja Pikitehtaankadun valilla. Vanhanradanaukion ja Pikiteh-
taankadun valille on suunniteltu raitiotieta varten joukkoliikenne-
katu, ja Pikitehtaankadulla raitiotie sijoitetaan kadun keskelle
omalle ajouralleen. My6s alueen bussiliikenteen tarjonta paranee
siina vaiheessa, kun Malminkentén alueen lapi johtava uusi ko-
koojakatu valmistuu, jolloin bussilinjoja kulkee Tullivuorentien ja
Teerisuontien lisaksi Pikitehtaankatua pitkin.

Autoliikenne

Kaavaratkaisun mahdollistama uudisrakentaminen lisda autolii-
kennetta alueen katuverkolla noin 2 000 ajoneuvolla vuorokau-
dessa. Liikenne jakautuu useille eri kaduille eika kuormita nykyisia
katuja kohtuuttoman paljon.
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Palvelut

Lahtokohdat

Alueella ei nykytilanteessa sijaitse julkisia palveluita. Kaava-alu-
eella on paivéakodeille kaavoitettu tontti, mutta paivakotia ei ole ra-
kennettu. Alueen lansipuolella, Pekanraitin varressa sijainnut pai-
vakoti lopetti toimintansa ja rakennus purettiin vuonna 2021. L&-
hin paivakoti sijaitsee noin 500 metrin paassa kaakossa, Pilven-
pyorteentiella. Malmin aluekeskuksessa vajaan kilometrin etaisyy-
della sijaitsee kattavat kaupalliset ja julkiset palvelut.

Kaava-alueella sijaitsee pienteollisuuskiinteistdjd, joihin on sijoittu-
nut tyopaikkojen liséksi erilaisia palveluja. Pekanraitin varressa
asuinrakennusten maantasokerroksissa sijaitsee muutamia liiketi-
loja. Lahin paivittistavarakauppa sijaitsee Pikitehtaankadun ja
Teerisuontien risteyksen lahella.

Yleiskaavassa 2016 Malmin keskustaa kuvaava liike- ja palvelu-
keskusta C1l-alue on nykyista kaupallista aluetta laajempi ja ulot-
tuu Pikitehtaankortteleiden kaava-alueelle.

Malmin keskustavision yhteydessa alueelle laadittiin kaupallinen
selvitys. Pikitehtaankortteleiden kaava-alue sijoittuu Malmin kau-
pallisen selvityksen mukaan Malmin keskustan lahivaikutusalueen
reunalle. Talta alueelta padosa paivittdistavarakaupan asioinnista
ja myds suuri osa erikoiskaupan asioinnista suuntautuu Malmille.
Vahittaiskaupan ja kaupallisten palveluiden liiketilan tarve kasvaa
tulevaisuudessa seka Malmin keskustassa ja sen lahiymparis-
tossa. Pikaraitiotien pysakkien ymparistot ovat keskeisia palvelui-
den sijaintipaikkoja etenkin keskustan ytimen ulkopuolella. Lahi-
palvelut taydentavat keskustan kaupan palveluita keskeisilla pai-
koilla l&helld asutusta.

Kaupallisessa selvityksessa esitetdaan, etta alueelle voidaan uu-
distuksen yhteydessa osoittaa myods kaupallisia lahipalveluita,
joille luonteva sijaintipaikka olisi ratikkapysakin tuntumassa. Alu-
etta ei kuitenkaan tule kehittéd& kauppakorttelina, mika voisi vai-
kuttaa seka Malmin ytimen etta lentokentén keskustan kehittami-
seen. Pikitehtaankortteleiden tarjonnan painopiste olisi lahipalve-
luissa alueen asukkaille seké alueella tydskenteleville. Lisaksi alu-
eelle voidaan sijoittaa esim. liikunta-, virkistys- ja vapaa-ajan pal-
veluita, jotka palvelevat sekd Malmin keskustaa etta lentokentan
aluetta.

Kaavaratkaisu

Vanhanradanaukion ymparille kaavoitetaan useita uusia liiketiloja.
Asuinkerrostalojen maantasokerroksiin sijoittuu pienempia liiketi-
loja ja aukion itapadhén sijoittuvaan pysakointilaitokseen varataan
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tila paivittaistavarakaupalle. Yhteensa kaava osoittaa alueelle lii-
ketiloja 2 800 k-m2,

Nykyisten pienteollisuustonttien kaavaméaaraykset pysyvat entisen
kaltaisina ja kaavaratkaisu mahdollistaa nykyisten toimintojen jat-
kumisen. Kiinteistdihin sijoittuvat palvelutoiminnot tdydentavéat alu-
een palvelutarjontaa.

Alueelle ei ole suunniteltu tontteja julkisille palveluille. Sunnun-
taikortteleiden kaava-alueelle, Pikitehtaankortteleiden itapuolelle
on suunniteltu tonttia uudelle paivakodille. Ratkaisu noudattaa
vuonna 2019 tehdyn palvelutilaverkkoselvityksen ratkaisua. Selvi-
tys paivitetddn vuonna 2022.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonympaéristd ja maisema

Lahtokohdat

Alue on suurelta osin rakennettu. Longinojan pdduoman lansipuo-
liset viheralueet Ormuspellon pienteollisuusalueen lahella ovat ta-
vanomaisesti tai suojavyohykkeené hoidettavia niitty- ja peltoalu-
eita. Alueet ovat huomioitu kaupungin niittyverkostossa tukialu-
eina ja muina niittyind. Malmin ja Pukinmé&en yleisten alueiden
suunnitelmassa aluetta on tavoitteena hoitaa maisemaniittyna ja
laidunalueena.

Longinojan pdduoman viheralue toimii pitkéna viheryhteytena
Fallkullan ja Longinojan laakson puistoalueiden valilla. (Malmin
keskustan urbaani viherverkosto ja julkisten ulkotilojen ideasuun-
nitelma. 2019). Longinojan laakso on Malmin alueen laajin ja mer-
kittavin viheraluekokonaisuus. Longinojan varteen tiivistyy luonto-
ja virkistysarvoja seka maisemallisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja.
Longinojan laakson puistot muodostavat melko yhtenaisen viher-
alueiden jatkumon, jota katkaisevat vain muutamat ajotiet. Se on
erittain suosittu ulkoilualue. Longinojan varressa kulkeva reittiyh-
teys on alueen kaytetyimpia ulkoilureitteja.

Helsingin kaupungin luonnontietojarjestelman ja kaava-aluetta
koskevien luontoselvitysten mukaan kaava-alueella ei sijaitse rau-
hoitettuja, uhanalaisia tai arvokkaita luontokohteita. Perhosselvi-
tyksen (Faunatica, 2016) mukaan pohjoisemman puron jalavikon,
jonka laajuus paaosin painottuu Longinojan paduoman varteen,
huomiointi kaavoituksessa ja sdastaminen mahdollisuuksien mu-
kaan on suositeltavaa.

Longinoja virtaa kaava-alueen itapuolella, paaosin puuston var-
jossa. Longinojan sivu-uomien luontoselvityksen mukaan (2021)
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ja Longinojan paduoman ja sivu-uomien kalasto- ja pohjaelainsel-
vityksen (2021) mukaan alueelta ei esiinny uhanalaisia kalalajeja
tai vieraslajeja. Suunnittelualueella Longinojassa tai sen sivupu-
roissa ei esiintynyt taimenen lisd&ntymiselle tai poikasalueiksi so-
veltuvia virtapaikkoja. Selvitysalueen pohjaeléaimistossa ei ha-
vaittu direktiivilajeja eik& uhanalaisia lajeja. Kovien pohjien puuttu-
essa Longinojan pdduomassa ei esiinny tyypillistéa koskipaikkojen
pohjaelaimistoa.

Longinoja on valuma-alueen koon perusteella Helsingin toiseksi
suurin puro. Maankaytonmuutokset Longinojan valuma-alueella
vaikuttavat puroon laskevien hulevesien mééaraan ja laatuun. Hu-
levesien hallintaa ja puroympaéristod kehitetaan haitallisten vaiku-
tusten ehkaisemiseksi.

Longinoja rantapuustoineen lisaa alueen luonnon monimuotoi-
suutta. Purossa kutevan meritaimenen olosuhteita on kunnostettu
talkoiden avulla. Puron varren puusto on tarkea paitsi meritaime-
nelle myos alueen linnustolle ja muulle eligstélle. Longinojan var-
ren puustoa on tarkoitus kehittdd myos liito-oravien liikkkumisreit-
tind. Liito-orava on levittaytynyt Ala-Malmin alueelle vuoden 2019
vaiheilla. Longinojan laakson liito-oravayhteyksia kehitetaan erilli-
senéd hankkeena. Kaynnissa olevassa liito-oravayhteyksien hank-
keistamisessa tarkastellaan Longinojan liito-oravayhteyden kehit-
tamista kokonaisuutena ja siind ehdotetaan tarvittaviin kohtiin tay-
dennysistutuksia huomioiden my6s Longinojan kulttuurimaiseman
arvot.

Ormuspelto on 1960-1990-luvulla rakennettujen pienteollisuus-
kiinteistojen aluetta. Teollisuuskiinteistdjen kupeeseen on raken-
nettu Ormuspellon uusi asuinalue, jossa on seka townhouse-tyyp-
pista rakentamista ettéa kerrostaloja. Alue on maisemallisesti avoin
Longinojan ymparistdssa ja vastaavasti suljetumpi teollisuusalu-
een ymparistossa.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu huomioi laheisen Longinojan paduoman luontoar-
vot ja vesisttt. Kaavassa on osoitettu puistoalue rakennetun ym-
paristdn viereen. Puistoaluetta on laajennettu pohjoisosassa ja
puistoalueelle on lisatty kaavaehdotuksessa maarays, joka edis-
taa alueen luonto- ja maisema-arvoja: VP-alue tulee sailyttdd mai-
semaltaan avoimena. Alueelle tulee sijoittaa hytnteisten elinym-
paristoiksi soveltuvia niittyalueita.

Kaava-alueella sijaitsevan pohjoispuoleisen puron jalavikko sijait-
see paaosin Longinojan paauoman varrella, joka painottuu vierei-
selle vireilla olevalla Sunnuntaikortteleiden kaava-alueella. Sun-
nuntaikortteleiden asemakaavaluonnoksessa Longinojan paa-
uoman varsi sailyy paaosin ennallaan ja luontoselvityksissa ha-
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vaittuja luontoarvoja pyritaan huomioimaan suunnittelussa. Jala-
vien sdastaminen on todennékoista, toki luonnonhoidollisia toi-
menpiteitd taytyy ajoittain tehda. Longinojan paauoman varrelle
on huomioitu liito-oravan liikkkumisreitti, joka varmistaa ympariston
sailymisen ja kehittamisen puustoisena. Talldin myos luodaan ko-
konaisuutena parempia elinymparistoja hyonteislajeille.

Asuinkortteleiden maanvaraiset piha-alueet mahdollistavat veh-
reén lahiympariston. Korttelialueille on annettu méaarays: Rakenta-
matta jaavat tontinosat, joita ei kayteta kulkuteind, leikki- ja oles-
kelualueina tai pysakoimiseen, tulee istuttaa.

Vanhanradan- ja Katontekijanaukioille on kaavakartassa merkitty
ohjeelliset istutettavien alueiden merkinnat. Aukioista on tavoit-
teena tehda ilmeeltadan mahdollisimman vehreitd, joka osaltaan
lisaa alueen ympariston monimuotoisuutta. Kaavamaarays ohjaa
aukioiden jatkosuunnittelua.

Kaavaratkaisun mukaan nykyisesta teollisuusalueesta tulee sulje-
tumpi ja kaupunkirakenne tiivistyy. Longinojanpuiston lansilaidalle
muodostuu rakennetumpi reuna, joka jatkaa Tullivuorentien etela-
puolelle rakennettujen asuinkorttelien mittakaavaa ja jasentelya.

Puistoalueet pysyvét reunoiltaan avoimina, mutta Sunnuntaikort-
teleiden kaava-alueen puolella Longinojan pdduoman ympaéris-
t66n muodostuu puustoinen vydhyke.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Kaava-alue sijoittuu péaéosin rakennettuun ymparistéon, jossa ei
ole merkittavia luontoarvoja.

Alue sijaitsee suhteessa paavayliin ja Malmin aluekeskukseen hy-
vin saavutettavana ja keskeisesti. Nykyinen kaytto ei hyédynna
taysimaaraisesti alueen potentiaalia.

Kaavaratkaisu

Kaupunkirakennetta tiivistetddn olemassa olevaan infrastruktuu-
riin ja likennejarjestelmiin tukeutuen ennestaéan rakennetulla alu-
eella. Suurin osa uudesta rakentamisesta sijoittuu nykyisille ton-
teille ja katualueille. Kaavaratkaisun myota paranevat lahipalvelut
ja joukkoliikenneyhteydet mahdollistavat autoriippumattoman ar-
jen. Kaavaratkaisussa kehitetaan alueen jalankulun ja pyorailyn
yhteyksia. Ympariston laadulla ja suunnitteluratkaisuilla tuetaan
alueen jalankulkua. Kaava myos osaltaan luo edellytykset Viikin-
Malmin pikaraitiotien rakentamiselle.

Kaavamaarayksissa edellytetaan, etta asuinkerrostalojen energia-
tehokkuuden tulee olla rakennusluvan hakemisen ajankohtana
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maariteltyd A-energialuokkaa tai sita vastaavaa. Kaavaratkai-
sussa edellytetaan, etta tontilla syntyvia hulevesia tulee ensisijai-
sesti viivyttaa tontilla ja johtaa maanvaraiselle piha-alueelle. L&-
paisemattomia pintamateriaaleja tulee valttaa. Tonttien viherte-
hokkuuden tulee tayttéda Helsingin viherkertoimen tavoiteluku.

Longinojan laakson avoimet elinymparistot ovat koko kaupungin
mittakaavassa merkittavia niittyverkoston kannalta. Longinojan
laakson arvoniityt, maisemaniityt, pellot ja nurmipinnat muodosta-
vat niittyverkoston ydinalueen. Niittyverkoston tukialueina toimivat
mm. niihin liittyvat viljelypalstat ja vehreat pihat. Niittyalueita en-
nallistamalla on mahdollista kehittda niittyverkoston laajuutta ja
laatua. Samalla voidaan ennakoida Malmin entisen lentokentan
laajojen niittyalueiden kutistumista rakentamisen myota.

Longinojan varren puistoalueesta Pikitehtaankortteleiden kaava-
alueeseen kuuluu kapea osuus. Suuri osa puistosta kuuluu Sun-
nuntaikortteleiden kaava-alueeseen. Puistoa suunnitellaan koko-
naisuutena. Puistoalueella on tavoitteena niittylajiston monimuo-
toisuuden tukeminen yll&pidon keinoin ja polyttajia hyodyttavien
kasvien viljely maisemapelloilla. Asemakaavassa on annettu puis-
toaluetta koskeva kaavamaarays: VP-alue tulee sailyttaa maise-
maltaan avoimena. Alueelle tulee sijoittaa hydnteisten elinympéa-
ristoiksi soveltuvia niittyalueita.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on suurelta osin jo rakennettua ja niiltd osin yhdys-
kuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Kaavaratkaisu

Asemakaava-alueelle on laadittu laaja-alainen kunnallistekninen
yleissuunnitelma (Pikitehtaankortteleiden kunnallistekninen yleis-
suunnitelma, Sitowise, 28.10.2022). Tydssa on tarkasteltu mm.
yhdyskuntateknisen huollon verkostot, johtosiirtotarpeet, huleve-
sien hallinta ja alueen liittyminen lahiymparistoon. Erityista huo-
miota on Kiinnitetty alueen liittymiseen Longinojan alueeseen.
Tybssa on otettu tarkeadksi peruslahtékohdaksi Malminkentan pai-
vitetty yleistasaus ja vesienhallinta, (Malminkentta, Lentoaseman-
puisto. Vesihuollon, hulevesien hallinnan ja tasauksen yleissuun-
nitelmaselostus Sitowise, 14.10.2022). Kentén yleistasaus, Vesi-
huollon ja hulevesien yleissuunnitelma seka hulevesimallinnus
ovat selostuksen liitteina.

Kaava-alueen pohjavesi on lahella maan pintaa ja aiheuttaa kui-
vatukselle suuria vaatimuksia. Maanpinta on verraten tasainen ja
alueen pituuskaltevuudet ovat minimissaan. Jotta alue voidaan
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kuivattaa, on Pikitehtaankadulle suunniteltu 400 ja Tullivuoren-
tielle 100 suuruiset tulvamitoitetut hulevesiviemarit, jotka laskevat
alueen itapuolella Longinojaan. Hulevesiverkoston mitoitus on tar-
kistettu kayttaen koko Malminkentén ja Longinojan valuma-alueen
hulevesimallia, jota on tarkennettu suunnitellun maank&ayton mu-
kaiseksi. Hulevesien imeyttaminen ei ole alueella mahdollista.

Asemakaavassa on annettu maarays "Hulevesia tulee viivyttaa
tonteilla ja johtaa maanvaraiselle pihan osalle. Lapaisemattomia
pintamateriaaleja tulee valttaa. Viivytyksen mitoitustilavuuden tu-
lee olla yksi kuutiometri jokaista sataa vetta lapaiseméatonta pinta-
neliometria kohden.”

Vesienkasittelyyn on syyta kiinnittdd huomiota seka rakentamisai-
kana etta alueen rakennuttua. Rakentamisen aikaiset vedet ohja-
taan niille suunniteltuihin hulevesirakenteisiin Helsingin kaupungin
tydomaavesiohjeen mukaisesti. Helsingin kaupunki on valmistele-
massa erityisesti Malminkentan ja Longinojan olosuhteet huomi-
oon ottavaa tydmaavesien kasittelyohjetta.

Alueen asuntorakentamisen edellyttdma pyséakadinti on suunniteltu
jarjestettavaksi pysakointitaloissa, mika osaltaan vahentaa pysa-
koinnista aiheutuvaa mahdollista hiekan ja 6ljyn kulkeutumista hu-
levesien mukana. Pysakointialueiden 6ljynerottimien ja vastaavien
laitteiden tarve tarkastellaan rakennuslupavaiheessa. Tavanomai-
silla pysakointialueilla 6ljynerotinten hyoty on yleisesti arvioitu va-
haiseksi. Mahdolliset pyséakdintialueiden ritilakaivot on hiekan
poistamiseksi eduksi varustaa sakkapesilla. Tehokkaimpaan laa-
dulliseen lopputulokseen on arvioitu paastavan seka kiintoainek-
sen etta pienien 6ljymaarien poistamisessa biosuodatuksella tar-
vittaessa.

Pikitehtaankorttelien alueelle suunnitellut yhdyskuntateknisen
huollon verkostot ja muutokset on kokonaisuudessaan esitetty
suunnitelmassa: "Pikitehtaankortteleiden kunnallistekninen yleis-
suunnitelma, Sitowise, 28.10.2022".

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kun-
nostaminen

Lahtokohdat

Kaava-alue on pinnanmuodoltaan tasainen, maanpinnan korkota-
son ollessa noin tasolla +13,5...15,1 m. Kohde ei sijaitse luokitel-
lulla pohjavesialueella. Lahin pohjavesialue, Tattarisuo, sijaitsee
noin 2 km paassa kohteen itdpuolella. Pohjaveden pinta on |&-
hella maanpintaa ja se on paikoin paineellista.

Malmin lentokentan suunnittelualue sijaitsee Longinojan valuma-
alueella ja muodostuvien hulevesien maara tulee huomattavasti
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kasvamaan rakentamisen yhteydessa. Pikitehtaankorttelien alue
on osa tata kokonaisuutta.

Longinojan alueeseen rajautuva kaava-alueen itdosan maaperan
pintakerroksessa on ohut humuskerros, jonka alla on noin 5-11
metria paksu savikerros. Savikerroksen alla on siltti-hiekkakerros,
jonka paksuus vaihtelee valilla 5-9 metrid. Kaavan lansiosassa
on tasainen noin 10-13 metria paksu savikerros. Sen alla on 7—
11 metrin paksuinen siltti-hiekkakerros ja kantava pohjamoreeni,
jonka paksuus on noin 3-5 metrid. Savikon paksuus on suurim-
millaan Teerisuontien ja Vilppulantien risteyksen alueella ja Teeri-
suonkujan kohdalla seka kaava-alueen itareunassa.

Alueelle on rakentunut pienimuotoista teollista toimintaa 1980-|u-
vulta l&htien. Aikaisemmin alue on ollut viljelyk&ytossé. Maaperan
pilaantuneisuutta on selvitetty vuonna 2008 tonteilla 38092/16—-41
ja 38277/1 (FCG Oy, 2008) seka koko kaavan alueella kesélla
2022. Kesélla 2022 tehdyssa tutkimuksessa havaittiin 6ljyhiilive-
dyilla pilaantunutta maata yhdesséa tutkimuspisteessa tontilla
38092/5. Liséksi tutkimusten yhteydessa otetuista pohjavesinayt-
teista todettiin pienia pitoisuuksia haihtuvia yhdisteita seka PAH-
yhdisteitéa (Ramboll Finland Oy, 2022). Vuoden 2008 tutkimuk-
sissa ei havaittu pilaantuneita maa-aineksia.

Kaava-alueen itareunalla virtaavan Longinojan vedenlaatu on
paaosin hyva. Vesi on kirkasta ja hapekasta ja siina esiintyvien
haitta-aineiden, kuten PAH- yhdisteiden ja oljyhiilivetyjen pitoisuu-
det ovat olleet hyvin pienia (Ramboll Finland Oy, 2022).

Happamien sulfaattimaiden esiintyvyytta tutkittiin Pikitehtaankort-
teleiden alueella keséalla 2022 maaperan pilaantuneisuustutkimus-
ten yhteydessa. Jokaisesta tutkimuksessa otetusta savinaytteesta
selvitettiin laboratoriossa happamuus seka kokonaisrikkipitoisuus.
Tutkimuksissa todettiin potentiaalisesti hapanta sulfaattimaata
kaava-alueen keskiosassa tontin 38104/10 kohdalla. Muissa Piki-
tehtaankortteleiden tutkimuspisteissa ei todettu hapanta sulfaatti-
maata. Lisdksi kaava-alueen laheisyydessa Teerisuontien kaak-
koispuolella olevien pyséakdintialueiden kohdalla todettiin seka po-
tentiaalisesti hapanta sulfaattimaata, etta aktiivista hapanta sul-
faattimaata (Ramboll Finland Oy, 2022).

Kaavaratkaisu
Maaperan rakennettavuus ja pohjarakentaminen

Kaava-alue on suurelta osiin jo rakennettua. Merkittdvimmat uu-
det rakentamisalueet sijaitsevat itdosassa ja rajautuvat Longin-
ojan reunavyohykkeeseen. Myos kaavan lansiosassa on laajahko
rakentamaton alue. Longinoja on erityinen huomioon otettava
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suunnittelun lahtékohta. Malminkentan alueelle, Longinojan va-
luma-alueelle tullaan rakentamaan laaja, suurta aluetta palveleva
hulevesien hallintajarjestelma, joka kasittaa suuria tulva-altaita.

Alueen maaperéaolosuhteet edellyttavat pihojen ja katujen pohjan-
vahvistusta ja rakennusten perustamista terabetonipaaluin. Paa-
osin pihat ja kadut perustetaan pilaristabiloinnilla. Pikitehtaankatu,
Ormuspellonraitio ja kaava-alueen eteldpuolella sijaitseva Vilppu-
lantie perustetaan raitiotielinjan kohdalla paalulaatalle. Nykyisilla
katu- ja piha-alueilla tasaus nousee niin vahan, etta niilla alueilla
voidaan tehda pohjanvahvistukseksi kevennys.

Katujen ja yleisten alueiden sekéa kunnallistekniikan edellyttaméat
pohjanvahvistukset on esitetty kunnallisteknisessa yleissuunnitel-
massa ja sen liitteena olevassa geotekniikan suunnitelmaselos-
tuksessa. Korttelien esirakentamisen yleissuunnitelma on rapor-
toitu erikseen (Pikitehtaan korttelit, korttelien esirakentamisen
yleissuunnitelma, Sitowise Oy, 15.7.2022).

Alueen maanpinnan lahella oleva pohjavesi edellyttdd huomioon
ottamista: pohjaveden pintaa ei saa alentaa. Paineellinen pohja-
vesi edellyttdé niin ikd&dn huomioon ottamista alueen maaperan
rakentamisessa ja rakennuksia perustettaessa. Kellareiden toteut-
taminen edellyttaisi niiden toteuttamista vedenpaine-eristettyina.
Kellareiden rakentamista ei suositella, mistd on annettu kaava-
maarays.

Kaava-alueen tasaus noudattaa alueellista laadittua yleistasaus-
suunnitelmaa. Alin rakennusten rakentamistaso noudattaa ta-
saussuunnitelmaa ja siina maariteltya tulvakorkeutta. Rakennus-
ten perustamistapaa maariteltdessa tulee huomioida sille maari-
telty kuivatustaso.

Kaavassa on annettu maarays: "Rakennusten alin lattiataso tulee
olla vahintaan 1m, tuulettuvissa alapohjarakenteissa 2m alueelli-
sen tulvatason ylapuolella. Alueellinen tulvataso alueella on
+13.8.7

Rakennusten alapohjarakenteita ja suositeltavia rakentamiskor-
keuksia on tarkasteltu selvityksessa: "Malmin lentokentan kehitys-
alue, suositeltavat rakentamiskorkeudet ja rakennusten alapohja-
rakenteet, Sitowise Oy, 1.7.2022”.

Maaperan pilaantuneisuus ja sulfaattimaat

Alueelle tehdyissa ymparistéteknisissa tutkimuksissa ei ole to-
dettu merkittdvaa maaperan pilaantuneisuutta. Potentiaalisten
happamien sulfaattimaiden esiintymiseen on syyta jatkosuunnitte-
lussa varautua tarvittaessa pohjanvahvistuksissa, rakenteiden
mahdollisissa korroosiovaikutuksessa seka rakentamisen aikais-
ten vaikutusten hallinnassa.
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Asemakaavassa on annettu maarays maaperan pilaantuneisuu-
den ja puhdistamistarpeen selvittdmisesta.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Alueella on pienimuotoista teollisuus- ja varastoimintaa. Toimin-
noissa ei ole todettu ympaéristdlupaa edellyttdvaa toimintaa. Alu-
een pohjoispuolella toimii yksi kunnan rekisteréintia edellyttava
pesula. Lahin turvallisuus- ja kemikaaliviraston Tukesin valvoma
kohde on autotarvikeliike, joka konsultointivydhyke on 200 metrin
laajuinen. Asemakaavan lahimmat asuinkorttelit sijaitsevat yli 300
metrin p&&ssa kohteesta.

Alueelle ei nykyisin kohdistu merkittavaa ymparistomelua liiken-
teestd tai olemassa olevasta toiminnasta. TY-kortteleita koskien
arvio perustuu kaupungin asiantuntijoiden nakemykseen mm. ny-
kyisen toiminnan luonteen seka paikan paalla tehtyjen maasto-
kayntien perusteella. Nykytilanteessa VNp 993/1992 mukaiset
melutason ohjearvot ulkona ylittyvat olemassa olevalla katuver-
kolla tai paikoin sen laheisyydessa. HSY:n ilmanlaadun asiantun-
tija-aineiston ja ilmanlaadun vuosikartan perusteella alueelle ei
nykyisin kohdistu raja- tai ohjearvotasoihin verraten merkittavia
iIman epapuhtauksien pitoisuuksia. Alueen likennemaarat ja
luonne muuttuvat tulevaisuudessa.

Kaavaratkaisu

Suunnittelualueelle ja sen lahiymparistéon kohdistuvaa liikkenne-
melua on tarkasteltu CadnaA-melulaskentaohjelmalla laaditun
melumallin avulla, jolla mitoittavan ennusteliikenteen vaikutuksia
on mahdollista arvioida seka suunniteltuun seka nykyiseen maan-
kayttoon. Meluselvityksessa kaytetyt ennusteliikennemaarat ei ku-
vaa mitaan yksittaista ennustevuotta, mutta ennusteliikennemaa-
rien pohjana on liikenne-ennustemallilla tehty vuoden 2050 en-
nustetilanne. Eri ennustetilanteista ja -vuosista Helsingin kaupun-
gin puolelta on laadittu asiantuntija-arvio ns. pahimmasta tilan-
teesta, johon meluntorjuntatarpeen kannalta on selvityksessa ollut
syyta varautua. Mallilaskennan mitoittavat liikenteelliset lahtékoh-
dat seka tulokset ovat esitettyina kaavaselostuksen liitteena ole-
vassa likennemelukartassa (pvm. 23.06.22). Vastaavia liikenne-
maaria on kaytetty myos ilmanlaatua arvioitaessa. Melun kannalta
asemakaavan mahdollistamat suurimmat muutokset nykytilantee-
seen verrattuna kohdistuvat Pikitehtaankadulle sekd mahdollisen
raitiotielinjan varteen.

Melumallin perusteella kaava-alueelle suunnitelluille uusille asuin-
kortteleille on mahdollista osoittaa leikki- ja oleskeluun tarkoitetut
alueet, joilla alitetaan VNp 993/1992 mukaiset melutason ohjear-
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vot ulkona. Kaava-alueen lahiymparistoon entiselle lentokentta-
alueelle tulee lisaksi sijoittumaan laajoja leikkiin ja oleskeluun so-
veltuvia alueita. Kaavassa on annettu tavanomainen maarays
leikkiin ja oleskeluun tarkoitettujen piha-alueiden seka oleskelu-
parvekkeiden sijoittamisesta ja tarvittaessa suojaamisesta me-
lulta.

Rakennusten julkisivuille ei kohdistu kaupunkiymparistossa poik-
keuksellisen suuria melutasoja. Suurimmillaan mitoittavat paiva-
ajan keskiaanitasot ovat laskennan mukaan 66 dB. Vaatimukset
on annettu aina meluisimman kerroksen (kaytannossa katutaso-
kerroksen) perusteella. Kaavassa annetuilla éénitasoerovaatimuk-
silla varmistetaan suunniteltujen rakennusten osalta melutason
ohjearvojen alittuminen sisalla. Suunnitellun tulevan raitiotien
osalta julkisivujen dé&neneristavyyden mitoituksessa on erillistar-
kastelussa otettu huomioon myds raitiotien mahdollinen kirskumi-
nen Ormuspellonraition kaarteissa siten, etta sisalla ei ylittyisi
myo6skaan enimmaisaénitaso Lamax 45 dB. Tarkastelun perusteella
kaavassa Ormuspellonraition varren asuinrakennusten julkisivuille
annetut aanitasoerovaatimukset 33—35 dB liikennemelua vastaan
tayttavat asetetun tavoitteen. Lisdksi kaavassa on annettu lahim-
maksi TY-korttelialueita sijoittuvien asuinrakennusten julkisivuille
hieman tavanomaista suurempi 32 dB aanitasoerovaatimus. Maa-
rayksella on pyritty varmistamaan toimintojen yhteensovitus ja
asumisen hairiéttomyytta mahdollisia yksittaisia melutapahtumia
vastaan.

Melumallilla tehdyn tarkastelun perusteella kaava-alueen lahiym-
paristossa Pikitehtaankadun varren pientalotonttien osalla voi ka-
tua lahimmille asuinpihoille kohdistua hieman (1-3 dB) melutason
ohjearvot ylittdva melutaso ja rakennusten kadun puoleiselle julki-
sivuille suurimmillaan noin 65—-66 dB paivaaikainen keskidénitaso.
Pikitehtaankadun ennustelikennemdaara tulee tarkentumaan uu-
den liikennemallin valmistuessa. Mikali talléin edelleen nayttaa
siltd, etta ennustetut likennemaarat Pikitehtaankadun lansipaassa
voivat muodostua nyt arvioidun suuruisiksi, voidaan likennemelun
syntyyn vaikuttaa (esim. hiljaista asfalttia kayttamalla) siten, ettei
siitd aiheudu ymparistéon melutason ohjearvoihin nahden liiallista
melua. Vilppulantien varressa paivaajan keskiaénitason arvioi-
daan laskennan perusteella kasvavan nykytilanteesta noin 3 dB,
mika paikoin pienentaa tonteilla pihan pinta-alaa, jossa alitetaan
melutason ohjearvot ulkona. Viima-raitiotien jatkosuunnittelun yh-
teydessa tulee arvioitavaksi tarkemmin ja laajemmin mahdollisesti
sen toteuttamisen edellyttamat paikalliset meluntorjuntatoimet.
My6s Vilppulantien katusuunnittelun yhteydessa tulee tarvittaessa
tutkia mahdollisia keinoja vahentaéa kadun lahiymparistéon aiheu-
tuvaa liikennemelua.

Kaavassa on osoitettu tulevasta raitiotieliikenteesta lahiymparis-
toon aiheutuvan mahdollisen runkomelun tai tarinan torjuntavas-
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tuu raitiotien suunnitteluun ja toteutukseen. Rakennuksiin kohdis-
tuvan lilkkenneperaisen runkomelun ja tarinan osalta voidaan so-
veltaa mm. VTT:n esittamia suosituksia ja ymparistoministerion
ohjetta rakennuksen &aniymparistosta. Naiden perusteella rai-
tiotien jatkosuunnittelua koskien asuinrakennusten osalta runko-
melun tavoitetasona voidaan pitdéd arvoa Lpm 35 dB ja tarinan
osalta tavoitetasona arvoa vw,9s 0,3 mm/s.

Alueen nykytilanteen, ennustettujen likenneméaarien, HSY:n il-
manlaadun asiantuntija-aineiston ja aluerakentamiskohteen melko
pitkan toteuttamisajan perusteella kaavamuutosalueelle ei arvi-
oida kohdistuvan merkittavaa riskia siitd, etté ilmanlaadun raja- tai
ohjearvotasot ylittyisivat katualueiden ulkopuolella.

Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka

Pelastusteiden ja paikkojen mitoituksessa noudatetaan pelastus-
laitoksen ohjeistusta. Rakennusten varatiet ja pelastustiejarjeste-
lyt suunnitellaan ottaen huomioon pelastuslaitoksen maaraykset
seka pelastamista koskevat ohjeet.

Nimisto

Nimist6toimikunta p&éatti kokouksessaan 16.2.2022 84 esittaa alu-
eelle seuraavia uusia nimia: Katontekijankatu, Huopakatonkuja,
Ormuspellonraitio sekéa Vanhanradanaukio. Teerisuonkulma-nimi
poistuu. 12.10.2022 Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan esit-
taa alueelle seuraavan uuden nimen: Kattotervankuja.

Vaikutukset
Yhteenveto laadituista selvityksista

¢ Malmin lentokentan alueen kaavarunko (Kslk 29.11.2016)

e Malmin keskustavisio — uudistumisen polkuja

e Malmin keskustavisio, Kaupan mitoitustarkastelu ja vaikutus-
ten arviointi. WSP (29.3.2019)

e Malmin keskustan urbaani viherverkosto & julkisten ulkotilojen
ideasuunnitelma. Loci maisema-arkkitehdit, LDC Lightning De-
sign Collective (2.12.2019)

¢ Malmin keskustan suunnitteluperiaatteet (Kylk 1.6.2021)

e Malmin palvelutilaverkkoselvitys. Granlund (15.11.2019)

Luonto ja ymparistod

e Longinojan valuma-alueselvitys, Sitowise Oy, 2019
e Helsingin Longinojan sivu-uomien luontoselvitys 2021. Ympa-
ristotutkimus Yrjéla Oy, 2021
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e Longinojan paauoman ja sivu-uomien kalasto- ja pohjaelain-
selvitys kaavoitettavilla alueilla syksylla 2021, Kala- ja vesitut-
kimus Oy, 2021

e Malmin ja Pukinméen yleisten alueiden suunnitelma 2021—
2030, Kaupunkiympariston julkaisuja 2021:19

e Malmin lentokentan ja lahialueiden kasvillisuusselvitys. Enviro
Oy 30.11.2020

e Malmin lentokenttdalueen linnustoselvitys. Ymparistotutkimus
Oy Metsatahti 24.11.2003

e Malmin lentokentan ja sita ymparoivien alueiden pesimalinnus-
toselvitys 2015. Ymparistotutkimus Yrjola (15.9.2015)

e Helsingin Malmin lentokentan alueen huomionarvoisten per-
hoslajien selvityksia vuonna 2016. Faunatica Oy, 2016

e Helsingin Malmin lentokentan alueen huomionarvoisten per-
hoslajien esiintymisselvityksia vuonna 2017. Faunatica Oy,
2017

e Liito-oravan levinneisyys Helsingissa 2020 ja 2021 (Esa
Lammi ja Pekka Routasuo, Helsingin kaupunki, kaupunkiym-
pariston julkaisuja 2022:8)

e Helsingin liito-oravaverkosto 2019. Menetelmakuvaus ja suun-
nitteluohjeita (Lauri Eravuori, Johanna Hatéala ja Sonka Oks-
man, Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston julkaisuja
2020:2)

Tekniset selvitykset

e Pikitehtaankortteleiden kunnallistekninen yleissuunnitelma, Si-
towise Oy, 28.10.2022

e Pikitehtaankorttelit, korttelien esirakentamisen yleissuunni-
telma, geotekniikan suunnitelmaselostus, Sitowise Oy,
15.7.2022

e Malminkenttd, Lentoasemanpuisto, Vesihuollon, hulevesien
hallinnan ja tasauksen yleissuunnitelma, Sitowise Oy,
14.10.2022

¢ Malmin lentokentan kehitysalue, suositeltavat rakentamiskor-
keudet ja rakennusten alapohjarakenteet, Sitowise
Oy,1.7.2022

¢ Maaperan haitta-ainetutkimus. FCG Oy, 4.2.2008

e Maaperan haitta-ainepitoisuuden lisatutkimus. FCG Oy,
31.3.2008

e Malmin lentoaseman kaavarungon alue, maaperan pilaantu-
neisuustutkimus ja sulfidikartoitus. Ramboll Finland Oy,
15.11.2019
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e Hienorakeisten maalajien kerrosjarjestys ja ominaisuudet Hel-
singin Malmin lentokentan kaava-alueella. GTK, 31.3.2017

e Yhteenveto Malmin kentan vesi- ja huokosilmaseurannan tu-
loksista. Ramboll Finland Oy, 22.6.2022

¢ Yhteenvetotaulukko Pikitehtaankortteleiden ymparistoteknis-
ten tutkimusten mittaus- ja laboratoriotuloksista. Ramboll Fin-
land Oy, 31.10.2022

e Tutkimuspistekartta, maaperan pilaantuneisuus ja happamat
sulfaattimaat. Ramboll Finland Oy, 24.8.2022

e Viikki-Malmi pikaraitiotien yleissuunnitelma

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Yhdyskuntataloudellisten vaikutusten kustannusarviot perustuvat
laadittuun kunnallistekniseen yleissuunnitelmaan ja esirakentami-
sen yleissuunnitelmaan. Kunnallistekninen yleissuunnitelma on
laadittu luonnosvaiheen mukaiselle laajemmalle Pikitehtaan alu-
eelle (Sitowise 2022).

Kaavaratkaisun toteuttamisesta on arvioitu aiheutuvan Pikitehtaan
asemakaava-alueelle kohdistuvia kustannuksia kaupungille
(07/2022, alv 0 %) seuraavasti:

Esirakentaminen, 3,1 milj. euroa
josta yleiset alueet 1,6 milj. euroa
josta tontit 1,5 milj. euroa

Katualueet ja muut yleiset alueet 3,0 milj. euroa

Johtosiirrot 0,3 milj. euroa

Yhteensa 6,4 milj. euroa

Esirakentaminen pitaa sisallaan kaava-alueelle tehtavat rakenta-
mistoimenpiteet, jotta alueesta saadaan rakentamiskelpoinen.
Esirakentamiskustannukset on esitetty kokonaisuutena seka jaet-
tuna yleisille alueille ja tonteille. Yleisten alueiden esirakentamis-
kustannuksissa on varauduttu mahdollisen raitiotien edellytta-
maan paalulaattaan, jonka kustannus kaava-alueella on suuruus-
luokkaa n. 1 milj. euroa. Mikali laattaa ei rakenneta, tulee alueen
pohjanvahvistuksesta muita kustannuksia.

Katualueet ja muut yleiset alueet koostuvat kaavanmukaisten ka-
tujen, aukioiden seka muiden yleisten alueiden kustannuksista.
Naiden alueiden esirakentamisen kustannukset sisaltyvat esira-
kentaminen otsikon alle.

Johtosiirrot pitavat sisalladn kaavan mukaisen maankayton vuoksi
tehtavat yhdyskuntateknisen huollon verkostojen uudelleen raken-
tamisen kustannukset.

Kustannusarvio ei sisalla valiaikaisratkaisuja.
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Raitiotien kustannuksia ei esiteta tamén asemakaavan kustan-
nusarviossa lukuun ottamatta varautumista raitiotien edellytta-
maan paalulaattaan eraiden katualueiden erirakentamisessa.
Paalulaatan osuus kustannuksista on suuruusluokkaa 1 milj. eu-
roa.

Lis&ksi yhdyskuntateknisen huollon jarjestelmien toteutuskustan-
nuksiksi on arvioitu:

Vesihuolto 6,0 milj. euroa
Kaukolamp6 0,6 milj. euroa
Sahkd 0,3 milj. euroa

Tele 0,3 mil. euroa.

Yhdyskuntateknisen huollon verkostojen kustannuksista vastaa

verkon haltija ja kustannukset peritaan alueen tulevilta kayttgjilta
liittymis- ja k&yttomaksuina. Vesihuollon kustannukset sisaltavat
tarvittavan pohjavahvistamisen.

Luonnosvaiheen mukaisessa laajemmassa suunnittelualueessa
koko hankkeen kustannuksiksi ilman raitiotietd on arvioitu noin 19
milj. euroa. Nyt laaditun Pikitehtaankorttelien asemakaavan alu-
een ulkopuoliset kustannukset tulevat rasittamaan Pikitehtaan-
korttelit 2 -kaava-alueen myohemmin laadittavaa asemakaavaa.

Kaupungille uudesta kaavoitettavasta kerrosalasta kertyva raken-
nusoikeuden arvo on laskettu kayttaen AM-ohjelman mukaista
hallinta- ja rahoitusmuotojakaumaa. Asemakaavan mukaisen ra-
kennusoikeuden arvo on kokonaisuudessaan noin 40-50 milj. eu-
roa, josta uuden kaavoitettavan kerrosalan arvo on noin 35-40
milj. euroa.

Tonttitalous

Asemakaava mahdollistaa AM-ohjelman mukaisen hallinta- ja ra-
hoitusmuotojakauman toteuttamisen. Kaava luo edellytykset mo-
nipuolisen asuntotuotannon toteuttamiselle.

Alueen maaperaolosuhteet edellyttavat rakennusten perustamista
paaluin. Perustaminen paalujen varaisesti nostaa rakentamisen
kustannuksia, mutta paalupituudet ovat alueella tavanomaiset.

Pysakointiratkaisuna alueella ovat pysakointitalot. Taloudellinen
pysakointiratkaisu edesauttaa kohtuuhintaista rakentamista.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparis-
toon sekd kaupunkikuvaan

Alueen taydennysrakentaminen muuttaa alueen kaupunkikuvaa.
Kaavaratkaisun toteuttaminen eheyttaa ja taydentad yhdyskunta-
rakennetta. Pikitehtaankortteleiden alue muodostaa tulevaisuu-
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dessa kaupunkirakenteen keskeisen osan, joka liittdd Malmin kes-
kustan tulevaan Malminkentan alueeseen.

Pikitehtaankortteleiden alue sijoittuu usean erityyppisen kaupun-
kiympariston rajakohtaan. Nykyisin alueen sivuitse kulkevien Tee-
risuontien ja Tullivuorentien ympaéristd on kaupunkikuvallisesti j&-
sentymatonta aluetta, jonka ilmetta hallitsevat autoliikenne, laajat
katu- ja pysakdintialueet seka rakentamattomat tontit. Uudella
asuinrakentamisella liitetddn ympariston eriluonteiset korttelit toi-
siinsa niin, ettd syntyvasta kokonaisuudesta muodostuu korkeata-
soista kaupunkiympaérist6a.

Taydennysrakentamisen l&ahtokohtana on sen sopeuttaminen ole-
massa oleviin asuinrakennusten korttelirakenteeseen ja mittakaa-
vaan. Tama lahtdkohta tuottaa myos uudisrakennuksiin vaihtele-
vaa ilmetta ja mittakaavaa.

Kaavaratkaisun tavoitteena on muuttaa Vanhanradanaukio kes-
keiseksi laadukkaaksi kaupunkitilaksi, joka kokoaa yhteen kadut
ja jalankulkureitit ja jolle sijoittuvat joukkoliikennepysékit seké alu-
een lahipalvelut. Tavoitteena on, ettd aukio ymparéivine raken-
nuksineen erottuu kaupunkimaisemassa tiivistyméana ja porrastu-
vana korkeamman rakentamisen alueena. Tehokkain ja korkein
rakentaminen on kaavaratkaisussa sijoitettu Vanhanradanaukion
ymparille. Korkeimmat rakennukset sijoittuvat aukiolle johtavien
katujen ja reittien paatteiksi.

Kaava-alueen itareunassa oleva peltoalue muuttuu osin rakenne-
tuksi. Longinojanpuistoon rajautuva kaupunkirakenteen reunavy6-
hyke muodostuu pienimittakaavaisemmasta ja avoimemmasta
korttelirakenteesta. Longinojanpuiston reunan rakentaminen jat-
kaa viereisten asuinkortteleiden mittakaavaa ja jasennysta.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Vaikutukset luontoon ovat vahaiset. Huomioonotettavia luontoar-
voja sijaitsee kaava-alueen ulkopuolella Longinojan paauoman
varrella. Kaavaratkaisulla on vaikutuksia Longinojan paauoman ja
Longinojanpuiston maisemaan, johon tulee erityisesti kiinnittaa
huomioita.

Erityista huomiota tulee kiinnittda alueen liittymiseen Longinojan
paauoman ymparistdon ja siihen johdettaviin hulevesiin. Huleve-
sien kasittelyn ratkaisuja tarkennetaan kaavaluonnoksen pohjalta
laadittavassa kunnallisteknisessa yleissuunnitelmassa.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kaavaselostuksen liitteena on liikennesuunnitelma, josta suunni-
teltu katuverkko hahmottuu. Kaavaratkaisun mukainen uudisra-
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kentaminen lisaa autoliikennetta alueella arviolta 2 000 ajoneu-
volla vuorokaudessa. Liikenne jakautuu useille eri kaduille eika
kuormita nykyisia katuja kohtuuttoman paljon.

Kaavaratkaisu edistaa Viikki-Malmin pikaraitiotien toteutusmah-
dollisuuksia. Asukasmaaran kasvaminen alueella mahdollistaa
myds muun joukkoliikenteen palvelutason parantamisen.

Kaavaratkaisu luo edellytykset korkealaatuisten yhdyskuntatek-
nisten verkostojen rakentamiselle ja yllapidolle.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen

Tavoitteena on rakentaa kaupunginosa, joka tukee kaupungin
strategiatavoitteita hiilineutraalisuudesta. Pikitehtaankortteleiden
alue eheyttaa kaupunkirakennetta ja hyddyntaa olemassa olevaa
infrastruktuuria, mika on hyva lahtékohta kestavan kaupungin-
osan rakentamiselle. Suuri osa uudesta rakentamisesta sijoittuu
nykyisille tonteille ja katualueille.

Tiivistyva yhdyskuntarakenne lahipalveluineen mahdollistaa alu-
een joukkoliikenteen kehittamisen ja autoriippumattoman arjen.
Kaavaratkaisussa kehitetdan alueen jalankulun ja pyoréilyn yh-
teyksid. Ympariston laadulla ja suunnitteluratkaisuilla tuetaan alu-
een jalankulkua.

Kaavamaarayksissa edellytetaan, ettd asuinkerrostalojen energia-
tehokkuuden tulee olla rakennusluvan hakemisen ajankohtana
maariteltyd A-energialuokkaa tai sité vastaavaa.

Puistoalueelle on lisatty kaavaehdotuksessa maarays, joka edis-
taa alueen luonto- ja maisema-arvoja: VP-alue tulee sailyttdd mai-
semaltaan avoimena. Alueelle tulee sijoittaa hyonteisten elinym-
paristoiksi soveltuvia niittyalueita.

Kaavaratkaisussa edellytetaan, etta tontilla syntyvia hulevesia tu-
lee ensisijaisesti viivyttaa tontilla ja johtaa mahdollisuuksien mu-
kaan maanvaraiselle piha-alueelle. Lapaisemattomia pintamateri-
aaleja tulee valttaa. Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa Hel-
singin viherkertoimen tavoiteluku.

Esirakentamisessa voidaan valita maaperan vahvistamiseen teh-
tavassa pilaristabiloinnissa sideaineeksi kalkkisementin sijan va-
hahiilisempia tuotteita.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen

Kaavassa on selvitetty ymparistohairioita ja annettu riittdvat maa-
raykset ymparistohaittojen, kuten melun torjunnasta ja maaperan
pilaantuneisuuden tutkimisesta ja kunnostamisesta. Alueen ve-
sien hallintaan ja hulevesista mahdollisesti aiheutuvien aaritilan-
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teidenkin haittojen torjuntaan on varauduttu. Kaava luo edellytyk-
set terveelliselle ja turvalliselle asuinymparistolle.

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Kaava mahdollistaa asuntojen rakentamisen noin 1 300 asuk-
kaalle. Kaavaratkaisulla alueelle luodaan myds uusia mahdolli-
suuksia elinkeinotoiminnalle. Alueelle keskeisesti sijoittuvan ja hy-
vin saavutettavan Vanhanradanaukion ymparille osoitetaan ase-
makaavassa tiloja alueen lahipalveluille. Asuinrakennusten maan-
tasokerroksiin osoitetaan pienempia tiloja liike- ja palvelutoimin-
noille sek& aukion laidalla olevaan pysakaointitaloon varataan tila
paivittdistavarakaupalle. Uudet asukkaat tukevat osaltaan Malmin
aluekeskuksen palveluiden sailymista ja kehittymista. Olevilla
pienteollisuustonteilla sallitaan nykyisten toimintojen jatkuminen.

Malmin keskustavision kaupallisessa selvityksessa on tarkasteltu
koko Malmin keskusta-alueen kaupallista kehittamista.

Vaiheittain toteuttaminen ja kynnystoimet

Toteuttamisjarjestysté ja vaiheittain toteuttamisen reunaehtoja tar-
kennetaan suunnittelun edetessa. Pikaraitiotien, korttelin 38366/1
uudisrakennuksen sekéa vanhanradanaukion toteuttaminen koko-
naisuudessaan ennen tontin vuokrasopimuksen paatymista
(31.12.2040) edellyttaa kiinteiston 38104/8 sekéa tontin vuokraoi-
keuden lunastamista.

Suunnittelun lahtokohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

— luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja moni-
puoliselle asuntotuotannolle

— luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

— vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta suurilla kaupunki-
seuduilla

— sijoitetaan merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoi-
mintojen alueet siten, etta ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa
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Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin koh-

dassa "Asemakaavan kuvaus”, "Alueiden kayttotarkoitus ja kortte-

”on»

lialueet”, "Liikenne” seka "Palvelut”.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Maakuntavaltuuston 25.8.2020 hyvaksymassa Uusimaa-kaava
2050-kokonaisuudessa suunnittelualue on merkitty paékaupunki-
seudun ydinvydhykkeeksi.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on merkitty liike- ja palvelukes-
kusta (C1) -alueeksi, toimitila-alueeksi seka asuntovaltaisiksi alu-
eiksi (A2), (A3) ja (A4). Yleiskaavassa Pikitehtaankadun suuntai-
sesti alueen lapi kulkee pikaraitiotiemerkintd ja Longinojan varren
puistoalueella pohjoiseteldasuuntainen viheryhteysmerkinta. Nyt
laadittu kaavaratkaisu poikkeaa Helsingin yleiskaavasta 2016 si-
ten, etta pikaraitiotien linjausta suunnitellaan Viikki-Malmi pikarai-
tiotien yleissuunnitelman mukaisesti Vilppulantien kautta Malmin
keskustaan. Pikitehtaankortteleiden maankayton ratkaisu poik-
keaa yleiskaavasta raitiotieratkaisua vastaavasti siten, etta tehok-
kain rakentaminen sijoittuu suunnitellun raitiotiereitin ja -pyséakin
laheisyyteen.

Raitiotien linjausta ja Pikitehtaankortteleiden kaavaratkaisun mu-
kaisen maankayton vaikutuksia laajempaan kokonaisuuteen on
tarkasteltu Malmin keskustan suunnitteluperiaatteissa (kaupun-
kiymparistolautakunta 1.6.2021).

Helsingin maanalaisessa yleiskaavassa nro 12704 (tullut voimaan
19.8.2021) ei ole kaava-aluetta koskevia merkintdja. Nyt laadittu
kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaavat nro 5111 (vahvistettu
16.5.1964), nro 5343 (vahvistettu 21.4.1964), nro 8155 (vahvis-
tettu 26.3.1981), nro 8680 (vahvistettu 2.11.1984), nro 9872 (hy-
vaksytty 27.3.1991) ja nro 11465 (tullut voimaan 11.5.2007).

Kaavoissa alue on merkitty asuinpientalojen korttelialueeksi (AP-
1), toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY), teollisuus- ja varas-
torakennusten korttelialueeksi (T) ja (TTV), autopaikkojen kortteli-
alueeksi (LPA), lentokenttaalueeksi (LL) seka katu-, puisto- ja
suojaviheralueeksi.
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Pikitehtaankortteleiden itapuolella on kaynnissa Sunnuntaikortte-
leiden asemakaavanmuutos. Kaava-alueiden suunnittelua teh-
daan yhteistyossa.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjérjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 1.12.2015 hyvaksyméassa ja
29.11.2016 muuttamassa Malmin lentokentan alueen kaavarun-
gossa Pikitehtaankortteleiden alueen itdosa pienteollisuustonttien
itApuolella on merkitty kerrostalovaltaiseksi asuntoalueeksi. Lon-
ginojan ymparisto on viheraluetta, jonka lapi kulkee pohjois-ete-
lAsuuntainen ulkoilureitti. Alueen lapi on merkitty Pikitehtaanka-
dun jatke itdan ja raitiotien reitti Pikitehtaankadulta Teerisuonka-
dulle.

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi Malmin keskustan suun-
nitteluperiaatteet 1.6.2021. Suunnitteluperiaatteet méaéarittelevat
Malmin keskustan kehittdmisen ja tdydennysrakentamisen tavoit-
teet, osoittavat mahdollisia uuden maankayton alueita ja linjaavat
mahdollisia kayttotarkoitusten muutoksia. Suunnitteluperiaatteisiin
on lisaksi koottu periaatteellisen tason suunnitteluohjeita ja tutkit-
tavia kehityskohteita. Suunnitteluperiaatteet ohjaavat asema-
kaava-, likenne-, katu-, aukio- ja puistosuunnittelua, seka asema-
kaavoista poikkeamisia ja muuta alueen kehittamista, joissa suun-
nitteluratkaisut tarkentuvat.

Malmin keskustan suunnitteluperiaatteissa kaava-alue on keskus-
takortteleiden aluetta, jolle saa sijoittaa monipuolisia keskustaan
sopivia toimintoja, kuten esimerkiksi lahipalveluita. Aukioiden, ka-
velyreittien ja kokoojakatujen varsilla rakennusten katutasossa tu-
lee olla paaosin kaytéltddn monipuolista, muuntojoustavaa tilaa,
jota voidaan kayttaa liiketilana tai esimerkiksi asukkaiden yhteisti-
lana.

Lisaksi alue on itdosaltaan rajattu Nivelkortteleiden alueeksi, joka
on pikaraitiotiepyséakkiin tukeutuva Malmin keskustaa ja entista
Malmin lentokentén aluetta yhdistava alue, jossa sekoittuvat tyo-
paikat, lahipalvelut ja asuminen.

Alueen lapi on merkitty kavelyn yhteystarve Tullivuorentielta Piki-
tehtaankadulle.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.
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Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Osa nykyisten voimassa ole-
vien asemakaavojen mukaisista tonttialueista on vuokrattu.

Kaupunkiymparistdlautakunta on 11.12.2018 hyvaksynyt Malmin
Ormuspellon pienteollisuusalueen vuokrausperiaatteet. Periaat-
teet koskevat Pikitehtaankortteleiden kaava-alueen tontteja
38092/11 ja 12 sek& 38104/6, 7, 8 ja 10. Periaatteissa tontteja
esitetdan vuokrattaviksi 31.12.2047 saakka. Lisaedellytyksena
tonttien 38104/7 ja 8 vuokraamiselle 31.12.2047 saakka on, ettei
raitiovaunureittia paateta osoittaa tonteille tarkentuvassa liikenne-
suunnitelmassa. Tonttien voimassa olevat vuokra-ajat ovat
31.12.2037 (38104/7) ja 31.12.2040 (38104/8). Periaatteissa to-
detaan, etta mikali raitiovaunulinjaus tullaan osoittamaan ko. ton-
teille ja toteuttamaan se ennen vuokra-aikojen paattymista, edel-
lyttaa se kaytannodssa tonttien vuokralaisten kanssa asiasta sopi-
mista korvauksineen tai pakkolunastamista.

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2021 kaupungin aloitteesta.
Asemakaavamuutoksesta on neuvoteltu alueen tonttien vuokra-
laisten kanssa. Tarvittaessa vuokralaisten kanssa laaditaan sopi-
mukset.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisdksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavilldolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.
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Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutiset -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 8.2.-5.3.2021 seuraavissa paikoissa:

— Kaupunkiymparistdn asiakaspalvelussa, Tyopajankatu 8
— verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Asukastilaisuus pidettiin 5.5.2021 osana Uutta Koillis-Helsinkia-
verkkotilaisuutta.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat alueen palveluihin, raitio-
tie- ja linja-autoliikenteen jarjestelyihin seka hulevesien kasittelyyn
ja vesihuoltoon. Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon
kaavaty0ssa siten, etta alueelle on osoitettu tiloja [&hipalveluiden
sijoittumiselle, liikennesuunnitelmaluonnoksessa on huomioitu rai-
tiotie- ja linja-autoliikenteen tarpeet ja alueelle laaditaan kunnallis-
tekninen yleissuunnitelma, jossa selvitetaén hulevesien kasittely
seka kunnallistekniset ratkaisut.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat alueen tdydennysrakentamiseen ja sen
iimeeseen, alueen liiketiloihin ja palveluihin, jalankulkijoiden huo-
mioimiseen, raitiotiehen ja sen aiheuttamiin hairidihin, liikenteen ja
pysakoinnin ratkaisuihin seka puisto- ja viheralueisiin, luontoarvo-
jen huomioimiseen ja Longinojaan. Mielipiteet on otettu huomioon
kaavoitustytssa siten, etté taydennysrakentamisessa huomioi-
daan alueen nykyinen rakennuskanta, alueelle on osoitettu tiloja
lahipalveluiden sijoittumiselle ja kaupunkitilojen suunnittelussa
miellyttava ja toimiva kavely-ymparistd on keskeinen tavoite, lii-
kennesuunnitelmaluonnoksessa on huomioitu alueen liikenne- ja
pysakointitarpeet, raitiotien aiheuttamia hairiéita ehkaistaan suun-
nitteluratkaisuilla ja alueen puisto- ja viheralueita kehitetdan ja nii-
den luontoarvot huomioidaan suunnittelussa.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 6 kpl.
Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Luonnosaineiston erillinen nahtavillaolo

Luonnosaineiston nahtavillaolosta on ilmoitettu osallisille kirjeilla
ja verkkosivuilla www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi.



http://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi
http://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi
http://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi
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Luonnosaineisto oli ndhtavilla 16.5.-6.6.2022 seuraavissa pai-
koissa:

— Kaupunkiympériston asiakaspalvelussa, Tyopajankatu 8
— Malmin kirjastossa, Ala-Malmin tori 1
— verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Luonnosaineistoa koskeva asukastilaisuus pidettiin verkkotilaisuu-
tena 24.5.2022 klo 17-18.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Luonnosaineiston nahtavillaolo jarjestettiin erikseen, jolloin viran-
omaisten kannanotot kohdistuivat joukkoliikenteen seka kunnallis-
tekniikan jarjestelyihin. Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huo-
mioon kaavaty0ssa siten, etta alueelle laaditaan kunnallistekninen
yleissuunnitelma, jonka pohjalta asemakaavaan on merkitty tarvit-
tavat kaavamerkinnat ja tilavaraukset.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Luonnosaineiston erillisen nahtavillaolon yhteydesséa saadut mieli-
piteet kohdistuivat alueen tdydennysrakentamiseen, sen ilmee-
seen, mittakaavaan ja sijoittumiseen, liikkenteen ratkaisuihin seka
puisto- ja viheralueisiin ja luontoarvojen huomioimiseen. Mielipi-
teet on otettu huomioon kaavoitustytssa siten, etta suunnitelman
hyvina pidettyja piirteitd on vahvistettu, kerroslukumaaria on pai-
koin vahennetty, Pikitehtaankadun pohjoispuolista korttelialuetta
on pienennetty ja puistoaluetta laajennettu sekd kaavamaarayksia
on tarkennettu.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 5 kpl.
Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 12.9.-11.10.2022

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkiymparistdlautakunnalle
30.8.2022 ja lautakunta paatti 6.9.2022 asettaa kaavaehdotuksen
nahtaville.

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.
Muistutukset

Kaavaehdotuksesta tehtiin 2 muistutusta. Muistutuksissa esitetyt
huomautukset kohdistuivat puurakentamisen edistamiseen, liikken-
teen ratkaisuihin ja meluntorjuntaan, alueen maaperaén, puisto-
alueen reitistoihin ja puroihin seké lintujen huomioimiseen.
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Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti ndhtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat joukkoliikenteen jarjestelyihin, meluntorjuntaan, hule- ja tul-
vavesien kasittelyyn seka kunnallistekniikan ja jatehuollon jarjes-
telyihin.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymé& (HSL)

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-kes-
kus)

Lisaksi seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Kasvatuk-
sen ja koulutuksen toimiala.

Toimenpiteet julkisen n&htéavilldolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista
seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoit-
teet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintdihin tai méaarayksiin tehdyt muutokset:
Muistutusten johdosta:

— Kaavamaarayksiin on lisatty maarays: "Rakennusten julkisivui-
hin ei tule tehda useiden kerrosten korkuisia yhtendisia lasipin-
toja, eikd rakennuksia tule valaista ymparoivaa aluetta kirk-
kaammin.”

ELY-keskuksen lausunnon johdosta:

— Kaavamaarays "Rakennusten alin lattiataso tulee olla vahin-
taan 1m, tuulettuvissa alapohjarakenteissa 2m alueellisen tul-
vatason ylapuolella.” on muutettu muotoon "Rakennusten alin
lattiataso tulee olla vahintdan 1m, tuulettuvissa alapohjaraken-
teissa 2m alueellisen tulvatason ylapuolella. Alueellinen tulva-
taso alueella on +13.8.”.

— Kaavamaarays "Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa
maanvaraiselle pihan osalle. Lapaisemattomia pintamateriaa-
leja tulee valttaa.” on muutettu muotoon "Hulevesia tulee vii-
vyttaa tontilla ja johtaa maanvaraiselle pihan osalle. Lapaise-
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mattomia pintamateriaaleja tulee valttaa. Viivytyksen mitoitusti-
lavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista sataa vettala-
paisematonta pintaneliometria kohden.”.

— Kaavamaarayksiin on lisatty maarays: "TY-korttelialueelle ei
saa sijoittaa toimintaa, joka aiheuttaa ymparistod hairitsevaa
melua, tarinada ilman pilaantumista tai muuta hairiota.”

— Selostusta on tdydennetty vastaavilta osin.
HSY:n lausunnon johdosta:

— Kaavamaarays "Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien ra-
kennusten ja laitosten rakennusala pumppaamoa varten.
Pumppaamon huollolle tulee varata tilavaraus.” on muutettu
muotoon "Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten rakennusala pumppaamoa varten, sijainti ohjeelli-
nen. Pumppaamon huollolle tulee varata tilavaraus.”.

Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:

— AK- ja LPA-korttelialueiden Pikitehtaankadun puoleisille si-
vuille on lisatty kaavamerkinta "Katualueen rajan osa, jonka
kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.”.

— Korttelien 38366 ja 38367 pohjoispuolella Teerisuonkujalta
Longinojanpuistoon kulkeva pihakatu on nimetty Kattotervan-
kujaksi.

— Osa Ormuspellonraition ja Huopakatonkujan seka Longinojan-
puiston valilld olevien alueen osien merkinta "Yleiselle jalanku-
lulle ja polkupy®érailylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo ja
tontille ajo on sallittu.” on muutettu muotoon "Yleiselle jalanku-
lulle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.”.

— Rakennusalojen rajoja on muutettu kortteleissa 38092, 38366,
38367, 38368 ja 38370.

— Kaavamerkinta "Alueen osa, jolle tulee rakentaa arkadi.” on
poistettu tonteilta 38092/42, 38366/1, 38367/2 ja 3.

— Tonttien rakennusoikeuksia kerrosalametreina on muutettu
tonteilla 38367/3, 38368/3 ja 38370/1. Koko asemakaava-alu-
een asuinkerrosala on pysynyt samana.

— Tontilla 38368/3 etelaisemman rakennusalan kerrosluku "1V
u1/2” on muutettu muotoon "IV”. Rakennusalan merkinta "Ra-
kennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.” on poistettu.
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— Tontin 38367/1 rakennusalan Tullivuorentien puoleiselle reu-
nalle on lisatty merkinta: "Merkinta osoittaa rakennusalan si-
vun, jolla rakennuksen julkisivun kokonaisd&neneristavyyden
likennemelua vastaan tulee olla vahintaan luvun osoittama de-
sibelimaara.”

— Longinojanpuistoon, Huopakatonkujan pohjoispaahan on li-
satty merkinta: "Yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu
alueen osa, sijainti ohjeellinen.”

Kaavakarttaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia.
Aineistoon tehdyt tdydennykset:

— Kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja k&sittelyvaihei-
den osalta.

— Kaavaselostusta on paivitetty kokonaisuudessaan ja tayden-
netty valmistuneiden suunnitelmien vuoksi kohtiin: ”Yhdyskun-
tatekninen huolto” sekd "Maaperan rakennettavuus, pohjara-
kentaminen ja pilaantuneisuuden kunnostaminen”.

— Yhdyskuntataloudellisten vaikutusten arviointia on taydennetty
jatkosuunnittelun johdosta ja korjattu rakennusoikeuden arvon
osalta.

Selostuksen liitteeksi on lisatty:

— Pikitehtaankortteleiden kunnallistekninen yleissuun-
nitelma, suunnitelmaselostus

— Pikitehtaankorttelien KTYS, Geotekniikan suunnitel-
maselostus

— Pikitehtaankorttelit KTYS, Pohjatutkimuskartta

— Pikitehtaankorttelit KTYS, Pohjanvahvistuskartta,
kadut

— Pikitehtaankorttelit, korttelien esirakentamisen yleis-
suunnitelma, Geotekniikan suunnitelmaselostus

— Lentoasemanpuiston yleissuunnittelu, Malminkentan
alueen yleistasaus

— Lentoasemanpuiston yleissuunnittelu, Malminkentan
alueen vesihuollon ja hulevesien yleissuunnitelma

— Lentoasemanpuisto, hulevesimallinnos

— Malmin lentokentén kehitysalue, suositeltavat raken-
tamiskorkeudet ja rakennusten alapohjarakenteet

— Rakentamisennuste

— Vaestbennuste

— Seuraavia selostuksen liitteité on paivitetty:
— Havainnekuva
— Liikennesuunnitelma
— Pelastautumiskaavio
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— Pikitehtaankorttelit KTYS, Katujen yleistasaus

— Pikitehtaankorttelit KTYS, Vesihuollon yleisasema-
piirustus

— Nékyméakuvat

— Kirjoitusvirheita on korjattu kaavakartasta/kaavaselostuksesta.

Kaavaehdotuksen esittdaminen kaupunginhallitukselle

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle
30.8.2022 paivatyn ja 29.11.2022 muutetun asemakaavan muu-
tosehdotuksen nro 12790 hyvaksymista.

Helsingissa 29.11.2022

Marja Piimies
asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

091 Helsinki

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

Malmi, Pikitehtaankorttelit
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

7,4904

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Tayttamispvm

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

28.10.2022
30.08.2022

19.01.2021
09112790

7,4904

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 7,4904 100,0 67261 0,90 0,0000 42949

A yhteensa 2,8109 37,5 51600 1,84 2,2312 47860

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,0355 0,5 400 1,13 -0,1814 -1769

T yhteensa 1,7188 22,9 14061 0,82 -0,5791 -4342

V yhteensa 0,3942 53 -1,8769

R yhteensa

L yhteensa 2,5310 33,8 1200 0,05 0,4890 1200

E yhteensa -0,0828

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[lkm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 7,4904 100,0 67261 0,90 0,0000 42949

A yhteensa 2,8109 37,5 51600 1,84 2,2312 47860

AP-1 -0,5797 -3740

AK 2,8109 100,0 51600 1,84 2,8109 51600

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,0355 0,5 400 1,13 -0,1814 -1769

K 0,0355 100,0 400 1,13 0,0355 400

KTY -0,2169 -2169

T yhteensa 1,7188 22,9 14061 0,82 -0,5791 -4342

TTV -1,5446 -12753

T -0,7533 -5650

TY 1,7188 100,0 14061 0,82 1,7188 14061

V yhteensa 0,3942 53 -1,8769

VP 0,3942 100,0 -1,8769

R yhteensa

L yhteensa 2,5310 33,8 1200 0,05 0,4890 1200

LPA-1 0,1817 7,2 1200 0,66 0,1817 1200

Kadut 1,1715 46,3 -0,0615

Joukkol.kadut 0,2255 8,9 0,2255

Pihakadut 0,4927 19,5 0,3626

Katuauk./torit 0,2625 10,4 0,2625

Kev.liik.kadut 0,0081 0,3 -0,0179

LL -0,4277

LPA 0,1890 75 -0,0362

E yhteensa -0,0828

EV -0,0828

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Pikitehtaankorttelit, asemakaavan muutos

Kaupunkiympéariston toimiala Diaarinumero HEL 2021-000109
Asemakaavoituspalvelu Hankenumero 4844 17
Paivatty 19.1.2021 Oas 1524-00/21

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetaan miksi
asemakaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vai-
heessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
taydennetéan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa, jolloin
OAS:n paivitetty versio 16ytyy Helsingin karttapalvelusta
kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Kuva 1. Karttakuva suunnittelualueesta.
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Pikitehtaankortteleiden alueelle suunnitellaan uutta asuntoraken-
tamista seka nykyisten asuin- ja pienteollisuustonttien taydennys-
rakentamista ja kehittamista. Asemakaavassa ratkaistaan alueen
lapi kulkevan Viikin-Malmin pikaraitiotien linjaus seka raitiotie-
pysakin sijoitus. Tavoitteena on monipuolinen asuntovaltainen ny-
kyista kaupunkirakennetta taydentava alue palveluineen ja tyo-
paikkoineen.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Pikitehtaankortteleiksi nimetty asemakaavan muutosalue sijoittuu
Ala-Malmille, Malmin keskustan ja entisen Malmin lentokentéan
alueen vdlille. Pikitehtaankortteleiden kaava-alue rajautuu idassa
Longinojan puistoalueeseen ja eteldassa Niinimaentiehen seka
Vilppulantiehen. Lannessa alue ulottuu Pekanpuistoon sisaltaen
Pekanpuiston lansipuolella olevan entisen paivakodin tontin ja
luoteessa Pekanraittiin. Pohjoisreunaltaan alue rajautuu Pikiteh-
taankatuun ja olemassa oleviin pienteollisuustontteihin. Ormus-
pellon asemakaavan Pikitehtaankadun eteldpuolelle toteutuneet
asuintontit on rajattu pois asemakaavan muutosalueesta.

Alueelle suunnitellaan uusia asuinkortteleita ja nykyisten asuin-
tonttien taydennysrakentamista. Teerisuontien ymparistossa on
nykyisin kaupunkikuvallisesti jasentymatonta aluetta, jonka ilmetta
hallitsevat autoliikenne, laajat pysakointialueet seka rakentamat-
tomat tontit. Tavoitteena on uudella rakentamisella yhdistaa ym-
paristdn erityyppiset asuinkorttelit luontevasti toisiinsa niin, etta
kokonaisuudesta muodostuu laadukasta kaupunkiymparistoa.

Uusia asuinkortteleita suunnitellaan nykyisten pienteollisuustont-
tien itdpuolelle Longinojan puistoalueen viereen. Teerisuontien ja
Pikitehtaankadun valissa olevat rakentamattomat tontit Ormuspel-
lon asemakaavasta kaavoitetaan uudelleen. Taydennysrakenta-
misen mahdollisuuksia tutkitaan Teerisuontien etela- ja lansipuo-
len nykyisiin asuinkortteleihin. Pekanpuiston vieressa olevalle ton-
tille, jolla on kaytosta poistunut paivakotirakennus, tutkitaan uutta
kayttéa. Alueen pysakointi suunnitellaan toteutettavaksi paéosin
keskitetysti pysakointilaitoksiin.

Suunnittelualueeseen kuuluvien pienteollisuustonttien kaytt6 voi
jatkua nykyisellaén tai niille voidaan tutkia erilaisten palveluiden
sijoittumista nykyista laajemmin. Tonttien mahdollista muuttamista
asuintonteiksi voidaan tarkastella toisistaan rijppumatta. Tonttien
asemakaavoja muutetaan tarpeen mukaan.
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Asemakaavassa ratkaistaan Viikin-Malmin pikaraitiotien linjaus
Vilppulantien ja Pikitehtaankadun vélilla seka raitiotiepysakin si-
joittuminen. Tulevan raitiotiepysakin ymparille suunnitellaan Piki-
tehtaankortteleiden keskeiset julkiset ulkotilat ja pysakin ymparis-
tostd muodostetaan kaupunkirakenteen tiivistyma, jonka ymparille
osoitetaan tilaa myds lahipalveluille.

Pikitehtaankorttelit muodostavat tulevaisuudessa tarkean kaupun-
kirakennetta yhdistavan alueen Malmin keskustan ja entisen len-
tokenttdalueen vélille. Tavoitteena on toiminnoiltaan sekoittunut ja
tilvis alue, joka tukeutuu joukkoliikenteeseen ja muodostaa laadu-
kasta kaupunkiymparistoa seka mahdollistaa monipuolisen asun-
totarjonnan. Malmi on valittu yhdeksi kolmesta Helsingin kaupun-
kiuudistusalueesta. Pikitehtaankortteleiden alue tukee osaltaan
hankkeen tavoitteita.

Osallistuminen ja aineistot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa
(maankayttokaavio) on esilla 8.2.— 5.3.2021 seuraavissa pai-
koissa:

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Kaupunkiympariston asiakaspalvelu palvelee puhelimitse nume-
rossa 09 310 22111 ja verkossa www.hel.fi/lkaupunkiympa-
risto/fi/lyhteystiedot. Asiakaspalvelun kayntiosoite on Tydpajan-
katu 8, tarkistathan poikkeustilanteen aikana asiakaspalvelupis-
teen aukiolon. Myds suunnittelijaan voi olla yhteydessa.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin karttapalve-
luun kartta.hel.fi/suunnitelmat

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 5.3.2021. Niille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa ilmoittaneet sdhkdposti- tai pos-
tiosoitteensa, lahetetaéan tieto lautakunnan paatoksesta.

Kirjalliset mielipiteet lahetetd&n osoitteeseen Helsingin kaupunki,
Kirjaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite:
Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13, puhelinnumero: 09 310
13700, verkko-osoite: www.hel.fi/helsinki/fi/kaupunki-ja-hal-
linto/hallinto/kirjaamo) tai s&hkopostilla helsinki.kifaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika
tulee sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jar-
jestetaan erillinen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat lau-
sunnot.
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Osalliset

Vaikutusten arviointi
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Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaeh-
dotus. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdolli-
suudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset

— Malmi-Seura

— Malmin seudun omakotiyhdistys ry

— Helsingin kaupunginosayhdistykset ry Helka

— Helsingin Yrittajat

— Helsingin Yrittajat — Pohjois-Helsinki ry

— Malmin seudun yritysyhdistys ry

— Kolllis-Seura

— Helsingin luonnonsuojeluyhdistys ry

e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyméa (HSL)
— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
— Helsingin vanhusneuvosto
— Helsingin vammaisneuvosto
— Helsingin nuorisoneuvosto
— Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

Kaavan valmistelun yhteydesséa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa yhdyskuntarakenteeseen, rakennet-
tuun ymparistoon, kaupunkikuvaan, maisemaan, luontoon, virkis-
tykseen, liikenteeseen, terveyteen ja turvallisuuteen, kaavatalou-
teen ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkitta-
vien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat
kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka tar-
vittaessa muut viranomaiset ja osalliset.
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Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Nykyisten voimassa olevien
asemakaavojen mukaisista tonttialueista osa on vuokrattu. Kaa-
voitus on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta 1964-2007)
ja niissa alue on merkitty asuinkerrostalojen (AK), asuinpientalo-
jen (AP-1) seka asuinkerrostalojen seka rivitalojen ja muiden kyt-
kettyjen asuinrakennusten (AKR) korttelialueeksi, toimitilaraken-
nusten Kkorttelialueeksi (KTY), teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi (T) ja (TTV), autopaikkojen korttelialueeksi (AP) ja
(LPA), sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten korttelialu-
eeksi (YS), lentokenttaalueeksi (LL) seka katu-, puisto- ja suojavi-
heralueeksi.

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on merkitty liike- ja palvelukes-
kusta (C1) —alueeksi, toimitila-alueeksi seka asuntovaltaisiksi alu-
eiksi (A2), (A3) ja (A4). Yleiskaavassa Pikitehtaankadun suuntai-
sesti alueen lapi kulkee pikaraitiotiemerkinta ja Longinojan puisto-
alueella pohjois-etelasuuntainen viheryhteysmerkinta.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia:

e Malmin lentokentan alueen kaavarunko (Kslk 29.11.2016)
e Malmin keskustavisio, 2020

Seka valmisteilla olevat suunnitelmat:

e Malmin keskustan kehittamisperiaatteet, 2021
¢ Viikin-Malmin pikaraitiotien yleissuunnitelma, 2021

Alueella sijaitsee nykyisin useita asuin- seka teollisuus- ja varas-
torakennuksia 1980-luvulta. Asuinrakennusten kerrosluku vaihte-
lee kahdesta kuuteen. Asuintonttien pysakaointi sijoittuu padosin
Teerisuontien varteen maanpaallisille pysékdintialueille. Teeri-
suontien ja Pikitehtaankadun valissa on useita rakentamattomia
asuintontteja. Kaavamuutosalueen lansireunassa, Pekanpuiston
vieressa olevalta tontilla on kaytésta poistunut paivakotirakennus.
Alueen itdosa Longinojan vieressa on rakentamatonta peltoalu-
eftta.
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Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto

Valtteri Heinonen, arkkitehti
p. (09) 310 64795, valtteri.heinonen@hel.fi

Liikenne
Kari Tenkanen, liikenneinsindori
p. (09) 310 37132, kari.tenkanen@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Kaarina Laakso, projektipaallikko
p.09 310 37250, kaarina.laakso@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Tuomo Naranen, maisema-arkkitehti
p. (09) 310 20462, tuomo.naranen@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(www.hel.fi/lsuunnitelmavahti) sekad sosiaalisen median kanavissa (face-
book.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 19.1.2021

Kaisa Jama
tiimipaallikko



mailto:valtteri.heinonen@hel.fi
mailto:kari.tenkanen@hel.fi
mailto:kaarina.laakso@hel.fi
mailto:tuomo.naranen@hel.fi
http://www.hel.fi/suunnitelmavahti
http://www.facebook.com/helsinkisuunnittelee
https://twitter.com/ksvhelsinki
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Luonnos

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2020 kaupungin aloitteesta

v

OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 8.2.— 5.3.2021

nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilla, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Helsingin Uu-
tiset lehdessa

mahdollisuus esittdaa mielipiteita

v

luonnosvaiheen aineisto nahtavilla arviolta syksylla 2021, tarvittaessa jarjestetdan asukasti-
laisuus

nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilla, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Helsingin Uu-
tiset lehdessa

mahdollisuus esittaa mielipiteita

v

kaavaehdotus esitellaan lautakunnalle arviolta kevaalla 2022

kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
I6ytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

lautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen yh-
teydessa ilmoittaneet sdhkoposti- tai postiosoitteensa

kaavaehdotuksen julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuu-
lutukset

mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

muistutukset ja lausunnot kasitelldan lautakunnassa

v

Hyvaksyminen

kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana

hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen.
Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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Asuinkerrostalojen korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd
asettaa toiminnan laadulle erityisi& vaatimuksia.

Puisto.

Pysakaintipaikkojen korttelialue.

Pysakaintipaikkojen korttelialue. Korttelialueelle saa
sijoittaa pysakaintilaitoksen seka like- ja palvelutiloja.
2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.
Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston nimi.
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetrein.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa rakennusoi-
keuden maéaran kerrosalaneliometreind. Ensimmainen
luku ilmoittaa korttelialueelle osoitetun kayttétarkoituk-
sen mukaisen kerrosalan enimmaismaaran, toinen luku
liketilaksi rakennettavan kerrosalan vahimmaismaaran.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa rakennusoi-
keuden maaran kerrosalaneliometreina. Ensimmaéinen
luku ilmoittaa korttelialueelle osoitetun kayttotarkoituk-
sen mukaisen kerrosalan enimmaismaaran, toinen luku
liiketilaksi rakennettavan kerrosalan vahimmaismaaran,
kolmas luku liiketilaksi varattavan vahimmaiskerrosalan
nelidmetrimaaran, joka on varustettava rasvanerottelu-
kaivolla ja katon ylimmén tason yl&puolelle johdettaval-
la ilmastointihormilla.

Luku osoittaa liiketilaksi rakennettavan kerrosalan
maaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Roomalaiset numerot osoittavat rakennusten, raken-
nuksen tai sen osan kerrosluvun sallitun vaihteluvalin.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessé osoittaa, kuin-
ka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan lasketta-
vaksi tilaksi.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan
rakennusoikeuden, rakennuksen korkeuden, kattokal-
tevuuden tai muun maéarayksen.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
tontin pinta-alaan.

Kadun likim&é&rainen korkeusasema.
Kahden korttelin vélinen raja.

Rakennusala.
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Talousrakennuksen rakennusala.
Liiketilan rakennusala.
Katoksen tai pergolan rakennusala.

Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten rakennusala pumppaamoa varten, sijainti oh-
jeellinen. Pumppaamon huollolle tulee varata tilavaraus.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Rakennukseen jatettavé kulkuaukko, sijainti ohjeellinen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla rakennuk-
sen julkisivun kokonaisaaneneristavyyden likenneme-
lua vastaan tulee olla vahintaan luvun osoittama desi-
belimaara.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Puin ja pensain istutettava alueen osa, sijainti ohjeel-
linen.

Istutettava puu.
Katu.

Katuaukio/Tori.

Aukioksi rakennettava alueen osa.
Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen
osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupydréilylle varattu alueen
0sa, jolla huoltoajo ja tontille ajo on sallittu.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen
0sa, sijainti ohjeellinen.

Joukkoliikenteelle varattu katu.

Pihakatu.

Joukkoliikenteelle varattu alueen osa.
Pyséakaintipaikka, sijainti ohjeellinen.
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa ja tulvapainannetta varten varattu
alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Ohijeellinen sisaénajo pysakaintitiloihin.

Rakennusoikeus ja tilojen kéyttd

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien varasto-
ja huoltotilojen lisaksi vahintaan seuraavat asumisen
aputilat: talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-
ajantila. Kaikki asumisen aputilat, yhteistilat sek& varas-
to-, huolto- ja tekniset tilat saa rakentaa asemakaavas-
sa merkityn kerrosalan lisaksi.

Talosauna ja siihen liittyva ulkotila seké asukkaiden
vapaa-ajantila tulee rakentaa ullakolle tai ylimpaan ker-
rokseen.



LPA- ja LPA-1-korttelialueilla pysakaintitilat saa raken-
taa asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

limanvaihtokonehuoneita saa sijoittaa suurimman salli-
tun kerrosluvun ylapuolelle, ja ne tulee suunnitella osa-
na rakennusten arkkitehtuuria.

Kaikissa asuinhuoneissa on oltava suoraan ulos avau-
tuva ikkuna.

Kaikissa kortteleissa tulee varautua mahdollisen alueel-
lisen muuntamo- ja teletilan seka niihin liittyvien riitta-
vien pystykuilujen rakentamiseen, joka tulee sijoittaa
tulvavesirajan ylapuolelle.

Kaupunkikuva ja rakentaminen
AK-korttelialueella:

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa.

Rakennuksen Teerisuontien ja Vanhanradanaukion
puoleisen maantasokerroksen korkeuden on oltava
vahintaan 4,5 metria.

Maantasokerroksen julkisivun tulee poiketa muiden ker-
rosten julkisivusta varin, materiaalin tai pintakasittelyn
osalta.

Maantasokerroksessa tiloissa tulee olla suuret ikkunat
ja esteeton sisdankaynti suoraan kadulta.

Ensimmaisen kerroksen porrashuoneeseen saa raken-
taa enintaan 30 k-m2n porrasaulan asemakaavakart-
taan merkityn kerrosalan lisaksi edellyttaen, etta porras-
aula lisaa sisaantulon viihtyisyytta ja valoisuutta.

Porrashuoneeseen on oltava sisaankaynti seka kadun
etta pihan puolelta.

Rakennuksen julkisivujen on oltava paikalla muurattua
iiltd, muurauksen paalle tehtya rappausta tai puuver-
hottuja.

Katuun, aukioon tai kulkureittiin rajautuvilla julkisivuilla
parvekkeet tulee rakentaa sisdanvedettyina.

Rakennusten julkisivuihin ei tule tehda useiden kerros-
ten korkuisia yhtenaisia lasipintoja, eiké rakennuksia
tule valaista ymparéivaa aluetta kirkkaammin.

Vanhanradanaukioon rajautuvien rakennusten julkisivu
tulee jasenndida osiin julkisivumateriaalin, julkisivuvari-
tyksen, -aukotuksen ja/tai muin keinoin.

Tontin rajaseindssa saa olla ikkunoita ja muita aukkoja,
jollei naapuritontilla ole tallé kohdalla rakennusalaa.

Tasakattoisissa rakennuksissa kattopintojen on p&&osin
oltava viherkattoa, terassia tai aurinkopaneelien/-kerai-
mien kaytossa.

Ensimmaisessa kerroksessa asuinhuoneen lattian tulee
olla vahinta&n 0,7 m viereisen kadun tai kulkureitin pin-
taa ylempéna.

Jatetila tulee sijoittaa asuinrakennukseen/talousraken-
nukseen.

LPA- ja LPA-1-korttelialueella:

Pysakaintitalojen julkisivujen tulee olla paikalla muurat-
tua tiilta.

Pihat ja ulkoalueet

AK-korttelialueella kortteleiden piha-alueet tulee raken-
taa yhteiskayttdisiksi.

Tontin osa rakennusalueen rajan ja katualueen tai au-
kion vélissa tulee rakentaa samaan korkotasoon ja
yhtendisella kasittelylla sitd reunustavan katualueen
osan kanssa. Alueelle saa rakentaa portaita ja luiskia
sisdankayntien yhteyteen.

Tonteille saa rakentaa yhteisen leikkipaikan niin, etta
se sijaitsee jollakin tonteista.

Rakentamatta jadvat tontinosat, joita ei kayteta kulkutei-
na, leikki- ja oleskelualueina tai pysékdimiseen, tulee
istuttaa.

AK-korttelialueella tonttien valisia rajoja ei saa aidata.

VP-alue tulee sailyttéd maisemaltaan avoimena. Alu-
eelle tulee sijoittaa hyodnteisten elinympéristoiksi sovel-
tuvia niittyalueita.

Ymparistotekniikka

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on selvitet-
tava ennen rakentamiseen ryhtymista ja tarvittaessa
maapera on puhdistettava ennen alueen ottamista kaa-
van kayttotarkoitukseen.

TY-korttelialueelle ei saa sijoittaa toimintaa, joka aiheut-
taa ymparistda hairitsevaa melua, tarinaa, ilman pilaan-
tumista tai muuta hairiota.

Oleskeluparvekkeet seka leikkiin ja oleskeluun tarkoi-
tetut piha-alueet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata

melulta siten, etta niilld saavutetaan melutason ohje-

arvo paivalla ja yolla.

Raitiotie tulee suunnitella siten, ettei raitiolikenteen ai-
heuttama tarina tai runkoaani ylita tavoitteena pidetta-
vid enimmaisarvoja rakennusten/asuinrakennusten
sisétiloissa.

Raitiolinjan seka siihen liittyvan katualueen jatkosuun-
nittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomioita likenneme-
lun torjuntatarpeeseen ja viihtyisan ympariston suunnit-
teluun erityisesti olemassa olevien asuintonttien koh-
dalla.

Rakennettavuus

Orsi- ja pohjavedenpintaa ei saa alentaa tyonaikaisesti
eika pysyvasti.

Rakennusten alin lattiataso tulee olla véhintédan 1m,
tuulettuvissa alapohjarakenteissa 2m alueellisen tulva-
tason ylapuolella. Alueellinen tulvataso alueella on
+13.8.

Alueella ei suositella kellarirakentamista.

Varatieportaan saa rakentaa asemakaavakarttaan mer-
kityn kerrosalan lisksi.

limastonmuutos - hillinta ja sopeutuminen

Asuinkerrostalon energiatehokkuuden tulee olla raken-
nusluvan hakemisen ajankohtana méaariteltya A-ener-
gialuokkaa tai sité vastaava.

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa maanvaraisel-
le pihan osalle. Lapaisemattomia pintamateriaaleja tu-
lee valttaa. Viivytyksen mitoitustilavuuden tulee olla yk-
si kuutiometri jokaista sataa vettalapaisematonta pinta-
neliémetria kohden.

Korttelien tonttien muodostaman kokonaisuuden viher-
tehokkuuden tulee tayttda Helsingin viherkertoimen ta-
voiteluku. Yhteiskayttoiset pihat tulee toteuttaa kortteli-
kohtaisen kokonaissuunnitelman mukaan.

Liikenne ja pysakointi

AK-korttelien autopaikat tulee sijoittaa pysakaintilaitok-
seen.

Liikkumisesteisten autopaikat eivat lisaa autopaikkojen
kokonaismaaraa.

Opiskelija-asunnoille ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.



Kortteleiden 38365, 38368, 38369 ja 38370 jokaiselle
AK-tontille tulee sijoittaa yksi vieraspysékointipaikka.

Kortteleiden 38366 ja 38367 seka tonttien 38092/43 ja
38369/1 vieras- ja asiointipysakdintipaikat tulee sijoittaa
pysékaintilaitokseen.

Autopaikkojen maarat ovat:

— asuinkerrostalot vahintaan 1 ap/130 k-m? asuinker-
rosalaa

— erityisasunnot vahintaan 1 ap/400 k-m?

— liiketilat vahintaan 1 ap/100 k-m?

— toimistot vahintdan 1 ap/100 k-m?

- erikoistavarakauppa vahintaan 1 ap/100 k-m?

- paivittdistavarakauppa vahintaan 1 ap/100 k-m?

— vieraspaikat vahintaan 1 ap/1000 k-m?

- likkumisesteisten autopaikat vahintaan 1 ap/30 taval-
lista ap.

Pyorapaikkojen maarat ovat:

— Pyoréapaikoista vahintaan 75 % on oltava pihatasossa
olevassa tai muuten hyvin saavutettavassa ulkoiluva-
linevarastossa.

— vieraspysakainti vahintaan 1 pp/1000 k-m? sisaén-
kéyntien l&heisyyteen.

— erityisasumisen pysakéintitarve méaaritellaan tapaus-
kohtaisessa selvityksessa, joka tulee hyvaksyttaa ase-
makaavaviranomaisella.

Kaikissa pydrapaikoissa tulee olla runkolukitusmahdolli-
suus.

Pydrapaikoista vahintdan 50 % on oltava katetussa ja
lukittavissa olevassa tilassa.

Pysakdintivelvotteita koskevat muut maaraykset:

- Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti liitty-
vansa yhteiskayttdautojarjestelmaan tai muulla tavalla
varaavansa yhtion asukkaille yhteiskayttdautojen kayt-
tdmahdollisuuden, autopaikkojen vahimmaismaarasta
voidaan vahentaa 5 ap yhtayhteiskayttdautopaikkaa
kohti, yhteensa kuitenkin enintaan 10%.

- Rakennuslupavaiheessa lupaa hakevan tulee osoittaa
palvelun toimivuus kohteessa. Tontin omistajan tai halti-
jan tulee esittaa yhteiskayttdautoyrityksen kanssa tehty
jatkuva, riittdvan pitkaaikainen sopimus, jossa yhteis-
kéyttdautoyritys sitoutuu toimittamaan taloyhtiélle niin
monta yhteiskayttéautoa kuin sielld on yhteiskayttéau-
toille varattuja paikkoja.

- Jos tontilla on kaupungin tai ARA vuokra-asuntoja,
voidaan autopaikkojen maaraa vahentaa 20 %.

- Alueen autopaikat tulee rakentaa keskitetysti yhteis-
kayttoiseen pysakaintitaloon. Jos toteutetaan vahintaan
50 auton pysakaintipaikat keskitetysti siten, efta niita ei
nimeta kenellekaan, voidaan laskentaohjeen antamasta
autojen pysakdintipaikkamaarasta vahentaa 10 %. Jos
paikkoja toteutetaan yli 200, lievennysprosentti on 15.

- Kaikki vahennykset tehdaén laskentaohjeen maéritta-
mésta mitdan vahennyksia siséltavésta kokonaispaik-
kamaéarasta.

- Tuetun vuokra-asuntotuotannon (kaupungin ja ARA
vuokra-asunnot) osalta kannustimilla tehtavien vahen-
nysten yhteenlaskettu kokonaismaara on enintaan 40 %
laskentaohjeen maarittdmasta mitaan vahennyksia si-
saltamasté kokonaispaikkaméaérasta.

- Muun kuin tuetun vuokra-asuntotuotannon osalta kan-
nustimilla tehtavien vahennysten yhteenlaskettu koko-
naismaara on enintaan 25 % laskentaohjeen maéritta-
masta mitaan vahennyksia siséltdmastéa kokonaispaik-
kamaéarasta.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.
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Liike- ja palvelukeskusta C1

Kantakaupunki C2
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- Lahikeskusta C3

- Asuntovaltainen alue Al

- Asuntovaltainen alue A2

- Asuntovaltainen alue A3
Asuntovaltainen alue A4

]

Suomenlinnan
aluekokonaisuus
Toimitila-alue

Yhdyskuntateknisen huollon
alue

-
-0~

-

Puolustusvoimien alue

- Virkistys- ja viheralue

Merellisen virkistyksen
ja matkailun alue

Viheryhteys
Rantaraitti

Vesialue

Rautatie asemineen

Metro asemineen

Raideliikenteen
runkoyhteys

et Pik araitiotie

> Raideliikenteen yhteystarve

Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea
tie tai katu eritasoliittymineen

Kaupunkibulevardi

Paakatu

Valtakunnallisesti tai seudullisesti
térkean tien tai kadun, kaupunkibule-
vardin tai pAékadun maanalainen tai
katettu osuus

Baanaverkko

Ostersundom ei kuulu
kaava-alueeseen

—er—ee—es — Viiva 30 metrié sen alueen ulkopuolella,

jota paatds koskee. Yleiskaava kattaa
kaupungin hallinnollisen alueen
poislukien Ostersundom.

Ote Helsingin yleiskaavasta 2016
Pikitehtaankorttelit

Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus
Pohjoinen yksikko / Malmi-tiimi
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Suunnitteluperiaatteet
Kartta 1: Maankaytt6 ja kaupunkirakenne 3
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Suunnitteluperiaatteet
Kartta 2: Liikkuminen
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Karttamerkintéjen selitteet

Maankaytto ja kaupunkirakenne

Sydan-Malmi

Tiiviisti rakennettu ydinkeskusta, jolla tulee erityisesti panostaa
kayttotarkoitusten monipuolisuuteen, arkkitehtuurin ja rakentami-
sen laatuun seka kaupunkivihreaén.

Korttelirakenteessa suositaan umpikorttelimaisuutta. Kortteleissa
on aukkoja, joista pihojen vehreys nakyy julkiseen kaupunkitilaan.
Korkein rakentaminen sijoittuu kaupunkikuvallisesti merkittaviin
kohtiin. Uuden rakentamisen tulee huomioida ymparistén mittakaa-
va. Saman korttelin eri rakennukset saavat olla kesken&an vaihte-
levan korkuisia. Sydén-Malmia rajaavien katujen yhtenaista ilmetta
tulee tukea esimerkiksi valaistuksella, kasvillisuudella ja ulkotilan
kalusteilla.

Paattyvia katuja tulee muuttaa mahdollisuuksien mukaan hidas- tai
pihakaduiksi. Katuja voi muuttaa jatkuviksi, jos niilla liilkutaan kévelyn
ja pyoréliikenteen ehdoilla. Kavelyn reittiverkostoa tiivistetéaan uusia
reitteja muodostamalla. Autojen pysakdinti tulee jarjestaa rakenteel-
lisesti. Kortteleissa, joissa on seké asuntoja etta liiketilaa tai toimis-
toja pysakadinti voi perustua vuorottaiskayttoon, mikali pysékdinnin
ajallinen kysynté eroaa toisistaan (esim. asunnot ja tydpaikat).

Liike-, toimisto-, palvelu- tai muun toimitilakerrosalan kokonaismaa-
ran tulee lisdantya. Yksittaisella tontilla toimitilan maaraa voidaan
vahentaa, mikali erillistarkastelulla osoitetaan, etta laajemmalla
keskusta-alueella kokonaismaara sailyy. Suojeltujen rakennusten ja
ympéristéjen kaupunkikuvallinen merkitys korostuu entisestéaan.

Kavelykeskusta

Kéavelyvaltaisena kehitettava ydinkeskustan osa. Ydinkeskustan
keskeisimmalld rautatieasemaan tukeutuvalla alueella tulee olla
monipuolisesti palveluita, tydpaikkoja sekd asumista. Aukioiden, ka-
velyraittien ja kokoojakatujen varsilla tulee rakennusten katutasossa
olla paaosin liiketilaa. Alueelle sijoitetaan perhe-, terveys- ja hyvin-
vointikeskus. Maantasokerroksen kaupallisten tilojen tulee avautua
julkiseen katutilaan sisdéankéaynnein ja isoin ikkunapinnoin.

Rakennusten kerrosluku vaihtelee. Merkittéavéa osa rakennuksista

on kuusi-kahdeksankerroksisia. Rakentamisessa tulee toteuttaa ur-
baaniin tilaan soveltuvia vehreita ratkaisuja kuten kéynnésrakentei-
ta, viherkattoja ja kattopihoja. Puuistutuksille tulee osoittaa paikkoja
julkisessa ulkotilassa ja tonteilla. Julkisen liikenteen vaihtoyhteyksien
tulee olla esteettomia. Kavelijalle tulee olla levahdyspaikkoja vahin-
taan 250 m valein, asemakeskuksessa noin 50 m valein.

Sydankorttelit

Kévelykeskustan ulkopuolisia Sydan-Malmin kortteleita tulee kehit-
taa kavelykeskustaa tukevana osa-alueena, joka mahdollistaa asu-
misen liséksi palvelujen laajentumisen. Aukioiden, kavelyraittien ja
kokoojakatujen varsilla rakennusten katutasossa tulee olla padosin
kaytoltaan monipuolista muuntojoustavaa tilaa, jota voidaan kayttaa
toimitilana tai asukkaiden yhteistilana. Maantasokerroksen kaupal-
listen tilojen tulee avautua julkiseen katutilaan sisdankéaynnein ja
isoin ikkunapinnoin. Rakennusten péaaasiallinen kerrosluku vaihtelee
viidestd kuuteen.

Malmin keskustan suunnitteluperiaatteet, (Kylk 1.6.2021)

Keskustakorttelit

Ydinkeskustaa reunustava vydhyke, jolle saa sijoittaa monipuolisia
keskustaan sopivia toimintoja, kuten esimerkiksi lahipalveluja. Asuin-
rakentaminen on kerrostalovaltaista.

Aukioiden, kavelyraittien ja kokoojakatujen varsilla tulee rakennus-
ten katutasossa olla paéosin kaytoltaan monipuolista muuntojousta-
vaa tilaa, jota voidaan kayttaa liiketilana tai esimerkiksi asukkaiden
yhteistilana tai etétyétiloina. Maantasokerroksen kaupallisten tilojen
tulee avautua julkiseen katutilaan sisaankaynnein ja isoin ikkunapin-
noin.

Rakennusten paaasiallinen kerrosluku vaihtelee viidesta kuuteen
kunkin osa-alueen ominaispiirteet huomioiden. Korkein rakentami-
nen sijoittuu kaupunkikuvallisesti merkittéviin kohtiin. Rakentamisen
tulee rajata katutiloja kokoojakatujen varsilla. Korttelirakenteessa
on aukkoja, joista pihojen vehreys nékyy julkiseen kaupunkitilaan.
Suojeltujen rakennusten ja ymparistdjen kaupunkikuvallinen merki-
tys korostuu entisestaan.

Asemakeskuksen liitosvyéhyke

Vyéhyke, jolla tulee vahent&a liikkennevéylien estevaikutusta. Liitos-
vyohyketta tulee kehittéaa kavelykeskustan osana ja asemakeskus-
korttelien laajentumisvychykkeena. Radan ylittévalle tasolle saa
sijoittaa kaupallisia ja julkisia palveluita, tyopaikkoja seka asumista.
Paaradan liikkennekéytavan kohdalla kévelyvaltainen alue sijoittuu
radan ylittavalle tasolle.

Toimitilatontin kaavamuutos asunnoiksi vaatii erityiset perustelut
hakemusvaiheessa. Muutettaessa toimitiloille kaavoitetun kortte-
lialueen asemakaavaa, tulee 25 % kokonaiskerrosalasta kayttaa
kayttotarkoitukseltaan muunneltavissa olevaksi tyo-, toimi- tai asu-
kastilaksi. Ensimmaiset kerrokset tulee paasaantoisesti olla liike- ja
palvelutilaa.

Alueen suunnittelussa tulee ottaa erityisesti huomioon kavelyn ja
joukkoliikenteen tarpeet ja liikennealueen kéyttd. Julkisen liikenteen
keskeisten vaihtoyhteyksien tulee olla esteettémia ja ympari vuoro-
kauden kaytettavissa. Vaihtoyhteyksissa tulee huomioida kulku- ja
odotustilojen viihtyisyys ja saélta suojautuminen. Radan poikki tulee
tutkia uusia kavelyn ja pyorailyn kulkuyhteyksia, joista ainakin yhden
tulee olla lapikuljettavissa ymparivuorokautisesti. Pyorapysakéinnille
selvitetéaan keskitetyn pysékaéinnin sijainti. Paaradan mahdollisille li-
saraiteille varattava tila osoitetaan ensisijaisesti radan lansipuolelle.

Rakentaminen on Malmin keskustan tehokkainta ja korkeinta.
Paaasialliset kerrosluvut vaihtelevat valilla 6-16 siten, etta korkein
rakentaminen sijoittuu harkitusti kaupunkikuvallisesti merkittaviin
kohtiin. Korttelitehokkuudet ja kerrosluvut tulee sovittaa kaupunki-
kuvaan. Rakentamisessa tulee toteuttaa urbaaniin tilaan soveltuvia
vehreita ratkaisuja.

Ydinkeskustan jatkovyohyke
Keskustan osa-alue, jota voidaan kehittéa toiminnoiltaan monipuo-
lisena ydinkeskustan jatkeena. Toimitilatontin kaavamuutos asun-
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noiksi vaatii erityiset perustelut hakemusvaiheessa. Muutettaessa
toimitiloille kaavoitetun korttelialueen asemakaavaa, tulee 25 %
kokonaiskerrosalasta sekéa padosa katutason kerrosalasta kayttaa
kayttotarkoitukseltaan muunneltavissa olevaksi tyo-, toimi- tai asu-
kastilaksi.

Paaradan varressa melun-, térinan ja runkomelun torjuntaan on
kiinnitettava erityinen huomio.

Vilppulantien varteen sijoittuvaa osa-aluetta on sallittua kehittaa
riittdvan monen tontin muodostamana kokonaisuutena maankay-
toltaan tehokkaammaksi. Kehittéamisessa tulee huomioida alueen
ominaispiirteet ja uuden rakentamisen liittyminen olemassa olevaan
pientaloymparistéén.

Muut alueet

Muutoshankkeet arvioidaan tapauskohtaisesti. Taydennysrakenta-
minen tulee tehda kunkin osa-alueen ominaispiirteet huomioiden.
Pientaloymparistoja kehitetaan maltillisesti tehokkuuteen 0,4 asti
tontteja taydennysrakentamalla ja lohkomalla. Suojeltujen rakennus-
ten ja ymparistojen kaupunkikuvallinen merkitys korostuu entises-
taan.

Aukio

Rajaukseltaan ohjeellinen keskustan julkinen aukio. Aukiolla tulee
mahdollistaa joustava yhteisdllinen ja kaupallinen kaytto ja siella
tulee olla riittavat liitynnét kunnallistekniikkaan. Taydennysrakennet-
taessa aukion aérellé tulee huomioida aukion riittava valoisuus.

Puisto

Rajaukseltaan ohjeellinen virkistyskayttoon varattu viheralue, jota ei
saa muuttaa muuhun kayttotarkoitukseen. Puistoja kehitetdan seka
toiminnallisen monikéyttdisyyden ettd luonnon monimuotoisuuden
nékokohdista huomioon ottaen puiston alkuperéiset arvokkaat omi-
naispiirteet.

Nivelkorttelit

Pikaraitiotiepysakkiin tukeutuva Malmin keskustaa ja entista lento-

kentan aluetta yhdistava alue, jossa sekoittuvat tyopaikat, lahipalve-
lut ja asuminen. Alueen kaytto teolliseen tuotantoon ja varastointiin

védhenee vaiheittain asumisen ja palveluiden lisaantyessa.

Ominaispiirteiltdan tarkea alue

Alueen kehittdmisessé on huomioitava kokonaisuuden kaupunkiku-
valliset ja rakennushistorialliset arvot. Kirjaintunnuksilla merkityt
alueet on nimetty liitteessa 2.

Palveluvyohyke

Alue, joita kehitetaan ensisijaisesti monipuolisena julkisten palvelu-
jen keskittyméana. Alueen rajaus on ohjeellinen.

Palveluiden painotus osa-alueilla:

a) Sosiaali- ja terveysalan seka kasvatuksen ja koulutuksen palvelut,
mahdollistetaan bussilinjojen paatepysakkien sijoittuminen

b) Kulttuurin ja vapaa-ajan palvelut seka kasvatuksen ja koulutuksen
palvelut. 7



Vanha Helsingintie - Histopiallinen katulinjaus aukio- ja puistoverkoston osina tulee kehittaa. Keskustaan saa-
Kirkonkylintie - Kirkonkylantien ja Vanhan Helsingintien muodostama historiallinen pumisen kannalta merkittévissé kohdissa johdattavuutta tulee
katulinjaus tulee sailyttaa. Katulinjauksen varrella korkein rakenta- kehittad esimerkiksi opastejérjestelyilla, valaistuksella, istutuksilla
minen sijoittuu nakymien paatteeksi kadun kaannekohtiin. ja kadunkalusteilla.

Kirkonkylzntieté kehitetaan ajallisesti kerrostuneena kauppakatuna, e o o Kévelyn yhteystarve

jonka varrella on monipuolista kivijalkaliiketilaa, julkisia palveluita Kavelyverkostoa taydentava julkinen kulkuyhteys, jonka toteutta-
ja asumista. Katua rytmittavat katutilaa rajaavat rakennukset seka mismahdollisuudet tulee tutkia asemakaavoituksen yhteydessa.
puistojen ja pihojen vehreys. Vehreyttd tuodaan mahdollisuuksien
o i = z P Lt ) -
mukaan mahdolllsmman pgljon myds katl{tl]gan.Vanhaq Hels.lnglnil. £ % Katuverkoston portti
en varren kartanoiden roolia osana historiallisen kadun identiteettia . 0 . : o . .
“u? Katuverkoston risteyskohta, jolla on erityinen merkitys Malmin kes-

tuetaan.

<111 Viherlinkki
Laajoja viheralueita yhdistéva erityisen tarkea virkistysyhteys. Reitin
varren julkisia ulkotiloja tulee kehittda osana toisiinsa kytkeytyvien
vihertilojen sarjaa, jolla on paikallista ekologista merkitysté. Reitin
varren aukioilla, kaduilla ja rataympéristdssé vehreys tulee toteuttaa
urbaaniin keskustarakentamiseen soveltuen.

kustaan saapumisen néakdkulmasta. Rakennuksilla ja toiminnoilla
voidaan korostaa keskustaan saapumista.

Keskeinen saapumissuunta
Malmin keskustaan johtava kokoojakatu, jota kehitetééan raken-
teellisena osana keskustan toiminnallista kokonaisuutta. Kadun
kaupunkikuvallista iimetté kehitetdén sen ominaispiirteet huomioi-
den esimerkiksi uutta rakentamista ja uusia toimintoja sijoittamal-
la, seka kiinnittamalla erityishuomiota vihermaiseman hoitoon ja
o Térkea rakennus kehittdmiseen.

Keskustan historiallisen kerrostuneisuuden nékdkulmasta erityisen

tarkea rakennus, jota ei ole suojeltu asemakaavalla. Suojelemisen

edellytykset tulee tutkia asemakaavoituksen yhteydessa (ks. liite 2).

1  Ykkéskohde
Yleisten alueiden uudistamisessa priorisoitava julkinen ulkotila, jon-
ka viihtyisyyteen ja kunnossapitoon tulee kiinnitté4 erityistd huomio-
ta. Toteutukseen ja kunnossapitoon tulee varata riittavat resurssit
alueen kokonaiskehittdmisen reunaehdot huomioiden.

Rautatieasema
Paaradan aseman likimaarainen sijainti. P ——
e0®®0,
. ege . ey e PYa ) . L) L
\, Pikaraitiotiepysakin ymparisto ®eccec®

| Pysakkien sijainnit ovat ohjeellisia. Kaupunkirakenteessa korostuva
| kohta, jonka lahiympéristén maankéytossa tulee varmistaa moni-
puolinen palvelutarjonta ja riittdvan tehokas asuinrakentaminen.

Bussiliikenteen terminaali
Terminaalin likim&érainen sijainti.

L3
<i| 1 |§|> Kavelyakseli ja solmukohta
ne Keskeinen kavelyn runkoyhteys, jonka kaupunkikuvalliseen ilmee-
seen ja toteutuksen laatuun tulee kiinnittaa erityistéa huomiota. Reitin
yhtenaista ilmetta tulee tukea toteutussuunnittelun yhteydessa
esimerkiksi valaistuksella, kasvillisuudella ja ulkotilan kalusteilla.

Reitilla osoitettavan py6railyn tulee olla jarjestetty kéavelyn ehdoilla.
Kulku reitin varteen sijoittuviin liiketiloihin tulee jarjestéa niin, ettei

siita aiheudu haittaa kavelijoiden turvallisuudelle.

Solmukohtien roolia keskustaan johdattavan reittiverkoston seka

Malmin keskustan suunnitteluperiaatteet, (Kylk 1.6.2021)

Liikkuminen

-O-

=
=

4

I’ \\
«\\P -

Kéavelykeskusta

Jalankulun ja pydréilyn ehdoilla kehitettavat katu- ja korttelialueet.
Alueen kadut muutetaan mahdollisuuksien mukaan hidaskaduiksi tai
pihakaduiksi.

Kehékokoojakatu, joka yhdistaa Malmin keskustaan tulevat alueelli-
set ja paikalliset kokoojakadut ja palvelee maankayttoa.

Alkuvaiheen kehékokoojakatu, jota voidaan myShemmin tarvittaessa
muuttaa myos korttelialueeksi.

Alueellinen kokoojakatu.

Paikallinen kokoojakatu.

Bussi- ja huoltoliikennetta seka pysakaintia palveleva katu. Malmin
kauppatie katkaistaan henkildautoliikenteelta niin, ettei lapiajo ole
mahdollista Kauppakaarteen ja Viljatien valilla.

Tonttikatu.

Pyérakatu.

Pikaraitiotie ja pysakki.

Baana, keskustan polkupy6réilyn paareitti. Baanan toteuttamisedel-
lytykset tulee varmistaa asemakaavoituksen seka reittia koskevan
likenne- ja katusuunnittelun yhteydessa.

Katualueen rajan tarkistustarve.

Joukkoliikenteen keskeinen vaihtoalue.

Rautatieasema, sijainti likimaarainen.

Bussiterminaali, sijainti likimaarainen.

Keskustan liike- ja toimitilojen ja/tai asumisen pysakéintia palvelevan
pysékaintilaitoksen ohjeellinen sijainti, jonka toteuttamismahdolli-
suudet tulee tutkia asemakaavoituksen yhteydessa. Alaindeksilla 1

merkittyyn laitokseen tavoitellaan paikallisiin tarpeisiin merkittavaa
liityntépysaksinnin maaraa.



e

Yja

Katony,

9pay
&

N

\

N

N

Hu
b
S

SSAN

=

N

S

—3

e

-

&S
.

=

=~

s
IS
<

. |

X
\

e

N
Y

=—

N\\
=

e

K8

NN
=

»

-\‘i

AN

S
W

I

=

R

—-—--  Suunnitelma-alueen raja
Ajorata

Jalkakaytava

Raitiotie

Pysakki

Pybratie, 3-taso
Pyératie jalankulun tasossa
Pyorakaista

Yhdistetty jk + pp
Pyséakointi

Istutuskaista

Erotuskaista

EDC0DCDOOROOO

Yleiselle jalankululle ja polkupyoréilylle varattu alueen osa,
jolla huolto- ja tontilleajo sallittu

L 12790 mukainen uusi
. Ajoeste
Leikkaus A-A
1:200
© o
T B
H H
8 5
El s
E 3
3 3
< o oo B= £ = 2
2,75 1,75‘ 3,00 J 3,00 ‘ 350 [ 2501 375 30077200 275
| pp JodotustiidPYSN| sjorata |koroke| ajorata | pys. | pp |
28.00
Leikkaus B-B
1:200
5 s
@ =
< c
H |
& <

Katualueen raja
Katualueen raja
Katualueen raja
Katualueen raja
Katualueen raja
Katualueen raja
Katualueen raja

Leikkaus F-F
1:200

= =

Kalualieen raja
Katualueen raja

Leikkaus G-G
1:200

Kaupunkiympériston toimiala  Liikenne- ja katusuunnittelu

Kaupunginosa
38, Malmi

PIKITEHTAANKORTTELEIDEN POHJOIS- JA ITAOSIEN
LIIKENNESUUNNITELMA

Katuglueen raja_

3,50 3,50
yhteinen FZ-ODW yhteinen F"S
tia | pys.| "t |1

350 | 250
istutus_|p)

= ] e

ys./\sll‘ yhteinen tila

LCreuna 11,00 reuna

15,00

Wtakaaa |00 e 2001 000109] PIEER pwas | 30.08.2022
1:1000 [Fave a3 1307 Vuetupm | 29.11.2022
Reamarama 12790| Tasokcordsiso Hnaks | Reetta Putkonen
T ETRS-GK25
Kyk  30.08.2022 5 Tarkastanst_| Jouni Korhonen
Il Ky 29.11.2022] N2000 Laant | Kari Tenkanen




S AL

Tontilla tai kadulla sijaitseva pelastustie . R
(tarkemmat nostopaikat suunnitellaan talohankkeiden yhteydessé)

V Katualueen osa, jossa tilavaraus nostopaikalle
A (huomioitava toimintaa rajoittavat laitteet ja istutukset kaduilla)

Omatoiminen pelastautuminen

Hels Kaupunkiympériston toimiala Liikenne- ja katusuunnittelu

Kaupunginosa

38, Malmi

PIKITEHTAANKORTTELEIDEN POHJOIS- JA ITAOSIEN
PELASTAUTUMISKAAVIO

Mitakaava [ Diarivo 1) 90394_0001 0g)] Pirvstusmo Paiviys 38.08.2022
1:1000  |Hanke 4844 17 Mustetupm | 29.11.2022
Asemakaava 12790 Tasokoordinaatisto Hyvaksyjd
Kasitelyt ETR?_'GKZS

I Kyk 30.8.2022 Tarkastanut
I Kylk  29.11.2022) N2000 Laatinut Kari Tenkanen




SITOwISe

Pikitehtaankortteleiden kunnallistek-
ninen yleissuunnitelma

Suunnitelmaselostus

Paivdys 28.10.2022
Tekija Juha Lahti
Tarkastaja Juha Vaatainen
Hyvaksynyt Kaarina Laakso

Projektinumero KAU46678



Pikitehtaankorttelit KTYS

Sisallys
1 8 [0 T 1= 1 o 1
2 Lahtdékohdat ja tavoitteet.....ccoovriiii 1
3 RV A8 0] g0 1Y T1 <UL o1 1
4  Vaihtoehtovertailut ja vaihtoehdon valinta ... 2
5 Valitun vaihtoehdon SUUNNIEEEIU ...vvieiiiiiii e 2
o T R 1 1= 1= = 2
ST I 11 =] 1 1= 2
o TG J Yo [ 3
I B €T <T0 ) =) 111 2= 3
o T A V£ =11 1 16 ) (o 2 7
5.6 Muun teknisen huollon jarjestelyt. ... e 9
IS T Y= 1 217 V=] g 2o 9
5.6.2 LampPOVErKOL ..ot e 10
56,3 KAASUV IO . it tttit ittt it tie it i st eeateenssennnssennnssennnssennnssnnnnnses 10
I S T S < (V7<) o (o T 10
T A =11 0 ] =1 2= 1 1= 10
5.8 Katuymparistd, puistot ja viheralueet .........cccoiiiiiiiiiiiiii e 10
o T R = Y1 [0 o = 14
6  Kustannukset ja risKit ....ooiiiiiiii e 14
7 Jatkotoimenpiteet. ..o 15
T o= 17

!

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



W

!

1/17
Pikitehtaankorttelit KTYS

Johdanto

Helsingin kaupungin Kaupunkiymparistén toimialaan kuuluvan teknistaloudelli-
sen suunnitteluyksikdn toimeksiannosta on Sitowise Oy laatinut Pikitehtaan-
kortteleiden kunnallisteknisen yleissuunnitelman. Suunnitelma liittyy
kdynnissa olevaan asemakaavatydhon, jonka on tarkoitus valmistua vuonna
2023.

Pikitehtaankortteleiden suunnittelualue sijoittuu Helsingin 38. (Malmi) kaupun-
ginosaan. Suunnittelualue rajautuu eteldssa Vilppulantiehen, Niinimaentiehen ja
Tullivuorentiehen, pohjoisessa Ormusmakeen, Pikitehtaankatuun ja Ormuspel-
lontiehen, Lannessa Soidintiehen ja iddssa Longinojaan. Suunnittelualueen ita-
puolella on kdynnissa Sunnuntaikortteleiden asemakaavamuutos.

Suunnittelutydn lahtékohtana on Pikitehtaankortteleiden asemakaavoitus.

Suunnittelutyéssa huomioituja muita hankkeita suunnittelualueella ja sen valit-
tdmassa laheisyydessa ovat olleet:

e Lentoasemanpuiston yleissuunnittelu (minkd yhteydesséa tarkistettu koko
Malminkentédn alueen hulevesien hallintasuunnitelma Lentokentdnojan va-
luma-alueen osalta)

e Malmi, Pikitehtaan- ja sunnuntaikorttelit, esirakentamisen YS

Kunnallisteknisen suunnittelun |dhtékohtana on ollut myo6s alueelle sijoittuva uusi
Viikki = Malmi (Viima) raitiotieyhteys.

Hankkeen tyéryhmaan ovat Helsingin kaupunkiymparistdn toimialalta osallistu-
neet: Kaarina Laine (Tilaajan edustaja), Eija Kivilaakso, Tuomo Nardnen, Valt-
teri Heinonen, Kari Tenkanen, Ilkka Korpi, Asko Aalto, Anni Tirri. Sitowisesta
hankkeeseen ovat osallistuneet: Juha Lahti (projektipdallikkd), Perttu Hyo6ty,
Leena Nurmi, Rosa Sirén, Marja Oittinen, Laura Turunen, Jukka Johansson,
Mirja Luoma, Kati Vaaja, Jaana Turunen seka Pirjo Maenpaa.

Lahtokohdat ja tavoitteet

Tyon lahtékohtana ja tavoitteena on ollut maarittda uuden kaava-alueen maan-
kaytédn muutosten aiheuttamat kunnallistekniset kehittamisen tarpeet ja var-
mistaa niiden toteutettavuus.

Vuorovaikutus

HSY:lle (Roosa Silaste) esiteltiin KTYS-suunnitelmaa (1.9.2022) ja Malminken-
tan vesihuollon suunnittelutilannetta. Perttu Hydty vastasi HSY:n kanssa kay-
dystd vuorovaikutuksesta hankkeen taholta.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Asukastilaisuutta ei pidetty taman hankkeen puitteissa.

Vaihtoehtovertailut ja vaihtoehdon valinta

Laadittu asemakaavaluonnos ja nykyinen rakennettu ymparistd on maarittanyt
katujen sijainnin. Tasauksen suunnittelussa on tutkittu mahdollisuuksia toteut-
taa tulvareitit pintavaluntana Longinojaan. Tama ei kuitenkaan ole mahdollista
alueen pohjois- ja eteldosissa, joissa joudutaan rakentamaan tulvamitoitetut
hulevesiviemarit.

Valitun vaihtoehdon suunnittelu

Yleista

Suunnitelmat on laadittu ETRS GK-25 koordinaatistossa ja N2000 korkeusjarjes-
telmassa.

Suunnitelmaratkaisu on esitetty yleisasemapiirustuksessa (piir. nro 31752/1).
Katujen korkeusasemat selvidvat yleistasauspiirustuksista (piir. nro 31752/4) ja
katukohtaisista pituusleikkauksista (piir. nro 31752/5-13). Tasauksen suunnitte-
lussa on huomioitu kunnallistekniikan vaatimukset ja tulvareitit.

Liikenne

Suunnitelma perustuu kaupungin liikennesuunnittelijan laatimaan alueen ase-
makaavan muutosehdotukseen liittyvaan lilkkennesuunnitelmaan Pikitehtaan-
kortteleiden pohjois- ja itdosien liikennesuunnitelma 7307 seka Teerisuontien ja
Vilppulantien osalta alustavaan liikennesuunnitelmaan. Tassa tydssa on laadittu
lilkkennetekniset poikkileikkaukset, jotka on esitetty yleisasemapiirustuksessa
(piir. nro 31752/1).

Raitiotien osalta suunnitelma perustuu Viikin-Malmin pikaraitiotien yleissuunni-
telmaan. Raitiotien pystygeometriaa on tarkennettu suunnittelun aikana kadun
tasauksen mukaiseksi.

e Liikennetekniset mitoitusperiaatteet ja eri kayttajaryhmien tarpeet
o Pikitehtaankadulla, Teerisuontiella ja Vilppulankadulla on bussiliiken-

netta. Nailla kaduilla ajoradan leveys on bussiliikenteelle riittava: ajo-
radan leveys 7,0 m ja ajokaistan leveys minimissaan 3,5 m

o Ormuspellonraitio on ainoastaan raitiotielle ja jalankululle varattu
katu. Raitiotielle on varattu pysakin kohdalla 6,5 m leveytta ja linja-
osuudella 7,0 m.

o Huopakatonkuja sivukatuineen ja Katontekijanaukio ovat pihakatuja

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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o Kadunvarsipysakointia on Pikitehtaankadun varrella seka asuntoka-
duilla

o Ajouratarkasteluja eika toimivuustarkasteluja ole tassa tydssa laadittu

o Vilppulantiella, Teerisuontielld ja Pikitehtaankadulla on jalankulusta
erotellut yksisuuntaiset pyoratiet katujen molemmilla reunoilla

o Lisdksi alueella on ainoastaan jalankululle ja pydéraliikenteelle varat-
tuja yhteyksia

Kadut

Tassa suunnitelmassa on esitetty kaava-alueen nykyisten katujen muutokset
sekd uudet kadut. Teerisuontie ja Tullivuorentie muodostavat yhdessa alueen
lapi johtavan alueellisen kokoojakadun. Pikitehtaankatu ja Vilppulantie ovat pai-
kallisia kokoojakatuja. Alueen sisdiset kadut ovat asuntokatuja. Vilppulantiella
ja Pikitehtaankadun itdosassa katualueelle sijoittuu myds raitiotie. Ormuspellon-
raitio on raitiotielle, jalankululle ja pydraliikenteelle tarkoitettu katualue. Kaava-
alueella on lisaksi jalankululle ja pyoéraliikenteelle tarkoitettuja katualueita ja ra-
sitteita tonteille.

Suunnittelualueen vanhojen katujen ja raittien tasaukset perustuvat nykyisiin
tasauksiin sailyvan rakennuskannan vuoksi.

Tasausten suunnittelussa on paaosin kaytetty minimikaltevuutena 0.7 %. Van-
han kaupunkirakenteen vuoksi minimikaltevuutena on paikoin kaytetty 0.5 %.
Alueen tasaisuuden vuoksi on jouduttu kayttamaan ns. pyykkilautatasausta
etenkin Pikitehtaankadulla, Teerisuontiella ja Vilppulantiella.

Katujen leveydet perustuvat liikennesuunnitelman poikkileikkausmittoihin.
Tulvareitit on kasitelty kohdassa 5.5.

Kadut liittyvat suunnittelualueen rajoilla nykyisiin ja suunniteltuihin katuihin.

Geotekniikka

Pikitehtaankorttelien alueelle on laadittu erillinen geotekninen suunnitelma-
selostus liitteessa 2, jossa on esitetty tarkemmin yleissuunnitteluvaiheessa teh-
dyt laskelmat ja niissa kaytetyt parametrit. Lisaksi erillisessa suunnitelmassa on
kasitelty tarkemmin geoteknisia asioita ja kustannusarviossa tehtyja arvioita.

Maaperakuvaus ja tehdyt tutkimukset

Suunnittelun yhteydessa on ollut kaytettdvissa arkistokairaukset kaupungin
Soili-tietokannasta seka alueelle tehtiin tydn alussa pohjatutkimusohjelma,
jonka tulokset saatiin kevaan ja kesan 2022 aikana.

Suunnittelualue sijoittuu pehmealle savimaalle. Savikerroksen paksuus on esi-
tetty alla olevassa kuvassa 1. Tumman sininen vari kuvastaa alueen paksuinta
savikerrosta, jossa savikerroksen alapinta ulottuu paikoin jopa 16 metrin syvyy-
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teen maanpinnasta. Sinisen varin kohdalla savikerroksen alapinta on syvimmil-
[dan 14 m syvyydessa. Sinivihrealla alueella saven alapinta on noin 12 m syvyy-
dessa maanpinnasta, tumman vihrealld 10 m syvyydessa ja vihreallda 8 m sy-
vyydella. Ohuimmillaan savikerros on alueen pohjoisosassa Ormuspellontiella ja
lansilaidalla Pekanpuiston kohdalla (punainen vari).

Elavittions Tatd

W] SIS A
Kuva 1. Savikerroksen alapinnan syvyys

Koska alueella on vahva rakennuskanta, alueelta on runsaasti myds pohjatutki-
muksia. Tutkimustuloksia 16ytyy alkaen 1950 luvulta. Alueen halki on kulkenut
ratalinja. Ratalinja on kulkenut pohjoisesta Teerikukontieltd Teerisuonkujan ita-
puolella Vanhanradanaukiolle ja siitd kohti etelda. Rata on poistunut kaytosta
ilmakuvien perusteella n. 1980- luvulla.

Alueelta on tehty noin 20 siipikairausta ja otettu n. 20 pisteesta hairiintyneita
maanaytteitd. Suuri osa siipikairauksista sijoittuu alueen etela- ja lansiosiin. Pi-
kitehtaankadulla on tehty yksi siipikairaus, joka on suunnittelualueen lansipuo-
lelta. Tutkimus on tehty 1985 ja sen mukaan saven lujuus kasvaa tasaisesti sy-
vyyden kasvaessa. Heikoimmillaan saven lujuus on noin 4 m syvyydellda maan-
pinnasta, jossa redusoimaton leikkauslujuus on noin 15 kPa. 10 m syvyydessa
leikkauslujuus on noin 25 kPa.

Alueella tehdyt pohjatutkimukset on esitetty pohjatutkimuskartalla. Pohjave-
dentaso on likimain maanpinnatasolla. Pohjavesi on paineellista tai lievasti pai-
neellista.

Saatujen lahtdtietojen mukaan alueen pintakerroksista I6ytyy todennakdisesti
kynnysarvon ylittavia pitoisuuksia arseenia, lyijya, sinkkia ja vanadiinia.
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Happamat sulfaattimaat

Ramboll tutkii parhaillaan Malmin lentokentan alueella happamia sulfaattimaita
Happamien sulfaattimaiden vaikutusta rakentamiseen on kasitelty tarkemmin

geoteknisessa laskentaselostuksessa. Pikitehtaan- ja Sunnuntaikorttelien alu-
eella on nelja tutkimuspistettd, jotka kaikki sijaitsevat Sunnuntaikorttelien puo-
lella. Kahdessa tutkimuspisteessa ei ole havaittu happamia sulfaattimaita (lanti-

simmat pisteet). Koepisteiden sijainti on esitetty kuvassa 5. Tuloksissa ei ole
esitetty inkubointia, eika NAG-arvoa.

Pisteessa S004 on todettu potentiaalisia happamia sulfaattimaita. Pisteesta
otettujen naytteiden pH on vaihdellut kenttéakokeissa 5,2-7,26 valilla ja NAG-pH
valilla 2,9-5,3, jonka perusteella maa tuottaa kohtalaisesti happoa (NAG-pH

2,5-5). Kokonaisrikki vaihteli 3700-25 000 mg/kg valilla.

Pisteessa RF606 otetuista 6 naytteesta todettiin yhdessa naytteessa aktiivia
pseudo happamia sulfaattimaita (n. 0,5 m syvyydessa). Naytteen pH on 4,4
mika juuri alittaa 4,5 rajan. Naytteesta mitattu kokonaisrikki on 1260 mg/kg.
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Pohjanvahvistukset
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I

Suunnittelualueella uusia pohjanvahvistuksia on tarpeen tehda kaikilla uusilla
kaduilla, seka nykyisilla kaduilla, joilla tasaus nousee nykyisesta tasosta. Alla
olevalla kartalla on esitetty kaduille tarvittavat pohjanvahvistukset. Oranssi vari

kuvastaa kevennysta, sininen stabilointia ja vihrea paalulaattaa. Viima-raitiotien
linja on suunniteltu painumattomaksi, minka takia se tulee perustaa paalulaa-

talle uudella katualueella. Vilppulantiella tasaus pysyy nykyisellaan, mutta rai-

tiotien aiheuttamat uudet nykyistd paksummat rakennekerrokset lisdavat poh-
jamaalle tulevaa kuormaa. Uusi kuorma tulee kompensoida kevennyksilla.
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Kuva 3. Pikitehtaankorttelien katujen pohjanvahvistukset

Muilla kaduilla (ei siis raitiotien linjalla) suurimpana sallittuna kokonaispainuma
on laskennoissa kaytetty 100 mm. Stabiloitaviksi on esitetty kadut, joilla tasaus
nousee korkeintaan 1,5 metria. Tama perustuu Lentoasemanpuistossa tehtyihin

painumalaskelmiin.

Alueelle rakennettavat uudet putket vaativat kaivannon tayttdéjen aiheuttaman
lisakuorman takia pohjanvahvistuksia. Kun putken paalle tuleva uusi tayttd on
yli 3,5 m on putket esitetty perustettavan paalulaatalle. Putket on laskettu pe-
rustettavan stabiloinnille, kun savikerros on paksu ja putket perustetaan n. 3 m
syvyyteen tai niiden paalle tulee tasausnostoa. Pienempien asennussyvyyksien

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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ja tasausnostojen aiheuttamat lisakuormat on esitetty kompensoitavan keven-
nyksilla.

Pehmeiden pohjaolosuhteiden ja paineellisen pohjaveden takia kaikki putki-
kaivannot on laskettu tehtdavan tuetuissa kaivannoissa. Verrattain matalissa
<1,5 m kaivannoissa kaivantoseinaksi on laskettu elementtikaivanto. Muutoin
kaivannot on laskettu ponttiseinien suojassa tehtaviksi. Putkien tarvitsemia te-
rasbetoniarinoita ei ole laskettu kustannuksiin mukaan, mutta ainakin ponttisei-
nakaivannot, joissa uusi kuorma kompensoidaan kevennykselld, tulevat vaati-
maan putkien alle jaykan alustan. Lisaksi ponttikaivannoissa tulee huomioida
ponttien noston aiheuttama putkien painuminen. Putkille tulee suunnitella esi-
korotus, jolla varmistetaan, etta viettoviemarit toimivat halutulla tavalla.

Jatkosuunnittelu

Suunnittelualueella tulee tehda taydentavia pohjatutkimuksia pohjanvahvistus-
ten tarkempaa suunnittelua varten. Erityisesti tulisi selvittéaa rakentamattomalla
alueella saven ominaisuuksia ja saven paksuuksia tarkempien painumalaskel-
mien tekemiseksi ja pohjanvahvistusten optimoimiseksi.

Malmin lentokentan alueella tehtyjen tutkimusten perusteella alueella on poten-
tiaalisia happamia sulfaattimaita. Tutkimukset eivat ole viela valmistuneet, jo-
ten suunnittelun edetessa tulee Rambollilta pyytaa paivitetyt tiedot alueen sul-
faattitutkimuksista. Sulfaattimaita tulee tarvittaessa tutkia lisaa tai niiden ole-
massaoloon tulee varautua paalujen ja stabiloinnin suunnittelussa. Stabilointi
saattaa vaatia tavanomaista enemman sideainetta ja paalutuksen osalta tulee
huomioida sulfaattimaiden aiheuttamat korroosiovaikutukset.

Pohjanvahvistukset perustuvat kaduille tehtyihin pituusleikkauksiin. Laskenta
tarkentuu, kun kayttéon saadaan myods katuun nahden poikkisuuntaiset leik-
kaukset ja tasaukset. Ensimmaisen vaiheen laskennassa on pyritty arvioimaan
kustannuksia, niin etteivat ne kasvaisi seuraavassa suunnitteluvaiheessa, kui-
tenkaan turhaan yliarvioimatta tulevia kustannuksia. Seuraavassa vaiheessa
voidaan hyddyntaa tehtyja 6édometrikokeita ja tarkentaa painumalaskelmia.
Myds sallittujen painumien suuruutta eri rakenteille suositellaan arvioitavan uu-
delleen seuraavassa vaiheessa. Kadut on suunniteltu 100 mm painumalle ja rai-
tiotie on esitetty painumattomaksi.

Vesihuolto

Vesihuollon mitoitus

Vedenkulutusmitoituksen lahtékohtana on kaytetty asemakaavan luonnosvai-
heen asukas- ja kerrosalatietoja, mitka kasittavat myds Teerisuontien etela- ja
lansipuolelle tulevan uuden rakentamisen. Arvion mukaisesti alueelle on tulossa
1700 uutta asukasta ja 4500 k-m2 uutta toimitilaa. Alueella sdilyy pienteolli-
suustoimitilaa noin 14000 k-m2 (noin 4300 k-m2 vahemman kuin nykytilan-
teessa)

Asutuksen ominaiskulutuksena on kaytetty 140 I/as/vrk. Muiden toimintojen ve-
denkulutus on arvioitu 4 I/k-m2/d. perusteella.
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Alueen keskimaarainen vedenkulutus lisdantyy n. 240 m3/vrk ja sailyvat toimin-
not huomioiden vedenkulutuksen kokonaisarvio on noin m3/vrk. Vedenkulutuk-
selle tyypillisen tunti- ja vuorokausivaihtelun perusteella maksimivirtaaman li-
says on noin 11,4 I/s ja maksimivirtaama yhteensa noin 14,6 I/s.

Suurin osa alueen jatevesista (n. 11 I/s) viemarodidaan Tullivuorentien kautta
Tullivuoren jatevedenpumppaamolle. Arviolta 20-25 % alueen jatevesista (n. 3
I/s) johdetaan nykyiselle Pikitehtaankadun jatevedenpumppaamolle.

Suunniteltu vesihuolto

Pikitehtaankorttelien alueelle on alueen uutta rakentamista varten suunniteltu
jatevesiviemaria DN250-300, vesijohtoa DN100-200 seka hulevesiviemaria
DN300-DN1000. Alueen rakennettua vesihuoltoverkostoa kaytetaan tulevassa
tilanteessa mahdollisimman paljon, tosin johtosiirtoja joudutaan tekemaan uu-
sien korttelien sijoittumisen takia. Vesihuollon runkolinjat sijaitsevat paaosin
alueelle suunnitelluilla kaduilla.

Jatevesiviemariverkosto

Pikitehtaankadun varressa Ormuspellontien liittyman ldheisyydessa kaavan LPA-
alueella sijaitseva jatevedenpumppaamo sadilytetaan kaytdssa tai siirretdan pai-
kallisesti pysakointitoimintojen niin edellyttdessa, mita tulee tutkia tarkemmin
jatkosuunnittelussa. Pumppaamolle Pikitehtaankorttelien alueelta johdettava ja-
tevesimaara arvioidaan olevan noin 3 I/s. Uuden asutuksen aiheuttamaa lisa-
kuormitusta vahennetaan kaantamalla Teerisuonkujan eteldpaan viemarit kohti
Tullivuorentieta.

Valtaosa alueesta viettoviemarédidaan uuden Huopakatonkujan kautta Tullivuo-

rentielle ja edelleen Tullivuoren jatevedenpumppaamolle. Tullivuorentien vietto-
viemari DN400 alittaa Longinojan rummut. Teerisuontien katulinjauksen on ole-
tettu siirtyvan kaavan luonnosaineiston mukaisesti minka seurauksena nykyisia
viemareita siirretaan uudelle katulinjalle.

Vesijohtoverkosto

Vesijohtoverkosto liittyy nykyiseen vedenjakeluverkostoon Pikitehtaankadulla
(rak. V] 200 SG), Vilppulantielld (rak. V] 150 SG) seka Tullivuorentiellda Longin-
ojan itapuolella (rak. V] 100 SG). Pikitehtaankadun 200SG vesijohtoa jatketaan
itdan Longinojan ylitse Sunnuntaikorttelien alueelle. Alueen sisdinen verkosto
on kokoa DN150 lenkkiyhteyksien ja DN100 paattyvien tonttikatujohtojen
osalta.

Hulevedet

Alueelle on suunniteltu hulevesiviemariverkostoa palvelemaan uutta rakenta-
mista seka katujen kuivatusta. Koska ylapuolisen alueen kuivatus on toteutettu
hulevesiviemareilla, pitda myds uuden rakentamisen hulevedet johtaa putkiver-
kostossa. Hulevesiverkoston mitoitus on tarkistettu kdyttéaen koko Malminken-
tan ja Longinojan valuma-alueen hulevesimallia, mihin tehtiin pienia tarkennuk-
sia suunnitellun maankdyton mukaisesti.

Suunnittelualueen hulevedet purkavat Longinojaan kolmessa pisteessa. Va-
luma-alueen pinta-ala on yhteensa noin 24 hehtaaria mika on vain noin 3 %
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Longinojan Tullivuorentien yldpuolisesta valuma-alueesta. Suunnittelualueen ra-
kennetun hulevesiverkoston seka maanpinnan korkeusasemat pakottavat hule-
vesien purkutason hyvin lahelle Longinojan pohjan tasoa, mika estaa hulevesien
suodatusrakenteiden tai laajamittaisten viivytysratkaisujen toteuttamisen pur-
kupisteissa. Koska valuma-alueen koko suhteessa Longinojan valuma-alueeseen
on niin pieni, hulevesien maaralliset ja laadulliset vaikutukset ovat kuitenkin va-
haisia.

Suunnitelmaratkaisuilla on pyritty saavuttamaan mahdollisimman hyva huleve-
sien hallinnan taso korkeusasemien aiheuttamat reunaehdot huomioiden. Ta-
voitteena on toteuttaa putkiverkoston purkupisteissa pienimuotoisia hulevesien
viivytyspainanteita ennen Longinojaa virtaamien tasaamiseksi ja kiintoaineksen
laskeuttamiseksi. Viivytyspainanteet sijaitsevat Sunnuntaikorttelien kaava-alu-
eelle sijoittuvalla puistoalueella Longinojan lansipuolella ja ne pitaa Pikitehtaan-
kadun hulevesipurkujen osalta kaivaa nykyiseen puistoon. Vanhanradanaukion
pohjoispuolella olevat hulevesiviemarit purkavat Longinojaan nykyisinkin laske-
vaan avo-ojaan, mita voidaan muotoilla ja kehittad hulevesien viivytys- ja las-
keutuspainanteeksi ilman suuria maaleikkauksia. Viivytyspainanteiden mitoi-
tusta ja muotoilua tulee tarkastella tarkemmin hulevesiviemardinnin ja puiston
rakennussuunnittelun yhteydessa. Kaytettavissa oleva tila ei mahdollista ns. oi-
kein mitoitettuja painanteita mutta niista tulisi tehda niin suuret kuin muut toi-
minnot mahdollistavat.

Alueen alavat pinnanmuodot ja rakennettujen katujen tasaukset pakottavat Pi-
kitehtaankadulle ns. pyykkilautatasauksen, minka seurauksena kadun suun-
taista maanpinnan tulvareittia ei voida toteuttaa. Suunnitelmassa on taman ta-
kia esitetty rakennettavaksi toinen DN800-1000 hulevesiviemari kadun etela-
reunaan valille Katontekijankatu-Longinoja. Yhdessa rakennetun DN80O huleve-
siviemarin kanssa jarjestelma toimii myos poikkeustilanteiden tulvareittina. Mi-
toitus on riittdva 1/100a toistuvuuden rankkasateille.

Alueelle suositellaan toteuttavaksi lisaksi hajautettuja hulevesien hallinnan rat-
kaisuja kiinteistokohtaisesti. Jatkosuunnittelussa tulee myés tutkia mahdolli-
suutta katualueiden hulevesien kerdamiseen ja hyddyntamiseen katupuille.

Muun teknisen huollon jarjestelyt

Sahkoverkko

Suunnittelualueen vanha ja uusi sahkéverkko on esitetty piirustuksessa nro
31752/3. Sadhkdnjakelu vaatii alueelle keskijanniteverkon muuntamotiloja.
Muuntamot pyritdan tekemaan kiinteistémuuntajina. Muuntamotilat tulee sijoit-
taa lahelle katutilaa ja kdynti niihin suoraan ulkoa. Muuntamotilan eteen on va-
rattava tilaa muuntamon huoltoa varten.

Vilppulantiella ja Teerisuontiella kulkevia keskijannitereitteja pitaa siirtaa rai-
tiotien alta ja uusilta tonteilta

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



5.6.2

5.6.3

5.6.4

5.7

5.8

!

10/ 17
Pikitehtaankorttelit KTYS

Lampoverkot

Suunnittelualueen vanhat ja uudet kaukolampd- ja kaukojaahdytysjohdot on
esitetty piirustuksessa nro 31752/3.

Tullivuorentielld nykyinen kaukolampd d500 pitaa siirtdaa uudelle katualueelle.

Kaasuverkko

Suunnittelualueella ei ole rakennettua tai uutta suunniteltua kaasun jakeluverk-
koa.

Televerkko

Suunnittelualueen vanha ja uusi televerkko on esitetty piirustuksessa 31752/3.

Tullivuorentiella nykyiset telejohdot pitaa siirtda uudelle katualueelle.
Taitorakenne

Viima-raitiotien linja on suunniteltu perustettavaksi paalulaatalle uudella katu-

alueella. Paalulaatan laajuus on esitetty kappaleessa 5.4 Geotekniikka. Lisaksi

alueelle rakennetavat uudet putket esitetaan perustettavaksi paalulaatalle, kun
putken paalle tuleva uuden taytén paksuus on yli 3,5 m.

Muita taitorakenteita suunnittelualueelle ei esiteta.

Katuymparistd, puistot ja viheralueet

Kaava-alueelle ja liittyvaan ymparistdén on laadittu lukuisia eri suunnitelmia ja
selvityksia, jotka on huomioitu tassa tydssa. Naista keskeisimpia ovat olleet:

e Malmin lentokenttdalueen katuymparistéon designmanuaali

e Helsingin metsa- ja puustoisen verkoston runko- ja alueelliset yhteydet
e Metsa- ja puustoinen verkosto. Opas verkoston huomioimiseksi

e Helsingin niittyverkosto

e Helsingin liito-oravaverkosto

e Malmin ja Pukinmaen yleisten alueiden suunnitelma 2021-2030

Tyo6ssa on pidetty erillisia tydkokouksia, joissa on kasitelty suunnittelun lIahtdai-
neistoja, lahtdékohtia, tavoitteita ja suunnitelmaratkaisuja.

Katuympariston laatutaso ja kasvillisuus

Katuympariston laatutasosta on todettu, etta laadittu Malmin lentokenttdalueen
designmanuaali toimii lahtékohtana Sunnuntaipalstojen asemakaava-alueelle, ei
niinkaan Pikitehtaankortteleihin, joka tukeutuu nykyiseen rakennettuun ympa-
ristdon; mm. punatiilirakennuksiin. Uusien katu- ja puistoalueiden liittyminen
nykyiseen ymparistédn luontevasti rajapintojen kautta onkin talla suunnittelu-
alueella tarkeaa.
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Pikitehtaankortteleiden katuympariston laatutasoa, materiaaleja ja ratkaisuja
tullaan maarittelemaan tarkemmin jatkosuunnittelussa mm. Viikki-Malmi-pika-
raitiotien osalta.

Katuymparistdn, katuvihrean, kiveysten ja muiden materiaalien ja kadun reuna-
alueiden laatutaso on korkeaa erityistasoa Vanhanradanaukion ja Teerisuontien
aukiomaisten katutilojen muodostamalla keskeiselld aukiokokonaisuudella. Ta-
man keskeisen aukiokokonaisuuden jatkosuunnitteluun tulee kiinnittaa erityista
huomiota, jotta korkealaatuinen kaupunkitila toteutuu. Aukiokokonaisuudesta
on tavoitteena saada luonteeltaan vehrea kohtaamispaikka, jolla on kookasta,
monilajista kasvillisuutta, toimivat jalankulun-, pyérailyn- ja huoltoajon yhtey-
det, oleskelupaikkoja seka erikoisvalaistusta. Aukiokokonaisuuden pinnoite on
luonnonkivea.

Reunustavilla kaduilla ja pikkuaukiolla laatutaso on hyvaa perustasoa. Pihaka-
duilla huomioidaan materiaalierot, joilla voidaan visuaalisesti kaventaa ajorataa.
Materiaalieroja kaytetdaan myos erottamaan pysakoéinti muusta katupinnasta.

Raitiotien pintamateriaaleina toimivat nurmikivi ja asfaltti. Raitiotiet rajataan
graniittisella 220 mm leveadlla reunatuella. Raitiotiepysakin reunatukena kayte-
taan 300 mm leveda graniittista reunatukea. Reunakiven vari maaritellaan jat-
kosuunnittelussa huomioiden raitiotien suunnitteluohjeet. Nurmikivetyn rai-
tiotien seka raitiotien ja sekaliikenteen risteyskohtien pintamateriaaliratkaisui-
hin tulee kiinnittaa huomiota jatkosuunnittelussa.

Alueella on nykyiselldaan melko vahan katupuustoa. Katujarjestelyiden muuttu-
essa nykyiset katupuut joudutaan uusimaan. Istutettavan kasvillisuuden ja
puuston tulee soveltua kestavyydeltaan ja mitoitukseltaan katualueelle. Puuston
ja kasvillisuuden tulee lisdksi istua tavoiteltuun kaupunkikuvalliseen tasoon ja
olla mielelladn myds monimuotoista.

Katupuita istutetaan Pikitehtaankadulle, Teerisuontielle, Tullivuorentielle ja Huo-
pakatonkujalle. Puustoa istutetaan myds aukioille (Vanhanradanaukio, Teeri-
suontien aukiotilat eteldssa ja pohjoisessa, Katontekijanaukio, Tullivuorentien
varren aukio).

Kasvillisuuden valinnassa kaytetdan Helsingin kaupungin kaupunkikasviopasta
ja suositaan monilajista kasvillisuutta. Raitiotien ja ajoradan valiin sijoittuviin
puulajeihin ja niiden vaatimiin tilavarauksiin tulee kiinnittaa aikaisessa vai-
heessa riittavasti huomiota; tarvittaessa suositaan esim. kapealatvuksisia puu-
lajeja. Puiden sijoittamisessa raitiotien viereen tulee noudattaa Helsingin kau-
pungin Katupuut ja raitiotieliikenne-mitoitusohjetta.
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Kuva Teerisuontieltd. Alueelle ominaisia punatiilirakennuksia. Katupuut ovat nuoria ja
kasvuunldhté viivastynyt.

Kuva Pekanraitilta. Suunnittelualueelta I6ytyy mittakaavaltaan miellyttdvia ja eri alueita
yhdistévéé reittiverkostoa.

Verkostot
Suunnittelualueella ei ole liito-oravan liikkumisreittia eika siella ole liito-oravan
ydin- tai elinalueita. Suunnittelualue sivuaa itdlaidallaan Longinojanlaaksoa pit-
kittaissuunnassa kulkevaa liito-oravan liikkumisreittia, johon uuden Pikitehtaan-
kadun rakentaminen voi vaikuttaa. Vaikutuksia liito-oraviin kdsitellaan tarkem-

min Sunnuntaikortteleiden KTYS-suunnitelmassa.

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Suunnittelualue sijoittuu Longinojanlaakson niittykeskittyman lansilaidalle.
Suunnittelualueen luoteispuolella sijaitsee niittyverkoston arvokohde Ormus-
maki. Jatkosuunnittelussa voidaan tutkia katu- ja aukiovihrean mahdollisuuksia
pienimuotoisten niittyverkoston askelkivien muodostamiselle ndiden kohteiden
valille.

Metsa- ja puustoisen verkoston osalta suunnittelualueella ei ole merkittavaa
roolia. Longinojan varren kehitettavan runkoyhteyden vahvistamista tarkastel-
laan Sunnuntaikortteleiden KTYS-suunnitelmassa.

Tavoitteellinen viher- ja virkistysverkosto VISTRA-suunnitelmassa Pikitehtaan-
katu on osoitettu virkistysverkostoa taydentavaksi ja kehitettavaksi reitiksi
etenkin Malminkentan suuntaan. Suunnittelualueen virkistys tukeutuu vahvasti
Longinojanlaakson laajaan viheralue- ja virkistysreittikokonaisuuteen.

oy
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Kuva. Longinoja on tédrked viherverkoston ja virkistyskdytén yhteys luontoarvoineen.

Puistot ja viheralueet

Suunnittelualueelle sijoittuu nykyinen Pekanpuisto, jossa ei nykyisellaan ole
juurikaan puistotoimintoja hiekkakenttaa lukuun ottamatta. Malmin ja Pukin-
maen yleisten alueiden suunnitelmassa 2021-2030 on tunnistettu tarve leikki-
ja oleskelupaikkojen lisaamiselle alueella. Asukaspalautteissa Pekanpuistoon on
toivottu lisda vehreyttd ja puistotoimintoja. Pekanpuistoa pyritdan kehittamaan
lisaamalla sinne puustoa ja muuta kasvillisuutta seka leikki- ja oleskelualueita,
kehittdmalla reitistéa seka liittamalla hiekkakenttd paremmin ympardivaan
puistoon. Pekanpuisto tukeutuu ymparoéivan rakennetun ymparistén muotokie-
leen ja materiaalimaailmaan. Hulevesia pyritaan hallitsemaan puistossa pinnan-
muotojen ja kasvillisuuden avulla.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Alueen italaidalle sijoittuu kapea kaistale Longinojanpuistoa. Tavoitteena on
avoimen niittyluonnon sailyttdminen, kun taas Longinojan varsi sdilytetaan
puustoisena. Longinojanpuiston laidalle sijoittuvat korttelit yhdistyvat puisto-
kaytavilla Longinojan varren virkistysreittiin.

Suunnittelualueen eteldosaan sijoittuva pieni kolmionmuotoinen VP-alue liite-
taan osaksi laajempaa aukiokokonaisuutta, johon pp/h-reitti yhdistyy korttelien
valista.

Raitiotie

Tassa tyossa raitiotieta ei ole suunniteltu, vaan on kaytetty kaupungin liikenne-
suunnittelijan tarkentamaa Viikin-Malmin pikaraitiotien yleissuunnitelmaa. Muu-
toksia on tehty ainoastaan raitiotien pystygeometriaan, joka on tarkentunut ka-

dun pystygeometrian mukaisesti. Raitiotien mitoitusnopeutena on kaytetty talta
osin 40 km/h.

Kustannukset ja riskit

Kustannusarvio perustuu tassa KTYS-hankkeessa tehtyihin suunnitelmiin seka
raitiotien osalta aiemmassa raitiotien yleissuunnitelmassa tehtyyn kustannusar-
vioon.

Kustannusarvio on laskettu Foren Hola-laskentana (hankeosalaskenta) liite 1.
Laskelmassa on kaytetty seuraavia kertoimia:

e Aluekerroin 1,10
e Kustannusindeksi 112,31 (30.8.2022)
e TyOmaatehtavat:
= Rakentamisen johtotehtavat 5 %
» Rakentamisen tydmaatehtavat ja erityiset tyémaakulut 7 %
= Tydmaapalvelut 2 %
= Tydmaan kalusto 1 %
» Urakoitsijan yritystehtava 10 %
e Tilaajatehtavat
» Suunnittelutehtavat 10 %
» Rakennuttamistehtavat 7 %
» Varaukset 15 %

Kustannusarviossa ei ole huomioitu:

e Longinojan rummun/sillan korjausta/uusimista Teerisuontiella.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Kokonaiskustannukset tytmaatehtavineen kaava-alueella jakaantuvat seuraa-
vasti:

Pikitehtaankorttelit
Kadut 4471210
Puisto 945 827
Esirakentaminen 1835302
Vesihuolto 5662 656
Kaukolampo- ja jaahdytys 832 819
Raitiotie 5520871
Sahko 212 906
Tiedonsiirto 243 468
Hankeosat yhteensa 19 725 059 Euroa

Tilaajatehtavat:

e Suunnittelutehtavat 1972 506 €
e Rakennuttamis- ja omistajatehtavat 4 773 464 €
Yhteensa 6 745 970 €

(ilman raitiotieta yhteensa 4 857 832 €)

Koko hanke (ilman raitiotieta) 19 062 020 €

Raitiotie 7 409 009 €

Koko hanke raitiotie mukaan luettuna 26 471 029 € (alv 0 %)

Hankkeessa ei katsota olevan suuria teknisia riskeja. Rakentaminen on pitkalti
perinteista katujen, raitiotien ja kunnallistekniikan rakentamista.

Kustannusriskina on otettava huomioon hintatason voimakas muuttuminen.

Jatkotoimenpiteet

Jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon:

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



!

16 /17
Pikitehtaankorttelit KTYS

e Kaupungin liikennesuunnittelija tulee tarkentamaan liikennesuunnitelmaa
Teerisuontien ja Vilppulantien osalta. Muutokset tulevat koskemaan liiken-
nejarjestelyja, mutta katualueiden rajauksiin tarkennuksilla ei ole vaiku-
tusta.

e Ajourien toimivuus risteysalueilla tulee varmistaa suunnittelun seuraa-
vassa vaiheessa.

e Tulvareittien suunnitteluun on seuraavissa suunnitteluvaiheissa kiinnitet-
tava erityistd huomiota. Alue on tasaista ja viettokaltevuudet ovat pienia.

e Jatkosuunnittelussa tulee tutkia mahdollisuutta katualueiden hulevesien
keraamiseen ja hyédyntamiseen katupuille seka puistoihin sopivien pieni-
muotoisten hulevesien viivytysaiheiden sijoittamista.

e Vihermassan sijoittamista katualueille, aukioille ja puistoihin tulee koros-
taa jatkosuunnittelussa alueen viihtyisyyden ja pienilmaston paranta-
miseksi. Istutettava lajisto saa mielelldan olla monimuotoista.

e Geotekniikan osalta jatkosuunnittelussa huomioon otettavat asiat on esi-
tetty kohdassa 5.4.

e Hulevesiviemariverkoston rakennussuunnittelun yhteydessa tulee tutkia
tarkemmin mahdollisuudet toteuttaa hulevesien viivytyspainanteita ver-
koston purkupisteisiin ja sovittaa painanteet yhteen puistotoimintojen
kanssa.

e Pekanpuiston viereen suunnitellun asuintontin huolto-, pelastus- ja ajoreit-
tien tarpeet on huomioitava ja yhteensovitettava puiston toimintojen
kanssa jatkosuunnittelussa, ellei niihin ole esitetty ratkaisua asemakaa-
vassa.
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Liitteet

Liite 1: Kustannusarvio ryhmittain
Liite 2: Geotekniikan yleissuunnitelmaselostus liitteineen
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Pikitehtaankorttelien KTYS geotekninen selostus

SITowIiSe

1 Yleista

Tama selostus koskee Pikitehtaan- ja Sunnuntainkorttelien asemakaava-aluei-
den yleissuunnitelmaa. Alueiden suunnittelu on jaettu kahteen osaan ja tdma
selostus koskee ainoastaan suunnittelualueen lansiosaa eli Pikitehtaankorttelien
puolta. Selostusta koskeva suunnittelualue on esitetty ja pohjanvahvistukset on
esitetty kuvassa 1 ja liitteessa 2. Suunnittelualue on rajattu punaisella viivalla.
Sunnuntaikorttelien puolelle laaditaan erillinen geotekninen suunnitelmaselos-
tus. Lisaksi Pikitehtaankorttelien alueelta on laadittu erillinen yleissuunnitelma

kortteleiden esirakentamista varten.
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Kuva 1. Pikitehtaankorttelien kadut ja niiden pohjanvahvistukset.
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Kaava-alueella on nykyistd rakennuskantaa, lukuun ottamatta uusia kortteleita:
38370, 38369, 38368, 38367 ja 38365. Lisaksi korttelille 38092 on suunniteltu
taydennysrakentamista rakentamattomille alueille ja korttelilta 38366 puretaan
nykyinen olemassa oleva rakennus. Pikitehtaankatu jatkuu nykyisesta linjas-
taan itadn rakentamattomalle alueelle. Tullivuorentie ja Vilppulantie linjataan
ristedamaan uudella tavalla.

Samalla my&s Tullivuorentie siirtyy tien alkuosalla sijansa verran pohjoiseen.
Tullivuorentien etelapuolelle rakennetaan lisda asuinkerrostaloja nykyisen pyséa-
kointialueen ja tien paikalle. Kokonaan uusia vaylia tulee nykyiselle peltoalu-
eelle, jonka lapi tulee kulkemaan Ormuspellonraitio, josta VIIMA-raitiotie tulee
linjautumaan. Lisdksi nykyisen pellon lansilaidalle rakennetaan pohjois-ete-
lasuuntaan kulkeva Huopakatonkuja, joka ylittdd myds Pikitehtaankadun jat-
kaen siita pohjoiseen kohti Longinojaa. Liséksi Teerisuontieltd rakennetaan uusi
katu Katontekijankatu kohti Pikitehtaankatua. Tama alue on nykyisté jouto-
maata/ paallystamatonté pysakointialuetta. Teerisuontien etelapuolen pysa-
kointialueelle tulee myo6s taydennysrakentamista.

Tassa tydssa on tarkasteltu yleissuunnitelmatasolla edella mainitun kaava-alu-
een katujen esirakentamista ja alueiden kunnallistekniikan rakentamisen edel-
lyttamia pohjanvahvistuksia.

Suunnittelutyd on aloitettu pohjatutkimusohjelman laatimisella. Pikitehtaankort-
telien alueelle ohjelmoitiin 3 puristinheijarikairausta ja 1 siipikairaus. Tutkimus-
tulokset saatiin elokuussa 2022.

Alueelle on tehty stabiliteettitarkasteluja Longinojan ymparilla ja painumalaskel-
mia uusilla kaduilla sekad kaduilla, joissa tasaus nousee yli 0,5 m. Alueen pohja
on pehmeé&a savea. Saven kerrospaksuus on noin 10 m.

Kohteen maapera

Maapera

Suunnittelualue sijoittuu pehmeaélle savimaalle. Saven paksuus on esitetty alla
olevalla kartalla kuvassa 2. Kuvassa 3 on esitetty kuvassa 2 kaytettyjen varien
esittama saven paksuus. Ohuin savikerros on esitetty punaisella ja paksuin
tummansinisella.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Kuva 2. saven alapinnan syvyys

Elevations Table

Number Minimum Elevation Maximum Elevation Color

0.000
2.000
4.000
6.000
8.000
10.000

12.000

2.000
4.000
6.000
8.000
10.000
12.000

14.000

14.000 16.000

16.000

18.000

Kuva 3. kuvassa 1 esitettyjen varien selitteet

Savi on paksuimmillaan alueen keskella seké itareunalla. Paksuimmillaan savi
on 16 m paksu ja alueen pohjois- ja lansiosassa saven paksuus on noin 4 m.
Koska alueella on vahva rakennuskanta, alueelta on runsaasti myods pohjatutki-
muksia. Tutkimustuloksia 16ytyy alkaen 1950- luvulta. Alueen halki on kulkenut
ratalinja. Ratalinja on kulkenut pohjoisesta Teerikukontielta Teerisuonkujan ita-
puolella Vanhanradanaukiolle ja siitd kohti etelad. Rata on poistunut kaytdsta
ilmakuvien perusteella n. 1980- luvulla.

Pikitehtaankorttelien alueelle ohjelmoitiin 3 tutkimuspistetta. Kaikista naista on
esitetty tehtavan puristinheijarikairaus ja yhdesté siipikairaus. Pisteet sijaitse-
vat longinojan vierustalla, jonne Viima-Raitiotie tulee linjautumaan.
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Alueella tehdyt pohjatutkimukset on esitetty pohjatutkimuskartalla liitteessa 1.
Alueelta on tehty noin 20 siipikairausta ja otettu n. 20 pisteesta hairiintyneita
maanaytteita. Suuri osa siipikairauksista sijoittuu alueen etela- ja lansiosiin. Pi-
kitehtaankadulla on tehty yksi siipikairaus, joka on suunnittelualueen lansipuo-
lelta. Tutkimus on tehty 1985 ja sen mukaan saven lujuus kasvaa tasaisesti Sy-
vyyden kasvaessa. Heikoimmillaan saven lujuus on noin 4 m syvyydella maan-
pinnasta, jossa redusoimaton leikkauslujuus on noin 15 kPa. 10 m syvyydesséa
leikkauslujuus on noin 25 kPa.

Tullivuorentielta on tehty 6 siipikairausta vuosina 1978, 2016, 2018 ja 1982.
Naista syvimmaélle tehty siipi on tehty 7 m syvyyteen maanpinnasta. Pinnassa
on nakyy selkea kuivakuori, jonka paksuus vaihtelee 1 — 1,5 m valilla. Sen ala-
puolella olevan savikerroksen redusoimaton leikkauslujuus vaihtelee valilla 5 -7
kPa. Vesipitoisuus vaihtelee 75 — 100 % valilla. Vallitsevan jannityksen perus-
teella saven leikkauslujuuden tulisi olla vahintdan n. 10 kPa 4 m syvyydella. Sa-
ven tulisi lujittua syvyyden funktiona n. 1 ... 1,5 kN/m2 metrille. Oletettavasti
osa siipituloksista on hairiintyneita. Kairauksissa nakyy Helsingille tyypillinen
ohut siltti-/ hiekkakerros noin 6 m syvyydessad maanpinnasta. Voimakkaimmin
taméa kerros nékyy alueen keskell&; Vilppulantien, Teerisuontien, Tullivuorentien
ja Teerisuonkujan risteamisalueella. Tulevia siipikairauksia suositellaan ohjel-
moitavan odotuksella, jotta voidaan varmistua luotettavasta savikerroksen leik-
kauslujuudesta.

Teerisuonkujalta tehdyt kairaukset on esitetty kuvassa 3. Vasemmalla puolella
oleva siipi on tehty v. 1983 ennen kujan rakentamista ja oikealla puolella oleva
on tehty vuonna 2014, noin 26 vuotta tien rakentamisen jalkeen. Pisteiden
etaisyys toisistaan on noin 80 metria.

pI55/A386 20/A45
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Kuva 4. teerisuonkujan siipikairaukset
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Vanhan siipikairauksen perusteella saven redusoimaton leikkauslujuus on noin 7
— 10 kPa alemmassa savikerroksessa. Uudemman kairauksen perusteella liiku-
taan lahella 10 kPa. Savi on saattanut lujittua tien rakentamisen jalkeen. Ta-
sauksen muuttamisesta tien rakentamisen yhteydessa ei ole tietoa, mutta ole-
tettavasti ainakin tien rakennekerrokset ovat kasvattaneet pohjamaalle tulevaa
kuormaa.

Katontekijdnaukion keskelta 2007 tehdyn siipikairauksen perusteella lujuus
vaihtelee 5 — 10 kPa valilla. Siipikairaustulosten perusteella alueella on hyvin
pehmeéa savikkoa.

Alueelta on otettu neljasté pisteesta hairiintymattomia maanaytteita. Naista
kaksi on tehty 2017, kaksi 2014 ja loput noin 1980 luvulla. Naiden laboratorio-
tuloksia ei ole ollut suunnittelukaytosséa. Naiden naytteiden tulokset suositellaan
tutkittavan seuraavassa suunnitteluvaiheessa.

Alueella tehdyt pohjatutkimukset on esitetty pohjatutkimuskartalla.

Saatujen lahtotietojen mukaan alueen pintakerroksista I0ytyy todennakoisesti
kynnysarvon ylittavia pitoisuuksia arseenia, lyijya, sinkkid ja vanadiinia.

Happamat sulfaattimaat

Ramboll tutkii parhaillaan Malmin lentokentan alueella happamia sulfaattimaita.
Pikitehtaan- ja Sunnuntaikorttelien alueella on nelja tutkimuspistettd, jotka
kaikki sijaitsevat Sunnuntaikorttelien puolella. Kahdessa tutkimuspisteesséa ei
ole havaittu happamia sulfaattimaita (lantisimmat pisteet). Koepisteiden sijainti
on esitetty kuvassa 5. Tuloksissa ei ole esitetty inkubointia, eikd NAG-arvoa.

Pisteessa S004 on todettu potentiaalisia happamia sulfaattimaita. Pisteesta
otettujen ndytteiden pH on vaihdellut kenttakokeissa 5,2 — 7,26 valilla ja NAG-
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pH valilla 2,9 — 5,3, jonka perusteella maa tuottaa kohtalaisesti happoa (NAG-
pH 2,5 — 5). Kokonaisrikki vaihteli 3700 — 25 000 mg/kg valilla.

Pisteessa RF606 otetuista 6 naytteesta todettiin yhdessa néytteessa aktiivia
pseudo happamia sulfaattimaita (n. 0,5 m syvyydessa). Naytteen pH on 4,4
miké& juuri alittaa 4,5 rajan Naytteesta mitattu kokonalsrlkkl on 1260 mg/kg.

N

4182265 / 45
/

Kuva 5. Happamien sulfaattimaiden tutkimukset

Mikali kohteella kaivetaan happamien sulfaattimaiden alueella, tulee happamien
sulfaattimaiden ké&sittelyyn kiinnittda erityistd huomiota. Kaivettua hapanta sul-
faattimaata ei tule valivarastoida kohteella pidempijaksoisesti. Happamat sul-
faattimaat toimitetaan ensisijaisesti maa-ainesten vastaanottopaikkaan saman
tyovuoron aikana. Maa-ainesten vastaanottopaikalla on oltava lupa ottaa vas-
taan happamia sulfaattimaita.

Mikali happamia sulfaattimaita joudutaan varastoimaan kohteen alueella, maat
peitetaan. Hapan sulfaattimaa lgjitetdan asfaltoidulle alueelle tai pressun péaalle,
jonka jalkeen kasat myos peitetaan pressulla. Peittamisella vahennetdan maa-
aineksen hapettumista ja sitd, etta mahdollinen sadevesi paasee huuhtomaan
hapettunutta pintakerrosta. Happaman sulfaattimaan pitkaaikaisempi vélivaras-
tointi toteutetaan sille osoitetulla alueella.

Happamat sulfaattimaat voidaan sijoittaa tarpeen vaatiessa saman tydvuoron
aikana takaisin samaan kaivantoon, josta ne on poistettu. Kaivantoon takaisin
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sijoitettaessa tulee sailyttda mahdollisuuksien mukaan alkuperainen kerrosjar-
jestys. Takaisin kaivantoon sijoitettu hapan sulfaattimaa tulee peittda vahintaan
0,2 m paksulla tiiviilla happoa tuottamattomalla tavanomaisella maakerroksella.
Tiivis tavanomainen maapeite estaa takaisin kaivantoon sijoitetun happaman
sulfaattimaan hapettumista ja esimerkiksi sadevesien pdasyad huuhtomaan ha-
panta sulfaattimaakerrosta.

Kohteen alueilla, joilla ei kaiveta maata, mutta joilla suoritetaan esimerkiksi
stabilointia tai paalutusta, ei happamien sulfaattimaiden kasittelyyn tarvitse
kiinnittda erityista huomiota. Stabiloinnissa tai paalutuksessa ilmakehan happi
saattaa kuitenkin paasta kosketuksiin syvempien maakerrosten kanssa ja siten
kdynnistad haponmuodostuksen sulfaattimaa-alueilla. Alueen haponmuodos-
tusta tulee talloin tarkkailla kohteen alueelta pumpattavien tydmaa- ja kaivan-
tovesien pH:n seurantaohjelmalla.

Alueilla, joilla on happamien sulfaattimaiden esiintymisen riski olemassa, tai
joilta on todettu tutkimuksissa happamia sulfaattimaita, on sdanndllisesti mitat-
tava tyOmaalta poisjohdettavista, maaperadn kosketuksissa olevista vesista ve-
den pH-arvoa ja sahkdnjohtavuutta erillisen suunnitelman mukaisesti. Mikali
tybmaavesien tarkkailun aikana on syyta epailla happopadstdjen muodostu-
mista, tulee vedesta tarpeen vaatiessa tarkkailla myos liukoisten metallien pi-
toisuutta, kiintoaineksen maaraa ja rikkipitoisuutta. Tytmaalta poisjohdettavien
vesien ja muiden kuivatusvesien pH-arvon tulee olla valilla 6-9. Mikali pH las-
kee poisjohdettavissa vesissa alle 6, tulee vetta kasitelld siten, ettd pH nousee
tasolle 6-9 ennen veden poisjohtamista (esimerkiksi kalkitus tai suodatus kalk-
kirouhepadon lapi sakeutusaltaaseen ennen vesien poisjohtamista).

Pidemmaksi ajaksi avoimeksi jatettaviin kaivantoihin kertyvan veden laatua ei
ole tarvetta seurata sdanndllisesti. Mikali kaivanto pidetaan kuivana esimerkiksi
pumppaamalla, veden pH-arvo on mitattava ennen kaivantojen kuivattamista ja
tarvittaessa sdadettava tasolle 6-9.

Tarkemmista kaytannoistd happamien sulfaattimaiden kasittelyyn, analytiikkaan
ja veden pH:n seurantaan liittyen on sovittava erikseen Helsingin kaupungin
ymparistoviranomaisen kanssa.

Pohjavesi

Pohjavedentaso on likimain maanpinnatasolla. Pohjavesi on paineellista tai lie-
vasti paineellista. Alla olevassa kuvassa 6 on esitetty alueella olevat pohjavesi-
putket. Putket, joissa pohjavesi on noussut maanpinna ylapuolelle, on punainen
kolmio. Katontekijankujalla olevassa kolmiossa pohjavesi on noussut 1 m
maanpinnan yl&apuolelle aikavalilla 8/2007 — 9/2008. Pikitehtaankadulla ole-
vassa putkessa pohjavesi on noussut n. 0,5 m maapinnan yldpuolelle aikavalilla
5/1985 — 5/1986. Vilppulantien putkessa pohjavesi on noussut 0,7 m maanpin-
nan ylapuolelle aikavalilla 5/1993 — 12/2003. Longinojan putkissa vesi on
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noussut noin 0,5 m nykyisen peltoalueen maanpinnan yldpuolelle aikavalilla
12/1998 — 1/2001.

AR

Kuva 6. Pohjavesiputket ja paineelliset pohjavesiputket

3 Suunnittelualueen yleistasaus

Tydssa on maaritetty kadun suunnittelualueelle yleistasaus, jonka pohjalta on
tarkasteltu kaava-alueiden rakentamisen edellyttdmi& pohjanvahvistusmenetel-
mié ja -maaria. Nykyisten katujen uudet tasaukset ovat likimain nykyisen ta-
sauksen tasolla. Tulevat tasausmuutokset on esitetty likimain alla olevassa ku-
vassa 6. Pikitehtaan korttelien tasausmuutos.
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Kuva 7. Pikitehtaankorttelien tasausmuutos

Teerisuontiella tasaus nousee paikoin maksimissaan noin 250 mm. Vilppulantien
ja Teerisuonristeysalueella ja siita itadn tasaus nousee paikoin 0,5 m. Tullivuo-
rentie siirtyy sen lansipadssa sijansa verran pohjoiseen ja sen tasaus nousee
lannessa 0,5 — 1 m laskien kuitenkin nopeasti ja ollen nykyisell& korollaan ton-
tin 38367 puolessa valissa. Pikitehtaankatu pysyy nykyisella tasauksellaan,
kunnes se jatkaa nykyisesta paatepisteestadén pellolle. Tassa kohtaa tasaus
nousee suunnittelualueella n. 0,5 m luonnollisen maanpinnan ylapuolelle ja siita
edelleen Longinojan siltaa kohti.

Ormuspellonraitio linjataan nykyiselle peltoaluelle. Raition tasaus nousee suun-
nittelualueella paikoin jopa 1,3 m nykyisen maanpinnan ylapuolelle. Huopaka-
tonkuja linjautuu kiinni nykyisiin rakennettuihin tontteihin. Huopakatonkujan
etelaosalla tasaus nousee nykyisestd maanpinnasta korkeimmillaan 0,75 m kor-
keuteen ja pohjoisosassa nykyisen ojan kohdalla jopa 1,25 m nykyisestd maan-
pinnasta. Muuten tasausmuutokset ovat pienid, korkeintaan 200 mm.
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Pikitehtaankorttelien tasauksen muutoksen vaikutus alueen stabiliteettiin tar-
kastettiin kolmesta eri leikkauksesta, joiden sijainti on esitetty kuvassa 8. Kus-
sakin leikkauksessa stabiliteetti tarkastettiin useasta eri sijainnista. Tasauksen-
nosto on esitetty laskennassa tayttokuormana. My6s Ormuspellonraitiolle on
laskettu stabiliteetti, vaikka se on esitetty perustettavan paalulaatalle. Jos Or-
muspellon raitiotieta ei perustettaisi paalulaatalle, sen kokonaisvarmuus leik-
kauksen 3 kohdalla olisi F= 1,6.

Alueen heikoin varteenotettava kokonaisvarmuus on leikkauksessa 3, jossa ko-
konaisvarmuus painuu hieman alle F=2. Laskennallinen kokonaisvarmuus on
alimmillaan 1,91. Laskennassa puistokuormaksi on annettu 20 kPa, mika ei kui-
tenkaan vastaa puiston todellista kayttda.

Alustavat stabiliteetti laskelmat on esitetty liitteessa 5. Varsinkin leikkauksen 1-
1 kohdalta on heikosti pohjatutkimuksia. Korttelin 38370 alueelta ei ole yhtdan
pohjatutkimusta ja sen l&heltd on alle 10 kairausta, eikd yhtaan siipikairausta.

Leikkauksen 1-1 stabiliteettitarkastelu on esitetty kuvassa 9. Laskentaparamet-
rit pohjautuvat alueella tehtyihin siipikairauksiin. Kuivakuorikerroksen lujuu-
deksi on arvioitu 20 kPa ja sen alapuoliselle savelle on annettu lujuudeksi 8,3
kPa. Heikoin penkereen vakavuus 2,14 saadaan Longinojan kohdalla, kun ve-
denpinta laskee ojan pohjalle.
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Kuva 8. Stabiliteettilaskennassa kaytettyjen leikkauksien sijainnit
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Kuva 9. Stabiliteetti, leikkaus 1-1

Alueen kokonaisvakavuus ylittdd varmuuden F=2. Jatkosuunnittelun kannalta
tulee Kkiinnittda huomiota mahdollisiin 1ajityksiin. Kaivumaita ei tule 1ajittaa
suunnittelematta tarkasti niiden sijaintia. Nykyiset rakentamattomat alueet ovat
houkuttelevia lajitysalueita, mutta pehmeéa pohjamaa ja Longinojan laheisyys
heikentavat niiden hyddynnettavyytta.

Alla olevissa taulukoissa nakyy laskennassa kaytetyt parametrit ja niiden
redusoinnit. Lisdksi taulukossa on esitetty kaytettyjen naytteiden ja siipien tut-
kimuspisteet.

PLIO7O ' 10453
' w% K Svmin[kPa]/®° Su[kPa]
| Taytto 38,00
|Kuivakuori 1,00 20,00 20,00
|Savil 81,00 0,83 10,00 8,29
Leikkaus 1 4Savi2 21 1,00 20,00 20,00
10453 10453
w% 1] Svmin[kP:Su[kPa]
Taytto 38,00
Kuivakuori 1,00 30,00 30,00
Savil 82,00 0,82 10,00 8,24
Leikkaus 2 Savi2 29 1,00 20,00 20,00
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10469 10463
w% ) Svmin[kPa]/®° Su[kPa]
Taytto 38,00
Kuivakuori 1,00 30,00 30,00
Savil 55,00 0,97 5,00 4,84
Leikkaus 3 Savi2 83,00 0,82 9,00 7,38
Perustaminen

Perustamistavat maaréaytyvat paaosin tasausmuutoksiin ja painumalaskelmiin.
Alustavia painumalaskelmia on tehty lentokenté&npuiston alueelta tehtyjen 6do-
metrikokeiden parametrien avulla. Uusia parametreja ei ehditty saada kayttoon
Pikitehtaan suunnitteluvaiheeseen. Laskennassa kaytetyn ddometrikokeen si-

jainti on esitetty kuvassa 10. Etaisyys suunnittelualueelle on noin 800 m.
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Kuva 10. Hairiintymaton nayte, édometrikoetulos punaisella. Suunnittelualue si-

nisella.

Katujen perustaminen

Painumalaskelmissa kaytetty kuorma: uudet rakennekerrokset + tasauksen
nosto — pois kaivettavan maamassan aiheuttama kuorma. Esimerkiksi kaduille,
joissa tasaus nousi 0,5 m, kuormana kaytettiin: 20 kN/m3x 1 m - 16 kN/m3x

Sitowise Oy
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0,5 m = 12 kPa. Nain ollen puolenmetrin kevennysrakenteella uusi kuorma
olisi: 6 kN/m®x 0,5 +20 kN/m3x 0,5 m — 16 kN/m®x 0,5 m = 5 kPa.

Kuvissa 11 ja 12 on esitetty esimerkkin& painumalaskelma Huopakatonkujalta.
Kuvassa 10 on esitetty laskelma tasauksen nostosta (kuormat on jaoteltu kar-
keasti 0,25 m tasausnoston erolla). Suurin painuma muodostuu nykyisen ojan
kohdalle, joka on noin paalulla 87. Painuman suuruus on noin 800 mm. Ojan
pohjoispuolella (kuvassa oikealla) painuma on maksimissaan noin 300 mm ja
etelapuolella (vasemmalla) noin 100 mm (punainen katkoviiva).

Kuvassa 12 on esitetty, kuinka painuma muuttuu, mikali rakennekerroksiin lai-
tetaan 0,5 m kevennyskerros. 100 mm painuma on esitetty punaisella yhtenai-
sella viivalla. Kevennyksen jalkeen ainoastaan ojan kohta ylittdd painumarajan.
Laskennassa ojan kohta ja sen etelapuoli on esitetty stabiloitavaksi. Pohjois-
osaan on esitetty kevennysrakenne. Myds joen etelapuolella on mahdollista
kayttaa kevennettya rakennetta. Pikitehtaankatu on esitetty stabiloitavaksi ja
se risteda Huopakatonkujaa sen etelapé&asséa, joten myods Huopakatonkujan alku
on yhdenmukaistettu stabiloitavaksi. Seuraavassa suunnitteluvaiheessa tarvit-
tavaa pohjanvahvistusta voidaan optimoida. Tarkemmat kuvat laskelmista on
esitetty liitteesséa 4. painumalaskelmat.

Kuva 11. huopakatonkuja pohjoinen, painuma

vl PRI TR PR T T P

goupy

Kuva 12. huopakatonkuja, kevennys, painuma

Katualueet on esitetty paalutettaviksi Viima-raitiotien osuudella, joka on suun-
niteltu kulkemaan nykyisen Longinojan ympaériston lapi. Pikaraitiotie on suunni-
teltu painumattomaksi. Longinojan lahella raitiotien tasaus nousee
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korkeimmillaan yli 1,25 m korkeuteen nykyisesta maanpinnasta (tulevan rai-
tiotien linjalla). Laskennoissa on kaytetty muille kaduille suurimpana sallittuna
kokonaispainumana 100 mm.

Pikitehtaanalueella stabiloitaviksi on esitetty kadut, joilla tasaus nousee kor-
keintaan 1,5 m. Tamé& perustuu Lentoasemanpuistossa tehtyihin painumalaskel-
miin, jonka mukaan 1,5 m tasausnostolle vaadittava stabilointipilarien keski6-
vali olisi 1,4 m ja pilarihalkaisija 700 mm. Pilareiden puristuslujuutena on kay-
tetty 80 kPa. Talloin kokonaispainuma jaisi juuri alle 2100 mm. Laskelman yh-
teenvetotaulukko on esitetty kuvassa 13. Laskelmat on tehty samalla hairiinty-
mattomalla naytteella, kun Pikitehtaankortteleiden alueen painumalaskelmat.
Savikerroksen paksuus on 10 m.

Stabilointi
Painumat ilman vahvistuksia (m) Pilarihalkaisija 0,7m
Kuormaa
vastaava painuma
pengerkorkeus Vaadittava | kk-valilla | Kustannus
Kuorma (kPa) (m) 10a 50a 100a lopullinen kk-vali (m) (€/m2)

10 0,5 0,04 0,11 0,16 0,18
20 1 0,13 0,45 0,56 0,61
30 15 0,25 0,74 0,88 0,93 14 0,098 56,1
40 2 0,39 0,97 1,13 1,18 14 0,138 56,1
50 2,5 0,53 1,17 1,33 1,39 1,2 0,133 76,4

Kuva 13. Lentoasemanpuistossa tehdyt painumalaskelmat

Kohteeseen ei suunniteltu tassa vaiheessa painopenkereita, mutta ne voivat so-
veltua rakentamattomille alueille, joissa on ohut savikerros, eika alueella ole
nykyisin varsinaista maankayttoa. Tasté esimerkkinéd Pikitehtaankadun pohjois-
osa LPA tontin etelapuolella, seka Tullivuorentien levitys pellon puolelle suunnit-
telualueen itdosassa.

Putkien perustaminen

Putkikaivantojen osalta kevennysrakennetta on kompensoitu 1 m kevennysra-
kenteella. Putkien osalta esimerkiksi 3,5 m kaivanto aiheuttaa pohjalle uuden
kuorman: taytté + tasauksen nosto — kaivumassa = 19kN/m?3 x3,5 m + 0,5 m
*20kN/m3 — 16x3,5 m = 20,5 kPa. Oletuksena on, etta kaivanto tehdaan ennen
uutta tasausta ja lopullisessa vaiheessa putki on 4 m syvyydesséa. Kun kayte-
tadn 1 m kevennysta, saadaan uusi kuorma pienenemaan 7,5 kPa arvoon. Mi-
kéli tasaus ei nouse, saadaan 1 m vaahtolasikerroksella kompensoitua koko
tayttomateriaalin aiheuttama kuorma.

Uudet putket perustetaan paalulaatalle, mikéli kaivantosyvyys on yli 3,5 m tai

putken kohdalla tasaus nostaa kokonaiskuorman putken paélle yli 3,5 metriin.
Putket on laskettu perustettavan stabiloinnille, kun savikerros on paksu ja put-
ket perustetaan n. 3 m syvyyteen tai niiden paalle tulee tasausnostoa. Keven-
nysta on kaytetty putkien p&aalla, kun silla on saatu kompensoitua taytoista tu-
leva kuormitus pohjamaalle. Putkien kohdalle tuleva tasauksen nosto on arvi-

oitu katujen pituusleikkauksien perusteella.
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Pehmeiden pohjaolosuhteiden ja paineellisen pohjaveden takia kaikki putki-
kaivannot on laskettu tehtavan tuetuissa kaivannoissa. Verrattain matalissa
<1,5 m kaivannoissa kaivantoseindksi on laskettu elementtikaivanto. Muutoin
kaivannot on laskettu ponttiseinien suojassa tehtaviksi. Putkien tarvitsemia te-
rasbetoniarinoita ei ole laskettu kustannuksiin mukaan, mutta ainakin ponttisei-
nékaivannot, joissa uusi kuorma kompensoidaan kevennyksella, tulevat vaati-
maan putkien alle jayké&n alustan. Lisaksi ponttikaivannoissa tulee huomioida
ponttien noston aiheuttama putkien painuminen. Putkille tulee suunnitella esi-
korotus, jolla varmistetaan, etta viettoviemarit toimivat halutulla tavalla.

Kustannukset

Tama selostus siséltaa tiedot Pikitehtaanalueen kustannuksista. Kaava-alueilta
on laskettu kustannukset kaduittain ja puistoittain. Vesihuollon vaatimat poh-
janvahvistukset on laskettu erikseen ja niiden maéarat on vahennetty katujen
pohjanvahvistuksista. Tonttien esirakennuskustannukset on késitelty erillisessa
kustannusarviossa. Niiden osalta piha-alueet ja tonttikadut on laskettu kortte-
leittan.

Kustannukset on laskettu Foren yksikkdhinnoilla, jotka on esitetty taulukossa 1.
Hinnat sisaltavat tydmaakustannukset, jotka ovat 25 %. Lisaksi pohjanvahvis-
tusten kokonaishinta sisaltaa tilaajatehtavat, jotka ovat 32 %.

Pilaristabilointi on suunniteltu tehtdvéksi nykyisestd maanpinnan tasosta saven
alapinnan tasoon. Pilaristabiloinnin kk-valind on kaytetty 1,4 m ja pilarin halkai-
sijana 700 mm. Laskennassa kaytetty sementtimaara 120 kg/m3. Hinta ei si-
salla tyoalustaa.

Paalulaatta on laskettu 2,5 m paalujaolle niin ettd 100 m2 laatalle tulee 16 paa-
lua. Jokaiselle paalulle on laskettu 1 paalujatkos. Paalut ovat yli 16 m, mutta
kuitenkin alle 30 m. Paalulaatta on routaeristetty. Paaluhinta sisaltaa paalun,
karjen, lydnnin, tasakatkaisun ja kuljetuksen 70 km etdisyydelle. Paalutyyppi
terasbetonipaalu RTB-300-16 PTL2. Lisaksi hintaan on lisatty sulfaatinkestavan
paalun lisdhinta. Paalulaatoille on esitetty kullakin rivilla yksikkdhinta, joka pe-
rustuu laskennassa kadulle kaytettyyn keskimaaréaiseen paalupituuteen.

Kevennys on laskettu tehtavan vaahtolasista. Foren yksikkdhintana on kaytetty
vaahtolasimurskepengerté, kun kohteen koko on yli 2 000 m3. Hinta sisaltaa
materiaalin rahteineen (150 km), vastaanoton ja tiivistyksen. Katujen osalta
kevennyspaksuudeksi on laitettu 500 mm jokaiselle kevennysrakenteelle. Putki-
linjojen kevennys on puolestaan laskettu 1 m kerrokselle kevennystéa. Todelli-
suudessa naiden optimoinnilla saadaan pieni& kustannussaastoja.

Hola-laskelmassa jokaiselle linjalle tulee esittdd pohjanvahvistus ko.linjan alle.
Koska katujen pohjanvahvistukset vaihtelevat katujen pituudella, pdadyttiin
pohjanvahvistukset erottamaan kaduista niiden alle omana rivinddn. Kunkin ka-
dun alle on laskennassa esitetty erikseen kevennykset ja paalulaatat riveille:
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7914 Muu alueosa” ja stabiloinnit riville 7911 muu linjaosa”. Kunkin kadun poh-
janvahvistuksista on vahennetty kokonaisuudessaan vesihuollon putkien vaati-
mat pohjanvahvistukset. Ne on puolestaan esitetty omana kokonaisuutenaan
kaduittain vesihuollon alla. Koska pohjanvahvistukset on esitetty omana rivi-
naan, katujen alle on pohjamaaksi merkitty pehme& maakerros ja pohjanvah-
vistukseksi massanvaihto, jonka paksuus on laskennan tarjoama minimi 200
mm. Kaduille ei siis ole suunniteltu massanvaihtoa. Myos putkien osalta on toi-
mittu samalla periaatteella.

Alla olevassa yksikkdkustannustaulukossa kaivantorivit sisédltavat molemmat
kaivantoseinat. Terdsponttiseinan vuokra-aika on 2 kk, jonka lisaksi hinta sisal-
taa tuennan, pontituksen ja ponttien purkamisen. Ponttiseinat on laskettu neli-
0ina, jolloin ponttiseinat on laskettu noin pehmeéan kerroksen alapintaan. Kai-
vantoelementit ovat maksimissaan 2,6 m kaivantosyvyyksille ja 3 viikon
vuokra-ajalle. Hinta sisaltaa lisdksi kuljetuksen ja asennuksen.

Yksikk6kustannukset

Stabilointi 13,52 €/mtr
Paalulaatta 151,00 €/m2tr
Paalut 41,97 €/m
Paalujatkokset 186,59 €/kpl
Kevennys 69,99 €/m3tr
Véliaikainen terdsponttiseina 170,42 €/m2tr
tuentaelementti 378,50 €/mtr

Pohjanvahvistusten ja esirakentamisen maéaréat ja kustannukset on esitetty tar-
kemmin liitteessa 3. Alla esitetyt kokonaiskustannukset sisaltavat myos ty6-
maatehtavat ja tilaajatehtavat. Naiden osuudet on esitetty tarkemmin laskenta-
liitteessa.

Kokonaiskustannukset ovat (alv 0%0):

pohjanvahvis- esirakentami-
tukset nen
KADUT 6,80 M€ 2,66 M€
- kadut 2,29 M€ 1,95 M€
- vesihuolto 4. 51 M€ 0,71 M€
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Jatkotoimenpiteet

Pohjanvahvistukset, suunnittelualueen yleistasaus ja alueen rakentamisen edel-
lyttamat kaivu- ja tayttomaarat tarkentuvat jatkosuunnittelussa.

Suunnittelualueella tulee tehda taydentavia pohjatutkimuksia pohjanvahvistus-
ten tarkempaa suunnittelua varten. Erityisesti tulisi selvittda rakentamattomalla
alueella saven ominaisuuksia ja saven paksuuksia tarkempien painumalaskel-
mien tekemiseksi ja pohjanvahvistusten optimoimiseksi.

Malmin lentokentan alueella tehtyjen tutkimusten perusteella alueella on poten-
tiaalisia happamia sulfaattimaita. Tutkimukset eivat ole vield valmistuneet, jo-
ten suunnittelun edetessa tulee Rambollilta pyytaa paivitetyt tiedot alueen sul-
faattitutkimuksista. Sulfaattimaita tulee tarvittaessa tutkia lisaa tai niiden ole-
massaoloon tulee varautua paalujen ja stabiloinnin suunnittelussa. Stabilointi
saattaa vaatia tavanomaista enemman sideainetta ja paalutuksen osalta tulee
huomioida sulfaattimaiden aiheuttamat korroosiovaikutukset.

Pohjanvahvistukset perustuvat kaduille tehtyihin pituusleikkauksiin. Laskenta
tarkentuu, kun kayttéon saadaan myos katuun ndhden poikkisuuntaiset leik-
kaukset ja tasaukset. Ensimmaisen vaiheen laskennassa on pyritty arvioimaan
kustannuksia, niin etteivat ne kasvaisi seuraavassa suunnitteluvaiheessa, kui-
tenkaan turhaan yliarvioimatta tulevia kustannuksia. Seuraavassa vaiheessa
voidaan hyddyntaa tehtyja odometrikokeita ja tarkentaa painumalaskelmia. Ka-
dut on suunniteltu 100 mm painumalle ja raitiotie on esitetty painumattomaksi.

Teerisuonkuja 1 purettavan rakennuksen paalutus vaikuttaa tulevaan rakenta-
mistyOhon. Seuraavassa vaiheessa suositellaan tarkasteltavan, voidaanko ole-
massa olevia paaluja hyodyntaé raitiotien ja kadun pohjassa. Vanhanradanau-
kio on my0Os osittain purettavan rakennuksen alueella. Vanhanradanaukiolle ei
ole laskettu perustuskustannuksia talta osalta.

Alueen kokonaisvakavuutta tulee tarkastella, kun alueelle ohjelmoidaan uusia
siipikairauksia. Lisdksi stabiliteettia tulee tarkastella, mikéali alueelle suunnitel-
laan maamassojen lgjittamista tai muita laajoja tai merkittavia kuormia (> 20
kPa).

Jatkosuunnittelussa on huomioitava pohjavedenpinnan tason turvaaminen eri-
tyisesti kunnallisteknista verkostoa rakennettaessa.

Alueelle suunnitellun vesihuollon putkista suurin osa kulkee noin 2,5-3,5 m sy-
vyydella suunnitellusta tasauksesta. Jatkosuunnittelussa tulee huomioida kai-
vantojen edellyttama tilavaraus.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Liite 1. Pohjatutkimuskartta

Liite 2. Pohjanvahvistuskartta kadut
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Liite 4. painumalaskelmat
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Yleista

Tama selostus koskee Pikitehtaankorttelien esirakentamisen yleissuunnitelmaa.
Sunnuntaikorttelien puolelle laaditaan erillinen geotekninen yleissuunnitelma-
selostus. Selostusta koskeva suunnittelualue ja pohjanvahvistukset on esitetty
kuvassa 1. Suunnittelualue on rajattu kuvassa punaisella viivalla. Tassa tydssa
on tarkasteltu yleissuunnitelmatasolla edella mainitun kaava-alueen korttelien
esirakentamista. Alueiden kunnallistekniikan rakentamisen edellyttamia pohjan-
vahvistuksia on tarkasteltu erillisessa Pikitehtaan ja Sunnuntaikorttelien asema-
kaava-alueiden kunnallisteknisessa yleissuunnitelmassa.
,:'IIIII/," i ey f " 6‘& e
o & (\ 3

o

Kaava-alueella on nykyista rakennuskantaa, lukuun ottamatta uusia kortteleita:
38370, 38369, 38368, 38367 ja 38365. Liséksi korttelille 38092 on suunniteltu
taydennysrakentamista rakentamattomille alueille ja korttelilta 38366 puretaan
nykyinen olemassa oleva rakennus. Pikitehtaankatu jatkuu nykyisesta linjas-
taan rakentamattomalle alueelle. Tullivuorentie ja Vilppulantie linjataan ristea-
maan uudella tavalla.

Samalla myds Tullivuorentie siirtyy tien alkuosalla sijansa verran pohjoiseen.
Tullivuorentien etelapuolelle rakennetaan lisaa asuinkerrostaloja nykyisen pysa-
kdintialueen ja tien paikalle. Kokonaan uusia vaylia tulee nykyiseen Longinojan-
puistoon, jonka lapi tulee kulkemaan Ormuspellonraitio, jolla VIIMA-raitiotie
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tulee linjautumaan. Liséksi nykyisen puiston lansilaidalle rakennetaan pohjois-
etelasuuntaan kulkeva Huopakatonkuja, joka ylittdd myos Pikitehtaankadun jat-
kaen siita pohjoiseen kohti Longinojaa. Lisaksi Teerisuontielta rakennetaan uusi
katu Katontekijdnkatu kohti Pikitehtaankatua. Tama alue on nykyisté jouto-
maata/ paallystamatonta pysakointialuetta. Teerisuontien etelapuolen pysa-
kointialueelle tulee myo6s taydennysrakentamista.

Alueelle on tehty stabiliteettitarkasteluja Longinojanpuistossa ja painumalaskel-
mia uusilla pihoilla ja kevyenliikenteenreiteilla. Tasausnousut perustuvat Piki-
tehtaan ja Sunnuntaikorttelien kunnallistekniseen yleissuunnitelmaan, jossa on
tarkasteltu katujen tulevia tasauksia. Pihojen tai kevyenliikenteen reittien ta-
sauksia ei ole suunniteltu tassa vaiheessa. Suunnittelualueen pohja on pehmeéaa
savea. Saven kerrospaksuus on noin 10 m.

2 Kohteen maapera

2.1 Maapera

Suunnittelualue sijoittuu pehmealle savimaalle. Saven paksuus on esitetty alla
olevalla kartalla kuvassa 2. Kuvassa 3 on esitetty kuvassa 1 kaytettyjen vérien
esittamé& saven paksuus. Ohuin savikerros on esitetty punaisella ja paksuin
tummansinisell&.
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Kuva 2. saven alapinnan syvyys
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Elevations Table
Number  Minimum Elevation ~Maximum Elevation Color
0.000 2.000
2.000 4.000
4.000 6.000
6.000 8.000
8.000 10.000
10.000 12.000
12.000 14.000

14.000 16.000

16.000 18.000

Kuva 3. kuvassa 2 esitettyjen varien selitteet

Savi on paksuimmillaan alueen keskella seka itareunalla. Paksuimmillaan savi
on 16 m paksu ja alueen pohjois- ja lansiosassa saven paksuus on noin 4 m.
Koska alueella on vahva rakennuskanta, alueelta on runsaasti myods pohjatutki-
muksia. Tutkimustuloksia 106ytyy 1950- luvulta alkaen. Alueen halki on kulkenut
ratalinja. Ratalinja on kulkenut pohjoisesta Teerikukontielta Teerisuonkujan ita-
puolella Vanhanradanaukiolle ja siitd kohti etelad. Rata on poistunut kaytdsta
ilmakuvien perusteella n. 1980- luvulla.

Uusilla, rakentamattomilla alueilla on vahan pohjatutkimuksia. Alueelle on oh-
jelmoitu uusia pohjatutkimuksia, joista puristinheijarikairaukset ovat jo valmis-
tuneet. Naytteet ja siipikairaukset ovat viela tekematta. Pikitehtaanalue on kui-
tenkin pohjaolosuhteiltaan verrattain tasaista ja alueiden pohjaolosuhteista saa
viereisten alueiden tutkimusten avulla riittdvan hyvéan kasityksen yleissuunnitte-
luvaiheen esirakentamisen arvioimiseen. Alueen pohjoisimmalla korttelilla
38370 ei ole yhtaadn pohjatutkimusta. Tontti sijaitsee nykyisessé puistossa/ pel-
toalueella. Kortteleilla 38368 ja 38369 on yhteensé 4 kairausta, jotka on tehty
suunnitellun Ormuspellonraition linjalla. Korttelin 38365 kohdalla kairauksia on
n. 20 m valein, padosin vuodelta 2007.

Pikitehtaankortteleiden alueelta on tehty noin 20 siipikairausta ja otettu n. 20
pisteesta hairiintyneitd maanaytteitd. Suuri osa siipikairauksista sijoittuu alueen
etela- ja lansiosiin. Pikitehtaankadulla on tehty yksi siipikairaus, joka on suun-
nittelualueen lansipuolelta. Tutkimus on tehty 1985 ja sen mukaan saven lujuus
kasvaa tasaisesti syvyyden kasvaessa. Heikoimmillaan saven lujuus on noin 4
m syvyydelld maanpinnasta, jossa redusoimaton leikkauslujuus on noin 15 kPa.
10 m syvyydessé leikkauslujuus on noin 25 kPa.

Tullivuorentielta on tehty 6 siipikairausta vuosina 1978, 2016, 2018 ja 1982.
Naista syvimmalle tehty siipi on tehty 7 m syvyyteen maanpinnasta. Pinnassa
on nakyy selkea kuivakuori, jonka paksuus vaihtelee 1 — 1,5 m valilla. Sen ala-
puolella olevan savikerroksen redusoimaton leikkauslujuus vaihtelee valilla 5 -7
kPa. Vesipitoisuus vaihtelee 75 — 100 % valilla. Vallitsevan jannityksen perus-
teella saven leikkauslujuuden tulisi olla vahintd&n n. 10 kPa 4 m syvyydella.
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Saven tulisi lujittua syvyyden funktiona n. 1 ... 1,5 kN/m2 metrille. Oletettavasti
osa siipituloksista on hairiintyneita. Kairauksissa nakyy Helsingille tyypillinen
ohut siltti-/ hiekkakerros noin 6 m syvyydessad maanpinnasta. Voimakkaimmin
taméa kerros nékyy alueen keskell&; Vilppulantien, Teerisuontien, Tullivuorentien
ja Teerisuonkujan risteamisalueella. Tulevia siipikairauksia suositellaan ohjel-
moitavan odotuksella, jotta voidaan varmistua luotettavasta savikerroksen leik-
kauslujuudesta.

Teerisuonkujalta tehdyt kairaukset on esitetty kuvassa 4. Vasemmalla puolella
oleva siipi on tehty v. 1983 ennen kujan rakentamista ja oikealla puolella oleva
on tehty vuonna 2014, noin 26 vuotta tien rakentamisen jalkeen. Pisteiden
etaisyys toisistaan on noin 80 metria.

20/A458

W-100-—50

Kuva 4. Teerisuonkujan siipikairaukset

Vanhan siipikairauksen perusteella saven redusoimaton leikkauslujuus on noin 7
— 10 kPa alemmassa savikerroksessa. Uudemman kairauksen perusteella liiku-
taan lahella 10 kPa. Savi on saattanut lujittua tien rakentamisen jalkeen. Ta-
sauksen muuttamisesta tien rakentamisen yhteydessa ei ole tietoa, mutta ole-
tettavasti ainakin tien rakennekerrokset ovat kasvattaneet pohjamaalle tulevaa
kuormaa.

Katontekijanaukion keskelta 2007 tehdyn siipikairauksen perusteella lujuus
vaihtelee 5 — 10 kPa valilla. Siipikairaustulosten perusteella alueella on hyvin
pehmeéa savikkoa.

Alueelta on otettu neljasté pisteesta hairiintymattomia maanaytteita. Naista
kaksi on tehty 2017, kaksi 2014 ja loput noin 1980 luvulla. Naiden
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laboratoriotuloksia ei ole ollut suunnittelukaytdssa. Naiden naytteiden tulokset
suositellaan tutkittavan seuraavassa suunnitteluvaiheessa.

Alueella tehdyt pohjatutkimukset on esitetty pohjatutkimuskartalla.

Saatujen lahtdtietojen mukaan alueen pintakerroksista I0ytyy todennakoisesti
kynnysarvon ylittavia pitoisuuksia arseenia, lyijya, sinkkia ja vanadiinia.

Ramboll tutkii parhaillaan Malmin lentokentan alueella happamia sulfaattimaita.
Pikitehtaan- ja Sunnuntaikorttelien alueella on nelja tutkimuspistetta, jotka
kaikki sijaitsevat Sunnuntaikorttelien puolella. Kahdessa tutkimuspisteesséa ei
ole havaittu happamia sulfaattimaita (lantisimmat pisteet). Koepisteiden sijainti
on esitetty kuvassa 5. Tuloksissa ei ole esitetty inkubointia, eikd NAG-arvoa.

Pisteessa S004 on todettu potentiaalisia happamia sulfaattimaita. Pisteesta
otettujen naytteiden pH on vaihdellut kenttdkokeissa 5,2 — 7,26 valilla ja NAG-
pH valilla 2,9 — 5,3, jonka perusteella maa tuottaa kohtalaisesti happoa (NAG-
pH 2,5 — 5). Kokonaisrikki vaihteli 3700 — 25 000 mg/kg valilla.

Pisteessa RF606 otetuista 6 naytteesta todettiin yhdessa naytteessa aktiivia
pseudo happamia sulfaattimaita (n. 0,5 m syvyydessa). Naytteen pH on 4,4
miké& juuri alittaa 4,5 rajan. Naytteesta mitattu kokonaisrikki on 1260 mg/kg.
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Kuva 5. Happamien sulfaattimaiden tutkimukset
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2.2 Pohjavesi

Pohjavedentaso on likimain maanpinnatasolla. Pohjavesi on paineellista tai lie-
vasti paineellista. Alla olevassa kuvassa 6 on esitetty alueella olevat pohjavesi-
putket. Putket, joissa pohjavesi on noussut maanpinnan ylapuolelle, on punai-
nen kolmio. Katontekijankujalla olevassa kolmiossa pohjavesi on noussut 1 m
maanpinnan yléapuolelle aikavalilla 8/2007 — 9/2008. Pikitehtaankadulla ole-
vassa putkessa pohjavesi on noussut n. 0,5 m maapinnan yl&apuolelle aikavalilla
5/1985 — 5/1986. Vilppulantien putkessa pohjavesi on noussut 0,7 m maanpin-
nan ylapuolelle aikavélilla 5/1993 — 12/2003. Longinojan putkissa vesi on nous-
sut noin 0,5 m nykyisen peltoalueen maanpinnan yl&apuolelle aikavalilla 12/1998
— 1/2001.

Kuva 6. Pohjavesiputket ja paineelliset pohjavesiputket
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3 Suunnittelualueen yleistasaus

Pikitehtaan- ja sunnuntaikorttelien katujen kunnallisteknisessé yleissuunnitel-
massa on maaritetty katujen suunnittelualueelle yleistasaus, jonka pohjalta on
tarkasteltu korttelialueiden rakentamisen edellyttamia pohjanvahvistusmenetel-
mié ja -maaria. Tulevat tasausmuutokset on esitetty likimain alla olevassa ku-
vassa 7. Pikitehtaan korttelien tasausmuutos.
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Kuva 7. Pikitehtaankorttelien tasausmuutos

Teerisuontiella tasaus nousee paikoin maksimissaan noin 250 mm. Vilppulantien
ja Teerisuonristeysalueella ja siita itadn tasaus nousee paikoin 0,5 m. Tullivuo-
rentie siirtyy sen lansipadssa sijansa verran pohjoiseen ja sen tasaus nousee
lannessa 0,5 — 1 m laskien kuitenkin nopeasti ja ollen nykyisell& korollaan ton-
tin 38367 puolessa valissa. Pikitehtaankatu pysyy nykyisella tasauksellaan,
kunnes se jatkaa nykyisesta paatepisteestaén pellolle. Tassa kohtaa tasaus
nousee suunnittelualueella n. 0,5 m luonnollisen maanpinnan ylapuolelle ja siita
edelleen Longinojan siltaa kohti.

Orsipellonraitio linjataan nykyiselle puistoaluelle. Raition tasaus nousee suunnit-
telualueella paikoin jopa 1,3 m nykyisen maanpinnan yldpuolelle. Huopakaton-
kuja linjautuu kiinni nykyisiin rakennettuihin tontteihin. Huopakatonkujan etela-
osalla tasaus nousee nykyisestd maanpinnasta korkeimmillaan 0,75 m
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korkeuteen ja pohjoisosassa nykyisen ojan kohdalla jopa 1,25 m nykyisesta
maanpinnasta. Muuten tasausmuutokset ovat pienia, korkeintaan 200 mm.

Pikitehtaankorttelien tasauksen muutoksen vaikutus alueen stabiliteettiin tar-
kastettiin kolmesta eri leikkauksesta, joiden sijainti on esitetty kuvassa 8. Kus-
sakin leikkauksessa stabiliteetti tarkastettiin useasta eri sijainnista. Tasauksen-
nosto on esitetty laskennassa tayttokuormana. My6s Ormuspellonraitiolle on
laskettu stabiliteetti, vaikka se on esitetty perustettavan paalulaatalle. Jos Or-
muspellon raitiotieta ei perustettaisi paalulaatalle, sen kokonaisvarmuus leik-
kauksen 3 kohdalla olisi F= 1,6.

Alueen heikoin varteenotettava kokonaisvarmuus on leikkauksessa 3, jossa ko-
konaisvarmuus painuu hieman alle F=2. Laskennallinen kokonaisvarmuus on
alimmillaan 1,91. Laskennassa puistokuormaksi on annettu 20 kPa, mika ei kui-
tenkaan vastaa puiston todellista kayttda.

Alustavat stabiliteetti laskelmat on esitetty liitteessa 3. Varsinkin leikkauksen 1-
1 kohdalta on heikosti pohjatutkimuksia. Korttelin 38370 alueelta ei ole yht&an
pohjatutkimusta ja sen lahelta on alle 10 kairausta, eikd yht&an siipikairausta.
Leikkauksen 1-1 stabiliteettitarkastelu on esitetty kuvassa 9. Laskentaparamet-
rit pohjautuvat alueella tehtyihin siipikairauksiin. Kuivakuorikerroksen lujuu-
deksi on arvioitu 20 kPa ja sen alapuoliselle savelle on annettu lujuudeksi 8,3
kPa. Heikoin penkereen vakavuus 2,14 saadaan Longinojan kohdalla, kun ve-
denpinta laskee ojan pohjalle.

Kuva 8. Stabiliteettilaskennassa kaytettyjen leikkauksien sijainnit

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Kuva 9. Stabiliteetti, leikkaus 1-1

Alueen kokonaisvakavuus ylittdd varmuuden F=2. Jatkosuunnittelun kannalta
tulee Kkiinnittda huomiota mahdollisiin 1ajityksiin. Kaivumaita ei tule 1ajittaa
suunnittelematta tarkasti niiden sijaintia. Nykyiset rakentamattomat alueet ovat
houkuttelevia lajitysalueita, mutta pehmeéa pohjamaa ja Longinojan laheisyys
heikentavat niiden hyddynnettavyytta.

Alla olevissa taulukoissa nakyy laskennassa kaytetyt parametrit ja niiden
redusoinnit. Lisdksi taulukossa on esitetty kaytettyjen naytteiden ja siipien tut-
kimuspisteet.

PLIO70 ' 10453
‘ w% B Svmin[kPa]/®° Su[kPa]
Taytto 38,00
‘Kuivakuori 1,00 20,00 20,00
Leikkaus 1 <Savi1 81,00 0,83 10,00 8,29
10453 10453
w% V] Svmin[kP:Su[kPa]
Taytto 38,00
Kuivakuori 1,00 30,00 30,00
savi 82,00 0,82 10,00 8,24
Leikkaus 2 savi2 75 0,87 20,00 17,40
10469 10463
4 w% T Svmin[kPa]/®° Su[kPa]
|Tayttd 38,00
|Kuivakuori 1,00 30,00 30,00
<Savi1 55,00 0,97 5,00 4,84
Leikkaus 3 ‘Savi2 83,00 0,82 9,00 7,38
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Perustaminen

Alueelle tulevat rakennukset ja muut painumaherkéat rakenteet tulee perustaa
paaluille. Uusien, rakentamattomien kortteleiden pihat ja liikennditavat alueet
on esitetty laskelmissa stabiloitaviksi. Niiden stabilointi ei kuitenkaan ole suu-
relta osalta valttamatonta. Tonttien kohdalla tasaukset nousevat maltillisesti ja
alustavan arvion mukaan niiden painumat saadaan hyvin hallintaan myds ke-
vennysrakenteilla. Rakennusten pohjia ei ole esitetty stabiloitavan. Naill&a alu-
eilla pohjan kuormitus pienenee, kun rakennuksen kohdalta kaivetaan maamas-
soja pois. Kaupungin LPA-tontit on esitetty stabiloitaviksi, koska niiden lattiat
saatetaan perustaa maanvaraisina.

Korttelit, joille tulee tdydennysrakentamista ja pihat, ovat olleet jo muussa kay-
tossa (kuten pysékdintialueina). Niille ei ole suunniteltu esirakentamista vaati-
via pohjanvahvistuksia. Naita kortteleita ovat: 38085, 38097, 38210 ja 38230.

Perustamistavat maaraytyvat paaosin tasausmuutoksiin ja painumalaskelmiin.
Alustavia painumalaskelmia on tehty Lentoasemanpuiston alueelta tehtyjen
odometrikokeiden parametrien avulla. Uusia parametreja ei ehditty saada kayt-
toon Pikitehtaan suunnitteluvaiheeseen. Laskennassa kaytetyn ddometrikokeen
sijainti on esitetty kuvassa 10. Etaisyys suunnittelualueelle on noin 800 m.
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Kuva 10. Hairiintymaton nayte, édometrikoetulos punaisella. Suunnittelualue si-
nisella.

Kuvassa 11 on esitetty leikkaukset, joista painumalaskelmat on tehty. Leikkaus
PL-KA (Poikkileikkaus_Korttelit_A-leikkaus) on korttelista 38365, joka rajautuu
Katontekijanaukioon ja Katontekijankatuun. Leikkaus PL-KB (Poikkileik-
kaus_Korttelit_B-leikkaus) kulkee korttelien 38367, 38369 ja 38370 lapi.
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Kuva 11. Painumalaskelmaleikkauksien sijainnit

Liitteessa 2 on esitetty leikkauksista tehdyt painumatarkastelut. Kuvissa 12 ja
13 on esitetty esimerkkind painumalaskelma A-leikkauksesta, korttelista 38365.
Kuvassa 12 on esitetty laskelma tasauksen nostosta (kuormat on jaoteltu kar-
keasti 0,25 m tasausnoston erolla). Alueen painuma on hyvin tasaista. Painu-
makuvassa suora musta vaakaviiva esittdd 200 mm painumarajaa. Sinipunai-
nen viiva kuvastaa puolestaan korttelin kokonaispainumaa. Alueelle on laitettu
10 kPa kuorma, miké& vastaa 0,5 m kaivua ja 0,4 m tasausnousua. Painuman
suuruus on noin 200 mm. Teerisuontien vieressa, leikkauksen eteldosaan muo-
dostuu alueen suurin painuma, joka on noin 275 mm.

Kuvassa 13 on esitetty, kuinka painuma muuttuu, mikali rakennekerroksiin lai-
tetaan 0,5 m kevennyskerros (leikkausta 1 m + 0,4 m tasausnosto). Tall6in las-
kennallinen kuorma olisi 5 kPa. Kuvassa 100 mm painuma on esitetty punaisella
yhtenaisella viivalla. Kevennyksen jalkeen painuman suurin arvo on noin 70
mm. Kortteli on suunnitelmissa esitetty stabiloitavaksi. Kuitenkin kevennysra-
kenteella voidaan myds saada painumat sallittuihin rajoihin.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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kortteli 38365

111 | e

Kuva 13. kortteli 38365, kevennys, painuma

Laskelmat on tehty tasaisella kuorman nostolla, koska korttelien tasausta ei ole
viela suunniteltu. Painumatarkasteluissa ei taten mydskédan nay matalien koh-
tien, kuten ojien, tulevia painumia. Naiden kohdalla kuormitus kasvaa huomat-
tavasti enemman kuin muualla ja taten naiden kohdalle muodostuu myds suu-
rimmat painumat.

Katualueet on esitetty perustettavan paalulaatalle Viima-raitiotien osuudella,
joka on suunniteltu kulkemaan korttelien 38369 ja 38368 valista, nykyisen Lon-
ginojanpuiston lapi. Pikaraitiotie on suunniteltu painumattomaksi. Longinojan-
puiston kohdalla raitiotien tasaus nousee korkeimmillaan yli 1,25 m korkeuteen
nykyisesta maanpinnasta (tulevan raitiotien linjalla). N&in ollen my6s kortteleille
ja niiden piha-alueille/kevyenliikenteen reiteille tulee suunnitella siirtyméaraken-
teet, epatasaisten painumien valttamiseksi.
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Pikitehtaankortteleiden alueella stabiloitaviksi on esitetty korttelien piha-alueet
ja pihakadut, joilla tasaus nousee korkeintaan 1,5 m. Tamé perustuu Lentoase-
manpuistossa tehtyihin painumalaskelmiin, jonka mukaan 1,5 m tasausnostolle
vaadittava stabilointipilarien keskiovali olisi 1,4 m ja pilarihalkaisija 700 mm. Pi-
lareiden puristuslujuutena on kaytetty 80 kPa. T&ll6in kokonaispainuma jaisi
juuri alle 100 mm. Laskelman yhteenvetotaulukko on esitetty kuvassa 14. Las-
kelmat on tehty samalla hairiintymattomén naytteen laboratoriotutkimusten pe-
rusteella, kun Pikitehtaankortteleiden alueen painumalaskelmat. Savikerroksen
paksuus on 10 m.

Stabilointi
Painumat ilman vahvistuksia (m) Pilarihalkaisija 0,7m
Kuormaa
vastaava painuma
pengerkorkeus Vaadittava | kk-valilla | Kustannus
Kuorma (kPa) (m) 10a 50a 100a lopullinen kk-vali (m) (€/m2)

10 0,5 0,04 0,11 0,16 0,18
20 1 | 0,13 0,45 0,56 0,61
30 15 0,25 0,74 0,88 0,93 14 0,098 56,1
40 2 0,39 0,97 1,13 1,18 14 0,138 56,1
50 2,5 0,53 317 1,33 1,39 1,2 0,133 76,4

Kuva 14. Lentoasemanpuistossa tehdyt painumalaskelmat

Korttelialueille rakennetaan kunnallistekniikan vaatimia viemarointeja, jotka on
laskettu rasitteina kortteleille Pikitehtaan- ja sunnuntaikorttelien KTYS suunni-
telmassa. Niiden aiheuttamia kustannuksia ei ole kasitelty tésséa korttelien esi-
rakentamisen yleissuunnitelmassa.

Kustannukset

Tama selostus sisaltaé tiedot Pikitehtaanalueen korttelien esirakentamisen kus-
tannuksista. Kaava-alueilta on laskettu kustannukset erikseen kortteleittain pi-
hoilta, pihakaduilta ja LPA-alueilta. Katujen ja vesihuollon vaatimien pohjanvah-
vistusten esirakennuskustannukset on kasitelty erillisessa kustannusarviossa.

Korttelien esirakentamisen kustannukset sisaltavat ainoastaan pilaristabilointia.
Pilaristabiloinnin kustannus on laskettu Foren yksikkéhinnalla 10,69 €/mtr. Kus-
tannusarvioon on lisaksi laskettu tydmaatehtavien ja tilaajatehtavien kustan-
nusvaikutukset. Tydmaakustannusten suuruus on 25 %, jolloin stabiloinnin yk-
sikk6hinta on 13,52 €/mtr. Tilaajatehtavien suuruus on 32 % varsinaisista ra-
kentamiskustannuksista.

Pilaristabilointi on suunniteltu tehtavéksi nykyisesta maanpinnan tasosta saven
alapinnan tasoon. Pilaristabiloinnin kk-valind on kaytetty 1,4 m ja pilarin halkai-
sijana 700 mm. Laskennassa kaytetty sementtimaara 120 kg/m3. Hinta ei si-
salla tybalustaa.
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Kortteleiden esirakentamisen maarat ja kustannukset on esitetty tarkemmin liit-
teessa 1. Alla esitetyt kokonaiskustannukset sisaltavat tyomaatehtavét ja tilaa-
jatehtavat. Naiden osuudet on esitetty tarkemmin laskentaliitteissa.

Kokonaiskustannukset ovat (alv 0%0):

esirakentami-

nen
Korttelit 1,29 M€
- LPA 0,22 M€
- pihat 0,30 M€
- pp/h 0,78 M€
Jatkotoimenpiteet

Pohjanvahvistukset, suunnittelualueen yleistasaus ja alueen rakentamisen edel-
lyttamat kaivu- ja tayttomaarat tarkentuvat jatkosuunnittelussa.

Suunnittelualueella tulee tehda taydentéavia pohjatutkimuksia pohjanvahvistus-
ten tarkempaa suunnittelua varten. Erityisesti tulisi selvittda rakentamattomalla
alueella saven ominaisuuksia ja saven paksuuksia tarkempien painumalaskel-
mien tekemiseksi ja pohjanvahvistusten optimoimiseksi.

Malmin lentokentan alueella tehtyjen tutkimusten perusteella alueella on poten-
tiaalisia happamia sulfaattimaita. Tutkimukset eivat ole vield valmistuneet, jo-
ten suunnittelun edetessa tulee Rambollilta pyytaa paivitetyt tiedot alueen sul-
faattitutkimuksista. Sulfaattimaita tulee tarvittaessa tutkia lisaé tai niiden ole-
massaoloon tulee varautua paalujen ja stabiloinnin suunnittelussa. Stabilointi
saattaa vaatia tavanomaista enemman sideainetta ja paalutuksen osalta tulee
huomioida sulfaattimaiden aiheuttamat korroosiovaikutukset.

Pohjanvahvistukset perustuvat kaduille tehtyihin pituusleikkauksiin. Laskenta
tarkentuu, kun kayttéon saadaan myos korttelien tulevat tasaukset. Ensimmai-
sen vaiheen laskennassa on pyritty arvioimaan kustannuksia, niin etteivat ne
kasvaisi seuraavassa suunnitteluvaiheessa, kuitenkaan turhaan yliarvioimatta
tulevia kustannuksia. Seuraavassa vaiheessa voidaan hyddyntaa tehtyja édo-
metrikokeita ja tarkentaa painumalaskelmia. Myés sallittujen painumien suu-
ruutta eri rakenteille suositellaan arvioitavan uudelleen seuraavassa vaiheessa.

Korttelien pihat on suunniteltu 100 mm painumalle, joka on sovittu tilaajan
kanssa lahtotiedoksi. Piha-alueilla on yleensa putkijohtoja, jotka ovat herkkia

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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painumille. Piha-alueet on esitetty suunnitelmissa stabiloitaviksi. Kuitenkin 100
mm painuma voidaan saada alueella hyvin hallintaan myo6s kevennysrakenteilla.

Alueen kokonaisvakavuutta tulee tarkastella, kun uudet siipikairaustulokset
saadaan. Lisaksi stabiliteettia tulee tarkastella, mikali alueelle suunnitellaan
maamassojen lgjittamista tai muita laajoja tai merkittavia kuormia (> 20 kPa).

Jatkosuunnittelussa on huomioitava pohjavedenpinnan tason turvaaminen, mi-
kali rakennuksiin tulee kellarikerroksia tai vieméarointeja pohjavedenpinnan ala-
puolelle.

Liitteet

|

Liite 1. Geotekniikan kustannusarvion yhteenveto, korttelit
Liite 2. Alustavat painumalaskelmat, korttelit

Liite 3. Alustavat stabiliteettitarkastelut
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Malmin lentokentdn kehitysalue, suositeltavat
rakentamiskorkeudet ja rakennusten
alapohjarakenteet

1 Tehtadva ja taustatiedot

1.1 Tehtavan sisalto

Ty6 on osa Malmin lentokentan alueelle rakennettavan uuden kaupunginosan
tasaus- ja hulevesisuunnittelua. Tydssa laaditaan alueelliset periaatteet yleisten
alueiden tasauksesta siten, etta katujen ja raittien kantavuus on riittava
tulvatilanteessa ja rakennusten kuivatus toimii. Tulvakorkeus, mihin pitaa varautua,
vaihtelee eri osissa tarkastelualuetta. Tassa tyossa maaritellaan alueellisesti
kortteleiden alin rakentamistaso, jonka alapuolelle ei saa sijoittaa rakenteita, jotka
eivat saa kastua. Lisdksi on esitetty suosituksia alapohjarakenteesta.

1.2 Tulvatarkastelut

Malmin lentokentdn suunnittelualue sijaitsee Longinojan valuma-alueella ja alueella
muodostuvien hulevesien maara tulee huomattavasti kasvamaan rakentamisen
myo6tad. Hulevesien maarallisten ja laadullisten haittavaikutusten estamiseksi alueelle
tullaan rakentamaan laaja hulevesien hallintajarjestelma, mika kasittaa useita suuria
tulva-altaita ja -alueita. Jarjestelma liittyy nykyisiin virtausreitteihin ja purkaa
Longinojaan. Longinojan seka tulevan hulevesijarjestelman toimintaa, virtaamia ja
vedenkorkeuksia on tutkittu mallintamalla eri hankkeiden yhteydessa. Mallinnusten
avulla on maaritetty tulvatilanteiden vedenkorkeudet eri suunnittelualueen osissa ja
erilaisilla toistuvuuksilla ja ndma on koottu kartalle raportin liitteeseen 1.

1.3 Tasaustarkastelut

Suunnittelualue on hyvin laaja ja lentokenttatoimintojen takia myds erittdin
tasainen. Jotta alueelle voidaan rakentaa suunnitteluohjeiden mukainen katu- ja
vesihuoltoverkosto missa vaaditut pituuskaltevuuksien minimit toteutuvat, tarvitaan
merkittavia alueellisia tayttdja. Koko suunnittelualueelle on laadittu yleistasaus,
missa lahtdkohtaisesti katujen ja kulkuvaylien pituuskaltevuuden minimi on 0.7-1%
ja alueen sisalta reunojen puistoalueille, keskeisiin hulevesiaiheisiin tai padguomiin
(Longinoja ja Lentokentanoja) on muodostettu maanpinnan tulvareitit. Yleistasausta
ja korkeimpien kohtien tayttéjen paksuutta maarittelee tulvareittien purkupisteen
ldheisyydessa sijaitsevien rakennusten alin rakentamistaso ja siihen perustuva
kadun tai muun yleisen alueen pinnan korkeus rakennuksen vieressa. Alueen
laajuuden ja haastavien pohjaolosuhteiden takia tayttéjen maara tulisi pitaa
mahdollisimman maltillisena.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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2 Rakennusten alapohjavaihtoehdot

2.1 Tuuletettu alapohja

Asuinrakennusten alapohjat tehdaan useimmiten tuulettuvina alapohjina. Tuuletettu
alustatila mahdollistaa tekniikan kuljettamisen ja huoltamisen alapohjassa.
Tuuletettu alapohja on yleensa taloudellinen ja jarkeva vaihtoehto, kun rakennuksen
alin lattiataso edellyttaa tayttda lahtétilanteen maanpinnan tasoon nahden.

Tuuletustilan korkeus on keskimaarin vahintaan 0.8 m, mutta usein tekniikan
kohdalla 1.2 m. Asuinkerrostalon tyypillinen ontelolaatta-alapohjarakenne
eristyksineen on paksuudeltaan n. 0.65...0.7 m. Tuuletustilan pohjalla on
kuivatuskerros, jonka paksuus yleensa on vahintdan 0.3 mm. Alapohjan tuuletuksen
ja tuuletustilan lampdtilojen hallinnasta riippuen on myds kaytetty eristetta
maapohjaa vasten.

Rakennuksen kuivatuksen ylin mahdollinen taso on ylla mainitut rakennepaksuudet
huomioiden n. 1.9 m lattian alapinnan alapuolella ja 2.3 m, mikali tuuletustilan
korkeus on 1.2 m. Kun kuivatustason syvyytta pyritaan minimoimaan, voidaan
anturan ylapintaan sijoittaa kapillaarikatko, jolloin kuivatusta ei ole tarpeen kaikilta
osin vieda anturan alapinnan alapuolelle. On kuitenkin huomattava, etta
tuuletustilan kuivatuskerros tulee pitaa kuivana. Kuvassa 1 on esitetty
rakennetyyppi tuuletustilan edellyttéamasta kuivatustasosta ja rakenteen
kapillaarikatkon sijainnista.

Tulvatilanteessa vesi ei siten saa nousta anturan ylapinnan ylapuolelle.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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TUULETETTU ALAPOHJA
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Kuva 1. Esimerkki tuulettuvan alapohjan rakenteesta.
2.1.1 Tulvan vaikutukset rakennuksen suunnitteluun

Suunnittelussa tulee huomioida tulvaveden mahdollinen kulkeutuminen rakenteisiin
niilté osin, kun rakennuksen pysyvan kuivanapidon taso on tulvakorkeuden
alapuolella eli lattiataso on alle 1.9...2.3 m tulvatason ylapuolella. Tulvavesi padsee
kulkeutumaan katurakenteisiin hulevesiviemareiden ja niihin liitettyjen katujen
salaojituksen kautta. Riskina tulvavesien kulkeutumiselle voidaan pitéda mydés
putkijohtokaivantoja.

Ne rakenteet, jotka voivat kastuessaan vaurioitua, tulee tehda vesitiiviina tai
rakenteiden kapillaarikatkot tulee rakentaa tulvakorkeuden ylapuolelle. Rakennuksen
perusvesien pumppauskapasiteetissa tai varastotilavuuksissa (mm. maarakenteet)
tulee huomioida tulvaveden suotautuminen katurakenteiden lapi, ellei tulvaveden
kulkeutumista muilla tavoin voida estaa rakennuksen alustatilaan. Veden
kulkeutumista voidaan estaa esimerkiksi muoviponteilla tai maatiivisterakenteilla.
Mahdollisista tiivistysrakenteiden aiheuttamista rasitteista tulee kuitenkin sopia
erikseen Helsingin kaupungin kanssa. Putkijohtokaivannoissa tulee
pohjavedenpinnan ja tulvakorkeuden alapuolella kayttaa virtaussulkuja.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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2.2 Maata vasten valettava kantava alapohja

Kun huollettavaa tekniikkaa ei ole, on mahdollista tehda kantava alapohjarakenne
maata vasten valettuna. Rakenne on yleensa kdytdssa ainakin vaestdnsuojissa.
Lattiarakenteet paksuus eristeineen on yleensa n. 0.35...0.4 m ja téaman alla
kuivatuskerros, jonka paksuus on 0.3 m.

Tekniikkaa voidaan sijoittaa kanaaleihin tai ylempien kerrosten viemareita voidaan
kuljettaa ensimmaisen kerroksen katon alapuolella ja siten minimoida alapohjan alla
kulkevat viemarit.

Kuvassa 2 on esitetty esimerkki kantavan alapohjan rakenteesta ja kuivatuksesta.
Kuivatustaso on yleensa vahintaan 0.85 m lattiatason alapuolella. Salaojaputken
laen tulisi olla véahintaan 0.4 m eristeen alapinnan alapuolella. Kapillaarikatko
voidaan rakentaa perustuksen ylapinnan tasoon.

MAATA VASTEN VALETTU KANTAVA
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U | kapillaarikatko

b O
kuivatuksen
ylin taso
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Kuva 2. Esimerkki maata vasten valettavasta alapohjarakenteesta.
2.2.1 Tulvan vaikutukset rakennuksen suunnitteluun

Suunnittelussa tulee huomioida tulvaveden mahdollinen kulkeutuminen rakenteisiin
niiltd osin, kun rakennuksen pysyvan kuivana pidon taso on tulvakorkeuden
alapuolella eli lattiataso on alle 0.75 m tulvatason yldpuolella. Tulvavesi paasee
kulkeutumaan katurakenteisiin katujen salaojituksen kautta. Riskina tulvavesien
kulkeutumiselle voidaan pitad myds putkijohtokaivantoja.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Ne rakenteet, jotka voivat kastuessaan vaurioitua, tulee tehda vesitiiviina tai
rakenteiden kapillaarikatkot tulee rakentaa tulvakorkeuden ylapuolelle. Rakennuksen
perusvesien pumppauskapasiteetissa tai varastotilavuuksissa (mm. maarakenteet)
tulee huomioida tulvaveden suotautuminen katurakenteiden lapi, ellei tulvaveden
kulkeutumista muilla tavoin voida estaa rakennuksen alustatilaan. Veden
kulkeutumista voidaan estaa esimerkiksi muoviponteilla tai maatiivisterakenteilla.
Mahdollisista tiivistysrakenteiden aiheuttamista rasitteista tulee kuitenkin sopia
erikseen Helsingin kaupungin kanssa. Putkijohtokaivannoissa tulee
pohjavedenpinnan ja tulvakorkeuden alapuolella kayttaa virtaussulkuja.

Paalulaattaperustus ja maanvarainen alapohja

Paalulaattaperustusta kaytetaan usein hyvin pehmeissa maapohjissa ja alueilla,
joissa rakenteiden kaivusyvyytta ja kuivatustason syvyytta pyritéan minimoimaan.
Paalulaattaperustuksessa paalulaatan paalle tehddaan sepelilla taytettava
tekniikkatila, jonka paalle valetaan maanvarainen lattia. Ratkaisu on monesti
kaytossa kellaritiloissa (pesulat, saunat) ja liiketiloissa, kun huollettavaa tekniikkaa
on paljon. Tekniikka on vaihdettavissa purkamalla maanvarainen lattia.

Paalulaattaperustuksen etuna on tuulettuvaan alapohjaan nahden rakenteiden
vaatima pienempi kaivusyvyys. Kuivatuksen ylin taso on yleensa n. 1 m lattiatason
alapuolella. Paalulaatan ylapuolisen taytdén kosteusteknista toimivuutta voidaan
parantaa asentamalla tuuletusputkisto tayttéon.

Kapillaarikatko voidaan sijoittaa paalulaatan ylapintaan, vahintéan n. 0.72 m
lattiatason alapuolelle. Rakenne voidaan toteuttaa myds vesitiiviing, jolloin tulvavesi
ei paase rakenteeseen tulvakoron ollessa paalulaatan pintaa ylempana.

Kuvassa 3 on esitetty esimerkki paalulaatan ja maanvaraisen alapohjan rakenteesta
ja kuivatuksesta.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Kuva 3. Esimerkki paalulaatasta ja maanvaraisesta alapohjasta

2.3.1 Tulvan vaikutukset rakennuksen suunnitteluun

Suunnittelussa tulee huomioida tulvaveden mahdollinen kulkeutuminen rakenteisiin
niilté osin, kun rakennuksen pysyvan kuivanapidon taso on tulvakorkeuden
alapuolella eli lattiataso on alle 0.8 m tulvatason ylapuolella. Tulvavesi paasee
kulkeutumaan katurakenteisiin katujen salaojituksen kautta. Riskina tulvavesien
kulkeutumiselle voidaan pitda myds putkijohtokaivantoja.

Ne rakenteet, jotka voivat kastuessaan vaurioitua, tulee tehda vesitiiviina tai
rakenteiden kapillaarikatkot tulee rakentaa tulvakorkeuden ylapuolelle. Rakennuksen
perusvesien pumppauskapasiteetissa tai varastotilavuuksissa (mm. maarakenteet)
tulee huomioida tulvaveden suotautuminen katurakenteiden lapi, ellei tulvaveden
kulkeutumista muilla tavoin voida estaa rakennuksen alustatilaan. Veden
kulkeutumista voidaan estaa esimerkiksi muoviponteilla tai maatiivisterakenteilla.
Mahdollisista tiivistysrakenteiden aiheuttamista rasitteista tulee kuitenkin sopia
erikseen Helsingin kaupungin kanssa. Putkijohtokaivannoissa tulee
pohjavedenpinnan ja tulvakorkeuden alapuolella kayttaa virtaussulkuja.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Kustannusvertailu

Eri alapohjavaihtoehtojen kustannuksiin vaikuttaa alueen tasaus ja maanpinnan
tason lahtétilanne.

Tuulettuva alapohjarakenne johtaa syvaan kaivuun tulevan lattiatason ollessa lahella
nykyistd maanpinnan tasoa. Paksujen tayttdjen tapauksessa tuulettuva alapohja on
yleensa paras ja edullisin ratkaisu.

Rakenteellisesti edullisin toteutus alapohjan osalta on kantava maata vasten
valettava alapohjarakenne. Mikali alueen tasaus on nostettu alkuperéisesta
maanpinnasta, tulisi alapohjan alle kuitenkin tayttdja. Talldéin on huomioitava, etta
uusien tayttéjen rakentaminen aiheuttaa painumaa rakennuksen alla, jolloin
alapohjan alle muodostuu tyhja tila. Painumasta voi aiheutua kosteusteknisia
vahinkoja, ellei alapohjan alle syntyvaa tilaa voida tuulettaa. Painumaa voidaan
hallita maapohjan vahvistamisella (pilaristabilointi), joka taas lisaa
rakennuskustannuksia merkittavasti.

Rakenteellisesti paalulaattaratkaisu on todennakdisesti kallein ratkaisu. Ratkaisulla
voidaan kuitenkin paasta matalampaan kaivusyvyyteen tuulettujaan alapohjaan
nahden, jota kautta voidaan valttaa kaivautumista pehmedaan pohjamaahan ja
pohjavesipinnan alapuolelle.

Katujen ja raittien kantavuudet

Kadut

Kadut rakennetaan paaosin pehmealle pohjamaalle ja ne perustetaan esim.
pilaristabiloimalla tai paalulaatalla. Katujen paallysrakennepaksuus on suurimmillaan
1,04-1,26 m katuluokissa /pohjamaaluokassa 3/G-6/G. Pilaristabiloidun pohjamaan
osalta vastaavat paallysrakennepaksuudet ovat 0,89-1,06 m,
katuluokka/pohjamaaluokka 3/F-6/F.

Alueilla, joissa kadun rakennekerrosten alapinta on pohja-/orsiveden korkeustasolla,
asennetaan rakennekerrosten alapinnan tasolle salaojat, jotta katurakenne pysyy
kuivana. Pinnantasaus on esimerkiksi Lentoasemanpuiston alueella katujen kohdalla
alimmillaan tasolla +15,0 ja pohjavedenpinta vaihtelee noin tasovalilla +13,6-+14,1.
Tulvatilanteessa 1/100 vuodessa toistuvan tulvan osalta tulvakorkeus on +14,6,
jolloin vesi padsee salaojia pitkin katurakenteeseen. Nain ollen paallysrakenne-
kerrokset ovat tulvatilanteessa hetkellisesti markia.

Katujen kantavuusmitoituksessa periaatteena on, etta paallysrakennekerrokset ovat
kuivia. Tulvatilanteessa tapahtuva rakennekerrosten kastuminen heikentda kadun
kantavuutta. Kantavuuden heikkenemisen osalta on tehty kantavuuslaskelmia, joissa
maran jakavan kerroksen E-moduulia on pienennetty puoleen kuivan kerroksen E-
moduuliin arvosta. Talldéin paallysteen paalta laskettu kantavuusarvo tippuu
esimerkiksi luokassa 5F arvosta 235 MPa arvoon 192 MPa. Jos E-moduulin arvoa

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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pienennetdan 'z kuivan kerroksen E-moduuliin arvosta, niin kantavuus laskee 141

MPa suuruiseksi. Laskelmat on esitetty liitteessa 2.

Taulukossa 1. on esitetty vastaavat arvot muille katuluokille

Taulukko 1. Kantavuusarvot katuluokittain

(12)

Markd jakava kerros

Marka jakava kerros

InfraRyl, Jakavan Jakavan Jakavan
Rakenneker |kerroksen kerroksen kerroksen
Katuluokka Kantavuusv [rosten murskeen E{ murskeen E{ murskeen E
/pohjamaa Liikennemaara |aatimus, kokonaispa [moduuli, Kantavuus, [moduuli, Kantavuus, [moduuli, Kantavuus,
luokka (ajon./vrk) Mpa ksuus, mm |MPA MPA MPA (50%) [MPA MPA (25%) [MPA
Padkatu, kokooja-tai vilkasliikenteinen
3/F kerrostaloalueen asuntokatu (ajokaistoja 1+1) |2500-10000 368 1060 200 389 100 314 50 234
Asuntokatu tai pientaloalueen kokoojakatu,
4/F raskaiden ajoneuvojen pysdkointialueet 500-2500 258 1040 200 269 100 209 50 151
Pientaloalueen asuntokatu, huoltoliikenteen
5/F vaylat, henkildautojen pysdkointialueet 10-500 210 890 200 235 100 192 50 141
Jalkakdytavat, pyoratiet, puistotiet (ei
6/F ajoneuvoliikennettd) 180 990 200 189 100 141 50 96
Jalkakdytavat, pyoratiet, puistotiet (ei
6/G ajoneuvoliikennettd) 175 1190 200 193 100 141 50 97
6/G Kivituhkapintainen puistoraitti 650 200 50 100 50 50 42

Pohjamaan E-moduuli
10 Mpa (Siltti, silttiMoreeni, sitked savi, pilaristabilointi)

Luokka F
Luokka G

5 Mpa (Pehmes savi, Lieju)

Vertailuarvoksi voidaan ottaa esimerkiksi Vaylan ohjeen Tierakenteen suunnittelu

38/2018 mukaisen sorapintaisen tien kantavuusvaatimus, joka on 80 MPa (yleinen
tie, paljon raskaita ajoneuvoja). Eli jakavan kerroksen markyys ei pienenna kadun
kantavuutta niin paljon, etta siita olisi liikenteellisesti haittaa. Mahdolliset
paallystevauriot voidaan tulvatilanteen jalkeen korjata.

Puistoraitit

Paallystetyt puistoraitit, katuluokka 6F

Paallystettyjen raittien osalta on tehty samat kantavuuslaskennat kuin kappaleessa
4.1 on esitetty. Paallysteen paalta laskettu kantavuusarvo jakavan kerroksen

kastuessa tippuu luokassa 6F 189 MPa arvosta 141 MPa suuruiseksi. Jos E-moduulin
arvoa pienennetaan ' kuivan kerroksen moduuliin arvosta, niin kantavuus laskee 96
MPa suuruiseksi. Katuluokan 6 vaylilla ei sallita ajoneuvoliikennetta muuten kuin
satunnaisen huollon yhteydessa.

Kivituhkapintaiset puistoraitit, katuluokka 6G

Kivituhkapintaisten raittien osalta paallysteen paalta laskettu kantavuusarvo tippuu

luokassa 6G 50 MPa arvosta 42 MPa suuruiseksi, jos E-moduulin arvoa pienennetdaan
Ya kuivan kerroksen moduuliin arvosta. Tuhkapintaisilla raiteilla ei sallita
ajoneuvoliikennetta.

Sitowise Oy
Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com




Raportti 11 (12)

Malmin
rakentamiskorkeudet

1.7.2022

4 Kunnallistekniikan korkeusasema

4.1

Kunnallistekniikan tulvaherkkyys

Kunnallisteknisia putkia ja johtoja rakennetaan ja on aikaisemmin rakennettu
vesisto- tai merivesitulvakorkeuksien alapuolelle. Kunnallisteknisten putkien ja
johtojen rakentamisessa pitaa varautua tulvien lisaksi myds ajoittaiseen korkeaan
pohja- tai vajoveden pintaan. Johdot ja putket ovat |dht6kohtaisesti tiiviita oman
toiminnallisuutensa takia (kaikki putket missa virtaa neste tai kaasu) tai
lyhytaikaisen upotuksen kestavia (kaapelit).

Verkostoihin voi kuitenkin liittya rakenteita, jotka vaurioituvat veden vaikutuksesta.
Esimerkiksi imujatejarjestelmien kaivojen tekniikka tai maanpinnan alapuoliset
sahkdkeskukset eivat sieda kastumista. Liséksi jatevedenpumppaamojen kohdalla
tulee varmistaa, etta yleensa tehtavaa ylivuotoa pitkin tulvavesi ei paase
tunkeutumaan pumppaamoon tai viemariverkostoon. Jatevesiviemareiden kohdalla
pitaa lisaksi varmistaa, etta tulva-alueella olevat kaivot ovat tiiviita.

Suunniteltaessa kunnallisteknisia reitteja tulee varmistaa, etta jarjestelman osat
mitka eivat kesta upotusrasitusta sijoitetaan tulvakorkeuksien ylapuolelle. Itse
johtoreittien osalta vastaavia rajoituksia ei ole, etenkin hulevesitulvien osalta, missa
tulvahuippu on selvasti lyhytkestoisempi kuin vesistd- tai merivesitulvissa.

Vertailukohdaksi voidaan ottaa uudet merenrannan rakennuskohteet Helsingissa,
missa tasauksen nostolla on varauduttu meritulvariskeihin. Kuvassa 4 alla on
esitetty esimerkki Sompasaaren Aallonhalkoja-kadusta, missa kadun tasaus on
tulevaisuuden meritulvakorkeuksien ylapuolella. Esimerkki on esitetty suuremmassa
koossa myds raportin liitteessa 3.

Kuva 4. Esimerkki meritulva-alueelle rakennetusta uudesta kadusta.

Kuten kuvasta voidaan nahda, on normaali kaytantd sijoittaa kunnallisteknisia
johtoja tulvakorkeuksien alapuolelle, koska ne itsessaan eivat vaurioidu
mahdollisesta upotusrasituksesta. Keskeista tulva-alueiden kunnallistekniikan
suunnittelussa on varmistaa, etta jarjestelmien osat mitka voivat karsia vedesta
sijoitetaan riittavan korkeisiin kohtiin.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Liitteet

Raportti 12 (12)
Malmin
rakentamiskorkeudet

1.7.2022

Johtopaatokset

Malmin lentokentdn alueella tulvat ovat hulevesilahtdisia ja esiintyvat joko
rakennetuissa hulevesien hallintarakenteissa ja tulva-alueilla tai Longinojassa, jonka
virtauskayttdytyminen on sekin riippuvainen rakennetuilta alueilta purkautuvien
hulevesien maarasta. Malmin tulvatilanteille tyypillistd on nopea muodostuminen
rankkasateilla ja tulvahuipun Iyhyt kesto. Alueella tulee olemaan useita yleisen
alueen osia seka kortteleita, jotka sijoittuvat lahelle tiedostettuja tulva-alueita.

Suunniteltaessa yleistasausta tulvaherkille alueille tulee varmistaa, ettd katujen ja
raittien kantavuus on riittava tulvatilanteessa, rakennusten kuivatus toimii ja ettei
kunnallistekniikka karsi tulvatilanteessa. Aiemmissa kappaleissa kuvatun mukaisesti
yleisten alueiden rakenteen kantavuus ja kunnallistekniikka asettavat vahiten
reunaehtoja tasaukselle tulvakohteiden laheisyydessa. Kunnallistekniikan
suunnittelussa tulee varmistaa, etta tulvaherkat jarjestelmien osat (sahkékeskukset,
alipaineventtiilit, jatevesipumppaamoiden ylivuodot ja viemarikaivot) on sijoitettu
tulvakorkeuden ylapuolelle tai varmistettu rakenteellisesti. Muuten johtojen ja
putkien sijoittaminen tulvakorkeuden alapuolelle on sallittua, mika on normaali
menettelytapa myo6s vesisto- tai meritulva-alueilla.

Yleisten alueiden osalta alimmaksi tasaukseksi liikkennditavilla reiteilla voidaan
suositella tasoa tulvakorkeus 1/100a + 0.4 metria. Talldin kaikilla rakennetyypeilla
paallysteet ja kantava kerros ovat tulvakorkeuden ylapuolella.

Tonttien ja rakennusten osalta ei ole mielekasta maaritella tarkkoja korkeuksia
lattiatasoille vaan suositellaan noudatettavan vastaavaa menettelya kuin yleisissa
tulvasuojausohjeistuksissa vesistd- ja meritulva-alueilla. Rakennuksille esitetaan
maaritettdvan Malmin asemakaavoissa alin suositeltava rakentamiskorkeus, minka
alapuolelle ei saa sijoittaa rakenteita, jotka eivat saa kastua. Malmin tapauksessa
alimmaksi suositeltavaksi rakentamiskorkeudeksi esitetdan mallinnettua
vedenpinnantasoa 1/100a toistuvuudella. Kaytannéssa tama tarkoittaa sita, etta jos
yleisten alueiden kohdalla noudatetaan edella esitettya alinta tasoa tulvakorkeus +
0.4 metria, lahella tulvivia alueita, rakennusten alapohjaratkaisu on Malmin
pohjaolosuhteet huomioiden oltava paalulaattaperustus. Hankekohtaisesti voidaan
sallia muitakin ratkaisuja, mutta vastuu toiminnallisuudesta siirtyy tontin
rakentajalle, mikali alimman suositeltavan rakentamiskorkeuden alapuolelle
sijoitetaan kastumisesta vaurioituvia rakenteita.

e Kartta alueellisista tulvakorkeuksista 1:2000
e Kantavuuslaskelmat 5F-luokka
e Esimerkki katupoikkileikkauksesta tulva-alueella (Sompasaari)

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



LIITE1



Perttu Hyöty
Kirjoituskone
LIITE 1


Malmi, Lentoasemanpuisto

Katuluokka 5

InfraRyl mukaan

F

10

6

MPa

%

(u = ei tutkittu)

0 - 0 0

2500 - 0 0

Paidllyste 3 AB 20 2500 470 0 0
Padllyste 2 AB 20 2500 - 40 235
Paallyste 1 ABK 32 2500 - 50 174
Kantava KaM 0-55 280 6 160 150 137

Louhe Louhe 6 0
Jakava KaM 0-90 200 6 650 96

Suodatin Suodatinhiekka 200 6 0 0

6 0

Kokonaispaksuus kantavuuden perusteella 890 mm

SiITOwIise Il

mm

mm
Vaylan ohjeet

mm

mm

—

Vaatimus paallysteen paalta 210 MPa

paksuus
routamitoituk

AB, paallyst. |AB tieta sen
Maalaji Olosuhde t (%) myS8hemmin |Javattaessa Kantava, M Jakava, M KaM perusteella mm
1 0,9 0,9 0,9
0 m 6 0 90 150 650 0 890 47
Sallittu routanousu, mm 50 KATU 2020

paksuus
routamitoituk

Mitoitus perustuu ohjeisiin 'Tierakenteen suunnittelu, TIEH 2100029-v-04' ja 'Tietoa tiensuunnitteluun nro 71D".

AB, paallyst. |AB tieta sen
Maalaji Olosuhde t (%) myS8hemmin |Javattaessa 0 Kantava, M Jakava, M KaM perusteella mm
0 0 0,9 0,9 0,9
0 m 6 0 90 0 150 650 870 1760 0 Siirtymakiilasyvyys
Sallittu routanousu, mm 0

LIITE 2
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Malmi, Lentoasemanpuisto

Katuluokka 5

InfraRyl mukaan

F

10

6

MPa

%

(u = ei tutkittu)

0 - 0 0

2500 - 0 0

Paallyste 3 AB 20 2500 470 0 0
Paallyste 2 AB 20 2500 - 40 192
Paallyste 1 ABK 32 2500 - 50 138
Kantava KaM 0-55 280 6 160 150 105

Louhe Louhe 6 0
Jakava KaM 0-90 100 6 650 65

Suodatin Suodatinhiekka 200 6 0 0

6 0

Kokonaispaksuus kantavuuden perusteella 890 mm

paksuus
routamitoituk

SiITOwIise Il

mm

mm

Vaylan ohjeet
mm
mm

—

Vaatimus paallysteen paalta 210 MPa

Jakava kerros on marka ja moduulia on pienenetty
puoleen kuivan kerroksen modulista

paksuus
routamitoituk

AB, paallyst. |AB tieta sen
Maalaji Olosuhde t (%) myéhemmin |avattaessa Kantava, M Jakava, M KaM perusteella mm
1 0,9 0,9 0,9
0 m 6 0 90 150 650 0 890 47
Sallittu routanousu, mm 50 KATU 2020

Mitoitus perustuu ohjeisiin 'Tierakenteen suunnittelu, TIEH 2100029-v-04' ja 'Tietoa tiensuunnitteluun nro 71D".

AB, paallyst. |AB tieta sen
Maalaji Olosuhde t (%) myS8hemmin |Javattaessa 0 Kantava, M Jakava, M KaM perusteella mm
0 0 0,9 0,9 0,9
0 m 6 0 90 0 150 650 870 1760 0 Siirtymakiilasyvyys
Sallittu routanousu, mm 0

Tulostettu 28.4.2022, klo 9:52
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Péivaajan keskidanitaso [dB]

LAeq, 7-22
laskentakorkeus: 2 m
laskentaruudukko: 5x5 m

Liikennemelukartta Mittakaava 1 : 4000 (A4) Pvm: 23.06.22

Kaavan nimi: Pikitehtaankorttelit, Hanke: 4844 17

[ ]>45dB
I > 50 dB
[ ]>55dB
[ ]>60dB
[ >65dB
I > 70 dB
B - 75 dB

Paivaajan keskidanitaso, ulkoalueiden ja julkisivujen melutasot

Katumelu, nykyliikenne KAVL
Kaava-alueen nykyiset rakennusmassat ja liikenneverkko

CadnaA Version 2021 MR 1 (32 Bit), Nordic Prediction Method
Laatinut: Olli Kontkanen, Helsingin kaupunki, Kymp, Maka, Myle, Tek




Yoajan keskiganitaso [dB]

Lpeq, 22-7

laskentakorkeus: 2 m
laskentaruudukko: 5x5 m

Liikennemelukartta Mittakaava 1 : 4000 (A4) Pvm: 23.06.22

Kaavan nimi: Pikitehtaankorttelit, Hanke: 4844 17

[ ]>45dB
I > 50 dB
[ ]>55dB
[ ]>60dB
[ >65dB
I > 70 dB
B - 75 dB

Y6ajan keskidanitaso, ulkoalueiden ja julkisivujen melutasot

Katumelu, nykyliikenne KAVL
Kaava-alueen nykyiset rakennusmassat ja liikenneverkko

CadnaA Version 2021 MR 1 (32 Bit), Nordic Prediction Method
Laatinut: Olli Kontkanen, Helsingin kaupunki, Kymp, Maka, Myle, Tek
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Péivaajan keskiaanitaso [dB]

LAeq, 7-22
laskentakorkeus: 2 m
laskentaruudukko: 5x5 m

Mittakaava 1 : 4000 (A4) Pvm: 23.06.22

Liikennemelukartta

[ 1>45dB
I > 50 dB
[ I>55dB
[ 1>60dB
I >65dB
I > 70 dB
I > 75 dB

Kaavan nimi: Pikitehtaankorttelit, Hanke: 4844 17

Paivaajan keskidanitaso

Yhteismelu (katu- ja raitioliikenne), ennusteliikenne KAVL
Kaava-alueen rakennusmassat ja lilkkenneverkko, suunnitelma-aineisto:
Rakennusmassat: PTK_Luonnos_2022-03-10, PTK_Suunnitelma_vaihel 2022-06-16
Pikitehtaankortteleiden liikennesuunnitelmaluonnos_202204

Viima-raitiotie, 432 vuoroa/vrk (351 paivalla ja 81 yolld), vaunun pituus 35 m

CadnaA Version 2021 MR 1 (32 Bit), Nordic Prediction Method
Laatinut: Olli Kontkanen, Helsingin kaupunki, Kymp, Maka, Myle, Tek
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Yoajan keskiganitaso [dB]

LAeq, 22-7
laskentakorkeus: 2 m
laskentaruudukko: 5x5 m

Liikennemelukartta

Mittakaava 1 : 4000 (A4)

Pvm: 23.06.22

[ 1>45dB
I > 50 dB
[ I>55dB
[ 1>60dB
I >65dB
I > 70 dB
I > 75 dB

Kaavan nimi: Pikitehtaankorttelit, Hanke: 4844 17

Y6ajan keskidanitaso

Yhteismelu (katu- ja raitioliikenne), ennusteliikenne KAVL

Kaava-alueen rakennusmassat ja lilkkenneverkko, suunnitelma-aineisto:
Rakennusmassat: PTK_Luonnos_2022-03-10, PTK_Suunnitelma_vaihel 2022-06-16
Pikitehtaankortteleiden liikennesuunnitelmaluonnos_202204

Viima-raitiotie, 432 vuoroa/vrk (351 paivalla ja 81 yolld), vaunun pituus 35 m

CadnaA Version 2021 MR 1 (32 Bit), Nordic Prediction Method
Laatinut: Olli Kontkanen, Helsingin kaupunki, Kymp, Maka, Myle, Tek




Ala-Malmin (osa-alue 382) rakentamisennuste

Osa-alue

Ala-Malmi v

Pilvitie

Ennustettu rakentaminen kaavoittain 2022-2036
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Ala-Malmin (osa-alue 382) vaestomaaran kehitys vuosina 2010-2021 ja ennuste vuosille 2022-2036 (31.12)

2010 2021 2026 2031 2036 2000
0-6-vuotiaat 404 617 547 655 811 1800
7-12-vuotiaat 302 489 515 534 599 1600 2527
13-15-vuotiaat 198 210 258 287 300 1400 . ,/{, v
16-19-vuotiaat 314 289 311 422 424 1200 cmm==227 %"
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Lahteet: Tilastokeskus, Viestdaineistot; Kanslia/ Kaupunkitieto,
Vdestoennuste 2022

Malmin lentokentéan (osa-alue 385) vaestomaaran kehitys vuosina 2010-2021 ja ennuste vuosille 2022-2036 (31.12)
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Lahteet: Tilastokeskus, Vaestdaineistot; Kanslia/ Kaupunkitieto,
Vaestoennuste 2022

Vaestoennuste

Pikitehtaankorttelit

Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus
Pohjoinen yksikko / Malmi-tiimi
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Pikitehtaankorttelit, nakyma lounaasta, kuva: Voima Graphics Oy / Asemakaavoitus
Pikitehtaankorttelit 2 kaava-alueen luonnoksen mukaiset rakennukset esitetty punertavina lapikuultavina massoina.
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Pikitehtaankorttelit, nakymé kaakosta, kuva: Voima Graphics Oy / Asemakaavoitus
Pikitehtaankorttelit 2 kaava-alueen luonnoksen mukaiset rakennukset esitetty punertavina lapikuultavina massoina.
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Pikitehtaankorttelit, nakyméa Longinojanpuistosta, kuva: Voima Graphics Oy / Asemakaavoitus
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