MYYNTIESITE
Lansisataman Jatkasaaren

L3-varastomakasiini

31.3.2026

Helsinki




Sisallys

1. RaAKeNNUKSEN MYYNTi oot e e 4
1.1.  Ostajan yleiset kelpoisuusedellytyKset ... 4
2. Myytava rakennus ja alueen KUVAUS ...........ceeiiiiiiiiiiiiiei et 5
21. = 1T 0 1] 17T [ ] SRR 5
2.2. KA@VatilAnNe ......oooo i e e e e e e e s 6
23. Rakennussuojelu ja arkkitehtuuri ... 6
3. Alueen toteutuksesta ja periaatteista ...........cccooiiiiiii 7
3.1.  Alueen toteuttamisen periaatteet ... 7
4. Tontin IJUOVUAMINEN ..ot e et e e e e e e e s eeeaeeeeeeannes 8
4.1. Luovutuksen periaatt@et..........ooo i 8
4.2, 1Y/ E= 0 1Y T (- SR 8
5. Kohteeseen tutustuminen ja lISAtEdOt ... 8
5.1. Kohteeseen tutUSTUMINEN .........c.uiiiiii e 8
5.2. Myyntidja tarjouksen jattamista koskevat Kysymykset........cccccoovvecieiinieeiiicciieeeeeenn 8
5.3.  Kohteen dokumentit ja materiaalipyynnot ..o 9
6. Tarjous, sen SiSaltd ja JAtEMINEN .......cceii i 9
L 200 R - o TU - PRSP 9
6.2, TarjouKSEN SISAIO ......ooiiiiiiiii e 10

6.2.1. Suunnittelun IGRtOKONAAL ...............ccoueeiiiee e 10

Kansikuva: Antti Pulkkinen



L3-Makasiini

TIVISTELMA

- Myytavana jatkuvalla haulla Helsingin Jatkasaaressa osoitteessa Tyynenmerenkatu 6
(asemakaavan mukainen ohjeellinen tontti 20799/1) sijaitseva L3-varastomakasiiniraken-
nus seka siihen liittyva torninosturi.

- Tontti vuokrataan pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella, mahdollinen osto-oikeus neu-
votellaan erikseen.

- Rakennuksen kokonaisala on n. 14 935 brm? ja nykyisen asemakaavan nro. 12351 mu-
kainen rakennusoikeus on 11 000 k-mZ2.

- Voimassa oleva asemakaavan mukainen kayttotarkoitus on KTY/s: Toimitilarakennusten
korttelialue, jossa on teollisuushistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas suojeltava
rakennus. Rakennukseen saa sijoittaa julkisia palveluita, myymala-, liike-, toimisto- ja
ymparistohairiditd aiheuttamattomia teollisuustiloja, koulutus-, kokoontumis-, studio- ja
nayttelytiloja seka kahvila- ja ravintolatiloja tai muita asiakaspalvelutiloja.

- Rakennuksen 1-kerroksesta vahintdan 1 130 kem2 on varattava ravintola-, liike-, myy-
mala-, nayttely- tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi.

- Rakennus on suojeltu sr-1 -merkinnalla.

- Yhteystiedot kyselyihin kohteeseen liittyen myyntiesitteen sivulla 8.



1. Rakennuksen myynti

Helsingin kaupunkiymparistén toimiala on asettanut Helsingin Jatkasaaressa osoitteessa Tyy-
nenmerenkatu 6 (asemakaavan mukainen ohjeellinen tontti 20799/1) sijaitsevan nykyisen L3-
varastomakasiinirakennuksen (jaliempana “"rakennus”) myyntiin. Rakennusta koskevan kaupan
yhteydessa tontti vuokrataan pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella rakennuksen ostajalle.
Mahdollisesta tontin osto-oikeudesta neuvotellaan erikseen.

Rakennuksen kokonaisala on n. 14 935 brm? ja nykyisen asemakaavan nro. 12351 mukainen
rakennusoikeus on 11 000 k-m?. Tarkoituksena on, ettd rakennus vapautuu mahdollisesta vuok-
rakaytdsta omistusoikeuden siirtyessa ostajalle, elleivat kaupungin ja ostajan valilla erikseen toi-
sin sovita.

1.1. Ostajan yleiset kelpoisuusedellytykset

Ostajan yleinen kelpoisuus arvioidaan. Kaupunki voi hylata ostotarjouksen yleisen kelpoisuuden
puuttumisen perusteella ja/tai erdiden harmaan talouden torjuntaan liittyvien laiminlyontien pe-
rusteella.

Taman vuoksi ostajan tulee ostotarjouksen toimittamisen yhteydessa toimittaa tarjoajan perus-
tietojen liséksi selvitys

1) yleisista kelpoisuusedellytyksistaan ja referenssiluettelo osallistujan/osallistujaryhman
toteuttamista toimitila- tai korjausrakentamishankkeista ja

2) harmaan talouden torjunnan osalta seuraavista asiakirjoista:
- kaupparekisteriote
- selvitykset ennakkoperintarekisteriin, alv-rekisteriin ja mahdollisesti tydnantajare-
kisteriin liittymisesta
- verottajan todistus siita, ettei verovelkoja ole, taikka jos on, verovelkatodistus
- selvitykset tydntekijoiden eldkevakuutuksesta ja eldkemaksujen maksamisesta
- selvitys tydhon sovellettavasta tydehtosopimuksesta tai keskeisista tydehdoista
- selvitys tyoterveyshuollon jarjestamisesta

Kaupungilla on tarvittaessa oikeus pyytaa lisdselvityksia yleisten kelpoisuusedellytysten ja har-
maan talouden torjuntaan liittyvien seikkojen osalta. Ostajan on toimitettava nama lisatiedot
kaupungille (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelulle) kahden viikon kuluessa pyyn-
nosta.

Ostajan tulee toimittaa kaupungille (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulle) vakuutus,
ettei Ostaja tai yksikdan sen vastuuhenkild ole pakotteiden kohteena ja ettei suunniteltuun
kauppaan kayteta pakotteiden kohteena olevia tai pakotteiden kohteena olevalta taholta saatuja
varoja.

Vakuutuksen sisalto:

- Ostaja tai yksikdén sen suora tai vélillinen omistaja, vastuuhenkilé tai muu ldhellé oleva
taho ei ole pakotteiden kohteena tai ettd pakotteita tai varojen jaadyttdmispééatoksia ei
ole asetettu sopimuskumppanille, sopimuskumppanin hallinto-, johto-, tai valvontaeli-
men jasenille tai edustus-, péétés-, mééréys- tai valvontavaltaa kéyttéville henkilbille tai
tahoille.

Pakotteilla ja rajoitteilla tarkoitetaan Euroopan unionin, Yhdistyneiden kansakuntien ja Suomen
viranomaisten asettamia pakotteita ja rajoitteita. Varojen jaadyttamispaatoksilla tarkoitetaan
Suomen viranomaisten asettamia varojen jaadyttamispaatoksia. Tarvittaessa kilpailun voittaja
on velvollinen toimittamaan asiasta lisaselvityksia. Selvityksen perusteella tontit-yksikon tulee
pystya arvioimaan, kohdistuuko yritykseen, niiden valittdmiin ja valillisiin omistajiin seka
yrityksen puolesta tai johdolla toimiviin tahoihin pakotteita.

Mikali Ostajan kansalaisuus (henkild) tai kotipaikka (yritys tai muu yhteisd) on muualla kuin EU-
ja ETA-maissa, tulee kiinteistén hankintaan hakea lupa puolustusministeri6ltd (Laki eraiden kiin-
teistdjenhankintojen luvanvaraisuudesta, 29.3.2019/470).



2. Myytava rakennus ja alueen kuvaus
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Kuva 1 Havainnekuva seka sijaintikartta

2.1. Rakennustiedot

Kokonaisala 10 214 htm?
Bruttoala 14 935 brm?
Asemakaavamerkinta KTY/s
Kayttétarkoitus Toimitilarakennus
Kerrosten maara 4 kerrosta ja kellari
Rakennustunnus 4265

Tilavuus 46 800 m?®
Rak.oikeus 11 000 kem?

Pinta-ala ei ole tarkistusmitattu, joten ne saattavat poiketa olennaisestikin nykymaaraysten mu-
kaan mitattavista pinta-aloista.

Energiatodistus Ei lain edellyttdmaa energiatodistusta

Sahko Rakennus on liitetty sdhkdverkkoon

Lammitys Rakennus liitetddn kaukoldmpdverkkoon

llImanvaihto Keskitetty koneellinen tulo- ja
poistoilmanvaihtojarjestelma

Vesi ja viemari Kiinteistd on liitetty kunnalliseen vesijohto-
ja viemariverkostoon.

Rakennuksessa on tehty vuoden 2019 aikana valiaikaista kayttétarkoituksen muutosta koskeva
korjaustyo, lupatunnus 20-1504-18-D.
Vuoden 2026 aikana:

e Rakennuksen peltikate uusitaan

e Tuodaan rakennukseen varaus jatteen putkikeraysjarjestelman imujateputkistolle. Imu-
jatteen toteuttamisesta aiheutuvat kustannukset peritdadn rakennuksen Ostajalta.

¢ Rakennukseen tuodaan kaukolampd



2.2. Kaavatilanne

L3-varastomakasiinirakennuksen tontteineen (kaupunginosa 20 Lansisatama Jatkasaari, kortteli
20799, ohjeellinen tontti 1). Tontin nykyinen asemakaavan mukainen kayttétarkoitus on KTY/s:
Toimitilarakennusten korttelialue, jossa on teollisuushistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti
arvokas suojeltava rakennus. Rakennukseen saa sijoittaa julkisia palveluita, myymala-, liike-,
toimisto- ja ymparistohairiditd aiheuttamattomia teollisuustiloja, koulutus-, kokoontumis-, studio-
ja nayttelytiloja seka kahvila- ja ravintolatiloja tai muita asiakaspalvelutiloja.

Tontin pohjoisreuna rajautuu tontilla sijaitsevan rakennuksen paatyyn. Lars Sonckin
suunnittelema L3-varastomakasiinirakennus on valmistunut vuonna 1924 Jatkasaaren
itareunalle. Rakennus on suojeltu asemakaavassa sr-1 -merkinnalla. Varastomakasiini on
rakennustaiteellisesti, kaupunkikuvallisesti ja historiallisesti huomattavan arvokas rakennus.

Kokonaisala 10 214 htm?
Bruttoala 14 935 brm?
Asemakaavamerkinta KTY/s
Kayttétarkoitus Toimitilarakennus
Kerrosten maara 4 Kkerrosta ja kellari
Rakennustunnus 4265

Tilavuus 46 800 m?®
Rak.oikeus 11 000 kem?

2.3. Rakennussuojelu ja arkkitehtuuri

Rakennus on osa kahden rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden makasiini-
rakennusten muodostamaa kokonaisuutta. Varastomakasiinit L2 ja L3 suunniteltiin vuosina
1935 ja 1923 ja ne ovat Jatkdsaaressa vanhimpia jaljella olevia sataman historiasta kertovia ra-
kennuksia.

Makasiinirakennus on suojeltu sr-1 maarayksella 2017 voimaan tulleessa asemakaavassa: Ra-
kennustaiteellisesti, kaupunkikuvallisesti ja historiallisesti huomattavan arvokas rakennus. Ra-
kennusta ei saa purkaa eika siind saa tehda sellaisia korjauksia tai muutoksia, jotka heikentavat
julkisivujen ja vesikaton rakennustaiteellista, kaupunkikuvallista tai teollisuushistoriallista arvoa
tai muuttavat arkkitehtuurin ja sisatilan ominaispiirteita. Olemassa olevat porrashuoneet tulee
sailyttda. Suojelluissa rakennuksissa korjaamisen lahtokohtana tulee olla rakennusten alkupe-
raisten tai niihin verrattavien rakenteiden ja rakennusosien kuten julkisivujen, vesikaton, ikkunoi-
den ulko-ovien, lastauslaitureiden tms. ja muiden teollisuushistoriasta kertovien yksityiskohtien
sailyttdminen. Mikali alkuperaisia rakennusosia joudutaan pakottavista syista uusimaan, se tu-
lee tehda alkuperaistoteutuksen mukaisesti.

Suojelumaarays edellyttaa, etté rakennuksen tulevan kayton tulee olla sellaista, ettei kokonais-
arkkitehtuuriin vaikuttavia suuria muutoksia jouduta tekemaan eivatka rakennuksen olennaiset
tilalliset, rakenteelliset ja yksityiskohtiin liittyvat ominaispiirteet vaarannu. Kaupunginmuseon na-
kemyksen mukaan rakennukseen voi sijoittaa sellaisia toimintoja, jotka mahdollistavat raken-
nuksen keskeisten arkkitehtonisten ominaispiirteiden sailymisen, kuten esim. toimistotiloja, liike-
tiloja, tydtiloja, kokoustiloja, nayttely- ja galleria ym. vastaavia tiloja.

Rakennuksen sr-1 suojelumaarayksessa todetaan, ettei mm. vesikaton rakennustaiteellista,
kaupunkikuvallista tai teollisuushistoriallista arvoa saa muutoksilla heikentaa. Nain ollen kau-
punginmuseo suhtautuu varauksellisesti rakennuksen mahdolliseen korottamiseen. Rakennuk-
sen korottaminen usealla kerroksella merkitsisi sen alkuperaisen arkkitehtonisen idean merkitta-
vaa muuttamista, olemassa olevan rakennuksen jdadessa alisteiseksi ja jalustamaiseksi. Mikali
kuitenkin rakennuksen korottamista suunnitellaan, tulee sen lahtdkohtana olla olemassa olevan
arkkitehtuurin kunnioittaminen ja maltillisuus. Sen sovittaminen olemassa olevaan kokonaisuu-
teen arkkitehtoniset arvot ja identiteetti sailyttden on olennaista. Rakennuksen paatyosien arkki-
tehtonisesti keskeinen asema porrastorneineen tulee sailyttaa.



Jatkdsaaren uudistuminen satamaymparistosta asuinalueeksi on merkinnyt alueen luonteen to-
taalista muutosta. Sitakin tarkedmpaa on, ettd muutamat sailyneet historialliset rakennukset sai-
lyttavat jatkossakin arvonsa ja erityisen ominaislaatunsa seka luovat ajallista ulottuvuutta nykyi-
sille ja tule-vaisuuden kaupunkilaisille. Pian sata vuotta tayttdvan Sonckin makasiinirakennuk-
sen L3:n historiallinen, arkkitehtoninen ja kaupunkikuvallinen arvo erityisen huomattava.

3. Alueen toteutuksesta ja periaatteista

3.1. Alueen toteuttamisen periaatteet

Ostaja (jaljempana myoés "toteuttaja”) on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja to-
teuttamaan kokonaisvastuuperiaatteella hankkeen seka tata palvelevat pysakointijarjestelyt ko-
konaan valmiiksi taman myyntiesitteen, kaupungin jatkosuunnitteluohjeiden sekad varauspaatos-
ten ja lopullisten luovutusasiakirjojen mukaisesti. Toteuttaja on velvollinen kustannuksellaan ha-
kemaan kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomais- ja muut luvat seka suostumuk-
set ja noudattamaan niissa annettuja ohjeita ja maarayksia. Rakennettaessa toteuttaja on vel-
vollinen noudattamaan muun ohella hyvaa rakennuttamis- ja rakentamiskaytantda.

Toteuttaja vastaa lisaksi kustannuksellaan kaikista toteuttamisen edellyttamista rasite-, yhteis-
jarjestely-, hallinnanjako-, sopimus-, rahoitus- ja muista vastaavista jarjestelyista seka hankkeen
toteutuksen valvonnasta. Helsingin kaupunki ei vastaa mistaan edellda mainituista seikoista tai
niista aiheutuvista velvollisuuksista tai kustannuksista.

3.2. Yleiset alueet ja niiden kunnallistekniikka

Myytavan rakennuksen tontin ulkopuolella olevat kadut ja muut yleiset alueet seka kunnallistek-
niset verkostot ovat valmiit. Rakentaminen ei saa aiheuttaa hairi6itd Tyynenmerenkadun liiken-
teelle eika katua saa avata. Tyynenmerenkadun katu- tai yleisia alueita ei tulla vuokraamaan
tydmaa-alueiksi.

Jatkasaaren uusilla asuin- ja toimitila-alueilla tonttien jatehuolto hoidetaan keskitetysti alueelli-
sella jatteen putkikeraysjarjestelmalla. Helsingin kaupunki on perustanut Jatkasaaren jatteen
putkikerdys Oy:n (jaljempana “jateyhtic”) putkikeraysjarjestelman rakennuttamista, kayttoa, ylla-
pitoa, omistamista ja hallinnointia varten. Yhti6 toimii omakustannusperiaatteella. Rakennuksen
ostaja on velvollinen liittymaan jateyhtion osakkaaksi merkitsemalla tontin asemakaavan tai
my6hemman asemakaavan muutoksen mukaista rakennusoikeutta vastaavan maaran jateyh-
tidn danioikeudettomia osakkeita yhtion tarkemmin maarittelemin ehdoin. Jateyhtié kattaa jar-
jestelman toteuttamisesta aiheutuvat investointikulut osakemerkinndista saatavin maksuin. Mer-
kintdmaksu muodostuu perusmaksusta ja kiinteistdkohtaisesta maksusta. Perusmaksulla kate-
taan jarjestelman yleisista osista ja kiinteistokohtaisella maksulla kiinteistdlle asennettavasta
laitteistosta aiheutuvat kustannukset. Jateyhtidon liittymisesta ja jatteen putkikeraysjarjestel-
masta on sanottu myods Jatkdsaaren alueellisissa lisdehdoissa. Kaupunki ja jateyhtié pidattavat
kaikki oikeudet tarkistaa tdssa esitettya jateyhtioon liittymisen ehtoja.

Putkikeraysjarjestelman runkoputki on tuotu Suezinkatua Tyynenmerenkadun ali paattyen L3-
makasiinin tontin pohjoispaatyyn. Haaroitus kiinteistdlle on toteutettu ja imukerdyksen varaus
tuodaan rakennukseen vuoden 2026 aikana. Rakennukseen tuotavan imujatekerayksen toteut-
tamiskustannukset seka liittymiskustannukset tulevat Ostajalle.

Rakennuksen luovutuksen yhteydessa kiinteistdn olemassa olevat kunnallistekniset liittymat siir-
tyvat rakennuksen ostajalle.



4. Tontin luovuttaminen

4.1. Luovutuksen periaatteet

Hyvaksytyn ostotarjouksen jattdjan kanssa tullaan neuvottelemaan esisopimus rakennuksen ja
tontin luovuttamisesta toteutusehtoineen. Mahdollisesta tontin osto-oikeudesta neuvotellaan
erikseen.

Toteuttaja vastaa tontin ja silla sijaitsevan rakennuksen toiminnallisesta ja teknistaloudellisesta
konseptista ja ratkaisusta. Toteuttaja vastaa siita, ettd kohteesta muodostuu yhtenainen ja toi-
miva kokonaisuus. Toteuttaja sitoutuu kokonaisvastuuperiaatteella rakennuksen kunnostami-
seen, kehittdmiseen ja rakennushankkeen toteuttamiseen pitkalla tahtaimella ja vastaa kaikista
kehittdmisestd, toteuttamisesta ja ylldpidosta aiheutuvista kustannuksista.

Rakennuksen myynnin ja tontin luovuttamisen yhteydessa tehdaan tarvittavat rasite tai muut
vastaavat sopimukset alueen kayttdon liittyvien tarpeiden turvaamisesta.

4.2. Maanvuokra

Tontin vuosivuokra on 5 % tontin laskennallisesta arvosta, joka maaraytyy kayttétarkoituksittain
maaritettyjen rakennusoikeuden yksikkéhintojen seka rakennusoikeuden maaran perusteella
noudattaen kaupungin maanvuokraustoiminnan tavanomaisia ehtoja, hankkeen toteutukseen
liittyvia ehtoja seka tontti- ja aluekohtaisia lisdehtoja. Maanvuokra sidotaan elinkustannusindek-
siin. Vuokra-ajasta, rakennusoikeuden yksikkdhinnoista ja muista maanvuokran maarittelyn kes-
keisista periaatteista paattaa kaupunginvaltuusto. Vuokra-ajaksi esitetdan noin 50 vuotta.

Tontin maanvuokra maaritetdan markkinaehtoisen kauppahinnan mukaan.

Tontin vuokrahinta esitetaan eri tilalajien rakennusoikeuksien mukaisesti vaihtelevina hintoina.
Teknisen tilan rakennusoikeudesta ei peritd vuokraa. Vuokrahinta sidotaan elinkustannusindek-
siin ja sita korotetaan tarjouksen jattdmisen ja vuokrasopimuksen alkamishetken valiselta ajalta
elinkustannusindeksin pisteluvun muutosta vastaavasti. Kaupungin noudattaman kaytannon
mukaisesti porrashuoneet lasketaan kokonaisuudessaan kaytettavaan rakennusoikeuteen, jol-
loin niiden osalta peritddn myds kokonaisuudessaan kauppahintaa.

Kaupunki luovuttaa tontin pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella. Maanvuokrasopimuksen
mahdollisesti sisallytettdvasta osto-oikeudesta voidaan neuvotella kilpailun neuvotteluvai-
heessa. Neuvottelut osto-oikeudesta riippuvat jatkoneuvotteluihin valitun (tai valittujen) suunni-
telmien kokonaisuudesta.

5. Kohteeseen tutustuminen ja lisatiedot

5.1. Kohteeseen tutustuminen

Kohdetta esittelee yksityisnaytdin:

Maarit Kontio | Myyntineuvottelija

puh. +358 9 3102 1522

maarit.kontio@hel.fi

Helsingin kaupunki

Kaupunkiymparisto, rakennukset ja yleiset alueet
TyOpajankatu 8, 00580 HELSINKI

5.2. Myyntia ja tarjouksen jattimista koskevat kysymykset

Rakennuksen myyntia, tontinluovutusta seka tarjouksen jattdmista koskevat kysymykset:


mailto:maarit.kontio@hel.fi

Katharina Mead
puh. +358 9 310 25452
katharina.mead@hel.fi

Helsingin kaupunki

Kaupunkiymparistd, Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
TyoOpajankatu 8, 00580 HELSINKI

5.3. Kohteen dokumentit ja materiaalipyynnot

Rakennuksen tietoja seka tehtyja selvityksia ja dokumentteja voi pyytéda sdhkdpostitse

Jenni Kuiri
jenni.kuiri@hel.fi

Helsingin kaupunki
Kaupunkiymparistd, Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit
TyOpajankatu 8, 00580 HELSINKI

6. Tarjous, sen sisalto ja jattaminen

6.1. Tarjous

Tarjoajan tulee tehda myytavasta kiinteistosta ostotarjous seuraavasti:

Tarjouksesta tulee kayda ilmi tarjoajan tiloihin suunnittelemien kayttotarkoituksen/kayttotarkoi-
tuksien mukaan tarjottavat kiinteat rakennusoikeuden yksikkéhinnat (euroa/k-m?) seka tontista
tarjottu kokonaishinta, joka saadaan kertomalla tarjotut yksikkdhinnat rakennuksen ilmoitetuilla
kerrosalamaarilla seka laskemalla kertomalla saadut maarat (eurot) yhteen.

Kirjallisen tarjouksen jattamisesta tulee sopia etukateen myyjan edustajan kanssa. Kirjallinen
ostotarjous on sitova.

Kirjallinen ostotarjous on allekirjoitettava ja tarjouksesta tulee ilmeté tarjouksen jattgjan yhteys-
tiedot ja tarjouksen voimassaoloaika.

Kohde myydaan siind kunnossa ja niilld varusteilla kuin se ilmoituksessa ja kaupantekohetkella
on. Tarjoajalla on ennen tarjouksen tekemista velvollisuus itse tutustua myytavaan kohteeseen
ja asiakirjoihin ennen sitovan tarjouksen tekemista. Ostaja ei voi jalkikateen vedota sellaiseen
seikkaan, joka olisi ennakkotarkastuksessa tai asiakirjoista voitu havaita. Ostajalla ei ole vaihto-
eika palautusoikeutta. Kohteelle ei mydnneta takuuta. limoituksen kuvaukset ovat ainoastaan
myyjan arvioita myytavasta kohteesta. Tarjoajan on itse tutustuttava kohteeseen ennen sitovan
tarjouksen tekemista. Tarjouksen jattdamalla Ostaja hyvaksyy kohteen kunnon sellaisenaan.

Ostajalla on oikeus suorittaa Due diligence —tarkastus kaupan kohteesta ennen rakennuksen
esisopimuksen allekirjoittamista. Kaupunki sitoutuu huolehtimaan siita, ettd ostajalla on paasy
rakennukseen sekd mahdollisuus suorittaa rakennuksessa kustannuksellaan tarpeelliseksi kat-
somansa tarkastukset. Ostaja on velvollinen ilmoittamaan mahdollisista 16yddksistaan Kaupun-
gille viipymatta.

Kaupunki pidattaa itselleen oikeuden hyvaksya tai hylata tehdyt ostotarjoukset. Kaupunki ei vas-
taa mistaan tarjoajalle mahdollisesti aiheutuneista tai aiheutuvista kustannuksista, haitoista tai
vahingoista, mikali kaupunki paattada hylata kaikki ostotarjoukset tai ostotarjouksen hyvaksy-
mistad koskeva paatds ei saa lainvoimaa tai sen myéntaminen pitkittyy.

Tarjouksen hyvaksyminen edellyttad, ettd ostajan luottotiedoissa ei ole hairiomerkintdja ja etta
ostajaan, ostajan omistajatahoon tai ostajan maaraysvaltaa kayttdvaan tahoon ei kohdistu
Euroopan Unionin tai YK:n pakotteita. Tekemalla tarjouksen ostaja vakuuttaa tayttdvansa edella
mainitut edellytykset.
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6.2. Tarjouksen sisélto

6.2.1. Suunnittelun Iihtokohdat

Ostotarjouksessa on esitettava suunnitelma alueelle sijoittuvasta toiminnasta seka rakennuksen
kayttotarkoitus.

Suunnittelussa tulee erityisesti huomioida rakennuksen ja nosturin kunnostaminen
suojelumaaraysten mukaisesti ja sovittaminen kaupunkirakenteeseen. Rakennuksen
suojeluarvot ovat suunnittelun |&htékohta, vaikka lisdrakentamista esitettaisiin.

Seuraavat reunaehdot on huomioitava Ostotarjouksessa:

Alue / ymparistd

o Rakennuksen ja satama-altaan valiin jdd kaupungille kuuluva julkinen jalan-
kulku/kevyen liikenteen alue.

e Sataman suljetun alueen jalkeen ensimmaisena rakennuksena L3 muodostaa al-
kukohdan avoimelle rantapromenadille, joka jatkuu aina Hietalahdenrantaan, Bu-
levardille ja Telakkarantaan asti.

e Tyynenmerenkadun liikennemaara on noin 5 000 ajoneuvoal/vrk ja ennusteiden
mukaan liikennemaara kasvaa tulevaisuudessa arviolta 10 000 ajoneuvoon/vrk.

Rakennussuojelu

¢ Rakennuksen nakyvyyden johdosta sen yleishahmo ja julkisivuarkkitehtuuri on
erityisesti huomioitava, kun sitd kunnostetaan tai muutetaan. Rakennuksen paa-
tyosien arkkitehtonisesti keskeinen asema porrastorneineen tulee sailyttaa, eika
vesikaton mahdollinen korottaminen saa olennaisesti muuttaa yleishahmoa.
Kaikkien muutosten lahtdkohtana tulee olla olemassa oleva arkkitehtuuri.

o Rakennuksessa tehtavat korjaukset tai muutokset eivat saa vahentaa arvokkaiksi
todettujen sisatilojen arvoa. Olemassa olevat porrashuoneet tulee sailyttaa. Tu-
levan kayton tulee olla jarjestettavissa suojelumaaraysten puitteissa.

o Nosturin omistus siirtyy ostajalle, joka vastaa jatkossa suojellun nosturin yllapi-
dosta.

Suunnittelun sitovista lahtokohdista mainittakoon erityisesti seuraavat:

1. Kaupunki ei tule hankkeeseen mukaan omistajana eika vuokralaisena. Toimin-
nan edellyttdma pysakointi on jarjestettava omalla tontilla tai muuten alueellisesti
sopimalla. Seuraavat toiminnot eivat ole mahdollisia:

e Paivittdistavarakauppa
e Asuminen
e Varasto

2. Alueen ohjeellinen kokonaislaajuus (rakennusoikeus) on arviolta 11 000 k-mZ.

3. Luovutettavalle alueelle vastaisuudessa kaavoitettavien tonttien ohjeelliset alus-
tavat autopaikkanormit ovat seuraavat:

= Hotellit, enint. 1 ap / 220 k-m?
= Toimistot, enint. 1 ap /150 k-m?
=  Myymalat, enint. 1 ap /90 k-m?

=  Muut tilat, enint. 1 ap /100 k-m?

Kaupunki pidattaa itselleen oikeuden perustellusta syysta tehda muutoksia tai
tarkennuksia edellad esitettyihin autopaikkanormeihin.

4. Luovutettavalle alueelle vastaisuudessa kaavoitettavien tonttien ohjeelliset alus-
tavat polkupydrapaikkanormit ovat seuraavat:

= Tontille sijoitettavien polkupyoérapaikkojen vahimmaismaara on 1
pp / 50 toimistokerrosneliometria kohden.

Kaupunki pidattaa itselleen oikeuden perustellusta syysta tehda muutoksia tai
tarkennuksia edelld esitettyihin polkupydrapaikkanormeihin.
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5. Ensimmainen kerros tulee suunnitella palveluiltaan yleisdlle avoimeksi.
Sitovat tavoitteet myé6hempaan suunnittelu- ja toteutusvaiheeseen

6. Ulkoalueet tulee suunnitella toiminnallisena ja kaupunkikuvallisena kokonaisuu-
tena siten, ettad ne liittyvat sujuvasti olemassa olevaan kaupunkikuvaan. Kilpailu-
alueen pohjoispuolella Suezinkadun ja Clarion-hotellin huollon toimintamahdolli-
suudet tulee turvata rakennuksen rakentamisen ja kaytdn aikana. Myds tama
lahtdkohta on kirjattu sitovana tavoitteena ensisijaisesti ajatellen mydhempaa
suunnittelu- ja toteutusvaihetta.

6.3. Tarjouksen jattaminen
Lisatietoja tarjouksen jattamisesta:

Katharina Mead
puh. +358 50 359 2581
katharina.mead@hel.fi

Ostajan yleinen kelpoisuus arvioidaan. Kaupunki voi hylata ostotarjouksen yleisen kelpoisuuden
puuttumisen perusteella ja/tai erdiden harmaan talouden torjuntaan liittyvien laiminlyéntien pe-
rusteella.

Taman vuoksi ostajan tulee ostotarjouksen toimittamisen yhteydessa toimittaa tarjoajan perus-
tietojen lisaksi tdman myyntiesitteen kappaleessa 1.1. mainitut selvitykset.

Kaupunki pidattaa itselleen oikeuden hyvaksya tai hylata Tarjoukset. Jarjestdjilla on oikeus
keskeyttaa myynti perustellusta syysta. Kaupunki ei vastaa mistaan osallistujille mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista, eikd kustannuksista, mikali kaupunki paattaa hylata niiden
esittdmat suunnitelmat tai mikali niité ei paateta toteuttaa myéhemminkaan sellaisenaan tai
muutettuna, tai mikali kaupunki paattaa sulkea Tarjoajan pois sen missa vaiheessa tahansa
yleisen kelpoisuuden puuttumisen perusteella ja/tai lakisaateisten tai muiden vastaavien
yhteiskunnallisten velvoitteiden ja/tai harmaan talouden torjuntaan liittyvien seikkojen
noudattamatta jattdmisen perusteella. Edella mainitun maaraajan jalkeen mydhassa
toimitetut/saapuvat ilmoittautumisasiakirjat hylataan.

Ostotarjouksen laatimisesta ja osallistumisesta ei makseta mitdan korvausta.
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