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Yhdistelmd asemakaavoista, jotka asemakaavanmuutos
nro 12550 voimaantullessaan kumoaa.
Sammanstéllning av de detaljplaner som upphévs da
detaljplaneandringen nr 12550 trader i kraft.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
- MAARAYKSET

Asuinrakennusten korttelialue.
Asuinkerrostalojen korttelialue.
Lahipalvelurakennusten korttelialue.
Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue. Alueelle saa tehda vain
luonnonhoidollisia toimenpiteita. Avo-

kallioita ei saa vahingoittaa.

Rautatiealue. Alueelle saa rakentaa toimintaan
littyvia rakennuksia ja rakennelmia.
Autopaikkojen korttelialue,jolle tulee rakentaa
pysakaintitalo.

Suojaviheralue.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

VA RT Kaupunginosan nimi.

45351

VIIKINTIE
5200
5000+m200

7500+1i200
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Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, katuaukion tai puiston nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja yhteenlaskettuna ilmoittaa rakennus-
oikeuden kerrosalanelidometreina.
Ensimmainen luku ilmoittaa asuntokerrosalan
enimmaismaaran ja toinen liike-, toimisto-, tyo-
ja palvelutilan v@himmaismaaran.

Lukusarja yhteenlaskettuna ilmoittaa rakennus-
oikeuden kerrosalaneliometreina.
Ensimmainen luku ilmoittaa asuntokerrosalan
enimmaismaaran ja toinen liiketilan
vahimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennuksen vesikaton ylimmén kohdan
korkeusasema.

Rakennusala.

Autokatoksen / autosuojan rakennusala, sijainti
ohjeellinen.

Ohjeellinen muuntamoa ja yhdyskunta-
teknista huoltoa varten varattu alueen osa.

Rakennusalan osa, johon on rakennettava
liketilaa, joka on varustettava rasvanerottelu-
kaivolla ja katon ylimman tason yl&puolelle
johdettavalla iimastointihormilla.

Pihakansi, jonka alapuolelle saa sijoittaa
autopaikkoja ja teknisi tiloja.

Ajo maanalaiseen pysakaintilaitokseen
toisen tontin kautta on sallittu.

Rakennusala tai sen 0sa, jolla rakennuksen
katto tulee rakentaa ja istuttaa pihaksi.

Pihakannen alla oleviin tiloihin johtava
ajoluiska, jonka sijainti on likimaarainen.

Sijainniltaan likimaarainen sisédanajo pysakaintitaloon.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko,
jonka sijainti on likimaarainen. Aukon
mitoissa on otettava huomioon pelastus-
toiminnan vaatimukset.

Nuoli osoittaa rakennusalan sen sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni vahintaan
3/4 pituudelta.

Istutettavan alueen osa.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla
asuinrakennuksen ulkovaipan kokonais-
aaneneristavyyden tulee olla vahintaan
luvun osoittama dB maara.

Istutettava puurivi, jota tulee hoitaa ja tarvit-
taessa uudistaa siten, etta viheryhteys sailyy.
Sijainti on likimaarainen.

Alueen o0sa, jolle saa rakentaa hulevesien
viivyttamiseen ja puhdistamiseen varatun
altaan, painanteen, ojan, sailion,kosteikon
tai muun rakenteen.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea
alue. Aluetta voidaan hoitaa ulkoilualueena.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
osa.

Alueen 0sa, jolla avokallio tulee sailyttaa
luonnonmukaisena. Avokallioalueen puut on
sdilytettava.

Katu.

Jalankululle ja polkupydréilylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu,
jossa tontille ajo on sallittua.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle
varattu alueen osa.

DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrade for bostadshus.
Kvartersomrade for flervaningshus.
Kvartersomrade for narservicebyggnader.
Omrade for narrekreation.

Omrade for narrekreation. Pa omradet dar
endast atgarder for naturvard far foretas.
Bart berg far inte skadas.

Jarnvagsomrade. Pa kvartersomrade far byggas
byggnader och konstruktioner i anslutning
till versamheten.

Kvartersomrade for bilplatser, dar ett parkerings-
hus ska byggas.

Skyddsgronomrade.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Stadsdels- eller kommundelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.
Riktgivande grans for tomt.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata, vég, park eller allméant omrade.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Den sammanlagda talserien anger byggnadsratten
kvadratmeter vaningsyta. Det forsta talet anger
maximivaningsytan for bostader och andra talet
minimivaningsytan for affars-, kontors-, arbets-
och servicelokaler.

Den sammanlagda talserien anger byggnadsréatten
kvadratmeter vaningsyta. Det forsta talet anger
maximivaningsytan for bostader, det andra talet
minimivaningsytan for affarslokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, byggnaden eller i en
del darav.

Hdgsta hojd for byggnadens yttertak.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for tackt bilplats / tackt bilplats
eller garage.

Riktgivande del av omrade reserverad for
samhallsteknisk service.

Del av byggnadsyta dar man ska bygga
affarsutrymmen som férses med fettsepare-
ringsbrunn och ventilationskanal upp éver
takplanet.

Gardsdack under vilken bilplatser och tekniska
utrymmen far placeras.

Inkérning till en underjordisk parkeringsanlaggning
ar tillaten via annan tomt.

Byggnadsyta eller del darav dar taket for byggnad
skall byggas och planteras som gard.

Ungeférligt I1age for en ramp till utrymmen
under gardsdacket.

Ungefarligt l1age for infart till ett parkerinshus.

Ungeférligt 1age for en genomfartséppning i
byggnad. | dimensioneringen av Gppningen
ska beaktas raddningsverksamhetens krav.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden ska tangera pa minst 3/4
av dess langd.

Del av omrade som ska planteras.

Beteckningen anger att mot denna sida

av byggnadsytan ska yttervéaggens totala
ljudisoleringsformaga i en bostadsbyggnad
vara det antal dB som talet anger.

Tradrad som ska planteras, skotas och vid
behov fornyas sa att gronforbindelsen bevaras.
Laget ar riktgivande.

Del av omrade, dar man far bygga en bassang,
sanka, dike, behallare, vatmark eller annan
konstruktion for fordréjning och rening av
dagvatten.

For naturens mangfald viktigt omrade.
Omréadet kan vardas som friluftsomrade.

For lek och utevistelse reserverad del av
omrade.

Del av omrade, dér kalt berg ska bevaras i
naturenligt tillstand. Traden pa omradet med
kala berg ska bevaras.

Gata.

Gata reserverad for gang och cykeltrafik.

Gata reserverad for gang och cykeltrafik dar
servicetrafik ar tillaten.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad
del av omrade.

Jalankululle ja polkupyoréilylle varattu katu,
jolla pelastusajo on sallittu.

pp/h Jalankululle ja polkupyoréilylle varattu katu,
jolla huoltoajo sallittu.
~ut_ Ukoilutie, jonka sijainti on liimaérainen.
]k [][]] Alueen siséiselle jalankululle varattu

katualueen osa.

h Alueen sisaiselle huoltoliikenteelle
varattu ohjeellinen alueen osa.

Kadun tai likennealueen osa, jonka
yli jalankulku ja polkupyoréaily saadaan
johtaa eri tasossa. Ylityskorkeudessa
on otettava huomioon pikaraitiotien ja
erikoiskuljetusreitin tilavaraukset.

+33.2 Maanpinnan tai kansirakenteen liki-
maarainen korkeusasema.

Maanalainen tunneli likennetta ja
yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevia
johtoja varten, jonka kohdalla kalliota
ei saa louhia niin, etta tunnelin kallio-
holville tai tunnelille aiheutuu haittaa.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

o t_u i Tulvareitti. Alueelle ei saa tehda veden-
- —— — \Virtausta estévaa rakenteellista estetta.

AK- JA A-KORTTELIALUEILLA:

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Korttelialueelle saa rakentaa asumista palvelevia
apu-, yhteis-, varasto-, huoltotiloja , teknisia tiloja
seka portaiden valoaukkoja asemakaava-
karttaan merkityn kerrosalan liséksi.

Tiloja varten ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Asukkaiden vapaa-ajantilat saa sijoittaa
keskitetysti kortteleittain.

Kaikissa 1200 k-m? suuremmissa asuinrakennus-
hankkeissa tulee asukkaiden kayttddn rakentaa
riittdvien varasto- ja huoltotilojen lisaksi vahintaan
seuraavat asumisen aputilat: talopesula, kuivaustila,
talosauna ja vapaa-ajantila.

Talosauna ja siihen liittyva ulkotila seka asukkaiden
vapaa-ajantila tulee rakentaa ullakolle tai ylimpaan
kerrokseen tai maantasokerrokseen suoralla
yhteydell pihalle.

Asuinrakennusten iimanotto tulee jarjestaé
Viilaritiehen ja Karhunkalliontiehen rajoittuvissa
kortteleissa tehokkaasti suodatettuna kattotasolta
mahdollisimman et&élta paastolahteista tai suojaisan
pihan puolelta likenteen paastojen vuoksi.

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve

on selvitettdvé ennen rakentamiseen ryhtymista
ja tarvittaessa maapera on puhdistettava ennen
alueen ottamista kaavan kayttdtarkoitukseen
kortteleissa 45367 ja 45368.

Asukkaiden yhteispiha-alueet seka oleskelualueet
tulee suojata melulta siten, ettd melutason
ohjearvot saavutetaan.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Liike-, toimisto-, ty6- ja palvelutiloista tulee olla
esteetdn sisaankaynti suoraan kadulta.

Asuintalojen maantasokerroksen korkeuden
tulee olla vahintaan 3.5 m.

Asuntoja ei saa sijoittaa rakennuksen maan-
tasokerrokseen Viilaritien ja Karhukalliontien
puolella.

Maantasokerrokssa tulee jokaiseen asuntoon
liittya oleskelupiha tai -terassi.

Porrashuoneeseen on oltava sisaankaynti
seka kadun ettd pihan puolelta.

Esteetdn kaynti pihakannelle saadaan jarjestaa
porrashuoneiden kautta.

Viilarintiella ja Karhukalliontiella korttelijulki-

sivujen sommittelun tulee olla suurpiirteista ja
yhtenaista. Muut asuinkerrostalojen korttelijulkisivut
tulee jasentaa enintaan yhden lamellin suuruisiin
osiin, jotka poikkeavat toisistaan varin ja aukotuksen
sommittelun suhteen. Julkisivuvarien tulee

paaosin olla murrettuja.

Suoraan katualueelle avautuvien porrashuoneiden
ulko-ovien on oltava vahintaan 0,9 m syvennyksessa.

Kortteleiden 45351 - 45357, 45366 - 45368 ja 45238
asuinrakennusten julkisivujen tulee paéosin

olla paikalla muurattua tiilta, muuratun pinnan paalle
tehtya rappausta, slammausta tai puuta.

Katolle ja julkisivuun sijoitettavien teknisten
tilojen ja laitteiden on oltava osa rakennuksen
arkkitehtuuria ja niiden on oltava maisemallisesti
ja kaupunkikuvallisesti laadukkaita.

Ensimmaisen kerroksen porrashuoneeseen

saa rakentaa enintaan 30 k-m? asemakaavaan
merkityn kerrosalan lisaksi edellyttaen, etté porras-
aula lisaa sisaantulon viintyisyytta ja valoisuutta.

Ensimmaisessa kerroksessa asuinhuoneen lattia
tulee olla vahintadan 0,7 m kadun pintaa ylempéana.

Kortteleissa 45238, 45354, 54356, 45357,
45361- 45365 ja 45366-45368 rakennukset
tulee rakentaa kiinni toisiinsa niilla sivuilla, joilla
rakennusalat sivuavat toisiinsa.

Gata reserverad for %éng- och cykeltrafik dar
utryckningstrafik ar tillaten.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik dar
servicetrafik ar tillaten.

Friluftsled, vars lage ar ungefarligt.

For omradets interna gangtrafik reserverad del
av gatuomrade.

For omradets interna servicetrafik reserverad
riktgivande del av omrade.

Del av gatu- eller trafikomrade 6ver vilken gang-
och cykeltrafik far ledas i skilt plan. | den fria
héjden ska beaktas snabbsparvagens och
specialtransportruttens utrymmesbehov.

Ungefarlig hojd for markyta eller dackskonstruktion.

Underjordisk tunnel for trafik och ledningar fr
samhéllsteknisk service, ovanfor vilken sprangnings-
arbeten inte far utforas sa att bergsvalvet eller
tunneln férorsakas skada.

For ledning reserverad del av omrade.

Del av gatuomradens gréns, dar utfart ar forbjuden.

Avrinningsvag. Pa omradet far inte byggas
sadant hinder som forhindrar vattnets lopp.

AK- OCH A-KVARTERSOMRADEN:

BYGGNADSRATT OCH ANVANDNING AV
UTRYMMEN

Pa kvartersomradet far byggas for invanarna

avsedda gemensamma hjalputrymmen, férrad,
service-och tekniska utrymmen samt ljusschakt i trapp-
uppgangar utéver den i detaljplanen angivna vanings-
yta. For utrymmen behdver inte byggas bilplatser.

Fritidslokaler for de boende far kvartersvis samlas
pa ett och samma stalle.

| alla bostadsprojekt som 6verstiger 1200 m? vy ska
tillrackliga forrad och dessutom féljande
serviceutrymmen for boendet byggas: tvattstuga,
torkrum, gemensam bastu och fritidslokal.

Bastu med uteplats samt fritidslokal for de boende
ska byggas pa vinden eller dversta vaningen eller i
markplanet med direkt anslutning till garden.

Bostadsbyggnaders luftintag i kvarteren mot Filarvagen
och Bjornkippsvagen ska ordnas effektivt filtrerat
pa takniva sa langt som mojligt fran utslappskallor eller
mot skyddad gard pa grund av trafikens utslapp.

Markens kontaminering och behov av sanering
ska utredas fore man borjar bygga. Vid behov ska
kontaminerad mark saneras fore omradet tas i
bruk for detaljplanens anvandningsmal i kvarter
45367 och 45368.

For invanarna gemensamma gardar och vistelse-
omraden ska bullerskyddas sa att riktvardena
for bullernivan uppnas.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Affars-, kontors-, arbets- och servicelokaler ska ha
tillganglighetsanpassad entré direkt fran gatan.

Vaningen i flervaningshusens marknivan ska ha
en hojd pa minst 3.5 meter.

Man far inte férlagga bostader i byggnadens
markplan pa den sida av byggnaden som &r mot
Filarvagen eller Bjdrnklippsvagen.

| anslutning till varje bostad i marknivan ska
byggas en uteplats eller en antan.

Trapphusen ska ha ingang bade fran gatan
och fran garden.

Tillganglig forbindelse till gardsdacket far anordnas
genom trapphusen.

Langs Filarsgatan och Bjornklippsvégen ska
dispositionen av kvartersfasader vara enhetlig.
Ovriga kvartersfasader i flervaningshus ska
indelas i hogst en lamell stora delar som till farg
och fonsterdisposition skiljer sig fran varandra.
Fasadernas farger ska huvudsakligen vara
jordnara.

Trapphusddrrar som 6ppnar sig direkt mot gatan
ska placeras i en fordjupning pa minst 0,9 m.

| kvarter 450351- 45357, 45366 - 45368 och 45238
ska material vara platsmurat tegel, rappning pa
bostadsbyggnadernas huvudsakliga fasad-
murad yta slamming eller tra.

Tekniska utrymmen och anordningar pa taket och
fasaden ska intergreras i byggnadens arkitektur
och vara hogklassiga med tanke pa landskaps-
och stadsbilden.

| anslutning till trapphusen i forsta vaningen far man

bygga hogst 30 m? vy aulautrymmen utdver den i
detaljplanen angivna vaningsytan, forutsatt att aulan
forbattrar entre'ns trivsel och ljus.

Golvet i forsta vaningens bostader ska vara minst
0,7 m ovanfor nivan for nérliggande gata.

| kvarteren 45238, 45354, 45356, 45357,

45361- 45365 och 45366-45368 ska byggnaderna
byggas fast i varandra pa de sidor dér byggnads-
ytorna tangerar varandra.

PIHAT JA ULKOILUALUEET

Tonttien valisia rajoja ei saa aidata. Niilla
tonteilla, joiden pihamaat rajautuvat toisiinsa,
piha-alueet on suunniteltava yhdeksi
kokonaisuudeksi ja leikki- ja

oleskelutilat rakennettava tonttien yhteisiksi.

Rakentamattomat tontinosat ja ne osat
pihakannesta, joita ei kayteta leikkipaikkoina

tai kulkuteind, tulee sailyttaa luonnonmukaisina,
osoittaa asukkaiden kaupunki- tai laatikko-
viljelyalueeksi tai istuttaa.

Kortteleissa 45354 - 45355 ja 45361 - 45365
pihoille tulee istuttaa suurikoisia puita
ja pensaita.

Kortteleissa 45238 ja 45351 saa rakentaa auto-
katoksia asemakaavaan merkityn kerrosalan
lis&ksi rakennusalan estamatta.

Puut kortteleissa 45351 ja 45352 on kartoitettava
ennen suunnittelutyon aloittamista. Maisemallisesti
arvokkaat puut tulee saéstaa.

RAKENNETTAVUUS

Korttelialueille 45354 ja 45361 on sijoitettava

20 m? tila sahkonjakeluverkon haltijan ohjeen
mukainen muuntamotila. Muuntamot tulee sijoittaa
maantasokerrokseen ja ne tulee integroida
ensisijaisesti pysakdintilaitoksiin.

Korttelialueelle 45358 saa sijoittaa alueellisen
maalampdjarjestelman rakenteita. Ne tulee

integroida pysakdintilaitokseen.

Huolto- ja pelastusajo tonteille saman korttelin
toisen tontin kautta on sallittu.

Rakennusten varatiejarjestelyt tulee pihan

puolella suunnitella kortteleissa 45366, 45238 ja
45361 siten, ettd pelastustoimenpiteet eivat edellyta
pelastuslaitoksen kaluston kayttoa.

Korttelin 45365 pihan ja rakennusten alimman
kerroksen korkotasoissa on huomioitava tulvareitin
vaatimukset.

ILMASTONMUUTOS- HILLINTA JA
SOPEUTUMINEN

Kortteleiden 45361- 45365 asuinrakennusten tulee
padosin olla puuta julkisivuiltaan seka rakenteiltaan.

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin
viherkertoimen tavoiteluku.

Kortteleissa 45367- 45368, 45351- 45357

ja 45361 - 45365 vetta lapaisemattomilta
pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivytta siten,

etté viivytyspainanteiden, - altaiden, sailibden

ja viherkattojen mitoitustilavuuden tulee olla

1,0 m? jokaista sataa vettalapaiseméatonta pinta-
nelibmetria kohden, ja niissa tulee olla suunniteltu
ylivuoto. Viivytys tulee ensisijaisesti jarjestaa
samassa korttelissa olevien tonttien yhteisina
nk.sadepuutarhoina.

PL-KORTTELIALUEILLA:
KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN
Julkisivuvarien tulee olla pagosin murrettuja.

Tontilla 45355 / 1 rakennus tulee rakentaa kiinni
joko Karhunkalliontien tai Karhunlangan
puoleiseen rakennusalan rajaan.

LPA-KORTTELIALUEILLA:
KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Pysakaintitalon julkisivut tulee jasenndida
arkkitehtonisesti laadukkaiksi ja vaihteleviin osiin.

Tontilla 45358 / 1 pysakaintitalo tulee sovittaa
maastoon.

KATUALUEET JA AUKIOT:

PIHAT JA ULKOALUEET

Talviunenaukio ja hulevesien viivytysalue tulee
rakentaa korkeatasoisin materiaalein ja
istutuksin. Niiden tulee liittya yhtenaisesti
Karhunlankaan.

KAIKKIA ALUEITA KOSKEVIA MAARAYKSIA:

Yleisten alueiden ja korttelialueiden suunnittelussa
on kaytettava ohjeena asemakaavaselostukseen
litettyja korttelikortteja.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Viilarintien puoleisen julkisivun on oltava yhtendinen
kortteleissa 45354, 45361 ja 45363.

Kadun puolella rakennusten pohjakerrosten julki-
sivujen tulee olla ikkunallisia riippumatta sisatilojen
kayttotarkoituksesta.

Tontin osa rakennusalueen rajan ja katualueen

tai aukion valissa tulee rakentaa samaan korkotasoon
sita reunustavan katualueen tai aukion osan kanssa.
Alueen pintamateriaalina tulee kayttaa luonnonkivea
ja asvalttia. Alueen tulee toimia jalankulkualueena

tai alueelle saa tehdaan etupuutarhan.

Parvekkeet tulee rakentaa kadun puolella
sisaanvedettyina ja yhtenéista julkisivua
muodostavina. Tontin rajaa ei saa ylittaa.

Kadun suuntaan avautuvat parvekkeet
tulee lasittaa likennemelun torjumiseksi.

Parvekkeet saavat ulottua rakennusalan rajan yli
enintdan 2 m pihan puolella.

Maantasoon ei saa muodostua parvekerakenteiden
rajaamia kayttamattomia tiloja.

Jatetila tulee sijoittaa asuinrakennukseen.

Tontille saa rakentaa pydrakatoksia rakennusalan
ulkopuolelle.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADE

Tomtgranserna far inte ingardas.

Pa de tomter vilkas gardsplaner angransar till
varandra ska gardsomradena planeras for
verksamheternas del till en helhet och lek- och
vistelseutrymmena ska byggas gemensamma
for tomterna.

Obebyggda tomtdelar och delar av gardsdacket,
som inte anvands som lekomrade eller gangvagar,
ska bevaras i naturenligt tillstand, anvisas som
invanarnas odlingsomrade eller planteras.

Pa gardarna i kvarteren 45354 - 45355 och
45361- 45365 ska planteras stora trad
och buskar.

| kvarteren 45238 och 45351 far byggas skarmtak for
bilar utéver den i detaljplanen angivna vaningsytan
och utan hinder av den angivna byggnadsytan.

Traden i kvarteren 45351 och 45352 ska
kartlaggas fore planeringsarbetet inleds.
For landskapet vardefulla trad ska sparas.

BYGGBARHET

| kvarter 45354 och 45361 ska placeras ett

20 m? transformatorutrymme enligt anvisningar
fran eldistributionsnate innehavare. Transforma-
torutrymmena ska placeras i markplan och
huvudsakligen integreras i parkeringsanlaggningar.

| kvarteret 45358 far man placera konstruktioner for
lokalt jordvarmesystem. Konstruktionerna ska
integreras i parkeringsanlaggningen.

Service- och raddningstrafik till tomt via en
annan tomt i det samma kvarteret ar tillaten.

Byggnadernas reservutgangar for utrymning

mot garden i kvarteren 45366, 45238 och 45361 ska
planeras sa att rdddningsverkets fordon inte &r en
forutsattning for att utfora rdddningsoperationer.

Avrinningsvagens forutsattningar ska beaktas i
hojdlaget for garden och byggnadernas forsta
vaning i kvarteret 45365.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL
KLIMATFORANDRINGEN

| kvarter 45361- 45365 ska bostadsbyggnaders fasa-
der och konstruktioner huvudsakligen utféras i tra.

Tomternas groneffektivitet ska uppfylla
Helsingfors gronytefaktors malsattningstal.

| kvarteren 45367- 45368, 45351- 45357

och 45361 - 45365 ska dagvatten fran
ogenomslappliga ytor fordrojas sa att fordrdj-
ningssankor, -bassanger , -behallare och grén-
tak ar dimensionerade for en volym pa 1,0
kubikmeter per varje hundratal kvadratmeter
ogenomslapplig yta, och deras Gversvamning ska
vara planerad. Fordrojningen ska foretradesvis
ordnas i form av gemensamma regntradgardar
for tomterna inom ett kvarter.

PL-KVARTERSOMRADEN:
STADSBILD OCH BYGGANDE

Fasadernas farger ska huvudsakligen vara jordnéra.

Byggnaden pa tomten 45355 / 1 ska antingen
tangera Bjornklippsvagen eller byggnadsytans grans
mot Bjoérntraden.

LPA-KVARTERSOMRADEN:
STADSBILD OCH BYGGANDET

Parkeringshusets fasader ska till arkitekturen
struktureras hogklassigt och i varierande delar.

Parkeringshuset pa tomten 45358 / 1 ska
anpassas till terrangen.

GATUOMRADEN OCH OPPNA PLATSER:
GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Vintersdmnsplatsen och fordréjningsomradet
ska utforas i hdgklassiga material och med
planteringar. De ska ansluta enhetligt ill
Bjérntraden.

BESTAMMELSEN FOR ALLA OMRADEN:

| planeringen av allmanna och kvartersomraden
ska kvarterskorten som bifogats detaljplane-
beskrivningen anvandas som direktiv.

STADBILD OCH BYGGANDE

Fasaden mot Filarvagen ska vara enhetlig i
kvarteren 45354, 45361 och 45363.

Byggnadernas fasader i bottenvaningar mot
gata ska ha fonster oavsett anvandnings-
endamalet.

Delen av tomt mellan byggnadsytan och
gatuomradet eller dppenplats ska byggas i niva
med flankerande gatuomrade. Ytmaterialet ska vara
granit och asfalt. Omradet ska utgora en del av fot-
gangaromradet eller omradet kan planteras som
forgard.

Balkongerna ska mot gatan byggas antingen
indragna i byggnadskroppen och s3, att de
bildar en enhetlig fasadyta. Tomtgrénser far inte
dverskrida.

Balkonger som dppnar sig mot gatan

ska inglasas mot trafikbuller.

Balkongerna far stracka sig dver byggnadsytans
grans hogst 2 m pa gardssidan.

Balkongkonstruktionerna far inte bilda utrymmen
i markniva som inte kan utnyttjas.

Soprum ska placeras i bostadhus.

pa tomten far byggas cykelskarmtak utanfor
byggnadsytan.

PIHAT JA ULKOILUALUEET

Pihakannen alaisten pysakdintilaitosten poisto-
ilmahormit tulee suunnitella osana piharakenteita
ja rakennuksen arkkitehtuuria.

Korkeat tasoerot tulee rakentaa terassein ja
tukimuurein huolitellusti ja laadukkain materiaalein.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Raitiotie tulee toteuttaa siten, ettei raitioliikenteen
aiheuttama tarina tai runkoaani ylita tavoitteena
pidettavid enimmaisarvoja rakennusten
sisatiloissa.

RAKENNETTAVUUS

Ma-tai pka-merkityissa tiloissa ei tarvitse rakentaa
tonttien rajaseinia. Jos rajaseinaa ei rakenneta,
tulee paloteknisia ratkaisuja suunnitellessa kasitella

alueita yhtena kokonaisuutena riittdvan paloteknisen
turvallisuustason saavuttamiseksi.

ILMASTONMUUTOS- HILLINTA JA
SOPEUTUMINEN

Hajautetun energiantuotannon rakenteita ja tiloja
saa sijoittaa tonteille, yleiselle alueille seka katu-
alueille siten, etta ne eivat aiheuta haittaa alueen
paakayttotarkoitukselle.

Tonteilla tulee tuottaa uusiutuvaa energiaa.
Energian tuottamiseen tarkoitetut laitteet tulee
suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria.

Alueella tulee pyrkia kéyttamaan aluetta
rakennettaessa syntyvaa louhekivea.

Kaikkiin yksikerroksisiin rakennusosiin, talous-
rakennuksiin, auto- ja polkupydrakatoksiin ja
vastaaviin tulee rakentaa viherkatto.

VL-alueelle saa sijoittaa hiilineutraalisuustavoit-
teita palvelevia rakenteita. Ne eivat saa aiheuttaa
haittaa alueen kayttotarkoitukselle. Sijoittamisen
tulee perustua ymparistdvaikutusten arviointiin.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI
Autopaikkojen vahimmaismaarat:

- Asunnot: 1 ap / 130 k-m?
- Liike-, toimisto- , tyd ja palvelutilat: 1 ap /100 k-m?
- Paivakodit: 1 ap / 300 k-m?

Jos taloyhtid osoittaa pysyvasti liittyvansé yhteis-
kéyttdautojarjestelmaan tai muulla tavalla varaa-
vansa yhtion asukkaille yhteiskayttdautojen kaytto-
mahdollisuuden, voidaan autopaikkojen vahimmais-
maarasta vahentaa 5 ap yhteiskayttdautopaikkaa
kohti, yhteensa kuitenkin enintaan 10 %.

Jos toteutetaan vahintdan 100 pysakointipaikkaa
keskitetysti siten, etta paikat ovat nimeamattomia,
voidaan autopaikkoja toteuttaa 10 % vahemman.

Jos tontilla on valtion pitkaaikaisella korkotuella
toteutettavia vuokra-asuntoja, voidaan niiden
osalta vahent&a autopaikkoja 20%.

Valtion pitkaaikaisella korkotuella toteutettavien
vuokra-asuntojen osalta voi kannustimilla tehtavia
vahennyksia tehda enintddn 40 % autopaikkojen
kokonaismaarasta ja muun tuotannon osalta enintaan
25 % autopaikkojen kokonaispaikkamaarasta.

Autopaikat tulee sijoittaa LPA-alueille, kellariin tai piha-
kannen alle lukuunottamatta liikuntavammaisille tarkoi-

tettuja autopaikkoja, joita voi sijoittaa porraskaytavien
laheisyyteen enintdén 1 ap / 2000 k-m2, seka liike-,
toimisto-, tyd- ja palvelutilojen, paivakotien ja tonttien
45238 /2 ,45238 | 3 , 45238 | 4, 45238 | 5, 45238 | 7
ja 45351/ 1 autopaikkoja, joita saa sijoittaa tontille.
Jos autopaikat pysakointitalossa toteutetaan
nimeamattoming, liike-, toimisto-, ty6- ja palvelu-tiloille
ei tarvitse osoittaa erikseen autopaikkoja.

Kortteleiden 45361, 45362, 45363, 45364 ja

45365 kaikki autopaikat on sijoitettava korttelissa
45361 sijaitsevaan LPA-alueen pysakaintitaloon.
Kortteleiden 45367, 45368 ja 45357 kaikki autopaikat
on sijoitettava korttelissa 45358 sijaitsevaan LPA-
alueen pysékaintitaloon. Kortteleiden

45352, 45353, 45354 ja 45356 kaikki

autopaikat on sijoitettava korttelissa 45354
sijaitsevaan LPA-alueen pysékaintitaloon.

Polkupyérapaikkojen vahimmaismaarat:

- Asunnot 1 pp / 30 k-m?
- Liike- ja toimistotilat 1 pp / 50 k-m?
- Paivakodit 1 pp / 90 k-m?

Asuntojen polkupydrapaikoista vahintaan 75 %
on sijoitettava rakennuksiin.

Talla kaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Fran luftsschakt i parkeringsanlaggningar belagna
under gardsdacket ska anpassas till gards-
konstruktionerna och byggnadens arkitektur.

Hoga nivaskillnader ska byggas som terasser och
stddmurar av hogklassigt material och god finish.

MILJOTEKNIK

Sparvéagen ska genomféras sa att vibration och de
stomljud som spartrafik astadkommer inte dverstiger
de maximivarden som efterstravas inomhus.

BYGGBARHET

| utrymmen med beteckningen ma- eller pka behover
gransvaggar mellan tomter inte byggas. Om gransvaggar
inte byggs ska man vid planeringen av brandtekniska
I6sningar behandla omradena som en helhet sa

att en tillracklig brandsakerhetsniva uppnas.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING
TILL KLIMATFORANDRINGEN

Konstruktioner och utrymmen fér decentraliserad
energiproduktion far placeras pa tomterna,

pa allmanna omraden och pa gatuomraden sa att
att de inte fororsakar olagenhet for omradets
huvudsakliga anvandning.

Pa tomterna ska fornybar energi produceras.
Anordningarna for energiproduktion ska planeras
som en del av byggnadernas arkitektur.

Sprangsten som uppkommer vid byggandet
av omradet ska efterstravas till att anvandas
inom omradet.

Alla byggnadsdelar i en vaning, gards-
byggnader samt bil-, cykel- och 6vriga
skarmtak ska férses med grontak.

Pa VL-omraden far man bygga sadant som
stoder kolneutralitetsstravanden. Den far inte
ge olagenheter for omradets bruk. Bygget ska
baseras pa en miljokonsekvensbeddmning.

TRAFIK OCH PARKERING

Bilplatsernas minimiantal:

- Bostader: 1 bp / 130 m? vy
- Afférs-, kontors-, arbets och servicelokaler: 1 bp / 100 m? vy
- Daghem: 1 bp / 300 m? vy

Om bostadsbolaget visar, att det pa ett bestaende
satt ansluter sig till ett sambruksbilsystem eller pa
annat satt reserverar en méjlighet for bolagets
invanare att anvanda sambruksbilar, kan bil-
platsernas minimiantal minskas med 5 bp per
sambruksbilplats, tillsammans dock hogst 10 %.

Om minst 100 bilplatser byggs centrerat och som
icke namngivna, kan helhetsantalet bilplatser
minskas med 10 %.

Om det finns med statligt langvarigt rantestdd
finansierade hyresbostader pa tomten kan
bilplatsernas antal for deras del minskas med 20 %.

Den tillatna sammanlagda helhetsminskningen
av platser for hyresbostadsproduktion med
statligt langvarigt rantestdd ar hogst 40 % av det
helhetskrav pa platser som definierats utan
minskningar. For andra &n hyresbostads-
produktion med stod ar den tillatna helhetsminsk-
ningen av platser hogst 25 % av det helhets-
krav pa platser som definierats utan minskningar.

Bilplatserna ska placeras pa LPA-kvarteromrade,

i kallare eller under gardsdacket fransett for
rorelsehindrade avsedda platser, vilka far placeras

i nérheten av trapphusen hdgst 1 bp / 2000 m2 vy
samt bilplatser for affars-, kontors-, arbets- och service-
lokaler, daghem och bilplatser itomter 45238 / 2,
45238 / 3 , 45238 /4, 45238 | 5, 45238 / 7 och

45351 /1, vilka far placeras pa tomten.Om bilplatserna

i parkeringsanlaggningar forverligas som icke namngivna,
behdver inga separata bilplatser anvisas for affars-,
kontors-, arbets- och servicelokaler.

Samtliga bilplatser som reserveras for kvarteren
45361, 45362, 45363, 45364 och 45365 ska
placeras i parkeringshuset pa LPA-kvartersomrade
i kvarter 45361. Samtliga bilplatser som reserveras
for kvarteren 45365, 45367, 45368 ja 45357ska
placeras i parkeringshuset pa LPA-kvarters-
omrade i kvarter 45358. Samtliga bilplatser som
reserveras for kvarteren 45352, 45353,

45354 och 45356 ska placeras i parkerings-
huset pa LPA-kvartersomrade i kvarter 45354.

Minimiantalet cykelplatser:
- Bostader: 1 cp /30 m? vy
- Butiker och kontor: 1 cp /50 m? vy
- Daghem: 1 cp /90 m2 vy

Minst 75% av cykelplatser for bostader ska placeras
i byggnaderna.

Pa detta detaljplanomrade ska for kvartersomradet
uppgoras en separat tomtindelning.

ASEMAKAAVA KOSKEE:

45. kaupunginosan (Vartiokyla, Myllypuro)
kortteleita 45351- 45358 ja

45361- 45365

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

43. kaupunginosan (Herttoniemi,
Lansi-Herttoniemi)

suojaviher- ja katualueita

45. kaupunginosan (Vartiokyla, Myllypuro)
korttelia 45238 seka puisto-,

lahivirkistys-, rautatie-, likenne-,
suojaviher-, ja katualueita ja
kaupunginosan rajaa

(muodostuvat uudet korttelit 45366- 45368)

DETALJPLANEN GALLER:

45 stadsdelen (Botby, Kvarnbacken)
kvarteren 45351- 45358 och

45361- 45365

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
43 stadsdelen (Hertonas,
Vastra-Hertonas)

skyddsgron- och gatuomraden

45 stadsdelen (Botby, Kvarnbacken)
kvarteret 45238 samt park-, omrade for
narrekreation-, jarnvags-, trafik-,
skyddgron-, och gatuomraden och
stadsdelsgransen.

(de nya kvarteren 45366-45368 bildas)
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