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Myllypuron Karhukallion
myytavan tai vuokrattavan

tontin (AK) 45366/1
hintakilpailu

Tiivistelma

- Myydaan tai vuokrataan eniten tarjoavalle Vartiokylan Myllypuron Karhukallion alu-
eelle sijoittuva asuinkerrostalotontti (AK) 45366/1. Tontin asuinkerrosala on 4300 k-
m? ja liikerakennusoikeuden kerrosala 300 k-m?

- Tontille toteutettava vapaarahoitteista omistusasumista. Toteutettavasta asuinhuo-
neistoalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta
tai enemman). Mainittujen asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 70 h-m?2.

- Kilpailuaika: 19.3.2026-26.5.2026. Tarjoukset toimitettava (ti) 26.5.2026 klo 12.00
mennessa Helsingin kaupunkiympariston infopisteeseen.

- Kilpailua koskevat kysymykset tulee toimittaa (to) 9.4.2026 klo 16 mennessa osoit-
teeseen: asuntotonttitiedustelut@hel.fi otsikolla "Hintakilpailu, tontti 45366/1”. Vas-
taukset maaraaikaan mennessa esitettyihin kysymyksiin pyritddn antamaan viimeis-
taan (to) 24.4.2026.

- Tarjouksen on oltava voimassa 13.4.2027 saakka.

- Kilpailun voittaja sitoutuu jarjestamaan kilpailun kohteena olevalle tontille Suomen
Arkkitehtiliiton kilpailusaantéjen mukaisen arkkitehtuurikutsukilpailun.

- Hintakilpailu on avoin kaikille, jotka tayttavat tassa tarjouspyynndssa mainitut yleiset
kelpoisuusedellytykset. Tarjous tulee antaa kyseiseen kokonaisuuteen kuuluvista
tonteista joko yksin tai yhteenliittymana.

- Helsingin kaupungin toimivaltainen viranhaltija paattaa arviolta elokuussa 2026 hin-
takilpailun voittajan valinnasta. Kiinteistdkaupan esisopimus tai maanvuokrauksen
esisopimus tulee allekirjoittaa viimeistaan kolmen kuukauden kuluessa paatoksesta.
Ehtojen noudattamisen vakuudeksi kaupunki edellyttaa ostajalta/vuokralaiselta
240 000 euron suuruista vakuutta.

- Tonttien ostamista/pitkaaikaista vuokraamista koskevat maaraajat iimenevat taman
tarjouspyynnon kohdasta 4.5.1 (Tonttien luovuttamisen ja toteuttamisen maaraajat).




1. Yleista hintakilpailusta

Helsingin kaupunki (jaljempana myds "kaupunki”) myy tai vuokraa avoimella hintakilpailulla Var-
tiokylan Karhukalliossa sijaitsevan asuinkerrostalotontin (AK) 45366/1 (jaljempana myos
“tontti”). Tontilla on asuinkerrosalaa yhteensa 4 300 k-m? ja liiketilaa (kr-tilaa) yhteens& 300 k-
m?2. Tontille tulee toteuttaa sdantelemétonta vapaarahoitteista omistusasumista.

Helsingin kaupunki myy tai vuokraa kilpailun kohteena olevan tontin korkeimman kokonaishin-
nan tarjonneelle tdssa tarjouspyynndssa (jaliempana "tarjouspyyntd”) maaritellyin ehdoin. Tar-
joaja paattaa tarjouksen jattdessaan tarjoutuuko han ostamaan vai vuokraamaan tontin.

Tarjous annetaan liitteend 1 olevalla tarjouslomakkeella, ja tarjousaika paattyy (ti) 26.5.2026 klo
12.00.

Tarjoajalla tarkoitetaan tassa tarjouspyynndssa tarjoajaa omasta puolestaan ja/tai perustetta-
vien ja/tai maaraamiensa yhtididen puolesta ja lukuun.

Tarjouksella tarkoitetaan tassa tarjouspyynndssa tarjoajan ostotarjousta tai vuokraustarjousta
tarjoajan valitseman tarjousvaihtoehdon mukaisesti. Tarjoaja ei voi tarjouksen jattamisen jal-
keen vuokrata tonttia, mikali tdama on jattanyt tarjouksen tontin ostamiseksi eika ostaa tonttia,
mikali tma on jattanyt tarjouksen tontin vuokraamiseksi.

Tarjoajan tulee ilmoittaa osto/vuokraustarjouksessaan tarjouksen kohteena olevan tontin paa-
kayttotarkoituksen mukaisille asuintiloille ja liiketiloille (kr) tarjottava kiinted rakennusoikeuden
yksikkdhinta (euroa/k-m?). Hintakilpailun ratkaisuperusteena on tontin kokonaishinta, joka maa-
raytyy tarjottujen paakayttétarkoituksen mukaisten rakennusoikeuden yksikkdhintojen ja mainit-
tujen kerrosalamaarien perusteella seka laskemalla saadut hinnat yhteen. Mikali tarjoaja tarjou-
tuu vuokraamaan tontin ostamisen sijaan, maaraytyy tontin vuokra kokonaishinnan perusteella
maaritellyn rakennusoikeuden yksikkoéhinnan perusteella liitteena 3 olevan maanvuokrasopi-
muksen esisopimuksen mukaisesti.

Kilpailun voittaja on velvollinen kustannuksellaan yhteistydssa kaupungin kanssa jarjestamaan

tontista soveltuvin osin Suomen Arkkitehtiliiton kilpailusaantéjen mukaisen arkkitehtuurikutsukil-
pailun. Kilpailun jarjestamisella pyritdan varmistamaan tonttien suunnitteluratkaisujen korkeata-
soinen kaupunkikuvallinen ilme, toiminnallinen laatu ja energiataloudellisuus.

Kaupan/maanvuokrauksen ehdot perustuvat tarjouspyyntoon ja korkeimman kokonaishinnan
tarjoukseen.

Kaupunki maaraa tarvittaessa tonttikohtaiset luovutusehdot ottaen huomioon muun muassa
tassa tarjouspyynnossa tontille asetetut tavoitteet ja ehdot seka kaupungin vastaavanlaisissa
tontinluovutuksissa tavanomaisesti kayttamat ehdot. Merkittavat poikkeamat tasta tarjouspyyn-
nosta ilmeneviin ehtoihin eivat ole mahdollisia.

Sopimusjarjestelyista seka tontin luovuttamisen ja toteutuksen periaatteista ja maaraajoista on
kerrottu tarkemmin jaljempana tarjouspyynnon kohdassa 4 seka ostettaessa liitteena 2 olevassa
kiinteistbkaupan esisopimusluonnoksessa tai vuokrattaessa liitteena 3 olevassa maanvuokraso-
pimuksen esisopimuksessa.

Alueen kohdekartta ja kilpailualueen rajaus ovat liitteena 4.
Hintakilpailun jarjestdjana on Helsingin kaupunki. Hintakilpailun kdytannon jarjestelyista huoleh-
tivat kaupunkiymparistén maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palvelu ja kaupunginkanslian

aluerakentaminen. Kilpailuun osallistumisesta ei makseta mitdan korvausta tai tarjouspalkkiota.

Tarjouspyynto (kilpailuohjelma) liitteineen on luettavissa ja tulostettavissa maaomaisuuden ke-
hittdminen ja tontit-palvelun internet-sivuilla: hel.fi/tonttihaut

Tonttien yleiset varausehdot 18.12.2025 ovat liitteena 5. Kilpailun voittajalla tarkoitetaan mainit-
tujen ehtojen mukaista varauksensaajaa.


https://www.hel.fi/fi/kaupunkiymparisto-ja-liikenne/tontit-ja-rakentamisen-luvat/tontin-hakeminen/tonttihaut-ja-kilpailut

1.1. Osallistumisoikeus ja yleiset kelpoisuusedellytykset

Hintakilpailu on avoin kaikille, jotka tayttavat tadssa tarjouspyynnéssa mainitut yleiset kelpoisuus-
edellytykset. Tarjous tulee antaa tontista joko yksin tai yhteenliittymana.

Asuntojen korkeatasoisen suunnittelun ja rakentamisen varmistamiseksi edellytetdan, etta tarjo-
ajalla on kaytettavissaan kohteen rakentamisen edellyttdma tekninen taito, arkkitehtuurinen
taito, kokemus seka taloudelliset ja muut rakentamisen edellytykset merkittavan ja haastavan
tontin toteuttamiseksi tarjouspyynndssa edellytetylla tavalla (yleiset kelpoisuusedellytykset).

Kilpailun voittajan yleinen kelpoisuus arvioidaan kilpailun paattymishetken mukaan. Kaupunki
voi hylata tarjouksen hintakilpailusta yleisen kelpoisuuden puuttumisen perusteella ja/tai erdiden
harmaan talouden torjuntaan liittyvien laiminlydntien perusteella.

Taman vuoksi ostajan tulee tarjouksen toimittamisen yhteydessa toimittaa tarjoajan perustieto-
jen lisaksi selvitys

1) vyleisista kelpoisuusedellytyksistaan ja referenssiluettelo osallistujan/osallistujaryhman
toteuttamista vahintaan kolmesta tiiviiseen kaupunkiymparistéon asuntorakentamisena
toteutetusta kerrostalokohteesta ja

2) harmaan talouden torjunnan osalta seuraavista asiakirjoista:
- kaupparekisteriote
- selvitykset ennakkoperintarekisteriin, alv-rekisteriin ja mahdollisesti tydnantajare-
kisteriin liittymisesta
- verottajan todistus siita, ettei verovelkoja ole, taikka jos on, verovelkatodistus
- selvitykset tydntekijdiden elakevakuutuksesta ja elakemaksujen maksamisesta
- selvitys tydhon sovellettavasta tydehtosopimuksesta tai keskeisista tydehdoista
- selvitys tyoéterveyshuollon jarjestamisesta

Kaupungilla on tarvittaessa oikeus pyytaa lisaselvityksia yleisten kelpoisuusedellytysten ja har-
maan talouden torjuntaan liittyvien seikkojen osalta. Kilpailun voittajan on toimitettava nama li-
satiedot kaupungille (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelulle) kahden viikon kuluessa
pyynnosta.

Hintakilpailun voittajan tulee ennen kilpailun ratkaisun kasittelya toimittaa kaupungille
(maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulle) vakuutus, ettei kilpailun voittaja tai yksikaan
sen vastuuhenkild ole pakotteiden kohteena ja ettei suunniteltuun kauppaan kayteta
pakotteiden kohteena olevia tai pakotteiden kohteena olevalta taholta saatuja varoja.

Vakuutuksen sisalto:

- Kilpailun voittaja tai yksikdén sen suora tai vélillinen omistaja, vastuuhenkilé tai muu Ia-
helld oleva taho ei ole pakotteiden kohteena tai etté pakotteita tai varojen jaadyttamis-
paéatoksia ei ole asetettu sopimuskumppanille, sopimuskumppanin hallinto-, johto-, tai
valvontaelimen j&senille tai edustus-, pdétés-, mééréys- tai valvontavaltaa kéyttéville
henkiléille tai tahoille.

Pakotteilla ja rajoitteilla tarkoitetaan Euroopan unionin, Yhdistyneiden kansakuntien ja Suomen
viranomaisten asettamia pakotteita ja rajoitteita. Varojen jaddyttamispaatoksilla tarkoitetaan
Suomen viranomaisten asettamia varojen jaadyttamispaatoksia. Tarvittaessa kilpailun voittaja
on velvollinen toimittamaan asiasta lisaselvityksia. Selvityksen perusteella tontit-yksikon tulee
pystya arvioimaan, kohdistuuko yritykseen, niiden valittémiin ja valillisiin omistajiin seka
yrityksen puolesta tai johdolla toimiviin tahoihin pakotteita.

Mikali kilpailun voittajan kansalaisuus (henkil®) tai kotipaikka (yritys tai muu yhteisd) on muualla
kuin EU- ja ETA-maissa, tulee kiinteiston hankintaan hakea lupa puolustusministeriolta (Laki
eraiden kiinteistdjenhankintojen luvanvaraisuudesta, 29.3.2019/470).



2. Kilpailutekniset tiedot
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Kuva 1 havainnekuva korttelista ja Kilpailualueen rajaus.

2.1. Tarjouspyynnén asiakirjat

Tarjouspyyntd muodostuu tasta tarjouspyynnosta ja siihen sisaltyvista seuraavista liitteista:

Tarjouslomake

Kiinteistokaupan esisopimusluonnos liitteineen (liite 3 kauppakirjaluonnos)

Maanvuokrauksen esisopimusluonnos liitteineen (liite 3 maanvuokrasopimusluonnos)

Sijainti ja kohdekartta tarjouspyynt6én

Tonttien yleiset varausehdot 18.12.2025

Asemakaavan muutos nro 12550 maarayksineen

(asemakaava lI6ytyy dwg-muodossa Helsingin karttapalvelusta Kaavadokumentit)

7. Asemakaavan selostus

8. Rakennettavuusselvitys 14.8.2025 liitteineen

9. Alueryhmatyoskentelyn periaatteet

10. Rakentamislogistiikan yleinen toimintaohje urakoitsijoille ja rakennuttajille, Sitowise

11. Hulevesien hallinta tonteilla

12. Pyo6rapysakoinnin suunnitteluohje, Helsingin kaupunki 2016

13. Ohje rakennuksen hiilijalanjaljen laskemiseen ja tulosten raportointiin 7.11.2023

14. Ohjeet kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittamiseen tontilla (vuokrattava tontti
11.12.2025/myytava tontti 10.12.2025)

15. Viilarintien katusuunnitelma

ok wh =

2.2. Kilpailuaika
Hintakilpailu alkaa (to) 19.3.2026. Kilpailusta tiedotetaan julkisesti.

Kilpailu paattyy (ti) 26.5.2026 ko 12.00.


https://ptp.hel.fi/DataForms/planreport/Default.aspx?id=12550

2.3. Kilpailua koskevat kysymykset ja tarjouspyynnén taydentdaminen

Tarjouspyynt6a ja tarjouspyynndn kohdetta koskevat tarkentavat kysymykset tulee esittda sah-
kopostitse (to) 9.4.2026 klo 16 mennessa osoitteeseen: Viesti tulee otsikoida ” Hintakilpailu,
tontti (AK) 45366/1”

Vastaukset maaraaikaan mennessa esitettyihin kysymyksiin pyritddn antamaan viimeistaan (to)
24.4.2026. Vastaukset kysymyksiin seka kilpailuaikana tapahtuvat tarjouspyynnén mahdolliset
tdydennykset ja korjaukset seka tarjousten jattdmiselle varatun maaraajan mahdollinen pidenta-
minen julkaistaan ainoastaan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun internet — sivuilla:
hel.fi/tonttihaut

Vain edelld mainitulla tavalla kilpailuaikana annetut tiedot ovat kilpailun jarjestdjaa sitovia.

2.4. Tarjous ja tarjouskilpailun ratkaisuperuste

Tarjoajan tulee tehda tontista tarjous seuraavasti:

Tarjoajan tulee ilmoittaa liitteend 1 olevalla tarjouslomakkeella tontin paakayttétarkoituksen mu-
kaisille asuintiloille ja liiketiloille tarjottavat kiinteat rakennusoikeuden yksikkdhinnat (euroa/k-m?)
seka tontista tarjottu kokonaishinta, joka saadaan kertomalla tarjotut yksikkdhinnat mainittuun
lomakkeeseen merkityilla kerrosalamaarilla seka laskemalla kertomalla saadut maarat (eurot)
yhteen. Tarjoajan tulee lisaksi iimoittaa kyseisella lomakkeella tarjoutuuko tdma ostamaan vai
vuokraamaan kilpailun kohteena olevan tontin.

Tarjouksen on oltava voimassa 13.4.2027 saakka.

Mikali kaksi tai useampi yleiset kelpoisuusedellytykset tayttanytta tarjoajaa esittaa yhta suuren
ostotarjouksen, kilpailun voittajan valinta suoritetaan arpomalla, elleivat tarjoajat paase sopi-
mukseen yhteenliittyman muodostamisesta kuukauden kuluessa siita, kuin tilanteesta on niille
kirjallisesti ilmoitettu.

Ehdollisia tai tdman tarjouspyynnén vastaisia tarjouksia ei hyvaksyta.

Kaupunki pidattaa itselleen oikeuden hyvaksya tai hylata tehdyt tarjoukset. Kaupunki ei vastaa
mistaan tarjoajalle mahdollisesti aiheutuneista tai aiheutuvista kustannuksista, haitoista tai va-
hingoista, mikali kaupunki paattaa hylata kaikki tarjoukset tai tarjouksen hyvaksymista koskeva
paatos ei saa lainvoimaa tai sen myoéntaminen pitkittyy.

Mikali tarjouskilpailussa ei saada yhtaan hyvaksyttavaa tarjousta, kaupunki pidattaa itselleen
seuraamuksitta oikeuden neuvotella tontin myynnista tai vuokrauksesta seka naihin liittyvista
ehdoista ehdollisen tarjouksen tai muulla perusteella hylatyn tarjouksen jattaneiden tarjoajien
kanssa. Kaupungilla on talléin oikeus myyda/vuokrata tontti, mikali neuvotteluissa paastaan yh-
teisymmarrykseen.

2.5. Tarjousten toimittaminen kaupungille

Tarjous ja selvitys yleisista kelpoisuusedellytyksista ja harmaan talouden torjunnasta on toimi-
tettava Helsingin kaupunkiympariston infopisteeseen kilpailun paattymisaikaan (ti) 26.5.2026 klo
12.00. mennessa. Kuoret tulee varustaa merkinnalla "Hintakilpailu, tontti (AK) 456366/1”. Kau-
punki pidattaa oikeuden pidentaa kilpailuaikana tarjousten jattamiselle varattua aikaa.

Helsingin kaupunkiympariston infopiste
PL 58213, 00099 Helsingin kaupunki
(kayntiosoite: Tydpajankatu 8, 00580 Helsinki, 1.krs., avoinna ma-pe 8.00-16.00)

Kaupunki suosittelee, etta ostotarjoukset toimitetaan henkildkohtaisesti Helsingin kaupunkiym-
pariston infopisteeseen.

Edelld mainitun maaraajan jalkeen jatetyt ostotarjoukset hylataan.


https://www.hel.fi/fi/kaupunkiymparisto-ja-liikenne/tontit-ja-rakentamisen-luvat/tontin-hakeminen/tonttihaut-ja-kilpailut

2.6. Kilpailun ratkaiseminen

Kaupungin toimivaltainen viranhaltija paattaa arviolta elokuussa 2026 hintakilpailun voittajan va-
linnasta. Toimivaltainen viranhaltija myy tontin korkeimman kokonaishinnan tarjonneelle osta-
jalle/yhteenliittymalle litteena 2 olevan kiinteistokaupan esisopimuksen mukaisin ehdoin TAI
vuokraa tontin korkeimman kokonaishinnan tarjonneelle vuokraajalle/yhteenliittymalle liitteenad 3
olevan maanvuokrasopimuksen esisopimuksen mukaisin ehdoin korkeimman tarjouksen jatta-
neen tarjoustyypista (ostotarjous/vuokraustarjous) riippuen.

Toimivaltainen viranhaltija voi seuraamuksitta hylata tarjoukset.
3. Kilpailun taustatietoja

3.1. Karhukallion alueesta

Kilpailun kohteena oleva tontti sijoittuu uudelle Karhukallion alueelle. Karhukallio on Helsingin
Myllypuron lounaisosan ja Herttoniemen pohjoisosan alueelle kehittyva uusi asuinalue, joka tar-
joaa korkealaatuista asumista noin 2 700 asukkaalle. Alue yhdistéda ekologisen puurakentami-
sen, kallioisen luonnonmaiseman ja ennen kaikkea Raide-Jokerin tuoman erinomaisen saavu-
tettavuuden.

Raide-Jokeri on yksi alueen keskisimmista vahvuuksista, silla linja kulkee suoraan Karhukallion
lapi, ja Karhukallion pysakki sijaitsee aivan asuinalueen ytimessa. Tama mahdollistaa nopeat ja
luotettavat yhteydet Itdkeskukseen, Roihupeltoon, Viikkiin, Latokartanoon seka edelleen kohti
keskustaa, Otaniemed, Leppavaaraa ja Keilaniemea. Pysakki tuo arjen sujuvuutta, jolla tydmat-
kat, opiskelu ja vapaa-ajan meno sujuvat ilman autoa, ja vaihtoyhteydet metroon Itakeskuk-
sessa ovat saumattomat.

Karhukallion asuinrakentaminen keskittyy kestavan kehityksen periaatteita noudattaviin puuker-
rostaloihin, jotka tarjoavat modernia ja viihtyisda asumista. Alueen luonnonlaheisyytta vahvista-
vat sailyva Karhumetsa, kallioinen maasto seka vehreét piha-alueet, puistokadut ja ulkoilureitit,
jotka kutsuvat liikkumaan luonnossa paivittain.

Lahipalvelut tukevat arkea kattavasti. Alueelle sijoittuvat paivakoti, alakoulun tilat seka kaupalli-
sia ja julkisia palveluita. Hyvat kavely- ja pyoraily-yhteydet yhdistavat Karhukallion sujuvasti ym-
pardiviin kaupunginosiin.

Kilpailualue

3.1.1. Asemakaava

Kaupunginvaltuuston 18.5.2022 hyvaksyman ja 3.4.2024 lainvoimaiseksi tulleen Karhukallion
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12550 mukaan tontti 45366/1 asuinkerrostalojen
korttelialuetta (AK).

Alueen asemakaava ja asemakaavan muutos nro 12550 maarayksineen on liitteena 6.

Asemakaavan selostus on liitteena 7.



Kuva 2 ote ajantasa-asemakaavasta (Helsingin kaupunkiympéristd)

3.1.2. Tonttitiedot ja rahoitus- ja hallintamuodot

Tonttia ei ole viela merkitty kiinteistorekisteriin. Kaupunki vastaa kustannuksellaan tonttijaosta,
tontin lohkomisesta ja rekisterdinnista. Mikali kilpailun voittaja hakee taman jalkeen tontin osalta
tonttijaon muutosta ja lohkomista, vastaa han kyseisistd kustannuksista. Tontti tulee olla muo-
dostettu ja merkitty kiinteistorekisteriin ennen kiinteistbkauppaa/maanvuokrausta.

Tontille tulee toteuttaa asuintilojen osalta sdantelematéntd omistusasuntotuotantoa. Omistus-
asunnoilla tarkoitetaan tassa tarjouspyynnéssa asuntoja, joiden hallintaan oikeuttavia asunto-
osakkeita markkinoidaan ja tarjotaan ostettavaksi asuntokauppalain mukaisesti kuluttajille.

Tontti ja osoite Kayttotarkoitus Rahoitus- ja Rakennusoikeus Pinta-ala noin
hallintamuoto | (k-m?) (m?)

45366/1, AK 00 4 300 + 300 3227 m?

Myllarintie

OO0 = saantelematon omistusasuntotuotanto

3.1.3. Perustamisolosuhteet

Tonttikohtaiset perustamistavat ja perustamisolosuhteet iimenevat rakennettavuusselvityksesta.

Lopulliset perustamistavat ratkaistaan tonttikohtaisten pohjatutkimusten ja sen perusteella teh-
tavien suunnitelmien perusteella. Taman vuoksi ostaja on velvollinen kustannuksellaan suoritta-
maan myytavalla tontilla yksityiskohtaisen pohjatutkimuksen maaperan laadun ja kantavan poh-
jakerroksen sijainnin selvitysta seka perustamistapojen yksityiskohtaista suunnittelua varten.
Ostaja vastaa kustannuksellaan perustamistavan valinnasta.

Rakennettavuusselvitys 14.8.2025 liitteineen on liitteena 8.

3.1.4. Maaperén puhdistaminen

Myytavalla alueella on maaperakartan mukaan osittain tayttda. Myyja ilmoittaa kaytettavissaan
olevien tietojen perusteella, ettei myytavalla alueella ole aiemmin harjoitettu muuta toimintaa,
joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Maaperan puhdistamista koskevat ehdot ovat liitteena 2 olevan kiinteistokaupan esisopimus-
luonnoksen liitteena olevan kauppakirjaluonnoksen kohdassa 19 seka liitteena 3 olevan maan-
vuokrasopimuksen esisopimusluonnoksen liitteena olevan maanvuokrasopimusluonnoksen
kohdassa 8.



3.1.5. Kadut, puistot ja kunnallistekniikka

Tontti rajoittuu etelassa Viilarintiehen ja lannessa Myllarintiehen. Tontti rajoittuu pohjoisessa ja
idassa suojaviheralueeseen. Tontin Myllarintiehen rajoittuvilta osin katu- ja kunnallistekninen
suunnitelma on tavoitteena asettaa esille kevaan 2026 aikana. Kilpailun voittajan tulee huomi-
oida kyseisten suunnitelmien maaraykset tontin toteuttamisessa.

Viilarinetien katusuunnitelma on liitteena 15.

3.1.6. Hajautettu energiantuotanto korttelissa

Riippuen korttelin valitusta hajautetun energiantuotannon ratkaisusta (esim. maalampd, kortteli-
kohtainen energiaratkaisu), kortteliin saadaan sijoittaa siihen liittyvia rakenteita ja tiloja.

Nama eivat kuitenkaan saa aiheuttaa haittaa pihan kaytolle eivatka estaa korttelikortin muiden
ohjeiden mukaista pihan toteuttamista (esim. viihtyisat leikki- ja oleskelualueet, hulevesien pin-
taviivytys sadepuutarhoina, viherkerroin).

Kaupunki sallii esimerkiksi maaldmpokaivojen rakentamisen yleisille alueille, mikali omalla ton-
tilla tila ei riitd. Ensisijaisesti kaivot tulee kuitenkin rakentaa omalle tontille.

3.1.7. Rakentamisen logistinen ohjaus

Kilpailun voittaja on velvollinen noudattamaan liitteena 10 olevaa rakentamislogistiikan yleista
toimintaohjetta urakoitsijoille ja rakennuttajille. Kilpailun voittajan tulee huolehtia, etta tydmaan
edustaja/edustajat osallistuvat rakentamislogistiikan jarjestamiin kokouksiin.

Alueen rakentamisen logistista toimintaohjetta tullaan paivittdmaan tonttia ympardivien katu-
suunnitelmien valmistuttua ja kilpailun voittajan tulee noudattaa tarkennettua, aluekohtaista ra-
kentamislogistiikan toimintaohjetta ohjeistuksen valmistuttua.

3.2. Suunnittelu ja rakentaminen

3.2.1. Yleista

Kilpailun voittaja on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan (suunnittelemaan ja rakenta-
maan) tontin tdman tarjouspyynnon ehtojen ja liitteiden mukaisesti.

Lisaksi kilpailun voittaja on velvollinen sovittamaan tontin suunnitelmat tarpeellisin osin yhteen

saman korttelin muiden tonttien ja niiden alapuolelle mahdollisesti sijoitettavan pysakaintilaitok-
sen, viereisten alueiden, tonttien ja kunnallistekniikan suunnitelmien kanssa. Yhteistyon tarkoi-
tuksena on varmistaa kunkin tontin toimiva liittyminen esimerkiksi korkeusasemien perusteella

ymparilla oleviin alueisiin, kunnallisteknisiin verkkoihin ja alueelliseen jatteen putkikeraysjarjes-
telmaan. Eri tonttien vuokralaisten/ostajien tulee tehda hyvaa yhteisty6ta myos keskenaan.

3.2.2. Suunnittelun lahtéokohdat

Kilpailun voittaja on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan (suunnittelemaan ja rakenta-
maan) tontin tdman tarjouspyynnon ehtojen ja liitteiden mukaisesti. Kilpailun voittaja on velvolli-
nen sovittamaan tontin suunnitelmat tarpeellisin osin yhteen saman korttelin muiden tonttien,
viereisten alueiden, tonttien ja kunnallistekniikan suunnitelmien kanssa.

Yhteistyon tarkoituksena on varmistaa kunkin tontin toimiva littyminen ymparilla oleviin alueisiin
ja kunnallisteknisiin verkkoihin. Tontin vuokralaisten/ostajien tulee tehda hyvaa yhteistytta myos
keskenaan. Kilpailun voittaja on velvollinen noudattamaan alueen talonrakentamista koskevia
suunnitteluohjeita, joiden tarkoitus on ohjata ja helpottaa tonttien suunnittelua ja rakentamista
antamalla tietoa po. aluetta koskevista erilaisista asioista, kuten maaperan puhdistamistoimen-
piteista, alueen pohjaolosuhteista, esirakentamistoimenpiteista, pohjaolosuhteiden asettamista
rajoituksista ja suunnittelussa huomioon otettavista erityiskysymyksista, tasauksen ja kuivatuk-
sen suunnitteluperiaatteista ja liittymisesta yleiseen vesihuoltoverkkoon
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Hanke suunnitellaan yhtend kokonaisuutena tai vaiheistettaessa yhteisen paasuunnittelijan ja
toteuttajan avulla varmistetaan toteutuksen ristiriidattomuus. Kortteli toteutetaan niin laaduk-
kaasti kuin paikalla on mahdollista.

3.2.3. Arkkitehtuurikutsukilpailun jarjestamisvelvollisuus

Kilpailun voittaja on velvollinen kustannuksellaan yhteistydéssa kaupungin kanssa jarjestamaan
tontista soveltuvin osin Suomen Arkkitehtiliiton kilpailusdantdjen mukaisen arkkitehtuurikutsukil-
pailun kaupungin ja hintakilpailun voittajan erikseen paattamalla tavalla. Kilpailun jarjestamisella
pyritdén varmistamaan mainitun tontin suunnitteluratkaisujen korkeatasoinen kaupunkikuvalli-
nen ilme, toiminnallinen laatu ja energiataloudellisuus.

Arkkitehtuurikutsukilpailun jarjestajana toimii kilpailun voittaja. Kilpailun voittaja laatii yhdessa
kaupungin edustajien kanssa kilpailuohjelman, jossa maaritelldan kilpailutehtavan ja kilpailueh-
dotusten arvosteluperusteet. Kilpailuun on kutsuttava vahintaan nelja arkkitehtuuritoimistoa,
ellei kaupungin kanssa toisin sovita.

Arkkitehtuurikilpailussa saatavien ehdotussuunnitelmien arvioinnin suorittaa kilpailun arviointi-
ryhma, johon ostaja voi nimeta kolme edustajaa ja Kaupunki kolme edustajaa. Arviointiryhman
puheenjohtajana toimii ostajan edustaja. Lisaksi kilpailuun kutsutut kilpailijat nimeavat oman yh-
teisen edustajansa arviointiyhmaan sen jalkeen, kun kilpailun kilpailuasiakirjat on luovutettu.
Arviointiryhma voi kayttaa tarvittaessa my6s muita asiantuntijoita.

Tonttien arkkitehtisuunnittelu tulee antaa arkkitehtuurikutsukilpailun voittaneelle suunnittelutoi-
mistolle, ellei kaupungin kanssa erikseen toisin sovita. Tontti on suunniteltava ja toteutettava
arkkitehtuurikutsukilpailun voittanutta ehdotusta noudattaen yhdessa voittaneen suunnittelutoi-
miston kanssa, ellei kaupungin kanssa erikseen toisin sovita.

Kilpailun voittaja vastaa kaikista arkkitehtuurikilpailusta aiheutuvista kustannuksista.

Tonttia koskeva arkkitehtuurikutsukilpailu tulee jarjestaa siten ja siina aikataulussa, etta tarjous-
pyynnén kohdassa 4.5.1. tontin luovuttamiselle ja toteuttamiselle asetetut maaraajat saavute-
taan.

3.2.4. Rakentamisen laadunohjaus ja suunnitelmien hyvaksyttadminen

Asuntojen korkeatasoisen suunnittelun ja rakentamisen varmistamiseksi kilpailun voittaja on vel-
vollinen suunnittelemaan tontin tiiviissa yhteistydssa Helsingin kaupunginkanslian aluerakenta-
misyksikon, asemakaavoituksen, rakennusvalvontapalvelun, maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit —palvelun tontit-yksikon ja liikenne- ja katusuunnittelupalvelun kanssa.

Tontin suunnittelua ja toteuttamista seurataan ja koordinoidaan Helsingin kaupunginkanslian
aluerakentamisyksikon jarjestamissa kokouksissa (alueryhmakokoukset, rakennuttajakokouk-
set), joihin kilpailun voittaja on velvollinen osallistumaan. Tarvittaessa voidaan jarjestaa myos
katselmuksia, joissa osapuolet ovat lasna.

Tontille toteutettava kilpailun voittajan hanke osallistuu alueryhmatyoskentelyyn ja alueryhman
jarjestamiin kokouksiin (aloituskokous ja lausuntokokous). Alueryhman tehtavana on tarkastaa
ja antaa lausunto hankkeen suunnitelmien asemakaavan mukaisuudesta ja/tai poikkeamisista,
tontin luovuttamista koskevien sopimusehtojen ja muiden hanketta koskevien erityisehtojen tayt-
tymisesta seka suunnitteluratkaisun laadusta. Liséksi varmistetaan, etta suunnittelun yhteenso-
vituksesta muun ympariston kanssa (esim. pelastusreitit) huolehditaan asianmukaisesti. Alue-
ryhma koostuu ko. alueen aluerakentamisprojektin (puheenjohtaja ja sihteeri), asemakaavoitus-
palvelun, rakennusvalvontaviranomaisen, likenne- ja katusuunnittelupalvelun ja maaomaisuu-
den kehittaminen ja tontit palvelun edustajista. Alueryhmaa taydennetaan tarvittaessa asiantun-
tijoilla.

Kilpailun voittaja on velvollinen nimeamaan organisaatiostaan yhteyshenkilon, joka osallistuu
po. kokouksiin ja mahdollisiin katselmuksiin. Aineiston toimitus- ja esittelyvastuu alueryhman ko-
kouksissa on hankkeen paasuunnittelijalla ja kilpailun voittajan tulee myo6s osallistua kokouksiin.
Yhteyshenkilon vaihtumisesta on viipymatta ilmoitettava aluerakentamisprojektille.
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Kilpailun voittaja on velvollinen ilmoittamaan tontin rakentamisen aloittamisen ja valmistumisen
ajankohdat seka naita koskevat muutokset hyvissa ajoin ennen toimenpiteisiin ryhtymista Hel-
singin kaupungin kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston alueesta vastaavalle projek-
tinjohtajalle. Hankkeen etenemista seurataan alueryhmatydskentelyn liséksi noin kolme kertaa
vuodessa pidettavissa rakennuttajakokouksissa.

Tontin rakennusta/rakennuksia koskevaa rakentamislupaa (jaljempana "rakentamislupaa”) kos-
kevat lopulliset suunnitelmat on esitettava rakentamisluvan hakemisen yhteydessd maaomai-
suuden kehittdminen ja tontit — palvelun tutkittavaksi. Tontin toteuttamisen tulee tapahtua edella
tédssa kohdassa mainitulla tavalla tutkittujen suunnitelmien mukaisesti.

Tontin rakentamisvaiheessa mahdollisesti tapahtuville suunnitelmien muutoksille on saatava
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit - palvelun hyvaksynta.

Hyvaksyttya paasuunnittelijaa/voittanutta suunnittelutoimistoa ei saa vaihtaa ilman kaupungin
(maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelun) suostumusta.

3.2.5. Asunnot, huoneistojakauma ja perheasuntovaatimus

Tontille tulee toteuttaa sdanteleméattdmia vapaarahoitteisia omistusasuntoja.

Kilpailun voittaja on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan siita, etta tontille rakennetaan
asunnot mainittuun kayttétarkoitukseen.

Omistusasunnoilla tarkoitetaan tassa tarjouspyynnéssa asuntoja, joiden hallintaan oikeuttavia
asunto-osakkeita markkinoidaan ja tarjotaan ostettavaksi asuntokauppalain mukaisesti kulutta-
jille.

Saantelemattdémassa omistusasuntotuotannossa tulee asuinhuoneistoalasta vahintdan 50 % to-
teuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman), ellei kaupungin kanssa toisin so-
vita. Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 70 as-m2. Muuten huoneistojakauma
on hakijoiden vapaasti paatettavissa, mutta sen tulee olla monipuolinen.

3.2.6. Rakennusten vahabhiilisyys

Helsingin kaupunkistrategian 2025-2029 tavoitteena on paastdjen vahentyminen 85 prosentilla
vuoteen 2030 vuoden 1990 tasosta ja saavuttaa nettonollapaastot vuoteen 2040 mennessa.
Helsingin kaupungin ilmastoty6ssa yhtena keskeisena painopisteena on rakentamisen hiilipaas-
téjen minimointi. Tama tavoite tulee ottaa huomioon myds tonttien suunnittelussa ja rakentami-
sessa, painottaen ratkaisuja, jotka pienentavat rakentamisen hiilipiikkia erityisesti elinkaaren al-
kuvaiheessa ja jotka voidaan todentaa hiilijalanjalkilaskennalla.

Tarjouspyynnon julkaisuajankohtana asuinkerrostalon (kayttétapaluokka 2) kokonaishiilijalan-

jalki rakennuksen osuudelle ei saa ylittda 14,0 kg CO2e/m2/a 50 vuoden kayttéajalla laskettuna.
Kilpailun voittaja on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta rakennushanketta koskeva raja-arvo saattaa
muuttua ennen rakentamislupahakemuksen jattamista. Kokonaishiilijalanjalki lasketaan ja rapor-
toidaan Ymparistoministerion (YM) vahahiilisyyden arviointimenetelmalla ja Helsingin kaupungin
ohjeen (Ohje rakennuksen elinkaaren hiilijalanjaljen laskemiseen ja tulosten raportointiin) mu-

kaisesti rakentamislupavaiheessa. Laskelma tulee paivittaa rakennuksen vastaanottovaiheessa.

Taman vuoksi kilpailun voittaja on velvollinen toimittamaan tontin rakennuksia koskevan hiilija-
lanjaljen laskentatuloksen maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulle viimeistaan hakies-
saan tontin lyhytaikaista vuokraamista/valtakirjaa rakentamisluvan hakemista varten. Laskenta-
tulosten esittamisessa tulee kayttaa kaupungin ajantasaista ohjeistusta. Mikali laskentatulos on
muuttunut rakentamisluvan myontamisen jalkeen, kilpailun voittajan tulee toimittaa tontin raken-
nuksia koskevat tarkistetut hiilijalanjaljen laskentatulokset ennen kauppakirjan allekirjoittamista.
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya tontin luovuttamisesta, mikali kilpailun voitta-
jan hanke ei tayta edella mainittua vaatimusta, eika kaupunkiymparistélautakunta myénna vaati-
muksesta poikkeusta.
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Tarkemmin hiilijalanjaljen laskennasta on liitteend 5 olevissa yleisissa varausehdoissa seka liit-
teessa 13.

3.2.7. Piha ja hulevesien hallinta

Viilarintien pohjoispuolen kortteleissa ei edellyteta tiettyd maaraa hulevesien viivytysta.

Kilpailun voittajan tulee tontin suunnittelussa ja toteutuksessa varmistaa riittdva hulevesien
kasittely ilmastomuutoksen vaikutukset huomioiden. Hulevesista aiheutuvia haittoja tulee
ehkaistd muuttuvissa ilmasto-olosuhteissa ja tiivistyvassa kaupunkirakenteessa. Hulevesien
hallinnan suunnittelussa tulee noudattaa kaupungin hulevesiohjelman tavoitteita ja
prioriteettijarjestysta hulevesivirtaamien hallitsemiseksi ja huleveden laadun parantamiseksi.

Uudis- ja lisdrakennuksen rakentamislupahakemukseen on liitettdva laskelma Helsingin
tonttikohtaisen viherkertoimen tavoitetason tayttymisesta.

Hulevesien hallinta tonteilla -ohje on litteena 11. Ohje luo perusteet hulevesin hallinnan
suunnittelulle tonteilla.

3.2.8. Autopaikkojen ja pybrdpysakéinnin jarjestdminen

Asemakaavan nro 12550 mukaan asuinkerrostalojen autopaikkojen vahimmaismaara on 1
ap/130 k-m2. Tontin asuntohankkeen pysakointi sijoitetaan pihakannen alle.

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi 9.12.2025 (656 §) asuintonttien autojen pysakoéintimaa-
rien laskentaohjeen asemakaavoituksessa. Ohje koskee muun muassa Myllypuron aluetta (oh-
jeen liitekartan alue 3). Lahtokohtana on, ettd uudella laskentaohjeella vahennetaan toteutetta-
vaksi edellytettyjen autopaikkojen maaraa. Ohjeen mukaan Myllypuron alueella velvoiteauto-
paikkoja tulee rakentaa vahintaan 1 ap / 230 k-m>.

Kilpailun voittajalla on mahdollisuus hakea po. ohjeeseen perustuen tontin velvoiteautopaikko-
jen osalta poikkeamista. Poikkeamiselle tulee olla erityinen syy ja poikkeamiselle tulee esittaa
perustelut. Poikkeamisen perusteluksi ei riita pelkka kaavatalouden paraneminen. Poikkeamat
asemakaavasta kasitelldan niista erikseen saadetyssa jarjestyksessa. Tama tarjouspyynto tai
esisopimus ei siten ole tae poikkeamisen hyvaksymiselle.

Kilpailun voittaja on velvollinen ilmoittamaan aluerakentamisen lausuntokokoukseen mennessa
selvityksen perusteluineen toteutettavasta autopaikkamaarasta. Kilpailun voittajan tulee toteut-
taa asemakaavan mukaiset velvoiteautopaikat kokonaisuudessaan kilpailun kohteena olevalle

tontille. Autopaikat sijoitetaan pihakannen alle.

Pyo6rapaikkojen vahimmaismaara kaava-alueella on asuntojen osalta 1 pp / 30 k-m? ja liike- ja
toimistotilojen osalta 1 pp / 50 k-m2.

Lisaksi kilpailun voittajan tulee esittaa tontin pyorapysakointilaskelmat samaan lausuntokokouk-
seen mennessa. Pyorapysakadinnissa tulee kiinnittda huomiota pydrasuojien helppokulkuisuu-
teen, pysakointipaikkojen kaytettavyyteen ja huomioida myds kuormapyorien tilatarve. Pyora-
pysakadinnin suunnitteluohje, Helsingin kaupunki 2016 on liitteena 12.

4. Sopimusjarjestelyt seka tonttien luovuttamisen ja
toteutuksen periaatteet ja maaraajat

4.1. Luovutustavan valinta

Suurimman kokonaishinnan tarjonnut tarjoaja valitsee tarjousta jattdessaan haluaako tama os-
taa vai vuokrata tontin. Valinnan tulee ilmeta liitteena 1 olevalla tarjouslomakkeella.

Kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun tontit-yksikko vii-
meistelee myytaessa voittajiksi esitettavien kanssa kiinteistbkaupan esisopimuksen lopulliset
sopimusehdot tai vuokrattaessa maanvuokrasopimuksen esisopimuksen lopulliset ehdot.

13



4.2. Tontin ostaminen

4.2.1. Kiinteistokaupan esisopimus

Mikali kilpailun voittaja on valinnut ostaa tontin, tekee Kaupunki tontin osalta korkeimman hy-
vaksyttavan kokonaishinnan ostotarjouksen tekijan kanssa kaupungin toimivaltaisen elimen ton-
tin myyntia koskevan paatdksen jalkeen liitteena 2 olevan maakaaren muotomaaraysten mukai-
sen Kiinteistdkaupan esisopimuksen (jaljempana my®os kiinteistékaupan esisopimus). Selvyyden
vuoksi todetaan, ettd esisopimuksella tarkoitetaan myo6s esisopimuksen liitteita. Esisopimuk-
seen sisallytetdan tahan tarjouspyyntdén perustuvat ehdot ja kaupungin kiinteistokauppojen esi-
sopimuksissa tavanomaisesti noudattamat ehdot.

Ennen hintakilpailun ratkaisemista koskevan asian saattamista kaupungin toimivaltaisen viran-
omaisen paatettavaksi kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —
palvelun tontit-yksikkd neuvottelee ja viimeistelee tontin osalta voittajaksi esitettdvan kanssa
esisopimuksen lopulliset sopimusehdot.

Kaupungilla on oltava esisopimuksen ja tontin kauppakirjan ehtojen noudattamisen vakuutena
ostajan jarjestdma ja kaupungin hyvaksyman tahon omavelkainen takaus tai maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit —palvelun hyvdksyma muu vastaava vakuus kuten kateispantti (talletus-
kirja). Vakuuden suuruus on tontin osalta yhteensa 240 000 euroa. Vakuudesta on todettu tar-
kemmin liitteena 2 olevan kiinteistdkaupan esisopimusta koskevan mallin kohdassa 9 (Vakuus).

Tontin kiinteistdkaupan esisopimukseen ja kauppakirjaan sisallytetdan kaupungin harkinnan
mukaan myds ehto, jonka mukaan tonttia ei saa luovuttaa rakentamattomana kolmannelle iiman
kaupungin suostumusta.

Kaupungilla on oikeus tarvittaessa lisata kiinteistbkaupan esisopimukseen ja sen liitteisiin, kuten
kauppakirjaluonnokseen, tonttikohtaisia erityisehtoja (lisaehtoja) ja tehda muitakin kilpailun ta-
voitteiden saavuttamisen kannalta perusteltuja muutoksia, jotka eivat ilmene esisopimusluon-
noksesta ja/tai sen liitteista. Kaikissa tehtavissa sopimuksissa ovat kuitenkin paaosin samat eh-
dot kuin vastaavissa luonnossopimuksissa ja niiden liitteissa. Selvyyden vuoksi todetaan, ettei
mainituissa sopimuksissa voida milldan tavoin sopia kaupungin lakisaateisesta viranomaistoi-
minnasta. Taman vuoksi kaupunki ei vastaa hankkeelle mahdollisista viranomaismaarayksista
tai -ohjeista aiheutuvista lisdkustannuksista tai muista vastaavista, ellei osapuolten valilla erik-
seen toisin sovita. Samoin kaupunki ei vastaa hankkeelle mahdollisista vahingoista eika viivas-
tyksista, mikali rakentamis- tai muiden viranomaislupien kasittely pitkittyy esimerkiksi valitusten
johdosta tai ne eivat tule lainvoimaisiksi.

Mikali kaupunki ja korkeimman kokonaishinnan ostotarjouksen tekija eivat paase neuvotteluissa
sopimukseen esisopimuksen ehdoista, kuten tontin luovuttamiseen ja toteuttamiseen liittyvista
ehdoista, kaupungilla on oikeus seuraamuksitta luovuttaa tontti tai muodostettavat tontit kol-
mannelle. Talléin kaupunki ei vastaa mistaan ostotarjouksen tekijalle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista, eika kustannuksista.

Kiinteistbkaupan esisopimus tulee allekirjoittaa viimeistdan kolmen kuukauden kuluessa siita,
kun kaupungin toimivaltainen viranomainen on sen hyvaksynyt, ellei osapuolten valilla erikseen
toisin sovita.

Mahdolliset sopimusten muutokset on tehtava kirjallisesti, ja molempien osapuolten on ne alle-
kirjoitettava.

Kiinteistokaupan esisopimusta koskeva luonnos on liitteena 2.

4.2.2. Kauppakirja

Ostaja on velvollinen ostamaan tontin tai niistd muodostettavat tontit esisopimuksen ehtojen
mukaisesti ostotarjouksessa esitettyyn ja kaupungin hyvaksymaan hintaan. Kaupungilla ei ole
velvollisuutta myyda tonttia tai niistd muodostettavia tontteja ostajalle, mikali tdma ei noudata
kiinteistbkaupan esisopimuksen ehtoja.
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Tontti myydaan yhdella kiinteistdkaupalla ostajalle. Tontin kaupassa noudatetaan esisopimuk-
sesta ja tasta tarjouspyynnosta ilmenevia ehtoja seka kaupungin tavanomaisesti noudattamia
kiinteistdkaupan ehtoja. Kaupungin asianomainen toimivaltainen toimielin hyvaksyy lopullisesti
kauppahinnan ja muut kaupan ehdot.

Kaupunki ei vastaa ostajalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista ja haitasta, kuten esimerkiksi
suunnittelukuluista, mikali kaupungin toimivaltainen viranomainen ei paata myyda tonttia, mikali
tontin myyntipaatos ei tule lainvoimaiseksi tai mikali hankkeen toteuttamisen edellyttdmat raken-
tamis- tai muut luvat eivat tule lainvoimaiseksi tai niiden myontaminen pitkittyy tai estyy tai mikali
tontin myyminen viivastyy tassa tarjouspyynndssa mainitusta syysta tai kaupungista riippumat-
tomista syista.

Kaupunki maaraa tonttikohtaiset luovutusehdot ottaen huomioon muun muassa tontille tassa
tarjouspyynndssa asetetut tavoitteet, tonttien yleiset varausehdot seka alueella noudatettavat
lisdehdot ja kaupungin vastaavanlaisissa tontinluovutuksissa tavanomaisesti kayttdmat ehdot.
Kaupunki sisallyttda luovutussopimuksiin muun muassa kaikki tonttien toteuttamisen edellytta-
mat rasiteluonteiset ja kaikki tarpeelliseksi katsomansa muut rasiteluonteiset ehdot.

4.2.3. Kauppahinnan maaraytyminen, maksaminen ja korko

Myytavan tontin kauppahinta maaraytyy noudattaen seuraavia periaatteita:

- Kauppahinta maaraytyy Tontin osalta tarjottujen paakayttétarkoituksen mukaisten asuinti-
lan ja liiketilan kiinteiden rakennusoikeuksien yksikkohintojen (euroa/k-m?) perusteella, ja
kauppahinnan maarittelyssa pidetdan asuinrakennusoikeuden ja liikerakennusoikeuden
kerrosalamaarina seuraavia:

o Asuinrakennusoikeuden osalta vahintaan 4 300 k-m?ja liikerakennusoikeuden
osalta vahintdan 300 k-m>.

- Mikali myytavalle tontille toteutettava mainittu asuinrakennusoikeus ja/tai liiketilan raken-
nusoikeus ylitetdan, kauppahintaa peritdan myoés ylityksen osalta tarjottujen kiinteiden ra-
kennusoikeuden yksikkéhintojen mukaan (euroa/k-m3).

- Tontin kauppahinta maaraytyy siten vahintdan asemakaavassa tontille merkityn ja/tai sen
ylittavan toteutettavan paakayttétarkoituksen mukaisen asuin- ja/tai liike- tai muun tilan ker-
rosalamaaran (k-m?) mukaan.

- Myytavalle tontille mahdollisesti toteutettavien julkisten palvelutilojen ja kunnallistekniikkaa
palvelevien tilojen osalta peritddan samaa kauppahintaa samojen periaatteiden mukaan kuin
liiketilojen osalta, ellei kaupungin kanssa toisin sovita.

- Asemakaavaan merkityn tontille sallitun kerrosalamaaran lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten aputilojen tai muunkaan lisékerrosalan osalta ei peritéa kauppahintaa.

- Mainittu oikeus lisdkauppahinnan perimiseen koskee my0s poikkeamispaatoksen tai kaa-
vamuutoksen mahdollistamia lisarakentamistilanteita.

- Myyjan oikeus lisdkauppahinnan perimiseen on tontin osalta voimassa siita Iahtien, kun
tontin esisopimus on allekirjoitettu siihen saakka, kun tontille myénnetyn rakentamisluvan
mukaiset rakennukset ovat valmistuneet ja hyvaksytty kayttéonotettavaksi.

- Ostaja suorittaa tontin kauppahinnan kokonaisuudessaan kaupungin pankkitilille ennen
kauppakirjan allekirjoittamista. Tontin omistus- ja hallintaoikeus siirtyy talloin ostajalle kaup-
pakirjan allekirjoittamisella.

- Selvyyden vuoksi todetaan, etta tontin mahdollisen lisakauppahinnan maaraytymisperus-
teet eivat valttamatta ole viela tiedossa kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa. Taman
vuoksi lisdkauppahinnan maksamista koskevat velvoitteet ovat voimassa kauppakirjan alle-
kirjoittamisen jalkeenkin tdman tarjouspyynnon ja esisopimuksen ehtojen mukaisesti.
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- Mikali kaupunki jatkaa ostajan hakemuksesta ja perustellusta syysta tontin (tai siitd muo-
dostettavien tonttien) ostamiselle asetettua maaraaikaa, ostaja on velvollinen suorittamaan
edella esitetyin perustein maaraytyvalle kauppahinnalle (kauppahintaerille) ja lisdkauppa-
hinnalle 2,75 % vuotuisen koron alkuperaistd maaraaikaa seuraavasta paivasta kauppahin-
nan (kauppahintaerien)/lisdakauppahinnan suorittamiseen asti maaraajan siirtdmisen/kaup-
pahinnan maksun viivastymisen/saamatta jaavan kauppahinnan perusteella.

Korkoa ei kuitenkaan perita, jos maaraajan noudattamatta jattdminen ei johdu ostajasta.
Ostaja on talldin velvollinen luotettavasti selvittdmaan kaupungille sen hyvaksymalla ta-
valla, ettei esimerkiksi rakentamisluvan myéntamisen viivastyminen ja/tai tontin rakenta-
miskelvottomuus ole aiheutunut ostajan vastuulla ja vaikutuspiirissa olevista seikoista.
Muussa tapauksessa korkoa peritédan.

4.2.4. Vuokratonttimallit

Mikali hanke toteutetaan ns. vuokratonttimallilla (esim. tonttirahasto), kaupunki varaa oikeuden
sisallyttaa kiinteistbkaupan esisopimukseen ja kauppakirjaan kaikki asiaa koskevat tarpeel-
liseksi katsomansa ehdot.

4.3. Tontin vuokraus

4.3.1. Asuntoalueen maanvuokrauksen esisopimus

Mikali kilpailun voittaja on valinnut vuokrata kilpailun kohteena olevan tontin, tekee Kaupunki
vuokrattavan tontin osalta korkeimman hyvaksyttavan tarjouksen tekijan kanssa kaupungin toi-
mivaltaisen elimen tontin vuokrausta koskevan paatoksen jalkeen liitteena 3 olevan asuntoalu-
een maanvuokrauksen esisopimuksen (jaliempana myods maanvuokrauksen esisopimus). Sel-
vyyden vuoksi todetaan, ettd maanvuokrauksen esisopimuksella tarkoitetaan myds esisopimuk-
sen liitteitd. Maanvuokrauksen esisopimukseen sisallytetaan tahan tarjouspyyntéon perustuvat
ehdot ja kaupungin maanvuokrauksissa tavanomaisesti noudattamat ehdot.

Ennen hintakilpailun ratkaisemista koskevan asian saattamista kaupungin toimivaltaisen viran-
omaisen paatettavaksi kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —
palvelun tontit-yksikko viimeistelee tonttien osalta voittajaksi esitettavan kanssa maanvuokrauk-
sen esisopimuksen lopulliset sopimusehdot.

Kaupungilla on oltava maanvuokrauksen esisopimuksen ja pitkaaikaisen maanvuokrasopimuk-
sen ehtojen noudattamisen vakuutena vuokralaisen jarjestama ja kaupungin hyvaksyman tahon
omavelkainen takaus tai maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun hyvaksyma muu vas-
taava vakuus kuten kateispantti (talletuskirja). Vakuuden suuruus on 240 000 euroa. Vakuu-
desta on todettu tarkemmin liitteena 3 olevan maanvuokrauksen esisopimusta koskevan mallin
kohdassa 9 (Vakuus).

Tontin asuntoalueen maanvuokrauksen esisopimukseen ja pitkaaikaiseen maanvuokrasopimuk-
seen sisallytetaan kaupungin harkinnan mukaan myos ehto, jonka mukaan tonttia ei saa luovut-
taa rakentamattomana kolmannelle ilman kaupungin suostumusta.

Kaupungilla on oikeus tarvittaessa lisata maanvuokrauksen esisopimukseen ja sen liitteisiin, ku-
ten asuntoalueen maanvuokrasopimusluonnokseen, tonttikohtaisia erityisehtoja (lisdehtoja) ja
tehda muitakin kilpailun tavoitteiden saavuttamisen kannalta perusteltuja muutoksia, jotka eivat
ilmene maanvuokrauksen esisopimusluonnoksesta ja/tai sen liitteista. Kaikissa tehtavissa sopi-
muksissa ovat kuitenkin paaosin samat ehdot kuin vastaavissa luonnossopimuksissa ja niiden
liitteissa. Selvyyden vuoksi todetaan, ettei mainituissa sopimuksissa voida millaan tavoin sopia
kaupungin lakisaateisesta viranomaistoiminnasta. Taman vuoksi kaupunki ei vastaa hankkeelle
mahdollisista viranomaismaarayksista tai -ohjeista aiheutuvista lisdkustannuksista tai muista
vastaavista, ellei osapuolten valilla erikseen toisin sovita. Samoin kaupunki ei vastaa hankkeelle
mahdollisista vahingoista eika viivastyksista, mikali rakentamis- tai muiden viranomaislupien ka-
sittely pitkittyy esimerkiksi valitusten johdosta tai ne eivat tule lainvoimaisiksi.
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Mikali kaupunki ja korkeimman tarjouksen tekija eivat padse neuvotteluissa sopimukseen maan-
vuokrauksen esisopimuksen ehdoista, kuten tontin luovuttamiseen ja toteuttamiseen liittyvista
ehdoista, kaupungilla on oikeus seuraamuksitta luovuttaa tontti tai muodostettavat tontit kol-
mannelle. Talléin kaupunki ei vastaa mistaan tarjouksen tekijalle mahdollisesti aiheutuvista va-
hingoista, haitoista, eikd kustannuksista.

Asuntoalueen maanvuokrauksen esisopimus tulee allekirjoittaa viimeistdan kolmen kuukauden
kuluessa siita, kun kaupungin toimivaltainen viranomainen on sen hyvaksynyt, ellei osapuolten
valilla erikseen toisin sovita.

Mahdolliset sopimusten muutokset on tehtava kirjallisesti, ja molempien osapuolten on ne alle-
kirjoitettava.

Asuntoalueen maanvuokrauksen esisopimusta koskeva luonnos liitteineen, kuten lite 3 asunto-
alueen maanvuokrasopimuslomake, on tarjouspyynnon liitteena 3.

4.3.2. Vuokrausperiaatteet

Vuokralainen on velvollinen vuokraamaan tontin tai siitd muodostettavat tontit asuntoalueen
maanvuokrauksen esisopimuksen ehtojen mukaisesti tdman tarjouspyynndén mukaisesti maa-
raytyvillda maanvuokrilla. Kaupungilla ei ole velvollisuutta vuokrata tonttia/tontteja tai niistd muo-
dostettavia tontteja vuokralaiselle, mikali tdma ei noudata esisopimuksen ehtoja.

Tontti vuokrataan pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella (jaljempana myds "vuokrasopimus”)
vuokralaiselle 31.12.2105 saakka. Tontin vuokrauksessa noudatetaan maanvuokrauksen esiso-
pimuksesta ja sen liitteista seka tasta tarjouspyynndstéa ilmenevia ehtoja seka kaupungin tavan-
omaisesti noudattamia vuokrausehtoja. Kaupungin asianomainen toimivaltainen toimielin hyvak-
syy lopullisesti vuokraushinnan ja muut vuokrauksen ehdot.

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista ja haitasta, kuten esi-
merkiksi suunnittelukuluista, mikali kaupungin toimivaltainen viranomainen ei paata vuokrata
tonttia, mikali tontin vuokrauspaatos ei tule lainvoimaiseksi tai mikali hankkeen toteuttamisen
edellyttamat rakentamis- tai muut luvat eivat tule lainvoimaiseksi tai niiden mydntaminen pitkit-
tyy tai estyy tai mikali tontin vuokraus viivastyy tassa tarjouspyynndssa mainitusta syysta tai
kaupungista riippumattomista syista.

Kaupunki maaraa tonttikohtaiset luovutusehdot ottaen huomioon muun muassa tontille tassa
tarjouspyynnossa asetetut tavoitteet, tonttien yleiset varausehdot seka alueella noudatettavat
lisdehdot ja kaupungin vastaavanlaisissa tontinluovutuksissa tavanomaisesti kayttamat ehdot.
Kaupunki sisallyttaa luovutussopimuksiin muun muassa kaikki tonttien toteuttamisen edellytta-
mat rasiteluonteiset ja kaikki tarpeelliseksi katsomansa muut rasiteluonteiset ehdot.

4.3.3. Vuokra

Tontin maanvuokra maaritetdan vuokralaisen asuintiloille tarjpaman kiintean asuinrakennusoi-
keuden yksikkdhinnan seka kiintean liikerakennusoikeuden yksikkdhinnan perusteella (euroa/k-
m?). Tontin maanvuokra maaraytyy vahintaan lainvoimaisessa asemakaavassa tontille merkityn
paakayttotarkoitustenmukaisten rakennusoikeuksien maaran (k-m?) ja niitd koskevien vuokralai-
sen tarjoamien rakennusoikeuden yksikkohintojen perusteella (euroa/k-m?) seka kaupungin
tuottotavoitteen perusteella. Asuinrakennusoikeuden osalta tuottotavoite on 3,5 % maanvuokra-
sopimuksen sisaltdessa tasotarkastusmenettelya koskevan kesken vuokrakautta tehtavanvuok-
rantarkastusehdon ja liikerakennusoikeuden osalta 5 %.

Tontin alkuvuosivuokra maaritetaan siten seuraavalla kaavalla: [asuinrakennusoikeuden] k-m? x
[tarjottu asuinrakennusoikeuden yksikkohinta] euroa/k-m? x 3,5 % + [liikerakennusoikeuden] k-
m? x [tarjottu liikerakennusoikeuden yksikkéhinta] euroa/k-m? x 5 %.

Vuokraa peritaan kaikissa tapauksissa vahintaan tontin asemakaavaan merkityn ja/tai sen

ylittdvan paakayttotarkoituksen mukaisen asuin- ja/tai liiketilan tai muun tilan rakennusoikeuden
maaran (k-m?) perusteella.
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Vuokraa ei peritéd asemakaavassa tontille merkityn kerrosalan lisdksi rakennettavien, asuntojen
ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta eika siltd osin kuin asemakaava sallii muutoin
kaavakarttaan merkittyjen rakennusoikeuksien ylittdmisen (lisakerrosala). Tama ei koske
paakayttotarkoituksen mukaisten tilojen rakennusoikeuksien ylityksia.

Tontille mahdollisesti toteutettavien muiden paakayttotarkoituksen mukaisten tilojen osalta
peritddn samaa vuokraa samojen periaatteiden mukaan kuin asuintilojen osalta.

Vuosivuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin ”1951:10 = 100” ja sita tasotarkistetaan
vuokrakauden aikana liitteenad 3 olevan asuntoalueen vuokrasopimusluonnoksen liitteena
olevan asuntoalueen vuokrasopimusluonnoksen kohdan 1.1. (Vuokra ja sen maksaminen)
ehtojen ja periaatteiden mukaisesti.

Vuokranmaksun, vuokran korotuksen muutostilanteissa ja viivastysseuraamusten osalta
noudatetaan liitteena 3 olevan maanvuokrauksen esisopimusluonnoksen seka taman liitteend
olevan asuntoalueen vuokrasopimusluonnoksen kohdan 1 "Vuokranmaksu” mukaisia ehtoja ja
periaatteita.

Vuokranmaksun, vuokran korotuksen muutostilanteissa ja viivastysseuraamusten osalta
noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimusluonnoksen kohdan 1 "WVuokranmaksu” mukaisia
ehtoja ja periaatteita.

4.4. Tontin toteuttamisen periaatteet

Kilpailun voittaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja rakentamaan kokonaisvas-
tuuperiaatteella tontin, ja sitad palvelevat kannenalaiset autopaikat, kokonaan valmiiksi tdman
tarjouspyynnon, asemakaavan seka luovutusasiakirjojen mukaisesti. Talléin kilpailun voittaja on
velvollinen noudattamaan muun muassa voimassa olevaa lainsdadantoa, rakentamista koske-
via muita saannoksia seka hyvaa rakennuttamis- ja rakentamiskaytantéa.

Kilpailun voittaja on velvollinen kustannuksellaan hakemaan kaikki tontin toteuttamiseksi vaadit-
tavat viranomais- ja muut luvat seka suostumukset. Edelleen kilpailun voittaja on velvollinen
noudattamaan myoénnettyjen viranomais- ja muiden lupien ehtoja ja maarayksia seka muita ra-
kentamista koskevia viranomaismaarayksia, ellei niistd myodnneta poikkeamispaatosta.

Kilpailun voittaja vastaa lisdksi kustannuksellaan osaltaan kaikista tontin toteuttamisen edellytta-
mista rasite-, yhteisjarjestely-, sopimus-, urakka-, rahoitus- ja muista vastaavista jarjestelyista
seka hankkeiden toteutuksen valvonnasta.

Kaupunki ei vastaa edella mainituista seikoista tai niistd aiheutuvista kustannuksista.

4.5. Rakentamisluvan hakeminen

Kaupunki vuokraa kilpailun voittajalle hakemuksesta erillisella paatdksella tontin lyhytaikaisella
vuokrasopimuksella tai antaa kilpailun voittajalle valtakirjan tontille haettavaa rakentamislupaa
varten. Vuokraus tai valtakirja on voimassa kaksitoista (12) kuukautta. Kaupunki perii vuokrauk-
sen yhteydessa tai valtakirjan perusteella kaupan yhteydessa kilpailun voittajalta kahden (2)
kuukauden maanvuokraa vastaavan korvauksen, joka lasketaan tontille asemakaavaan merki-
tyn paakayttotarkoituksen mukaisen (asuintila, liiketila yms.) rakennusoikeuden (k-m?) mukaan
esisopimuksessa maariteltyjen rakennusoikeuden yksikkohintojen perusteella kaupungin lyhyt-
aikaisissa vuokrauksissa ja valtakijamenettelyssa noudattaman kaytannén mukaisesti.

Lyhytaikainen vuokraus tai valtakirja ei oikeuta aloittamaan maanrakennustéita, eika rakennus-
t6ita, ennen kuin tonttia koskeva kauppakirja on allekirjoitettu ja ennen kuin valtuutettu tai sen
perustama tai maaraama yhtioé on saanut tontin hallintaansa. Kaupunki voi kuitenkin myontaa
tarvittaessa luvan maanrakennustdiden aloittamiseen tontin kauppaa koskevan paatoksen jal-
keen, mutta ennen kauppakirjan allekirjoittamista. Talta ajalta vuokra peritdan jokaiselta kuu-
kaudelta muutoin noudattaen edella mainittuja periaatteita (kuitenkin kauintaan tontin myyntiin
saakka).
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4.5.1. Tonttien luovuttamisen ja toteuttamisen méaéréajat

Kilpailun voittaja on velvollinen allekirjoittamaan tontin kauppakirjan tai pitkdaikaisen
maanvuokrasopimuksen, kun tontin rakennusta/rakennuksia koskeva rakentamislupa on tullut
lainvoimaiseksi ja mikali muut rakentamisen edellytykset, kuten alueen katu- ja
kunnallistekniikan toteutustilanne, mahdollistavat tontin rakentamisen.

Kilpailun voittaja on velvollinen hakemaan tontille mainittua rakentamislupaa siten, etta tontin
kauppakirja tai pitkdaikainen maanvuokrasopimus voidaan allekirjoittaa viimeistaan 1.7.2028.

Tontin rakentaminen tulee aloittaa viimeistaan 1.10.2028, ellei kaupungin kanssa muuta sovita.
Rakentamisen aloittamiseksi ei katsota pelkastaan kaivu-, louhinta- ja paalutustéitd. Rakennus-
tyd katsotaan aloitetuksi, kun ryhdytdan rakennuksen valutdihin tai perustuksiin kuuluvien ra-
kennusosien asentamiseen. Aloittamisen jalkeen rakentamisen tulee, mahdollisia vahaisia
keskeytyksia lukuun ottamatta, jatkua keskeytyksetta.

Tontille rakennettavien hyvaksyttyjen piirustusten mukaisten rakennusten tulee valmistua
viimeistaan 1.10.2030, ellei kaupungin kanssa muuta sovita. Tontti katsotaan valmistuneeksi,
kun rakennusvalvontaviranomainen (rakennusvalvontapalvelut) on loppukatselmuksessa
hyvaksynyt kaikki tontin asemakaavan mukaisesti rakennettavaksi osoitetut rakennukset
kayttéonotettavaksi.

5. Kaupungin vastuuvapaus ja oikeus pidattaytya tontin
luovuttamisesta

Kaupunki ei vastaa mistdan hankkeen toteuttamisen eika kdytén mahdollisesti aiheuttamista va-
hingoista, haitoista eika kustannuksista. Kaupunki ei mydskaan vastaa kolmannelle mahdolli-
sesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali hankkeen aloittaminen, ra-
kentaminen tai kayttdonotto viivastyy.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya tontin luovuttamisesta, mikali kilpailun voittaja
on laiminlyényt tai muutoin rikkonut tarjouspyyntdon, varauspaatokseen tai naiden liitteisiin pe-
rustuvia ehtoja.

Kaupungin vastuuvapaus on kuvattu tarkemmin tonttien yleisissa varausehdoissa ja kiinteist6-
kaupan esisopimusmallissa/kauppakirjaluonnoksessa.

6. Yhteystiedot

Kilpailun jarjestajan edustaja:

Elena Lukkarinen

Kiinteistojuristi

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelu,
tontit-yksikko

elena.lukkarinen@hel.fi

Puh. (09) 310 52916
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