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Tiivistelma

Mellunmaen metroaseman ympariston rakentumattomien tonttien seka nykyisen
HOAS:in opiskelija-asuntolan ja K-Supermarket Masin tilalle suunnitellaan uutta
elavaista keskustaa, joka koostuu neljasta tiiviisti rakennetusta keskustakortte-
lista, uudesta bussilikenneterminaalista seka uusista aukio- ja katutiloista. Kaa-
vamuutoksen myo6ta metroaseman ymparistosta kehittyy aito l&hikeskusta ja
viihtyisa kohtauspaikka alueen eri ikaisille asukkaille, joukkoliikenteen matkusta-
jille, alueella tydossakayville ja alueen palvelujen kayttajille. Suunnitelma on osa
kokonaismuutosta, joka kaynnistyi aiemmalla kaavamuutoksella metroaseman
pohjoispuolelle mahdollistetusta Laakavuoren korttelitalosta ja Vantaan ratikan
raitiotieyhteydesta.

Uutta asuinkerrosalaa tulee kerrostaloihin 16 550 k-m?2. Uutta liiketilakerrosalaa
tulee 320 k-m2. Alueen nykyisilla korttelialueilla on yhteensa 17 350 k-m2 asu-
mista, 7 750 k-m2 liiketilaa ja 1 000 k-m2 julkista palvelutilaa. Asukasmaaran li-
says on noin 400 uutta asukasta. Tyopaikkamaaran lisays on noin 10 uutta tyo-
paikkaa.

Asemakaava on tehty, koska Mellunmaen metroaseman ymparistoé on jaanyt
keskeneraiseksi vuodelta 2012 voimassa olevassa asemakaavassa mahdollis-
tettujen hybridikorttelien jaatya toteutumatta.

Suunnitelmassa on erityisesti pyritty ratkaisemaan se, etta alueesta syntyy mo-
nipuolinen, toimiva ja turvallinen liikenteen ja palvelujen solmukohta, joka on ur-
baani ja imagoltaan Mellunmaen kaupunkikuvaan sopivan varikas. Keskeisena
tavoitteena on, etta kaavan myoéta metroaseman ympariston aukio- ja katutilojen
laatu kohoaa merkittavasti, alueelle saadaan merkittavasti lisaa kaupallisia 1ahi-
paveluja ja alueelle syntyy vetovoimaisia asuntoja. Kaavaratkaisun valmistelun
aikana keskustelua on herattanyt mm. rakentamisen tehokkuus ja korkeus seka
kavelysillan ja alikulkujen poistuminen.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro 8059).

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta Mellunmaen met-
roaseman ymparistoon mahdollistuu elavainen keskusta, jossa on hyvat joukko-
liikenteen vaihtoyhteydet, kaupallisia lahipalveluja seka monipuolisesti erilaisia
asuntoja. Kaavan myota metroasemaa ymparoivat kadut ja aukiot uusitaan ko-
konaan entista toimivammiksi ja viihntyisammiksi.

Koko alue on Helsingin kaupungin omistuksessa.
Kaavoitus on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

*tekstia tdydennetdén, kun kaavaehdotus on ollut nahtavillg*



Asemakaavan kuvaus

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on Mellunmaen metroaseman ymparoivan alueen
kehittaminen tiiviiksi alueelliseksi lahikeskukseksi ja merkittavaksi julkisen likken-
teen solmukohdaksi yleiskaavan 2016 mukaisesti. Tavoitteena on myds vastata
Vantaan ratikan aiheuttamaan kaupunkirakenteen merkittavaan tiivistamiseen,
ja katutilan seka liikennejarjestelman muutokseen Vantaan Lansimaessa Lansi-
maentien varrella.

Mellunmaen keskustan suunnitelmana on taydentaa kaupunkirakennetta ase-
manseudulla asuinkerrostaloilla, uudella opiskelija-asuntolalla, liike- ja palveluti-
loilla ja edistaa uusien raideliikenteen yhteyksien rakentumista alueella. Suunni-
telmien paapainona on luoda hyvat jalankulun yhteydet, sujuvat julkisen lilken-
teen vaihdot sekd korkealaatuisia kaupunkitiloja, joille liike- ja yhteistilat avautu-
vat.

Erityisena tavoitteena korttelia 47329 koskien on mahdollistaa 12.3.2025 jatke-
tun tonttivarauksen mukaiset rakennushankeet. Kaavaratkaisu on korttelin
osalta laadittu kumppanuuskaavoituksena Fira Rakennus Oy:n, Nordic Real Es-
tate Partners Oy:n ja Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio sr:n kanssa.
Kaava mahdollistaa tonttivarauksen mukaisesti enintdan 6 500 k-m? laajuisen
hoiva-asumisen yksikdn seka enintaian 4 900 k-m? laajuisen opiskelija-asunto-
lan.

Liikennesuunnittelun tavoitteena on parantaa kavelyn, oleskelun ja viihtymisen
olosuhteita Mellunmaen keskuksessa. Liikennesuunnittelussa panostetaan alu-
een asukkaiden ja siella asioivien turvalliseen ja sujuvaan liikkumiseen. Mellun-
maen keskus on jatkossakin Ita-Helsingin keskeinen joukkoliikenteen solmu-
kohta metron, bussiterminaalin ja tulevan Vantaan ratikan takia. Lisaksi raide-
verkon osalta varaudutaan pitkalla aikavalilla Jokeri 2:n ja Vantaan ratikan jat-
keeseen. Pyoraliikenteen verkosto taydentyy tavoiteverkon mukaiseksi Lansi-
maentiella.

Tavoitteena on edesauttaa seuraavien kaupungin strategisten tavoitteiden
2025-2029 toteutumista:

- Varmistamme toteutettavien raitioteiden varsille riittavan maaran
rakentamista ja panostamme asemien seka niiden lahiympariston
laadun ja viihtyisyyden parantamiseen.

- Varmistamme, etta jokaisessa naapurustossa on viihtyisaa ja sielta
I0ytyvat niin kaupungin kuin yritysten tarkeat lahipalvelut.

- Toteutamme maaratietoisesti seka jokaisen kaupungin alueen
viihtyisyytta ja vetovoimaa lisaavia etta jokaisen helsinkilaisen
elamanpolkua tukevia panostuksia ja edistamme uudisrakentamisen
kunnianhimoista arkkitehtuuria.

- Helsingin kaupunkikehitys perustuu kaupungin ja sen asuinalueiden
tasapainoiseen kehitykseen, urbaanin kaupunkirakenteen ja arvokkaan



luonnon harkittuun yhteensovittamiseen seka ensisijaisesti
joukkoliikenteeseen nojautuvaan lilkkennejarjestelmaan.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista si-
ten, ettd Mellunmaen metroaseman ymparistoon rakentuu viihtyisa ja toimiva
keskus, jossa on kaupallisia lahipalveluja, vetovoimaisia asuntoja ja hyvat jouk-
koliikenteen vaihtoyhteydet. Kaavan mukainen tadydennysrakentaminen luo Mel-
lunmaelle uuden nayttavan ja tunnistettavan urbaanin keskuksen ja katu- ja au-
kiotilojen uusiminen nostaa yleisten alueiden laatua merkittavasti.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 65 667 m2.

Uutta asuinkerrosalaa tulee kerrostaloihin 16 550 k-m2. Uutta liiketilakerrosalaa
tulee 320 k-m2. Alueen nykyisilla korttelialueilla on yhteensa 17 350 k-m2 asu-
mista, 7 750 k-m2 liiketilaa ja 1 000 k-m2 julkista palvelutilaa.

Korttelialueiden keskimaarainen tehokkuusluku on e=2,9.

Asukasmaaran lisays on noin 400 uutta asukasta. Tyopaikkamaaran lisays on
noin 10 uutta tydpaikkaa.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alueen nykyinen toiminnallinen ja liikenteellinen keskipiste on Mellunmaen met-
roasema seka metrosilta, jonka ymparille korttelialueet jasentyvat. Metrosillan
alla on polkupyorapaikkoja ja metroaseman edusta-aukio. Metroasemalla on
aukiotasolla kioski. Metrolaitureille kuljetaan liukuportailla, portailla tai hissilla.

Metroaseman etelapuolella on Helsingin seudun opiskelija-asuntosaation
(HOAS) IV-kerroksinen kerrostalo, jossa on kaksi likehuoneistoa Hetanaukion
tasolla. Mellunmaentien vieressa on K-Supermarket Masin liikerakennus, jossa
on paivittaistavarakaupan lisaksi Alko ja apteekki seka pysakointipaikkoja kella-
rissa ja katolla. Kattopaikat ovat lityntapysakointikaytossa. Metrosillan pohjois-
puolella on rakentumaton tontti, jolla on tilapainen liityntapysakdintialue. Sillan
etelapuolella on bussiterminaali, lityntapysakaintialue, grillikioski ja polttoaineja-
keluasema. Suunnittelualueen lansiosan lapi osittain Lansimaentien paalla kul-
kee 110 kV:n voimajohtolinja.

Leveiden katutilojen ja laajojen pysakadinti- seka terminaalikenttien johdosta alu-
een kaupunkikuva on ilmeeltdan korostuneen autiota liikennetilaa.



Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Nykyinen liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryk-
sikon (KM) ja osa katualueesta muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi
(AK). Korttelialueelle merkitaan ohjeellinen tonttijako seka rakennusalat VI-VIII-
kerroksisia asuinkerrostaloja varten. Kerrosala merkitaan tonttikohtaisesti. Osa
rakennusten julkisivuista merkitaan rakennettavaksi katualueeseen kiinni. Mel-
lunmaentien ja Mellunmaenraition puoleisille korttelialueen rajoille merkitaan
ajokielto. Kortteliin mahdollistetaan pihakannen alainen pysakoaintilaitos, jonne
merkitdan likimaarainen ajoneuvoliittyma Pallaksentielta. Pysakaintitilat saa
tehda kerrosalan lisdksi. My6s ajoyhteys pihakannelle on suunniteltu otettavan
Pallaksentielta. Korttelialueella nykyisin olemassa olevaa liikerakennusta kos-
kien merkitaan maarays, jonka mukaisesti rakennusta voidaan tarvittaessa kun-
nostaa ja muuttaa ennen purkamista.

Korttelista suunnitellaan keskustamaista ja laadukasta asuinkorttelia, jossa on
maantason liiketilaa, laadukas pihan alainen pysakaintilaitos seka houkuttelevia
asuntoja metroaseman valittdmassa laheisyydessa. Naiden tavoitteiden poh-
jalta merkitaan kaavamaaraykset tilojen rakentamista, julkisivuarkkitehtuuria ja
kansipihoja koskien.

Asuinkerrostalojen korttelialue, jolle saa sijoittaa myos palveluasuntoja
(AK-1)

Nykyinen Asuin- ja liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskau-
pan suuryksikon (AL) seka osa katualueesta muutetaan Asuinkerrostalojen kort-
telialueeksi, jolle saa sijoittaa myds palveluasuntoja (AK-1). Korttelialueelle
merkitdan kaksi ohjeellista tonttia seka rakennusalat VI-kerroksista palveluasu-
misen yksikkda varten ja XVI-kerroksista opiskelija-asuntolaa varten. Kerrosalat
merkitdan tonttikohtaisesti. Osa rakennusten julkisivuista merkitaan rakennetta-
vaksi katualueesen kiinni. Lansimaentien ja Mellunmaenraition puoleisille kortte-
lialueen rajoille merkitaan ajokielto. Korttelin likimaarainen ajoyhteys merkitaan
Mellunportin puolelta.

Korttelista suunnitellaan keskustamaista ja laadukasta asuin- ja palvelukorttelia,
jossa on maantason liiketilaa - pitaen sisallaan mahdollisesti yksityisen paivako-
din - , laadukas maanvarainen piha seka houkuttelevia opiskelija-asuntoja met-
roaseman valittomassa laheisyydessa. Naiden tavoitteiden pohjalta merkitaan
kaavamaaraykset tilojen rakentamista, julkisivuarkkitehtuuria ja piha-alueita
koskien.

Asuin-, liike-, toimisto- ja palvelurakennusten korttelialue (ALP)

Nykyinen Asuin-, liike- ja yleisten rakennusten korttelialue, jonka maantasoker-
rokseen tulee sijoittaa julkisten palveluiden tilaa ja / tai liiketilaa (ALY) seka osa
katualueesta muutetaan Asuin-, liikke-, toimisto- ja palvelurakennusten kortteli-
alueeksi (ALP). Myo6s nykyinen Erityisasumisen korttelialue (AKS) seka osa ka-
tualueesta muutetaan ALP-korttelialueeksi.

Kummallekin korttelialueelle merkitaan yksi ohjeellinen tontti seka rakennusalat
VII-VIlI-kerroksisia asuinkerrostaloja varten. Lisaksi kortteliin 47225 merkitaan



XIV-kerroksinen rakennusala Hetanaukion reunalle. Liike- ja palvelurakennuksia
varten merkitaan kortteliin 47387 Ill-kerroksiset ja kortteliin 47225 IV-kerroksiset
rakennusalat, joissa on maantasossa paivittaistavarakauppa seka muita liiketi-
loja ja ylemmissa kerroksissa pysakointilaitos, jonka paalla on pihakansi asuin-
kerrostalojen asukkaita varten. Kerrosala merkitaan tonttikohtaisesti. Osa ra-
kennusten julkisivuista merkitddn rakennettavaksi katualueesen kiinni. Lansima-
entien ja Mellunmaenraition puoleisille korttelialueen rajoille merkitaan ajokielto.
Likimaarainen ajoyhteys kortteliin 47387 merkitaan Mellunportin puolelta ja kort-
teliin 47225 Pallaksentien puolelta.

Korttelin 47225 suunnittelusta ja toteutuksesta jarjestetaan kilpailu, jonka voitta-
van ehdotuksen pohjalta kaavaratkaisua viimeistellaan tarkistettuun kaavaehdo-
tukseen. Kaavaehdotuksen mahdollistama rakennusmasoittelu on kilpailun 1ah-
tokohtana.

Kortteleista suunnitellaan keskustamaista ja laadukasta hybridikorttelia asumi-
selle, paivittaistavarakaupalle seka kaupallisille lahipalveluille, jossa on run-
saasti liiketilaa, laadukas pysakointilaitoksen paallinen asukaspiha seka veto-
voimasta asumista metroaseman laheisyydessa. Naiden tavoitteiden pohjalta
merkitdan kaavamaaraykset tilojen rakentamista, julkisivuarkkitehtuuria ja kan-
sipihoja koskien.

Suojaviheralue (EV)
Suojaviheralue ja sitad koskevat merkinnat sailyvat ennallaan.
Rautatiealue metroasemaa varten (LR-mea)

Rautatiealue metroasemaa varten sailytetadan paaosin ennallaan. Metron lippu-
hallia koskeva maarays muutetaan muotoon, joka sallii liiketilojen sijoittamisen
lippuhalliin.

Liikenne

Lahtokohdat

Kaava-alueen lounaisreunassa on kolmen keskeisen kadun risteys. Pohjois-ete-
lasuunnassa kulkeva Lansimaentie on paakatu, joka yhdistaa ltavaylan ja Keha
[ll:n suunnista tulevan liikenteen itaisessa Helsingissa. Lannesta risteykseen tu-
lee Kontulantie joka paakatuna syottaa liikkennetta Keha 1:n ja Mellunmaen va-
lilla. Risteyksesta itaan katu muuttuu Mellunmaentieksi, joka on paikallinen ko-
koojakatu. Pohjoisen ja idan valilta kaava-alueelle tulee pienempia yhdistettyja
jalankulun ja pyorailyn vaylia kuten Jankapolku, Laakavuorenpolku, Hetanpolku
ja Pallaksenpolku. Lansimaentien ylittaa Aarteenetsijansilta Vesalan suuntaan.

Aarteenetsijansillan etelapuolella on Lansimaentien, Mellunmaenration ja Aar-
teenetsijantien risteys. Mellunmaenraition kautta tapahtuu ajo metroradan poh-
joiselle liityntapysakaintialueelle ja linja-autojen ajo linja-autoterminaaliin.



Pydorailyn paareitit kulkevat paakatuja ja kokoojakatuja pitkin. Metroaseman ym-
paristossa on pyorien liityntapysakaointipaikkoja. Mellunmaentien etelapuolelta
Naulakalliontien risteyksesta kohti Kontulaa lahtee pyorailyn tehostetun talvihoi-
don reitti.

Mellunméaen keskus on Ita-Helsingin keskeinen joukkoliikenteen solmukohta.
Mellunmé&en metroasema toimii metrolinjan itdisena paateasemana ja on maail-
man pohjoisin metroasema. Keskuksessa on runkolinja 570 paatepysakki ja
Kaava-alueen eteldlaitaa Mellunmaentieta pitkin kulkee runkolinja 560.
Mellunmaen keskuksessa on kolmella erilliselld alueella autojen liitynta-
pysakointimahdollisuus.

Kaava-alueella likennemaarat ovat keskimaarin Lansimaentiella Kontulantien
risteyksesta pohjoiseen noin 12 000 ajoneuvoa vuorokaudessa ja eteladn noin
6 000 ajoneuvo vuorokaudessa. Kontulantielld noin 10 000 ajoneuvoa vuoro-
kaudessa ja Mellunmaentiella 8 000 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro 8059).

Asemakaava mahdollistaa kavelyn, oleilun ja viihtymisen olosuhteiden kehitty-
misen Mellunmaen keskuksen alueella. Bussilikenne jarjestetdan uudelleen
siirtmalla bussit Mellunmaenraitio-nimiselle joukkoliikennekadulle. Vantaan ra-
tikan paatepysakki sijoittuu metrosillan pohjoispuolelle. Mellunmaen keskuksen
tiivistaminen yleiskaavan mukaiseksi lahikeskukseksi edellyttaa jalankulun ja
pyorailyn reittien uusimista, sujuvuutta ja turvallisuutta unohtamatta.

Metroaseman sisaankaynnin edusta Hetanaukio muodostaa jalankulkija painot-
teisen tilan, joka aukiotilana jatkuu etelaan Hetanpasaasia pitkin Kontulantielle.

Kaava-alueen kehittaminen tiiviiksi ja kaupunkimaiseksi keskustaksi yleiskaa-
van lahikeskustan periaatteiden mukaisesti edellyttaa jalankulun ja pyorailyn yli-
ja alikulkujarjestelyjen muuttamista. Lansimaentien ja Aarteenetsijantien risteyk-
sesta tulee valo-ohjattu, jonka myota risteykseen tulee suojatiet ja pyorailijan yli-
tyspaikat kaikille suunnille. Kontulantien ja Lansimaentien risteyksesta kaksi ny-
kyista alikulkua poistetaan ja korvataan katutason ylityspaikoilla. Risteys sailyy
valo-ohjattuna.

Pyoraily erotellaan jalankulusta kaikilla paakaduilla ja kokoojakaduilla. Lansima-
entien lansipuolelle tulee uusi eroteltu jalankulun ja pyorailyn vayla.

Metrosillan alle varataan rakennusala laadukkaan pyoérien liityntapysakoinnin to-
teuttamiselle, tavoitteena lisata pyoraliikenteen seka joukkoliikenteen houkutte-
levuutta. Pyoraparkki on parhaimmillaan helppokayttdinen ja turvallinen, johon
uskaltaa jattaa pyoran pidemmaksi aikaa.

Yleisen pyorapysakaoinnin sijoittelu tarkentuu katusuunnitteluvaiheessa.

Nykyinen bussiterminaali muutetaan yksisuuntaiseksi joukkoliikennekaduksi ni-
melta Mellunmaenraitio. Metrosillan pohjoispuolelle sijoittuu Vantaan ratikan
paatepysakki. Bussiliikenne ajaa joukkoliikennekadulle Pallaksentien kautta.
Joukkoliikennekadulla on bussien operoinnin sujuvoittamiseksi ensin jatto- ja
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ajantasauspysakit, ja lahempana ratikan paatepysakkia erilliset lahtopysakit eri
bussilinjoille. Suunnittelussa on pyritty tehda joukkoliikenteen vaihdot bussin,
metron ja ratikan valilla mahdollisimman vaivattomaksi.

Joukkoliikennekadulla on liséksi huoltoajo sallittu ja sille esitetaan lastausruudut
helpottamaan liiketilojen tavarantoimituksia.

Nykyinen taksiasema bussiterminaalissa siirtyy metrosillan alla olevalle uudelle
kadulle nimelta Mellunportti.

Kaava-alueen etelalaidalla Kontulantiella ja Mellunmaentiella varaudutaan katu-
alueen riittavilla tilavarauksilla Raide-Jokeri 2 linjaan ja sen pysakkiin. Yleiskaa-
van toteuttamisohjelmassa Raide-Jokeri 2:n suunnittelu on ajoitettu keskipitkan
aikavalin (vuosien 2030—-2040) vaiheeseen. Lansimaentiella varaudutaan Van-
taan raitiotien jatkamiseen Mellunmaesta Lansimaentieta Itavaylalle. Varautumi-
set ovat osa pitkan aikavalin joukkoliikenneverkoston kehittamista.

Kontulantiella valilla Lansimaentie—Pallaksentie kaistamaaraa vahennetaan
suojateiden kohdalla parantamaan jalankulkijoiden ja pyorailijdiden turvallista ja
selkeda kadunylitysta.

Isompien paivittaistavaraliikkeiden huolto tapahtuu korttelin 47225 osalta Pallak-
sentien kautta ja korttelin 47387 osalta Mellunportin kautta.

Asemakaavassa autopaikoitus on mitoitettu nykyista asuintonttien pysakainti-
paikkamaarien laskentaohjetta valjemmaksi. Asumisen osalta autopaikkoja tu-
lee toteuttaa vahintaan 1 autopaikka/ 280 k m2. Valjempaa mitoitusta perustelee
ohjaaminen kestavien kulkutapojen kayttoon, koska kaava-alue on erinomaisten
joukkoliikenneyhteyksien aarella.

Autojen liityntapysakaointi on esitetty korttelin 47225 pysakaintilaitokseen.

Palvelut

Lahtokohdat

Suunnittelualueella on liiketilaa nykyisin noin 3400 k-m2, josta paaosa on K-Su-
permarket Masin yhteydessa. Mellunmaki on kaupalliselta rooliltaan Iahipalvelu-
keskus. Liiketilaa Mellunmaessa on yhteensa noin 9000 k-m2. Alueen lansipuo-
lella olevassa Vesalassa liiketilaa on noin 1500 k-m2.

Mellunmaen ja Vesalan alueella kaupallinen toiminta on varsin suppeaa. Mel-
lunmaen kaupalliset toimijat ovat keskittyneet Mellunmaen keskukseen, jossa
toimii mm. K-Supermarket Masi ja Mellunmaen Uusi Apteekki. Lisaksi Mellun-
maen alueella on pienempia paivittaistavarakauppoja, ravintoloita, Alko ja yksit-
taisia vahittaiskaupan toimijoita. Metroaseman ymparistdossa on liityntapysakain-
tipaikkoja maantasossa rakentumattomilla tonteilla seka K-Supermarket Masin
katolla.

Vesalan kaupalliset toimijat ovat Mellunmakea yksipuolisemmat. Alueella toimii
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yksi paivittaistavarakauppa, joitakin ravintoloita ja elainlaakari. Vartioharjun ja
Mellunmaen rajalla sijaitsevan liikekeskittyman tarjonta koostuu paaosin tukku-
kaupasta. Alueella on ainoastaan yksittaisia yksityisille kuluttajille suunnattuja
palveluja ja tasta syysta alue ei ole merkittava kuluttajien kannalta.

Merkittavat julkiset palvelut — kirjasto, terveysasema ja uimahalli — ovat Kontu-
lan alueella. Urheilukenttia on seka Kontulassa, ettd Vesalassa. Laakavuoren
uuteen korttelitaloon on suunnitteilla tydvanopiston tiloja, seka muita harraste-
ja liikuntatiloja.

Mellunmaen keskus on alueen ainoa kaupallinen keskus. Kilpailevia alueita
Mellunmaelle ovat: lansipuolella oleva paikalliskeskus Kontula, pohjoisessa
Vantaan puolella Lansimaki, etelapuolella Vuosaari ja hieman kauempana lou-
naassa aluekeskus Itakeskus.

Kontula on kahden minuutin metromatkan paassa Mellunmaesta. Kontulassa
kaupallinen tarjonta on huomattavasti laajempaa kuin Mellunmaessa, mika su-
pistaa Mellunméaen vetovoimaa ja vaikutusaluetta. Vuosaaressa sijaitseva kaup-
pakeskus Columbus heikentaa etelasta pain Mellunmaen vetovoimaisuutta.
Lansimaen kaupallinen tarjonta vastaa paapiirteittain Mellunmaen tarjontaa, jo-
ten osa paivittaisasioinnista suuntautuu sinne. Myos noin kuuden minuutin met-
romatkan paassa sijaitsevan Itakeskuksen laaja kaupan ja palvelujen tarjonta
seka paivittaistavarakaupan osalta hypermarketit supistavat Mellunmaen veto-
voimaa asioinnille.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu mahdollistaa uusiin keskustakortteleihin kaksi supermarket-koko-
luokan paivittaistavarakauppaa seka niiden yhteyteen ravintola-, liike-, palvelu-
ja pysakaintitilaa seka asuinrakennusten maantasokerroksiin kivijalkaliiketilaa.
Palveluasumisen yhteyteen voidaan sijoittaa esimerkiksi paivakoti tai kaupallisia
hoivapalveluja. Liityntapysakointi keskitetaan metroaseman viereisen paivittais-
tavarakaupan yhteyteen suunniteltavaan pysakointilaitokseen.

Esteettomyys

Asemakaava-alueelle sijoittuu palveluja tai toimintoja, jotka ovat esteettomyy-
den kannalta vaativia.

Esteettomyys on otettu huomioon kaavaratkaisussa siten, etta katu- ja aukiotilo-
jen pinnantasaus on Vantaan ratikan paatepysakin, uuden bussiliikennetermi-
naalin seka metroaseman sisaankaynnin alueella suunniteltu kauttaaltaan es-
teettomaksi niiltd osin, kuin se maastonmuodot huomioiden on mahdollista.
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Maisema ja luonnonymparisto

Lahtokohdat

Maisemarakenteellisesti kaava-alue sijoittuu Mellunmaenpuron laaksoon, jota
kallioselanteet reunustavat kaava-alueen ulkopuolella. Alueen maapera on tay-
temaata savi tai siltti-hiekkakerroksen paalla. Maanpinnan korkeusasemat
kaava-alueella vaihtelevat noin +14—17 metria meren pinnan ylapuolella. Kor-
kein kohta sijaitsee Aarteenetsijantien alueella. Kaava-alueen alimmassa koh-
dassa virtaa laaksopainanteessa Mellunkylanpuro. Maisemassa vahvasti visu-
aalisena hairidtekijana erottuu voimalinja ja toisaalta maamerkkina metrosilta.

Kaava-alue on rakennettua ymparistoa. Alueella on asuin- ja liikekortteleita pi-
hoineen, pysakointikenttia, erityyppisia viheralueita, johtoaukeaa ja laajasti lii-
kennealueita. Voimalinjan varoalueella ei kasva kookasta puustoa, joten kau-
punkitila on asemakaava-alueella suhteellisen avointa. Suurimmat puut kasva-
vat Mellunmaentien ymparistdssa ja Aarrepuiston paatteena olevalla suojaviher-
alueella.

Mellunkylanpuro on vaelluskalavesisto eli taimenpuro. Puro kulkee kaava-alu-
eella paaosin putkessa, joka mutkittelee Lansimaentien ja Kontulantien ali. Noin
300 metria pitka putkitus on tehty 1960—70-luvuilla. Puron erityisyytena on
kolme koskea, joista Iahin on Aarrepuistonkoski kaava-alueen lansipuolella.
Mellunkyl&anpuron nopean virtauksen alueilla on todettu monimuotoinen pohja-
elainfauna. Helsingin pienvesiohjelmassa puron keskeisiksi tavoitteiksi on tun-
nistettu kalaston elinolosuhteiden parantaminen, luontoarvojen sailyttaminen,
tulvien hallinta ja ekologisen monimuotoisuuden edistaminen, virkistyskayton
kehittdminen seka vedenlaadun parantaminen. Mellunkylanpuron ja Broandan-
puron luonnonarvojen kartoituksessa (2022) on arvioitu, ettd kaava-alueen ete-
lapuolella olevan putken alasuut eivat muodosta kulkuestetta kaloille, mutta
ylasuun rummun ritila saattaa haitata kalojen kulkua. Putken maanalaisesta
osasta kaava-alueella ei ole tarkempaa tietoa. Mellunkylanpuroon on tehty pu-
rokunnostuksia kaava-alueen ulkopuolella.

Kaava-alueella ei ole taimenpuron lisaksi muita Helsingin luontotietojarjestel-
man (LTJ) mukaisia erityisia luontoarvoja.

Lansimaentien ja Aarrepuiston valinen suojaviheralue (EV) on nykyisellaan
puustoinen ja muodostaa visuaalisen paatteen erityisesti asemakaava-aluetta
lansipuolella rajaavalle Aarrepuistolle. Aarrepuisto on Mellunkylanpuron laak-
soon toteutettu puisto, joka on lajistoltaan runsas ja reheva. Aarrepuisto koko-
naisuutena yhdessa Mellunkylanpuron kanssa muodostaa paikallisesti arvok-
kaan maiseman lisaten alueen virkistyskayttoarvoa.

Maisemaa ja luonnonymparistdéa on analysoitu ja suunniteltu tarkemmin kaavan

liteaineistossa olevassa Mellunmaen keskustan julkisten ulkotilojen yleissuunni-
telmassa (Maanlumo 26.9.2025).
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Kaavaratkaisu

Alueen maiseman ja luonnon ominaispiirteet on otettu huomioon kaavaratkai-
sussa siten, etta suunnittelualueen maisemarakenne toimii maisema-arkkiteh-
tuurin ja ymparistorakentamisen konseptina ja lahtokohtana asemakaavaan lii-
tyvaan yleissuunnitelmaan perustuen. Metrosilta toimii aluetta yhdistavana ja
identiteettia luovana maamerkkina, jonka alapuolisia tiloja voidaan kehittaa toi-
minnallisena ulkotilana ja sillan ilmetta parantaa taiteen ja erikoisvalaistuksen
keinoin.

Aarrepuisto ja sen laheiset taimenkannalle merkittavat lisdantymis- ja elinympa-
ristot sailyvat nykyiselldan ja osana viheraluetta. Taimenpuro on merkitty kaava-
kartalle alueen osaksi, joka on vesialuetta ja sen suojavyohyketta. Alueella ei
saa suorittaa puron ekologista tilaa tai vedenlaatua heikentavia toimenpiteita.
Purouomaa ja puroa ympardivaa aluetta tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta sen
ekologian, maiseman ja virkistyksen kannata tarkea merkitys sailyy. Puron reu-
noilla tulee pitaa ylld uomaa varjostavaa kasvillisuutta taimenten, muiden kalo-
jen ja elididen elinolosuhteiden sailyttdmiseksi.

Julkisten ulkotilojen yleissuunnitelmaan perustuen kaavakartalle on merkitty is-
tutettavia ja sailytettavia puita katu- ja aukioalueille.

Viherkertoimesta maarataan rakennusjarjestyksessa, mika ohjaa pihojen suun-
nittelua vehreiksi ja monimuotoisiksi. Korttelista on 47329 on laskettu viherker-
roin perustuen alustaviin pihasuunnitelmiin ja tdman korttelin kahdella tontilla vi-
herkertoimen tavoitetaso on mahdollista saavuttaa. Kortteleihin 47387, 47230 ja
47225 osalta viherkertoimen tavoitetason ei tarvitse tayttya, silla korttelit ovat
kaikkien tonttien osalta kokonaan rakennusalaa ja kansipihaa, eika naista pi-
hoista ole laadittu kaavavaiheessa alustavia pihasuunnitelmia tai tarkistettu vi-
herkerrointa. Naille kortteleille on annettu kaavamaarayksia ohjaamaan kansipi-
hojen suunnittelua siten, etta pihoille saadaan toteutettua laadukkaat ja vehreat
kansipihat.

Virkistys- ja viherverkosto

Lahtokohdat

Suunnittelualue sijaitsee Vantaalta alkavan Mellunkylanpuron varrella, joka las-
kee mereen Vartionkylanlahdella. Suunnittelualueesta noin 1,5 kilometria itaan
sijaitsee vihersormen paareitti Ita-Helsingin kulttuuripuisto, joka johtaa Musta-
vuoren luonnonsuojelualueen lapi. Tavoitteellisen viher- ja virkistysverkoston-
selvityksessa (VISTRA) kaava-alueen lapi on esitetty taydentavat yhteydet katu-
alueella valilla Aarteenetsijansilta-Laakavuorenpolku ja seka viheralueella Lan-
simaentien suuntaisesti.

Kaava-alueella ei ole metsa- ja puustoisen verkoston selvityksen (2019) mukai-

sia kohteita. Lahin nykyinen ja sailyva metsaverkoston alueellinen yhteys sijait-
see noin puolen kilometrin etaisyydella Naulakallionpuistossa.
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Kaava-alueella ei ole niittyverkosto-selvityksen (2021) mukaisia kohteita. Mel-
lunkylan niittykeskittyma sijaitsee lahimmillaan noin 600 metria kaava-alueelta
etelaan Linnanpellonpuistossa, jossa alueen halki kulkevan voimalinjan alusta
on paaosin kosteaa niittya, ja joka taydentaa niittyverkostoa ja parantaa verkos-
ton kytkeytyneisyytta. Niittyverkostoselvityksen yhteydessa on laadittu yleispiir-
teinen ideasuunnitelma (5/2021) Mellunmaki—Vartioharju-alueelta. Kaava-alu-
etta koskien suunnitelmaan ei ole nostettu kehitettavia alueita.

Siniverkosto-selvityksessa (2023) Mellunkylanpuro on laadulliselta luokituksel-
taan muokatun ympariston kaupunkiuoma. Asemakaavatasoisessa suunnitte-
lussa tulee varmistaa riittava tilavaraus avouomille katujen reunoille ja kortteli-
alueilla. Myos mahdollisille tulvanhallinnan toimenpiteille tulee jattaa tilavaraus
ja toteuttaa ne ekologisia arvoja vaalien esim. kaksitasouomana ja tulvaniittyina.
Mellunkylanpuro muodostaa metsa-puustoverkoston kanssa uuden kehitettavan
poikittaisen viheryhteyden kahden vihersormen valille.

Kaava-alueella on suojaviheralue Lansimaentien ja Aarrepuiston valissa. Suun-
nittelualue rajautuu Aarrepuistoon, joka on kasvillisuudeltaan monipuolinen,
mutta luonteeltaan rakennettu puisto. Kaava-alueen laheisyydessa on muita vi-
heralueita ovat Kairakentta, Varhelanpuisto ja Laakavuoren puisto, jonka kautta
viher- ja virkistysyhteydet jatkuvat kohti Vantaata. Lahin yleinen lahileikkipaikka
sijaitsee Kairakentan puistoalueella.

Virkistys- ja viherverkostoa on kasitelty ja suunniteltu tarkemmin kaavan liiteai-
neistossa olevassa Mellunmaen keskustan julkisten ulkotilojen yleissuunnitel-
massa (Maanlumo 26.9.2025).

Kaavaratkaisu

Alueen virkistys- ja viherverkostoa on kehitetty kaavaratkaisussa siten, etta
katu- ja viheralueille saadaan sujuvat reitit, jotka kytkevat nykyista paremmin
nykyisia ja tulevia viheralueita toisiinsa. Kaavaratkaisu mahdollistaa my0s toi-
minnallisia aukio- ja oleskelutiloja istutuksineen.

Suojaviheralue sailyy Aarrepuiston paadyssa ja alueelle on merkitty Mellunky-
lanpuro alueen osaksi, joka on vesialuetta ja sen suojavyohyketta.

Julkisten ulkotilojen yleissuunnitelmassa on esitetty ratkaisuja, joilla voidaan ke-
hittaa viher- ja virkistysverkostoa. Yleissuunnittelmassa on esitetty tavoitetila,
jolla voidaan ottaa puroa pois putkesta kaava-alueella ja sen lahiymparistossa.
Avopuro ja siihen liittyvat viheralueet mahdollistavat luonnonymparistojen lisaa-
misen tiiviissa kaupunkiymparistossa ja virkistyskayton kehittamisen esimerkiksi
oleskelupaikkoina. Hulevesipainanteet muodostavat mikroelinymparistoja ja toi-
mivat pienelidille askelkivina seka rikastuttavat kaupunkiymparistdéa. Alueen pai-
kallista niittyverkostoa tukevat tieymparistot, puron rinteet ja viherkatot. Mellun-
kylanpurosta voidaan kehittaa paikallinen viheryhteys, joka yhdistaa nykyisia
kaupunkitasoisia verkostoja ja keskeisia toiminnallisia viheralueita toisiinsa.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa. Kaava-alueella
sijaitsee myOs metroa palvelevaa yhdyskuntatekniikkaa. Kaava-alueella sijait-
see Lansimaentien suuntaisesti 110 kV ilmajohto. Kaava-alueen laheisyydessa
koillis- ja luoteispuolilla sijaitsee maanalaiset kalliotilat.

Kaavaratkaisu

Kaava-alue on liitettavissa ymparoiviin kunnallisteknisiin verkostoihin.

Asemakaavoituksen aikana alueesta on laadittu kunnallistekninen yleissuunni-
telma. Alueelle kohdistuu uusien yhdyskuntateknisen huollon verkostojen raken-
tamista seka johtosiirtoja. Yhdyskuntateknisten verkostojen suunnitelmat tar-
kentuvat kadynnissa olevan raideliikennehankkeen seka katusuunnittelun yhtey-
dessa. Alueen yleistasaukseen kohdistuu merkittavia muutoksi, korkotasoja oh-
jataan kaavaan merkityilla likimaaraisilla korkeusasemilla. Mellunmaenpuroon ja
sen linjaukseen kohdistuu merkittavia muutoksia.

Kaavassa on annettu sanallinen maarays tarvittavasta sahkodnjakelutilasta, joka
tulee integroida rakennukseen. Uutta raitiotielinjaa palveleva sahkosyottdasema
on sijoitettu tdman kaava-alueen ulkopuolelle.

Jatkosuunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota metroradan ja sen raken-
teiden laheisyydessa rakentamiseen.

Kaavoituksen aikana on tehty yhteisty6ta Stuk:in kanssa. Kaava-alueella sijait-
sevalle 110 kV ilmajohdolle asetettu suoja-etaisyys on otettu huomioon uuden
maankayton suunnittelussa.

Kaavoituksen aikana on tehty yhteisty6ta Helen Sahkéverkko Oy:n kanssa. |I-
majohtoon ja sen pylvaaseen kohdistuvat muutokset on yhteensovitettu uuden
maankayton kanssa.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja
pilaantuneisuuden kunnostaminen

Lahtokohdat

Maanpinnan korkotaso vaihtelee valilla +12,9...+20,6. Paaosin alue on melko
tasaista ja korkotasot vaihtelevat portaittain. Kaava-alueen koillisosassa maan
pinta nousee jyrkemmin. Helsingin kaupungin maaperakartan perusteella alue
sijoittuu suurelta osin pohjois-etelasuuntaiselle savikolle. Savikerros ohenee
kohti itaa ja lantta, jolloin maapera vaihettuu kitkamaavaltaiseksi. Happamien
sulfaattimaiden esiintyminen suunnittelualueen keskiosissa on arvioitu erittain
todennakoiseksi.
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Suunnittelualueen savikolla sijaitsee kaksi pohjaveden ja yksi orsiveden havain-
toputki, joista on kaytettavissa tuoreita pinnantarkkailutietoja. Pohjaveden pin-
nantaso on alueella vaihdellut valilla +12,26...+14,37 aikavalilla 12/2013—
9/2025. Savikon alapuolisen pohjaveden painetaso on korkeimmillaan sijainnut
alle 1 m syvyydella nykyisesta maanpinnasta. Orsiveden pinnantaso on vaihdel-
lut valilla +13,12...+13,41 aikavalilla 1/2025-9/2025.

Alueen kayttohistoriaa on tarkasteltu maaperan pilaantuneisuusriskien nakokul-
masta mm. historiallisten ilmakuvien avulla. Varhaisimpien ilmakuvien perus-
teella alue on alun perin ollut osin luonnontilaista metsaa ja osin viljelykaytossa.
1940-1950 -lukujen ilmakuvissa alueen lansireunassa on sijainnut turkistarha.
Lisaksi alueen itdosassa on sijainnut polttoaineen jakelupiste vahintaan 1970—
1990-luvuilla. Taman jalkeen polttoaineen jakelu on siirtynyt nykyiselle paikal-
leen alueen keskiosiin. Jakeluaseman siirtymisen yhteydessa aiemman sijainnin
maapera on kunnostettu. Vanhojen dokumenttien perusteella kunnostustavoit-
teen tayttyminen on perustunut aistinvaraiseen arvioon.

Kaavaratkaisu

Kaavoituksen yhteydessa laaditussa kunnallisteknisessa yleissuunnitelmassa
tarkasteltiin alueen rakennettavuutta. Alue on rakennettavuudeltaan tavanomai-
nen. Olemassa olevien tietojen seka laadittujen suunnitelmien mukaan uusista
kortteleista osa voidaan perustaa alustavasti maan tai kallion varaan ja osa tu-
lee perustaa paalujen varaan. Uudet kadut tulee padosin perustaa kevennyksin
tai pilaristabiloinnein, vesihuolto paalulaatalle. Pohjarakentamiseen liittyvat asiat
tarkentuvat jatkosuunnittelussa.

Suunnittelualueella toteutettiin happamien sulfaattimaiden kartoitus vuonna
2024 (Ramboll Finland Oy, 22.112024). Kartoituksen yhteydessa asennettiin
myo0s pohja- ja orsiveden havaintoputkia. Tutkimuksen perusteella alueella
esiintyy happamia sulfaattimaita etenkin alueen pohjoisosassa. Paikoin maa-
pera- ja pohjavesiolosuhteet muodostavat poikkeavan tai aggressiivisen ympa-
ristdn teras- ja betonirakenteille. Happamat sulfaattimaat tulee huomioida mm.
rakenteiden suunnittelussa, maa-ainesten kasittelyssa ja vesienhallinnassa.
Alueella tulee rakentamisen yhteydessa varautua toimenpiteisiin happaman va-
luman syntymisen seka sen haittojen ehkaisemiseksi. Erityista huomiota on kiin-
nitettava siihen, ettei haitallisia vaikutuksia kohdistu Mellunkylanpuron veden-
laatuun tai eliostéon. Happamista sulfaattimaista ei saa rakentamisen myéta ai-
heutua haittaa pitkallakaan aikavalilla. Kaavassa on annettu maaraykset kos-
kien sulfaattimaiden huomioimista ja vesistovaikutuksia.

Maaperan pilaantuneisuutta tutkittiin kaavoituksen yhteydessa mm. entisen tur-
kistarhan alueella ja nykyisen polttoaineen jakelupisteen ymparistdssa (Ramboll
Finland Oy, 22.112024). Tutkimuksessa ei todettu maaperan pilaantuneisuutta.
Rakentamisen yhteydes