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Kaarelan Honkasuon
myytavan tontin (AK) 33376/2
hintakilpailu

Tiivistelma

- Myydaan eniten tarjoavalle Honkasuolla osoitteessa Perhosenkierto 22 sijaitseva
asuinkerrostalotontti 33376/2.

- Rakennusoikeus: asuinkerrosala 4 800 k-m? ja liiketila 200 k-m?.

- Asemakaavan mukaan rakennusten tulee olla julkisivuiltaan ja rakenteiltaan p&dosin
puuta. Rakennusten rakenteita koskevan puurakentamista edellyttdvan kaavamaa-
rayksen osalta on kuitenkin mahdollista hakea poikkeamispaatdsta ja tarjous on
mahdollista jattaa ehdollisena kyseiselle poikkeamiselle (tarkemmin tdman tarjous-
pyynnon kohdissa 2.4. ja 3.3.4.).

- Tontille on toteutettava saanteleméatonta vapaarahoitteista omistusasumista. Toteu-
tettavasta asuinhuoneistoalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa perheasuntoina
(kaksi makuuhuonetta tai enemman). Mainittujen asuntojen keskipinta-alan tulee
olla vahintaan 70 h-m2.

- Kilpailuaika: 12.3.-21.5.2026, tarjoukset toimitettava klo 12.00 mennessa Helsingin
kaupunkiymparistdn infopisteeseen.

- Kilpailua koskevat kysymykset tulee toimittaa 1.4.2026 klo 16 mennessa osoittee-
seen: asuntotonttitiedustelut@hel.fi otsikolla "Hintakilpailu, tontti (AK) 33376/2”.

- Ostotarjouksen on oltava voimassa 31.5.2027 saakka.

- Hintakilpailu on avoin kaikille, jotka tayttavat tassa tarjouspyynndssa mainitut yleiset
kelpoisuusedellytykset. Tarjous tulee antaa tontista joko yksin tai yhteenliittymana.

- Toimivaltainen toimielin paattaa arviolta elokuussa 2026 hintakilpailun voittajan va-
linnasta. Kiinteistdkaupan esisopimus tulee allekirjoittaa viimeistaan kolmen kuukau-
den kuluessa paatoksesta. Ehtojen noudattamisen vakuudeksi kaupunki edellyttaa
ostajalta 240 000 euron suuruista vakuutta.

- Ostaja on velvollinen hakemaan tontille mainittua rakentamislupaa siten, etta tontin
kauppakirja voidaan allekirjoittaa viimeistaan 1.3.2028. Ostajalla on mahdollisuus
maksaa tontin kauppahinta valintansa mukaan joko yhdessa tai kahdessa erassa
(tarkemmin tdman tarjouspyynnon kohdassa 4.4.1.).

- Tontin rakentaminen tulee aloittaa viimeistaan 1.6.2028.

- Tontille rakennettavien rakennusten tulee valmistua viimeistaan 31.12.2030.



mailto:asuntotonttitiedustelut@hel.fi

1. Yleista hintakilpailusta

Helsingin kaupunki (jaljempana myds “"kaupunki’) myy avoimella hintakilpailulla Kaarelan Hon-
kasuolla sijaitsevan asuinkerrostalotontin (AK) 33376/2 (jaliemp&na myds “"tontti”).

Tontilla on asuinkerrosalaa yhteensa 4 800 k-m? ja liiketilaa yhteensa 200 k-m?2. Tontille tulee
toteuttaa sdantelematdnta vapaarahoitteista omistusasumista.

Helsingin kaupunki myy kilpailun kohteena olevan tontin korkeimman kokonaishinnan tarjon-
neelle tassa tarjouspyynndssa (jaljiempana "tarjouspyyntd”) maaritellyin ehdoin.

Ostotarjous annetaan liitteena 1 olevalla ostotarjouslomakkeella, ja tarjousaika paattyy (to)
21.5.2026 klo 12.00.

Tarjoajalla (jaljiempana myds "ostajalla”) tarkoitetaan tassa tarjouspyynndssa tarjoajaa omasta
puolestaan ja/tai perustettavien ja/tai maaraamiensa yhtididen puolesta ja lukuun.

Tarjoajan tulee ilmoittaa ostotarjouksessaan myytavan tontin paakayttétarkoituksen mukaisille
asuintiloille ja liiketiloille tarjottava kiinted rakennusoikeuden yksikkdhinta (euroa/k-m?). Hintakil-
pailun ratkaisuperusteena on tontin kokonaishinta, joka maaraytyy tarjottujen paakayttétarkoi-
tuksen mukaisten rakennusoikeuden yksikkohintojen ja mainittujen kerrosalamaarien perus-
teella seka laskemalla saadut hinnat yhteen.

Tontin osalta kaupan ehdot perustuvat tarjouspyyntéén ja korkeimman kokonaishinnan tarjouk-
seen.

Kaupunki maaraa tarvittaessa tonttikohtaiset luovutusehdot ottaen huomioon muun muassa
tassa tarjouspyynnodssa tontille asetetut tavoitteet ja ehdot seka kaupungin vastaavanlaisissa
tontinluovutuksissa tavanomaisesti kayttamat ehdot. Merkittavat poikkeamat tasta tarjouspyyn-
nosta ilmeneviin ehtoihin eivat ole mahdollisia.

Sopimusjarjestelyista seka tontin luovuttamisen ja toteutuksen periaatteista ja maaraajoista on
kerrottu tarkemmin jaliempana tarjouspyynnon kohdassa 4 seka liitteena 2 olevassa kiinteisto-
kaupan esisopimusluonnoksessa.

Hintakilpailun jarjestajana on Helsingin kaupunki. Hintakilpailun kaytannon jarjestelyista huoleh-
tivat kaupunkiympariston maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelu ja kaupunginkanslian
aluerakentaminen. Kilpailuun osallistumisesta ei makseta mitdan korvausta tai tarjouspalkkiota.

Tarjouspyynto (kilpailuohjelma) liitteineen on luettavissa ja tulostettavissa maaomaisuuden ke-
hittdminen ja tontit-palvelun internet-sivuilla: hel.fi/tonttihaut

Tonttien yleiset varausehdot 18.12.2025 ovat liitteena 3. Ostajalla tarkoitetaan mainittujen ehto-
jen mukaista varauksensaajaa.

1.1. Osallistumisoikeus ja yleiset kelpoisuusedellytykset

Hintakilpailu on avoin kaikille, jotka tayttavat tassa tarjouspyynndssa mainitut yleiset kelpoisuus-
edellytykset. Tarjous tulee antaa tontista joko yksin tai yhteenliittymana.

Asuntojen korkeatasoisen suunnittelun ja rakentamisen varmistamiseksi edellytetdan, etta tarjo-
ajalla (ostajalla) on kaytettavissaan kohteen rakentamisen edellyttama tekninen taito, arkkiteh-
tuurinen taito, kokemus seka taloudelliset ja muut rakentamisen edellytykset tontin toteutta-
miseksi tarjouspyynndssa edellytetylla tavalla (yleiset kelpoisuusedellytykset).

Ostajan yleinen kelpoisuus arvioidaan kilpailun paattymishetken mukaan. Kaupunki voi hylata
ostotarjouksen hintakilpailusta yleisen kelpoisuuden puuttumisen perusteella ja/tai eraiden har-
maan talouden torjuntaan liittyvien laiminlydntien perusteella.


https://www.hel.fi/fi/kaupunkiymparisto-ja-liikenne/tontit-ja-rakentamisen-luvat/tontin-hakeminen/tonttihaut-ja-kilpailut

Taman vuoksi ostajan tulee ostotarjouksen toimittamisen yhteydessa toimittaa tarjoajan perus-
tietojen lisaksi selvitys

1) vyleisista kelpoisuusedellytyksistaan ja referenssiluettelo osallistujan/osallistujaryhman
toteuttamista asuntorakentamishankkeista ja

2) harmaan talouden torjunnan osalta seuraavista asiakirjoista:
- kaupparekisteriote
- selvitykset ennakkoperintarekisteriin, alv-rekisteriin ja mahdollisesti tydnantajare-
kisteriin liittymisesta
- verottajan todistus siita, ettei verovelkoja ole, taikka jos on, verovelkatodistus
- selvitykset tyontekijoiden eldkevakuutuksesta ja elakemaksujen maksamisesta
- selvitys tydhon sovellettavasta tydehtosopimuksesta tai keskeisista tydehdoista
- selvitys tydterveyshuollon jarjestamisesta

Kaupungilla on tarvittaessa oikeus pyytaa lisaselvityksia yleisten kelpoisuusedellytysten ja har-
maan talouden torjuntaan liittyvien seikkojen osalta. Ostajan on toimitettava nama lisatiedot
kaupungille (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelulle) kahden viikon kuluessa pyyn-
nosta.

Hintakilpailun voittajan tulee ennen kilpailun ratkaisun kasittelyad toimittaa kaupungille
(maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulle) vakuutus, ettei kilpailun voittaja tai yksikaan
sen vastuuhenkil ole pakotteiden kohteena ja ettei suunniteltuun kauppaan kayteta
pakotteiden kohteena olevia tai pakotteiden kohteena olevalta taholta saatuja varoja.

Vakuutuksen sisalto:

- Kilpailun voittaja tai yksikdén sen suora tai vélillinen omistaja, vastuuhenkilé tai muu Ia-
helld oleva taho ei ole pakotteiden kohteena tai ettéd pakotteita tai varojen jaadyttamis-
paétbksia ei ole asetettu sopimuskumppanille, sopimuskumppanin hallinto-, johto-, tai
valvontaelimen jésenille tai edustus-, pdétds-, maéaréys- tai valvontavaltaa kéayttaville
henkiléille tai tahoille.

Pakotteilla ja rajoitteilla tarkoitetaan Euroopan unionin, Yhdistyneiden kansakuntien ja Suomen
viranomaisten asettamia pakotteita ja rajoitteita. Varojen jaadyttamispaatoksilla tarkoitetaan
Suomen viranomaisten asettamia varojen jaadyttamispaatoksia. Tarvittaessa kilpailun voittaja
on velvollinen toimittamaan asiasta lisaselvityksia. Selvityksen perusteella tontit-yksikdn tulee
pystya arvioimaan, kohdistuuko yritykseen, niiden valittémiin ja valillisiin omistajiin seka
yrityksen puolesta tai johdolla toimiviin tahoihin pakotteita.

Mikali kilpailun voittajan kansalaisuus (henkil®) tai kotipaikka (yritys tai muu yhteisd) on muualla
kuin EU- ja ETA-maissa, tulee kiinteistén hankintaan hakea lupa puolustusministeriolta (Laki
eraiden kiinteistdjenhankintojen luvanvaraisuudesta, 29.3.2019/470).



Kuva: Honkasuon havainnekuva ja myytédvén tontin likimainen sijainti, Helsingin kaupunkiympéristé.
Ei mittakaavassa.

2. Kilpailutekniset tiedot

2.1. Tarjouspyynnén asiakirjat

Tarjouspyyntd muodostuu tasta tarjouspyynndsta ja siihen sisaltyvista seuraavista liitteista:

Ostotarjouslomake

Kiinteistbkaupan esisopimusluonnos liitteineen (liite 2 kauppakirjaluonnos)

Tonttien yleiset varausehdot 18.12.2025

Asemakaava nro 12540 maarayksineen (asemakaava l6ytyy dwg-muodossa Helsingin
karttapalvelusta kartta.hel.fi)

Asemakaavan nro 12540 selostus

Rakennettavuusselvitys 7.11.2025 liitteineen

Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka kaadettavat puut myytavilla tonteilla,
toimintaohje kaupungin myytavien tonttien rakennuttajille 10.12.2025

8. Tonttiin rajautuvat katu- ja kunnallistekniset rakennussuunnitelmat

9. Rakentamislogistiikan toimintaohje urakoitsijoille ja rakennuttajille, Sitowise 4.12.2025
10. Ohje rakennuksen elinkaaren hiilijalanjaljen laskemiseen ja tulosten raportointiin 7.11.2023
11. Hulevesien hallinta tonteilla, rakennusvalvonnan ohje 10/2025
12. Pyoérapysakoinnin suunnitteluohje, Helsingin kaupunki 2016
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2.2. Kilpailuaika
Hintakilpailu alkaa (to) 12.3.2026. Kilpailusta tiedotetaan julkisesti.

Kilpailu paattyy (to) 21.5.2026 klo 12.00.


https://kartta.hel.fi/link/0bJiVcD

2.3. Kilpailua koskevat kysymykset ja tarjouspyynnén taydentdaminen

Tarjouspyynt6a ja tarjouspyynndn kohdetta koskevat tarkentavat kysymykset tulee esittda sah-
kopostitse (ke) 1.4.2026 klo 16 mennessa osoitteeseen: asuntotonttitiedustelut@hel fi
Viesti tulee otsikoida "Hintakilpailu, tontti (AK) 33376/2 .

Vastaukset maaraaikaan mennessa esitettyihin kysymyksiin pyritdan antamaan viimeistaan (ke)
15.4.2026. Vastaukset kysymyksiin seka kilpailuaikana tapahtuvat tarjouspyynnén mahdolliset
tdydennykset ja korjaukset seka tarjousten jattdmiselle varatun maaraajan mahdollinen pidenta-
minen julkaistaan ainoastaan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun internet — sivuilla:
hel.fi/tonttihaut

Vain edelld mainitulla tavalla kilpailuaikana annetut tiedot ovat kilpailun jarjestdjaa sitovia.

2.4. Myytavén tontin ostotarjoukset ja tarjouskilpailun ratkaisuperuste

Tarjoajan tulee tehda myytavasta tontista ostotarjous seuraavasti:

Tarjoajan tulee ilmoittaa liitteend 1 olevalla ostotarjouslomakkeella tontin paakayttétarkoituksen
mukaisille asuintiloille ja liiketiloille tarjottava kiinted rakennusoikeuden yksikkdhinta (euroa/k-
m?) seka tontista tarjottu kokonaishinta, joka saadaan kertomalla tarjotut yksikkéhinnat mainit-
tuun lomakkeeseen merkityilla kerrosalamaarilla seka laskemalla kertomalla saadut maarat (eu-
rot) yhteen.

Ostotarjouksen on oltava voimassa 31.5.2027 saakka.

Mikali kaksi tai useampi yleiset kelpoisuusedellytykset tayttanytta tarjoajaa esittaa yhta suuren
ostotarjouksen, ostajan valinta suoritetaan arpomalla, elleivat ostajat paase sopimukseen yh-
teenliittyman muodostamisesta kuukauden kuluessa siita, kuin tilanteesta on niille kirjallisesti
iimoitettu.

Tarjoajalla on mahdollisuus tehda tarjous ehdollisena lainvoimaiselle poikkeamispaatokselle
tassa tarjouspyynndssa ja ostotarjouslomakkeessa todetulla tavalla puurakentamista edellytta-
van kaavamaarayksen osalta siten, ettd poikkeamisella sallitaan rakennusten rakenteita koskien
materiaalista riippumaton rakentaminen. Rakennusten vahahiilisyydesta ja puurakentamisesta
on kerrottu tarkemmin tdman tarjouspyynnén kohdassa 3.4.4. Poikkeamat asemakaavasta kasi-
tellaan niista erikseen saadetyssa jarjestyksessa. Tarjouspyynto tai kiinteistbkaupan esisopimus
ei siten ole tae poikkeamisen hyvaksymiselle.

Muilta osin ehdollisia tai taman tarjouspyynnon vastaisia ostotarjouksia ei hyvaksyta.

Kaupunki pidattaa itselleen oikeuden hyvaksya tai hylata tehdyt ostotarjoukset. Kaupunki ei vas-
taa mistaan tarjoajalle mahdollisesti aiheutuneista tai aiheutuvista kustannuksista, haitoista tai
vahingoista, mikali kaupunki paattaa hylata kaikki ostotarjoukset tai ostotarjouksen hyvaksy-
mista koskeva paatds ei saa lainvoimaa tai sen myéntaminen pitkittyy.

Mikali tarjouskilpailussa ei saada yhtaan hyvaksyttavaa ostotarjousta, kaupunki pidattaa itsel-
leen seuraamuksitta oikeuden neuvotella tontin myynnista seka myyntiin liittyvista ehdoista hy-
latyn ostotarjouksen jattaneiden tarjoajien kanssa. Kaupungilla on tallgin oikeus myyda tontti,
mikali neuvotteluissa paastaan yhteisymmarrykseen.

2.5. Ostotarjousten toimittaminen kaupungille

Ostotarjous ja selvitys yleisista kelpoisuusedellytyksista ja harmaan talouden torjunnasta on toi-
mitettava Helsingin kaupunkiympariston infopisteeseen kilpailun paattymisaikaan (to) 21.5.2026
klo 12.00. mennessa. Kuoret tulee varustaa merkinnalla "Hintakilpailu, tontti (AK) 33376/2 ”.
Kaupunki pidattaa oikeuden pidentaa kilpailuaikana tarjousten jattamiselle varattua aikaa.

Helsingin kaupunkiympariston infopiste
PL 58213, 00099 Helsingin kaupunki
(kayntiosoite: Tydpajankatu 8, 00580 Helsinki, 1.krs., avoinna ma-pe 8.00-16.00)


mailto:asuntotonttitiedustelut@hel.fi
https://www.hel.fi/fi/kaupunkiymparisto-ja-liikenne/tontit-ja-rakentamisen-luvat/tontin-hakeminen/tonttihaut-ja-kilpailut

Kaupunki suosittelee, ettd ostotarjoukset toimitetaan henkildkohtaisesti Helsingin kaupunkiym-
pariston infopisteeseen.

Edelld mainitun méaraajan jalkeen jatetyt ostotarjoukset hylataan.

2.6. Kilpailun ratkaiseminen

Toimivaltainen toimielin paattaa arviolta elokuussa 2026 hintakilpailun voittajan valinnasta ja
myyda tontin korkeimman kokonaishinnan tarjonneelle ostajalle/yhteenliittymalle liitteena 2 ole-
van kiinteistdkaupan esisopimuksen mukaisin ehdoin.

Toimivaltainen toimielin voi seuraamuksitta hylata ostotarjoukset.
3. Kilpailun taustatietoja

3.1. Honkasuon alueesta

Honkasuo on Luoteis-Helsingin asuinalue, jonka asuntorakentaminen alkoi 2015 ja jonka en-
simmaiset asukkaat muuttivat alueelle kesadkuussa 2016. Honkasuon puurakenteiset, varikkaat
omakotitalot, kytketyt pientalot ja kerrostalot ovat paaosin kaksi—viisikerroksisia. Alueella on
omistus-, vuokra- ja asumisoikeusasuntoja. Honkasuon sydan on Perhosniitty-puisto kaupunki-
viljelypalstoineen.

Honkasuolla painotetaan ekologisesti kestavaa ja ilmastoviisasta rakentamista. Rakennushank-
keiden ja asumisen ekologiseen kestavyyteen kiinnitetdan huomiota monin tavoin koko raken-
nusten elinkaaren ajan. Honkasuon vuonna 2015 lainvoimaistunut asemakaava on lansiosia lu-
kuun ottamatta lahes kokonaan rakentunut. Vuonna 2022 voimaan tullut Honkasuontien asema-
kaavamuutos tehostaa alueen lansiosien maankaytt6a ja mahdollistaa uusien asuntojen raken-
tamisen yhteensa 800 asukkaalle.

3.2. Kilpailualue

3.2.1. Asemakaava

Kaupunginvaltuuston 10.11.2021 hyvaksyman ja 5.1.2022 lainvoimaiseksi tulleen Honkasuon-
tien asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12540 mukaan tontti 33376/2 on asuinker-
rostalojen korttelialuetta (AK). Asemakaava ja asemakaavan muutos maarayksineen on liitteena
4. Asemakaavan selostus on liitteena 5.

2
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Kuva: Ote asemakaavasta 12540, myytévéan tontin likimainen sijainti, Helsingin kaupunkiymparisté.
Ei mittakaavassa.
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3.2.2. Tonttitiedot ja rahoitus- ja hallintamuodot

Kilpailun kohteena on korttelin 33376 asuinkerrostalotontti (AK) 2. Mainittua tonttia rajaavat
Honkasuontie, Perhosenkierto ja Nopsasiiventie. Kaupunki omistaa mainitun tontin.

Tontti on rekisterdity ja merkitty kiinteistorekisteriin 20.12.2022.

Tontti ja osoite Kayttotarkoitus Rahoitus- ja Rakennusoikeus Pinta-ala noin

hallintamuoto | (k-m?) (m?)
91-33-376-2, Per- AK 00 4 800 + 200 3251 m?
hosenkierto 22,

Honkasuontie 9,
Nopsasiiventie 2

OO0 = saantelematon omistusasuntotuotanto

3.2.3. Perustamisolosuhteet

Tonttikohtaiset perustamistavat ja perustamisolosuhteet ilmenevat rakennettavuusselvityksesta
(liite 6).

Lopulliset perustamistavat ratkaistaan tonttikohtaisten pohjatutkimusten ja sen perusteella teh-
tavien suunnitelmien perusteella. Tdman vuoksi ostaja on velvollinen kustannuksellaan suoritta-
maan myytavalla tontilla yksityiskohtaisen pohjatutkimuksen maaperan laadun ja kantavan poh-
jakerroksen sijainnin selvitysta seka perustamistapojen yksityiskohtaista suunnittelua varten.
Ostaja vastaa kustannuksellaan perustamistavan valinnasta. Ostajan pohjarakennesuunnitteli-
jan tulee ladata ostajan kustannuksella pohjarakennussuunnittelun lahtétiedoiksi kaupungin tie-
tokannassa olevat tutkimukset osoitteesta http://soili.hel.fi.

Rakennettavuusselvitys 7.11.2025 liitteineen on liitteena 6.

3.2.4. Maaperan puhdistaminen

Kaupunki ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella, ettei alueella aiemmin ole harjoi-
tettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali alueella ilmenee tarvetta maaperan tai pohjaveden puhdistamiseen, korvaa kaupunki pi-
laantuneen maaperan ja pohjaveden puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maarakennus-
kustannuksiin ndhden ylimaaraiset kustannukset, mikali korvattavista toimenpiteista ja kustan-
nuksista on sovittu kaupungin kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Kaupunki ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta. Kaupunki ei myds-
kaan vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, joita ostajan hankkeelle saattaa viivas-
tyksesta aiheutua.

Maaperan puhdistamista koskevat ehdot ovat liitteena 2 olevan kiinteistokaupan
esisopimusluonnoksen liitteena olevan kauppakirjaluonnoksen kohdassa 19.

Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka kaadettavat puut myytavilla tonteilla,
toimintaohje kaupungin myytavien tonttien rakennuttajille 10.12.2025 on tdman tarjouspyynnon
litteena 7. Ohjeella annetaan kaupungin myytavilla tonteilla tehtaviin maanrakennustéihin
liittyen lisatietoja ja ohjeita seka esitetaan tarvittavat yhteyshenkil6t. Ensisijaisesti noudatetaan
kauppakirjan ehtoja.

3.2.5. Vanhojen rakenteiden ja jétteiden poistaminen
Vanhoja rakenteita ja jatteiden poistamista koskevat ehdot ovat liitteena 2 olevan kiinteistokaupan
esisopimusluonnoksen liitteena olevan kauppakirjaluonnoksen kohdassa 18.

3.2.6. Maanalaiset rakenteet

Kaupungilla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta pitaa tontilla ja toteuttaa tontille tai sen
ymparistddn maanalaisia hankkeita, kuten maanalaisia tunneleita, johtoja, ajovaylia, tiloja tai



muita rakenteita ja laitteita seka kayttaa, yllapitda, korjata ja uudistaa niitéd edellyttden, etteivat
nama estad eivatkd rajoita tontin asemakaavan eivatkd taman tarjouspyynnén mukaista
toteuttamista eivatka kayttoa. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd kaupungilla on kuitenkin oikeus
tarvittaessa rajoittaa energiakaivojen toteuttamista tontille.

3.2.7. Kadut, puistot ja kunnallistekniikka

Honkasuon lansiosan katurakentaminen toteutetaan vaiheittain. Katujen rakenteet on toteutettu
ensimmaiseen toteutusvaiheeseen. Tontti 33376/2 rajautuu Perhosenkiertoon, Honkasuon-
tiehen ja Nopsasiiventiehen. Katualueiden viimeistelyty6t voidaan suorittaa vasta kortteleiden
asuinrakennusten valmistuttua. Tontti 33376/2 on rakentamiskelpoinen.

Kaupunkiymparistélautakunnan alueelle hyvaksymat katusuunnitelmat ja niissa esitetyt pysa-
kointi- ja istutuspaikat tulee huomioida ja yhteensovittaa tontin suunnittelun ja toteutuksen
kanssa. Katusuunnitelmissa on osoitettu tontin ajoliittyman sijainti. Liittyminen katuun on suunni-
teltava virallisen tonttikorkeusilmoituksen mukaisiin korkotasoihin, jotka vastaavat kadun suunni-
telmia. Edelld mainittuja katuja ei ole viela rakennettu katusuunnitelmien mukaiseen korkeuteen.
Tama tapahtuu vasta katujen viimeistelytydn yhteydessa. Tontin suunnittelussa on huomioitava,
ettd kadun rakenteet on jo toteutettu eikd niiden osalta korkeustasoja voida enda muuttaa.
Suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava myods rakennetut kaapelit ja suojaputket.

Tontin suunnitelmat on luonnosvaiheessa toimitettava liikenne- ja katusuunnittelupalvelun, jol-
loin varmistetaan mm. suunnitelman ja sen korkomaailman yhteensopivuus katu- ja puistosuun-
nitelmiin.

Tonttiin rajautuvat katu- (ja kunnallistekniset) rakennussuunnitelmat ovat liitteena 8.

Tontti on liitettdvissa alueella olevaan tai sinne rakennettavaan kunnallistekniikkaan. Liittymi-

sessa noudatetaan voimassa olevia Helsingin seudun ymparistépalvelut — kuntayhtyman HSY
vesihuollon (HSY:n vesihuollon) yleisia toimitusehtoja, Helen Oy:n kaukolammon ja -jaahdytyk-
sen liittymis- ja myyntiehtoja ja Helen Sahkdverkko Oy:n kayttamia sahkdverkon liittymisehtoja
seka tarvittaessa muita laitosten kayttamia tavanomaisia myynti-, toimitus- tai vastaavia ehtoja.

Katusuunnittelun yhteydessa on maaritelty katujen ja kunnallistekniikan, kuten vesijohdon seka
sadevesi- ja jatevesiviemarin, sijainti ja korkeustaso. Vesihuollon litoskohtalausunto haetaan
normaaliin tapaan HSY vesihuollolta.

3.2.8. Rakentamisen logistinen ohjaus

Ostaja on velvollinen noudattamaan liitteena 9 olevaa rakentamislogistiikan toimintaohjetta ura-
koitsijoille ja rakennuttajille, Sitowise 4.12.2025. Ostajan tulee huolehtia, etta tydmaan edus-
taja/edustajat osallistuvat rakentamislogistiikan jarjestamiin kokouksiin.

3.3. Suunnittelu ja rakentaminen

3.3.1. Yleista

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan (suunnittelemaan ja rakentamaan) myyta-
van tontin taman tarjouspyynnon ehtojen ja liitteiden mukaisesti.

Lisaksi ostaja on velvollinen sovittamaan tontin suunnitelmat tarpeellisin osin yhteen saman
korttelin muiden tonttien, viereisten alueiden, tonttien ja kunnallistekniikan suunnitelmien
kanssa. Yhteistyon tarkoituksena on varmistaa kunkin tontin toimiva liittyminen esimerkiksi kor-
keusasemien perusteella ymparilla oleviin alueisiin ja kunnallisteknisiin verkkoihin. Eri tonttien
vuokralaisten/ostajien tulee tehda hyvaa yhteistyota myos keskenaan.
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3.3.2. Rakentamisen laadunohjaus ja suunnitelmien hyvéaksyttaminen

Asuntojen korkeatasoisen suunnittelun ja rakentamisen varmistamiseksi ostaja on velvollinen
suunnittelemaan tontin tiiviissa yhteistydssa Helsingin kaupunginkanslian aluerakentamisyksi-
kon, asemakaavoituksen, rakennusvalvontapalvelun, maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —
palvelun tontit-yksikdn ja liikenne- ja katusuunnittelupalvelun kanssa.

Tontin suunnittelua ja toteuttamista seurataan ja koordinoidaan Helsingin kaupunginkanslian
aluerakentamisyksikon jarjestamissa kokouksissa (alueryhmakokoukset, rakennuttajakokouk-
set), joihin ostaja on velvollinen osallistumaan. Tarvittaessa voidaan jarjestdd myos katselmuk-
sia, joissa osapuolet ovat l1asna.

Tontille toteutettava ostajan hanke osallistuu alueryhméatydskentelyyn ja alueryhman jarjesta-
miin kokouksiin (aloituskokous ja lausuntokokous). Alueryhman tehtdvana on tarkastaa ja antaa
lausunto hankkeen suunnitelmien asemakaavan mukaisuudesta ja/tai poikkeamisista, tontin
luovuttamista koskevien sopimusehtojen ja muiden hanketta koskevien erityisehtojen tayttymi-
sestd seka suunnitteluratkaisun laadusta. Lisaksi varmistetaan, ettd suunnittelun yhteensovituk-
sesta muun ymparistdn kanssa (esim. pelastusreitit) huolehditaan asianmukaisesti. Alueryhma
koostuu ko. alueen aluerakentamisprojektin (puheenjohtaja ja sihteeri), asemakaavoituspalve-
lun, rakennusvalvontaviranomaisen, liikenne- ja katusuunnittelupalvelun ja maaomaisuuden ke-
hittdminen ja tontit palvelun edustajista. Alueryhmaa taydennetaan tarvittaessa asiantuntijoilla.

Ostaja on velvollinen nimedmaan organisaatiostaan yhteyshenkilon, joka osallistuu po. kokouk-
siin ja mahdollisiin katselmuksiin. Aineiston toimitus- ja esittelyvastuu alueryhman kokouksissa
on hankkeen paasuunnittelijalla ja ostajan tulee myo6s osallistua kokouksiin. Yhteyshenkilon
vaihtumisesta on viipymatta ilmoitettava aluerakentamisprojektille.

Ostaja on velvollinen ilmoittamaan tontin rakentamisen aloittamisen ja valmistumisen ajankoh-
dat seka naita koskevat muutokset hyvissa ajoin ennen toimenpiteisiin ryhtymista Helsingin kau-
pungin kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston alueesta vastaavalle projektinjohtajalle.
Hankkeen etenemista seurataan alueryhmatydskentelyn lisédksi noin kolme kertaa vuodessa pi-
dettavissa rakennuttajakokouksissa.

Tontin rakennusta/rakennuksia koskevaa rakentamislupaa (jaliempana “rakentamislupaa”) kos-
kevat lopulliset suunnitelmat on esitettava rakentamisluvan hakemisen yhteydessa maaomai-
suuden kehittaminen ja tontit — palvelun tutkittavaksi. Tontin toteuttamisen tulee tapahtua edella
tassa kohdassa mainitulla tavalla tutkittujen suunnitelmien mukaisesti.

Tontin rakentamisvaiheessa mahdollisesti tapahtuville suunnitelmien muutoksille on saatava
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit - palvelun hyvaksynta.

Hyvaksyttya paasuunnittelijaa/voittanutta suunnittelutoimistoa ei saa vaihtaa ilman kaupungin
(maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelun) suostumusta.
3.3.3. Asunnot, huoneistojakauma ja perheasuntovaatimus

Tontille 33376/2 tulee toteuttaa saantelemattdmia vapaarahoitteisia omistusasuntoja.

Ostaja on velvollinen huolehtimaan siita, etta tontille rakennettavat asunnot on toteutettava mai-
nittuun kayttoétarkoitukseen.

Saantelemattdomassa omistusasuntotuotannossa tulee asuinhuoneistoalasta vahintaan 50 % to-
teuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman), ellei kaupungin kanssa toisin so-
vita. Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintdan 70 as-m?2. Muuten huoneistojakauma
on hakijoiden vapaasti paatettavissa, mutta sen tulee olla monipuolinen.

3.3.4. Rakennusten vahabhiilisyys ja puurakentaminen

Helsingin kaupunkistrategian 2025—-2029 tavoitteena on paastojen vahentyminen 85 prosentilla
vuoteen 2030 vuoden 1990 tasosta ja saavuttaa nettonollapaastot vuoteen 2040 mennessa.
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Helsingin kaupungin ilmastotydssa yhtena keskeisena painopisteena on rakentamisen hiilipaas-
téjen minimointi. TAma tavoite tulee ottaa huomioon myds tonttien suunnittelussa ja rakentami-
sessa, painottaen ratkaisuja, jotka pienentavat rakentamisen hiilipiikkia erityisesti elinkaaren al-
kuvaiheessa ja jotka voidaan todentaa hiilijalanjalkilaskennalla.

Honkasuolla on asemakaavassa asuinkerrostalojen osalta puurakentamiseen velvoittava ase-
makaavamaarays. Kaavan laatimisen jalkeen kaupunki on linjannut, etta rakentamisen ilmasto-
vaikutuksia ohjataan puurakentamisen kaavamaarayksen sijaan hiilidioksidipaastdlaskennalla,
ja ettd Honkasuon asuinkerrostalotonteille voidaan sallia materiaalista riippumaton rakentami-
nen.

Honkasuon kaava-alueen AK-korttelialueilla on mahdollista hakea poikkeamispaatdsta raken-
nusten rakenteita koskevan puurakentamista edellyttdvan kaavamaarayksen osalta. Poik-
keamat asemakaavasta kasitelldan niista erikseen sadadetyssa jarjestyksessa. Tarjouspyynto tai
kiinteistbkaupan esisopimus ei siten ole tae poikkeamisen hyvaksymiselle.

Tarjouspyynnon julkaisuajankohtana asuinkerrostalon (kayttétapaluokka 2) kokonaishiilijalan-
jalki rakennuksen osuudelle ei saa ylittda 14,0 kg CO2e/m2/a 50 vuoden kayttdajalla laskettuna.
Ostaja on tietoinen ja hyvaksyy sen, ettad rakennushanketta koskeva raja-arvo saattaa muuttua
ennen rakentamislupahakemuksen jattamista. Kokonaishiilijalanjalki lasketaan ja raportoidaan
Ymparistoministerion (YM) vahahiilisyyden arviointimenetelmalla ja Helsingin kaupungin ohjeen
(Ohje hiilijalanjéljen laskentaan ja raportointiin) mukaisesti rakentamislupavaiheessa. Laskelma
tulee paivittda rakennuksen vastaanottovaiheessa.

Taman vuoksi ostaja on velvollinen toimittamaan tontin rakennuksia koskevan hiilijalanjaljen las-
kentatuloksen maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulle viimeistaan hakiessaan tontin
lyhytaikaista vuokraamista/valtakirjaa rakentamisluvan hakemista varten. Laskentatulosten esit-
tamisessa tulee kayttaa kaupungin ajantasaista ohjeistusta. Mikali laskentatulos on muuttunut
rakentamisluvan myéntamisen jalkeen, ostajan tulee toimittaa tontin rakennuksia koskevat tar-
kistetut hiilijalanjaljen laskentatulokset ennen kauppakirjan allekirjoittamista. Kaupungilla on oi-
keus seuraamuksitta pidattaytya tontin luovuttamisesta, mikali Ostajan hanke ei tayta edella
mainittua vaatimusta, eika kaupunkiymparistélautakunta myénna vaatimuksesta poikkeusta.

Tarkemmin hiilijalanjaljen laskennasta on liitteena 3 olevien yleisten varausehtojen kohdassa
13.1.

3.3.5. Piha, uusiutuvan energian hyédyntaminen ja hulevesien
hallinta

Vierekkaiset piha-alueet tulee suunnitella ja rakentaa yhtenaisesti. Rakentamattomat tontinosat,
joita ei kayteta leikkipaikkoina tai kulkuteina, tulee istuttaa tai osoittaa asukkaiden
viljelyalueeksi. Jokaisella asunnolla on oltava oma maantasopiha, parveke tai kattoterassi.
Tontit tulee rajata viheralueita vasten pensasaidalla tai matalalla luonnonkivimuurilla.

Rakentamisessa on pyrittdva korkeaan energiatehokkuuteen ja tuotettava tonteilla uusiutuvaa
energiaa. Uusiutuvan energian hyddyntamiseen tarkoitetut laitteet tulee suunnitella osana
rakennusten arkkitehtuuria. Kattopinnat tulee hyédyntaa viherkattoina ja/tai aurinkosahkon
tuottamiseen. Kaikkiin yksikerroksisiin rakennusosiin, talousrakennuksiin, polkupydra- ym.
katoksiin tulee rakentaa viherkatto.

Tonttien vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. AK-korttelialueilla viivytys tulee ensisijaisesti
jarjestaa samassa korttelissa olevien tonttien yhteisina sadepuutarhoina.

Ostajan tulee tontin suunnittelussa ja toteutuksessa varmistaa riittava hulevesien kasittely
ilmastomuutoksen vaikutukset huomioiden. Hulevesista aiheutuvia haittoja tulee ehkaista
muuttuvissa ilmasto-olosuhteissa ja tiivistyvassa kaupunkirakenteessa. Hulevesien hallinnan
suunnittelussa tulee noudattaa kaupungin hulevesiohjelman tavoitteita ja prioriteettijarjestysta
hulevesivirtaamien hallitsemiseksi ja huleveden laadun parantamiseksi.
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Uudis- ja lisdrakennuksen rakentamislupahakemukseen on liitettédva laskelma Helsingin
tonttikohtaisen viherkertoimen tavoitetason tayttymisesta.

Hulevesien hallinta tonteilla -ohje on litteena 11. Ohje luo perusteet hulevesin hallinnan
suunnittelulle tonteilla.

3.3.6. Pyséakointiyhtio ja autopaikkojen jdrjestdminen

Tonttia 33376/2 palvelevat asemakaavan ja rakentamisluvan edellyttamat velvoiteautopaikat
sijoitetaan lopputilanteessa LPA-tontille 33429/2 rakennettavaan maanpaalliseen
yhteiskayttdiseen pysakdintilaitokseen.

Asemakaavan mukaiset autopaikkojen vahimmaismaarat ovat asuinkerrostaloille 1 ap / 120 k-
m? ja liiketiloille 1 ap / 100 k-m>.

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi 9.12.2025 (656 §) asuintonttien autojen
pysakodintimaarien laskentaohjeen asemakaavoituksessa. Ohje koskee muun muassa
Honkasuon aluetta (ohjeen liitekartan alue 3). Lahtékohtana on, ettad uudella laskentaohjeella
vahennetaan toteutettavaksi edellytettyjen autopaikkojen maaraa. Ohjeen mukaan Honkasuon
alueella velvoiteautopaikkoja tulee rakentaa vahintdan 1 ap / 230 k-m?2.

Ostajalla on mahdollisuus hakea po. ohjeeseen perustuen tontin velvoiteautopaikkojen osalta
poikkeamista. Poikkeamiselle tulee olla erityinen syy ja poikkeamiselle tulee esittda perustelut.
Poikkeamisen perusteluksi ei riitd pelkka kaavatalouden paraneminen. Poikkeamat
asemakaavasta kasitelldan niista erikseen saadetyssa jarjestyksessa. Tama tarjouspyynto tai
kiinteistbkaupan esisopimus ei siten ole tae poikkeamisen hyvaksymiselle.

Helsingin kaupunki on perustanut omistukseensa Helsingin Velvoitepysakadinti Oy:n
vastaamaan alueellisten asemakaavojen pysakdintivelvoitteen mukaisten pysakointiratkaisuiden
toteuttamisesta. Helsingin Velvoitepysakdinti Oy tulee perustamaan alueellisen pysakointiyhtion
asemakaavaan merkityn alueellisen pysakointilaitoksen toteuttamiseksi palvelemaan alueen
kaikkia asunto- ym. tontteja. Helsingin Velvoitepysakadinti Oy:lla on oikeus maarata tarkoista
tonttikohtaisista autopaikkamaarista.

Tonttien ostajat ja vuokralaiset ovat velvollisia ryhtymaan Helsingin Velvoitepysakointi Oy:n
toimesta perustettavan alueellisen pysakaointiyhtion osakkeenomistajaksi, ko. yhtion
my6éhemmin vahvistamien periaatteiden seka ehtojen mukaisesti. Mainittu yhti6 tuottaa
omakustannusperusteisia palveluja tonttien vuokralaisille ja omistajille (osakkeenomistajilleen).
Autopaikat toteutetaan nimeamattdomina eli hankinnan kohteena on vain pysakaointioikeus
mainittuun pysakointitaloon, ei tietty erikseen osoitettu autopaikka.

Ostaja on velvollinen tekemaan mainitun pysakaintiyhtion kanssa tontin osalta merkinta- ja
kayttésopimuksen tai muun vastaavan sopimuksen, merkitsemaan/ostamaan pysakointiyhtion
osakkeita ja suorittamaan osakkeiden merkintahinnat pysakointiyhtitlle tontin kauppakirjan
allekirjoittamisen jalkeen Helsingin Velvoitepysakointi Oy:n / pysakointiyhtion maaraamana
ajankohtana, ellei Helsingin Velvoitepysakainti Oy:n / pysakdintiyhtion kanssa toisin sovita.

Yhden autopaikkaosakkeen (autopaikan) alustava, arvioitu ja sitomaton merkintahinta on noin
35 000 euroa. Tarjoaja on tietoinen ja hyvaksyy, ettd merkintahinta voi olla korkeampi tai
matalampi kuin tassa on ilmoitettu. Lopulliseen merkintdhinnan maaraytymiseen vaikuttaa mm.
mydhemmin maaraytyva pysakointilaitoksen laajuus. Helsingin Velvoitepysakainti
Oy/pysakointiyhtio ja Kaupunki pidattavat oikeuden perustellusta syysta tarkistaa tassa esitettya
alustavaa hintaa. Perusteltuna syyna pidetaan ainakin pysakdintilaitoksen laajuuden
muuttumista nyt suunnitellusta.

Kaupungilla ja Helsingin Velvoitepysakainti Oy:lla on oikeus tarvittaessa peria edelld mainitut
pysakdintiosakkeiden merkintahinnat rakennuttajalta (perustajaosakkaalta), mikali
pysakaintiyhtitta ei ole perustettu ja/tai osakkeita ei ole mahdollista muusta syysta
merkita/ostaa asuntokauppalain mukaisen rakentamisvaiheen aikana. Tall6in asunto-osakeyhtio
my6hemmin merkitsee viipymatta sen mahdollistuessa maksettuja merkintahintoja vastaavasti
pysakaintiyhtion osakkeita ja maksetut merkintahinnat kohdistetaan koskemaan po. osakkeita.
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Todetulla jarjestelylla varmistetaan, etta rakennuttaja vastaa velvoiteautopaikkojen
jarjestamisesta aiheutuvista kustannuksista. Jarjestelyn yksityiskohtainen toteutustapa
tarkennetaan tilanteen ajankohtaistuessa Kaupungin ja/tai Helsingin Velvoitepysakginti Oy:n
maaraamalla tavalla. Jarjestelyn edellyttdmat sopimukset laaditaan siten, ettd ne ovat
objektiivisesti arvioiden kohtuullisia jarjestelyn tavoitteet huomioiden. Kaikki
velvoiteautopaikkojen jarjestamiseen liittyvat merkintdhinnat tulee olla maksettu ja merkinta- tai
muut vastaavat sopimukset allekirjoitettuna Kaupungin ja Helsingin Velvoitepysakdinti Oy:n
edellyttamalla tavalla viimeistdan 2 kk ennen kohteen/asunto-osakeyhtion asuntokauppalain
mukaista hallinnonluovutusta.

Ellei kaupunki toisin paata, perustettava yhtié toimii omakustannusperiaatteen mukaisesti,
jolloin pysakdintilaitoksen investointikustannukset mahdollisine rahoituskustannuksineen
katetaan yhtion osakkaiksi ryhtyvien tonttien vuokralaisten/omistajien yhtiélle maksamilla
osakkeiden merkintahinnoilla ja kayttd-/yllapitokustannukset yhtion osakkaiksi ryhtyvien
mainittujen osapuolten yhtidlle maksamilla kdyttd- tms. maksuilla voittoa tuottamattomuuden
periaatteiden mukaisesti.

Ostaja on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta pysakointilaitos ei todennakoisesti ole valmistunut
tontin asuinrakennusten valmistumiseen mennessa. Ostajan on jarjestettdva kustannuksellaan
tontin valiaikaiset autopaikat siihen asti, ettd pysakaointilaitos on otettu kayttéon. Valiaikaisista
autopaikoista tarkemmin jaljempana tarjouspyynnon kohdassa 3.3.7.

Pysakaintilaitoksen toteutus alkaa, kun ko. pysakéintilaitoksen arvioitu kayttdaste sen
valmistuessa on yli puolet. Arviota pysakéintilaitoksen rakentamisajankohdasta ei voi tassa
vaiheessa antaa.

Pysakaintilaitos toteutetaan Helsingin Velvoitepysakdinti Oy:n paattamassa aikataulussa.
Kaupunki, Helsingin Velvoitepysakaointi Oy ja pysakointiyhtié eivat vastaa mistaan ostajalle tai
kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista tai kustannuksista, mikali
pysakaintilaitos ja sinne sijoittuvat autopaikat eivat ole kayttdonotettavissa tontin valmistumisen
edellyttamassa aikataulussa.

Mikali tontti rakennuksineen myéhemmin luovutetaan toiselle, ostaja on velvollinen talléin
samalla siitdmaan merkinta- ja kayttésopimuksen tai muun vastaavan sopimuksen seka
pysakointiyhtion osakkeet uudelle omistajalle mainitun sopimuksen mukaisin ehdoin.
3.3.7. Viéliaikainen pysakointi

Kaupunki tulee osoittamaan valiaikaisen pysakoéinnin sijainnin LPA-tontille 33429/2
toteutettavan pysakaintilaitoksen valmistumiseen saakka. Valiaikaiset autopaikat tulevat
sijaitsemaan kaava-alueen rakentamattomilla tonteilla. Kaupunki voi osoittaa valiaikaiselle
pysakoéinnille myds muun sijainnin lahialueelta. Ostajan on jarjestettava kustannuksellaan tontin
valiaikaiset autopaikat siihen asti, etta pysakadintilaitos on otettu kayttdon.

Kaupunki ei vastaa mistaan valiaikaisen pysakoéinnin jarjestamisesta aiheutuvista
kustannuksista.

3.3.8. Pyéripysakéinti

Asemakaavan mukaan pyorapaikkojen vahimmaismaara on 1 pp/30 k-m?2. Naista vahintaan 75
% on sijoitettava rakennuksiin tai talousrakennuksiin.

Pyorapysakoinnissa tulee kiinnittdad huomiota pyoérasuojien helppokulkuisuuteen,
pysakdintipaikkojen kaytettavyyteen ja huomioida my6s kuormapydrien tilatarve.

Suunnitelman pyorapysakointilaskelmat tulee esittaa lausuntokokoukseen mennessa.

Pyorapysakoéinnin suunnitteluohje, Helsingin kaupunki 2016 on liitteena 12.
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3.3.9. Yhteiskerhotilat (harraste- ja kokoontumistilat) ja liiketilat

Tontilla on rakennettava asukkaiden kayttoon riittdvat varastotilat seka vahintaan seuraavat yh-
teistilat: harrastus- ja kokoontumistilat vahintaan 1,5 % asemakaavaan merkitysta kerrosalasta,
1 kpl talopesula ja 1 kpl talosauna/20 saunatonta asuntoa.

Tontilla 33376/2 on vahintédan yksi liiketila varustettava rasvanerottelukaivolla ja katon ylimman
tason ylapuolelle johdettavalla iimastointihormilla.

4. Sopimusjarjestelyt seka tonttien luovuttamisen ja
toteutuksen periaatteet ja maaraajat

4.1. Kiinteistékaupan esisopimus

Kaupunki tekee tontin osalta korkeimman hyvaksyttavan kokonaishinnan ostotarjouksen tekijan
kanssa kaupungin toimivaltaisen elimen tontin myyntia koskevan paatoksen jalkeen liitteend 2
olevan maakaaren muotomaaraysten mukaisen kiinteistdkaupan esisopimuksen (jaljempana
my0s esisopimus). Selvyyden vuoksi todetaan, etta esisopimuksella tarkoitetaan myds esisopi-
muksen liitteitd. Esisopimukseen siséallytetdan tahan tarjouspyyntéon perustuvat ehdot ja kau-
pungin kiinteistdkauppojen esisopimuksissa tavanomaisesti noudattamat ehdot.

Ennen hintakilpailun ratkaisemista koskevan asian saattamista kaupungin toimivaltaisen viran-
omaisen paatettavaksi kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —
palvelun tontit-yksikkd neuvottelee ja viimeistelee tontin osalta voittajaksi esitettdvan kanssa
esisopimuksen lopulliset sopimusehdot.

Kaupungilla on oltava esisopimuksen ja tontin kauppakirjan ehtojen noudattamisen vakuutena
ostajan jarjestdma ja kaupungin hyvaksyman tahon omavelkainen takaus tai maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit —palvelun hyvaksyma muu vastaava vakuus kuten kateispantti (talletus-
kirja). Vakuuden suuruus on tontin osalta yhteensa 240 000 euroa. Vakuudesta on todettu tar-
kemmin liitteena 2 olevan kiinteistokaupan esisopimusta koskevan mallin kohdassa 9 (Vakuus).

Tontin esisopimukseen ja kauppakirjaan sisallytetaan kaupungin harkinnan mukaan myés ehto,
jonka mukaan tonttia ei saa luovuttaa rakentamattomana kolmannelle ilman kaupungin suostu-
musta.

Kaupungilla on oikeus tarvittaessa lisata esisopimukseen ja sen liitteisiin, kuten kauppakirja-
luonnokseen, tonttikohtaisia erityisehtoja (lisdehtoja) ja tehda muitakin kilpailun tavoitteiden saa-
vuttamisen kannalta perusteltuja muutoksia, jotka eivat iimene esisopimusluonnoksesta ja/tai
sen liitteista. Kaikissa tehtavissa sopimuksissa ovat kuitenkin paaosin samat ehdot kuin vastaa-
vissa luonnossopimuksissa ja niiden liitteissa. Selvyyden vuoksi todetaan, ettei mainituissa so-
pimuksissa voida millaan tavoin sopia kaupungin lakisaateisesta viranomaistoiminnasta. Taman
vuoksi kaupunki ei vastaa hankkeelle mahdollisista viranomaismaarayksista tai -ohjeista aiheu-
tuvista lisakustannuksista tai muista vastaavista, ellei osapuolten valilla erikseen toisin sovita.
Samoin kaupunki ei vastaa hankkeelle mahdollisista vahingoista eika viivastyksista, mikali ra-
kentamis- tai muiden viranomaislupien kasittely pitkittyy esimerkiksi valitusten johdosta tai ne
eivat tule lainvoimaisiksi.

Mikali kaupunki ja korkeimman kokonaishinnan ostotarjouksen tekija eivat paase neuvotteluissa
sopimukseen esisopimuksen ehdoista, kuten tontin luovuttamiseen ja toteuttamiseen liittyvista
ehdoista, kaupungilla on oikeus seuraamuksitta luovuttaa tontti tai muodostettavat tontit kol-
mannelle. Talléin kaupunki ei vastaa mistaan ostotarjouksen tekijalle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista, eika kustannuksista.

Kiinteistbkaupan esisopimus tulee allekirjoittaa viimeistdan kolmen kuukauden kuluessa siita,
kun kaupungin toimivaltainen viranomainen on sen hyvaksynyt, ellei osapuolten valilla erikseen
toisin sovita.

Mahdolliset sopimusten muutokset on tehtava kirjallisesti, ja molempien osapuolten on ne alle-
kirjoitettava.
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Kiinteistdkaupan esisopimusta koskeva luonnos on liitteena 2.

4.2. Tontin toteuttamisen periaatteet

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja rakentamaan kokonaisvastuuperi-
aatteella tontin kokonaan valmiiksi tdman tarjouspyynnon, asemakaavan seka luovutusasiakirjo-
jen mukaisesti. Talldin ostaja on velvollinen noudattamaan muun muassa voimassa olevaa lain-
sdadantoa, rakentamista koskevia muita sddnnoksia seka hyvaa rakennuttamis- ja rakentamis-
kaytantoa.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan hakemaan kaikki tontin toteuttamiseksi vaadittavat vi-
ranomais- ja muut luvat sekd suostumukset. Edelleen ostaja on velvollinen noudattamaan
mydnnettyjen viranomais- ja muiden lupien ehtoja ja maarayksia sekad muita rakentamista kos-
kevia viranomaismaarayksia, ellei niistd myodnneta poikkeamispaatdsta.

Ostaja vastaa lisdksi kustannuksellaan osaltaan kaikista tontin toteuttamisen edellyttamista ra-
site-, yhteisjarjestely-, sopimus-, urakka-, rahoitus- ja muista vastaavista jarjestelyista seka
hankkeiden toteutuksen valvonnasta.

Kaupunki ei vastaa edelld mainituista seikoista tai niista aiheutuvista kustannuksista.

4.3. Rakentamisluvan hakeminen

Kaupunki vuokraa ostajalle hakemuksesta erillisella paatoksella tontin lyhytaikaisella vuokraso-
pimuksella tai antaa ostajalle valtakirjan tontille haettavaa rakentamislupaa varten. Vuokraus tai
valtakirja on voimassa kaksitoista (12) kuukautta. Kaupunki perii vuokrauksen yhteydessa tai
valtakirjan perusteella kaupan yhteydessa ostajalta kahden (2) kuukauden maanvuokraa vas-
taavan korvauksen, joka lasketaan tontille asemakaavaan merkityn paakayttotarkoituksen mu-
kaisen (asuintila, liiketila yms.) rakennusoikeuden (k-m?) mukaan esisopimuksessa maariteltyjen
rakennusoikeuden yksikkéhintojen perusteella kaupungin lyhytaikaisissa vuokrauksissa ja valta-
kirjamenettelyssa noudattaman kaytannén mukaisesti.

Lyhytaikainen vuokraus tai valtakirja ei oikeuta aloittamaan maanrakennustéita, eika rakennus-
toita, ennen kuin tonttia koskeva kauppakirja on allekirjoitettu ja ennen kuin valtuutettu tai sen
perustama tai maaraama yhtié on saanut tontin hallintaansa. Kaupunki voi kuitenkin myontaa
tarvittaessa luvan maanrakennustoiden aloittamiseen tontin kauppaa koskevan paatoksen jal-
keen, mutta ennen kauppakirjan allekirjoittamista. Talta ajalta vuokra peritaan jokaiselta kuu-
kaudelta muutoin noudattaen edellda mainittuja periaatteita (kuitenkin kauintaan tontin myyntiin
saakka).

4.4. Kauppakirja

Ostaja on velvollinen ostamaan tontin tai niistda muodostettavat tontit esisopimuksen ehtojen
mukaisesti ostotarjouksessa esitettyyn ja kaupungin hyvaksymaan hintaan. Kaupungilla ei ole
velvollisuutta myyda tonttia tai niistd muodostettavia tontteja ostajalle, mikali tama ei noudata
kiinteistokaupan esisopimuksen ehtoja.

Tontti myydaan yhdella kiinteistdkaupalla ostajalle. Tontin kaupassa noudatetaan esisopimuk-
sesta ja tasta tarjouspyynndsta ilmenevia ehtoja seka kaupungin tavanomaisesti noudattamia

kiinteistdkaupan ehtoja. Kaupungin asianomainen toimivaltainen toimielin hyvaksyy lopullisesti
kauppahinnan ja muut kaupan ehdot.

Kaupunki ei vastaa ostajalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista ja haitasta, kuten esimerkiksi
suunnittelukuluista, mikali kaupungin toimivaltainen viranomainen ei paata myyda tonttia, mikali
tontin myyntipaatos ei tule lainvoimaiseksi tai mikali hankkeen toteuttamisen edellyttamat raken-
tamis- tai muut luvat eivat tule lainvoimaiseksi tai niiden myoéntaminen pitkittyy tai estyy tai mikali
tontin myyminen viivastyy tassa tarjouspyynnossa mainitusta syysta tai kaupungista riippumat-
tomista syista.

Kaupunki maaraa tonttikohtaiset luovutusehdot ottaen huomioon muun muassa tontille tassa
tarjouspyynndssa asetetut tavoitteet, tonttien yleiset varausehdot ja kaupungin vastaavanlai-
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sissa tontinluovutuksissa tavanomaisesti kayttdmat ehdot. Kaupunki sisallyttaa luovutussopi-
muksiin muun muassa kaikki tonttien toteuttamisen edellyttamat rasiteluonteiset ja kaikki tar-
peelliseksi katsomansa muut rasiteluonteiset ehdot.

4.4.1. Kauppahinnan maaraytyminen, maksaminen ja korko

Myytavan tontin kauppahinta maaraytyy noudattaen seuraavia periaatteita:

Kauppahinta maaraytyy tontin osalta tarjottujen paakayttotarkoituksen mukaisten asuintilan
ja liiketilan kiinteiden rakennusoikeuksien yksikkohintojen (euroa/k-m?) perusteella, ja kaup-
pahinnan maarittelyssa pidetdan kerrosalamaarana asuinrakennusoikeuden osalta vahin-
taan 4 800 k-m? ja liiketilan osalta vahintaan 200 k-m?.

- Mikali myytavalle tontille toteutettava mainittu asuinrakennusoikeus ja/tai liiketilan raken-
nusoikeus ylitetdan, kauppahintaa peritdan myoés ylityksen osalta tarjottujen kiinteiden ra-
kennusoikeuden yksikkéhintojen mukaan (euroa/k-m3).

- Tontin kauppahinta maaraytyy siten vahintdan asemakaavassa tontille merkityn ja/tai sen
ylittdvan toteutettavan paakayttétarkoituksen mukaisen asuin- ja/tai liike- tai muun tilan ker-
rosalamaaran (k-m?) mukaan.

- Myytavalle tontille mahdollisesti toteutettavien julkisten palvelutilojen ja kunnallistekniikkaa
palvelevien tilojen osalta peritddn samaa kauppahintaa samojen periaatteiden mukaan kuin
liiketilojen osalta, ellei kaupungin kanssa toisin sovita.

- Kauppahintaa ei perita asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, mikali ne saa
rakentaa asemakaavassa sallitun kerrosalan lisaksi.

- Mainittu oikeus lisdkauppahinnan perimiseen koskee myds poikkeamispaatoksen tai kaa-
vamuutoksen mahdollistamia lisdrakentamistilanteita.

- Myyjan oikeus lisdkauppahinnan perimiseen on tontin osalta voimassa siita lahtien, kun
tontin esisopimus on allekirjoitettu siihen saakka, kun tontille myénnetyn rakentamisluvan
mukaiset rakennukset ovat valmistuneet ja hyvaksytty kayttéonotettavaksi.

Kauppahinnan maksaminen

- Ostaja suorittaa tontin kauppahinnan kaupungille valintansa mukaan joko yhdessa tai kah-
dessa erassa seuraavissa kohdissa mainittujen ehtojen mukaisesti. Ostajan tulee ilmoittaa
kaupungille valinnastaan maksaa kauppahinta yhdessa tai kahdessa erassa seka kuinka
monessa toteutusvaiheessa ja/tai minka laajuisina vaiheina tontti tullaan toteuttamaan kir-
jallisesti hyvissa ajoin ennen kauppakirjan allekirjoittamista. Mahdollisuudella kauppahin-
nan jaksottamiseen pyritaan edistamaan hankkeen toteutusedellytyksia tilanteessa, jossa
tontti rakentuu vaiheittain.

- Tontin kauppahinnan maksaminen yhdessa erassa:

- Mikali kauppahinta maksetaan yhdessa erassa, ostaja suorittaa tontin kauppahinnan
kokonaisuudessaan kaupungin pankkitilille ennen kauppakirjan allekirjoittamista. Tontin
kauppakirja tulee allekirjoittaa viimeistaan 1.3.2028.

- Tontin omistus- ja hallintaoikeus siirtyy tall6in ostajalle kauppakirjan allekirjoittamisella.

- Tontin kauppahinnan maksaminen kahdessa erassa:

- Mikali kauppahinta maksetaan kahdessa erassa, tontin kauppahinnan ensimmainen

era, joka maaraytyy paakayttétarkoituksen (asuinrakennusoikeus ja liiketila) mukaisen

vahintaan 2 000 k-m?2:n rakennusoikeuden mukaan, on suoritettava kokonaisuudessaan
kaupungin pankkitilille ennen kauppakirjan allekirjoittamista.
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- Tontin omistus- ja hallintaoikeus siirtyy ostajalle kauppakirjan allekirjoituksin edellyttaen,
ettd kaupungin hyvaksi tulee olla esisopimuksen ehtojen mukaisesti vahvistettu kiinteis-
topanttioikeus tonttiin maksamattoman kauppahinnan suorittamisen vakuudeksi.

- Tontin kauppahinnan toinen era, joka maaraytyy edelld mainittujen vastaavien tilojen
vahintdan 3 000 k-m2n rakennusoikeuden mukaan, on suoritettava kokonaisuudessaan
viimeistaan 1.3.2029. Toista eraa korotetaan 2,75 % vuotuisella korolla kauppakirjan
allekirjoittamista seuraavasta paivasta kauppahintaeran suorittamiseen asti.

- Selvyyden vuoksi todetaan, etta tontin mahdollisen lisdkauppahinnan maaraytymisperus-
teet eivat valttamatta ole viela tiedossa kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa. Taman
vuoksi lisdkauppahinnan maksamista koskevat velvoitteet ovat voimassa kauppakirjan alle-
kirjoittamisen jalkeenkin taman tarjouspyynnon ja esisopimuksen ehtojen mukaisesti.

- Mikali kaupunki jatkaa ostajan hakemuksesta ja perustellusta syysta tontin (tai siitd muo-
dostettavien tonttien) ostamiselle ja kauppahintaerien suorittamiselle asetettuja maaraai-
koja, ostaja on velvollinen suorittamaan edella esitetyin perustein maaraytyvalle kauppa-
hinnalle (kauppahintaerille) ja lisdkauppahinnalle 2,75 % vuotuisen koron alkuperaista
maaraaikaa seuraavasta paivasta kauppahinnan (kauppahintaerien)/lisdkauppahinnan
suorittamiseen asti maaraajan siirtdmisen/kauppahinnan maksun viivastymisen/saamatta
jdavan kauppahinnan perusteella.

Korkoa ei kuitenkaan perita, jos maaraajan noudattamatta jattdminen ei johdu ostajasta.
Ostaja on talldin velvollinen luotettavasti selvittdmaan kaupungille sen hyvaksymalla ta-
valla, ettei esimerkiksi rakentamisluvan myéntamisen viivastyminen ja/tai tontin rakenta-
miskelvottomuus ole aiheutunut ostajan vastuulla ja vaikutuspiirissa olevista seikoista.
Muussa tapauksessa korkoa peritaan.

4.4.2. Tonttien luovuttamisen ja toteuttamisen méaaraajat

Ostaja on velvollinen allekirjoittamaan esisopimuksen ehtojen ja sen liitteena 2 olevan kauppa-
kirjaluonnoksen perusteella laaditun tontin kauppakirjan, kun tontin rakennusta/rakennuksia
koskeva rakentamislupa on tullut lainvoimaiseksi ja mikali muut rakentamisen edellytykset,
kuten alueen katu- ja kunnallistekniikan toteutustilanne, mahdollistavat tontin rakentamisen.

Ostaja on velvollinen hakemaan tontille mainittua rakentamislupaa siten, etta tontin kauppakirja
voidaan allekirjoittaa viimeistaan 1.3.2028.

Tontin rakentaminen tulee aloittaa viimeistaan 1.6.2028, ellei kaupungin kanssa muuta sovita.
Rakentamisen aloittamiseksi ei katsota pelkastaan kaivu-, louhinta- ja paalutustéita. Rakennus-
tyd katsotaan aloitetuksi, kun ryhdytaan rakennuksen valutéihin tai perustuksiin kuuluvien ra-
kennusosien asentamiseen. Aloittamisen jalkeen rakentamisen tulee, mahdollisia vahaisia kes-
keytyksia lukuun ottamatta, jatkua keskeytyksetta.

Tontille rakennettavien hyvaksyttyjen piirustusten mukaisten rakennusten tulee valmistua vii-
meistaan 31.12.2030, ellei kaupungin kanssa muuta sovita. Tontti katsotaan valmistuneeksi,
kun rakennusvalvontaviranomainen (rakennusvalvontapalvelut) on loppukatselmuksessa hyvak-
synyt kaikki tontin asemakaavan mukaisesti rakennettavaksi osoitetut rakennukset kayttdonotet-
tavaksi.

4.4.3. Rasitteet ja yhteisjarjestelyt

Ostaja on velvollinen tontin osalta kustannuksellaan laatimaan tarvittavilta osin yhdessa muiden
tonttien ja my6s yleisten alueiden kanssa po. tonttien ja myds yleisten alueiden toteuttamisen ja
kayton edellyttamia rasitteenluonteisia asioita, rasitteita ja yhteisjarjestelyitd koskevat rasite- ja/tai
yhteisjarjestelysopimukset seka esittamaan sopimukset kaupungin (maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit - palvelun) hyvaksyttavaksi.

Rasitteita ja yhteisjarjestelyja koskevat ehdot ovat liitteenda 2 olevan kiinteistokaupan

esisopimusmallin liitteena olevan kauppakirjaluonnoksen kohdassa 20 (Rasitteenluonteisista
asioista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista sopiminen).
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5. Kaupungin vastuuvapaus ja oikeus pidattaytya tontin
luovuttamisesta

Kaupunki ei vastaa mistdan hankkeen toteuttamisen eikéd kdytdon mahdollisesti aiheuttamista va-
hingoista, haitoista eikd kustannuksista. Kaupunki ei mydskaan vastaa kolmannelle mahdolli-
sesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali hankkeen aloittaminen, ra-
kentaminen tai kayttdonotto viivastyy.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya tontin luovuttamisesta, mikali kilpailun voittaja
on laiminlyényt tai muutoin rikkonut tarjouspyyntéon, varauspaatokseen tai naiden liitteisiin pe-
rustuvia ehtoja.

Kaupungin vastuuvapaus on kuvattu tarkemmin tonttien yleisissa varausehdoissa ja kiinteisto-
kaupan esisopimusmallissa/kauppakirjaluonnoksessa.

6. Vuokratonttimallit

Mikali hanke toteutetaan ns. vuokratonttimallilla (esim. tonttirahasto), kaupunki varaa oikeuden
sisallyttaa kiinteistbkaupan esisopimukseen ja kauppakirjaan kaikki asiaa koskevat tarpeel-
liseksi katsomansa ehdot.

7. Yhteystiedot

Kilpailun jarjestajan edustaja:
Veera Seppala
Tonttiasiamies
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelu,
tontit-yksikk®, asuntotonttitiimi
veera.seppala@hel.fi
Puh. (09) 310 52621
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