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1. Jatkasaaren myytavien tonttien
(AK) 20086/1 ja (A) 20086/11
hintakilpailu

Tiivistelma

- Myydaan tarjouskilpailulla Jatkasaaressa sijaitsevat asuinkerrostalotontti (AK) 20086/1 ja asuintontti (A)
20086/11. Tarjous tulee tehda molemmista tonteista.

- Rakennusoikeus yhteensé 6 750 k-m? + 150 k-m?.
- Tonteille on toteuttava saantelematdnta vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa.

- Tontille 22086/1 toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa perheasuntoina
(kaksi makuuhuonetta tai enemman). Mainittujen asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 70 h-m>2.

- Tontille 22086/11 toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vahintaan 70 % tulee toteuttaa perheasuntoina
(kaksi makuuhuonetta tai enemman). Mainittujen asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 80 h-m2.

- Ostajalla on arkkitehtuurikutsukilpailun jarjestamisvelvollisuus.

- Kilpailuaika: 13.1. — 19.3.2026, tarjoukset toimitettava klo 12.00 mennessa Helsingin kaupunkiympariston
infopisteeseen.

- Kilpailua koskevat kysymykset tulee toimittaa 12.2.2026 16 mennessa osoitteeseen:
asuntotonttitiedustelut@hel.fi otsikolla ” Hintakilpailu, tontit 20086/1 ja 11”

- Ostotarjouksen on oltava voimassa 31.5.2027 saakka.

- Hintakilpailu on avoin kaikille, jotka tayttavat tdssa tarjouspyynndssa mainitut yleiset
kelpoisuusedellytykset. Tarjous tulee antaa tonteista joko yksin tai yhteenliittymana.

- Kaupungin toimivaltainen viranomainen paattaa hintakilpailun voittajan valinnasta ja tonttien myymisesta
arviolta syksylla 2026. Kiinteistdkaupan esisopimus tulee allekirjoittaa vimeistdan kolmen kuukauden
kuluessa paatdksen lainvoimaistumisesta.

- Ostaja on velvollinen hakemaan tonttien rakentamislupia siten, ettéa tonttien kauppakirjat voidaan
allekirjoittaa seuraavasti:

o  Tontin 20086/1 kauppakirja tulee allekirjoittaa viimeistadan 30.11.2028
Tontin 20086/11 kauppakirja tulee allekirjoittaa viimeistaan 30.11.2030
Tonttien 20086/1 ja 20086/11 valinen ostoaikataulu on mahdollista vaihtaa niiden valilla, mikali
tonttien rakentaminen on markkinatilanteen takia jarkevampaa toteuttaa painvastaisessa
jarjestyksessa.

- Molempien tonttien rakentaminen tulee aloittaa viimeistaan kolmen kuukauden kuluttua kauppakirjan
allekirjoittamisesta.

- Ensimmaisena toteutettavalle tontille rakennettavien rakennusten tulee valmistua viimeistadan 28.2.2031.
Toisena toteutettavalle tontille rakennettavien rakennusten tulee valmistua viimeistaan 28.2.2033.




1.1. Yleista hintakilpailusta

Helsingin kaupunki (jaljempana myos “"kaupunki’) myy avoimella tarjouskilpailulla Jatkasaaressa

sijaitsevat asuinkerrostalotontin (AK) 20086/1 ja asuintontin (A) 20086/11 (jaliempana myos

“tontti” tai "tontit”). Tonttien varaamisesta hintakilpailuun, jossa tontit myydaan, on paattanyt

kaupunginhallitus 11.9.2023 (545 §).
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Kuva: Helsingin kaupunkiympdrist6, Sijaintikartta. Ei mittakaavassa.

Tontilla 20086/1 on asuinkerrosalaa 3 150 k-m? ja liiketilaa 150 k-m2. Tontilla 20086/11 on
asuinkerrosalaa yhteensa 3 600 k-m>.

Tonteille 20086/1 ja 11 tulee toteuttaa vapaarahoitteista saantelematéntd omistusasumista.

Helsingin kaupunki myy kilpailun kohteena olevat tontit korkeimman hinnan tarjonneelle tassa
tarjouspyynndssa (jaliempana “tarjouspyyntd”) ja liitteissa maaritellyin ehdoin. Kilpailun voittaja
(ostaja) on velvollinen jarjestamaan Suomen Arkkitehtiliiton kilpailusdantéjen mukaisen
arkkitehtuurikutsukilpailun yhteistydssa kaupungin kanssa. Kilpailun jarjestamisella pyritaan
varmistamaan tonttien suunnitteluratkaisujen korkeatasoinen kaupunkikuvallinen iime,
toiminnallinen laatu ja energiataloudellisuus.

Tavoitteena on, etta korttelista rakentuu Helsingin kaupungin strategian mukaisesti osa toimivaa
ja kaunista kaupunkia, joka ilmenee kaupunkikuvallisesti korkeatasoisena, toiminnallisesti
laadukkaana ja ilmastonakdékulman huomioonottavana toteutuksena.

Ostotarjous annetaan liitteena 1 olevalla ostotarjouslomakkeella. Tarjousaika paattyy (to)
19.3.2026 klo 12.00.

Tarjoajalla (jaliempana myds “ostajalla”) tarkoitetaan tassa tarjouspyynnossa tarjoajaa omasta
puolestaan ja/tai perustettavien ja/tai maaraamiensa yhtididen puolesta ja lukuun.

Tarjoajan tulee ilmoittaa tarjouksessaan kunkin myytavan tontin paakayttotarkoituksen
mukaisille asuintiloille ja liiketiloille tarjottava kiinted rakennusoikeuden yksikkohinta (euroa/k-
m?)

Hintakilpailun ratkaisuperusteena on tonttien 20086/1 ja 11 yhteenlaskettu kokonaishinta, joka
maaraytyy tarjottujen rakennusoikeuden yksikkohintojen ja mainittujen kerrosalamaarien
perusteella seka laskemalla saadut hinnat yhteen.

Tonttien osalta kaupan ehdot perustuvat tarjouspyyntdon ja korkeimman kokonaishinnan
tarjoukseen.



Osatarjouksia ei hyvaksyta, vaan tarjouksen tulee koskea kumpaakin myytavaa tonttia 20086/1
ja 11 ja tarjoajan tulee sitoutua toteuttamaan kaikki tontit tarjouspyynnon ja sen liitteiden
mukaisesti.

Kaupunki maaraa tonttikohtaiset luovutusehdot ottaen huomioon muun muassa tassa
tarjouspyynndssa tontille asetetut tavoitteet ja ehdot seka kaupungin vastaavanlaisissa
tontinluovutuksissa tavanomaisesti kayttamat ehdot. Merkittavat poikkeamat tasta
tarjouspyynndsta ilmeneviin ehtoihin eivat ole mahdollisia.

Sopimusjarjestelyista seka tontin luovuttamisen ja toteutuksen periaatteista ja maaraajoista on
kerrottu tarkemmin jaljempana tarjouspyynnon kohdassa 4 seka liitteena 2 olevassa
kiinteistbkaupan esisopimusluonnoksessa.

Kilpailualueen sijainti ja rajaus on liitteena 3.

Hintakilpailun jarjestdjand on Helsingin kaupunki. Hintakilpailun kdytannon jarjestelyista
huolehtivat kaupunkiymparistdn maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palvelu ja
kaupunginkanslian aluerakentaminen. Kilpailuun osallistumisesta ei makseta mitdan korvausta
tai tarjouspalkkiota.

Tarjouspyynto (kilpailuohjelma) liitteineen on luettavissa ja tulostettavissa maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit-palvelun verkkosivuilla: Tonttihaut ja kilpailut | Helsingin
kaupunkihel.fi/tonttihaut

1.2. Osallistumisoikeus ja yleiset kelpoisuusedellytykset

Hintakilpailu on avoin kaikille, jotka tayttavat tassa tarjouspyynndssa mainitut yleiset
kelpoisuusedellytykset. Tarjous tulee antaa tontista joko yksin tai yhteenliittymana.

Asuntojen korkeatasoisen suunnittelun ja rakentamisen varmistamiseksi edellytetaan, etta
ostajalla on kaytettavissaan kohteen rakentamisen edellyttama tekninen taito, arkkitehtuurinen
taito, kokemus seka taloudelliset ja muut rakentamisen edellytykset merkittavan ja haastavan
rakentamisprojektin toteuttamiseksi tarjouspyynnossa edellytetylla tavalla (yleiset
kelpoisuusedellytykset).

Ostajan yleinen kelpoisuus arvioidaan kilpailun paattymishetken mukaan. Kaupunki voi hylata
tarjouksen hintakilpailusta yleisen kelpoisuuden puuttumisen perusteella ja/tai erdiden harmaan
talouden torjuntaan liittyvien laiminlyéntien perusteella.

Taman vuoksi tarjoajan tulee tarjouksen toimittamisen yhteydessa toimittaa tarjoajan
perustietojen lisaksi selvitys

1) vyleisista kelpoisuusedellytyksistaan ja referenssiluettelo osallistujan/osallistujaryhman
toteuttamista vahintaan kolmesta tiiviseen kaupunkiymparistéon asuntorakentamisena
toteutetusta kerrostalokohteesta ja

2) harmaan talouden torjunnan osalta seuraavista asiakirjoista:

e  kaupparekisteriote

selvitykset ennakkoperintarekisteriin, alv-rekisteriin ja mahdollisesti tyotnantajarekisteriin
liittymisesta

verottajan todistus siita, ettei verovelkoja ole, taikka jos on, verovelkatodistus
selvitykset tyontekijoiden elakevakuutuksesta ja elakemaksujen maksamisesta

selvitys tydhon sovellettavasta tydehtosopimuksesta tai keskeisista tydehdoista

selvitys tyoterveyshuollon jarjestamisesta

Kaupungilla on tarvittaessa oikeus pyytaa lisaselvityksia yleisten kelpoisuusedellytysten ja
harmaan talouden torjuntaan liittyvien seikkojen osalta. Ostajan on toimitettava nama lisatiedot
kaupungille (maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelulle) kahden viikon kuluessa
pyynnosta.


https://www.hel.fi/fi/kaupunkiymparisto-ja-liikenne/tontit-ja-rakentamisen-luvat/tontin-hakeminen/tonttihaut-ja-kilpailut#kaynnissa-olevat-tonttihaut-ja-kilpailut
https://www.hel.fi/fi/kaupunkiymparisto-ja-liikenne/tontit-ja-rakentamisen-luvat/tontin-hakeminen/tonttihaut-ja-kilpailut#kaynnissa-olevat-tonttihaut-ja-kilpailut
https://www.hel.fi/fi/kaupunkiymparisto-ja-liikenne/tontit-ja-rakentamisen-luvat/tontin-hakeminen/tonttihaut-ja-kilpailut#kaynnissa-olevat-tonttihaut-ja-kilpailut

Tarjoajan tulee liitteena 1 olevassa tarjouslomakkeessa antaa kaupungille (maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit -palvelulle) vakuutus, ettei tarjoaja tai yksikaan sen vastuuhenkilt ole
pakotteiden kohteena ja ettei suunniteltuun kauppaan kayteta pakotteiden kohteena olevia tai
pakotteiden kohteena olevalta taholta saatuja varoja.

Vakuutuksen sisalto:

- Vakuutamme, ettd emme itse tai yksikdén suora tai vélillinen omistajamme,
vastuuhenkilbmme tai muu ldhellamme oleva taho ole pakotteiden kohteena tai etté
pakotteita tai varojen jaadyttamispaatdksia ei ole asetettu meille tai hallinto-, johto-, tai
valvontaelimemme jasenille tai edustus-, pdétés-, maérays- tai valvontavaltaa
kayttaville henkilbille tai tahoille

Pakotteilla ja rajoitteilla tarkoitetaan Euroopan unionin, Yhdistyneiden kansakuntien ja Suomen
viranomaisten asettamia pakotteita ja rajoitteita. Varojen jaadyttamispaatoksilla tarkoitetaan
Suomen viranomaisten asettamia varojen jaadyttamispaatoksia. Tarvittaessa kilpailun voittaja
on velvollinen toimittamaan asiasta lisaselvityksia. Selvityksen perusteella tontit-yksikdn tulee
pystya arvioimaan, kohdistuuko yritykseen, niiden valittdémiin ja valillisiin omistajiin seka
yrityksen puolesta tai johdolla toimiviin tahoihin pakotteita.

Mikali kilpailun voittajan kansalaisuus (henkild) tai kotipaikka (yritys tai muu yhteis®) on muualla
kuin EU- ja ETA-maissa, tulee kiinteistdn hankintaan hakea lupa puolustusministeriolta (Laki
eraiden kiinteistdjenhankintojen luvanvaraisuudesta, 29.3.2019/470).

2. Kilpailutekniset tiedot

2.1. Tarjouspyynnon asiakirjat
Tarjouspyyntd muodostuu tasta tarjouspyynnosta ja siihen sisaltyvista seuraavista liitteista:

1) Ostotarjouslomake

2) Kiinteistokaupan esisopimus liitteineen (esisopimuksen liite 2 kauppakirjaluonnos)

3) Kilpailualueen sijainti ja rajaus

4) Asemakaava ja asemakaavan muutosnumero 12500 maarayksineen (I6ytyy myos dwg-
muodossa Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi)

5) Asemakaavan selostus nro 12500

6) Korttelikortit liittyen asemakaavaan 12500

7) Kortteliin 20086 rajoittuvat katu- ja (kunnallistekniset) rakennussuunnitelmat

8) VYleisten alueiden suunnitelma, Saukonnokanallas

9) Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien jakokaappien mallikuva

10) Rakennettavuusselvitys 21.3.2025 liitteineen

11) Alueellisten lajitteluhuoneiden suunnitteluohje 2.11.2021 (jateyhtid)

12) Suunnittelu- ja toteuttamissopimusmalli (jateyhtio)

13) Merkintasopimusmalli (jateyhtio)

14) Osakassopimusmalli (jateyhtio

15) Kayttdsopimusmalli (jateyhtid)

16) Esitietolomake (jateyhtio)

17) Rakentamislogistiikan toimintaohje urakoitsijoille ja rakentajille, Sitowise 10.4.2024

18) Tydmaa-aidoituksen visuaalinen ohjeisto 30.9.2016

19) Turvallinen rakentamiskorkeus kortteleissa 20086 ja 20089 selvitys, 10.11.2024

20) Geotekninen ohje talonrakentajille, Melkinlaituri lansi

21) Tonttien yleiset varausehdot 18.12.2025

22) Hulevesien hallinta tonteilla -ohje

23) Pyorapysakoinnin suunnitteluohje, Helsingin kaupunki 2016

24) Lansisataman Jatkasaaren alueella noudatettavat lisdehdot kortteli 20086



2.2. Kilpailuaika

Hintakilpailu alkaa (ti) 13.1.2026. Kilpailusta tiedotetaan julkisesti.

Kilpailu paattyy (to) 19.3.2026 klo 12.00.

2.3. Kilpailua koskevat kysymykset ja tarjouspyynnon
taydentaminen

Tarjouspyynt6a ja tarjouspyynndn kohdetta koskevat tarkentavat kysymykset tulee esittaa
sahkoépostitse (to) 12.2.2026 klo 16 mennessa osoitteeseen: asuntotonttitiedustelut@hel.fi

Viesti tulee otsikoida "Hintakilpailu, tontit 20086/1 ja 11”.

Vastaukset maaraaikaan mennessa esitettyihin kysymyksiin pyritddn antamaan viimeistaan
27.2.2026. Vastaukset kysymyksiin seka kilpailuaikana tapahtuvat tarjouspyynnén mahdolliset
tdydennykset ja korjaukset seka tarjousten jattdmiselle varatun maaraajan mahdollinen
pidentdminen ja vastaukset maaraaikaan mennessa esitettyihin kysymyksiin julkaistaan
ainoastaan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun verkkosivuilla: Tonttihaut ja kilpailut
| Helsingin kaupunki

Vain edella mainitulla tavalla kilpailuaikana annetut tiedot ovat kilpailun jarjestajaa sitovia.

24, Myytéavien tonttien ostotarjoukset ja hintakilpailun
ratkaisuperuste

Tarjoajan tulee tehda myytavista tonteista tarjous seuraavasti:

Tarjoajan tulee ilmoittaa litteena 1 olevalla ostotarjouslomakkeella tonttien
paakayttotarkoituksen mukaisille asuintiloille ja liiketiloille tarjottava kiintea rakennusoikeuden
yksikkohinta (euroa/k-m?) seka tontista tarjottu kokonaishinta, joka saadaan kertomalla tarjotut
yksikkéhinnat mainittuun lomakkeeseen merkityilla kerrosalamaarilla seka laskemalla kertomalla
saadut maarat (eurot) yhteen.

Hintakilpailun ratkaisuperusteena oleva molempien myytavien tonttien yhteenlaskettu
kokonaishinta muodostuu siten, etta ostotarjouslomakkeeseen edellda mainitulla tavalla merkityt
kummankin tontin hinnat lasketaan yhteen.

Ostotarjousta ei voi jattaa yksittaisesta tontista. Tarjouksen on oltava voimassa 31.5.2027
saakka.

Mikali kaksi tai useampi yleiset kelpoisuusehdot tayttanytta tarjoajaa esittaa yhta suuren
tarjouksen, ostajan valinta suoritetaan arpomalla, elleivat ostajat padse sopimukseen
yhteenliittyman muodostamisesta kuukauden kuluessa siita, kuin tilanteesta on niille kirjallisesti
iimoitettu.

Ehdollisia tai taman tarjouspyynnoén vastaisia tarjouksia ei hyvaksyta.

Kaupunki pidattaa itselleen oikeuden hyvaksya tai hylata tehdyt ostotarjoukset. Kaupunki ei
vastaa mistaan tarjoajalle mahdollisesti aiheutuneista tai aiheutuvista kustannuksista, haitoista
tai vahingoista, mikali kaupunki paattaa hylata kaikki ostotarjoukset tai ostotarjouksen
hyvaksymista koskeva paatos ei saa lainvoimaa tai sen myéntaminen pitkittyy.

Mikali hintakilpailussa ei saada yhtaan hyvaksyttavaa ostotarjousta, kaupunki pidattaa itselleen
oikeuden neuvotella tontin myynnista seka myyntiin liittyvista ehdoista ehdollisen ostotarjouksen
tai muulla perusteella hylatyn ostotarjouksen jattaneiden tarjoajien kanssa. Kaupungilla on
tallin oikeus myyda tontit, mikali neuvotteluissa paastaan yhteisymmarrykseen.


https://www.hel.fi/fi/kaupunkiymparisto-ja-liikenne/tontit-ja-rakentamisen-luvat/tontin-hakeminen/tonttihaut-ja-kilpailut
https://www.hel.fi/fi/kaupunkiymparisto-ja-liikenne/tontit-ja-rakentamisen-luvat/tontin-hakeminen/tonttihaut-ja-kilpailut

2.5. Ostotarjousten toimittaminen kaupungille

Ostotarjoukset ja selvitys yleisista kelpoisuusedellytyksista ja harmaan talouden torjunnasta on
toimitettava Helsingin kaupunkiympariston infopisteeseen kilpailun paattymisaikaan (to)
19.3.2026 klo 12.00 mennessa. Kuoret tulee varustaa merkinnalla ”Jatkasaari, Hintakilpailu,
kortteli 20086”. Kaupunki pidattaa oikeuden pidentaa kilpailuaikana tarjousten jattamiselle
varattua aikaa.

Helsingin kaupunkiympariston infopiste
PL 58213, 00099 Helsingin kaupunki
(kayntiosoite: Tydpajankatu 8, 00580 Helsinki, 1.krs, avoinna ma-pe 8.00-16.00.)

Kaupunki suosittelee, etta ostotarjoukset toimitetaan henkildkohtaisesti Helsingin
kaupunkiymparistén infopisteeseen.

Edelld mainitun maaraajan jalkeen jatetyt ostotarjoukset hylataan.

2.6. Kilpailun ratkaiseminen

Kaupunkiymparistdlautakunta esittdad kaupunginhallitukselle arviolta kesa-, elokuussa 2026, etta
kaupunginvaltuusto paattaa hintakilpailun voittajan valinnasta ja myyda tontit korkeimman
kokonaishinnan tarjonneelle ostajalle/yhteenliittymalle liitteenad 2 olevan kiinteistdkaupan
esisopimuksen mukaisin ehdoin.

Kaupunginvaltuusto voi seuraamuksitta hylata ostotarjoukset.

3. Kilpailun taustatietoja

3.1. Jatkasaari Melkinlaituri

Melkinlaituri sijaitsee Jatkasaaren lounaisosassa. Alue on suunniteltu mittakaavaltaan muuta
Jatkasaarta jonkin verran pienemmaksi, merelliseksi ja tiiviiksi asuinalueeksi. Alueelle on
tarkoitus suunnitella erilaisia asuintalotyyppeja, toimintoja sekoittavasta hybridista
kaupunkipientaloihin. Alue tukeutuu julkiseen raitiotieliikenteeseen. Melkinlaiturin alueelle
kortteliin 20085 on myds lahtenyt rakenteille yhtenaiskoulu ja sen yhteyteen paivakoti. Taman
hetkisen tiedon mukaan yhtenaiskoulu valmistuu vuonna 2027.

Kaupunki pidattaa itselleen oikeuden myéhemmin tehda tarpeelliseksi katsomiaan
asemakaavan muutoksia Jatkasaaren alueella eika toisaalta vastaa siita, etta Jatkasaaren
alueella voimassa olevien asemakaavojen, kaavaluonnosten tai kaavaehdotusten mukaiset
hankkeet toteutuvat. Lisaksi tarjoaja on tietoinen ja hyvaksyy sen, etté Lansisataman satama-
alueen laajennustoiden vuoksi kilpailualueelle saattaa tulevaisuudessa kantautua enenevassa
maarin satama-alueille tyypillista laiva- ja muuta melua.

3.2. Kilpailualue

3.2.1. Asemakaava

Kaupunginvaltuuston 16.1.2019 hyvaksyman ja 12.3.2019 lainvoimaiseksi tulleen Melkinlaiturin
asemakaavan nro 12500 mukaan tontti 20086/1 on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK) ja
tontti 20086/11 asuinrakennusten korttelialuetta (A).



Kaikissa 1 200 k-m? suuremmissa asuinrakennushankkeissa on asukkaiden kaytt66n
rakennettava vapaa-ajantiloja vahintdan 1,5 % tontin kerrosalasta seka 1 talopesula.
Asukkaiden yhteiseen kayttddn osoitettavat varasto-, huolto-, vapaa-ajan- ja pesulatilat seka
saunat saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi. Vapaa-ajan tilat voidaan
toteuttaa tonttien yhteisina.

Melkinlaiturin asemakaava nro 12500 maarayksineen on liitteena 4. Asemakaavan selostus on
litteena 5.

Liitteena 6 ovat korttelikortit, jotka tdydentavat asemakaavaa 12500 ja tuovat esille
kaavoituksen tavoitteita seka erityisesti huomioitavia toteutuksen yhteensovituskohtia.
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3.2.2. Tonttitiedot

Kilpailun kohteena on asuinkerrostalotontti (AK) 20086/1 ja asuinrakennustontti (A) 20086/11.
Korttelia 20086 rajaavat Barbadoksenkatu, Tulimaankatu, Samoankuja ja Neptunuksenkuja.
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Tontit on merkitty kiinteistorekisteriin.

Mikali ostaja hakee tonttijaon muutosta ja lohkomista kiinteistbkaupan jalkeen, vastaa ostaja
kyseisistad kustannuksista.

Tontti ja osoite Kayttotarkoitus Kaavan osoittama Pinta-ala noin
kerrosala

20086/1, AK 3150 +150 1722

Barbadoksenkatu

20086/11, A 3 600 3018

Neptumuksenkuja

3.2.3. Kadut, puistot ja kunnallistekniikka

Kortteli 20086 rajautuu Barbadoksenkatuun, Tulimaankatuun, Samoankujaan ja
Neptunuksenkujaan.

Korttelia 20086 ympardivat katualueet rakentuvat vaiheittain kaupungin paattaman aikataulun
mukaisesti. Katujen ensimmainen rakentamisvaihe on saatu valmiiksi Tulimaankadun osalta, eli
kadun kunnallistekniikka (+ niiden perustukset) ja kadun runko rakennekerroksineen ovat
valmiit. Barbadoksenkadun, Neptunuksenkujan ja Samoankujan katujen ensimmainen
rakennusvaihe on kaynnissa ja rakentaminen on tavoitteena saada valmiiksi vuoden 2026
kesdaan mennessa ensimmaisen rakentamisvaiheen osalta.

Katujen rakentaminen korttelin 20086 ymparilla jatkuu katujen viimeistelytGilla vaiheittain, kun
alueen korttelit valmistuvat.

Barbadoksenkatuun liittyva Saukonnokanaltaan pienvenesatama-aluetta suunnitellaan v.2025—
2026 aikana. Pienvenesataman yhteyteen on tulossa myds sen toimintaa palvelevia toimintoja,
kuten pysakointipaikkoja. Lisaksi pienvenesataman alueelle mahdollistetaan seka talviuinnin
operointia etta kanoottien ja sup-lautojen kayttdé kesaaikaan. Pienvenesataman lansireunalla
sijaitsevan aallonmurtajakannaksen yhteyteen on myés suunniteltu toteutettavaksi
asemakaavan mukaisesti koira-aitaus. Ostaja on velvollinen kertomaan Saukonnokanaltaan
alueelle sijoittuvasta koira-aitauksesta asunnon ostajille asuntojen myyntiesitteessa.
Pienvenesatama-alueen toteutus ml. Barbadoksenkatuun rajautuvat tukimuurit on alustavasti
ajoitettu rakentamiseen vuosien 2028—-2030 aikana, venesatama-alue rakennetaan vaiheittain.

Korttelin l1aheisyyteen sijoittuvan Tulimaanpuiston suunnittelua tehdaan v.2025-2026 aikana,
puiston rakentaminen on alustavasti ajoitettu v.2028—-2029. Korttelin 20086 lounaisreunassa
sijaitseva Neptunuksenpuisto on uusi merellinen rantapuisto, jonka toteutus on alustavasti
ajoitettu v.2030-2032. Alue toimii rakentamiseen saakka ensin Sataman tyémaatukikohtana ja
palvelee sen jalkeen alueen muun rakentamisen tukialueena.

Rakentamisessa on huomioitava, etta ymparodivien katualueiden viimeistelyt toteutetaan
rakennuksen valmistumisen jalkeen ja kiinteiston korkeusasemat on suunniteltava seka
lopputilanteen, etta rakentamisen valivaiheeseen mukautuen. Katualueen korkojen
yhteensovitukseen tulee kiinnittaa erityistd huomiota ja huolellisuutta.

Alueelle toteutetaan ja/ tai on toteutettu tavanomaiset uudet vesi-, energia- ja
tietolikennehuollon verkostot. Osa verkostoista, kuten kaukojaahdytysverkostot seka osa
tietoliikenneinfrastruktuurista, muodostuu alueelle kysyntaperusteisesti. Verkostot sijoitetaan
katualueille. Keskijannitemuuntamot ja jakokaappitilat sijoitetaan korttelialueille, ja lisaksi
Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy toteuttaa alueelle jatteen putkikeraysjarjestelman, johon
tontit ovat velvollisia kustannuksellaan liittymaan.

Tontti 20086/1 ja tontti 20086/11 on liitettavissa alueella olevaan tai sinne rakennettavaan
kunnallistekniikkaan. Liittymisessa noudatetaan voimassa olevia Helsingin seudun
ymparistopalvelut — kuntayhtyman HSY vesihuollon (HSY:n vesihuollon) yleisia toimitusehtoja,
Helen Oy:n kaukolammon ja -jadhdytyksen liittymis- ja myyntiehtoja ja Helen Sahkéverkko Oy:n
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kayttamia sahkoverkon liittymisehtoja seka tarvittaessa muita laitosten kayttamia tavanomaisia
myynti-, toimitus- tai vastaavia ehtoja.

Katusuunnittelun yhteydessa on maaritelty katujen ja kunnallistekniikan, kuten vesijohdon seka
sadevesi- ja jatevesiviemarin, sijainti ja korkeustaso. Vesihuollon liitoskohtalausunto haetaan
normaaliin tapaan HSY vesihuollolta.

Tarjoaja on tietoinen ja hyvaksyy sen, ettad Helsingin Satama Oy:lle on vuokrattu Melkinlaiturilta
ranta-aluetta (Neptunuksenpuistoa) elementtitehdasta varten 1.7.2025-31.10.2027. Kyseinen
vuokraus rajoittaa ensimmaisen tontin luovutuksen aikaisinta ajankohtaa.

Kortteliin rajautuvat katu- (ja kunnallistekniset) rakennussuunnitelmat ovat liitteena 7.
Yleisten alueiden suunnitelma, Saukonnokanallas on liitteena 8.

Jatkasaaressa jokaiselle tontille on I1ahtékohtaisesti varauduttava rakentamaan
yhdyskuntatekninen jakokaappitila liitteena 9 olevan ohjeen mukaisesti.

3.2.4. Perustamisolosuhteet

Tonttikohtaiset alustavat perustamistavat ja perustamisolosuhteet ilmenevat
rakennettavuusselvityksesta.

Rakennusten paalutyyppi seka putkijohtojen ja piha- ja liikennealueiden rakennekerrosten
perustamistavat tarkennetaan tonttikohtaisten pohjatutkimusten ja sen perusteella tehtavien
suunnitelmien perusteella. Taman vuoksi ostaja on velvollinen kustannuksellaan suorittamaan
myytavalla tontilla yksityiskohtaisen pohjatutkimuksen maaperan laadun ja kantavan
pohjakerroksen ja kalliopinnan sijainnin selvitysta seka perustamistapojen yksityiskohtaista
suunnittelua varten. Ostaja vastaa kustannuksellaan perustamistavan valinnasta.

Rakennettavuusselvitys 21.3.2025 liitteineen on liitteena 10.

3.2.5. Maaperédn puhdistaminen

Kortteli 20086 sijaitsee vuonna 2012 valmistuneella meritayttdalueella eika alueella siten ole
tiedossa maaperan pilaantuneisuutta.

Mikali korttelin alueella kuitenkin todetaan pilaantunutta maata, kunnostetaan korttelin maapera
ostajan toimesta rakentamisen yhteydessa ymparistopalvelun 29.6.2018 (129§) antaman
iimoituspaatoksen mukaisesti. Kaupunki korvaa em. tapauksessa ostajalle maaperan
puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset
kustannukset. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd alemman ohjearvon alittavista haitta-
ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteita ei pideta tassa tarkoitettuna pilaantuneen maaperan
puhdistamisena. Ylimaaraisia kustannuksia maariteltdessa vertailukustannuksina pidetaan
pilaantumattomien maiden osalta niiden kuljettamista 20 kilometrin etaisyydelle kohteesta.
Ylimaaraisina kustannuksina ei pidetd maaperan puhdistamisesta aiheutuvaa téiden
hidastumista.

Edella mainitut kustannukset voidaan korvata vain, jos korvausperusteista ja korvattavista
toimenpiteistd on sovittu ennen niiden toteuttamista.

Kaupunki ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta. Kaupunki ei
myo6skaan vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, joita ostajan hankkeelle tai
kolmannelle osapuolelle saattaa viivastyksesta aiheutua.

Edella mainittu kaupungin korvausvelvollisuus pilaantuneesta maaperasta on voimassa siihen
asti, kun kaikki rakennettavat rakennukset ovat asemakaavan nro 12500 ja tonttien
luovutussopimuksen kayttétarkoituksen mukaisesti ensimmaisen kerran viranomaisen toimesta
hyvaksytty kayttéonotettavaksi.

Mikali tonteille ei toteuteta rakennusten tai pihakannen alaisia maanalaisia pysakdintiratkaisuja,
tulee rakennukset varustaa koneellisesti tuuletetulla alapohjalla. Talléin alapohjan lapiviennit ja
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saumat tulee tiivistaa huolellisesti niin, ettei alapohjan 1api pdase virtaamaan ilmaa alimpaan
kerrokseen. Vaestdnsuojan alla tuuletettu alapohja voidaan korvata kaasutiiviilla
alapohjarakenteella.

3.2.6. Vanhojen rakenteiden ja jétteiden poistaminen

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisrakentamisen edellyttdmassa
laajuudessa korttelista 20086 tai sen maaperassa mahdollisesti olevat rakennus- ja muut jatteet
seka vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset tai muut
vastaavat.

Kaupunki ei vastaa viivastymisestd, viivastyksesta johtuvista vahingoista eikd kustannuksista,
joita ostajan hankkeelle tai kolmannelle osapuolelle saattaa aiheutua korttelialueella tai sen
maaperassa olevien rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

Vanhoja rakenteita ja jatteiden poistamista koskevat ehdot ovat liitteena 2 olevan
kiinteistbkaupan esisopimusluonnoksen liitteend olevan kauppakirjaluonnoksen kohdassa 18.

3.2.7. Maanalaiset rakenteet

Kaupungilla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta pitda tontilla ja toteuttaa tontille tai sen
ymparistddn maanalaisia hankkeita, kuten maanalaisia tunneleita, johtoja, ajovaylia, tiloja tai
muita rakenteita ja laitteita seka kayttaa, yllapitaa, korjata ja uudistaa niita edellyttéden, etteivat
nama esta eivatka rajoita tontin asemakaavan eivatka tdman tarjouspyynnén mukaista
toteuttamista eivatka kayttdéa. Selvyyden vuoksi todetaan, ettéd kaupungilla on kuitenkin oikeus
tarvittaessa rajoittaa energiakaivojen toteuttamista tontille.

3.3. Alueelliset ehdot

3.3.1. Jateyhtio ja jatteenkerdys

Jatkasaaren alueelle on toteutettu alueellinen putkikeraysjarjestelma, jonka rakennuttamista,
kayttéa, yllapitoa, omistamista ja hallinnointia varten on perustettu Jatkasaaren jatteen
putkikerays Oy. Ostaja on velvollinen liittAmaan tontille rakennettavat rakennukset po.
jarjestelmaan ja asunto-osakeyhtiot ovat velvollisia ryhtymaan Jatkasaaren jatteen putkikerays
Oy:n osakkeenomistajiksi kaupungin ja Jatkdsaaren jatteen putkikerays Oy:n toimesta
vahvistettujen periaatteiden seka ehtojen mukaisesti.

Ostaja on myds velvollinen tekemaan Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy:n kanssa tarvittavat
suunnittelu- ja toteutus-, merkinta- ja kayttdsopimukset tai muut mahdolliset sopimukset.
Sopimusten ehdoista, osakkeiden merkintahinnoista, muista mahdollisista maksuista,
jarjestelman kaytosta ja yllapidosta perittavistd maksuista sekad muista vastaavista paattaa
Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy kaupungin vahvistamien periaatteiden mukaisesti.

Liittyminen jateyhtion osakkaaksi tapahtuu allekirjoittamalla merkintdsopimus ja maksamalla
merkintdmaksun. Liittyminen tapahtuu paasaantdisesti vimeistaan kolmen (3) kuukauden
kuluessa kulloinkin kyseessa olevan putkikeraysjarjestelmaan liitettavan tontin kauppakirjan
allekirjoittamisesta. Osakkeiden merkinnasta tehdaan kunkin tontinomistajan (asunto-
osakeyhtion) kanssa erillinen merkinta-/osakassopimus.

Ellei jateyhtio toisin maaraa, ostaja on velvollinen kilpailualueesta muodostettavien kunkin tontin
osalta allekirjoittamaan kilpailuohjelman liitteena olevan mallin mukaisen
putkikeraysjarjestelman toteuttamista koskevan suunnittelu- ja toteutussopimuksen jateyhtion
kanssa viimeistaan kolmen (3) kuukauden kuluessa kulloinkin ko. tontin lyhytaikaisen
vuokrasopimuksen vuokra-ajan alkamisesta lukien. Kayttdsopimus tulee allekirjoittaa jateyhtion
maaraamana ajankohtana, mutta kuitenkin ennen tontille toteutettavien rakennusten
viranomaisten toimesta tapahtuvaa kayttdonotettavaksi hyvaksymista.

Jarjestelman kokonaiskustannukset arvioidaan olevan noin 56—73 euroa/k-m? (yleinen osa on
alkaen 34,55 euroa/k-m?, yleisen osan suuruus voi jatkossa muuttua), kiinteistokohtainen osa
riippuu kiinteistdlle asennettavien kiinteistokohtaisten laitteiden laajuudesta ja teknisesta
ratkaisusta ollen arviolta noin 24—40 euroa/k-m?). Kustannukset on esitetty hintatasossa 3/2025.
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Jateyhtio tullee tulevina vuosina korottamaan merkintdmaksun yleistd osaa vuosittain noin 5-10
%:lla pidattaen oikeuden myds muihin/muun suuruisiin korotuksiin, mikali tama on perusteltua
ottaen huomioon muun ohella jateyhtion taloudellisen tilanteen.

Merkintahinta muodostuu kahdesta osasta seuraavasti:

1) Yleinen osa, jolla katetaan jarjestelman perusinvestointeja (jateasema ja runkolinjat
asennustodineen). Yleisen osan suuruus on vuoden 2025 aikana tehtyjen osakemerkintdjen
osalta ollut alkaen 34,55 euroa/k-m?>.

2) Kiinteistokohtainen osa, joka maaraytyy kortteli- tai kiinteistékohtaisesti asennettavista
jatteen putkikeraysjarjestelman osista (syottopisteet ja kiinteistdputki niihin liittyvine
laitteineen) yhtidlle aiheutuvien todellisten kustannusten mukaan siten, ettd mainittu
kustannus jaetaan tasaosuuksin kullekin kyseisen korttelin kiinteistdlle merkittavaksi
tulevalle osakkeelle

Kaupunki ja jateyhtio pidattavat kaikki oikeudet perustellusta syysta tarkistaa tassa esitettya
alustavaa hinta-arviota ja jateyhtiéon liittymisen ehtoja.

Jatteen putkikeraysjarjestelmalld tullaan kerddmaan sekajatettd, paperia, biojatetta, muovia ja
pienkartonkia. Jatteen putkikeraysjarjestelman jatepisteet tulee sijoittaa jateyhtion antamien
ohjeiden mukaisesti siten, ettd ne palvelevat hyvin koko korttelia. Kaupungilla ja jateyhtiolla on
oikeus maarata kutakin tonttia palvelevien jatteidenkerayspisteiden tarkoituksenmukaisesta
maarasta ja sijoittelusta. Tonteille perustettavat asunto-osakeyhtiét ovat velvollisia korvauksetta
sallimaan jatteen putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja kayton edellyttamien putkien,
johtojen, kerayspisteiden ja laitteiden rakentamisen, pitdmisen, kayttamisen, huoltamisen,
korjaamisen, uudistamisen tai kehittdmisen tonteillaan. Edelleen ne ovat velvollisia korvauksetta
sallimaan perinteisten jateastioiden valiaikaisen sijoittamisen ja kayton tonteillaan. Silta osin
kuin jatehuoltoa ei voida jarjestaa po. jarjestelmalla (kuten lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso
kartonki tai muut jarjestelmaan soveltumattomat jatteet), jatehuolto jarjestetdan kaupungin ja
jateyhtion maaraamalla tavalla.

Jatteen putkikeraysjarjestelma pyritaan toteuttamaan korttelin 20086 tonttien toteuttamisen
edellyttamassa aikataulussa. Mikali jarjestelma ei ole valmistunut tonteille rakennettavien
rakennusten kayttdonottoon mennessa, ostaja on velvollinen huolehtimaan kustannuksellaan
tonttien jatehuollosta valiaikaisesti perinteisin jatehuollon menetelmin.

Kaupunki ja jateyhti6 eivat vastaa tastd mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista tai
kustannuksista.

Liitteena 11 olevassa alueellisten lajitteluhuoneiden suunnitteluohjeessa kortteliin 20086 ei ole
suunniteltu alueellista lajitteluhuonetta.

Kiinteistokohtainen jateputkijarjestelman toteuttamista koskeva suunnittelu- ja
toteutussopimusmalli on liitteena 12. Liitteena 13 on merkintasopimusmalli ja liitteena 14 on
merkintasopimuksen osakassopimusmallilite. Kayttésopimusmalli on liitteena 15 ja
esitietolomakemalli on liitteena 16.

3.3.2. Rakentamisen logistinen ohjaus

Ostajan tulee noudattaa liitteena olevaa rakentamislogistiikan toimintaohje urakoitsijoille ja
rakennuttajille. Ostajan tulee huolehtia, etta tydmaan edustajat osallistuvat rakentamislogistiikan
jarjestamiin kokouksiin.

Rakentamislogistiikan toimintaohje urakoitsijoille ja rakennuttajille on liitteena 17.

3.3.1. Tyomaa-aita

Ostajan tulee noudattaa liitteena 18 olevaa tyémaa-aitaohjeistoa. Ohjeisto opastaa
rakennustyémaita ymparoivien aitojen ja kohdetaulujen visualisonneissa.
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3.4. Suunnittelu ja toteutus

3.4.1. Yleista suunnittelusta

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan (suunnittelemaan ja rakentamaan)
myytavat tontit tman tarjouspyynndn ehtojen ja liitteiden mukaisesti. Koska Jatkasaaren
maaperaolosuhteet ovat vaikeat ja asettavat omat vaatimuksensa rakentamiselle, ostajan
edellytetaan erityisella huolellisuudella paneutuvan tonttien perustamisolosuhteisiin.
Talonrakennushankkeeseen on nimettéava pohjarakentamisen kokonaisuudesta vastaava
suunnittelija.

Ostaja on velvollinen huolellisesti perehtymaan liitteend 19 olevaa turvallinen
rakentamiskorkeus kortteleissa 20086 ja 20089 selvitykseen ja ottamaan huomioon po.
selvityksen vaikutukset tonttien suunnittelussa ja toteutuksessa.

Lisaksi ostaja on velvollinen noudattamaan liitteena 20 olevaa geoteknista ohjetta
talonrakentajille seka huolellisesti perehtymaan siihen ja ottamaan huomioon po. ohjeen
mukaiset rakennuttajan toteutus- ja kustannusvastuulle mahdollisesti kuuluvat rakenteet
kilpailualueen suunnittelussa ja toteutuksessa. Suunnitteluohjeen tarkoitus on helpottaa tonttien
suunnittelua ja rakentamista antamalla tietoa alueen kortteleiden pohjaolosuhteista, maaperan
puhdistustoimenpiteista, esirakentamistoimenpiteista, pohjarakentamisen erityispiirteista seka
littymisesta yleiseen vesihuoltoverkkoon ja jatteen putkikuljetukseen. Ohje on tarkoitettu myos
suunnittelua ja rakentamista valvoville viranomaisille. Ohje on luonteeltaan yleisohje, joten
ostaja on velvollinen kustannuksellaan laatimaan tonteista erilliset pohjarakennus-, tasaus- ja
kuivatussuunnitelmat.

Lisaksi ostaja on velvollinen sovittamaan po. tonttien suunnitelmat tarpeellisin osin yhteen
saman korttelin muiden tonttien ja niiden alapuolelle sijoitettavan pysakaéintilaitoksen (map),
viereisten alueiden, tonttien ja kunnallistekniikan suunnitelmien kanssa. Yhteistyon
tarkoituksena on varmistaa kunkin tontin toimiva liittyminen esimerkiksi korkeusasemien
perusteella ymparilla oleviin alueisiin, kunnallisteknisiin verkkoihin ja alueelliseen jatteen
putkikeraysjarjestelmaan. Eri tonttien vuokralaisten/ostajien tulee tehda hyvaa ja aktiivista
yhteisty6ta myos keskenaan.

3.4.2. Arkkitehtuurikutsukilpailun jarjestdmisvelvollisuus

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan yhteistydssa kaupungin kanssa jarjestamaan tonteista
20086/1 ja 11 soveltuvin osin Suomen Arkkitehtiliiton kilpailusdantdéjen mukaisen
arkkitehtuurikutsukilpailun kaupungin ja ostajan erikseen paattamalla tavalla. Kilpailun
jarjestamisella pyritaan varmistamaan mainittujen tonttien suunnitteluratkaisujen korkeatasoinen
ja kunnianhimoinen kaupunkikuvallinen ilme, toiminnallinen laatu ja energiataloudellisuus.

Arkkitehtuurikutsukilpailun jarjestajana toimii ostaja. Ostaja laatii yhdessa kaupungin edustajien
kanssa kilpailuohjelman, jossa maaritellaan kilpailutehtavan ja kilpailuehdotusten
arvosteluperusteet. Ostaja on velvollinen kutsumaan kilpailuun vahintaan nelja
arkkitehtuuritoimistoa.

Kilpailussa saatavien ehdotussuunnitelmien arvioinnin suorittaa kilpailun arviointiryhma, johon
ostaja voi nimeta kolme edustajaa ja kaupunki kolme edustajaa. Arviointiryhman
puheenjohtajana toimii ostajan edustaja. Lisaksi kilpailuun kutsutut kilpailijat nimeavat oman
yhteisen edustajansa arviointiryhmaan sen jalkeen, kun kilpailun kilpailuasiakirjat on luovutettu.
Arviointiryhma voi kayttaa tarvittaessa my6s muita asiantuntijoita.

Tontin arkkitehtisuunnittelu tulee antaa kilpailun voittaneelle suunnittelutoimistolle, ellei
kaupungin kanssa erikseen toisin sovita. Tontti on suunniteltava ja toteutettava
arkkitehtuurikutsukilpailun voittanutta ehdotusta noudattaen yhdessa voittaneen
suunnittelutoimiston kanssa, ellei kaupungin kanssa erikseen toisin sovita.

Ostaja vastaa kaikista arkkitehtuurikilpailusta aiheutuvista kustannuksista.
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Tonttia koskeva arkkitehtuurikutsukilpailu tulee jarjestaa siten ja siind aikataulussa, etta
hintakilpailun kohdassa 4.6. tonttien luovuttamiselle ja toteuttamiselle asetetut maaraajat
saavutetaan.

3.4.3. Rakentamisen laadunohjaus ja suunnitelmien hyvaksyttdminen

Asuntojen korkeatasoisen suunnittelun ja rakentamisen varmistamiseksi ostaja on velvollinen
suunnittelemaan tontit tiiviissa yhteistydssa Helsingin kaupunginkanslian
aluerakentamisyksikdn, asemakaavoituksen, rakennusvalvontapalvelun, maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit —palvelun tontit-yksikon ja liikenne- ja katusuunnittelupalvelun kanssa.

Kunkin tontin suunnittelua ja toteuttamista seurataan ja koordinoidaan Helsingin
kaupunginkanslian aluerakentamisprojektin jarjestamissa kokouksissa (alueryhméakokoukset,
rakennuttajakokoukset), joihin ostaja on velvollinen osallistumaan. Tarvittaessa voidaan
jarjestda myods katselmuksia, joissa osapuolet ovat lasna.

Tonteille toteutettava ostajan hanke osallistuu alueryhmatydskentelyyn ja alueryhman
jarjestamiin kokouksiin (vahintaan aloituskokous ja lausuntokokous). Alueryhman tehtdvana on
tarkastaa ja antaa lausunto hankkeen suunnitelmien asemakaavan mukaisuudesta ja/tai
poikkeamisista, kunkin tontin luovuttamista koskevien sopimusehtojen ja muiden hanketta
koskevien erityisehtojen tayttymisesta seka suunnitteluratkaisun laadusta. Lisaksi varmistetaan,
ettd suunnittelun yhteensovituksesta muun ympariston kanssa (esim. pelastusreitit)
huolehditaan asianmukaisesti. Alueryhma koostuu ko. alueen aluerakentamisprojektin
(puheenjohtaja ja sihteeri), asemakaavoituspalvelun, rakennusvalvontaviranomaisen, likenne-
ja katusuunnittelupalvelun ja maaomaisuuden kehittdminen ja tontit palvelun edustajista.
Alueryhmaa taydennetaan tarvittaessa muilla asiantuntijoilla.

Ostaja on velvollinen nimedmaan organisaatiostaan yhdyshenkildn, joka osallistuu po.
kokouksiin ja mahdollisiin katselmuksiin. Aineiston toimitus- ja esittelyvastuu alueryhman
kokouksissa on hankkeen paasuunnittelijalla ja ostajan tulee myds osallistua kokouksiin.
Yhdyshenkilén vaihtumisesta on viipymatta ilmoitettava Jatkasaaren aluerakentamisprojektille.

Ostaja on velvollinen ilmoittamaan tontin rakentamisen aloittamisen ja valmistumisen
ajankohdat seka naita koskevat muutokset hyvissa ajoin ennen toimenpiteisiin ryhtymista
Helsingin kaupungin kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston Jatkdsaaren
projektinjohtajalle. Hankkeiden etenemista seurataan alueryhmatyoskentelyn lisdksi noin kolme
kertaa vuodessa pidettavissa rakennuttajakokouksissa.

Kunkin tontin rakennusta/rakennuksia koskevaa rakentamislupaa (jaliempana
"rakentamislupaa”) koskevat lopulliset suunnitelmat on esitettava rakentamisluvan hakemisen
yhteydessa maaomaisuuden kehittdaminen ja tontit — palvelun tutkittavaksi. Tontin toteuttamisen
tulee tapahtua edella tassa kohdassa mainitulla tavalla tutkittujen suunnitelmien mukaisesti.

Tontin rakentamisvaiheessa mahdollisesti tapahtuville suunnitelmien muutoksille on saatava
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit - palvelun hyvaksynta.

Hyvaksyttya paasuunnittelijaa/voittanutta suunnittelutoimistoa ei saa vaihtaa ilman kaupungin
(maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelun) suostumusta.

3.4.4. Rahoitus- ja hallintamuoto, huoneistojakauma ja
perheasuntovaatimus

Tonteille tulee toteuttaa saantelemattémia vapaarahoitteisia omistusasuntoja.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan siita, etta tontille rakennetaan asunnot
mainittuun kayttotarkoitukseen.

Omistusasunnoilla tarkoitetaan asuntoja, joiden hallintaan oikeuttavia asunto-osakkeita
markkinoidaan asuntokauppalain mukaisesti kuluttajille.
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Tontille 20086/1 tulee asuinhuoneistoalasta vahintaan 50 % toteuttaa perheasuntoina (kaksi
makuuhuonetta tai enemman), ellei kaupungin kanssa toisin sovita. Naiden asuntojen
keskipinta-alan tulee olla vahintaan 70 as-m?. Muiden kuin perheasuntojen
huoneistotyyppijakauman tulee olla monipuolinen. Jokaisessa rakennuksessa tulee olla
monipuolisesti erityyppisia ja kokoisia asuntoja.

Tontille 20086/11 tulee asuinhuoneistoalasta vahintadan 70 % toteuttaa perheasuntoina (kaksi
makuuhuonetta tai enemman), ellei kaupungin kanssa toisin sovita. Naiden asuntojen
keskipinta-alan tulee olla vahintaan 80 as-m?. Muiden kuin perheasuntojen
huoneistotyyppijakauman tulee olla monipuolinen. Jokaisessa rakennuksessa tulee olla
monipuolisesti erityyppisia ja kokoisia asuntoja.

3.4.5. Rakennusten véhabhiilisyys

Helsingin kaupunkistrategiassa 2025-2029 kaupunki sitoutuu toimeenpanemaan
kunnianhimoisia ilmastotavoitteita. Strategian mukaan kaupunki nostaa
paastévahennystavoitteita niin, ettd kaupunki tavoittelee suorien paastdjen vahentamista 85
prosentilla vuoteen 2030 vuoden 1990 tasosta. Strategian tavoitteena on, etta Helsinki
saavuttaa nettonollapaastét vuoteen 2040 mennessa. Epasuorien paastdjen vahentamisessa
kaupunki keskittyy talo- ja infrarakentamisen seka julkisten hankintojen paastéjen
vahentamiseen. Kaupunki tulee kiristdmaan rakentamiselle asetettua hiilijalanjalkivaatimusta.
Nama kaupunkistrategiassa esitetyt asiat ja tavoitteet tulee ottaa huomioon tonttien
suunnittelussa ja rakentamisessa.

Tarjouspyynnon julkaisuajankohtana asuinkerrostalon (kayttétapaluokka 2)
kokonaishiilijalanjalki rakennuksen osuudelle ei saa ylittda 14,0 kg CO2e/m2/a 50 vuoden
kayttdajalla laskettuna. Ostaja on tietoinen ja hyvaksyy sen, ettad rakennushanketta koskeva
raja-arvo saattaa muuttua ennen rakentamislupahakemuksen jattamista. Kokonaishiilijalanjalki
lasketaan ja raportoidaan Ymparistoministerion (YM) vahahiilisyyden arviointimenetelmalla ja
Helsingin kaupungin ohjeen mukaisesti rakentamislupavaiheessa. Laskelma tulee paivittaa
rakennuksen vastaanottovaiheessa.

Taman vuoksi ostaja on velvollinen toimittamaan tontin rakennuksia koskevan hiilijalanjaljen
laskentatuloksen maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulle viimeistaan hakiessaan
tontin lyhytaikaista vuokraamista/valtakirjaa rakentamisluvan hakemista varten.
Laskentatulosten esittamisessa tulee kayttdd kaupungin ajantasaista ohjeistusta. Mikali
laskentatulos on muuttunut rakentamisluvan myéntamisen jalkeen, ostajan tulee toimittaa tontin
rakennuksia koskevat tarkistetut hiilijalanjaljen laskentatulokset ennen kauppakirjan
allekirjoittamista. Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya tontin luovuttamisesta,
mikali Ostajan hanke ei tayta edelld mainittua vaatimusta, eikd kaupunkiymparistélautakunta
myonna vaatimuksesta poikkeusta.

Tarkemmin hiilijalanjaljen laskennasta on kerrottu tonttien yleisissa varausehdoissa, joka on
litteena 21.

3.4.6. Piha ja hulevesien hallinta tonteilla

Korttelin 20086 piha-alueen suunnittelusta on annettu tarkempia suunnitteluohjeita muun
muassa korttelikorteissa, jotka taydentavat asemakaavamaarayksia. Korttelin 20086 piha-alue
tulee suunnitella ja toteuttaa toiminnallisena ja kaupunkikuvallisena kokonaisuutena
kiinteistorajoista riippumatta eika tontteja saa aidata.

Ostajan tulee tontin suunnittelussa ja toteutuksessa varmistaa riittava hulevesien kasittely
ilmastomuutoksen vaikutukset huomioiden. Hulevesista aiheutuvia haittoja tulee ehkaista
muuttuvissa ilmasto-olosuhteissa ja tiivistyvassa kaupunkirakenteessa. Hulevesien hallinnan
suunnittelussa tulee noudattaa kaupungin hulevesiohjelman tavoitteita ja prioriteettijarjestysta
hulevesivirtaamien hallitsemiseksi ja huleveden laadun parantamiseksi.

Uudis- ja lisarakennuksen rakennuslupahakemukseen on liitettéava laskelma Helsingin
tonttikohtaisen viherkertoimen tavoitetason tayttymisesta.
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Hulevesien hallinta tonteilla -ohje on litteena 22. Ohje luo perusteet hulevesien hallinnan
suunnittelulle tonteilla.

Korttelikortit ovat liitteena 6.

3.4.7. Autopaikkojen jarjestdminen

Asemakaavan mukaisesti korttelin 20086 autopaikat sijoitetaan pihakannen alle rakennettavaan
maanalaiseen pysakointilaitokseen. Pysakdintilaitos tulee suunnitella rakennusteknisesti
yhtenaisena toiminnallisena kokonaisuutena kiinteistdrajoista riippumatta. Ellei kaupunki toisin
maaraa, ajo- ja kulkuyhteys po. pysakdintilaitokseen tulee jarjestadad Barbadoksenkadulta tontille
20086/1 toteutettavan rakennuksen kautta.

Autopaikoista on rakennettava vahintaan 1/3 sdhkoautopaikoiksi, joissa on mahdollista ladata
sdhkdautoa. Nama latauspaikat on toteutettava viimeisimman SESKOn Sahkdajoneuvojen
Lataussuosituksen SK69 maarittelemalla peruslataustavalla (lataustapa 3, mode 3), jolloin
latausasemassa on SFS-EN 62196-2 mukainen tyypin 2 sahkdautopistorasia. Jokaisella
sahkdautopaikalla tulee olla kaytettavissa vahintdan 10 kW latausteho, jota voidaan kuitenkin
rajoittaa kuormanhallinnalla tarvittaessa. Latausjarjestelman ohjaus voidaan toteuttaa
latausoperaattorin palveluna ja silla voi tallgin olla erillinen sahkéliittyma.

Loput 2/3 pysakaéintipaikoista on varustettava sahkdauton latauspistevalmiudella.
Latauspistevalmiudella tarkoitetaan pysakdintipaikalle asti toteutettua kaapelointia tai muuta
ylempana esitetyt vaatimukset tayttavaa sahkon jakelujarjestelmaa, myéhemmin asennettavia
sahkbajoneuvojen latauspisteita varten.

Autopaikkojen latausasemien ja latausvalmiuksien kaapelointi tulee tehda niin, etta latausvirran
tulee olla 3 x 16A ja silla saavutetaan vahintaan 11 kW latausteho.

Suunnitelma kohteen edellyttamista autopaikoista on esitettava etukateen ennen
rakentamisluvan tai muun vastaavan luvan hakemista Kaupunkiymparistén toimialan
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun hyvaksyttavaksi. Suunnitelmassa tulee esittaa
autopaikkojen kokonaismaara seka kuinka monta autopaikkaa naista tullaan toteuttamaan
sahkdautopaikkoina ja kuinka monta latauspistevalmiudella varustettavina autopaikkoina.

Kaupunkiymparistélautakunta 13.5.2025 (283 §) hyvaksyi asuintonttien autojen
pysakoéintimaarien laskentaohjeen asemakaavoituksessa. Ohje koskee muun muassa
Jatkasaaren aluetta. Lahtdkohtana on, etta laadittavissa asemakaavoissa ei maarata
rakennettavaksi pysakointipaikkoja, vaan asemakaavassa maaritetaan tilavaraukset ja
hankkeeseen ryhtyva toteuttaa paikkoja haluamansa maaran.

Ostajalla on mahdollisuus hakea korttelin 20086 alueelle sijoitettavien velvoiteautopaikkojen
osalta poikkeamista. Poikkeaminen ei saa heijastua negatiivisesti alueen rakentamiseen.
Poikkeamiselle tulee esittaa perustelut, ja se mydnnetaan erityisesta syysta. Jotta
poikkeaminen voidaan hyvaksya, tulee poikkeamiselle osoittaa siita syntyvat hyddyt.

Ostaja vastaa kaikista tonttien velvoiteautopaikkojen jarjestamisesta aiheutuvista

kustannuksista seka mahdollisesti vaadittavien valiaikaisten autopaikkojen jarjestamisesta
aiheutuvista kustannuksista.

3.4.8. Pyéripysakéinti

Pyorapysakoinnissa tulee kiinnittdad huomiota pydrasuojien helppokulkuisuuteen,
pysakdintipaikkojen kaytettavyyteen ja huomioida my6s kuormapydrien tilatarve.

Pyorapysakoéinnin suunnitteluohje, Helsingin kaupunki 2016 on liitteena 23.
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4. Sopimusjarjestelyt seka tonttien
luovuttamisen ja toteutuksen
periaatteet ja maaraajat

4.1. Kiinteistokaupan esisopimus

Kaupunki tekee tonttien osalta korkeimman hyvaksyttavan kokonaishinnan tarjouksen tekijan
kanssa kaupungin toimivaltaisen toimielimen tonttien myyntia koskevan paatdksen jalkeen
litteena 2 olevan maakaaren muotomaaraysten mukaisen kiinteistbkaupan esisopimuksen
lisdehtoineen (jaliempana myds esisopimus). Selvyyden vuoksi todetaan, ettd esisopimuksella
tarkoitetaan myds esisopimuksen liitteita. Esisopimukseen sisallytetdan tahan tarjouspyyntdén
perustuvat ehdot ja kaupungin kiinteistdkauppojen esisopimuksissa tavanomaisesti
noudattamat ehdot.

Ennen hintakilpailun ratkaisemista koskevan asian saattamista kaupungin toimivaltaisen
viranomaisen paatettavaksi kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit —palvelun tontit-yksikkd viimeistelee tonttien osalta esisopimuksen lopulliseen muotoonsa.

Kaupungilla on oltava esisopimuksen ja tonttien kauppakirjojen ehtojen noudattamisen
vakuutena ostajan jarjestdma ja kaupungin hyvaksyman tahon omavelkainen takaus tai
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palvelun hyvaksyma muu vastaava vakuus kuten
kateispantti (talletuskirja). Vakuuden suuruus on tontin 20086/1 osalta on 240 000 euroa ja
tonttien 20086/110salta vakuus on 240 000 euroa. Vakuudesta on todettu tarkemmin liitteena 2
olevan kiinteistdkaupan esisopimusta koskevan mallin kohdassa 9. (Vakuus).

Tonttien esisopimukseen ja/tai kauppakirjoihin sisallytetddn myds ehto, jonka mukaan tonttia ei
saa luovuttaa rakentamattomana kolmannelle ilman kaupungin suostumusta ja toisaalta myds
ehto, jonka mukaan ostajalla ei ole oikeutta siirtda esisopimusta tai siihen perustuvia
oikeuksiaan tai velvoitteitaan kolmannelle ilman kaupungin suostumusta.

Kaupungilla on oikeus tarvittaessa lisata esisopimukseen ja sen liitteisiin, kuten
kauppakirjaluonnokseen, tonttikohtaisia erityisehtoja (lisaehtoja) ja tehda muitakin kilpailun
tavoitteiden saavuttamisen kannalta perusteltuja muutoksia, jotka eivat ilmene
esisopimusluonnoksesta ja/tai sen liitteista. Kaikissa tehtavissa sopimuksissa ovat kuitenkin
paaosin samat ehdot kuin vastaavissa luonnossopimuksissa ja niiden liitteissa. Selvyyden
vuoksi todetaan, ettei mainituissa sopimuksissa voida millaan tavoin sopia kaupungin
lakisaateisesta viranomaistoiminnasta. Taman vuoksi kaupunki ei vastaa hankkeelle
mahdollisista viranomaismaarayksista tai -ohjeista aiheutuvista lisdkustannuksista tai muista
vastaavista, ellei osapuolten valilla erikseen toisin sovita. Samoin kaupunki ei vastaa hankkeelle
mahdollisista vahingoista eika viivastyksista, mikali rakentamis- tai muiden viranomaislupien
kasittely pitkittyy esimerkiksi valitusten johdosta tai ne eivat tule lainvoimaisiksi.

Mikali kaupunki ja korkeimman kokonaishinnan ostotarjouksen tekija eivat allekirjoita
esisopimusta tai tontin / tonttien kauppakirjoja, kaupungilla on oikeus seuraamuksitta luovuttaa
tontti, tontit tai muodostettavat tontit kolmannelle. Talléin kaupunki ei vastaa mistaan
ostotarjouksen tekijalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista, eika kustannuksista.

Kiinteistbkaupan esisopimus tulee allekirjoittaa viimeistadan kolmen kuukauden kuluessa siit3,
kun kaupungin toimivaltainen viranomainen on ne hyvaksynyt, ellei osapuolten valilla erikseen
toisin sovita.

Mahdolliset sopimusten muutokset on tehtava kirjallisesti, ja molempien osapuolten on ne
allekirjoitettava.
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Kiinteistdkaupan esisopimusta koskeva luonnos on liitteena 2.

4.2. Tonttien toteuttamisen periaatteet

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja rakentamaan
kokonaisvastuuperiaatteella kilpailun kohteena olevat asuntotontit, ja niitéd palvelevat
maanalaiset autopaikat kokonaan valmiiksi tdman tarjouspyynnén, asemakaavan ja tonttien
luovutusasiakirjojen mukaisesti. Talldin ostaja on velvollinen noudattamaan muun muassa
voimassa olevaa lainsdadantda, rakentamista koskevia muita sdanndksia seka hyvaa
rakennuttamis- ja rakentamiskaytantoa.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan hakemaan kaikki tonttien toteuttamiseksi vaadittavat
viranomais- ja muut luvat seka suostumukset. Edelleen ostaja on velvollinen noudattamaan
mydnnettyjen viranomais- ja muiden lupien ehtoja ja maarayksia sekad muita rakentamista
koskevia viranomaismaarayksia, ellei niistd myonneta poikkeamispaatdsta.

Ostaja vastaa lisdksi kustannuksellaan osaltaan kaikista tonttien toteuttamisen edellyttamista
rasite-, yhteisjarjestely-, sopimus-, urakka-, rahoitus- ja muista vastaavista jarjestelyista seka
hankkeiden toteutuksen valvonnasta.

Kaupunki ei vastaa edelld mainituista seikoista tai niista aiheutuvista kustannuksista.

4.3. Rakentamisluvan hakeminen

Kaupunki vuokraa ostajalle hakemuksesta erillisella paatoksella tontin lyhytaikaisella
vuokrasopimuksella tai antaa ostajalle valtakirjan tontille haettavaa rakentamislupaa varten.
Vuokraus tai valtakirja on voimassa kaksitoista (12) kuukautta. Kaupunki perii vuokrauksen
yhteydessa tai valtakirjan perusteella kaupan yhteydessa ostajalta kahden (2) kuukauden
maanvuokraa vastaa-van korvauksen, joka lasketaan tontille asemakaavaan merkityn
paakayttotarkoituksen mukaisen (asuintila, liiketila yms.) rakennusoikeuden (k-m?) mukaan
kiinteistbkaupan esisopimuksessa maariteltyjen rakennusoikeuden yksikkohintojen perusteella
kaupungin lyhytaikaisissa vuokrauksissa ja valtakirjamenettelyssa noudattaman kaytannén
mukaisesti.

Lyhytaikainen vuokrasopimus ei oikeuta aloittamaan maanrakennustdita eika rakennustoita
ennen kuin tonttia koskeva kaupungin kanssa tehtava kauppakirja on allekirjoitettu ja ennen
kuin ostaja tai sen perustama tai maaraama yhtié on saanut tontin hallintaansa. Kaupunki voi
kuitenkin myontaa tarvittaessa luvan maanrakennustodiden aloittamiseen tontin kauppaa
koskevan paatoksen jalkeen, mutta ennen kauppakirjan allekirjoittamista. Talta ajalta vuokra
peritaan jokaiselta kuukaudelta muutoin noudattaen edella mainittuja periaatteita (kuitenkin
kauintaan tontin myyntiin saakka).

4.4. Pysakointilaitoksen toteuttaminen yhtena
kokonaisuutena

Korttelin 20086 tontteja palveleva maanalainen pysakointilaitos saattaa osoittautua
tarkoituksenmukaiseksi toteuttaa yhtena kokonaisuutena ennen maanpaalle rakennettavien
asuntojen rakentamisen aloittamista ja jo ennen kuin kaikki po. korttelin 20086 tontit on myyty
ostajan perustamille yhtidille. Talléin voidaan sopia, ettéd ensimmaisena toteutettavan tontin
kiinteistokaupan tekemisen yhteydessa ja ennen korttelin rakentamisen aloittamista ostaja
vuokraa toisena toteutettavan tontin alueen pysakaintilaitoksen toteuttamista varten 1
kuukauden irtisanomisajoin ja muuten jaliempana luetelluin ehdoin.

Vuokra maarataan pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100”
pistelukua 100 vastaavana neliometrihintana 1 euroa. Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin
(ind. 9/2025, 2342), jolloin hinnaksi tulee 23,42 euroa/m?. Vuosivuokra on 5 % nain
maaraytyvasta laskennallisesta hinnasta. Muuten po. vuokrauksen osalta noudatetaan
kaupungin tavanomaisesti kayttamia ehtoja. Vuokrasopimus toisena toteutettavan tontin osalta
paatetdan kyseisen tontin kiinteistbkaupan kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa.
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4.5. Kauppakirja

Ostaja on velvollinen ostamaan tontit esisopimuksen ehtojen mukaisesti tarjouksessa esitettyyn
ja kaupungin hyvaksymaan hintaan. Kaupungilla ei ole velvollisuutta myyda tontteja ostajalle,
mikali tdma ei noudata kiinteistdkaupan esisopimuksen ehtoja.

Tontti 20086/1 myydaan yhdella kiinteistokaupalla ostajalle tai sen perustamille tai maaraamille
asunto-osakeyhtidille. Samoin tontti 20086/11 myydaan yhdella kiinteistdkaupalla ostajalle tai
sen perustamille tai maaraamille asunto-osakeyhtidille. Tontin kaupassa noudatetaan
esisopimuksesta ja tasta tarjouspyynndsta ilmenevia ehtoja seka kaupungin tavanomaisesti
noudattamia kiinteistdkaupan ehtoja. Kaupungin toimivaltainen viranhaltija hyvaksyy lopullisesti
kauppahinnan ja muut kaupan ehdot sen jalkeen, kun toimivaltainen toimielin on hyvaksynyt
tontteja koskevan kiinteistbkaupan esisopimuksen.

Kaupunki maaraa tonttikohtaiset luovutusehdot ottaen huomioon muun muassa tonteille tassa
tarjouspyynndssa asetetut tavoitteet, tonttien yleiset varausehdot sekd Jatkasaaren alueella
noudatettavat lisdehdot (kortteli 20086) ja kaupungin vastaavanlaisissa tontinluovutuksissa
tavanomaisesti kayttamat ehdot. Kaupunki sisallyttda luovutussopimuksiin muun muassa kaikki
tonttien toteuttamisen edellyttdmat rasiteluonteiset ja kaikki tarpeelliseksi katsomansa muut
rasiteluonteiset ehdot.

Lansisataman Jatkasaaren alueella noudatettavat lisdehdot koskien korttelia 20086 on liitteena
24.

4.5.1. Kauppahinnan méaaraytyminen, maksaminen ja korko

Kunkin myytavan tontin kauppahinta maaraytyy noudattaen seuraavia periaatteita:

- Kauppahinta maaraytyy kunkin tontin osalta tarjottujen paakayttétarkoituksen mukaisten
asuintilan kiintean rakennusoikeuksien yksikkéhintojen (euroa/k-m?) perusteella, ja
kauppahinnan maarittelyssa pidetaan asuinrakennusoikeuden ja liikkerakennusoikeuden
kerrosalamaarina seuraavia:

o Tontti 20086/1: asuinrakennusoikeuden osalta vahintadan 3 150 k-m? ja liiketilan
osalta vahintaan 150 k-m2.
o Tontit 20086/11: asuinrakennusoikeuden osalta vahintadan 3 600 k-m?2.

- Mikali myytavalle tontille toteutettava mainittu asuinrakennusoikeus ja/tai liiketilan
rakennusoikeus ylitetdan, kauppahintaa peritadn myos ylityksen osalta tarjottujen kiinteiden
rakennusoikeuden yksikkohintojen mukaan (euroa/k-m?).

- Tontin kauppahinta maaraytyy siten vahintdan asemakaavassa tontille merkityn ja/tai sen
ylittavan toteutettavan paakayttotarkoituksen mukaisen asuin- ja/tai liike- tai muun tilan
kerrosalamaaran (k-m?) mukaan.

- Myytavalle tontille mahdollisesti toteutettavien julkisten palvelutilojen ja kunnallistekniikkaa
palvelevien tilojen osalta peritdan samaa kauppahintaa samojen periaatteiden mukaan kuin
liiketilojen osalta, ellei kaupungin kanssa toisin sovita.

- Kauppahintaa ei perita asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, mikali ne saa
rakentaa asemakaavassa sallitun kerrosalan lisaksi.

- Mikali viherhuoneet ja/tai parvet toteutetaan asuntojen yhteyteen lampimana tai
puolildmpimana tilana, peritdan niista kauppahintaa tdssa kohdassa kuvatulla tavalla.

- Mainittu oikeus lisdkauppahinnan perimiseen koskee myds poikkeamispaattksen tai
kaavamuutoksen mahdollistamia lisdrakentamistilanteita.
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- Myyjan oikeus lisdkauppahinnan perimiseen on tontin osalta voimassa siita [ahtien, kun
tontin esisopimus on allekirjoitettu siihen saakka, kun tontille myénnetyn rakentamisluvan
mukaiset rakennukset ovat valmistuneet ja hyvaksytty kayttdéonotettavaksi.

- Ostaja suorittaa tontin kauppahinnan kokonaisuudessaan kaupungin pankkitilille ennen
kauppakirjan allekirjoittamista. Tontin omistus- ja hallintaoikeus siirtyy talldin ostajalle
kauppakirjan allekirjoittamisella.

- Selvyyden vuoksi todetaan, etta tontin mahdollisen lisdkauppahinnan
maaraytymisperusteet eivat valttamatta ole viela tiedossa kauppakirjan allekirjoittamisen
yhteydessa. Taman vuoksi lisdkauppahinnan maksamista koskevat velvoitteet ovat
voimassa kauppakirjan allekirjoittamisen jalkeenkin tdman tarjouspyynnon ja
esisopimuksen ehtojen mukaisesti.

- Mikali kaupunki jatkaa ostajan hakemuksesta ja perustellusta syysta tontin (tai siita
muodostettavien tonttien) ostamiselle asetettua maaraaikaa, ostaja on velvollinen
suorittamaan edelld esitetyin perustein maaraytyvalle kauppahinnalle ja lisdkauppahinnalle
2,75 % vuotuisen koron alkuperaistd maaraaikaa seuraavasta paivasta kauppahinnan
(kauppahintaerien)/lisdkauppahinnan suorittamiseen asti maaraajan
siitdmisen/kauppahinnan maksun viivastymisen/saamatta jaavan kauppahinnan
perusteella.

Korkoa ei kuitenkaan perita, jos maaraajan noudattamatta jattdminen ei johdu ostajasta.
Ostaja on tall6in velvollinen luotettavasti selvittdmaan kaupungille sen hyvaksymalla
tavalla, ettei esimerkiksi rakentamisluvan myontéamisen viivastyminen ja/tai tontin
rakentamiskelvottomuus ole aiheutunut ostajan vastuulla ja vaikutuspiirissa olevista
seikoista. Muussa tapauksessa korkoa peritaan.

4.5.2. Tonttien luovuttamisen ja toteuttamisen maaraajat

Ostaja on velvollinen allekirjoittamaan esisopimuksen ehtojen ja sen liitteena 2 olevan kauppa-
kirjaluonnoksen perusteella laaditun tontin kauppakirjan, kun tontin rakennusta/rakennuksia
koskeva rakentamislupa on tullut lainvoimaiseksi ja mikali muut rakentamisen edellytykset,
kuten alueen katu- ja kunnallistekniikan toteutustilanne, mahdollistavat tontin rakentamisen.

Kaupunki ja ostaja ovat velvolliset allekirjoittamaan lopullisen Tontin kauppakirjan, kun Tontin
rakennusta/rakennuksia koskeva rakentamislupa on tullut lainvoimaiseksi ja mikali muut
rakentamisen edellytykset, kuten Neptunuksenpuiston vapautuminen korttelin 20086 kohdalta
Helsingin Satama Oy:n kaytosta ja alueen katu- ja kunnallistekniikan toteutustilanne,
mahdollistavat Tontin rakentamisen.

Ostaja on velvollinen ostamaan Tontin 20086/1 ja allekirjoittamaan Tontin kauppakirjan
kuitenkin viimeistaan 30.11.2028. Ostaja on velvollinen hakemaan Tontille Rakentamislupaa
siten, etta kiinteistokaupan tekemiselle asetettua maaraaikaa noudatetaan.

Ostaja on velvollinen ostamaan Tontin 20086/11 ja allekirjoittamaan Tontin kauppakirjan
kuitenkin viimeistaan 30.9.2030. Ostaja on velvollinen hakemaan Tontille Rakentamislupaa
siten, etta kiinteistokaupan tekemiselle asetettua maaraaikaa noudatetaan.

Tonttien 20086/1 ja 20086/11 valinen ostoaikataulu on mahdollista vaihtaa niiden valilla, mikali
Tonttien rakentaminen on markkinatilanteen takia jarkevampaa toteuttaa painvastaisessa
jarjestyksessa.

Rakentamislupaa on haettava siten, etta ostamiselle asetettua maaraaikaa noudatetaan.

Rakentaminen tulee aloittaa ensimmaisena toteutettavan tontin osalta viimeistaan 28.2.2029 ja
toisena toteutettavan tontin osalta viimeistaan 28.2.2031, ellei kaupungin kanssa muuta sovita.
Rakentamisen aloittamiseksi ei katsota pelkastaan kaivu-, louhinta- ja paalutustoita.
Rakennustyd katsotaan aloitetuksi, kun ryhdytdan rakennuksen valutéihin tai perustuksiin
kuuluvien rakennusosien asentamiseen. Aloittamisen jalkeen rakentamisen tulee, mahdollisia
vahaisia keskeytyksia lukuun ottamatta, jatkua keskeytyksetta.
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Tontille rakennettavien hyvaksyttyjen piirustusten mukaisten rakennusten tulee valmistua
ensimmaisena toteutettavan tontin osalta viimeistdan 28.2.2031 ja toisena toteutettavan tontin
osalta viimeistaan 28.2.2033, ellei kaupungin kanssa muuta sovita. Tontti katsotaan
valmistuneeksi, kun rakennusvalvontaviranomainen (rakennusvalvontapalvelut) on
loppukatselmuksessa hyvaksynyt kaikki tontin asemakaavan mukaisesti rakennettavaksi
osoitetut rakennukset kayttdonotettavaksi.

4.5.3. Rakentamislupien hakeminen molemmille tonteille
samanaikaisesti

Mikali ostaja haluaa hakea molemmille tonteille rakentamisluvat samanaikaisesti, kaupunki ja
ostaja voivat neuvotella siita, ettei myéhemmin toteutettavan tontin kauppakirjan allekirjoitusta
sidota tontin rakentamisluvan lainvoimaistumiseen, vaan noudatetaan ylla mainittuja
maarapaivia kauppakirjan allekirjoittamiselle.

4.5.4. Rasitteet ja yhteisjarjestelyt

Ostaja on velvollinen tontin osalta kustannuksellaan laatimaan tarvittavilta osin yhdessa muiden
tonttien ja myds yleisten alueiden kanssa po. tonttien ja myds yleisten alueiden toteuttamisen ja
kayton edellyttdmia rasitteenluonteisia asioita, rasitteita ja yhteisjarjestelyita koskevat rasite-
jaltai yhteisjarjestelysopimukset seka esittdmaan sopimukset kaupungin (maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit - palvelun) hyvaksyttavaksi.

Rasitteita ja yhteisjarjestelyja koskevat ehdot ovat liitteena 2 olevan kiinteistokaupan

esisopimusmallin liitteend olevan kauppakirjaluonnoksen kohdassa 20 (Rasitteenluonteisista
asioista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista sopiminen).

5. Kaupungin vastuuvapaus ja
oikeus pidattaytya tontin
luovuttamisesta

Kaupunki ei vastaa mistaan hankkeen toteuttamisen eika kayton mahdollisesti aiheuttamista
vahingoista, haitoista eikad kustannuksista. Kaupunki ei myodskaan vastaa kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali hankkeen
aloittaminen, rakentaminen tai kayttéonotto viivastyy.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya tontin luovuttamisesta, mikali kilpailun voittaja
(ostaja) on laiminlydnyt tai muutoin rikkonut tarjouspyyntdon, esisopimukseen tai naiden
liitteisiin perustuvia ehtoja.

Kaupungin vastuuvapaus ja oikeus pidattaytya tontin luovuttamisesta on kuvattu tarkemmin
tonttien yleisissa varausehdoissa.

6. Vuokratonttimallit

Mikali hanke toteutetaan ns. valinnainen vuokratonttimallilla (esim. tonttirahasto), kaupunki
varaa oikeuden sisallyttaa kiinteistbkaupan esisopimukseen ja kauppakirjaan kaikki asiaa
koskevat tarpeelliseksi katsomansa ehdot.
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7. Yhteyshenkilot

Kilpailuun liittyvat asiat:

Marja Hannikainen

Johtava tonttiasiamies

maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palvelu, tontit-yksikk®
marja.hannikainen@hel.fi

puh. (09) 310 52178
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