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1 KAP. ALLMANT

1 8 Byggnadsordningens syfte

Utover bygglagen (751/2023) och 6vriga bestdammelser och foreskrifter om omradesanvandning och
byggande ska foreskrifterna i denna byggnadsordning féljas i Helsingfors.

2 8 Anvisningar om byggsattet

Stadsmiljopnamndens miljo- och tillstandssektion kan for att styra byggandet utfarda anvisningar om
byggsattet for ett enskilt omrade eller for hela staden. Anvisningarna ska framja ett hallbart byggande
som ar anpassat till omradets sardrag och de lokala specialférhallandena. Anvisningarna ska beaktas
i tilldmpliga delar vid planering av byggande och behandling av bygglov.

De bestdmmelser om byggsattet som godkants med stdd av en tidigare byggnadsordning géller som
sadana anvisningar om byggséattet som avses i denna byggnadsordning.

3 § Byggplatsen samt omradets karaktar och sardrag — utgangspunkt for byggandet

General- och detaljplanebestdammelserna och anvisningarna om byggsattet utgoér grunden for hur
byggandet ska anpassas till byggplatsen samt till omradets karaktar och sardrag. Dessutom ska den
narmaste omgivningen och den byggda miljéns historiska skikt beaktas i byggandet.

4 8 Hurdan stéllning agare och innehavare av byggplatser har

Det som ar bestdmt om tomt&gare och tomtinnehavare i denna byggnadsordning géller i tilldmpliga
delar for dgare och innehavare av byggplatser.



2 KAP. UPPFORANDE, REPARATION OCH ANDRING AV
BYGGNADSOBJEKT

5 8 Stadsbildsmassiga krav

Ett byggnadsobjekt som uppfors, repareras eller &ndras och dess gardsplan ska i fraga om lage,
storlek, form, ytmaterial, fargsattning och fasadindelning anpassas till det allmant tilldmpade
byggsattet i omradet och till gator och andra offentliga stadsrum som gransar till tomten, om inte
nagot annat foljer av anvdndningen av cirkuldrekonomiska losningar.

Byggnadsobjekten pa byggplatsen ska bilda en helhet dar stadsbilden ar harmonisk och omradets och
byggplatsens natur- och miljévarden och byggnadshistoriska varden beaktade. | fraga om omraden
eller byggnader som &r skyddade i planlaggningen eller annars har bedémts som vardefulla ska
byggnadstillsynstjdnsterna kontaktas i god tid innan en atgard som paverkar stadsbilden vidtas.

Ventilationsmaskinrummen och de dartill hérande anordningarna och kanalerna, likasa de 6vriga
tekniska anordningarna, ska planeras sa att byggnadens karaktar blir beaktad och de passarini
stadsbilden.

Om detaljplanen saknar bestammelser om byggnadens fasadmaterial ska fasaderna pa nya
byggnader och fasader som dndras pa befintliga byggnader byggas pa ett satt som passarinii
omgivningen. Om byggnaderna i omgivningen huvudsakligen har murade fasader ska fasaden mot en
gata eller nagot annat offentligt stadsrum muras pa plats. Om byggnaderna i omgivningen till storsta
delen ar byggda i tra, ska byggnadens fasader och konstruktioner till storsta delen vara av trd. Fasaden
far dock dven byggas i nagot annat material om byggnaden da passar battre in i omgivningen.

6 8 Reparation av byggnader och byggnaders sardrag

Enligt 42 § 3 mom. i bygglagen behdvs bygglov ocksa for reparation som galler ett byggnadsobjekts
vasentliga sardrag. Atgérderna i denna paragraf paverkar aldrig byggnadens sérdrag pa ett satt som
forutsatter bygglov. Bygglov kravs emellertid om en byggnad som &r skyddad i planldggningen eller
med stod av lag eller en historiskt eller arkitektoniskt vardefull byggnad eller en byggnad i en vardefull
miljo repareras och atgarden har betydande konsekvenser for det vdrde som ska skyddas eller det
arkitektoniska véardet.

Om inte nagot annat foljer av 1 mom. kravs inget bygglov for foljande atgarder:

1) andring av fasadfargen eller takfargen pa byggnaden, om inte fargséattningen pa byggnaderna i
omradet &r mycket enhetlig eller foljer en fargplan for omradet

2) inglasning av en balkong eller terrass som ar helt indragen eller tidckt och som ar sluten pa minst en
sida i en efter 1960 fardigstalld byggnad pa sa satt att balkongen eller terrassen inte forvandlas till ett
rum inomhus

3) byte av trafénster till tré-aluminiumfonster i en efter 1960 fardigstalld byggnad, om inte byggnaden
ar arkitektoniskt exceptionell och fonstren en del av byggnadens vasentliga sardrag

4) placering av solpaneler eller solfdngare pa byggnadens eller konstruktionens tak, vilket dven galler
smahus som &r skyddade i detaljplanen



5) placering av en luftvarmepump eller luft-vattenvarmepump som betjdnar en enskild ldgenhet i
byggnaden eller konstruktionen eller pa gardsplanen pa sa satt att anordningen inte synsi
gatuomradet eller ndgot annat allmant omrade. Rorledningar for varmeatervinning ska i férsta hand
placeras inuti byggnadsstommen eller i befintliga skorstenar; bygglov kravs dock inte for att de ska fa
placeras pa fasaden. Anordningar som placeras pa fasaden och tillhérande ledningar ska om moijligt
anpassas till byggnaden eller byggnadens arkitektur. Bestammelsen galler ocksad smahus som ar
skyddade i detaljplanen.

7 § Befrielse fran ansdokan om bygglov

| 42 § bygglagen foreskrivs nar bygglov kravs for byggande. Enligt 42 § 2 mom. i bygglagen ar foljande
byggatgarder som raknas upp i 3 mom. befriade fran ansékan om bygglov. Befrielserna galler inte
byggnader eller miljder som &r skyddade i detaljplanen eller genom lag eller férordning eller byggnader
som annars ar historiskt eller arkitektoniskt vardefulla, om atgarden har mer &n obetydliga

konsekvenser for de varden som ska skyddas.

Aven om atgarden inte kraver tillstdnd ska man vid byggandet iaktta bestimmelserna i den géllande
detaljplanen och 6vriga bestdmmelser och foreskrifter som géller det aktuella byggandet. | synnerhet
ska man beakta atgardens lamplighet for byggnaden och omgivningen, detaljplanens
skyddsbestdmmelser, brandsdkerheten och konsekvenserna for byggandet och anvandningen av
grannfastigheten.

Féljande sma byggnadsobjekt kraver inte bygglov:

1) byggande av en (1) flytande brygga med en yta pa hogst 50 kvadratmeter vid stranden av en
bostadstomt eller ett allmant omrade

2) byggande av bryggor i ett detaljplaneenligt bAthamnsomrade

3) byggande av en inhagnad vid gransen mot en gata, park eller ett annat motsvarande allmant
omrade, da

-inhdgnaden med stédmuren medraknad mot gatan ar hégst 1,2 meter hog
- inhagnaden med stédmuren medraknad mot parken och andra omraden hogst &ar 1,6 meter hog

4) byggande av en inhdgnad mellan tomter, da inhdgnaden med stodmuren medréknad ar hogst 1,6
meter hog

5) byggande inne pa tomten av inhagnader, stddmurar, terrasser och andra konstruktioner pa
gardsplanen, dock med iakttagande av bestdmmelsernai § 27

6) byggande av ett serveringsomrade pa hogst 50 kvadratmeter utomhus; serveringsomradet ska vara
lampligt for sin omgivning och far inte orsaka mer an obetydliga oldgenheter for miljén

7) uppsattande av ett minnesmarke eller ett konstverk
8) byggande av tillfalliga skyddsrum.

168,118,438 och46 §ibyggnadsordningen finns bestdammelser om befrielse frAn ansdkan om
bygglov for vissa andra byggnadsobjekt och atgarder som géller andring av en byggnad.



8 § Hur byggnader far stracka sig 6ver tomtgransen mot ett gatuomrade eller nagot
annat allméant omrade

Om en byggnad far uppforas alldeles intill tomtgransen mot ett gatuomrade far den stracka sig dver
denna grans eller av sarskilda skal 6ver tomtgransen mot nagot annat allmant omrade i enlighet med
det nedanstaende.

1) Byggnadens grundkonstruktioner far stracka sig hogst 0,3 meter 6ver tomtgransen pa ett djup ner
till hogst 1,5 meter under markytan och hogst 1,2 meter 6ver tomtgransen pa ett stérre djup an 1,5
meter under markytan.

2) Bursprak, skyddstak, taksprang, balkonger och andra motsvarande byggnadsdelar i luften far
stracka sig hogst 1,5 meter over tomtgransen. Skyddstaket 6ver huvudentrén till en offentlig byggnad
eller en affarsbyggnad far stracka sig annu langre over tomtgransen mot en led fér gang-, cykel- och
mopedtrafik. Den fria h6jden under anordningen ska vara minst 3,2 meter.

3) Tekniska anordningar och motsvarande far stracka sig hogst 0,3 meter 6ver tomtgransen och den
del av yttervaggen som beror pa tillaggsisolering sa langt som bestams efter prévning.

4) En ny trappa eller en ramp som byggs for en befintlig byggnad far stracka sig hogst 0,3 meter dver
tomtgransen, om trappan eller rampen behdvs pa grund av att anvandningen av byggnaden foréandras
och inte utan oskaliga svarigheter eller kostnader kan byggas pa tomten.

5) En forsaljnings-, informations- eller reklamanordning som fasts pa byggnaden far stracka sig hogst
0,8 meter dver tomtgransen. Motsvarande siffra for fonster- och dérrmarkiser samt terrasstak ar hdgst
1,5 meter. Den fria héjden under anordningen ska da vara minst 2,5 meter.

De byggnadsdelar som stracker sig 6ver tomtgransen far inte stéra anvandningen eller underhallet av
eller aventyra sdkerheten pa gatan eller det allmanna omradet. Om byggnadsdelar stracker sig éver
tomtgransen ska den som paborjar byggprojektet anmala det for stadsrummets tillstands- och
kundtjanster vid stadsmiljosektorn.

9 § Hur byggnader far stracka sig over byggnadsgransen inne pa tomten

En byggnad far stracka sig over den i detaljplanen, byggnadsordningen eller bygglagen angivna
byggnadsgransen inne pa tomten i enlighet med det nedanstaende.

1) Byggnadens grundkonstruktioner och kallarkonstruktioner under markytan far stracka sig éver
byggnadsgransen efter behov.

2) Bursprak, skyddstak, taksprang, balkonger, verandor, trappor och andra motsvarande
byggnadsdelar far stracka sig hogst 1,2 meter éver byggnadsgransen.

3) Den del av yttervaggen som beror pa tilldggsisolering, likasa tekniska anordningar och annat
motsvarande, far stracka sig 6ver byggnadsgransen efter behov.

De byggnadsdelar som stracker sig 6ver byggnadsgransen far inte orsaka betydande oldgenheter for
miljon eller fér grannarna.



10 8 Byggnaders hojdlage

Byggnaders och andra byggnadsobjekts hdjdlagen ska anpassas till hojdlagena i den befintliga miljon
och till de planerade hojdlagena i detaljplanen. Sakra bygghojder ska beaktas i byggandet.

Tillans6kan om bygglov for uppforande av en byggnad ska fogas en nivamatningskarta eller en
motsvarande utredning som visar de befintliga héjdférhallandena pa tomten och i omgivningeni den
omfattning som behandlingen av ansdkan kraver.

Byggnadstillsynsmyndigheten kan i samband med behandlingen av en ansékan om bygglov krava att
sO6kanden marker ut platsen och hojdlaget fér tomtens hérnpunkter och den planerade byggnadens
hérnpunkter pa tomten innan den fattar beslut om huruvida bygglov beviljas, om behandlingen av
ansokan kraver det.

11 8 Reklamanordningar och motsvarande

En reklamanordning eller annan anordning som placeras pa en tomt eller i det offentliga stadsrummet
ska fastas stadigt. Den far inte forsvara anvandningen av det offentliga stadsrummet, vara uppenbart
storande eller utgora ett rorelsehinder. En reklamanordning eller annan anordning som placeras pa en
byggnad ska i fraga om formen, fargsattningen och konstruktionen passa in med byggnaden och
miljon. Reklamanordningar och andra anordningar ska hallas i stand. Reklamanordningar och andra
anordningar som gatt sénder ska repareras eller avlagsnas omedelbart.

Ljuseffekten hos en anordning som placeras pa en tomt eller i det offentliga stadsrummet far inte vara
avsevart starkare &n omgivningens belysning. Anordningen far inte orsaka synnedsattande blandning
eller ideligen tandas eller slackas vid morker och dess skarm far inte visa starkt blinkande bilder.
Sarskild vikt ska fastas vid detta om skarmen ar synlig fran en bostadslagenhet. Vid placeringen av
anordningen ska trafiksdkerheten beaktas. Anordningen far inte stora trafiken eller distrahera fran
trafiken och trafikanordningar.

Reklamskarmar far placeras i kommersiella miljoer eller i skyltfonster till affarslokaler. Daremot far en
reklamskarm inte placeras pa fasaden till ett bostadshus utan grundad anledning.

Av ytan pa varje enskilt fonster i en affarslokal pa forsta vaningen far totalt hogst halften tackas med
reklamanordningar, fonstertejp och motsvarande i reklamsyfte eller i annat motsvarande syfte.
Fonster pa andra vaningar &n den forsta far inte tdckas med reklamanordningar eller reklamtejp om
inte miljon ar kommersiell.

12 8 Tomt- och byggnadsbelysning

De ljusanordningar som hor till belysningsarrangemangen pa tomten ska i fraga om platsen, riktningen
och ljuseffekten planeras och genomforas sa att de 6kar sakerheten och trivseln i omradet och inte i
onddan eller skadligt stor de boende, dem som ror sig i omradet eller grannomradena. Belysningen far
inte orsaka storande ljus, och ljuset far inte riktas direkt mot himlen eller mot bostadsfonster.

Fasadbelysningen ska starka byggnadens karaktar och betydelse for stadsbilden.

Belysningsanordningarna ska passa in i omradets stadsbild.



13 8 Adressangivelser for tomter och byggnader

Agaren ellerinnehavaren av en bebyggd tomt ska satta upp ett adressnummer fér tomten pé en plats
som syns bra fran gatan eller nagon annan trafikled och fran trafikomradet inne pa tomten.
Adressnumret ska vara upplyst vid morker. Byggnader i gathorn ska mot varje gata ha det
adressnummer som faststallts for gatan.

Adressnumret ska placeras: 1) vid porten eller motsvarande pa den sida som vetter mot gatan om det
ar fradga om en byggnad som gransar till en gata eller ndgon annan trafikled eller &r belageni
omedelbar narhet av en sddan och 2) i 6vriga fall dar infarten till tomten borjar. Om det finns flera
byggnader pa samma tomt och alla inte gransar till en gata eller &r beldgna i omedelbar narhet av en
sadan ska en orienteringstavla vid behov sattas upp dar infarten till tomten borjar. Adressnumret ska
finnas pa orienteringstavlan eller sattas upp i omedelbar narhet av den. Numret ska dessutom vid
behov fastas pa alla byggnader.

Varje trapphus i tomtens byggnader ska méarkas ldpande med stora bokstaver. Markeringen ska vara
upplyst vid morker. Lagenheterna i tomtens byggnader ska numreras fran och med den nedersta
vaningen i trappa A och fortsatta l6pande fran en byggnad pa tomten till andra byggnader, om det inte
finns grundad anledning till annan numrering. Ldgenheterna i ett smahus kan méarkas med bokstaver.
Kallar- och vindsskrubbar och uteférrad ska markeras med samma nummer som den lagenhet de hor
till.

Adressangivelserna for en byggnad som blir fardig pa en tomt ska vara uppsatta senast vid slutsynen
foribruktagande. Tomtagaren eller -innehavaren ska se till att adressangivelserna ar brukbara.

Entrévaningen i trapphuset ska pa en synlig, vid behov sarskilt upplyst plats ha en tavla med
lagenhetsinnehavarnas efternamn respektive lokalinnehavarnas firmanamn. Pa en synlig plats i
trapphuset ska det ocksa finnas information om hur servicemannen eller gardskarlen och
disponenten kan kontaktas. Den kontaktinformation som galler servicemannen eller gardskarlen ska
kunna lasas ocksa utifran.

3 KAP. BYGGNADERS LIVSCYKEL OCH UNDERHALL AV BYGGNADER

14 8 Byggnaders anvandningstid

Da en byggnad planeras ar utgangspunkten den for byggnaden bestamda livsldngden, som ska vara
tillrackligt lang i forhallande till byggnadens anvandningsandamal.

Byggnadens livslangd blir lAngre om den ar anpassningsbar pa ett satt som mojliggor olika
anvandningsdandamal. Den rumsliga flexibiliteten visas genom konstruktionsplaner och
inredningsplaner som mojliggor olika rumsldésningar.

15 8§ Materialval

Vid byggandet ska material vilkas hallbarhet, underhall, reparationer och avlagsnande det finns lang
erfarenhet av eller tillforlitliga uppgifter av annat slag om anvandas.



Storleken pa, placeringen av och monstren i fonstren och 6vriga glasytor, sasom glasracken, samt
glasets egenskaper, belysningen och dvriga l6sningar ska planeras och genomfdras sa att risken att
faglar kolliderar med glaset minimeras.

Vid byggandet kan man anvanda byggnadsdelar som losgjorts fran en annan byggnad, om deras
duglighet i byggandet har pavisats i enlighet med lagen om produktgodkannanden for vissa
byggprodukter (954/2012).

Vid experimentellt byggande far ocksa andra material anvandas, varvid den som pabaérjar
byggprojektet bar ansvaret, férutsatt att deras funktion foljs i enlighet med ett matnings-, kontroll- och
rapporteringsprogram utarbetat av en sakkunnig. Resultaten av uppféljningen ska delges
byggnadstillsynstjansterna.

Skadade och icke-istandsatta material och byggnadsdelar far inte anvandas for byggande.

16 § Byggnadsunderhall och -reparationer

En byggnad ska skotas och hallas i gott skick och far inte tillatas forfalla sa att den inte ldngre kan
repareras.

Da en byggnad repareras ska dess sardrag beaktas, och reparationen far inte utan vagande skal leda
till en &ndring som avviker fran byggnadens ursprungliga arkitektur.

En byggnad som ar skyddad i planlaggningen eller med stdd av lagen om skyddande av byggnadsarvet
(498/2010) far inte &ndras eller anvandas pa ett sddant sétt att dess historiska, arkitektoniska eller
stadsbildsmassiga varde minskar.

Nar skyddet enligt detaljplanen géller fasaderna och/eller yttertaket anses andringar i fraga om
fasaden, taket, dérrarna och fonsterbagarna och -karmarna nar det géller materialet, fargsattningen
samt dndringar i frdga om fonsterindelningen och takformen vara atgarder som strider mot
skyddsbestdammelsen, om inte sarskilda skal talar for ndgot annat. Huruvida sarskilda skal foreligger
kan provas med beaktande av om reparationssattet fungerar pa lang sikt och hurdana
reparationsmaterialen ar i fraga om livslangden, underhallsbehovet och energiekonomin.

Det som ar bestamt om byggande i byggnadsordningen galler i tillampliga delar for sanering. Da
sanering planeras ska det utredas om halsovadliga konstruktioner som innehaller skadliga &mnen
ingar i den byggnad som saneras.

Byggnadsfasaderna ska befrias fran klotter sa snart detta ar tekniskt mojligt.

17 8 Rivning av byggnader och byggnadsdelar

Byggnadstillsynsmyndigheten kan av sarskilda skal da den behandlar en ans6kan om bygglov som
omfattar rivning av en byggnad eller en separat ansdékan om rivningslov krava att sbkanden ldmnar in
en utredning om byggnadens och interidrens historiska och arkitektoniska véarde.

Byggnadstillsynsmyndigheten kan i tillstandsbeslutet eller vid det inledande motet krava att en
rivningsplan utarbetas innan rivningsarbetet inleds.



De anvdndbara byggnadsdelarna ska i forsta hand anvandas vid uppférande av byggnader och
konstruktioner pa tomten i fraga. Om detta inte ar mojligt pa grund av tekniska skal eller en annan
grundad anledning ska de anvdndbara byggnadsdelarna anvandas vid byggande pa annat stalle. Om
detta inte heller &r mojligt, ska materialen anvdndas pa ndgot annat satt. Vid slutbesiktningen ska en
redogorelse ldmnas for hur de anvandbara byggnadsdelarna anvants.

Rivningen far inte medfdra for omgivningen skadliga buller- eller dammkonsekvenser eller
motsvarande konsekvenser.

Om en ny byggnad inte borjar uppféras omedelbart efter att en byggnad eller en del av en byggnad
rivits ska tomten utan dréjsmal snyggas upp sa att det inte finns spar kvar efter rivningsarbetet.
Dessutom ska gatuomraden och andra allmanna omraden som eventuellt blivit skadade séattas i
stand utan drojsmal.

4 KAP. HUR TOMTERS NATUR- OCH KULTURVARDEN SKA BEAKTAS VID
BYGGANDE

18 8 Hur tomters natur- och kulturvarden ska beaktas vid byggande

Byggandet avtomter och byggnader ska planeras och genomforas pa ett sadan sétt att tomtens
véaxtlighet, ytformer samt sarskilda natur- och kulturvarden bevaras, om inte nagot annat féljer av
detaljplanen. Vid uppférande av nya byggnader eller tillbyggnader pa en tomt vars detaljplan har varit i
kraft i Over 13 ar ska en utredning om tomtens natur- och kulturvarden bifogas tillstAndsansokan.

Trad som enligt bygglovet, tillstdndet for miljoatgarder eller ndgot annat tillstand ska bevaras och
sadana delar avtomten som ar i naturtillstand eller dar vaxter har planterats ska skyddas omsorgsfullt
under byggarbetstiden. Byggnadstillsynsmyndigheten kan vid behandlingen av tillstdndsansokan eller
vid tillsynen over byggnadsarbetet krdva att den som paborjar ett byggprojekt utarbetar en behovlig
skyddsplan.

Delar av gardsplanen som skadats under byggnadsarbetet eller annars forfular omgivningen ska med
planteringar och arrangemang som hanfor sig till omradesanvandningen restaureras eller sattasi ett
sadant skick att de passarin i helheten.

19 § Bevarande och 6kning av trad pa tomten

Pa den tomt som bebyggs far endast de trad fallas for vilka tillstdnd har beviljats i tillstandsbeslutet.
Om det &r nodvandigt att falla trad pa tomten for att paskynda byggandet enligt detaljplanen innan
bygglov beviljas, ska byggnadstillsynstjansterna underrattas om fallningen av traden 14 dygn innan
traden falls. Till anmalan ska bifogas en situationsplan eller en annan motsvarande utredning i vilken
de trad som ska fallas har markts ut samt annan erforderlig utredning. Utifran anmalan beddémer
byggnadstillsynstjdnsterna om det dr nddvandigt att falla trad i den omfattning som foreslas.

Pa en bebyggd tomt far trad fallas av grundad anledning, till exempel om det finns risk for att traden
ska falla, utan tillstdnd for miljoatgarder om atgardens inverkan pa tomten och miljon ar ringa.
Tillrackligt manga trad maste dock lamnas kvar pa tomten.



Om det pa grund av byggande eller pa grund av rivning av en byggnad ar nédvandigt att falla trad under
faglarnas hackningstid (1.4-31.7), ska den som inleder projektet undersoka traden och de byggnader
som ska rivas med hjalp av en fagelexpert innan traden falls for att sékerstalla faglarnas hackningsfrid
enligt naturvardslagen.

Om det i bygglovet, tillstdndet for miljoatgarder eller nagot annat tillstand beviljas tillstand att falla
trad, ska tillstdndet vid behov innehalla bestdmmelser om plantering av ersattande trad. Om trad har
fallts utan tillstand pa ett sadan satt att tradfallningens inverkan pa tomten eller miljon ar mer an
ringa, ska ett erforderligt antal stora trad planteras pa tomten. Byggnadstillsynsmyndigheten fattar vid
behov beslut om planteringen av trad.

20 8§ Gronkoefficient

Tillans6kan om bygglov for nya byggnader samt for tillbyggnader som 6kar den bebyggda ytan pa
byggplatsen ska bifogas en kalkyl éver att den tomtspecifika gronkoefficientens av
stadsmiljonamnden godkanda malniva uppnas. En sddan kalkyl behéver daremot inte bifogas till
ansodkan om bygglov for egnahemshus eller parhus.

Pa saddana ekonomibyggnader till egnahemshus och parhus som kréver bygglov ska ett gront tak
anlaggas vid byggandet, om inte solpaneler eller solfangare placeras pa taket eller om inte nagot
annat foljer av omradets detaljplan eller anvisningar om byggsattet.

5 KAP. GARDSPLANER OCH TOMTER

21 8§ Hur gardsplaner ska anlaggas

En gardsplan ska anlaggas pa ett sddant satt att den kan anvandas i enlighet med andamalet med
tomten och blir trivsam. Den del av gardsplanen som inte bebyggs eller anvands som passager eller
for parkering ska bevaras i naturligt tillstdnd om inte kvalitetsnivdn maste hojas med tanke pa tomtens
trivsel eller anvandbarhet eller for att sakerstalla ett tillrackligt vaxttacke. | sa fall ska varierande
vaxtarter som ar lampliga for tillvaxtforhallandena pa platsen och kulturmiljén anvandas.

Da en byggnad uppfors, darmed jamforbart byggande sker, en byggnad utvidgas eller det utrymme
som raknas till vaningsytan utokas ska den befintliga gardsplanen goras anvandbarare och
trivsammare, till exempel pa sa sétt att bilplatsomraden delas upp, planteringar som ar lampliga for
tomten och omgivningen istandsatts och laggs till, rorelsehinder avlagsnas eller konstruktioner som
gor gardsplanen anvandbarare byggs i for miljon lampliga material. D& gardsplanen andras ska inte
bara de boende pa tomten utan ocksa ragrannarna beaktas.

Pa egnahemstomter och parhustomter far hogst 35 procent av tomtytan anvandas for uppforande av
byggnader, konstruktioner och terrasser, om inte nagot annat foljer av detaljplanen.

22 § Gardsplaners hojdlage

Gardsplanens hojdlage ska anpassas till den befintliga miljon och de hojdlagen som planeras for
gatuomradet och grannfastigheter.



Hojdforhallandena pa gardsplanen far inte utan tillstand av byggnadstillsynsmyndigheten vasentligt
andras jamfort med vad som &r angivet pa de ritningar som godkandes da byggnadstillsynen beviljade
sitt tillstand.

Da en byggnad uppfors eller utvidgas ska gardsplanen planeras och anlaggas pa ett sddant satt att
byggandet inte gor att mer dagvatten rinner 6ver tomtgransen in pa grannfastigheten.

23 8§ Stodmurar och terrassering

Om gardsplanen maste jamnas ska detta i forsta hand ske genom terrassering och i andra hand med
hjalp av stodmurar. Gardsplanen far inte utan sarskilda skal jamnas pa ett sddant satt att det vid
gransen mot en bostadstomt blir en hdjdskillnad som éverstiger 0,5 meter.

Terrasseringen ska ske och stddmuren byggas pa ett saddant satt att marksubstanser och dagvatten
inte rinner dver grdnsen mot granntomten.

24 8 Hur dagvatten och draneringsvatten ska avledas

Tomten ska ha ett dagvattensystem och ett draneringsvattensystem via vilka vattnet helt eller delvis
ska infiltreras i marken pa sjalva tomten, om markférhallandena tillater det och det inte medfor en risk
for fuktskador pa byggnaderna i omradet. Infiltrering i marken pa tomten kraver en grundundersokning
och en pa denna baserad grundkonstruktionsplan.

Det dagvatten och draneringsvatten som inte infiltreras i marken pa sjalva tomten ska ledas genom
fordrdjning till ett gemensamt dagvattensystem for fastigheterna, eller, om detta inte ar maojligt, till det
allmanna dagvattensystemet. Férdrojningen ska i férsta hand ske i form av svackor,
fordréjningsmagasin eller motsvarande losningar, och i andra hand med hjalp av underjordiska
fordrojningslosningar. Om tomten gransar till havet eller en & kan rent dagvatten och draneringsvatten
ledas direkt neridem.

Byggandet av dagvattensystemet och dréneringsvattensystemet far inte medfdra olagenhet for
grannarna. Vattnet far inte ledas till granntomter, kérbanor, cykelbanor, trottoarer, rénnstenar eller
nagot annat allmant omrade.

Vid byggandet av en gardsplan ska ytmaterial som sldpper igenom vatten anvandas, om inte nagot
annat foljer av anvandningsdndamalet for gards- och vistelseomradena. Vid andringar pa gardsplanen
ska den vattenogenomtrangliga arealen minskas och vaxtligheten 6kas.

Dessutom ska vad som féreskrivs i lagen om vattentjanster (119/2001) iakttas.

25 § Trafikarrangemang pa tomter

Fordonstrafiken till tomten och forbindelsegangarna ska planeras och organiseras pa ett sddant satt
att de inte utgdr enrisk eller oldgenhet for de boende, miljon eller den allméanna trafiken.

Bilplatserna och gardsarrangemangen ska genomforas pa ett sddant satt att bilar kan vdnda pa den
egna tomten for att trafiksakerheten pa gatan eller vagen inte ska dventyras.

En (1) hogst 3,5 meter bred tomtanslutning far byggas pa tomten, om inte nadgot annat féljer av
tomtens anvandningsdndamal.



Raddningsverkets bilar med lyftanordning ska fritt kunna kéra fram till byggnader i tre eller flera
vaningar s att raddningsatgarder ar mojliga. | fraga om byggnader i tre eller flera vaningar ska det pa
yttervaggen eller pa gardsplanen finnas en skylt som anger var raddningsvagen och en eventuell
lyftplats ar belagna.

Vid nybyggande far lyftplatser som behovs for reservutgangar for bostadshus inte placeras pa
allmanna omraden.

26 § Parkeringsarrangemang pa tomter

Om bilplatser anlaggs i samband med uppforandet av en ny forvaltnings-, service-, kontors-, affars-,
lager- eller produktionsbyggnad eller ett nytt bostadshus och den nya byggnaden kréver bygglov, ska
det utdver de ovan ndmnda bilplatserna anlaggas tillgadngliga bilplatser for rorelse- och
funktionshindrade. Om byggnadens vaningsyta ar hogst 2 500 kvadratmeter ska tva tillgangliga
bilplatser anlaggas. Déarefter ska ytterligare en plats anldggas per varje begynnande 2 500
kvadratmeter vaningsyta. De tillgdngliga bilplatserna ska placeras sa nara byggnadens tillgangliga

ingang som mojligt. Bestammelsen galler inte bygglov for egnahemshus, parhus eller stadssmahus.

Det ska pa tomten reserveras tillrackligt mycket plats for adekvat forvaring av cyklar. Ramlas ska
kunna anvandas i cykelstall som placeras utomhus. Flervaningshustomter ska ha minst en (1) plats
per begynnande 30 kvadratmeter vaningsyta for cykelforvaring. Minst 75 procent av platserna ska

finnas i ett forrad for friluftsutrustning i samma niva som gatu- eller gardsplanen.

27 8 Byggande av konstruktioner

Pa en tomt far endast sddana konstruktioner byggas som overensstdmmer med detaljplanen, ar
nodvandiga med tanke pa anvandningen av tomten och uppfyller kraven i bygglagen och 6vriga
forfattningar.

Carportar, grilltak och andra motsvarande brandfarliga konstruktioner ska delas in i brandceller eller
byggas pa minst fyra meters avstand fran gransen mot granntomten, gatan eller ett annat omrade.
Andra konstruktioner ska delas in i brandceller eller placeras minst pa ett sddant avstand fran gransen
mot granntomten som motsvarar konstruktionens totala hojd. Konstruktioner far placeras narmare
gransen endast om agaren eller innehavaren av granntomten ger sitt samtycke. | frdga om
konstruktioner som enligt bygglagen omfattas av tillstandsplikt kan byggnadstillsynsmyndigheten av
sarskilda skal ge tillstand till att en konstruktion byggs intill gransen mot granntomten fastan den inte
delas inibrandceller eller 8garen eller innehavaren av granntomten inte gett sitt samtycke, om detta
inte medfor betydande olagenhet for grannen. Det ar dock tillatet att bygga en inhagnad vid
tomtgransen och en brygga vid strandlinjen med iakttagande av bestdmmelserna om ansékan om
bygglovi7 8.

Ett byggnadsobjekt betraktas som en byggnad i stallet for en konstruktion om det ar separat och fast
och uppfors pa platsen samt ar forsett med vaggar, tak och egen ingang. Sma objekt av
inredningskaraktar som inte ar avsedda att finnas pa platsen permanent betraktas inte som
konstruktioner. Sddana ar exempelvis sma lekstugor, vaxthus och hundkojor.



28 § Hur inhagnader far byggas vid gransen mot en gata

Da en byggnad uppfors ska tomtgransen mot en gata férses med en hack eller en inhagnad, om inte
nagot annat foljer av detaljplanen och ingen grundad anledning finns fér nagot annat arrangemang.

29 § Hur strander vid tomter far bebyggas

Vattenomrade som hor till en tomt far inte fyllas och tomtens naturliga strandlinje andras utan
tillstand av byggnadstillsynsmyndigheten. Tillstand behévs dock inte om atgardens verkningar ar
ringa. En (1) smabatsbrygga far byggas vid tomtens strand.

6 KAP. SARSKILDA FORESKRIFTER OM BYGGANDE UTANFOR
DETALJPLANEOMRADEN

30 § Omraden i behov av planering

De omraden i Helsingfors som saknar detaljplan ar sddana omraden i behov av planering som avsesii
16 § i lagen om omradesanvandning (132/1999). | 72 § i lagen om omradesanvandning foreskrivs
emellertid sarskilt om planeringsbehov pa strandomraden.

31 8 Forutsattningar for byggplatser

Byggplatser ska vara lampliga for det planerade byggandet vad laget, formen, terrangférhallandena
och arealen betraffar.

32 § Byggratt pa byggplatser

Pa en byggplats far uppforas ett (1) bostadshus eller en (1) annan byggnad med en vaningsyta pa hogst
250 kvadratmeter. Byggnaden far ha hogst tva vaningar och inrymma hogst tva bostader.

Pa byggplatsen far dessutom uppféras ekonomibyggnader med en vaningsyta pa sammanlagt hogst
50 kvadratmeter som betjanar deti 1 mom. avsedda byggandet.

33 § Avstand fran byggnader till strandlinjen

Vid byggande inom 20 meters avstand fran strandlinjen enligt medelvattenstandet ska tradbestandet,
ovrig vaxtlighet och klippformationer i strandzonen bevaras i ett sa naturligt tillstdnd som mojligt.

Byggnader och 6vriga byggnadsobjekt som kraver bygglov ska byggas pa minst 20 meters avstand fran
strandlinjen enligt medelvattenstandet. Bryggor och batskjul far dock byggas vid strandlinjen om detta
inte medfér betydande olagenhet for miljon, naturen eller strandlandskapet.

Da strandzonen bebyggs ska sarskild vikt dessutom fastas vid att avloppsvattnet omhandertas pa
behdrigt satt.



34 8§ Byggnaders hojdlage i strandzonen

Den som paborjar ett byggprojekt i strandzonen ska beakta variationerna i vattenstandet med
tillrackligt stor sdkerhet.

35 8§ Byggplatser likstallda med tomter

Det som ar bestdmt om tomter i byggnadsordningen tilldmpas i tilldmpliga delar for byggplatser.

7 KAP. OFFENTLIGA STADSRUM

36 8 Definition av offentligt stadsrum

Med offentligt stadsrum avses ett stille som i detaljplanen &r definierat som gata, dppen plats, torg,
park, rekreationsomrade eller trafikomrade eller som ar beldget utanfor ett detaljplaneomrade och
anvands for nagot av de namnda d&ndamalen.

37 § Gator, torg och andra motsvarande trafikomraden

Belaggningsmaterial och andra konstruktioner pa gator, torg och andra motsvarande trafikomraden
ska planeras och byggas sa att omradets stadsbild och sérdrag och behovet av tillganglighet blir
beaktade.

Da belaggningen pa en gata fornyas far gatunivan inte utan sarskilda skal andras sa att tomterna vid
gatan kommer att ligga vasentligt lagre eller hogre an innan beldggningen férnyades.

38 § Konstruktioner och anlaggningar i offentliga stadsrum

Konstruktioner som placeras i offentliga stadsrum ska vad storleken, formen, utseendet och laget
betraffar planeras och byggas sé att de passar in i omradets stadsbild och inte utgor ett hinder for
dem som ska rora sig eller vidta nagon atgard pa platsen.

| omraden for flervaningshus ska kabelskap och andra motsvarande tekniska anordningar placeras i
byggnaderna. Om detta inte ar mojligt utan oskaliga svarigheter kan de placeras pa ett gatuomrade
eller nagot annat allmant omrade. Om placeringen av anordningar inom ett gatuomrade eller nagot
annat allmant omrade ska avtalasii ett placeringsavtal som ingds med invanar- och foretagstjansterna
vid stadsmiljésektorn.

Agaren till en anordning ska hela tiden hélla den i gott skick och se till att den ser snygg ut.

39 § Parker och andra motsvarande rekreationsomraden

Byggnader, konstruktioner, anordningar och andra strukturer som byggs i parker och andra
motsvarande rekreationsomraden, likasa belaggningar pa parkgangar, ska anpassas till parkens eller
det motsvarande rekreationsomradets karaktar och kulturhistoriska varde.

Konstruktioner, anlaggningar och strukturer ska vara lampliga fér anvandningsdndamalet, sakra och
hallbara och betjana det huvudsakliga anvdndningsdndamal som anges i detaljplanen.



40 8 Strander, kajer och bryggor i offentliga stadsrum

Den naturliga strandlinjen fér en strand som ingér i ett offentligt stadsrum far inte andras mer an i
ringa man genom utfyllnad eller gravning eller pd nadgot annat motsvarande satt i strid med
detaljplanen eller en annan plan for ett allmant omrade, om inte tillstand fas hos
byggnadstillsynsmyndigheten och vid behov hos miljétillstandsmyndigheten.

Kajer, bryggor, vagbrytare och andra motsvarande konstruktioner vid en strand i ett offentligt
stadsrum ska passain i stadsbilden.

41 8 Hur master ska uppforas

Master och motsvarande stolpar for teknisk service ska placeras pa ett sddant satt att de inte skar
sOnder landskapet mer an nédvandigt eller medfoér olagenheter for grannarna.

42 8 Belysning i offentliga stadsrum

Det som ar bestamt om tomtbelysning i 12 § ska i tilldmpliga delar iakttas nar det galler
belysningsarrangemang i offentliga stadsrum.

43 8 Byggande som hanfor sig till ordnande av evenemang

Enligt 42 8 1 mom. 4 punkten i bygglagen ska man ans6ka om bygglov for en konstruktion for
allmanheten som kan anvandas av minst fem fysiska personer samtidigt, med undantag for sddana
konstruktioner for evenemang som uppfors for hogst tre manader.

Utan bygglovi enlighet med 42 § 2 mom. i bygglagen far dven andra konstruktioner for evenemang an
sddana som avses i 1. mom. uppféras pa evenemangsomraden for hogst tre manader, sdsom
inhdgnader, reklamanordningar, forsaljningsstand och andra motsvarande tillfalliga konstruktioner
och strukturer.

Konstruktionerna och strukturerna pa evenemangsomradet ska vara sakra for anvandarna, och de
och anvandningen av dem far inte orsaka mer &n ringa olagenheter for miljon eller for vaxtligheten i
omradet.

For att ordna ett evenemang pa mark i stadens besittning maste man fa samtycke av den myndighet
som forvaltar omradet eller av nagon annan motsvarande myndighet.

8 KAP. BYGGPLATSER

44 8 Hur byggplatser ska inrattas och skotas

Byggplatser ska avskiljas fran omgivningen pa ett sédkert och andamalsenligt satt, vid behov genom
inhdgnande, och det ska da sarskilt ses till att gangtrafiken och fordonstrafiken l6per obehindrat.
Inhdgnader runt byggplatser ska passa in i miljon i fraga om storleken, konstruktionen, materialet och
fargen.



Byggplatser ska hallas i gott och snyggt skick. De ska skotas s att de inte orsakar person- och
egendomsskador, trafikstérningar och andra stérningar eller oskaliga olagenheter av annat slag for
omgivningen.

Byggnadsmaterial pa byggplatser ska forvaras skyddade i enlighet med tillverkarens anvisningar.
Flytande branslen och smorjmedel for arbetsmaskiner och andra @mnen ska forvaras pa ett sddant
satt pa byggplatser att farliga eller skadliga amnen inte kommer ner i marken.

Sadant dagvatten och draneringsvatten pa byggplatser som innehaller sediment, slam eller skadliga
amnen i stor mangd far inte ledas direkt ner i ett vattendrag eller dike. Om avsikten ar att leda vatten
fran en byggplats till ett dagvattenavlopp, spillvattenavlopp eller blandavlopp, ska man i férvag vanda
sig till HRM for att forvissa sig om att atgarden ar tillaten.

45 § Anvandning av gatuomraden och andra allmanna omraden

Stadsrummets tillstdnds- och kundtjanster vid stadsmiljosektorn kan bevilja ratt att for viss tid
anvanda gatuomraden eller andra allmanna omraden for byggplatsen och dartill horande
serviceutrymmen.

Den som ansodker om nyttjanderatt ska till sin anmalan bifoga behdvliga planer forinhagnad av
byggplatsen, avfallshantering, smidig och tillganglig gangtrafik samt fordonstrafik, samt begransning
av buller, damm och andra olagenheter. P& grundval av anmalan fattas ett beslut och for
anvandningen av omradet debiteras en avgift enligt en taxa som staden har godkant.

46 8 Temporara byggplatscontainrar

Pa den tomt som ska bebyggas elleri dess omedelbara narhet far behovliga temporéra
byggplatscontainrar placeras under byggtiden.

En forutsattning for att byggplatscontainrar ska kunna placeras pa ett gatuomrade eller nagot annat
allmant omrade ar att stadsrummets tillstands- och kundtjanster vid stadsmiljosektorn har beviljat
nyttjanderatt till omradet med stéd av 45 §.

47 § Gravning inom allmanna omraden, gatuomraden och trafikomraden

Gréavning och sprangning inom ett gatuomrade eller ndgot annat allmant omrade i stadens besittning
forutsatter en anmalan till stadsrummets tillstdnds- och kundtjanster vid stadsmiljosektorn. Om
anmalan foreskrivs i lagen om underhall och renhallning av gator och vissa allmanna omraden
(669/1978). For gravning och sprangning inom hamnomraden ska tillstand stkas hos Helsingfors
Hamn Ab.

48 8 Byggplatstavlor

Byggplatser som vasentligt paverkar omgivningen ska i tillrackligt god tid innan arbetet inleds forses
med en byggplatstavla eller ndgot annat meddelande pa finska och svenska. Meddelandet ska
innehalla information 4tminstone om arbetsobjektet inklusive adress, om den som pabdorjar
byggprojektet inklusive kontaktinformation och om tidpunkten for nar objektet paboérjas och nar det
berédknas bli fardigt samt om den eventuella bygglovsbeteckningen.



49 § Avfallshantering pa byggplatser

Avfallshanteringen pa byggplatser ska vara planmassig. Byggplatsen ska hallas ren och snygg, och
inget skrap far spridas ut i omgivningen. Byggplatser ska ha utrymmen fér organisering av
avfallshantering och separat insamling av olika avfallstyper och de ska da vara tillrdckliga med tanke
pa byggplatsens storlek.

50 § Rivning och uppsnyggning pa byggplatser

Da byggnadsarbetet slutforts ska temporara byggplatscontainrar, inhagnader och andra
konstruktioner pa byggplatsen avlagsnas utan dréjsmal och byggplatsen snyggas upp. Gatuomraden
och andra allmadnna omraden som blivit skadade ska sattas i stand utan drojsmal.
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51 § Avfallshantering pa tomter

Utrymmen for uppsamling och sortering av avfall och organisering av avfallshanteringen i dvrigt ska
anvisas i anstkan om bygglov och de ska da vara tillrackliga med tanke pa storleken pa de byggnader
som uppfors pa tomten. Avfallshanteringen och avfallsbehallarna far inte vara halsovadliga eller

orsaka luktbesvar.

Om uppsamlingskarl for avfall placeras pa gardsplanen till tomten ska ett skydd, ett skarmtak eller en

inhdgnad byggas for dem eller sa ska de fas att smalta in med hjalp av planteringar.

52 § Omradesvisa insamlingsplatser for avfall

Omradesvisa insamlingsplatser for avfall far placeras i offentliga stadsrum. Bygglov ska sokas for
sadana insamlingsplatser, om inte placeringen baserar sig pa planldggning med rattsverkningar eller
pa en godkand gatu- eller parkplan.

53 § Skyldighet att kontrollera skicket hos traden pa fastigheten

Fastighetsinnehavaren ska kontrollera skicket hos traden pa sin fastighet. Om ett trad ar en risk for
omgivningen ska fastighetsinnehavaren vidta behovliga atgarder.

54 § Skyldighet att beakta grundvattnet vid byggande

Da byggande planeras ska byggandets konsekvenser for grundvattnets kvalitet, niva och

stromningsmaijligheter vid behov undersokas.

En permanent grundvattensdnkning kraver alltid en grundvattenhanteringsplan som utarbetats av en
sakkunnig. Planen ska ange hur sankningen av grundvattnet inverkar pa miljons strukturer, vaxtlighet

och kommunaltekniken.



55 § Byggande inom viktiga grundvattenomraden

Om deti samband med bygglovet for byggande i ett grundvattenomrade kravs att en
grundvattenhanteringsplan och ett ddrmed sammanhodrande program for grundvattenkontroll lAmnas
in, ska den som inleder byggnadsarbetet se till att planen och programmet genomférs pa behorigt satt
och att arbetet 6vervakas. Det ska vid byggandet ocksa i 6vrigt fastas sarskild vikt vid att grundvattnet
inte fororenas.

Vid gravning ska ett tillrackligt skyddsskikt lAmnas mellan den hogsta grundvattenytan och markytan.
Vid utfyllnad ska de marksubstanser som anvands vara stenbundna och av sddan beskaffenhet att de
lampar sig for andamalet.

Innan ett system for avledning av avloppsvatten tas i bruk ska tatheten testas.

Inom viktiga grundvattenomraden ar det forbjudet att anldgga energibrunnar eller
varmeinsamlingskrets.

De ovannamnda bestammelserna galler i tillAmpliga delar ocksa da tillstand for miljoatgarder soks.

56 8 Skyldighet att vid byggande beakta grundkonstruktioner av tra

Byggande inom omraden dar byggnaderna grundlagts med trapalar eller andra trakonstruktioner far
inte pa ett menligt satt Andra den radande nivan for grundvattenytan eller hindra grundvattnet att
stromma.

Kortvariga grundvattenforandringar under byggnadsarbete kraver en grundvattenhanteringsplan som
utarbetats av en sakkunnig och ett ddrmed sammanhdrande program for grundvattenkontroll. Den
som paborjar byggprojektet ska se till att planen och programmet genomfors pa behorigt satt.

57 § Skyldighet att vid byggande beakta fororenad mark och skadliga foreningar i
marken

Om tomten eller det omgivande omradet har eller misstanks ha fororenad mark ska marken
undersokas och vid behov rengdras innan byggandet inleds.

Om det genom de undersokningar som gjorts inte entydigt kunnat utredas om marken ar ren kan
byggnadstillsynsmyndigheten alagga tillstandssokanden att se till att konstruktionerna i byggnadens
bottenbjalklag och ventilationen planeras pa sa satt att eventuella skadliga foreningar i marken inte
kommer in i byggnaden.

Da gator, parker och andra allmdnna omraden planeras ska det sdkerstallas att marken ar lamplig for
andamalet.

58 8§ Bullerbekdmpning

Da en byggnad planeras och uppfors ska séarskild vikt fastas vid bekdmpning av buller som tranger in i
byggnaden utifran. Foér de maximala ljudnivaerna i olika rum i byggnaden galler foreskrifter som
utfardats separat.



59 § Byggande under jord

Vid byggande under jord ska byggnadsobjektets och byggandets konsekvenser for miljon utredas i
tillracklig utstrackning.

Det ska sarskilt ses till att byggandet inte dventyrar sdkerheten for de konstruktioner pa och under
markniva som redan finns i omgivningen.

Varken underjordiska tunnlar for fjarrvdrme, vatten och avloppsvatten eller 6vriga ledningar och kablar
far skadas da energibrunnar borras. Det ska likasa ses till att borrningen inte skadar anlaggningar som
byggts in i berget, sdsom ledningstunnlar, skyddsrum eller parkeringsanlaggningar.

Om det underjordiska utrymmet ar sddant att manniskor vistas dar permanent eller tillfalligt ska
sarskild vikt fastas vid att det ar sdkert och sunt.

Galler fran och med den 1 januari 2027. Upphéaver den byggnadsordning for Helsingfors stad som
stadsfullmaktige godkdnde den 24 maj 2023.
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