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Alueryhmaéakasittely

Alueryhmakasittelyn tarkoituksena on sujuvoittaa talonrakennushankkeiden toimintaa kau-
pungin eri tahojen kanssa. Kasittelyn aikana hankkeeseen ryhtyva saa ohjausta ja neuvoa
suunnittelutydhon alueen asiantuntijoilta.

Kokousta tulee pyytaa aluerakentamisen projektialueen vastuuhenkilolta.

Aluerakentamisen vastuualueet Helsingin Karttapalvelussa

Hankkeeseen ryhtyva pyytaa kokousta sahkopostitse tai puhelimitse. Vaihtoehtoisesti ra-
kennusvalvonnan edustaja ilmoittaa kasittelyn tarpeesta aluerakentamisen yksikolle.

Alueryhmakasittelyd edellyttavia hanketyyppeja ovat:

- kaikki asuinkerrostalohankkeet (ml. Hitas-hankkeet seka kaupungin oma rakennuttami-
nen) riippumatta tontin omistuksesta (kaupunki/yksityinen)

- kaikki liike-, palvelu- ja toimitilahankkeet (ml. kaupungin oma rakennuttaminen)

- erilliseen toteutussopimukseen ja sen edellyttamaan hyvaksyttamismenettelyyn perus-
tuvat hankekokonaisuudet

1 Alueryhmakasittelyn tavoitteet
Alueryhméakasittelyn tavoitteena on:

- varmistaa, etta hanke noudattaa asemakaavaa ja voimassa olevaa muuta ohjeistusta
(ml. rakennusvalvonnan PKS- ja TopTen-ohjeistus): alueryhma ottaa kantaa mahdolli-
siin esitettyihin poikkeamisiin kaavasta, rakennusjarjestyksesta tai muista maarayksista,
ja toteaa niiden perusteluiden oikeellisuuden

- todeta, etta hankkeen maankayttésopimuksen ehdot tai tontinvarausehdot ja muut han-
ketta koskevat erityisehdot tayttyvat

- kayda lapi hankkeen pihasuunnitelmat

- tarkistaa auto- ja polkupyorapysakoinnin laskentaperusteet

- varmistaa hankkeen suunnitelmien ja aikataulujen yhteensovitus ympéaristoon, esim.
0 pelastusreitit, mukaan lukien nostopaikat ja niihin liittyvat sopimukset

kunnallistekniset liitokset

tontin ja ympardivien katujen liitoskohdat ja korkotasot

mahdollinen alueellinen jatehuolto

vaiheistus muiden alueellisten toimenpiteiden kanssa (rakentamislogistiikka)

©O O O O O

mahdolliset muut alueelliset jarjestelyt
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Hitas-asuinhankkeiden osalta alueryhméan tehtavana on myds laatia Hitas-tyoryhmalle lau-
sunto hankkeen suunnitteluratkaisun laadusta suhteessa arvioituihin rakennuskustannuk-
siin.

Alueryhmakasittelyn paatteeksi suunnitelmille annetaan puoltava lausunto, jos sen edelly-
tykset tayttyvat. Tama puoltava lausunto liitetdan rakennuslupahakemuksen liiteaineistoon.

1.1 Alueryhman jasenet ja vastuualueet

Kaupunginkanslian aluerakentamisen projektialueen vastuuhenkild toimii kokouksen pu-
heenjohtajana. Liséksi alueryhmaan osallistuvat jasenet:

- rakennusvalvonnasta

- asemakaavoituksesta

- maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelusta
- muut tarvittavat asiantuntijat tarpeen mukaan

Rakennusvalvontapalvelun edustaja kommentoi alueryhman kokouksissa rakentamis-
lain ja asetuksien, rakennusjarjestyksen, PKS- ja TopTen-ohjeistojen seka asumisen laatu-
tavoitteiden pohjalta suunnitelmia ja tarvittaessa neuvoo lupaprosessiin liittyvissé kysy-
myksissa. Rakennusvalvonta tulkitsee asemakaavaa seka arvioi mahdollisten ilmoitettujen
kaavapoikkeamisten vahaisyyden ja hyvaksyttavyyden. Rakennusvalvontapalvelun toimi-
valtaan kuuluu my6s hankkeen kaupunkikuvallisen hyvaksyttavyyden arviointi. Tarvitta-
essa kaupunkikuvallisessa arvioinnissa voidaan hyddyntaa kaupunkikuvatyéryhmaa.

Asemakaavoituspalvelun edustaja kommentoi alueryhméan kokouksissa asemakaavaan
littyvat kysymykset muistaen kuitenkin, ettd rakennusvalvonnan tehtavéa on varsinaisesti
tulkita asemakaavaa lupaprosessien yhteydessa. Asemakaavoituksen edustaja auttaa tul-
kinnassa ja avaa kaavan tavoitteita. Asemakaavoituksen edustaja ottaa osaa keskusteluun
mahdollisista kaavapoikkeamista huomioiden, ettd rakennusvalvonta maarittelee poikkea-
misen ja vahaisen poikkeamisen rajan.

Maankaytollistd harkintaa edellyttéavien poikkeamisten hyvéaksyttavyyden arviointi tapahtuu
asemakaavoituksessa.

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun edustaja huolehtii tontinluovutuksen
nakodkulmasta tontinvaraukseen sisaltyvien ehtojen toteutumisesta seka tulevan tontin-
luovutuksen (maanvuokraus tai myynti) ehdoista ja sopimus- ja paatosvalmistelusta, jotka
kasitelladn alueryhméakokousten yhteydessa. Palvelun tehtavana on myos osaltaan aluera-
kentamisyksikon ohella huolehtia siita, ettd tontit ovat oikea-aikaisesti rakentamis- ja luo-
vutuskelpoisia.

Ryhmaa taydennetaan tarvittaessa muilla kaupungin asiantuntijoilla, esim.
- liikenne- ja katusuunnittelun asiantuntija
- kaupunkitila- ja maisemasuunnittelun arkkitehti
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- ymparistopalveluiden ymparistdseuranta ja valvonta -yksikon asiantuntija (erityisesti sil-
loin, kun alueella on luontoarvoja, kuten esim. puroja ja noroja)
- Hitas-asuntokohteissa asuntopalvelujen rakennusneuvoja

Tontinhaltijaa edustaa ensisijaisesti rakennuttajan hankkeeseen nimedma vastuuhenkilo.
Suunnitteluryhmaa kokouksissa edustaa paasuunnittelija seké projektiarkkitehdit tarvitta-
vilta osin.

1.2 Alueryhmakasittelyyn valmistautuminen

Alueryhmakasittely kannattaa kaynnistdd mahdollisimman aikaisessa vaiheessa. Hank-
keen edustajien tulee perehtya tonttia koskeviin ehtoihin, méaéarayksiin, sopimuksiin ja oh-
jeisiin sek& alueryhman ohjeisiin mm. asumisen laatua koskien.

Hankkeen tulee tunnistaa ja kirjata suunnitelmissa esiintyvat mahdolliset poikkeamat ase-
makaavasta tai muista sdadoksista perusteluineen valmiiksi hankekuvaukseen.

Hankkeen on hyva selvittdd kunnallisteknisten liittymien vaatimat toimenpiteet:
- yleiset tekniset verkot (muuntamot ja niiden integrointi, kaapeloinnit)
- tilapaiset ja lopulliset pysakaointipaikat ja niiden mitoitus
- tydmaalogistiikan tarpeet seka alueelliset erityispiirteet jne.
- liittyminen ymparoiviin yleisiin alueihin (liittymat, korkotasot)

Avoimeksi jaaneet kysymykset em. asioissa kannattaa tuoda esille alueryhman kokouk-
sessa.

1.3 Alueryhmakasittelyn kokousjarjestelyt

Kokouksen jarjestaytymisesta tulee sopia aluerakentamisen vastuuhenkilén kanssa aloi-
tuskokouksen varaamisen yhteydessa.

Kokouksessa kasiteltava materiaali tulee toimittaa alueryhmaén jasenille viikkoa ennen ko-
kousta.

Kokouksen sihteerina toimii yleensa aluerakentamisen projekti-insindori. Joskus projektin-
johtaja toimii itse sek&a puheenjohtajana etta sihteerina. Hanke ja aluerakentaminen voivat
sopia, ettéa hankkeen edustaja (oletettavasti paasuunnittelija) toimii sihteerind kokouk-
sessa. Mikali muistion kirjaa hankkeen edustaja, tulee sen tarkastamiseen ja kommentoi-
miseen kiinnittaa erityista huomiota. Hankkeen tulee kayttaa alueryhmakasittelyn asiakirja-
pohjaa muistion laatimisessa (liite 1).

Muistion lopullisen siséllon tarkastamisesta ja kirjausten oikeellisuudesta vastaa alueryh-
man puheenjohtaja.

Alueryhmakasittely jarjestetaan paasaantoisesti kahdesti, aloitus- ja lausuntokokouksena.
Liséksi voidaan pitdd myos koordinoivia kokouksia tarpeen mukaan.
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1.4 Aloituskokous

Aloituskokous on luonteeltaan informatiivinen ja keskusteleva. Siin& tontinvaraaja/hank-
keeseen ryhtyva ja padsuunnittelija kayvat alueryhmén edustajien kanssa lapi kokoukseen
toimittamansa vaiheistuskuvauksen seka tontinvarausehtojen ja muiden mahdollisten sopi-
musasiakirjojen perusteella hankkeen suunnittelua ja toteutusta koskevat velvoitteet ja yh-
teistoimintaperiaatteet. Aloituskokouksessa hankkeen tulee my6s ilmoittaa tavoitteellinen
ajankohta, jolloin sen rakentamisty6t ko. tontilla on tarkoitus kaynnistya.

Aloituskokouksessa kasitelladn kohteen suunnitelmia yleisesti. Alueryhmén edustajat oh-
jaavat suunnittelua kaupungin ohjeiden, maaraysten ja alueellisten tavoitteiden suuntaan.

Aloituskokouksessa kasiteltavat asiat on esitetty liitteenad 1 olevassa asialistamallissa.

1.5 Lausuntokokous

Alueryhman lausuntokokous jarjestetaan ennen rakentamisluvan hyvaksymistéa. Kokouk-
sessa kasitelladn mahdollisimman valmiita suunnitelmia, joiden toteuttamiseen hankkee-
seen ryhtyva on sitoutunut. Lausuntokokouksessa suunnitelmille annetaan virallinen alue-
ryhman puolto, joka on edellytys rakennusluvan myontamiselle.

Alueryhman lausuntokokouksessa kasiteltavat keskeiset asiat sek& ryhméan tyoskentelyyn
osallistuvat tahot on esitetty liitteenéa 2 olevassa asialistamallissa.

Kaupunkikuvatydryhman kasittely

Alueryhméakasittelyn yhteydessa pyritaan selvittdmaan, tarvitseeko hankkeelle hakea myds
kaupunkikuvatyéryhmalta erillinen lausunto. Lahttkohtaisesti kaupunkikuvatyéryhman lau-
suntomenettely on tarpeen laajempien suunnittelualueiden ensimmaisena kaynnistyvissa
hankkeissa tai sellaisissa hankkeissa, jotka ovat sijainniltaan kaupunkikuvallisesti merkitta-
via. Kaupunkikuvatydryhmaa voidaan hyddyntaa tarvittaessa myos, jos hanke ei saavuta
alueellisia kaupunkikuvallisia tavoitteita alueryhmén ohjauksesta huolimatta.

Rakennusvalvonnan ennakkoneuvottelut

Suunnittelijoiden kelpoisuudet tulee kayda lapi rakennusvalvonnan kanssa. Paasuunnitteli-
jan tulee varata aika rakennusvalvonnan ensimmaiseen ennakkoneuvotteluun heti, kun
suunnitelmat ovat kommentoitavissa. Hanketta koskevan kaupunkikuvatyéryhman kasitte-
lytarve varmistetaan ennakkoneuvottelun yhteydessa.

Toinen harkinnan varaisesti pidettava ennen rakentamisluvan jattamista rakennusvalvon-
nan kanssa pidettava ennakkoneuvottelu keskittyy teknisiin suunnitteluasioihin. Hankkei-
den erikoissuunnittelijat (vahimmillaan rakennesuunnittelija, geosuunnittelija, Ivi-suunnitte-
lija ja rakennusfysikaalinen suunnittelija/rakennesuunnittelija) tulee olla nimettyné ennen
toista ennakkoneuvottelua. Teknisen ennakkoneuvottelun tarve voidaan ratkaista ensim-
maisessa ennakkoneuvottelussa.

Rakennusvalvonnan ennakkoneuvottelut jarjestetaéan ennen alueryhman lausuntoko-

kousta.
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Hankkeen ja toimialojen edustajat voivat tarpeen mukaan kayda keskustelua ja jarjestaa
erillisia kokouksia hankkeesta.
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Kuva: Alueryhméakasittelyn prosessikaavio. Katkoviivalla merkityt vaiheet tarpeen mukaan.

2 Alueryhmalle toimitettavat aineistot
Aineiston toimitus- ja esittelyvastuu on hankkeen paasuunnittelijalla.

Paasuunnittelijan tulee toimittaa esiteltavat materiaalit pdf-muodossa alueryhmén edusta-
jille tutustumista ja keskusteluja varten vahintaan 1 viikkoa ennen alueryhman kokousta.
Aloituskokouksessa esiteltava suunnitteluaineisto koostuu lahtokohtaisesti hankekuvauk-
sesta, asemakaava- ja tonttitiedoista seka hankkeen alustavista luonnossuunnitelmista.
Kirjallinen hankekuvaus seké asemakaava- ja tonttitiedot tulee lisaksi toimittaa kaupungin-
kanslian aluerakentamisen edustajille sdhkoisesti muokattavassa muodossa (esim. Word-
dokumenttina). Edelleen hankkeen toivotaan toimittavan alueryhmalle ennen aloitusko-
kousta luettelon niista erityisasioista, joista se toivoo ohjeistusta jatkosuunnittelua varten.

Varsinaista alueryhmén lausuntokokousta koskevat yksityiskohtaisemmat materiaaliohjeet
on esitetty seuraavassa kappaleessa.

2.1 Suunnitelmat
- paapiirustukset
- pohjapiirustukset (asuntopohjapiirustukset kalustettuina)
- varitetyt julkisivut (aineistossa tulee esittaa julkisivujen materiaalit ja varitykset)
- piha- ja kuivatussuunnitelma
- luonnos rakennuksen suunnitelma- ja tonttimallista (ifc), jos sellainen on laadittu

- liittyminen ymparistoon ja naapurikortteleihin (aluejulkisivupiirrokset/havainnekuvat, lii-
kennejarjestelyt ja viheryhteydet)
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- auto- ja pyorapysakointipaikkojen sijoittuminen

- yhteistilat, saunat, varastot, muut tontinvarausehtojen/asemakaavan edellyttamat tekni-
set tilavaraukset (esim. jatehuollon tilat, korttelikohtainen kierratyshuone ja yhdyskunta-
teknista huoltoa palvelevien jakokaappien tilat, muuntamot)

- esitys kohteen kattomaailmasta (esim. viherkatot ja katolle sijoitettavat IV-konehuone-
ratkaisut)

2.2 Hankekuvaus

Hankekuvauksessa kerrotaan tiivistetysti kohteen perustiedot liittyen tontinvaraukseen,
suunnitteluun ja toteutukseen sekd mahdollisiin korttelikohtaisiin tai alueellisiin yhteisjarjes-
telyihin. Kuvauksesta on kaytava ilmi ainakin seuraavat asiat:

- poikkeamat asemakaavasta, rakentamislaista ja asetuksista seké rakennusjarjestyk-
sesta perusteluineen

- kuvaukset muiden sitovien ehtojen (tontinvarausehdot, toteutussopimukset, laatulu-
paukset jne.) ja mahdollisten korttelikohtaisten yhteisjarjestelyjen tayttymisesta

- selvitys rakennusoikeuden kaytosta laskentaperusteineen

Kuvaukseen taytetaan myos seuraavat tiedot mahdollisimman kattavasti:

- asemakaavatilanne (asemakaavatunnus ja lainvoimaistumisajankohta, tonttinumero)
- rakennusoikeus

- suunnittelualueen maanomistus

- tontin varaus-, vuokraus- ja myyntipaattkset ml. varauksen voimassaolo ja milloin va-
rauspaatos tehty, perheasuntovaatimus ja muut yhteisjarjestelyt

- hankkeen hallinta- ja rahoitusmuoto

- hankkeen tavoiteaikataulu

- rakennuttajan suunnittelu- ja toteutusorganisaatio

- asunto- tai kiinteistbosakeyhtion nimi

- mahdollinen kaupunkikuvatydryhman kasittelypaiva ja poytéakirja
- mahdollinen poikkeamispaatos

- asuntojakauma ja asuntojen keskipinta-ala

- asuntojen lukumaara

- pysakointipaikkoja koskeva laskelma

- aluekohtaisten jarjestelmien ja yhteistilojen, taideprosentti, palveluyhtitt, pyséakaintiyhtio,
alueelliset toimijat (esim. satama) selvitykset seka alueellisten erityispiirteiden selvitys.

Kukin aluerakentamisprojekti voi antaa omia tdsmentavia erityisohjeitaan esitettavasta ma-
teriaalista (esim. taidehankkeisiin liittyvat suunnitelmat).
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3 Alueryhméan lausunto, jatkokehittamisohjeet seka aineistojen arkistointi

Alueryhman kokouksista laaditaan aina muistio, joka toimitetaan kokouksen jalkeen osal-
listujille seka Hitas-hankkeissa tiedoksi Hitas-tydéryhmalle. Po. asiakirjoja ei allekirjoiteta
erikseen.

Hankkeen tulee liittd& alueryhmén lausuntokokouksen muistio rakentamislupahakemuksen
litteeksi. Lausunto annetaan joko erillisena asiakirjana (viitaten alueryhmén kokousmuisti-
oiden kirjauksiin) tai osana alueryhman kokousmuistiota. Lausunnon siséltona todetaan
suunnitelmien asemakaavan seka muiden ehtojen ja sopimusten mukaisuus seka kirjataan
mahdolliset poikkeamat perusteluineen ja jatkotoimenpide-ehdotuksineen. Alueryhma voi
tarvittaessa antaa myos aikaisempiin kasittelyihin viittaavia taydentévia lausuntoja, mikali
hankkeen suunnitelmat ovat olennaisesti muuttuneet kasittelyprosessin aikana. Suunnitel-
mia koskevat lausunnot toimitetaan rakennusvalvontaan ko. hankkeeseen liittyvaa raken-
tamislupaa valmisteleville viranomaisille seka tarvittaessa hanketta kaupunkikuvaty6ryh-
massa esitteleville tahoille.

Alueryhma arkistoi laatimansa kokousmuistiot ja lausunnot sdhkoisind dokumentteina. Ko-
kouksissa esitellyt suunnitelmat seka niiden litteen& annetut selvitykset arkistoidaan pel-
késtaan Hitas-kohteiden osalta kaupunginkanslian Hitas-insinddrin toimesta.
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LITTEET

Liite 1 Ehdotus alueryhman aloituskokouksen asialistaksi

Liite 2 Ehdotus alueryhméan lausuntokokouksen asialistaksi

Liite 3 Hitas-tyoryhman asuntojen laadun tarkastuslista alueryhman kasittelya varten
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. ASIALISTA/ 1 (4)
Helsinki KOKOUSMUISTIO
4.3.2026

ALUERYHMAN TONTILLA N/N SIJAITSEVAN HANKKEEN N/N ALOITUSKOKOUS

AIKA N/N
PAIKKA N/N
KUTSUTAAN/LASNA  N/N, pj. Kaupunginkanslia/talous- ja suunnitteluosasto
N/N, siht. Kaupunginkanslia/talous- ja suunnitteluosasto
N/N Kaupunkiympériston toimiala, asemakaavoitus
N/N Kaupunkiympariston toimiala, liikenne- ja katu-
suunnittelu
N/N Kaupunkiympariston toimiala, rakennusvalvon-
tapalvelut
N/N Kaupunkiymparistdn toimiala, tontit
N/N Rakennuttajan/tontinhaltijan edustaja
N/N Paasuunnittelijan edustaja

Lisaksi tarvittaessa esim.:

N/N Pelastuslaitos

N/N Kaupunkiymparistdn toimiala, rakennetun
omaisuuden hallinta

N/N Kaupunkiympariston toimiala,
ymparistopalvelut

N/N Alueellisen palveluyhtion edustaja

N/N Alueellisen jateyhtion edustaja

N/N Rakentamislogistiikkaoperaattorin edustaja

1
Tonttia koskevat yleistiedot

Tonttitiedot

- tontin/suunnittelualueen maanomistus

- voimassa oleva asemakaava (numero ja lainvoimaistumisajan-
kohta)

- asemakaavan mukainen rakennusoikeus (asuntorakennusoikeus,
muu rakennusoikeus)

- varaus-, vuokraus ja myyntipaivamaarat (lautakunnat, Khs, Kvsto)

- tontinvarauksen saaja seka yhteyshenkilo

- tontinvarauksen voimassaolo (viimeinen voimassaolopaivamaara)

Hanketiedot
- toteutettavan asunto-osakeyhtion nimi (esim. As. Oy Helsingin N/N)
- osoite (postinumero mukaan lukien)
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- Hitas-tonttien osalta hankemuoto (esim. Hitas | / Hitas Il / hintakont-
rolloitu)
- urakkamuoto (esim. perustajaurakointi / urakkakilpailu)
- asuntojen maara
Rakennuttajan suunnittelu- ja toteutusorganisaatio
- rakennuttaja
- paasuunnittelija
- erityissuunnittelijat ja urakoitsijat tarvittavilta osin
2

Hankkeen aikataulut

3

suunnittelun, urakoitsijakilpailutuksen/valinnan valmistelun ja raken-
tamisen tavoiteaikataulut (rakentamisen ajoitus seuraavassa muo-
dossa: "rakennustyott alkavat XX/XXXX, rakennusty6t valmiit
XXIXXXX™)

lupakasittelyyn liittyva tavoiteaikataulu: mahd. kaupunkikuvatyo-
ryhma, tekninen ennakkoneuvottelu, suunnitelmien kasittely alue-
ryhmassa ja lausunto, mahd. Hitas-tyoryhma, rakentamislupahake-
muksen jattaminen, mahd. poikkeusluvat ja purkuluvat
tontinvuokraukseen tai myyntiin seka alueellisiin palvelu- ja jateyhti-
oihin liittymiseen liittyvat asiakirjojen valmistelut seka muut mahdol-
liset sovitut erillisneuvottelut hallintokuntien kanssa (asemakaavoi-
tus, rakennusvalvonta, Pelastuslaitos)

hakemuksen jattdaikataulu ja ohjeet tontin vuokraamiseksi

Tonttien varaamista koskevat yleiset ehdot ja erityisehdot

perheasuntovaatimus kohteelle seka perheasuntolaskelma seuraa-
vassa kirjoitusmuodossa: "Asuinhuoneistoalasta on N/N % toteu-
tettu perheasuntoina. Perheasuntoja on N/N kappaletta, yhteensa
N/N asm?, ja niiden keskipinta-ala on N/N asm?.”
tontinvaraukseen, -vuokraukseen tai -myyntiin liittyvat ehdot, sopi-
mukset sekd muut alueelliset erityisvaatimukset ja niiden toteutumi-
nen, esim.

o liittyminen alueelliseen palveluyhtioén

o liittyminen jatteiden putkikeraysjarjestelmaan ja korttelikohtai-

set jatehuollon suunnitteluvaatimukset
o hankekohtainen logistiikkasuunnitelma ja tydmaatarpeiden

yhteensovitus
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piha- ja kuivatussuunnitelmat
pelastautuminen

ymparistotaide

korkea rakentaminen

rata-alueen laheisyydessa rakentaminen

O O0O0OO0Oo

- tontinluovutuskilpailun kilpailuohjelmaan/pdytakirjaan kirjatut ehdot

- muut suunnittelussa ja toteutuksessa huomioon otettavat alueelliset
erityispiirteet ja yhteishankkeet (esim. Kehittyva kerrostalo -ohjelma)

- tonttia ympardivien jalkakaytavien ja katujen korkotasojen varmista-
minen katu- ja rakennussuunnitelman mukaisesti

4
Yhteistoiminta kaupungin kanssa

- aloituskokouksessa hankekohtaisesti tarkennettavat yhteistoimin-
nan periaatteet kaupungin kanssa:

o kaupunginkanslia (esim. alueryhmékasittelyt ja rakennuttaja-
kokoukset)

0 kaupunkiympariston toimiala (esim. asemakaavan seka lii-
kennesuunnitelman toteutumiseen liittyva yhteisty6 ja suun-
nitteluohjaus osana alueryhmatytskentelyd, tonttisopimukset
ja pilaantuneiden maiden kasittelyperiaatteet, perustamis-
suunnitelmien hyvaksyttdminen, katujen, pelastusreittien ja
kunnallistekniikan suunnitelmien yhteensovitus alueen suun-
nittelijoiden kanssa, rakennuslupaprosessi, kaupunkikuvalli-
nen hankeohjaus, kaavapoikkeamien arviointi)

5
Esirakentaminen, kadut, likennejarjestelyt, kunnallistekniikka, LPA-alueet ja muut yleiset alueet

- kaynnissa ja suunnitteilla olevat esirakentamisen (mukaan lukien
pilaantuneet maat) ja kadunrakentamisen/kunnallistekniikan urakat,
aikataulut

- tontin rakentamiskelpoiseksi tulemisen aikataulu

- puistorakentaminen ja muut julkiset tilat

- pelastusajoneuvoreitit

6
Hankkeen suunnitelmaluonnosten esittely (tarvittaessa, mikali hankkeen suunnittelu edennyt)

- hankkeen yleisesittely
- suunnitelmien esittely
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- poikkeamat asemakaavasta, rakennusmaarayskokoelman mukai-
sista vaatimuksista jne.
- alustava rakennusosalaskelma ja selvitys kerrosalan laskentaperi-

aatteista

7

Muut asiat

- voidaan kasitella esim. joko hankkeesta tai kaupungista tai kolman-

nesta tahosta aiheutuvia liikenne- ja valiaikaisjarjestelytarpeita, py-
sakaintiin tai alueellisiin ratkaisuihin liittyvia valiaikaisjarjestelyja,
sekd muita rakentamisen logistiikan ratkaisuja

8

Sovittavat jatkotoimenpiteet, alueryhman mahdollinen alustava lausunto suunnitelmista

N/N N/N
Alueryhman puheenjohtaja Alueryhman sihteeri
Liitteet ja linkit

Linkki rakennusvalvontojen yhtenaisien kaytantdjen ohjekortteihin:
yhtendiset kaytannot (toptenrava.fi)

Erityisesti huomioitavat ohjekortit:
- Rakennussuunnittelijan kelpoisuuden arviointi
- Paépiirustukset

- Linkki: Ohjeita suunnittelijoille | Helsingin kaupunki
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25.4.2025

ALUERYHMAN KOKOUS JA LAUSUNTO TONTTIA N/N KOSKEVISTA HANKKEEN N/N

SUUNNITELMISTA

AIKA N/N
PAIKKA N/N
KUTSUTAAN/LASNA  N/N, pj. Kaupunginkanslia/talous- ja suunnitteluosasto
N/N, siht. Kaupunginkanslia/talous- ja suunnitteluosasto
N/N Kaupunkiympériston toimiala, asemakaavoitus
N/N Kaupunkiympariston toimiala,
rakennusvalvontapalvelut
N/N Kaupunkiympariston toimiala,
tontit
N/N Rakennuttajan/tontinhaltijan edustaja
N/N Paasuunnittelijan edustaja

Liséksi tarvittaessa esim.:
N/N Kaupunkiympariston toimiala,

1

Tonttia koskevat yleistiedot

likenne- ja katusuunnittelu

Tonttitiedot

tontin/suunnittelualueen maanomistus

voimassa oleva asemakaava (numero ja lainvoimaistumisajan-
kohta)

asemakaavan mukainen rakennusoikeus (asuntorakennusoikeus,
muu rakennusoikeus)

varaus-, vuokraus ja myyntipaivamaarat (lautakunnat, Khs, Kvsto)
tontinvarauksen saaja seka yhteyshenkild

tontinvarauksen voimassaolo (viimeinen voimassaolopaivamaara)

Hanketiedot

toteutettavan asunto-osakeyhtion nimi (esim. As. Oy Helsingin N/N)
osoite (postinumero mukaan lukien)

Hitas-tonttien osalta hankemuoto (esim. Hitas | / Hitas Il / hintakont-
rolloitu)

urakkamuoto (esim. perustajaurakointi / urakkakilpailu)

asuntojen maara
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Asuntojen seka muiden tilojen laadullisten edellytysten tayttymi-

nen (esim. asuntojen sijainti ja ndkemét sekd asuntojen valoisuus, tilo-
jen toiminnalliset ominaisuudet sisaltden kalustettavuuden seka riitta-
vat sailytys- ja varastotilat, vrt. rakentamismaarayskokoelma)

Rakennuttajan suunnittelu- ja toteutusorganisaatio

- rakennuttaja

- paasuunnittelija

- erityissuunnittelijat ja urakoitsijat tarvittavilta osin

2
Hankkeen aikataulut

- suunnittelun, urakoitsijakilpailutuksen/valinnan valmistelun ja raken-
tamisen tavoiteaikataulut (rakentamisen ajoitus seuraavassa muo-
dossa: "rakennustyo6t alkavat XX/XXXX, rakennustyo6t valmiit
XXIXXXX™)

- lupakasittelyyn liittyva tavoiteaikataulu: mahd. kaupunkikuvatyo-
ryhma, tekninen ennakkoneuvottelu, suunnitelmien kasittely alue-
ryhmassa ja lausunto, mahd. Hitas-tydryhma, rakentamislupahake-
muksen jattaminen, mahd. poikkeusluvat ja purkuluvat hakemuksen
jattdaikataulu ja ohjeet tontin vuokraamiseksi

3
Hankkeen suunnitelmien sekd asemakaavapoikkeamien esittely

Hankkeen suunnitelmat

- edellytetdén ennakkoon alueryhmalle toimitettua kirjallisia selostuk-
sia/selvityksia hankkeesta, suunnitteluratkaisusta ja sen kehittymi-
sesta

Poikkeamat asemakaavasta
- kirjallinen selvitys mahdollisista poikkeamista asemakaavasta pe-
rusteluineen

Paasuunnittelija esitteli kohteen N/N paivatyt suunnitelmat seka ase-
makaavapoikkeamia koskevan selvityksen sisaltavan hankeselostuk-
sen (liite N/N), jotka merkittiin tiedoksi.
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4

Alueryhman lausunto suunnitelmista, muut sovitut jatkotoimenpiteet

Liitteet ja linkit

Alueryhman puoltava/ei-puoltava lausunto liitteen N/N mukaisissa
suunnitelmissa ja hankeselostuksessa esitetyisté ratkaisuista seké
mahdollisista asemakaavapoikkeamista.

Alueryhman kirjaukset kilpailuasiakirjoissa, tontinvaraus-, -vuokraus- ja
-myyntiehdoissa mainittujen ehtojen sekd perheasuntovaatimuksen to-
teutumisesta esitellyissa suunnitelmissa.

N/N N/N
Alueryhman puheenjohtaja Alueryhman sihteeri

Linkki rakennusvalvontojen yhtenaisien kaytantdjen ohjekortteihin:
yhtendiset kdytannét (toptenrava.fi)

Erityisesti huomioitavat ohjekortit:
- Rakennussuunnittelijan kelpoisuuden arviointi
- Paapiirustukset

- Linkki: Ohjeita suunnittelijoille | Helsingin kaupunki
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Hitas-tyoryhma

SUUNNITTELUOHJE 1(3)

12.3.2026

ASUNTOJEN LAADUN TARKASTUSLISTA ALUERYHMAN KASITTELYA VARTEN

1

Oheisessa asiakirjassa on kuvattuna asuntosuunnittelun
laadunohjauksen kannalta merkittavimmat, suositeltavien yleisten
suunnittelukaytantéjen mukaiset asiakokonaisuudet, joiden periaatteet
tulee kdyda lapi osana asuntohankkeen luonnossuunnitteluvaihetta ja
alueryhmaprosessia aloituskokouksen yhteydessa. Asiakirja on
luonteeltaan ohjeellinen. Tarkastuslista toimitetaan hankkeille
ennakkoon alueryhmékasittelyn tydskentelykuvauksen liitteena.
Alueryhma ottaa kantaa ohjeistuksen tavoitteiden toteutumiseen
tarkoituksenmukaisesti katsomallaan tavalla suunnitelmia koskevassa
lausunnossaan.

Ohjeistuksella halutaan ensisijaisesti kiinnittdd huomiota Hitas-
tuotantoon osoitettujen hankkeiden laadun varmistamiseen, mutta sen
mukaisia suunnitteluperiaatteita toivotaan sovellettavan myos kaikissa
muissa alueryhmissa kasiteltavissa asuntohankkeissa.

Ohjeistuksen painoarvoltaan merkittavimmat asiakokonaisuudet on
esitetty kohdassa 1 ("Yleiset laatuohjeet”). Muut suunnittelulaatuun
littyvat ohjeet on jaoteltu asiakirjaan teemoittain omiksi kohdikseen 2-4
("Asuinhuoneistot”, "Yhteistilat”, "Pihat ja liittyminen ympéaristoon”).

YLEISET LAATUOHJEET

- 1. ohje:
Asuntosuunnittelussa tulee varmistaa, ettd huoneistojen kokoonpa-
not ovat toimivia. Tilojen on oltava kalustettavissa aidosti erilaisilla
vaihtoehdoilla siten, etteivat esimerkiksi ovet tai kulkuvaylat muo-
dosta haittaa niiden kaytdlle. Toiminnallisuuden kannalta erityista
huomiota vaativia tilaratkaisuja ovat "tupakeittiot” seka yhteydet
asuinhuoneisiin/parvekkeelle. Lisaksi asunnon koosta riippumatta
huoneistoihin suositellaan suunniteltavaksi luonteva erillinen tila tai
huoneiston osa asumisen perustoiminnoille, kuten ruoan valmistuk-
selle, ruokailulle, toimistotyotyyppiselle tyoskentelylle, oleskelulle ja
nukkumiselle.

- 2.o0hje:
Huoneistojen luonnonvalonsaanti on tarkeda varmistaa erityisesti
suuremmissa asunnoissa silloin, kun ikkunat sijaitsevat parvekelin-
jan takana. Isommissa asunnoissa tulee myds olla suoraan julkisi-
vussa sijaitsevia ikkunoita (eika esimerkiksi ainoastaan parvekelin-

jan takana).
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2
ASUINHUONEISTOT

3. ohje:

Pohjakerroksen asuntojen ja niihin liittyvien ulkotilojen yksityisyy-
desta tulee huolehtia (etenkin suoraan kadun varteen avautuvissa
asunnoissa seka pihakansilla).

Huoneistoissa sek& asuntokohtaisissa ja yhteisissa sailytystiloissa
tulee olla riittava mitoitus arjen ja vapaa-ajan tavaroille.

Pienia kaytdvamaisia asuntoja tulee valttda. Mikali suunnitelmiin si-
saltyy pienid asuntoja, on niiden kalustettavuuteen seka toimivuu-
teen kiinnitettava erityista huomiota. Suuren asuntomaaran sijoitta-
minen keskikaytavan tai pistemdisen porrashuoneen ympérille ai-
heuttaa syvissa rakennusmassoissa putkimaisuutta.

Yhdistetyissa keittio- ja huoneratkaisuissa tulee kiinnittaa erityista
huomiota kulkuvayliin ja oleskelutiloihin.

Parisankyyn tulee lahtbkohtaisesti pystya kulkemaan kolmen sivun
ympari poistumatta makuuhuoneesta.

Yli 75 m2 asunnoissa (tai asunnoissa, joissa on vahintaan kolme
huonetta ja keittio) toivottavana suunnittelulahtokohtana pidetaéan,
etta tiloihin sijoitetaan kylpyhuoneen lisaksi erillinen wc.

Muuntojoustavuus on jarjestettava kohteisiin, joissa paljon pienia
huoneistoja (huoneistojen yhdistamisen mahdollisuus rakenne- tai
taloteknisen ratkaisun tms. estamatta).

3

YHTEISTILAT
Porrashuoneiden valoisuuteen tulee kiinnittda huomiota. Jos porras-
huonetasoille ei saada paivanvaloa, on sisdantulokerroksen aulan
tilallisuutta ja valoisuutta syytéa korostaa suunnitelmissa erityisella
painoarvolla.
Yhteistilojen, asuntovarastojen ja ulkoiluvalinevarastojen mitoituk-
sen toimivuuteen tulee kiinnittd& huomiota. Lahtokohtaisesti yhteisti-
loihin kehotetaan suunnittelemaan suorat sisddnkaynnit ulkotilasta
tai ratkaistava kaynti muutoin kayttdon nadhden sujuvaksi.
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- Ylimmassa kerroksessa tulee sijaita yhteista oleskelutilaa.

4
PIHAT JA LIITTYMINEN YMPARISTOON

- Suunnittelussa tulee ottaa huomioon pihojen ja kadun suhde niille
aukeaviin asuntoihin, erityisesti 1. kerroksen asuntojen ndkemien ja
yksityisyyden osalta.

- Pihollla tulee olla toimivuuden kannalta riittdvat ulko-oleskelutilat.
Suunnittelussa tulee myds varmistua pihakansien istutusalueiden
riittdvyydesta ja elinkelpoisuudesta.

- Yhtenaiseen kokonaisuuteen liittyvien piha-alueiden suunnitelmien
yhteensopivuus tulee varmistaa.
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