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1. Johdanto
Kuntoarvion kohteena on Helsingin Pasilassa sijaitseva omakotitalorakennus.

Tassa kuntoarvioraportissa tarkastellaan kohteen rakennus- ja talotekniikan nykytilan-
netta, kuntoa ja kayttoa. Raportissa esitetaén ja ehdotetaan kunnossapitotoimenpiteita
ja kaydaan lapi uusimistarpeet. Tarkastus sisaltdd rakenteiden ja rakennusosien seké
l[Ammitys-, vesi- ja viemari-, ilmanvaihto-, sahko- ja automaatioteknisten jarjestelmien
kunnon arvioinnin. Huomiota on myds kiinnitetty rakennuksen turvallisuuteen, terveel-
lisyyteen ja viihtyvyyteen. Kuntoarvion rakenneteknisen osuuden on laatinut IdeaStruc-
tura Qy, ja LVIS-tekniikan osuuden ATP Lukkari Oy.

Kuntoarviossa rakennus ja sen jarjestelmét on tarkastettu lahinna silmamaaraisesti ja
tarkastuskohteet on valittu kuntoarvion tekijoiden aikaisempaan kokemukseen perus-
tuen. Kuntoarviota on tarvittaessa taydennettava raportissa esitetyilla kuntotutkimuk-
silla, joiden perusteella korjaustoimenpiteet on mahdollista maaritella ja yksildida
tarkemmin. Kuntoarvion kohdekaynti suoritettiin 4. ja 24.4.2025.

Kuntoarvio on laadittu RT-kortin 103003 ”Asuinkiinteiston kuntoarvio, kuntoarvioijan
ohje” ohjeita soveltaen. Kuntoarvio perustuu paaosin aistinvaraisiin asiantuntijahavain-
toihin ja olemassa oleviin asiakirjoihin. Tarkastus perustuu ainetta rikkomattomiin me-
netelmiin, eik& piilevia vikoja kuntoarviossa voida havaita. Kohteessa oli kuitenkin jo
aiemmin tehty rakenneavauksia ja kylpyhuoneen lattiarakenne avattu. Naiden kautta
paastiin tarkastamaan rakenteita.

Kuntoarvio ei sisélla PTS-ehdotusta (tekninen pitkén tahtaimen suunnitelma) LVIS-
osiota lukuun ottamatta.

Kohteeseen on tehty kuntoarvion yhteydessa erillinen asbesti- ja haitta-ainekartoitus
(Ideastructura Qy), joka on raportoitu erillisena raporttina.
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2. Yleistiedot

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Kohde

Omakotitalo, Hertanmaki
Leankatu 5
00240 Helsinki

Kerrosluku: 2

Rakennusvuosi: 1900 (lahde Helsingin karttapalvelu)
Pinta-ala: 118 m? (lahde Helsingin karttapalvelu)
Tilavuus: 400 m?3 (Iahde Helsingin karttapalvelu)
Tilaaja

Helsingin kaupunki
Kaupunkiymparistdn toimiala / Rakennukset ja yleiset alueet /
Tilat, Yritystilat. Tekniset toiminnot

Yhteyshenkil: Johanna Keinénen
Kuntoarvion tekija

Rakennetekniikka

IdeaStructura Oy
Kutomotie 18 B
00380 Helsinki

Yhteyshenkilot: Tiina Janhunen. ins. (AMK), RTA
Kyosti Koskinen, ins. (AMK), RTA, AHA-asiantuntija

LVIS-tekniikat

Asiantuntijapalvelut Lukkari Oy
PL 65
00751 Helsinki

Yhteyshenkiltt: Marko Lukkari (LVI-tekniikat)
Harri Laitinen (s&hkotekniikka)
Kaytossa olleet asiakirjat ja muu lahtotietoaineisto

Tata kuntoarvioraporttia laadittaessa ei ole ollut kayttssa lahtotietoja. Kayttajan kerto-
man mukaan kohteessa on tehty joitakin vuosia sitten sisailmatutkimus, mutta tasta ei
ollut raporttia kaytossa.

LVI-tekniikan osalta on ollut kaytettavissa vesi- ja viemarijarjestelmien piirustuksia vuo-
delta 1984. Séhkdjarjestelman osalta ei ollut kaytdssa piirustuksia. Maaraaikaistarkas-
tus sahkolaitteistolle on tehty 19.07.1999.

Kiinteistéssa tehdyt korjaukset

Kiinteistdssa tehdyista korjauksista ei ole tietoja.

3. Yhteenveto

3.1

Kohteen yleiskuvaus

Kuntoarvion kohteena on 2-kerroksinen rakennus, joka on viime vuosia ollut seka asu-
miskaytdssa etta Nuorisopsykoterapiasaation toimitilakaytdssa. Rakennuksen 2-ker-
roksessa on sekd huonetiloja ettd kylmi& ullakkotiloja. Rakennuksessa ei ole
varsinaista kellaria, mutta rakennuksen ryémintétilasta on erotettu varastotilaa ja ulko-
portaiden alla on varastotila.

Rakennus on valmistunut vuonna 1900. Rakennuksessa tehdyistéa korjaus- ja muutos-
toista ei ollut tarkempaa tietoa. Rakennus on suojeltu sr-2-merkinnalla.

IdeaStructura Oy - www.ideastructura.com
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Rakennus sijaitsee rinnetontilla, jossa kallio on paikoin nakyvilla ja rakennus on perus-
tettu ainakin osin suoraan kallion paalle. Rakennusta ympéardivat kerrostalot pihapiirei-
neen seka viheralueet. Rakennus on puurunkoinen. Alapohja on rydmintéatilallinen,
puurakenteinen kantava rakenne. Nakyvat sokkelipinnat ovat betonia / luonnonkivea.
Julkisivuna on puuverhous. Ikkunat ovat paaosin vanhoja MSU-tyypin puuikkunoita.
Ulko-ovet ovat puuovia. Rakennuksen vesikattomuotona on monimuotoinen harjakatto
ja vesikatteena on peltikate, joka on pietty. Vesikaton kannattajat ovat puurakenteiset.
Vesikaton sadevedenpoisto on hoidettu jalkaranneilla ja raystaskouruilla alas vesika-
tolta.

Lattiamateriaalina on paaasiassa puulattia ja muovipinnoitteita. Seinat ovat paaosin
tapetoituja ja maalattuja, katot ovat paaosin paneloituja.

Rakennuksen kayttdvesi- ja viemariverkostot ovat 1980-luvun puolivalissa asennettuja.
Lammitysjarjestelmana on suora sahkoélammitys ja taman lisaksi on useampi puulam-
mitteinen hella ja uuni, mutta niiden kayttokunnosta ei ole selvyytta. Rakennus on lii-
tetty kunnalliseen vesi- ja viemadriverkostoon. limanvaihtojarjestelmana on
painovoimainen poistoilmanvaihto.

Rakennus on liitetty séhkonjakelijan pienjanniteverkkoon. Asennukset ovat toteutettu
paaosin pinta-asennuksena ja 0-luokan asennuksena. Rakennukseen on lisatty turva-
jarjestelmia jalkeenpdain. Rakennuksen huonetiloja lammitetdan sahkotoimisilla taso-
tai listalammittimill&.

Kuva 1. Rakennuksen sijoittuminen tontille (Iahde: Helsingin karttapalvelut)
3.2 Rakennetekniikka

Rakennetekniikka on yleisesti ottaen valttdvéassa kunnossa

Alapohjarakenteessa on havaittu kosteusvaurio, jonka vuoksi rakenteet ovat auki. Kor-
jaus on jaanyt kesken ja koko alapohjarakenteen vauriolaajuus ja kunto tulee selvittaa.
1. kerroksessa havaittiin poikkeavaa hajua. Ryomintatilassa havaittiin ylimaaraista ta-
varaa maapohjan padalla. Ulkoseinien alaosassa on havaittu pullistumaa ulospain,
jonka vuoksi ulkoseinien alaosia on suojattu muovein, ettei kosteus paase rakentee-
seen. Ulkoseinien kunto tulee selvittdd kuntotutkimuksin. Julkisivujen ja ikkunoiden

IdeaStructura Oy - www.ideastructura.com
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3.3

3.4

3.5

osalla havaittiin myds huoltotarvetta. Vesikatto on teknisen kayttdikansa paassa ja sen
uusimiseen tulee varautua. Tilojen lattiapaallysteet ja pintarakenteet ovat vaihtele-
vassa kunnossa. Kuntoarviotarkastuksen perusteella merkittavimpien korjauskustan-
nusten arvioitiin muodostuvan tulevan 10-vuoden aikana seuraavasti:

Ryomintétilan puhdistus ylimaaraisesta tavarasta ja rydmintatilan kunnostus.
Alapohjarakenteen vauriolaajuuden selvittdminen ja korjaus.

Vesikaton uusiminen.

Liséksi on huomioitava ulkoseiné-, vélipohja- ja ylapohjarakenteiden lisatutki-
musten tuomat korjaustarpeet.

LVI-tekniikka

B

LVI-tekniikat ovat yleisesti ottaen valttavassa - tyydyttdvassa kunnossa

LVI-tekniikka on kuntoarviotarkastuksen perusteella osittain teknisen elinkaarensa lop-
puosalla. Rakennus on varustettu suoralla sahkolammitykselld, liséksi on vanhoja puu-
lammitteisia helloja ja uuneja. Niiden kayttokunnosta ei ole tarkkaa tietoa. Vesi- ja
viemarijarjestelmat ovat ns. tavanomaisia pientalon jarjestelmid. llmanvaihtojarjestel-
mané toimii painovoimainen poistoilmanvaihtojarjestelma.

Rakennuksen LVI-tekniikka on VV-jarjestelmien osalta 1980-luvun puolivélissa asen-
nettua. Kuntoarviotarkastuksen perusteella merkittavimpien korjauskustannusten arvi-
oitiin muodostuvan tulevan 10-vuoden aikana mm. seuraavasti:

Lamminvesivaraajan uusinnasta.

VV-verkostojen kuntotutkimuksesta sek& uuni- ja hormikartoituksesta.
Kayttévesiputkien uusinnasta (mikali tutkimuksen perusteella tarvetta)
Uunien ja hormien tarpeen mukaisesta kunnostamisesta ja puhdistamisesta
Wec-tiloihin asennetaan toimiva poistoilmanvaihto.

Sahkotekniikka

Sahkojarjestelméat ovat yleisesti ottaen valttavassa kunnossa

Kiinteistd on s&hkd- ja heikkovirtajarjestelmien osalta valttavassa kayttokunnossa. Ra-
kennus on liitetty ilmakaapelilla sahkdnjakelijan pienjanniteverkkoon. Asennukset ovat
paaosin toteutettu 4-johdinjarjestelman mukaisesti pinta-asennuksena. Rakennuksen
huonetiloja [ammitetdan sahkotoimisilla taso- tai listalammittimilla. Rakennukseen on
lisatty turvajarjestelmia jalkeenpain. Osa heikkovirta-asennuksista on tyydyttavassa
kayttokunnossa. Kuntoarviotarkastuksen perusteella kaikkien vahvavirta-asennuksien
uusintaan on suositeltavaa varautua tarkastelujakson aikana.

Sisdilmaolosuhteet, turvallisuus ja ymparistoriskit

Tarkastuksessa rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa havaittiin poikkeavaa, mik-
robiperaista hajua seké lievasti PAH-yhdisteisiin viittaavaa hajua. Rakennuksessa on
ollut pari vuotta sitten vesivuoto méarkétiloissa ja ko. rakenteet on avattu lattian ja sei-
nien osalta, mutta korjaus on kesken.

Vesikatolle johtavissa tikkaissa ei ole kiipeilyestettd, ja ylakertaan johtavien portaiden
kaidevali on liian suuri.

IdeaStructura Oy - www.ideastructura.com
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3.6

3.7

3.8

Liséksi seuraavat havainnot ja suositukset tulisi ottaa huomioon:

¢ Rakennus on rakennettu aikakaudella, jolloin asbestia ja muita haitta-aineita on
voitu kayttaa eri rakennusmateriaaleissa. Naisté ei ole haittaa kaytolle, mutta
ne tulee huomioida suunniteltaessa kohteeseen korjaustoimenpiteita. Kohtee-
seen on tehty kuntoarvion yhteydessa asbesti- ja haitta-ainekartoitus
(Ideastructura Qy), joka tulee huomioida korjauksia suunniteltaessa.

Huoltotoimen ja kiinteiston k&yton arviointi
RAK-jarjestelmien huollossa on puutteita rakenteiden osalla:

e Ulkoseinan alaosia on suojattu muovein julkisivuverhouksen epaétiiviyksien
vuoksi. Ulkoseinien alaosien kunto tulee selvittaa ja rakenteet tarvittaessa kor-
jata.

o Markatiloissa olleen kosteusvaurion korjaukset ovat kesken ja rakenteet ovat
auki. Rakenteiden vauriolaajuus tulee selvittaa ja rakenteet korjata.

LVIS-jarjestelman huollossa on tehostamisen tarvetta erityisesti sahkotekniikan osalta
mm.:

¢ Puuttuvat valaisinkuvut ja valonléhteet on suositeltavaa asentaa.

Valittdomasti korjattavat puutteet

Tarkastuksen perusteella suosittelemme suoritettavaksi seuraavat huolto- ja korjaus-
toimenpiteet mahdollisimman pikaisesti lisavaurioiden ehkdisemiseksi ja/tai turvallisuu-
den varmistamiseksi:

Rakennetekniikka

o Ulkoseinan alaosia on suojattu muovein julkisivuverhouksen epatiiviyksien
vuoksi. Ulkoseinien alaosien kunto tulee selvittaa ja rakenteet tarvittaessa kor-
jata.

¢ Viemariputken osalla havaitun kosteuden syyn selvittaminen ja tarvittaessa kor-
jaus.

o Markatiloissa olleen kosteusvaurion korjaukset ovat kesken ja rakenteet ovat
auki. Rakenteiden vauriolaajuus tulee selvittaa ja rakenteet korjata.

LVI
¢ Vuotavan viemarin korjaus.

Séhko
e Puuttuvien valaisinkupujen asentaminen.

Lisatutkimustarpeet

Kuntoarvion perusteella seuraavat lisselvitykset ja/tai kuntotutkimukset ovat tarpeelli-
sia tarkastelujaksolla:

e Laaja kosteus- ja sisailmatekninen kuntotutkimus (alapohja- ja valipohjaraken-
teet, ulkoseinat, ylapohjarakenteet).

e VV-kuntotutkimus.

¢ Uuni- ja hormikartoitus.

4. Energiataloudellinen selvitys

Energiaselvitysosassa on tarkasteltu kohdetta kuntoarviotarkastuksen yhteydessa teh-
tyjen havaintojen perusteella. Kulutusvertailua ei tehda, silla kohteen kulutustietoja ei
ollut kaytossa.

IdeaStructura Oy - www.ideastructura.com
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4.1

4.2

Kiinteistéssa suoritetut energiataloutta parantavat korjaustoimenpiteet

4.1.1 Rakennustekniikka
Rakennustekniikan osalta energiatalouteen liittyvia merkittavia korjauksia ei ole tehty.

4.1.2 LVI-tekniikka
LVI-tekniikan osalta energiatalouteen liittyvia merkittavia korjauksia on tehty seuraa-
vasti:

e kayttovesiverkoston uusinta, toimenpiteen energiataloudellisen vaikutuksen on
arvioitu olevan heikkoa tasoa.

e vesi- ja viemarikalusteiden uusinta energiatehokkaiksi, toimenpiteen energiata-
loudellisen vaikutuksen on arvioitu olevan tyydyttavaa tasoa.

4.1.3 Sahkotekniikka
Sahkotekniikan osalta energiatalouteen liittyvia merkittavia korjauksia on tehty seuraa-
vasti:

e sahkojarjestelman uusinta, ajankohta ei tiedossa, toimenpiteen energiatalou-
dellisen vaikutuksen on arvioitu olevan tyydyttavaa tasoa.

Kiinteiston energiatekninen tarkastelu

4.2.1 Rakennustekniikka

Rakennustekniikan osalta ei arvioitu olevan mahdollista kohdistaa pelkastdan energia-
taloudellisessa mielessa jarkevia toimenpiteita. Peruskorjaustdiden yhteydessa on
suositeltavaa huomioida korjattavan rakenteen energiatehokkuus, koska siind yhtey-
dessa energiatehokkaamman ratkaisun kustannuseron erotus verrattuna tavanomai-
seen ratkaisuun on yleensé perusteltavissa taloudellisessa mielessa.

4.2.2 LVI-tekniikka
Huoneldmpétilat ja saatokayrien tarkastus

Jo yhden asteen alentaminen sisalampotiloissa saastaa 5 % patterilammityskuluja, kun
se tapahtuu patterien lAmmaonluovutusta pienentamalla (ei ikkunatuuletuksella).

Kuntoarviokierroksen yhteydessa tehtyjen pistokoeluonteisten lampdtilamittausten
mukaan huonelampdtila oli noin 17-20 °C. Ulkolampédtila oli noin + 3 °C. Lampdtila on
iimeisesti asetettu tarkoituksella alhaiseksi kayttajan toimesta.

Lampiman kayttovesiverkoston lampotilat

Lampimén kayttdveden lampétilan suositusarvo on uusissa kohteissa noin +58 < (ve-
den lampdtila ei saa ylittaa turvallisuussyista + 65 <) ja vanhoissa +55 <C. Liian korkea
l[ampédtila (yli +58 <C) tuhlaa energiaa ja voi syovyttaa putkia ja tiivisteita. Toisaalta liian
alhainen lampétila voi edistdd bakteerien lisdantymista verkostossa (paluuveden lam-
potila ei saisi laskea alle + 50 ). Rakennuksessa ei ole kiertojohtoa eikd osoittavia
lAampomittareita.

Veden kulutus

Vesipaineen tulee olla oikealla tasolla. Verkoston oikea painetaso saastaa veden li-
saksi verkostoa (veden virtausnopeus pienenee ja putkien seka venttiileiden rasitus
pienenee) ja vesikalusteita (turhat tiivistevuodot jaavat pois ja kaluste toimii suunnitel-
lulla painetasolla paremmin). Painetason lisaksi kalustekohtaiset virtaamat vaikuttavat
oleellisesti kulutustasoon, joten niiden tarpeen mukainen rajoittaminen tulee huomioida
viimeistaan kalusteuusintojen yhteydessa.
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4.3

Kylmavesiverkoston veden paine ei selvinnyt, koska osoittavaa painemittaria ei ha-
vaittu. Painetason arvioitiin olevan sopivaa tasoa kalusteista tehdyn tarkastuksen pe-
rusteella.

Kiinteistdn vesi- ja viemarikalusteet ovat energiasaastavia malleja.

4.2.3 Sahkotekniikka
Aluesdhkdistys

Aluevalaistuksen energiatehokkuus on heikkoa tasoa. Valaisimien huoltamisella ja va-
lonlahteiden valinnoilla (led) voidaan saavuttaa vahaisesti sdastoa sahkoenergiakulu-
tuksessa.

Tilojen valaistus

Kiinteiden valaisimien energiatehokkuus on melko heikkoa tasoa. Valaisimien huolta-
misella ja valonldhteiden valinnoilla (led) voidaan saavuttaa jonkin verran sddstoa sah-
koéenergiakulutuksessa.

Kiinteiston kojeet ja laitteet

Kiinteiston merkittavia kulutuskojeita ovat keittiokojeet. [Ammityslaitteet ja lamminve-
sivaraaja. Laitteiden energiatehokas kaytto tulee varmistaa saanndéllisesti, jotta laitteet
eivat ole turhaan paalla.

Energiataloudellisen tarkastelun toimenpide-ehdotukset
4.3.1 Rakennustekniikkaan liittyvat toimenpide-ehdotukset
Ei toimenpiteita.

4.3.2 LVI-tekniikkaan liittyvat toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.

4.3.3 Séhkotekniikka

Valaisimien huolto, jossa valonldhde vaihdetaan mahdollisuuksien mukaan led-valon-

lahteeksi (tehddan uusintaan saakka):

¢ toimenpiteen energiataloudellisen vaikutuksen on arvioitu olevan kohtalaista ta-
soa.

5. Rakennetekniikka
D/E5 Putkirakenteet ja johdot

Rakennusrungon ulkopuolisesta salaojituksesta ei ole tietoa eika siité tehty havaintoa.
Rakennusta ei todennakdisesti ole salaojitettu.

Toimenpide-ehdotukset:

D6 / D7 Pintarakenteet, kasvillisuus ja kasvualustat

Rakennus sijaitsee maella, kallioisella tontilla. Kalliopinta on nékyvisséa paikoin raken-
nuksen vierustalla. Rakennusta reunustavat kerrostalot pihapiireineen seké viheralu-
eet. Kulkuvaylat ovat hiekkapintaisia.

Maanpinta kallistaa paikoin rakennuksesta poispain, mutta paikoin maanpinta on pai-
nunut ja tasainen rakennuksen vierustalla.

Rakennuksen vierustalla on paikoin kasvillisuutta, pensas ja kukkapenkkeja seka
puita. Liian l&helld rakennusta kasvava kasvillisuus aiheuttaa kosteusrasitusta perus-
tusrakenteille ja ulkoseinien alaosiin. Lisaksi isot puut rakennuksen vierustalla roskaa-
vat vesikattoa.
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Toimenpide-ehdotukset:

¢ Liian lahella rakennusta kasvava kasvillisuus on suositeltavaa poistaa tai siirtda
kauemmas rakennuksesta.

e Maanpintojen muotoilu rakennuksesta poispain viettavaksi niiltéd osin, kun se
on mahdollista.

F1 Perustukset ja alapohjat

Rakennuksen perustusrakenteista ei ole tarkkaa tietoa. Nakyvat sokkelipinnat ovat ul-
kopuolelta betonia ja luonnonkived. Sokkelipinnoite on monin paikoin kulunut ja loh-
keillut ja luonnonkivisokkelin saumaukset ovat lohkeilleet.

Alapohja on ryomintatilallinen, puurakenteinen kantava rakenne. Ryomintéatilaan on
kulkuaukko sisdankayntiportaiden alla. Lisaksi sokkelin osalla on umpipuurakenteinen
luukku sisaankayntiportaiden vasemmalla puolella. Rakennuksen luoteispdddyssé on
maa- / kalliopohjainen kylmé& varastotila, jossa on kaksi umpipuurakenteista luukkua
sokkelissa seka yhteys rydmintatilaan. Ryomintatila tuulettuu sokkelin osalla olevien
tuuletusaukkojen ja lounaissivulla sokkelissa olevan verkotetun aukon kautta. Ryémin-
tatilan tuuletus on ainakin osittain heikko, mutta téhan liittyviéa vaurioviitteité ei havaittu.

Ryodmintétila on paikoin hyvin matalaa tilaa ja kalliopinta on lahelld alapohjan alapintaa.
Maapohjan havaittiin rydmintatilassa olevan kalliota ja hienoa maa-ainesta, osin myds
multaa. Maapohjan paalla, erityisesti kulkuluukun laheisyydessa, havaittiin ylimaa-
raista tavaraa kuten rakennusjatetta ja puutavaraa. Rakennuksen koillispdadyn puolei-
sessa rybmintatilassa havaittiin perusten osalla myds tiilimuurauksia. Perustusten
rydmintétilan puoleisessa pinnassa havaittiin olevan pikisively ja paikoin bitumihuopa,
joka ulottui myds kalliopinnalle.

Alapohjan tukipuut lahtevéat kalliopinnan / maapohjan paalta, jolloin ne altistuvat maa-
peréan kosteudelle. Havaituilta osin ko. puurakenteissa ei kuitenkaan paasaantdisesti
havaittu vaurioviitteita.

Alapohjan alapinnassa havaittiin olevan EPS-eriste eteistilan / portaikon kohdalla, pai-
koin havaittiin myds mineraalivillaa.

Alapohjarakenne on auki sisétilan puolelta rydmintétilaan asti laajalta alueelta pesu-
huoneen kohdalta tilassa noin vuosi sitten havaitun vesivuodon vuoksi. Lisaksi alapoh-
jarakenteeseen on jokaisen 1. kerroksen huoneen lattiaan tehty porauksia, joista
paasee tarkastelemaan alapohjarakenteen eristetilaa. Ko. kohdilta havaittiin alapohja-
eristeena olevan eloperaistd luonnonmateriaalia (sahanpurua, turvetta ym.). Raken-
nuksen koillispaadyn puoleisessa ryomintétilan puolelta lahella pesuhuonetilaa
havaittiin alapohjarakenteessa taipumaa ja vaakapuurakenteessa murtuma. Lis&ksi
yhdesté kohtaa puuttui alapohjarakenteen rydmintatilan puoleinen laudoitus ja ko. koh-
dalla oli mineraalivillaeriste nékyvissa.

Pesuhuoneen laheisyydessa ryomintétilan puolella kulkevan viemariputken ymparille
kiedotussa paperissa havaittiin kosteusjalkia ja kosteutta.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ Luonnonkivisokkelin saumausten huoltokorjaukset.

e Alapohjarakenteen toteutustavan ja kunnon selvittdminen kauttaaltaan kunto-
tutkimuksin seké samalla pesuhuonetta ympardivien rakenteiden vauriolaajuu-
den selvittaminen. Alapohjarakenteen tutkimusten yhteydessa tulee selvittéda
my@s valiseinien ja ulkoseinien alaosien kunto.

e Viemariputken eristeiden osalla havaitun kosteuden syyn selvittaminen.

e Alapohjarakenteen korjauslaajuus selvidd kuntotutkimuksessa tehtévien ha-
vaintojen perusteella. Alapohjarakenteen korjausten yhteydessa tulee ryémin-
tatila ja luonnonkiviperustus kunnostaa erillisen suunnitelman mukaan
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huomioiden eloperédisen aineksen poistaminen alapohjasta, maapohjan kos-
teus ja alustilan tuulettuminen seka rakenteiden tiiveys sisatiloihin.
F2 Rakennusrunko

Rakennus on puurunkoinen. Vali- ja ylapohjan kantavat rakenteet ovat puurakenteisia
ja eloperaiselld orgaanisella materiaalilla ja sahanpurulla eristettyja. Ks. kohta F1 pe-
rustukset ja alapohjat seka F3 Julkisivu.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ Valipohjarakenteen kunnon selvittdminen kuntotutkimuksin erityisesti ulkosei-
nan ja hormien vieresta.

F3 Julkisivu

F31 Ulkoseinat

Julkisivut ovat puuverhottuja. Julkisivun maalipinta on kulunut ja lohkeillut ja puuver-
houksessa havaittiin paikoin halkeilua ja haristumista. Julkisivuverhouksen alaosassa,
sokkelin ja puuverhouksen liittymé&ssa olevan vaakalaudan / -pellityksen kiinnitys oli
paikoin irti. Julkisivun alaosa oli koillis-, kaakkois- ja lounaissivulla suojattu muovein,
kuitenkin niin, etta ilma paasee kiertdmaan muovin ja puuverhouksen vélissa. Kaytta-
jan mukaan tama on tehty, koska julkisivuverhouksessa / ulkoseindssé on havaittu pul-
listumaa ulospéain ja julkisivuverhouksen liittymat eivét ole tiiviit, jolloin kosteus voi
paasta ulkoseinarakenteeseen.

Sisaankayntisivulla talotikkaiden kohdalla julkisivun puuverhouksessa havaittiin reikia
ja niiden kautta havaittiin puuverhouksen takana EPS-eriste. Myos sisdpuolelta ko.
eteistilan / portaikon alustilan kautta tehtiin havainto EPS-eristeesta ulkoseinaa vasten.
Ulkopuolelta tehtyjen havaintojen mukaan puuverhouksen ja EPS-eristeen valissa ei
ole tuuletusrakoa.

Julkisivun koillispaadyssa ja kaakkoissivulla 2. kerroksen osalla on jossain vaiheessa
korjattu laudoitusta.

Raystéaiden osalla otsalautaa oli korjattu kaakkoissivulla ja raystéaiden aluslaudoitusten
kiinnitysnauloissa havaittiin ruostumista.

Toimenpide-ehdotukset:

e Ulkoseindrakenteen kunnon selvittaminen kuntotutkimuksin.
e Julkisivuverhouksen kunnostus, julkisivuverhouksen uusimiseen tulee varau-
tua.

F32 Ikkunat

Rakennuksen ikkunat ovat vanhoja MSU-tyypin kaksipuitteisia ja kaksilasisia puuikku-
noita.

Ikkunat ovat maalipintojen osalta ikaantyneita ja kittilistat seka maalipinnoitteet ovat
halkeilleet / lohkeilleet, erityisesti ulkopuitteiden ulkopinnalla. Sisapuitteen sisdpinnat
ovat paaosin siistit. Muutamassa ikkunalasissa havaittiin halkeama. lkkunat edellytta-
vat peruskunnostuksen.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ |kkunoiden huoltokorjaus.

F33 Ulko-ovet

Ulko-ovi on umpipuuovi. Ulko-ovi ovat tyydyttavassa kunnossa. Oven pintakasittelyissa
havaittiin huoltokasittelytarvetta.
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Rakennuksen alustilassa olevan varaston ovi ja portaiden alustilan ovi on myds puuovi.
Niiden pinnoitteet ovat viela paaosin kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

e Ulko-oven huoltokunnostus.

F34 Julkisivun taydennysosat

Rakennukseen johtavissa betoniportaissa havaittiin rapautumista ja portaiden alusti-
lasta tarkastettuna raudoitteet olivat nékyvissa ja ruostuneet. Porrastasanteen pinnoite
oli lohkeillut ja porrastasanteen reuna osin murtunut.

Portaiden alustilaa kaytetaan kylméana varastotilan ja sielta on kulku rydmintétilaan.

Toimenpide-ehdotukset:

e Portaiden kunnostus.

F4 Vesikatto- ja ylapohjarakenteet

Rakennuksen vesikattomuotona on monimuotoinen harjakatto ja vesikatteena on pel-
tikate, joka on pietty. Vesikaton kannattajat ovat puurakenteiset.

Vesikatolle on kulku sisdédnkaynnin vieressa sijaitsevien talotikkaiden kautta. Talotik-
kaiden osalla ei ole kiipeilyestetta. Vesikaton lapetikkaat on uusittu jossain vaiheessa
ja ne ovat hyvakuntoiset.

Vesikatteen pikipinta on kulunut ja vesikate on kayttdikéansa paassa. Vesikaton ylos-
noston liittymé& katolla olevaan torniin ei ole tiivis; massat ovat ikaantyneet. Tornin si-
sapuolen puurakenteet ovat kosteusvaurioituneet. Jalkaranneissa havaittiin paikoin
ruostumista ja hormin ja vesikaton liittymasséa epatiiviyskohtia.

Vesikaton sadevedenpoisto on hoidettu jalkaranneilla ja sytksytorvilla alas vesikatolta
ja edelleen maanpinnan kallistusten avulla pois rakennuksen vierustalta. Luoteispaa-
dyn syoksytorvet eivét ulotu maahan asti, jolloin ne kastelevat perustusrakenteita.

Rakennuksen 2. kerroksessa on useita kylmia ullakkotiloja. Tiloissa oli paikoin paljon
tavaraa, mika rajoitti tarkastamista. Liséksi huonetilojen ylapuolella on matalaa ylapoh-
jatilaa, johon paasee ylakertaan johtavien portaiden vasemmalla puolella sijaitsevan
ullakkotilan kautta. Vesikaton alla ei ole aluskatetta, yksittaisissa kohdissa havaittiin
huopa vesikaton alla.

Ullakkotiloissa ei ole tuuletusaukkoja vaan ne tuulettuvat rakenteiden epatiiviyksien
kautta. Huonetilojen osalla osa sisékatosta on vesikaton suuntaista. Ullakkotilojen ja
ylapohjatilan puolelta tarkastettuna ilmarako vesikaton suuntaisella osalla oli paikoin
auki ja paikoin ummessa; riskind on kosteuden tiivistyminen rakenteisiin, mikali tuule-
tusrako on ummessa. Kylmien ullakkotilojen puurakenteissa havaittiin kosteusjalkia,
erityisesti raystailla ja ikkunan alapuolella. Liséaksi hormeissa havaittiin runsaasti kos-
teusjalkia. Ullakkotilassa oleva viemarin tuuletusputki on eristdmétén. Putkien lam-
moneristeiden puutteet voivat aiheuttaa kylmind vuodenaikoina riskin kosteuden
tiivistymisesta putken pintaan, joka voi aiheuttaa kosteusvaurioita liittyviin rakenteisiin.

Ylapohjaeristeena on huonetilojen ylapuolisesta ylapohjatilasta tehtyjen havaintojen
mukaan orgaanista luonnonmateriaalia ja sahanpurua.

Ylakertaan johtavien portaiden oikealla puolella olevan sivu-ullakkotilan seindn osalla
oli asennettu EPS-eristetta.
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Toimenpide-ehdotukset:

e Talotikkaiden varustaminen kiipeilyesteella.

¢ Jalkarannien puhdistus roskista saanndllisesti.

e Sadeveden ohjauksen parantaminen niin, ettd vedet ohjautuvat pois rakennuk-
sen vierustalta.

e Vesikaton uusimiseen tulee varautua.

e Viemarin tuuletusputken eristaminen.

e Ylapohjarakenteen kunnon selvittaminen kuntotutkimuksin erityisesti ulkosei-
nan ja hormien vieresta.

F5 Taydentavat sisdosat
Véliseinat ovat puurakenteisia. Valiovet ovet puuovia.

Rakennuksessa on useita tulisijoja molemmissa kerroksissa. Tulisijojen toimintakun-
nosta ei ole tietoa.

Ylékertaan johtavien portaiden kaiteiden valit ovat liian suuret ja portaissa on putoami-
sen vaara.

Kiintokalusteet ovat vaihtelevassa kunnossa.
Toimenpide-ehdotukset:

¢ Valiseinien alaosien kunnon selvittdminen alapohjarakenteen kuntotutkimusten
yhteydessa.

e Porraskaiteiden kunnostus turvallisiksi.

e Tulisijojen ja hormien kunnon selvittaminen, mikali niitd aiotaan kayttaa.

F6 Sisapinnat

Tarkastuksen yhteydessa kaytiin rakennuksen kaikissa tiloissa. Tiloissa oli paljon ta-
varaa, joka rajoitti tarkastusta. Tiloja oli myds osastoitu ja suojattu muovein johtuen
auki olevasta alapohjarakenteesta pesuhuoneen kohdalla.

Lattianp&allysteena on yleisesti maalattu lautalattia tai muovipinnoite.
Tilojen seindpinnat ovat tapetoituja tai maalattuja, kattopinnat ovat paaosin paneloituja.

Tilojen lattia-, seina- ja kattopintojen kunto vaihtelee, mutta paaosin ne ovat ikaanty-
neita.

Rakennuksen 1. kerroksen tiloissa havaittiin poikkeavaa, mikrobiperaista hajua.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ Hajun syyn selvittaminen rakenteiden kuntotutkimusten yhteydessa.
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6. LVI-jarjestelmien kuntoarvio

G1 Lammitysjarjestelma
Rakennus on varustettu suoralla sahkdlammityksella. Lammittimet ovat tasolammitti-
mia ja niita kasitelladn tarkemmin raportin séhkoteknisesséa osiossa.

Huoneissa on erilaisia puulammitteisia uuneja ja helloja, joiden kayttokunto ei kaynyt
selville. Mikali ne ovat kaytossa, on niiden tarkempi kunto suositeltavaa selvittaa. Mah-
dolliset kunnostukset on suositeltavaa tehdé tarkastuksen tulosten perusteella.

Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastetaan puulammitteiset hellat ja uunit ja kunnostetaan ne tarpeen mukai-
sessa laajuudessa. Samalla tarkastetaan savuhormien kunto ja tehdéaéan tarvit-
tavat kunnostukset.

G2 Vesi- ja viemarijarjestelmat
Rakennus on liitetty kunnalliseen vesi- ja vieméariverkostoon. Pihalla oleva jateve-
siviemarikaivo purkaa viemarivedet Leankadun suuntaan. Lammin kayttévesi tuote-

taan wc-tilassa sijaitsevalla lamminvesivaraajalla. Kylmanveden paasulkuventtiili ja
vesimittari sijaitsevat samassa wc-tilassa. Vesimittarin numero on: 8 ZRI19 1489 3656.

G21 Vedenkasittelylaitteet

Tonttivesijohto on muoviputkea, asiakirjatietojen perusteella se on asennettu 1980-Iu-
vun puolivalissa. Kuntoarviotarkastuksen perusteella tonttivesijohdon arvioitiin olevan
kunnossa eikd sen uusintaan arvioitu olevan tarvetta tarkastelujakson aikana. Tontti-
vesijohto on varustettu sulanapitokaapelilla.

Paasulkuventtiilit ovat palloventtiileita ja kayttokokeiden perusteella ne vaikuttivat ole-
van toimintakunnossa. Venttiileiden huoltoon tai uusintaan tulee varautua jakson ai-
kana. Vesimittarin tuenta on puutteellinen ja sita suositeltavaa parantaa.

Kylméavesiverkoston vesipaine ei selvinnyt, koska osoittavaa painemittaria ei havaittu.

Lamminvesivaraaja on vuodelta 1984 oleva Haaton 100 litran sdhkéinen varaaja. Va-
raajan sahkoteho on 2 kW. Venttiiliryhmé vaikuttaa olevan varaajan ikdinen. Varaajan
ja venttiiliryhm&n uusintaan on suositeltavaa varautua tarkastelujakson alussa.

Toimenpide-ehdotukset:

e Vesimittarin kannakointi / tuennan parantaminen.
e Uusitaan lamminvesivaraaja venttiiliryhnmineen.
e Paasulkuventtiileiden huolto tai uusinta.

G22 Vesijohtoverkosto

Kayttévesiverkostot ovat tarkastetuin osin fosforikuparijuotoksin juotettuja seka puser-
rusliitoksin liitettyj& kupariputkia. Putket vaikuttavat alkuperéisiltd, 1980-luvun puoliva-
lissd asennetuilta putkilta. Kayttovesiputket on asennettu pé&&asiassa seindlle
nakyville. Sulkuventtiilit ei havaittu, kuin paasulut.

Putkien todellinen kunto on suositeltavaa selvittda tarkemmin kuntotutkimuksen avulla.
Kuntoarviotarkastuksen perusteella kayttévesiverkoston laajamittaisen uusinnan on
arvioitu olevan mahdollista tarkastelujakson aikana, mutta varmistus asiaan saadaan
kuntotutkimuksella.

Toimenpide-ehdotukset:

o Kayttbvesiverkoston kuntotutkimus.
o Kayttbvesiputkien uusinta (tarve varmistuu kuntotutkimuksen yhteydessa).
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G23 Jatevesien kasittely

Viemarikaivo sijaitsee rakennuksen paadyssa. Kaivo on uusittu betonikaivo ja viema-
riputki lavistad sen umpinaisena. Kaivo vaikutti olevan muuten kunnossa, mutta vali-
kantena toiminut styrox-eriste oli rikki ja se on suositeltavaa uusia.

Toimenpide-ehdotukset:

e Uusitaan valikantena ollut styrox-levy.

G24 Viemariverkostot

Jatevesivesiviemarit ovat kuntoarviotarkastuksen perusteella muhvillisia muoviviema-
reitd, jotka on asennettu 1980-luvun puolivalissa. Pohjaviemarit on asennettu alapoh-
jaan néakyville ja ne on lahinna tuettu lattiaan / Kiviin. Yksittdinen havaittu erillinen
kannake on tehty sahkojohdolla. Nousulinja on asennettu seinélle ja koteloon. Tontti-
viemari on tarkastetuin osin muoviviemaria.

Viemareiden arvioitiin olevan kuntoarviotarkastuksen ja teknisen ikdnsa perusteella
tyydyttavassa kunnossa, mutta yksi vuotokohta tarkastuksessa havaittiin. Vuotokoh-
dan viemari on suositeltavaa tarkastaa ja korjata ensi tilassa. Viemareiden todellinen
kunto on suositeltavaa selvittaa tarkemmin kuntotutkimuksen avulla tarkastelujakson
aikana. Kuntoarviotarkastuksen perusteella on arvioitu, etta viemareiden kokonaisval-
tainen uusinta ei ole tarpeen viela tarkastelujakson aikana, mutta varmistus asialle saa-
daan vasta kuntotutkimuksella. Liséksi kannakointia on suositeltavaa parantaa
alapohjatilassa tarpeen mukaisessa laajuudessa.

Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastetaan vuotojdljen omaava viemari ja korjataan vuoto.

e Parannetaan pohjaviemareiden kannakointia alapohjatilassa tarpeen mukai-
sessa laajuudessa.

e Viemariverkoston kuntotutkimus viemareiden kunnon selvittdmiseksi.

G25 Vesi- ja viemarikalusteet

Vesi- ja viemarikalusteet ovat tarkastetuin paaasiassa vanhempia / alkuperéisia kalus-
teita. Sekoittajat ovat 1-otesekoittaja. Wc-istuimet ovat 6 litran huuhtelusailiélla varus-
tettuja laitteita. Ulkoseindlla on vyksittainen vesiposti. Kalusteet on varustettu
tarkastetuin osin kalustesuluin. Lattiakaivo on muovikaivo. Keittion hajulukko on muo-
via.

Vesi- ja viemarikalusteiden arvioitiin olevan tarkastuksen perusteella kunnossa, mutta
osittain niissa havaittiin vahaista tiivistevuotojalked. Kalusteiden laajamittaiseen uusin-
taan on suositeltavaa varautua tarkastelujakson aikana. Suositeltavaa niitd on uusia
tarpeen mukaan, kun ne vikaantuvat.

Toimenpide-ehdotukset:

e Uusitaan vesi- ja viemarikalusteita tarpeen mukaan, kun ne vikaantuvat.

G26 Eristykset

Kayttévesiputkia ei ole eristetty. Alapohjassa kulkevat viemarit on eristetty eristevillalla,
joka on pinnoitettu pahvilla. Tonttivesijohtokin on eristetty alapohjatilassa. Eristykset
olivat tarkastetuin osin ehjid, mutta puretun kylpyhuoneen osalta viemareissa ei ollut
eristeita. Ullakolla oleva tuuletusviemari on eristamatta. Viemareiden eristykset on suo-
siteltavaa uusia tarpeen mukaisessa laajuudessa, kun kylpyhuone rakennetaan uudel-
leen.

Toimenpide-ehdotukset:

o Eristetddn alapohjassa kulkevat eristamattémat viemarit ja ullakolla oleva tuu-
letusviemari.
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G3 limastointijarjestelmat
Rakennus on varustettu painovoimaisella poistoilmanvaihtojarjestelmalla.

G33 Kanavistot

Poistoilmahormit ovat kuntoarviotarkastuksen perusteella rakenneaineisia hormeja,
jotka ovat osa lammityshormirakenteita. Piippujen paahan on asennettu vesikatolla sa-
dehatut. Hormien kunto ja puhdistustarve on suositeltavaa selvittaa tarkemmin hormi-
kuvauksen avulla.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ Hormikuvaus ja hormien kunnostus tarpeen mukaisessa laajuudessa.
e Puhdistetaan ilmanvaihtohormit.

G34 paate-elimet

Poistoilmaventtiileitd havaittin vain muutama ja ne ovat lautasventtiileita ja valu-
rautasaleikkoja. Poistoilma tapahtuu niissa tiloissa, joissa on lammitysuunit ja hellat,
osittain savuhormirakenteiden kautta. Puretussa kylpyhuoneessa on ollut poistoilma-
venttiili, mutta hormiin on kytketty kuivaimen letku. Wc-tiloissa ei ole poistoilmapisteista
lainkaan. Korvausilmaventtiilit ovat seindlle asennettuja luukkuventtiileitd, joista valta
osa on tukittu tapetilla tai levyilla.

Wec-tiloihin on suositeltavaa asentaa poistoilmapisteet kanavointeineen. Korvausilma-
reitit on suositeltavaa avata kattavasti ja huoltaa tai uusia korvausilmaventtiilit. Lautas-
venttiilin arvioitiin olevan kunnossa. Kylpyhuoneeseen on suositeltavaa asentaa
lautasventtiili, kun tila on remontoitu.

Toimenpide-ehdotukset:

e Avataan korvausilmareitit ja uusitaan tai huolletaan korjausilmaventtiilit. Sa-
malla asennetaan Wec-tiloihin poistoilmapisteet, jotka kytketaan poistoilmahor-
meihin (tdma vaatii suunnitelman).

7. Sahkdjarjestelmien kuntoarvio

H1 Aluesadhkoistys

Piha-alueella ei ole varsinaista sahkoistystd, mutta sisaankaynnin katoksessa on opaa-
likuvullinen hehkulamppuvalonlahteella oleva valaisin. Valaistuksen arvioitiin olevan
valttavassa kayttokunnossa. Aluevalaistus suositellaan uusittavan ja laajennettavan
tarkastelujakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset:

e Ulkovalaistus uusitaan ja laajennetaan muiden talotekniikkatdiden yhteydessa.

H2 Kytkinlaitteet ja jakokeskukset

Rakennuksen paakeskus ja sdhkéenergianmittaus on asennettu ulos, kuistille. Mittarin
numero on 675011647 ja paakeskus on tarkastettu 19.07.1999. Padkeskus on jossakin
vaiheessa uusittu. Keskus on 4-johdinjarjestelman mukaan tehty. Paakeskukseen tu-
lee kiinteistonsyottd sahkonjakelijan pienjanniteverkosta ilmalinjaa pitkin. Pohjakerrok-
sessa on rakennuksen ryhmakeskus mallia Séahkovaruste Oy ERS 54.30, keskus on
muovilla suojattu remontin vuoksi. Ryhméakeskus on vanha, mutta ei alkuperainen. Ny-
kyiset keskukset ovat valttdvassa kunnossa ja ne suositellaan uusittavan tarkastelu-
jaksonaikana.
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Toimenpide-ehdotukset:

o Ryhmakeskus ja paakeskus uusitaan muiden talotekniikkatdiden yhteydessa.
e Keskuksien huolto suositellaan tehtavéksi saanndllisesti niiden uusimiseen
asti.

H3 Johtotiet

Rakennuksessa ei ole varsinaisia johtoteitd, asennukset on tehty pintatyona ja pinta-
asennustavan mukaisilla kiinnikkeilla. Johtoteita lisataan, jos esitetyt korjausehdotuk-
set toteutetaan.

Toimenpide-ehdotukset:

e Johtoteita ja kaapelihyllyja suositellaan asennettavan muiden korjaustdiden yh-
teydessa.

H4 Johdot ja niiden varusteet
H41 Liittymisjohdot
Sahkoliittyma tulee paékeskukseen sahkonjakelijan pienjanniteverkosta, liittyméakaa-
peli on tyypiltddn AMKA-tyyppinen ilmakaapeli. S&hkdoliittyma on teknisen kayttdikéansa

loppupddssa ja sen uusintaan on suositeltavaa varautua muiden talotekniikkatdiden
yhteydessa.

Rakennuksessa on vanha puhelinlittymd&, joka on ulkona katkaistu. Kaapeli on
VMOHBU-tyyppinen kaapeli. Rakennuksen sisalla on puhelinjarjestelman ristikytken-
takotelo ja puhelin piste. Jarjestelman ja liittyman korvaamiseen avoinkaapelointijar-
jestelmalla on suositeltavaa varautua tarkastelujakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset:
e Sahkdliittymiskaapeli suositellaan uusittavan muiden talotekniikkatdiden yhtey-
dessa.
¢ Puhelinliittymiskaapeli suositellaan uusittavan muiden talotekniikkatdiden yh-
teydessa.

H42 Maadoitukset

Rakennuksen maadoitusjarjestelmaa ja mahdollista potentiaalintasausta ei I6ydetty
tarkastuksen yhteydessa. Jarjestelma on suositeltavaa selvittda ja asentaa muiden ta-
loteknisten téiden yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:

e Potentiaalintasauksen asennukset suositellaan selvittdd muiden talotekniikka-
téiden yhteydessa seka tehda tarvittavat korjaukset ja lisaykset jarjestelmaan.

H43 Kytkinlaitosten valiset johdot

Kiinteiston sédhkdnjakelujarjestelmassa on 1 kpl keskuksien valisid nousujohtoja. Asen-
nukset on toteutettu 4-johdinjarjestelméan (TN-C) mukaisesti ja niiden arvioitiin olevan
valttavassa kunnossa. Keskuksien véliset kaapeloinnit suositellaan uusittavan keskus-
vaihdon yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ Nousujohto suositellaan uusittavan keskuksien uusimisen yhteydessa.

H44 Voimaryhmé&johdot

Voimaryhmajohdot ovat eri aikakausilta ja niita on vain muutama koko rakennuksessa.
Asennuksissa on kaytetty VSKB- ja MMJ-tyyppisia kaapeleita. Asennukset ovat tehty
valta osin 4-johdinjarjestelméan mukaan. Voimaryhmajohtoasennuksista on valtaosa
pinta-asennustavan mukaan asennettu. Jarjestelman arviotiin olevan valttdvassa

IdeaStructura Oy - www.ideastructura.com



KUNTOARVIORAPORTTI 19/20

| d eda Stru ctura ;egnzgté 500240 Helsinki

kayttokunnossa. Voimaryhmajohtoasennukset kalusteineen suositellaan uusittavan
muiden talotekniikka téiden yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:

e Voimaryhmajohtoasennukset kalusteineen suositellaan uusittavan muiden ta-
lotekniikkatoiden yhteydessa.

H45 Valaistusryhmajohdot

Valaistusryhméjohtoasennukset ovat usealta eri aikakaudelta. Asennukset on asen-
nettu pintaan tai lista-asennuksena. Asennuksissa on kaytetty MPLM- tai MMJ-tyyp-
pistd muovivaippa-/lyijyvaippakaapeleita. Kéaytdssa olevat valaistusryhméjohtoasen-
nuksien kalusteet ovat vanhoja ja pintamallisia. Asennukset ovat valttavassa kaytto-
kunnossa. Asennukset kalusteineen suositellaan uusittavan tarkastelujakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset:

e Valaistusryhmgjohtoasennukset kalusteineen suositellaan uusittavan muiden
talotekniikkatdiden yhteydessa.

H5 Valaisimet
Kuntoarviotarkastuksen perusteella kiinteat valaisimet ovat erilaisia, mm. seuraavia:
o Keittidtiloissa on vanhat opaalikuvulliset hehkulamppuvalonlahteella olevat va-
laisimet, joissa on valokytkin ja pistorasia.
Méarkéatilassa on 18 W loisteputkivalaisin, valaisimen kupu on viallinen.

e Ylakerran aulan valaisin on muovikuvullinen hehkulamppuvalonlahteella olevaa
valaisin, valaisimen kupu on rikki.

Valaisimet ovat energiatehokkuudeltaan ja kunnoltaan valitdvaa tasoa. Valaisimien uu-
simiseen on suositeltavaa varautua tarkastelujakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset:

e Uusitaan rikkinaiset valaisinkuvut huoltotyona.
¢ Kiinteat valaisimet suositellaan uusittavan.

H6 Lammittimet, kojeet ja laitteet

Keittidtilassa on valttdvassa kayttokunnossa olevat eri merkkiset keittiokoneet. Keittio-
koneet suositellaan uusittavan muiden taloteknisten korjaustbiden yhteydessa.

Kaikissa huonetiloissa on sdhkotoimiset taso tai listalammittimet. LAmmittimi& on uu-
sittu tarpeen mukaan ja niiden kunto vaihtelee vanhojen vélttavasta uusimpien tyydyt-
tavaan. Lammityspattereiden kokonaisvaltaiseen uusintaan on suositeltavaa varautua
tarkastelujakson aikana, uusiminen tehdaan muiden taloteknistentdiden yhteydessa.

Alakerran WC-tilassa on vesimittari, mittarille ja vesiputkelle on asennettu sulana pito-
kaapeli.

Toimenpide-ehdotukset:

o Keittion koneet suositellaan uusittavan muiden taloteknistentdiden yhteydessa.
¢ Huonetilojen sdhkétoimiset lammittimet suositellaan uusittavan.

J1 Puhelinjarjestelmat

Puhelinjarjestelmé& on toteutettu sisdverkon osalta MHS-tyyppisella kaapelilla ja pinta-
mallisilla kalusteilla. Puhelinliittymé on katkaistu paasisaankaynnin kohdalla. Puhelin
sisaverkko ja ristikytkenta on tallella, mutta ei kaytdssa. Puhelinverkon tarpeellisuus on
suositeltavaa selvittaa, jos jarjestelmaa tarvitaan, niin se on suositeltavaa rakentaa uu-
delleen avoinkaapelointiverkkona, lisaksi liittyma vaatii uusintaa.
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Toimenpide-ehdotukset:

e Puhelinverkko uusitaan avoinkaapelointiverkoksi, jos sille on kayttoéa. Uusi
avoinkaapelijarjestelman liittyma tehdaan.

J2 Antennijarjestelmat
Rakennuksessa ei havaittu antennijarjestelman laitteita ja asennuksia. Mikali antenni-
verkolle on tarvetta, on sen tekemiseen suositeltavaa varautua muiden taloteknisten

korjauksien yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:
e Antenniverkkoa ei ole, verkko ja vastaanotinlaitteet asennetaan, jos niille on
tarvetta.

J5 Turva- ja valvontajarjestelmat
Molemmissa kerroksissa on paristotoimiset palovaroittimet. Jarjestelman huolloista ja
testauksista ei ole tietoja olemassa. Palovaroittimet suositellaan uusittavan verkkovir-
tatoimisiksi muiden taloteknisten korjaustdiden yhteydessa.
Toimenpide-ehdotukset:
¢ Paloilmaisinjarjestelmén ilmaisimet uusitaan.
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Liite 1. Valokuvaliite, Leankatu 5 rakennus- 32/45

Ide aStru ctura tekniikan, LVI-tekniikan ja sahkatekniikan

kuntoarvion valokuvat

Kuva 64. Huonetilaa luoteisp&adyssa.
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Liite 1. Valokuvaliite, Leankatu 5 rakennus- 33/45

Ide aStru ctura tekniikan, LVI-tekniikan ja sahkatekniikan

kuntoarvion valokuvat

Kuva 65. Huonetila yldkerrassa.

Kuva 66. Huonetila ylikerrassa.

IdeaStructura Oy



Liite 1. Valokuvaliite, Leankatu 5 rakennus- 34/45

ldea Stru ctura tekniikan, LVI-tekniikan ja sahkatekniikan

kuntoarvion valokuvat

LVI-tekniikan kuntoarvion valokuvat

Kuva 67. Yleiskuva tonttivesijohdosta, vesimittarista ja paasulkuventtiileista.

Kuva 68. Vesimittari on tuettu puupalikalla.

IdeaStructura Oy



Liite 1. Valokuvaliite, Leankatu 5 rakennus- 35/45

ldea Stru ctura tekniikan, LVI-tekniikan ja sahkatekniikan

kuntoarvion valokuvat

Kuva 69. Yleiskuva lamminvesivaraajasta.

Kuva 70. Viemariputkessa havaittiin vuotojalkea.
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Liite 1. Valokuvaliite, Leankatu 5 rakennus- 36/45

Ide aStru ctura tekniikan, LVI-tekniikan ja sahkatekniikan

kuntoarvion valokuvat

Kuva 71. Yleiskuva vieméareista puretussa kylpyhuonetilassa.

Kuva 72. Korvausilmareitit on tukittu paaasiassa.
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Liite 1. Valokuvaliite, Leankatu 5 rakennus- 37/45

ldeaStructura tekniikan, LVI-tekniikan ja sahkatekniikan

kuntoarvion valokuvat

Kuva 74. Yleiskuva lammitysuuneista.
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Liite 1. Valokuvaliite, Leankatu 5 rakennus- 38/45

ldeaStructura tekniikan, LVI-tekniikan ja sahkétekniikan

kuntoarvion valokuvat

Kuva 76. Hormien kunto on suositeltavaa selvittaa tarkemmin mahdollisia kunnostuksia varten.
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Liite 1. Valokuvaliite, Leankatu 5 rakennus- 39/45

IdeaStru ctura tekniikan, LVI-tekniikan ja sahkatekniikan

kuntoarvion valokuvat

Sahkotekniikan kuntoarvion valokuvat

Kuva 77. Yleiskuva ulkovalaisimesta.

Kuva 78. Yleiskuva paakeskuksesta.
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Liite 1. Valokuvaliite, Leankatu 5 rakennus- 40/45

Ide aStru ctura tekniikan, LVI-tekniikan ja sahkatekniikan

kuntoarvion valokuvat

Kuva 79. Yleiskuva uusitusta kVh-mittarista.

Kuva 80. Yleiskuva remonttialueella olevasta ryhmakeskuksesta.
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Liite 1. Valokuvaliite, Leankatu 5 rakennus- 41/45

ldeaStructura tekniikan, LVI-tekniikan ja sahkétekniikan

kuntoarvion valokuvat

Kuva 82. Yleiskuva puhelinristikytkentékotelosta ja puhelinpisteesta.
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Liite 1. Valokuvaliite, Leankatu 5 rakennus- 42/45

ldeaStructura tekniikan, LVI-tekniikan ja sahkétekniikan

kuntoarvion valokuvat

Kuva 83. Yleiskuva kellarin purettujen séhkdasennuksien syottopisteesta.

Kuva 84. Yleiskuva kaytdssa olevista kalusteista.
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Liite 1. Valokuvaliite, Leankatu 5 rakennus- 43/45

IdeaStru ctura tekniikan, LVI-tekniikan ja sahkatekniikan

kuntoarvion valokuvat

Kuva 85. Yleiskuva keittion tyOpistevalaisimesta.

Kuva 86. Yleiskuva méarkatilan valaisimesta.
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Liite 1. Valokuvaliite, Leankatu 5 rakennus- 44/45

Ide aStru ctura tekniikan, LVI-tekniikan ja sahkatekniikan

kuntoarvion valokuvat

Kuva 87. Yleiskuva keittion koneista.

Kuva 88. Yleiskuva séhkoisesta tasolammittimesta.
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Liite 1. Valokuvaliite, Leankatu 5 rakennus- 45/45

IdeaStru ctura tekniikan, LVI-tekniikan ja sahkatekniikan

kuntoarvion valokuvat

Kuva 89. Yleiskuva palovaroittimesta.

IdeaStructura Oy



IdeaStructu ra

PTS-RAPORTTI

Tulostuspéivamaara: 6.5.2025

Arvonlisaveroprosentit: 0%

LEANKATU 5 HEL SINKI Kustannukset €/vuosi
2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 [Yhteensa
KAIKKI YHTEENSA 500 9700  3000] 0] 0] 63500[ 1500] 0] 0] 1400[ 79600
LVI LVI-jarjestelmét 500/ 8700/ 3000] 0 ol 25500 1500] 0| ol 1400/ 40600
Vesi- ja viemarijarjestelméat
Tarkastetaan puulammitteiset hellat ja uunit ja kunnostetaan ne tarpeen mukaisessa
laajuudessa. Samalla tarkastetaan savuhormien kunto ja tehdéan tarvittavat kunnostukset.
1500 10 000 11 500
Vesimittarin kannakointi / tuennan parantaminen 200 200
Uusitaan lamminvesivaraaja venttiiliryhmineen. 1 200 1 200
Paasulkuventtiileiden huolto tai uusinta. 400 400
Kéayttdvesi- ja viemariverkoston kuntotutkimus 2 500 2 500
Kayttévesiputkien uusinta (tarve varmistuu kuntotutkimuksen yhteydessa). 10 000 10 000
Uusitaan viemarikaivon vélikantena ollut styrox-levy. 100 100
Tarkastetaan vuotojélijen omaava viemari ja korjataan vuoto. 400 400
Parannetaan pohjavieméreiden kannakointia alapohjatilassa tarpeen mukaisessa
laajuudessa. 800 800
Uusitaan vesi- ja viemarikalusteita tarpeen mukaan, kun ne vikaantuvat. 300 500 1000 1 800
Eristetaan alapohjassa kulkevat eristaméattdmat viemarit ja ullakolla oleva tuuletusviemari.
1 000 1 000
IImanvaihtojarjestelma
Rakennusaineisten hormien kuvaus ja tarpeen mukainen kunnostus (kunnostuksen
kustannusvaraus tarkentuu kuvauksessa). 1200 5000 6 200
Puhdistetaan ilmanvaihtohormit ja -kanavat. 1500 1500
Avataan korvausilmareitit ja uusitaan tai huolletaan korjausilmaventtiilit. Samalla asennetaan
Wec-tiloihin poistoilmapisteet, jotka kytketdan poistoilmahormeihin (tdmé vaatii suunnitelman).
3000 3 000
SAH Sahkojarjestelmat 0| 1 000 0| 0| o[ 38000] 0| 0| 0| 0| 39000
Sahkdenergian jakelu- ja kayttojarjestelmat
Aluevalaistus suositellaan uusia ja laajentaa. 3000 3000
Kaikki keskukset uusitaan muiden taloteknisten korjaustoiden yhteydessa. 4 000 4 000
Keskukset huolletaan niiden uusimiseen asti. 1000 1000
Kaapelihylyj4 ja johtoteita lisataan muiden talotekniikka téiden yhteydessa. 2 000 2 000
Sahkaliittyma varaudutaan uusimaan muiden taloteknistentdiden yhteydessa. 1000 1 000
Avoinkaapelointijarjestelman liittymiskaapeli asennetaan jos jarjestelméa paatetaan tehda. 1 000 1 000
Maadoitus ja potentiaalintasausjarjestelma selvitetaan ja mahdolliset puutteet siina korjataan. 1 000 1 000
Nousujohdot uusitaan keskuksien uusimisen yhteydessa. 1 000 1 000
Voimaryhméajohtoasennukset uusitaan kalusteineen. 1000 1000
Valaistusryhméajohtoasennukset uusitaan kalusteineen. 9 000 9 000
Kiinteat valaisimet uusitaan. 1000 1000
Sahkoiset lammitysjarjestelmét uusitaan. 5000 5000
Keittién koneet ja laitteet uusitaan muiden talotekniikkatéiden yhteydessa. 3500 3500
Sahkotekniset tietojarjestelmat
Puhelinjarjestelma uusitaan avoinkaapelointijarjestelmaksi jos sille on kayttoa. 2 000 2 000
Antennijarjestelma uusitaan jos sille on kayttoa. 3000 3 000
Palovaroittimet uusitaan. 500 500
KAIKKI YHTEENSA 500 9700 3000 0] 0] 63500] 1500] 0 0] 1400[ 79600
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