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1. Johdanto

Tassa kuntoarvioraportissa tarkastellaan kohteen rakennus- ja talotekniikan nykytilan-
netta, kuntoa ja kayttod. Raportissa esitetaan ja ehdotetaan kunnossapitotoimenpiteita
ja kaydaan lapi uusimistarpeet. Tarkastus sisaltda rakenteiden ja rakennusosien seké
[Ammitys-, vesi- ja viemari-, iimanvaihto-, sahkg- ja automaatioteknisten jarjestelmien
kunnon arvioinnin. Liséksi teknisten jarjestelmien osalta on tehty liittymaselvitys ole-
massa olevista liittymistd. Huomiota on myds kiinnitetty rakennuksen turvallisuuteen,
terveellisyyteen ja viihtyvyyteen. Kuntoarvion rakenneteknisen osuuden on laatinut
IdeaStructura Oy, ja LVIS-tekniikan osuuden ATP Lukkari Oy.

Kuntoarviossa rakennus ja sen jarjestelmat on tarkastettu lahinna silmamaaraisesti ja
tarkastuskohteet on valittu kuntoarvion tekijoiden aikaisempaan kokemukseen perus-
tuen. Kuntoarviota on tarvittaessa tdydennettava raportissa esitetyilla kuntotutkimuk-
silla, joiden perusteella korjaustoimenpiteet on mahdollista maaritella ja yksildida
tarkemmin. Kuntoarvion kohdekaynti suoritettiin 5.2.2025.

Kuntoarvio on laadittu RT-kortin 103003 ”Asuinkiinteistén kuntoarvio, kuntoarvioijan
ohje” ohjeita soveltaen. Kuntoarvio perustuu paaosin aistinvaraisiin asiantuntijahavain-
toihin ja olemassa oleviin asiakirjoihin. Tarkastus perustuu ainetta rikkomattomiin me-
netelmiin, eika piilevia vikoja kuntoarviossa voida havaita.

Kuntoarvio ei siséalla rakennustekniikan PTS-talulukkoa, silla rakennuksen ika ja kor-
jaushistoriatietojen puute eivat mahdollista rakennustekniikan kunnon arvioimista tek-
nisiin kayttoikiin pohjaten.
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2. Yleistiedot

2.1

2.2

2.3

24

Kohde

Villa Bravalla
Rajasaarentie 6
00250 Helsinki

Kokonaisala: 667 m?
Kerrosala: 608 m?
Huoneistoala: 537 m?
Tilavuus: 2310 m®
Kerrosluku: 2
Kayttdonottovuosi: 1875 jalkeen
Tilagja

Helsingin kaupunki

Kaupunkiymparistd / Rakennukset ja yleiset alueet
Tilat, Yritystilat, Tekniset toiminnot

Yhteyshenkil6: Johanna Keindnen

Kuntoarvion tekija

Rakennetekniikka

IdeaStructura Oy
Kutomotie 18 B
00380 Helsinki

Yhteyshenkiltt: Jarkko Koskelo, ins. (AMK), RTA
Mikko Niskanen, ins. (YAMK), RTA

LVIS-tekniikat
Asiantuntijapalvelut Lukkari Oy

PL 65

00751 Helsinki

Yhteyshenkilt: Marko Lukkari (LVI-tekniikat)
Harri Laitinen (sahkoétekniikka)

Kéaytdssa olleet asiakirjat ja muu lahtétietoaineisto

Tata kuntoarvioraporttia laadittaessa on ollut kaytettavissa BEM:std saadut pohjakuvat
sekad aiemmin tehtyjen pienten selvitysten muistioita.

Liséksi LVI-tekniikan osalta on ollut kaytettavissa kohteesta I6ydetyt 1984 vuodelta ole-
vat yksittaiset LVV-piirustukset sekd HSY:n liitoskohtalausunto paivayksella 4.5.2023.
Sahko- ja heikkovirtajarjestelmien luovutuskuvia ja niihin liittyvia kaavioita, laminaatteja
ja mittauspoytéakirjoja ei ollut kaytettavissa, kuin yksittaisia kappaleita. Piirustukset oli-
vat paivatty 29.02.1984. Maaraaikaistarkastus sahkdlaitteistolle on tehty 2008.

3. Yhteenveto

3.1

Kohteen yleiskuvaus

Kuntoarvion kohteena on 3-kerroksinen huvila Bravalla. Rakennuksen valmistumis-
ajankohta ei ole tarkasti tiedossa. Rakennuksen ensimmaiset suunnitelmat laati
Theodor Hoijer vuonna 1875. Rakennusta on laajennettu useaan otteeseen, ja merkit-
tavimméat muutokset ovat rakennusmestari Elia Heikelin vuonna 1895 ja arkkitehti John
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Settergrenin vuonna 1912 laatimat laajennus- ja muutossuunnitelmat. Rakennus toimi
1900-luvun alussa kahvilana, minka jalkeen kayttotarkoitus muutettiin vuonna 1939
lasten paivakodiksi. Paivakotitoiminta jatkui rakennuksessa vuoteen 2011 asti, mink&
jlkeen rakennus on ollut tyhjillaan.

Rakennus sijaitsee osittain rinteessa. Rakennuksen kaakkoiskulmalla ja idan puolei-
sella seinustalla kallion pinta nousee jyrkasti. Rakennuksen vierella maan pinnat viet-
tavat paasaantoisesti rakennuksesta poispain, mutta rinteen puolella rydmintatilassa
paljas kalliopinta viettaa rakennuksen kellariseinia kohti.

Rakennuksen julkisivut ovat monikerrosrapattuja ja ulkoseinat ainakin osin tillimuurat-
tuja (arviolta 1,5 kiven tiilimuureja). Rakennuksen kellarikerroksessa alapohja on ole-
tettavasti maanvarainen betonilaatta tai tiililatomus, jonka paalle on tehty puukoolattu
lattiarakenne. 1. kerroksen péaasisaankaynnin alueella on osittain ryomintatilallista,
puurakenteista alapohjarakennetta. Rakennuksen valipohjat ovat puurunkorakenteiset
ja niissé on purueristys. Sisépuoliset véliseinat ovat padasiassa kevytrakenteisia le-
vyseinia. Rakennuksen vesikatto on tyypiltdéan harjakatto ja katemateriaalina on kone-
saumattu pelti. Vesikaton kantavat rakenteet ovat puurakenteiset.

Kellarissa lattioiden pintamateriaalina on paaasiassa muovimatto. Pieniltd osin havait-
tiin maalattua betonilattiaa. Maanpaallisissa kerroksissa lattian pintamateriaalina on
niin ikdan muovimatto, jonka ika ja tyyppi vaihtelee huonekohtaisesti. Ulkoseinét ovat
havaintojen perusteella sisdpuolelta rapattuja ja maalattuja. Sisdkatot ovat vaihtele-
vasti T-lista-alakattoja tai puupaneloituja kattoja.

3 ("I:( LUONNONTILAISEN A
W SAILYVA ALUE 2

\ 1 ; P b, LEIKKIALUE
3 oy IsoT

ASEMAPIIRROS  1:500

Kuva 1. Huvila Bravalla asemapiirroksessa (lahde: Asemakaavan muutoksen selostus, Helsin-
gin kaupunki; Arkkitehtitoimisto Piirta Oy)
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3.2

3.3

Rakennuksen LVI-tekniikka on uusittu kokonaisuudessaan 1980-luvun puolivalissa.
Taman jalkeen on uusittu lammonsiirtimet ja pohjakerrokseen on asennettu erillinen
LTO-kone. Rakennus on liitetty kunnalliseen vesi- ja vieméariverkostoon (litoskohdat
selvidvat liitteena olevasta liitoskohtalausunnosta). lImanvaihtojarjestelmana on ko-
neellinen tulo- ja poistoilmanvaihto ja koneellinen poistojarjestelma, jossa ei ole katta-
vasti poistoilman lammontalteenottoa.

Rakennus on liitetty paakeskuksen kautta sahkonjakelijan pienjanniteverkkoon. Asen-
nukset ovat toteutettu paaosin pinta-asennuksena. Rakennukseen on lisatty valvonta-
ja turvajarjestelmia jalkeenpéain. Rakennuksessa on melko suuri keittidtila, tilassa ei ole
koneita ja laitteita. Keittiossd on myds ruokahissi. Valtaosa kiinteista valaisimista on
pintamallisia, muovikuvullisia ja Pl/loisteputkivalonléhteella varustettuja, liséksi eri ti-
loissa on paljon sisustusvalaisimia.

Rakennustekniikka

Rakennus on yleisesti ottaen huonossa kunnossa

Perustukset ja kantava runko ovat kohtalaisessa kunnossa, mutta kulumaa on havait-
tavissa pintarakenteissa laajalti. Alapohjat ovat aistinvaraisen tutkimuksen perusteella
huonokuntoiset. Kellarin maalatut pinnat ovat halkeilleita ja maalit hilseilevat. Kellarin
maanvastaisissa seinissa ja lattioissa on kohonneiksi tulkittavia lukemia pintakosteu-
dentunnistimella todettuna. Merkittavampaa elamista kantavissa rakenteissa ei huo-
mattu. Julkisivuissa esiintyy laajalti halkeilua ja rappausvaurioita. Vesikaton
maalipinnat hilseilevat niiltéa osin, kun pintaa voitiin lumen alta tarkastaa. Valipohjat ovat
puurunkoisia valipohjarakenteita, joiden tayttdmateriaalina on orgaanista ainesta. Ra-
kennus on ollut kylmilla&n useita vuosia, mik& on aiheuttanut kosteus ja mikrobivauri-
oita eri puolille rakennusta. Myo6s valipohjan orgaaninen tayttéaines on todennakoisesti
vaurioitunut. Rakennuksessa havaittiin yleisesti mikrobiperaista hajua.

Tilojen pinnat ovat kuluneita ja suositellaan uusittavan. Méarkatilojen pintarakenteet
ovat paaosin tyydyttdvassa kunnossa. Rakennetekniikan kuntoarviotarkastuksen pe-
rusteella suositellaan rakennuksen laajaa kosteus- ja sisailmateknisté kuntotutkimusta,
jonka perusteella voidaan maaritella tarvittavat korjaustoimet.

LVI-tekniikka

LVI-tekniikat ovat yleisesti huonossa kunnossa

Rakennus on varustettu vesikiertoisella suljetulla vesipatterilammityksella. L&mpo on
tuotettu kaukolampd6on liitetyilla lammonsiirtimilla. Vesi- ja viemarijarjestelmét ovat ns.
tavanomaisia rakennustyypin mukaisia jarjestelmia. Ilmanvaihtojarjestelmana toimii
sekajarjestelma, joka koostuu koneellisesta tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelmasta ja
koneellista poistoilmanvaihtojarjestelmésta. Jarjestelmassa on vain osittain poistoil-
man lammontalteenotto.

LVI-tekniikka on peruskorjattu 1980-luvun puolivalissa. Sen jalkeen on uusittu lammon-
tuotantolaitteet 1990-luvun lopussa ja lisatty yksi LTO-kone pohjakerrokseen. LA&mp6-
ja kayttovesiverkostoissa on viitteitd vuodoista ja verkostot ovat olleet vuosia tyhjana.
llImanvaihtokoneet ovat korroosiovaurioituneita ja kaukolampd on katkaista ja laitteet
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3.4

3.1

3.2

3.3

ovat ruostuneita. Kuntoarviotarkastuksen perusteella rakennuksen LVI-tekniikka vaatii
kokonaisvaltaista uusintaan, ennen kuin rakennus otetaan uudelleen kayttoon.

Sahkotekniikka

-

Sahkojarjestelmét ovat yleisesti ottaen valttdvassa kunnossa

Kiinteistd on s&hko- ja heikkovirtajarjestelmien osalta valttavassa kayttokunnossa. Ra-
kennus on liitetty paakeskuksen kautta sahkonjakelijan pienjanniteverkkoon. Asennuk-
sia on uusittu edellisen kerran 1980-luvulla. Asennukset ovat p&&osin toteutettu 4-
johdinjarjestelman mukaisesti. Kiinteistén s&hko- ja heikkovirta-asennukset ovat paa-
osin toteutettu pinta-asennuksena. Osa heikkovirta-asennuksista on tyydyttavassa
kayttokunnossa. Rakennuksen kaikkien vahvavirta asennusten uusintaan on suositel-
tavaa varautua tarkastelujakson aikana, ennen kuin rakennus otetaan uudelleen kayt-
toon.

Sisailmaolosuhteet, turvallisuus ja ymparistoriskit

Tarkastuksessa todettiin erityisen merkittavia turvallisuuteen, terveellisyyteen tai ym-
paristoon liittyvia ongelmia. Seuraavat havainnot ja suositukset tulisi ottaa huomioon:

o Kellarikerroksen tiloissa havaittiin useita laaja-alaisia kosteus- ja mikrobivauri-
oita

e Kellarin alapohjarakenteiden lisatutkimukset

o Kellarikerroksen kohonneet kosteudet maanvastaisissa rakenteissa

e Rakennus oli tutkimushetkella taysin kylma (sisad- T < 0°C) ja on syyta epailla,
ettei lammitykset ole olleet p&alla pitkiin aikoihin. Lammittamattomana raken-
nusosat eivat toimi kosteusfysikaalisesti oikein ja mikrobivaurioita voi paasta
syntymaan kaikkiin rakennusosiin. Laaja sisailma- ja kosteustekninen kuntotut-
kimus on suositeltavaa tehda rakennuksen todellisen kunnon selvittamiseksi

e vesikatolle johtaviin tikkaisiin suositellaan asennettavan kiipeilyeste

e EiLVIS-havaintoja.

Huoltotoimen ja kiinteiston kayton arviointi

Rakennuksessa ei ole tutkimushetkella kayttajia. Todennakdisesti kayttd on kokonaan
loppunut paivakotitoiminnan loputtua v. 2011 ja on mahdollista, ettei rakennuksessa
ole ollut lammitysta vuosiin. Rakennuksen kellarikerroksen seké& 1. kerroksen ikku-
nohin ja oviin on asennettu vanerisuojat ilkivallan estamiseksi. Rakennuksen l[ammit-
tdminen on suositeltavaa lisdvaurioiden estamiseksi.

LVIS-jarjestelmén huollossa oli tehostamisen tarvetta erityisesti sdhkotekniikan osalta
mm.:

e Jarjestelmille suositellaan tehda s&anndksien mukaiset varmennustarkastuk-
set, huollot ja testaukset.

e Keittion hissin kaytto edellyttda tarkastukset, kunnostuksen ja huoltosopimuk-
set.

e Puuttuvat valaisinkuvut ja valonlahteet asennettava.

Valittomasti korjattavat puutteet

Tarkastuksen perusteella suosittelemme suoritettavaksi seuraavat huolto- ja korjaus-
toimenpiteet mahdollisimman pikaisesti lisavaurioiden ehkéisemiseksi ja/tai turvallisuu-
den varmistamiseksi:
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Lammitys on suositeltavaa kytkea paalle lisavaurioiden estamiseksi
Kytketaan kaikista sdatolaitteista virta pois huoltoty6na.

Puuttuvat valaisinkuvut asennetaan.

Sahkatilojen lukitukset tehd&an huoltotydna (ei mainintaa PTS-taulukossa).

3.4 Lisatutkimustarpeet

Kuntoarvion perusteella seuraavat lisaselvitykset ja/tai kuntotutkimukset ovat tarpeelli-
sia tarkastelujaksolla:

o Laaja kosteus- ja sisailmatekninen kuntotutkimus
e Lampdjohtoverkoton kuntotutkimus (ei suositeltavaa).
e Viemariverkoston kuntotutkimus.

3.5 Energiataloudellinen selvitys

Rakennuksesta ei ollut energiankulutustietoja kaytossa. Rakennus on ollut kylmana jo
vuosia eiké energiataloudellisen selvityksen tekeminen ole jarkevaa tai mahdollista.

4. Rakennustekniikan kuntoarvio

D6/D7 Viher- ja paallysrakenteet

Rakennuksen vierella on puita ja pensaita, joista osa on hyvin |&hell& julkisivua aiheut-
taen sille ylimaaraista kosteusrasitusta. Rakennus sijaitsee osittain rinteessa. Raken-
nuksen kaakkoiskulmalla ja idan puoleisella seinustalla kallion pinta nousee jyrkasti.
Rakennuksen vierelld maan pinnat viettavat padsaantdisesti rakennuksesta poispain,
mutta rinteen puolella rydmintétilassa paljas kalliopinta viettad rakennuksen kellarisei-
ni& kohti. Sokkelin vierustalla maa on nurmipinnalla, mutta rakennusta kiertaa asfaltoi-
tuja kavelyteita.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ Puiden ja pensaiden karsiminen julkisivujen [&hettyvilta 1...2 vuoden kuluessa

D8 Aluevarusteet

Rakennuksen yhteydessa on puu- ja terasrakenteisia kaide- ja aitarakenteita. Puura-
kenteiset kasijohteet, kaiteet ja aidat ovat pdésseet ajan saatossa huonokuntoisiksi ja
ovat monilta osin uusimisen tarpeessa. Terasrakenteiset kaiteet ovat viela kunnostet-
tavissa.

Toimenpide-ehdotukset:

o Puurakenteisten aitojen ja kaiderakenteiden uusiminen 1...2 vuoden kuluessa
o Terasrakenteisten kaiteiden kunnostus paikalla 1...2 vuoden kuluessa

E5 Putkirakenteet

Vesikatolta tulevia sadevesia ohjataan raystaskouruista sytksytorvia pitkin osin maa-
han ja osin betonirakenteisiin avokouruihin ja edelleen pois rakennuksen vierelta.
SyoOksytorvet ovat paikoin vaurioituneet oletettavasti ilkivallan aiheuttamasta mekaani-
sesta rasituksesta. Syoksytorvien maalipinnoite hilseilee ja putkien pinnalla havaittiin
leva- ym. kasvustoa. Syoksytorvien ulosheittgjat ovat monin paikoin hyvin korkealla,
eivatkd sadevedet ohjaudu kunnolla vesikouruihin.

Osa sadevesista ohjautuu rakennusta vasten ja aiheuttaa kellarin seinille ylim&araista
kosteusrasitusta. Kellarin seinissa havaittiin paikoin voimakasta maalin hilseilya ja kor-
keita pintakosteuslukemia niilla alueilla, joissa kellarin seinat ovat ryémintatilan vastai-
sia tai joiden ulkopuolella maan pinnan kallistukset viettavat rakennukseen pain.

Rakennuspohjan kuivatuksesta / salaojituksesta ei saatu rakenneteknisen arvion yh-
teydessa tayttd varmuutta. Kuitenkin ryomintatilasta kasin tarkasteltuna kallion pinta
on korkealla, sen pinta viettdd kellariseinid kohti ja liséaksi rydmintatilassa havaittiin
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vettd kallion pinnoilla. Oletettavasti ainakaan rakennuksen ité- ja kaakkoissivustoilla ei
ole toimivaa rakennuspohjan kuivatusjarjestelmaa.

Ks. myds 'LVI-jarjestelmien kuntoarvio’.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ Pihan vedenohjauksien korjaaminen rakennuksen itéa- ja kaakkoissivuilla siten,
etteivat sade- ja hulevedet aiheuta rakennukselle ylim&araista kosteusrasitusta
kellarin seinien tai sokkelin osalle. Rakennuspohjan kosteusrasitusta suositel-
laan pienennettavan erillisen suunnitelman mukaan. Ryomintatilallisen alapoh-
jan osalta voi tulla kyseeseen vedenpainesietoiset seinérakenteet ja/tai
pumppaamot. Toimenpiteitd suositellaan tehtavan 1...3 vuoden kuluessa.

F1 Perustukset ja alapohjat

Rakennuksen alapohjarakenteesta ei ole tarkkaa tietoa, mutta kellarikerroksen lattia-
rakenne on todennékoisesti maanvarainen betonilaatta. Mahdollisista kerroksellisista
rakenteista ei ole myoskaan tarkkaa tietoa, mutta aistinvaraisesti muovimaton alla on
oletettavasti puukoolattu lattiarakenne. 1. kerroksen alapohjarakenteet rydmintatilan
kohdalla ovat puurunkorakenteiset. Sisdpuolelta havainnoituna kellaritiloissa havaittiin
yleisesti seké sisé- ettd ulkopuolisen kosteuden aiheuttamia vaurioita useissa raken-
teissa. Alapohjarakenteita ei avattu, eikd nain ollen alapohjarakenteiden vaurioitumi-
sesta ole tayttd varmuutta. Kuitenkin mittavat kosteus- ja mikrobivauriot kellari- ja
ulkoseinissa viittaavat myos alapohjarakenteiden vaurioihin. Kellarin lattioissa havait-
tiin kohonneita pintakosteuslukemia.

Rakennuksen sokkelit ovat luonnonkivisokkeleita. Sokkelikorkeus on paasaantoisesti
hyva, yli 300 mm. Sokkelin ylapinnassa on sokkelipellitys, jonka p&éalta alkaa moniker-
rosrappaus.

Toimenpide-ehdotukset:

o Kellarin lattiarakenteiden kuntotutkimus vaurioiden ja uusittavien rakenteiden
kartoittamiseksi 1...2 vuoden kuluessa.

o Kellarin lattioiden ja seinien vaurioituneiden pinnoitteiden poisto

e Akuuttien kosteusvaurioiden korjaaminen

¢ Ulkopuolisen kosteuden vahentaminen

F2 Rakennusrunko

Kantava rakennusrunko on havaintojen perusteella tiilimuuraus, ulkoseinat ovat 1,5-2
kiven muurausta.

Vélipohjat ovat havaintojen mukaan puurunkoisia valipohjarakenteita, joissa on taytto-
materiaalina kutteripurua ja hiekkaa. Valipohjien kantavat puuvasat on tuettu tiilimuu-
reihin. Valipohjarakenteita voitiin tarkastella ainoastaan kellarikerroksen ja 1.
kerroksen véliseen vélipohjaan tehdystd vanhasta ja ummistamattomasta raken-
neavauksesta. Avauksessa havaittiin jyrsijan ulostetta.

Vélipohjarakenteet voivat vaihdella kerroskohtaisesti. Yhdessé kellarikerroksen huo-
neessa havaittiin valipohjassa kappaholvirakenne.

Vesikaton ja ylapohjan kantavia rakenteita ei paasty kohdekierroksella tarkastelemaan,
silla ullakkotilaan ei ollut tutkimushetkell& pdasya. Lahtotiedoista ei kdy ilmi rakennuk-
sen yldpohja- tai vesikattorakenteet, mutta kokemusperéisesti arvioiden ylapohjan ja
vesikaton kantavat rakenteet ovat puurakenteisia.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ Vali- ja ylapohjarakenteiden kunto- ja rakennetutkimus korjaustarpeen selvitta-
miseksi 1...2 vuoden kuluessa
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o Kellarin kautta havainnoitiin valipohjaan ja ulkosein&dan liittyvia merkittavia kos-
teus- ja mikrobivaurioita erityisesti rakennuksen etelan puoleisen ulkosein&n
l&heisyydessé. Liséksi kellarikerroksessa kellariseinien sisapinnoilla havaittiin
voimakasta mikrobikasvua ja korkeita pintakosteuslukemia. Nakyvien kosteus-
vaurioiden korjaus ja ulkoseindrakenteiden kuntotutkimus on suositeltavaa
tehda 1...2 vuoden kuluessa korjaustarpeen maarittamiseksi.

F3 Julkisivu

Julkisivut ovat monikerrosrapattuja ja maalattuja julkisivuja. Rappauksen vauriokoh-
dasta tarkasteltuna rappauksen paksuus on n. 30...50 mm.

Julkisivujen rappauksia on todennékdisesti uusittu rakennuksen elinkaaren aikana ai-
nakin kerran. Rakennuksen pohjois- ja itajulkisivujen rappaukset ovat aistivaraisesti
arvioituna hyvassa kunnossa muutamia paikallisia vaurioita lukuun ottamatta. Raken-
nuksen lansijulkisivulla esiintyy kohtalaisesti halkeamia ja vaurioita. Rakennuksen
eteldjulkisivun rappaus on huonokuntoista. Julkisivun maalipinnoite lohkeilee suurelta
alalta, ja rappauksissa havaittiin pitkalle edenneit, laaja-alaisia vaurioita.

Toimenpide-ehdotukset:

o Julkisivun kuntotutkimus julkisivukorjaustarpeen méaarittdmiseksi 1...2 vuoden
kuluessa

F31 Ulkoseinét

Ulkoseinat ovat havaintojen perusteella rapattuja massiivitiiliseinia. Seinat ovat rapattu
molemmin puolin. Rappauksessa on halkeilua ulko- ja sisdpuolella. Ulkopuolen rap-
paus on luultavasti uusittu jossain kohti rakennuksen elinkaarta.

Etelan puoleista ulkoseinaa rasittaa hulevesi, joka todennékoisesti padsee kulkeutu-
maan tiilimuurattuun ulkoseinarakenteeseen maan pintojen epasuotuisten kallistusten
ja ulkovaipan epétiiveyden seka puutteellisen rakennuspohjan kuivatuksen vuoksi. Li-
saksi puusto rakennuksen vierella muodostaa rakennuksen laheisyyteen mikroilmas-
ton, joka heikentaa rakenteiden kosteusteknista toimintaa ja haittaa kosteuden
haihtumista.

Toimenpide-ehdotukset:

o Ulkoseinien kuntotutkimus korjaustarpeen maérittdmiseksi 1...2 vuoden kulu-

essa
o Halkeamien korjaus julkisivusta seké& seinien sisépuolelta 2...5 vuoden kulu-
essa.
F32 Ikkunat

Rakennuksen ikkunat ovat MSU-tyypin kaksipuitteisia ja kaksilasisia puuikkunoita.
Maanpinnan l&hell& oleviin ikkunoihin on asennettu ilkivaltaa estavét vanerilevytykset.

Ikkunoiden ulkopuitteiden puuosat ja maalipinnat olivat monilta osin huonokuntoiset.
Puu oli aistinvaraisesti ja piikilla koestettuna pehmentynytta, ja puitteiden maalipinnoite
on haljennut ja kulunut laajasti. Lisaksi karmien alakappaleissa havaittiin laajalti kos-
teusjalkia seka maalipinnan hilseilyd ja puuosien pehmenemista. Puitteiden ja karmi-
rakenteiden pinnoilla havaittiin monin paikoin ndkyvaa mikrobikasvustoa.

Sisapuitteiden sisdosat olivat parhaiten sailyneet, ja niissa havaittiin vain vahaisempia
vaurioita. Tutkimuskierroksella havaittiin muutamia haljenneita ikkunaruutuja.

Ikkunat ovat kunnostuksen tarpeessa. Arviolta 75 % ikkunoista vaatii vahintaan vers-
tastyOna tehtdvaa laajaa kunnostusta. Osa ikkunoista on kunnostettavissa paikalla.

Toimenpide-ehdotukset:
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¢ Ikkunoiden puuosien kunnostus verstastyona 2...5 vuoden kuluessa

F33 Ulko-ovet

Ulko-ovet ovat osin lasiaukollisia puuovia ja osin umpipuisia peiliovia. Ulko-ovet ovat
kohtalaisen hyvasséa kunnossa. Ovien pintakasittelyissé havaittiin paikoin huoltokasit-
telytarvetta. Osa ulko-ovista on peitetty vanerilevyilla ilkivallan estdmiseksi.

Toimenpide-ehdotukset:

e Ulko-ovien huoltomaalaus 2...5 vuoden kuluessa.

F4 Vesikatto- ja ylapohjarakenteet

Vesikatto on tyypiltdan harjakatto ja katemateriaalina on konesaumattu peltikatto. Ve-
denohjaus katolta on toteutettu raystaskouruin ja syoksytorvin. Rakennuksen 2. ker-
roksen tilat on sijoitettu ullakkokerrokseen ja ulkoseinien l&heisyydessa huonekorkeus
on paikoin alle 160 cm. Ylemmassa kerroksessa on lisaksi kulkuluukku varsinaiseen
ullakkotilaan, mutta tutkimusten aikaan luukusta ei ollut kulkua eik& ullakkotilaa paasty
tutkimaan.

Vesikatteen maalipinta on alkanut lohkeilla ja hilseilla. Paikoittain havaittiin pellityksen
pinnassa vahaisid ruostevaurioita. Vesikaton lappeiden suunnat vaihtelevat mm. kat-
tolyhtyjen ja vaihtelevien huonekorkeuksien vuoksi, mika tekee katosta hyvin moni-
muotoisen. Sadevedet ohjautuvat lappeelta toiselle ja lopulta alimmalla raystéastasolla
oleviin sadevesikouruihin. Rakennuksen raystaat ovat kohtalaisen pitkat, eik& sadeve-
det paasaantoisesti ohjaudu ulkoseinapinnoille. vesikattopellitysten yldsnostot on tehty
rappauspinnalle, ja ne ovat aistinvaraisesti tarkasteltuna riittdvat. Paikoittain kourutto-
mien raystasosuuksien otsalaudat ovat kastuneet sadeveden vaikutuksesta ja niissa
esiintyi lahovaurioita. Paikoittain havaittiin viitteité padottavista/tukkeutuneista raystas-
kouruista, mik& kay ilmi rappausvaurioina syoksytorven laheisyydessa.

Vesikatolle johtavien tikkaiden alapddssa ei olut kiipeilyestetta. Kattovarusteet olivat
viela kohtalaisessa kunnossa, eikd kulkusilloissa tai tikkaissa havaittu valjyytta tai
muita kuluman tai ikAantymisen aiheuttamia turvallisuusriskejd. Kuitenkin kattovarus-
teet ovat ikAantyneet, eika niissé ole nykyaikaisia kiinnityspisteitd putoamissuojaimille.
Vesikatolla havaitiin savu- ja tekniikkahormeja, joiden piippujen paalla ei ollut piipun-
hattuja. Vesikaton lapiviennit olivat viela aistinvaraisesti tiiviit.

Toimenpide-ehdotukset:

o Vesikaton maalaus 1...2 vuoden kuluessa.

o Vaurioituneiden raystasrakenteiden korjaus 1...2 vuoden kuluessa

o Kattovarusteiden ja kattoturvatuotteiden paivittAminen nykyaikaisiksi 1...2 vuo-
den kuluessa.

F5 Taydentavat sisdosat

Kellarista 1. ja 2. kerrokseen johtavat portaat ovat terasrakenteiset kierreportaat. Por-
taikon askelmat ovat lakattua puuta. Kellaritasolla askelmissa havaittin enemman ku-
lumaa kuin ylemmissa kerroksissa. Portaat ja kaiteet ovat viela hyvakuntoiset.

rakennuksen keskelld 1. ja 2. kerroksen vélinen porrasnousu on puurakenteinen. As-
kelmat on pinnoitettu muovimatolla. Kaiteiden ja portaikon maalattujen puuosien osalta
maali lohkeilee isoina lastuina. Kasijohteiden maalipinta on hyvakuntoinen.

Véliovet ovat pddasiassa puisia peiliovia tai puisia, lasiaukollisia pariovia. Ovilehtien
maalipinnat ovat paaosin hyvakuntoiset, mutta osassa maalipinnat hilseilevét. Ovikar-
meissa havaittiin laajasti maalipinnoitteen lohkeilua suurina lastuina.

Rakennuksessa on pieni tavarahissi, jota ei tutkittu.
Toimenpide-ehdotukset:
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o Portaikkojen puuosien maalauskorjaus 2...5 vuoden kuluessa
¢ Valiovien ja karmien huoltomaalauskorjaus 2...5 vuoden kuluessa.

F6 Tilojen pintarakenteet

Lattiamateriaalina on rakennuksen kuivissa tiloissa pd&asiassa muovimatto, mutta pai-
koin on myds parkettia seka lautalattiaa. Markéatiloissa lattiamateriaalina on padasiassa
muovimattoa ja kellarin WC-tiloissa massalattiaa. Kellarin lattiapinnoitteena on muovi-
matto. Seinat ovat padosin rapattu ja maalattu. Osa kevyista véliseinista ja kotelora-
kenteista on levyrakenteisia. Yksittaisissa tiloissa ulkoseinien sisdpinnoissa on n.
puolen kerroksen korkuinen pystylaudoitus. Sisdkatot ovat paaosin paneelikattoja.

Kuivien tilojen katto- ja seinapintojen kunto vaihtelee huoneistosta / tilasta riippuen,
mutta ovat paaosin tyydyttavassa/valttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ Huoneistojen kuivien tilojen pintarakenteiden uusiminen 1...2 vuoden kuluessa.

5. LVI-jarjestelmien kuntoarvio

G1 Lammitysjarjestelma
Kuntoluokka: KL 2

Rakennus on ollut liitettynd Helsingin Energian kaukolampdverkostoon ja varustettu
pumppukiertoisella suljetulla vesipatterilammityksell&. Liittyman péaésulkuventtiilit ovat
kiinni eik& lammdontuotanto ole nain mahdollista.

G1l1l Lammoéntuotanto
Kuntoluokka: KL 1

Lammonjakohuone sijaitsee pohjakerroksessa. Alakeskuksen kytkentdkaavio on kiin-
nitetty asianmukaisesti lammonjakohuoneen seinélle. Siirrinpaketissa on lampdojohto-
verkoston/ilmanvaihtoverkoston ja lampiméan kayttéveden [ammonsiirtimet. Alakeskus
on vuodelta 1997. Keskuksen on valmistanut Cetetherm ja siirtimet ovat juotettuja le-
vysiirtimid. Kayttovesisiirtimen teho on 58 kW, lammityssiirtimen teho ei selvinnyt. L&m-
mintd kayttbvetta palvelee myds lammdnjakohuoneessa oleva 400 litran
kayttovesivaraaja, joka on Kaukoran valmistama. Varaajaséailio on vuodelta 1998. Lam-
mdonjakohuoneen putkistot, pumput, varolaitteet ja venttiilit ovat seka siirtimien ikaisia
ettd vanhempia.

Lammontuotantolaitteet ovat poistettu k&ytdsta jo vuosia sitten ja kokonaisuudessaan
niiden arvioitiin olevan kayttokelvottomassa kunnossa. Laitteiden uusintaan tulee va-
rautua, ennen kuin rakennus otetaan kayttdon. Samalla on suositeltavaa varmistaa
kaukolampoputkien kunto yhteistydssé energiantoimittajan kanssa. Mahdolliset uusin-
nat niiden osalta tehdaan tarpeen mukaan.

Toimenpide-ehdotukset:

o Kaukolammon alajakokeskuksen uusinta oheislaitteineen (sis. pumput, venttii-
lit, varolaitteet ja tarpeen mukaan automaatiojarjestelma).

G12 Lammonjakelu
Kuntoluokka: KL 1-2

Rakennuksen lampéjohdot ovat tehtyjen havaintojen perusteella 1980-luvun sanee-
rauksessa asennettuja terasputkia, jotka on liitetty kierre- ja hitsausliitoksin. Runkolinjat
on asennettu yldjakoisena pohjakerroksen kattoon nakyville ja piiloon alakattojen yla-
puolelle. Nousulinjat on asennettu seinalla nakyvilla. Sulku- ja linjasaatéventtiilit ovat
tarkastetuin osin putkien ikéisia palloventtiileita.
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Lampojohtoverkosto on ollut vuosia kayttamatta ja sen arvioitiin olevan venttiileineen
huonossa kunnossa. Pohjakerroksen alakatossa on vuotovauriojalkia, mitka ovat voi-
neet aiheutua lampoéputkissa olleesta vuodosta (mahdollisesti jaatymisestd). LAmpo-
johtojen kuntoa  voidaan selvittaa kuntotutkimuksen avulla, mutta
kuntoarviotarkastuksen perusteella on suositeltavaa varautua suoraan lampéjohtover-
koston kokonaisvaltaiseen uusintaa ennen rakennuksen kayttoon ottamista.

Toimenpide-ehdotukset:

e Lampdjohtoverkoston kuntotutkimus (ei suositeltava).
e Lampojohtoverkoston kokonaisvaltainen uusinta venttiileineen.

G13 Lammonluovutus
Kuntoluokka: KL 1-2

Tilojen lAmmitys on toteutettu pddasiassa 1980-luvun saneerauksessa asennetuilla te-
raslevy- ja konvektoripattereilla. Lampopattereiden patteriventtiilit vaikuttavat olevan
paaasiassa alkuperaisia termostaattisia patteriventtiileitd. Sisdankaynnin luona on al-
kuperainen puhallinpatteri.

Lampopatterit ovat olleet vuosia kayttdmatta ja niiden arvioitiin olevan huonossa kun-
nossa venttiileineen ja puhallinpattereineen. Pattereiden kuntoa voidaan selvittaa kun-
totutkimuksen avulla, mutta kuntoarviotarkastuksen perusteella on suositeltavaa
varautua lAmpdpattereiden kokonaisvaltaiseen uusintaa ennen rakennuksen kayttoon
ottamista.

Toimenpide-ehdotukset:

o Lampopattereiden kuntotutkimus (ei suositeltavaa).
e Uusitaan lammityspatterit venttiileineen ja puhallinpatteri laitteineen ennen ra-
kennuksen kayttdon ottamista.

G14 Eristykset
Kuntoluokka: KL 5
Lampaojohtoverkoston eristeet ovat saneerauksessa uusittuja villakourueristeita, jotka
on pinnoitettu nakyvin osin muovilla. Eristeitd havaittiin 1&hinn& [ammaonjakohuo-

neessa. Eristeet olivat tarkastetuin osin kunnossa, mutta mikali rakennus otetaan kéayt-
t6on ja ennen sitd tehdaan esitetyt uusinnat, tulee myds eristykset uusia.

Toimenpide-ehdotukset:

e Uusitaan lammoneristykset putkien uusinnan yhteydessé ennen kuin rakennus
otetaan kayttoon.

G2 Vesi- ja viemarijarjestelmat
Kuntoluokka: KL 1-2

Rakennus on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon. Viemariliitos tapahtuu
suunnitelmien mukaan Merikannontiella ja se on liitoskohtalausunnon mukaan viela
sekavesiviemariliittyma, mutta se tulee eriytymaan (ks. tarkemmin liitteena oleva liitos-
kohtalausunto). Vesiliittyma tulee suunnitelmien mukaan Merikannontien ja Rajasaa-
rentien risteyksestd, vanha liitoskohta on nain ollen poistettu kaytosta (merkitty
litoskohtalausuntoon "VJ poistettava”). Lammin kayttovesi tuotetaan lammaonjakohuo-
neessa olevan lammansiirtimella ja varaajalla. Vesimittari sijaitsee pohjakerroksessa,
keittion tuulikaapissa. Vesikaton sadevedet johdetaan rakennuksen ulkopuolisilla sy6k-
sytorvilla maahan ja maastoon.

G21 Vedenkasittelylaitteet
Kuntoluokka: KL 2-4
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Tonttivesijohto on rakennuksessa nakyvin osin muoviputkea. Kuntoarvion yhteydessa
ei selvinnyt onko rakennukselle vield asennettu uutta tonttivesijohtoa uudesta litoskoh-
dasta (ainakaan rakennuksen sisédlla muutoksia ei ole tehty). Paasulkuventtiilit ovat
vanhoja palloventtiileita, vesimittarin jalkeinen sulkuventtiili on kiinni. Vesimittari on uu-
sittu vuonna 2020, mutta sen lukema on nolla eli ainakin siitd asti rakennus on ollut
kayttamatta.

Tonttivesijohdon asennukseen tulee varautua uudesta liitoskohdasta rakennukseen,
mikali sita ei ole tehty, ennen kuin rakennus otetaan kaytt6on. Paasulkuventtiilit on
suositeltavaa uusia ennen kuin rakennus otetaan kayttoon.

Toimenpide-ehdotukset:

e Asennetaan uusi tonttivesijohto uudesta vesijohdon liitoskohdasta rakennuk-
sen vesimittarille.
¢ Uusitaan paasulkuventtiilit ennen kuin rakennus otetaan kayttoon.

G22 Vesijohtoverkosto
Kuntoluokka: KL 1

Kayttbvesiverkostot ovat tarkastetuin osin fosforikuparijuotoksin liitettyja kupariputkia.
Putket ovat 1980-luvun saneerauksessa asennettuja. Runkolinjat on asennettu ylgja-
koisena pohjakerroksen kattoon nakyville ja piiloon alakattojen ylapuolelle. Linjasaato-
ja sulkuventtiilit ovat seka putkien ikaisia istukka-, pallo- ja vinoventtiileitd. Muutamia
uusittuja LVK-venttiileita havaittiin.

Kayttbvesiverkosto on ollut kayttamaton jo vuosia ja se on voinut vaurioitua rakennuk-
sen ollessa kylména. Kayttovesiverkoston arvioitiin olevan kéayttokelvottomassa kun-
nossa ja vaativan kokonaisvaltaista uusintaan ennen kuin rakennus otetaan kayttoon.

Toimenpide-ehdotukset:

e Uusitaan kayttovesiverkosto venttiileineen ja oheislaitteineen ennen kuin ra-
kennus otetaan kayttéon.

G23 Jatevesien kasittely
Kuntoluokka: KL 2

Jatevesi- ja sadevesiviemérikaivot ovat suunnitelmien mukaan betonirengaskaivoja.
Kaivojen kansien avaaminen ei onnistunut, koska kannet olivat jadssd. Rasvanerotus-
kaivo on suunnitelmien mukaan lasikuituinen ja asennettu 1980-luvun saneerauk-
sessa. Kaivo sijaitsee rakennuksen ulkopuolella maan alla. Kaivon vélikansi oli
ruostunut puhki eika sitd avattu, jotta kannen palat eivat romahda kaivoon.

Kaivojen ja erotuskaivon kunto on suositeltavaa tarkastaa ennen kuin rakennus ote-
taan kayttdon. Niiden uusintaan on suositeltavaa varautua, mikali kayttamattomyys on
vaurioittanut kaivoja. Vahintdankin on suositeltavaa varautua rasvaerotuskaivon haly-
tysjarjestelmén uusintaan.

Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastetaan viemarikaivot ja rasvanerotuskaivo ennen rakennuksen kayttoon
ottamista. REK tyhjennetdan ja pestdan ennen tarkastusta. Uusitaan vahintadn
pintahalytysjarjestelma.

G24 Viemariverkostot
Kuntoluokka: KL 1-2

Rakennuksen jatevesiviemarit ja keittion rasvaviemarit ovat kuntoarviotarkastuksen
perusteella saneerauksessa asennettuja pantaliitettyja valurautaviemareita ja
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muhvillisia. muoviviemareitd. Pohjaviemarit on asennettu pohjakerroksen lattian ala-
puolella piiloon. Nousulinjat kulkevat seinalla ja koteloissa.

Viemariverkosto on ollut kayttdmaton jo vuosia ja se on voinut vaurioitua rakennuksen
ollessa kylmé&na. Liséksi valurautaviemarit ovat todennakoisesti sisapuolelta korroosio-
vaurioituneita. Viemadriverkoston arvioitiin olevan kayttokelvottomassa kunnossa ja
vaativan kokonaisvaltaista uusintaan ennen kuin rakennus otetaan kaytt6on. Pohja-
viemérin ja pihaviemareiden osalta voidaan kuntoa selvittéda sisdpuolisen TV-kuvauk-
sen avulla.

Toimenpide-ehdotukset:

e Pohjaviemarin ja pihaviemareiden sisapuolinen TV-kuvaus putkien kunnon
maarittamiseksi.

e Viemariverkostojen (JV ja RV) kokonaisvaltainen uusinta ennen kuin rakennus
otetaan kayttoon.

G25 Vesi- ja viemarikalusteet
Kuntoluokka: KL 1

Vesi- ja viemarikalusteet ovat tarkastetuin osin eri-ikéisia. Sekoittajat ovat tarkastetuin
osin yleisesti 1-otesekoittajia ja suihkusekoittajat osittain termostaattisekoittajia. Wc-
istuimet ovat osittain kaksoishuuhtelumekanismilla varustettuja laitteita ja osittain 6 lit-
ran huuhtelusailiolla varustettuja laitteita. Liséaksi on ns. mini WC-istuimia. Kalusteet on
varustettu tarkastetuin osin kalustesuluin. Lattiakaivot ovat tarkastetuin osin muovi- ja
valurautakaivoja. LVK-kuivauspatterit ovat alkuperaisia.

Vesi- ja viemarikalusteiden arvioitiin olevan kayttokelvottomassa kunnossa, koska ra-
kennus on ollut kylmana ja tyhjillaan pitkdan. Kalusteiden kokonaisvaltaiseen uusin-
taan arvioitiin olevan aihetta ennen kuin rakennus otetaan uudelleen kayttoon.

Toimenpide-ehdotukset:

e Uusitaan vesi- ja vieméarikalusteet kattavasti ennen kuin rakennus otetaan uu-
delleen kayttoon.
G26 Eristykset
Kuntoluokka: KL 5
Kayttovesiputkien eristeet ovat saneerauksessa uusittuja villakourueristeita, jotka on
pinnoitettu ndkyvin osin muovilla. Eristeitd havaittiin 1ahinnd lammdonjakohuoneessa.

Eristeet olivat tarkastetuin osin kunnossa, mutta mikali rakennus otetaan kayttoon, ja
ennen sita tehdaan esitetyt uusinnat, tulee myos eristykset uusia.

Toimenpide-ehdotukset:

e Uusitaan lammoneristykset putkien uusinnan yhteydessé ennen kuin rakennus
otetaan kayttoon.

G3 limastointijarjestelmaét

Kuntoluokka: KL 1
Rakennus on varustettu osittain koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelmalla ja
osittain koneellisella poistoilmanvaihtojarjestelmalla. Tuloilmakoneita on yksi ja tulo-
poistoilmakonepaketteja yksi. Erilliset poistoilmakoneet sijaitsevat katolla. lImanjako
tapahtuu sekoittavana. Rakennus on ollut vuosia kayttdmatta ja kylméné. Koneet ovat
olleet pois kaytosta vastaavan ajan.

G31 limastointikoneet
Kuntoluokka: KL 1
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Pohjakerroksen nurkassa, lammonjakohuoneen laheisyydessa sijaitseva TK/PK on,
jossakin vaiheessa asennettu, Energentin Pingvin mallinen LTO-kone, joka on varus-
tettu raitisilma- ja ulospuhallusyksikoilla, suodatuksella, pyorivalla lammdntalteenotolla
ja puhaltimilla seké sahkélammitysvastuksella. Puhaltimet ovat suoravetoisia, niiden
ilmamaaéarat ja koneen palvelualue ei selvinnyt puutteellisten piirustusten vuoksi. limei-
sesti kone palvelee pohjakerroksen huolto- ja sosiaalitiloja.

Ullakkokerroksen ilmanvaihtokonehuoneessa sijaitseva tuloilmakone ITK1 on 1980-|u-
vun saneerauksessa asennettu Aeratorin pakettikone. Kone on varustettu ulko-
saleikolla, raitisiimakanavalla, sulkupellilld, suodattimella, vesilammityspatterilla,
puhaltimella ja aanenvaimentimella. Puhallin on 2-nopeuspuhallin. Koneen tarkka pal-
velualue ei selvinnyt, mutta tuloilmaventtiileitd havaittiin keittioss&, pohjakerroksen so-
siaalitiloissa ja ullakkokerroksessa. Konekilven mukaiset ilmamaéarat ovat 0,55/ 0,71
m3/s.

Vesikatolla olevat poistoilmakoneet ovat seké 1980-luvun saneerauksessa asennettuja
ettd uudempia huippuimureita. Koneiden tarkempi tarkastelu ei ollut ty6turvallisesti
mahdollista.

Koneiden kéaynti& ohjataan rakennusautomaation aikaohjelman ja ohjausten avulla.
Konepakettien oheislaitteet ovat arviolta koneiden ikaisid. Tuloilmakoneiden suodatus-
luokka ei selvinnyt. Koneiden arvioitiin olevan oheislaitteineen teknisesti kayttokelvot-
tomassa kunnossa vuosien kayttamattomyyden ja korroosiovaurioiden vuoksi.
Koneiden kokonaisvaltaiseen uusintaan oheislaitteineen on suositeltavaa varautua en-
nen kuin rakennus otetaan uudelleen kayttoon.

Toimenpide-ehdotukset:

e Uusitaan kaikki ilmanvaihtokoneet oheislaitteineen ennen kuin rakennus ote-
taan uudelleen kayttoon.

G33 Kanavistot
Kuntoluokka: KL 1-2

Rakennuksen koneellisen ilmanvaihdon tulo- ja poistoilmakanavat ovat kuntoarviotar-
kastuksen perusteella koneiden ikaisia kanttikanavia ja kierresaumaputkea (kuumasin-
kittyd teraslevyd). Tamén lisdksi on kaytdssa ainakin jossakin laajuudessa
rakenneaineisia poistoilmahormeja.

Kanavat on asennettu seka nakyville ettd alakattojen ylapuolelle piiloon. Peltikanavien
arvioitiin olevan teknisesti kohtuullisessa kunnossa, mutta niiden kuntoa heikentaa ra-
kennuksen pitkdan kylméané oleminen. Kanavien kokonaisvaltaiseen uusintaan arvioi-
tin olevan tarvetta, ennen kuin rakennus otetaan uudelleen kayttoon.
Rakenneaineisten hormien kunto on suositeltavaa selvittda hormikuvauksen avulla.

Toimenpide-ehdotukset:

e Rakennusaineisten hormien kuvaaminen.
e Uusitaan kaikki peltikanavat ja kanavavarusteet ennen kuin rakennus otetaan
uudelleen kayttoon.

G34 Paate-elimet
Kuntoluokka: KL 2

Tulo- ja poistoilmaelimet ovat jarjestelmien asentamisen yhteydessa asennettuja lait-
teita. Tuloilmaelimet ovat yleisesti lautasventtiileitéd, seindlla ja katossa olevia saleik-
koja ja kattohajottajia. Poistoilmaelimet ovat yleisesti kartiomallisia lautasventtiileita.
Rakennusaineisissa hormeissa oli valurautasaleikot. Keittidtiloissa on keittidilmanvaih-
don huuvat. Siirtoilmaséaleikkdja havaittiin muutamia. 1.kerroksen ja ullakkokerroksen
tiloissa on lautasmallisia korvausilmaventtiileita seinissa.
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Paate-elimien arvioitiin vastaavan nykyjarjestelmien tarvetta, mutta niiden kokonaisval-
taiseen uusintaan on suositeltavaa varautua, ennen kuin rakennus otetaan kayttoon,
ja siihen tehd&an muut esitetyt tekniikan uusinnat.

Toimenpide-ehdotukset:

e Uusitaan kaikki vanhat paate-elimet ennen kuin rakennus otetaan kayttoon.

G37 Eristykset
Kuntoluokka: KL 5

Kanavat on eristetty ndkyvin osin verkkopintaisella eristevillalla. Eristykset olivat tar-
kastetuin osin kunnossa. Mikali kanavat uusitaan esitetylla tavalla, tulee myds kanava-
eristeet uusiutumaan.

Toimenpide-ehdotukset:

e Uusitaan kanavaeristeet kanavien uusinnan yhteydessa ennen kuin rakennus
otetaan kayttoon.

6. Sahkdjarjestelmien kuntoarvio

H1 Aluesahkoistys
Kuntoluokka: KL3

Piha-alueella on aluevalaistuksen tarpeisiin asennettu noin 4 m korkeisiin teraksisiin
kartiopylvéisiin pylvasvalaisimet, joiden valonlahteend on HQL-valonlahteet. Osaan
valaistuspylvaitd on lisatty jalkeenpain led-valonheittajat. Oviymparistdissa on ns.
trumpettivalaisimet, joissa on hehkulamppuvalonléhteet. Valaistuksen arvioitiin olevan
tyydyttavassa tai valttavassa kunnossa ja niiden uusintaan on suositeltavaa varautua
tarkastelujaksonaikana. Valaistukselle tehdééan valaistushuolto niiden uusimiseen asti
(toimenpide ei ole mainittu PTS taulukossa).

Toimenpide-ehdotukset:

¢ Ulkovalaistus uusitaan muiden talotekniikkatdiden yhteydessa.

H2 Kytkinlaitteet ja jakokeskukset
Kuntoluokka: KL2-3

Rakennuksen péékeskus on piirustuksien mukaan asennettu vuonna 1984 ja keskus
on 4-johdinjarjestelman mukaan tehty. Paakeskukseen tulee kiinteistonsyotté sahkon-
jakelijan pienjanniteverkosta. Kerroksissa on omat ryhmékeskukset. Maantasokerrok-
sessa on vanha keskus tunnuksella MMK. La&mménjakohuoneessa on vanha
ryhméakeskus tunnuksella RKO3. Keskus RK 0.2 on vanha ryhméakeskus. Keskus RK
0.1 on vanha ryhmékeskus. 2.kerroksessa on keskukset RK 1.1 ja 2,1. Keskukset ovat
suurelta osin 1980-luvun alkupuolelta ja keskukset ovat 4-johdinjarjestelméan mukaisia
keskuksia. Ulkona sisddnkaynnin yhteydessa on uusittu mittauskeskus MK1, joka on
5-johdinjarjestelman mukaan tehty. Keskus MK1:ta lukuun ottamatta keskukset ovat
valttavassa kunnossa ja niiden uusintaan on suositeltavaa varautua tarkastelujakson
aikana. MK1 keskus on hyvéassa kayttokunnossa. Keskustiloja ei ole lukittu ja ne on
suositeltavaa lukita huoltotyona.

Toimenpide-ehdotukset:

o Ryhmakeskukset, paakeskus, mittarikeskus ja ryhméakeskukset uusitaan mui-
den talotekniikka téiden yhteydessa.

o Keskuksien huolto suositellaan tehtavan sédannoéllisesti (tasta ei ole toimenpide
ehdotusta PTS-taulukossa).

e Sahkotilojen lukitukset tehd&aén huoltotyona (ei mainintaa PTS-taulukossa).
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H3 Johtotiet
Kuntoluokka: KL2-3

Rakennuksen johtotiet ovat suurelta osin Niedax-kiskojarjestelmalla toteutettu, kiskot
ovat melko taysia. Nykyiset johtotiet ovat valttdvassa kayttokunnossa.

Valta osa asennuksista on tehty pintatydna. Pintatyona tehdyt asennukset suositellaan
tulevan korjaustytn yhteydessa asentamaan uusille johtoteille.
Toimenpide-ehdotukset:

e Johtoteita ja kaapelihyllyja suositellaan asentaa muiden korjaustdiden yhtey-
dessa.

H4 Johdot ja niiden varusteet
H41 Liittymisjohdot
Kuntoluokka: KL2-3
Sahkaliittyma tulee paakeskukseen sahkonjakelijan pienjanniteverkosta, littymékaa-

peli on tyypiltdéan 3x50+25. Sahkdliittyméa on teknisen kayttdikdnsa paéssa ja sen uu-
sintaan tulee varautua muiden talotekniikkatdiden yhteydessa.

Rakennuksessa on vanha puhelinliittymé ja kaapeli on VMOHBU tyyppinen kaapeli.
Liittymakaapeli on asennettu paékeskustilassa sijaitsevaan ristikytkentékoteloon, ko-
telo on lukossa. Liittymakaapelin arvioitiin olevan valttdvassa kunnossa ja sen uusin-
taan on suositeltavaa varautua tarkastelujakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset:

e Sahkoliittymiskaapeli suositellaan uusia muiden talotekniikkatdiden yhtey-
dessa.

¢ Puhelinliittymiskaapeli suositellaan uusita muiden talotekniikkatbiden yhtey-
dessa.

H42 Maadoitukset
Kuntoluokka: KL3

Potentiaalintasauskisko ja jarjestelm&an kuuluvat johtimet sijaitsevat péékeskusti-
lassa. Potentiaalintasauskisko ja sen johtimet ovat kasivaraisesti merkitty. Potentiaa-
lintasauksen johtimet ja asennukset ovat valttdvassa kayttdkunnossa.
Maadoitusjarjestelman muutostyot ja merkinnat on suositeltavaa tehda muiden talotek-
niikkatdiden yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ Potentiaalintasauksen asennukset suositellaan uusia ja merkinnat korjata.

H43 Kytkinlaitosten véliset johdot
Kuntoluokka: KL3
Kiinteiston s&hkonjakelujarjestelmassa on noin 7 kpl keskuksien valisia nousujohtoja.
Asennukset on toteutettu 4-johdinjarjestelman (TN-C) mukaisesti ja niiden arvioitiin
olevan valttadvassa kunnossa. Keskuksien véliset kaapeloinnit suositellaan uusia kes-
kusvaihdon yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ Nousujohdot suositellaan uusia keskuksien uusimisen yhteydessa.

H44 Voimaryhma&johdot
Kuntoluokka: KL2-3
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Voimaryhmajohdot ovat usealta eri aikakaudelta. Asennuksissa on kaytetty VSKB- ja
MMJ-tyyppisia kaapeleita. Asennukset ovat tehty valta osin 4-johdinjarjestelman mu-
kaan. Valtaosa voimaryhmajohtoasennuksista on yleisissa tiloissa pinta-asennustavan
mukaan asennettu. Jarjestelman arviotiin olevan valttdvassa kunnossa. Voimaryhma-
johtoasennukset kalusteineen suositellaan uusia muiden talotekniikka tdiden yhtey-
dessa.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ Voimaryhméajohtoasennukset kalusteineen suositellaan uusia muiden talotek-
niikka téiden yhteydessa.

H45 Valaistusryhmajohdot
Kuntoluokka: KL2-3

Valaistusryhméjohtoasennukset ovat usealta eri aikakaudelta. Asennukset on asen-
nettu pintaan tai lista-asennuksena. Pieni osa asennuksista on upotettu putkittamalla
rakenteisiin. Asennuksissa on kaytetty MPLM- tai MMJ-tyyppistd muovivaippa/lyijy-
vaippa kaapeleita ja uppoasennuksissa on kaytetty ML-tyyppisia johtimia. Asennukset
ovat valttavassa kayttokunnossa. Asennukset kalusteineen suositellaan uusia tarkas-
telujakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset:

e Valaistusryhmdjohtoasennukset kalusteineen suositellaan uusia muiden talo-
tekniikka tbiden yhteydessa.

H5 Valaisimet
Kuntoluokka: KL2-3

Kuntoarviotarkastuksen perusteella kiintedt valaisimet ovat erilaisia, mm. seuraavia:
o Eteistilassa ja keittitilassa on muovikuvulliset loisteputkivalaisimet.

e 1.kerroksen huonetiloissa on muovikuvulliset PL-valonldhteella olevat valaisi-
met.

o 2. kerroksessa on Kaotiloiste mallisia loisteputkivalonl&hteelld olevia valaisimia
ja opaalikuvullisia hehkulamppuvalonléhteelld olevia valaisimia.

o \WC-tiloissa on peilin paalla loisteputkivalonlahteelld oleva valaisimet, joissa on
2-osaiset maadoitetut pistorasiat.

Huonetiloissa on useita erilaisia sisustusvalaisimia.

Valaisimet ovat energiatehokkuudeltaan ja kunnoltaan melko huonoja. Valaisimien uu-
simiseen on suositeltavaa varautua tarkastelujakson aikana.

Kiinteistd on varustettu merkki- ja turvavalaistusjarjestelmalla, jarjestelmén keskuslait-
teet sijaitsevat pdékeskustilassa. Merkki- ja turvavalaistus jarjestelman viimeinen mer-
kitty huolto ja testaus on kirjattu tehdyksi 10.09.2007. Jarjestelman kunto on heikko,
valaisimia on kiinnittdmatta ja niiden kupuja puuttuu.

Merkki- ja turvavalojarjestelma suositellaan uusia muiden talotekniikkatdiden yhtey-
dessa.

Toimenpide-ehdotukset:

e Kiinteat valaisimet suositellaan uusia.

e Merkki- ja turvavalojarjestelma suositellaan uusia.
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H6 Lammittimet, kojeet ja laitteet
Kuntoluokka: KL2-3

Keittidtilasta ylos huonetiloihin on asennettu ruokahissi, hissin toiminnasta ei saatu tie-
toja. Hissin uusintaan on suositeltavaa varautua ennen kuin rakennus otetaan kayt-
toon. Vahintaan hissi vaatii huoltoa ja tarpeen mukaista korjausta.

WC-tilassa on sahkotoiminen lattialammitys ja sitéd ohjaava termostaatti. Vesimittari on
asennettu eteistilassa omaan rakennusaineiseen koteloon, kotelossa on sahkodtoimi-
nen pakkasvahti. Lammitysjarjestelmaélle suositellaan tehda huolto ja testaus toimin-
nasta.

Toimenpide-ehdotukset:

o Lattialammitysjarjestelman ohjaukset testataan aina ennen varsinaisen lammi-
tyskauden alkua. Pakkasvahdintoiminta tarkastetaan. Huoltotoimi, ei mainintaa
PTS-taulukossa.

¢ Ruokahissin toiminta tarkastetaan ja hissi huolletaan / korjataan.

J1 Puhelinjarjestelmat
Kuntoluokka: KL3

Kiinteiston vanha puhelinjarjestelmé on toteutettu siséverkon osalta MHS-tyyppisella
kaapelilla. Jarjestelman pisteitd on ympari rakennusta. Puhelinristikytkentakotelo sijait-
see eteisessé olevassa paakeskustilassa. Puhelinverkon tarpeellisuus on suositelta-
vaa selvittda, koska sen arviotiin olevan véalttavassa kunnossa. Mikali puhelinverkolle
on tarvetta, niin sen uusintaan on suositeltavaa varautua tarkastelujakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ Puhelin verkko uusitaan, jos sille on kaytt6a.
J2 Antennijarjestelmat
Kuntoluokka: KL2-3

Rakennuksessa on antennisisaverkko ja omat vastaanotinlaitteet vesikatolla. Pisteet
sijaitsevat ympérirakennusta. Antennijarjestelmé on valttavassa kayttokunnossa. Mi-
kali antenniverkolle on tarvetta, on sen uusintaan suositeltavaa varautua muiden talo-
teknisten korjauksien yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ Antenniverkko ja vastaanotinlaitteet uusitaan, jos niille on tarvetta.

J5 Turva- ja valvontajarjestelmat
Kuntoluokka: KL3

Rakennuksessa on huonetiloissa palovaroittimet, palokeskusta ei havaittu tarkastuk-
sen yhteydessa. Rakennus on varustettu rikosilmoitusjarjestelmalla, jarjestelma oli
paalla tarkastushetkelld. Turva- ja valvontajarjestelmien arvioitiin olevan valttdvassa
kunnossa ja niiden uusintaan on suositeltavaa varautua muiden taloteknisten korjauk-
sien yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:

o Paloilmaisinjarjestelmé asennetaan.
¢ Rikosilmoitusjarjestelmé uusitaan.

J6 Rakennusautomaatiojarjestelmat
Kuntoluokka: KL 1
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Rakennusautomaatiojarjestelma on toteutettu paikallisilla ja konekohtaisilla saatokes-
kuksilla / saatimilla. Lammonjakohuoneessa on liséksi LVI-halytyskeskus ja rasvakai-
von halytyskeskus.

J62 S&ato- ja alakeskukset
Kuntoluokka: KL 1

Lammityksen ja kayttbveden lammonsdadin on mallia Ouman EH-203, joka on siirti-
mien ikdinen. Lammoénjakohuoneessa on erikseen Stenforsin lAmmaonsaadin patteri-
verkostolle ja Stenforsin saadin lampiman kayttéveden varaajalle, saatimet ovat
arviolta 1980-luvulta. LVI-halytyskeskus on mallia Fendix ja se on vanha. Samoin ras-
vaerottimen halytyskeskus on vanha. Ullakon tuloiimakonetta palvelee Landis &
Staefan vanha saadin. Saatokeskusten arvioitiin olevan huonossa kunnossa, osassa
on virta viela paalla ja osassa ei. Kaikkien sdattkeskusten uusintaan on suositeltavaa
varautua ennen kuin rakennus otetaan uudelleen kaytt6on.

Toimenpide-ehdotukset:

o Kytketdan kaikista sdatolaitteista virta pois huoltotytna.

e Uusitaan kaikki vanha sdato- ja halytyskeskukset ennen kuin rakennus otetaan
uudelleen kayttoon.

J62 Saato- ja alakeskukset
Kuntoluokka: KL 1

Kenttalaitteet ovat tarkastetuin osin seka alkuperéisia ettd jalkikateen uusittuja eri
merkkisia ja -ikaisia laitteita. Kenttalaitteiden arvioitiin olevan huonossa kunnossa,
osassa oli vield virta paalla ja ne pitivat 4anta. Kaikkien kenttalaitteiden uusintaan on
suositeltavaa varautua ennen kuin rakennus otetaan kayttoon.

Toimenpide-ehdotukset:

e Uusitaan kaikki kenttalaitteet saatokeskusten uusinnan yhteydessa.

7. Vastuulauseke ja allekirjoitukset

IdeaStructura Oy ei vastaa saamiensa tietojen tarkkuudesta tai oikeellisuudesta eika
myo6skaan raportissa esitettyjen tietojen kaytosta mahdollisesti aiheutuvista valillisista
tai valittdmista vahingoista.

Toimeksianto ja raportti on tehty KSE 2013 Konsulttitoiminnan yleisten sopimusehtojen
mukaisesti.
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Kuva 6. ja kuva 7.
nytté rasitusta.

Kuva 8 ja Kuva 9. Sadevedet on ohjattu raystaskouruihin ja edelleen sydksytorvien kautta maahan tai betoni-
siin sadevesikouruihin. Raystéskouruissa oli lehtid ja muuta orgaanista ainesta.
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Kuva 10. Osittain sadevedet on ohjattu suoraan maahan (vas.). Syoksytorvista sadevedet on osittain johdettu
betonikouruihin. Ikkunoita ja ovia on suojattu vanerilevyilla ilkivallan ehkaisemiseksi (oik.).
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Kuva 11 ja Kuva 12. Julkisivussa havaittiin erityisesti kaakkoisjulkisivulla laajoja vaurioita
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Kuvat 13. ja 14. Rakennuksen pohjakerroksessa/kellarikerroksessa lattioiden pintamateriaali on p&daséaantoi-
sesti muovimattoa. Rakennekerroksista ei ole tarkempaa tietoa.

Kuva 17 ja Kuva 18. Pohja-/kellarikerroksessa laajoja kosteus- ja mikrobivaurioita.
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Kuva 19 ja Kuva 20. Nakyvia kosteus- ja mikrobivaurioita kellarissa (vas.) ja vanha kosteusjalki 1. kerroksen
ryhméhuoneessa, rakennuksen lansinurkalla

Kuva 21 ja Kuva 22. Sisépuolisissa seinissé ja katoissa havaittiin vaihtelevan asteisia halkeamia
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Kuva 23 ja Kuva 24. Yleiskuvaa kellarin markatiloista.
| ==

Kuva 25 ja Kuva 26. Yleiskuvaa 2. kerroksen (vas.) ja 1. kerroksen (oik.) méarkatiloista.

Kuva 27 ja Kuva 28. Pohjakerrostasolla ikkunoiden suojaksi on asennettu vanerilevyt. 1. kerroksen osalla
havaittiin useammissa ikkunoissa kosteutta lasien pinnalla.
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Kuva 29 ja Kuva 30. 1. kerroksen ikkunoissa havaittiin ulkopuitteen lasin pinnassa kondenssivetta ja seka sisa-
etté ulkopuitteiden pinnoilla mikrobikasvua.

Kuva 31 ja Kuva 32. 1. kerroksen aulatilassa havaittiin avonainen rakenneavauskohta/tekniikkalépivienti, josta
voitiin tarkastella vélipohjarakennetta. Avauksen ympérilléa havaittiin jyrsijan ulostetta.
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Kuva 33 ja Kuva 34. 1. kerroksen huoneissa on vaihtelevasti parkettia ja muovimattoa

Kuva 37 ja Kuva 38. Yleiskuvaa portaikoista.
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Kuva 41 ja Kuva 42. Parvekkeen ovet on osin teljetty kiinni ja osin ne ovat turvonneet umpeen. Parvekkeilla
on runsaasti lehtid ja muuta roskaa.
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Kuva 43 ja Kuva 44. Yleiskuvaa 2. kerroksen aulatilasta. Tilassa oleva kulkuluukusta ei ollut paésya ullakkoti-
laan. Tilassa on roskaa ja lehtia (vas.). Vesikatolle johtava kattoluukku on turvonnut umpeen, eika vesikatolle
ollut sisékautta paasya.

Kuva 45 ja Kuva 46. Kattoluukun littyma ylapohja- ja vesikattorakenteisiin on epatiivis (vas.). Luukun kannen
laudoitukset ovat vaurioituneet kosteudesta.

. it SRR

Kuva 47 ja Kuva 48. Raystéiden otsalaudoitukset ovat monin paikoin lahonneet (vas.). Yleiskuvaa pellityksen
ylésnostosta julkisivulle (oik.). Pellitykset ovat viela kohtalaisessa kunnossa.
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Kuva 49 ja Kuva 50. Yleiskuvaa vesikatolta. Kulkusillat ovat padosin vield kohtalaisessa kunnossa. Piipunhatut
puuttuvat. Raystéaslaudoitusten kunto vaihtelee ja monin paikoin laudoituksen pinnalla kasvaa levaa.

Kuva 51 ja Kuva 52. Katolle johtavissa tikkaissa ei ole kiipeilyestettd (vas.). Yleiskuvaa vesikaton lapiviennista
(oik.)

Kuva 53 ja Kuva 54. Yleiskuvaa rydmintétilasta. Rydmintatilassa esiintyy paikoittain runsaasti orgaanista ma-
teriaalia. Kalliopinnat viettéavat rakennuksen perusmuuria kohti ja kalliopinnoilla havaittiin vetta.
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Kuva 55 ja Kuva 56. Puualapohjarakenne rydmintatilasta kasin kuvattuna. Valipohjarakenteessa on tervapah-
via (vas.). Ryomintétilassa perusmuuria kohti kaatava kallionpinta on marka.

Kuva 57 ja Kuva 58. Ryomintétilan kulkuluukun kohdalta tarkasteltuna kellarisein& on arviolta 1,5- kiven tiili-
muuri (vas.). Kellarissa on kulkuluukku rydmintétilaan (oik.).
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LVI-tekniikan kuntoarvion valokuvat

.

Kuva 59. Yleiskuva kaukolammon alajakokeskuksen laitteista

- ~
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Kuva 60. Yleiskuva lampimén kayttéveden varaajasta.
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Kuva 61. Yleiskuva lampdputkien ja pattereiden asennuksista. Katossa olevat vuotojaljet voivat johtua putki-
vuodosta.
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Kuva 62. Yleiskuva puhallinpatterista.

IdeaStructura Oy ° Helsinki - Hdmeenlinna - Kokkola - Kuopio - Savonlinna - www.ideastructura.com



Liite 1. Valokuvaliite 18/33

I d ea Stru Ctu ra Rakennustekniikan, LVI-tekniikan ja

Sahkotekniikan kuntoarvion valokuvat
Villa Bravalla, Helsinki

Kuva 63. Yleiskuva paasulkuventtiileista.

Kuva 64. Yleiskuva vesi- ja viemariasennuksista.
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Kuva 65. Yleiskuva vesimittarista ja paasuluista.

Kuva 66. Yleiskuva vesi- ja viemarikalusteista.
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Kuva 67. Kayttovesiputket on tyhjennetty ja ainakin nakyvin osin ja p&at osin avoimena.

Kuva 68. Yleiskuva pohjakerroksen LTO-koneesta.

IdeaStructura Oy ° Helsinki - Hdmeenlinna - Kokkola - Kuopio - Savonlinna - www.ideastructura.com




Liite 1. Valokuvaliite
A I d ea Stru Ctu ra Rakennustekniikan, LVI-tekniikan ja
Sahkotekniikan kuntoarvion valokuvat

Villa Bravalla, Helsinki

Kuva 69. Yleiskuva tuloilmakoneesta.

Kuva 70. Yleiskuva paatelaitteesta.
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Kuva 71. Yleiskuva keittion huuvista.

Kuva 72. Yleiskuva poistoilman valurautaséleiksta.
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Kuva 74. Yleiskuva huippuimureista.
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Kuva 75. Vesikalusteet irrotettu vesijohtoverkosta, rakenteissa on kosteusvauriojalkia.
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Sahkotekniikan kuntoarvion valokuvat

~ 4 - -
v S e AL s

Kuva 76. Yleiskuva piha-alueen pylvasvalaistuksesta.

Kuva 77. Yleiskuva oviymparistdn valaisimesta.
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Kuva 78. Yleiskuva uusitusta keskuksesta MK1.

Kuva 79. Yleiskuva lammonjakohuoneen vanhasta ryhméakeskuksesta RK 0.2.
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Kuva 80. Yleiskuva pinta-asennuksista ja Niedax-kiskoista.
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Kuva 82. Yleiskuva keittidtilan valaistuksesta.

Kuva 83. Yleiskuva ensimmaisen kerroksen huonetilan valaisimista.
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Kuva 84. Yleiskuva huonetilan sisustusvalaisimista.

Kuva 85. Poistumistievalaisimet ovat huonokuntoisia.
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Kuva 86. Yleiskuva keittion ruokahissista.

Kuva 87. Yleiskuva puhelinristikytkennasta.
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Kuva 88. Yleiskuva palovaroittimesta.

Kuva 89. Yleiskuva merkki- ja turvavalokeskuksesta.
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Kuva 90. Yleiskuva lammdnjaon sdato- ja halytyskeskuksesta.
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Kuva 91. Yleiskuva tuloilmakoneen saatdokeskuksesta.
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Kiinteistd Katuosoite Kiinteistdtunnus
Merikannontie 11 91-14-482-1
00250HELSINKI Kaytiopaikka

27384

Vesijohtoliittyma Runkovesijohto Normaali painetaso

Valurauta 125 mm +64 ... +69
Sekavesiliittyméa Runkoviemari Pohjan korkeus Alin litoskorkeus Padotuskorkeus
W Sukitettu 1240 mm +0.85 +1.78 +3.16
Sekavesiliittyméa Runkoviemari Pohjan korkeus Alin litoskorkeus Padotuskorkeus
" Sukitettu 1240 mm +0.85 +2.20 +3.16

Korkeusjarjestelméa N2000

Painetasot ovat metreind merenpinnasta. Muutokset painetasoihin ovat mahdollisia.

Paineviemarilla ei saa liittyd suoraan HSY:n viettoviemariin, vaan kiinteistolla on oltava rauhoituskaivo.
Liittyminen voi edellyttéa rasitteita tai sijoituslupaa, joista vastaa liittyja.

Ristedvat ja samaan kaivoon liitetyt putket voivat haitata/estaa liittymisen lausunnon mukaisesti.
Olemassa olevan liittyman litoskorko voi poiketa lausunnolla mainitusta ja liitos voidaan uusia nykyiseen
sijaintiin.

Kéaytosta poistuvat tonttijohdot on poistettava liittyjan kustannuksella.

Erityishuomiot:

Asemakaavamuutos valmisteilla. Kiinteisto tullaan jakamaan kahdeksi tontiksi.

Kiinteisto liitetty VJ+SEV, HV uusi.

Liitoskohtalausunnon litteen& on SEV-alueen liittymista koskevat ohjeet KVV-suunnittelua varten.

HUOM. TonttiHV-viemari jad normaalia peitesyvyytta ylemmaksi ja sen routasuojauksesta tulee huolehtia.

Paivamaara
4.5.2023

Liittymistietojen antaja
HSY
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Liitoskohtalausunnon liite

HSY:n sekavesiviemari tullaan myéhemmin saneeraamaan erillisiksi jatevesilinjaksi ja hulevesilinjaksi.
Taman vuoksi tonttijohtojen uusimisen yhteydessa jate- ja hulevesi tulisi liittaa erillisilla putkilla
sekavesiviemariin. HV-liitoksen alin liitoskorko on annettu JV-liitoskorkoa ylemmas, jotta se voidaan
myo6hemmin liittdd tulevaan HV-runkolinjaan. Hulevesijarjestelmd tontilla on suunniteltava
litoskohtalausunnolla annetun liitoskoron mukaan, vaikka nykyiseen SEV-runkolinjaan kaytannoéssa
liityttaisiin alemmas (silloin, kun SEV-runkolinjassa ei ole kaivoa). HV-litosputken eristamisen ja
mahdollisen saattolammityksen tarve on huomioitava suunnittelussa.

Alla olevissa kuvissa havainnollistetaan, miten SEV-runkolinjaan tulisi liittya, jotta voidaan myéhemmin
liittaa Kiinteisto erilliseen HV-runkolinjaan.

Jos havaitaan, etta HSY:n SEV-runkolinjaan ei mahdu kahta vierekkaista litosputkea, voidaan liittya
kahdella putkella SEV-tonttikaivoon, josta litytaan yhdella putkella HSY:n SEV-runkolinjaan (kuva 3).

1. 2. z 3.

g e Mg o
ahduta liittymaan

ella SEV-

SEV-runkolinja
Tuleva HV-runkolinja
JV-tonttijohto
HV-tonttijohto




