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Tontinvaraus-
muistio

Varattavat tontit ja varausehdot
Yleinen asuntotonttien varauskierros 2018-2019




Laatukilpailu, vahahiilinen viher-
kortteli

10. Sérndinen, Kalasatama, Verkkosaaren pohjoisosa

10656/1 (AK), asuinrakennusoikeus 10 500 k-m?, asuntoja 131
10656/2 (AK), asuinrakennusoikeus 6 500 k-m?, asuntoja 76

Luovutettavaksi erillisella tontinluovutuskilpailulla teemalla "Vahahiilinen viherkortteli” nou-
dattaen kaupunkiympaéristélautakunnan mahdollisesti paattamia valintakriteereita ja va-
rausehtoja. Hankkeet otetaan mukaan Helsingin Kehittyvd Kerrostalo -ohjelmaan.

+ Tontti 10656/1: luovutettavaksi sdantelemattomaan omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotan-
toon ja

+ tontti 10656/2: luovutettavaksi Hitas-omistusasuntotuotantoon kaupunkiymparistélauta-
kunnan myéhemmin paattdmin ehdoin.
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Osio B: Tonttien yleiset va-
rausehdot

Varauksensaajat ovat velvollisia noudattamaan osion B tonttien yleisid varausehtoja.

1. Varauksen saajan yleiset velvollisuudet

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan varausalueen
ilman aiheetonta viivytysta seka osaltaan aktiivisesti edistdmaan varausalueen suunnittelua ja
rakentamista.

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta, ympéaristonsuojelua, tyo-
suojelua, tydoloja seka tydehtoja koskevia sekd muita vastaavia lakisdateisia velvoitteita.

Mikéli varauksensaaja ei noudata edella tarkoitettuja lakisaateisia velvoitteitaan tai varauksen-
saaja taikka varauksensaajana toimivan yhtion johtohenkild tai edustus-, paatds- tai valvontaval-
taa kayttava henkild tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta (esim. verotus) tai
muusta vastaavasta yritystoimintaan liittyvasta rikoksesta, kaupungilla on oikeus seuraamuksitta
maaratd varaus paattymaan kesken varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varausajan,
mikali varauksensaaja asetetaan konkurssiin tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kay ilmeiseksi,
ettei varauksensaajalla ole taloudellisia tai muita edellytyksid hankkeen toteuttamiseksi.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varausajan ja/tai olla
jatkamatta varausaikaa, mikali varauksensaaja tai varauksensaajan yhtickumppani ei noudata
varausehtoja ja kaupungin niiden perusteella mahdollisesti antamia ohjeita.

Mydés varauksensaajan yhteistyokumppanit ovat velvollisia noudattamaan tassd varauspaatok-
sessd varauksensaajalle asetettuja varausehtoja.

2. Tonttijako-, lohkomis- ja rekisterdintikustannukset

Varauksensaajalla on oikeus kustannuksellaan hakea varausalueen osalta tonttijaon, lohkomi-
sen ja tontin merkitsemista kiinteistorekisteriin. Tontin tulee olla lohkottu ja merkitty kiinteistore-
kisteriin ennen lopullista tontinluovutusta.

Mikali kaupunki on tdman varaussopimuksen valmistelun yhteydessa tai aikaisemmin hakenut
varausalueen osalta tonttijaon, lohkomisen ja/tai rekisterdinnin, tontin tuleva vuokralainen tai os-
taja on velvollinen korvaamaan tasta aiheutuneet kulut kaupungille tdman erikseen esittaman
laskun mukaisesti.

Lisaksi varauksensaaja vastaa kustannuksellaan edella mainittujen kiinteistétoimitusten hakemi-
sesta, mikali varausalueen muutokset aiheutuvat varauksensaajan aloitteesta ja/tai palvelevat
kokonaan tai padosin varauksensaajan hanketta.
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3. Suunnittelu- ja rakentamisvelvollisuus

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan kaikista hallitsemansa varausalueen rakentamiskel-
poiseksi saattamisen edellyttamistd toimenpiteistd. Varauksensaaja on velvollinen kustannuksel-
laan suunnittelemaan ja rakentamaan kokonaisvastuuperiaatteella varausalueen ja kunkin va-
rausalueelle toteutettavan rakennuksen asemakaavan, rakennusluvan ja taman varauspaatok-
sen ehtojen mukaisesti.

Varausalue ja sen kukin rakennus on suunniteltava ja rakennettava siten, ettei niiden toteuttami-
sesta, kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta eika uudistamisesta aiheudu vahinkoa, haittaa eikd
vaaraa varausalueen alapuolella, eikd sen ympéristossd mahdollisesti sijaitseville tai sinne ase-
makaavassa tai muutoin toteutettaviksi osoitetuille rakennuksille, rakenteille, maanalaisille tiloille,
yleisille alueille, johdoille, putkille ja vastaaville eika niiden tavanomaiselle kaytélle.

3.1 Suunnitelmien yhteensovittaminen ja varausalueen rakenta-
miskelpoisuus

Varausalueen suunnittelu on tehtava yhteistydssa Helsingin kaupungin alueellisten yhteistyo- ja
koordinointiryhmien kanssa.

Varauksensaaja on tietoinen siitd, ettd varausalueen rakentamiseen ja sen aikatauluun saattaa
merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden rakentaminen seka lahialueen kortteleiden ja muiden
varausaluetta ympargivien kiinteistdjen rakentaminen.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan sovittamaan yhteen varausalueen rakentamista
koskevat suunnitelmat ja rakentamisen yleisten alueiden sekd muiden varausaluetta ympa-
roivien kiinteistdjen kanssa.

Varauksensaaja on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan varausalueen
rakentamisen yleisten alueiden ja varausaluetta ymparéivien kiinteistojen rakentamisen kanssa
siten, ettei varausalueen rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa muiden kiinteist6jen eika
yleisten alueiden rakentamiselle.

Varausalueen ulkopuoliset kadut, puistot ja kunnallistekniikka rakennetaan kaupungin ja muiden
niiden toteuttamisesta vastaavien tahojen paattaman aikataulun mukaisesti. Taman vuoksi va-
rauksensaaja on velvollinen hyvissa ajoin etukateen ennen rakentamisen aloittamista varmista-
maan kadun ja muiden yleisten alueiden seka kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja
toteutusaikataulun seka varausalueen rakentamiskelpoisuuden néistd vastaavilta tahoilta.

3.2 Viranomaismaaraysten ja ohjeiden noudattaminen

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan muun ohella noudattamaan

+ varausaluetta koskevaa asemakaavaa, ellei siitd my6énnetd rakennusluvan yhteydessa tai
muutoin poikkeamispaatosta,
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+ asemakaavaa taydentéavid alueellisia suunnitteluohjeita, kuten rakentamistapaohjeita, 13-
hiympériston suunnitteluohjeita ja talonrakentamisen suunnitteluohjeita seka muita mah-
dollisia vastaavia Helsingin kaupungin antamia viranomaisohjeita kaupunkiymparistén toi-
mialan rakennusvalvontapalveluiden edellyttamalla tavalla,

+ varauksen saajan tulee varausalueen suunnittelussa ja toteutuksessa varmistaa riittava
hulevesien kasittely ilmastomuutoksen vaikutukset huomioiden. Hulevesista aiheutuvia
haittoja tulee ehkaistd muuttuvissa ilmasto-olosuhteissa ja tiivistyvdssa kaupunkiraken-
teessa. Hulevesien hallinnan suunnittelussa tulee noudattaa kaupungin hulevesiohjelman
tavoitteita ja prioriteettijarjestystd hulevesivitaamien hallitsemiseksi ja huleveden laadun
parantamiseksi,

* hankkeen jatkosuunnittelussa ja tulevassa toteutuksessa kaupungin tai kaupunkiympéris-
ton toimialan asukas- ja yrityspalveluiden asuntopalvelut-yksikén hyvaksymia suunnitel-
mia sek& Hitas- ja hintakontrolloitujen kohteiden osalta (puolihitas) asuntojen osalta hy-
vaksyttya hankinta-arvoa ja

+ muita mahdollisia hankkeen toteuttamisen edellyttamia viranomaismaarayksia ja ohjeita.

3.3 Suunnitelmien esittiminen seka lupien hankkiminen ja noudat-
taminen

Varausalueelle toteutettavan rakennuksen tai sen osan (tilan) suunnitelmat (paapiirustukset) on
sen lisdksi, mita niiden kasittelystd on erikseen maaréatty, esitettava etukateen ennen rakennus-
luvan tai muun vastaavan luvan hakemista kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehit-
taminen ja tontit -palveluiden hyvéksyttavaksi.

Mikali varauspaatos koskee Hitas- ja hintakontrolloitua tuotantoa, tulee naiden osalta mainitut
suunnitelmat vastaavasti toimittaa etukateen ennen rakennusluvan tai muun vastaavan luvan
hakemista asuntopalvelujen hyvéksyttavaksi.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan rakennustydssa tarvittavan raken-
nusluvan tai muun vastaavan luvan seké varausalueen ja kunkin varausalueen rakennuksen
mydhemman kayton, peruskorjaamisen, muutostdiden tai muiden vastaavien edellyttamét viran-
omaisluvat, lausunnot, hyvaksynnét ja vastaavat sekéd noudattamaan niiden ehtoja ja maarayk-
Sid.

Lisaksi muun muassa katu- ja muille yleisille alueille rakennettaessa on haettava kulloinkin voi-
massa olevan lainsdadannoén ja kaupunkiympariston toimialan asukas- ja yrityspalvelujen aluei-
denkaytto ja -valvonta yksikon ohjeistuksen mukaisesti kaivu- ja sijoitusluvat. Talldin on nouda-
tettava edella mainitun yksikon antamia ohjeita, paatoksia ja niiden perusteella annettuja maa-

rayksia.

4. Muut asuinrakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa huo-
mioitavat asiat
Varauksensaaja on lisaksi varausalueen suunnittelussa ja rakentamisessa velvollinen kustan-

nuksellaan huolehtimaan muun muassa seuraavista seikoista ja ryhtymaan niiden edellyttdmiin
toimenpiteisiin:
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+ kerrostalotuotannossa varausalueelle toteutettavan rakennuksen suunnittelussa ja raken-
tamisessa tulee kiinnittda erityistd huomiota energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin.
Rakennuksen tulee tayttaa vahintaan B2018 energiatehokkuusluokalle asetetut vaati-
mukset siten, ettd E-luku alittaa tason 80kWhE/(m?vuosi), ellei kaupunki erittdin paina-
vasta varauksensaajasta riippumattomasta syysta toisin paata.

+ varauksensaaja on velvollinen viimeistddn hakiessaan varausalueen pitkdaikaista vuok-
raamista esittdmaan kaupunkiympariston toimialan maankaytté ja kaupunkirakenne pal-
velukokonaisuuden maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulle varausalueelle
suunnitellulle tontille/tonteilla rakennettavia rakennuksia koskevat energiatodistukset tai
muun rakennuksien energiatehokkuutta osittavan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -
palveluiden hyvaksyman selvityksen.

+ kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya varausalueen luovuttamisesta, mikali
varauksensaajan hanke ei tayta edella mainittua vaatimusta eikd kaupunki myénna vaati-
muksesta poikkeusta.

* Helsingin kaupunki kannustaa varaaijia tonttien suunnittelussa ja toteutuksessa A2018 -
energiatehokkuustasoon sekd muutoinkin kulloinkin voimassa olevaa viranomaismaa-
raysten tasoa korkeampaan energiatehokkuuteen seka toteuttamaan hankkeissa asunto-
rakentamisen hiilineutraalisuutta edistévia ratkaisuja. Varauksensaaja on velvollinen vii-
meistdan ennen rakennusluvan hakemista tontin lyhytaikaisen vuokraamisen yhteydessa
esittdmaan selvityksen rakennettavan rakennuksen energiatehokkuudesta sekd mahdolli-
sista muista hiilineutraalisuutta edistavista ratkaisuista. Mikéli varauksensaajan hankkeen
todetaan mainittujen selvitysten perusteella edistavdn merkittavalla ja kunnianhimoisella
tavalla rakentamisen energiatehokkuutta seka kaupungin hiilineutraalisuutta koskevia ta-
voitteita, voidaan tdma ottaa tulevien yleisten asuntotonttihakujen valmistelussa huomi-
oon yhtend tontinvarausta puoltavana tekijana.

+ Laatu- ja hintakilpailuun varattavien kerrostalotonttien osalta rakennusten tulee edelld
mainitusta riippumatta tayttaa vahintdan A2018 -energiatehokkuusluokalle asetetut vaati-
mukset, ellei perustellusta syysta toisin paateta.

5. Yksityiskohtainen pohjatutkimus ja perustamistavan valinta

Varauksensaajalla on taman varauspdatéksen perusteella oikeus kustannuksellaan ja vastuul-
laan suorittaa varausalueella tavanomaisia geoteknisia pohjatutkimuksen maaperan laadun ja
kantavan pohjakerroksen sijainnin selvitysta seké perustamistapojen yksityiskohtaista suunnitte-
lua varten. Varauksensaaja vastaa perustamistavan valinnasta.

Varauksensaajan tulee ilmoittaa hyvissa ajoin ennen maaperatutkimuksen suorittamista kaupun-
Kiympariston toimialan maankéaytto ja kaupunkirakenne palvelukokonaisuuden maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit -palvelulle tutkimuksen tekemisesta. Tontit -palvelu antaa tarvittaessa maa-
peratutkimusten suorittamisesta kirjallisesti aluekohtaisia lisdohjeita, joita varauksensaajan tulee
noudattaa.

Varauksensaajalla ei ole kuitenkaan oikeutta ilman eri suostumusta suorittaa varausalueella
muita toimenpiteitd, kuten kaataa puita. Varauksensaaja on velvollinen vaadittaessa kustannuk-

sellaan ennallistamaan varausalueen Helsingin kaupungin edellyttdmaan kuntoon.

Helsingin kaupunki ei vastaa mistaan vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali maapera-
tutkimusten suorittaminen varausalueella ei ole mahdollista.

TONTINVARAUSMUISTIO, YLEINEN ASUNTOTONTTIEN VARAUSKIERROS 2018-2019 23



6. Johdot, viemarit, muuntamot, jakokaapit seka muut yhdyskun-
tatekniset laitteet tai vastaavat

Varausalueella sijaitsee tai saattaa sijaita kayt0sséa olevia kunnallisteknisia johtoja, viemareita,
laitteita tai vastaavia, kuten valopylvaita, valaisimia, jakokaappeja, muuntamoita tai likenteen oh-
jauslaitteita. Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan vuokra-alu-
een johtotiedot ja tiedot alueella mahdollisesti sijaitsevista yhdyskuntateknisista laitteista tai vas-
taavista ennen rakentamisen aloittamista.

Varauksensaaja on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnallisteknisten johtojen,
viemareiden, laitteiden ja vastaavien rakentamisen, pitdmisen, kdyttamisen, huoltamisen seka
uudistamisen varausalueella, ellei kaupungin tai johtojen omistajien kanssa muuta sovita.

Johtosiirtoehdot seké rakenteiden ja/tai laitteiden tai vastaavien siirtoehdot méaaéarittelee niiden
omistaja. Edelld mainitut siirrot tulee ottaa huomioon rakentamisen aikatauluissa ja vaiheistuk-
sissa niin, ettei haitallisia kayttokatkoksia synny. Siirtojen kustannuksista tulee sopia johtojen,
rakenteiden ja/tai laitteiden tai vastaavien omistajan kanssa hyvissa ajoin ennen rakentamiseen
ryhtymista, mikali paatoksen ehdoissa ei tastd tarkemmin erikseen ole sovittu.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdmén oikeuden luovuttamisesta kolman-
nelle.

Kaupunki ei vastaa mistdan edelld mainituista seikoista varauksensaajalle mahdollisesti aiheutu-
vista vahingoista, haitoista eikad kustannuksista.

7. Lampo- ja porakaivot ym.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan varausalueelle sijoitettavien porareikien, kuten
lampokaivojen jastai porakaivojen, keruuputkistojen jaftai niitd koskevien rakenteiden, laitteiden
tai vastaavien toteuttamisessa kulloinkin voimassa olevaa lainsdadantoa, kaupungin ohjeistusta
ja varauspaatoksessa olevia ehtoja.

Lisaksi varauksensaaja on tietoinen, ettd lampdkaivojen ja/tai porakaivojen tai muiden vastaa-
vien jarjestelmien sijoittaminen varausalueelle edellyttda viranomaislupien lisédksi kaupungin eril-
listd suostumusta, seka etukateen tehtya selvitysta laitteiden sijoitusmahdollisuudesta varausalu-
eelle.

8. Maanalaiset hankkeet

Kaupungilla ja/tai sen maardamilla on pysyva oikeus korvauksetta pitda ja toteuttaa varausalu-
eella ja sen ymparist66n maanalaisia tiloja ja hankkeita seka kdyttaa ja yllapitaa seka kehittaa
niitd edellyttaen, etteivat nama esté eivatka rajoita varausalueen asemakaavan eivatka tdman
sopimuksen mukaista toteuttamista eivatka kayttoa.

9. Varauksensaajan vastuu maaperasta

Varauksensaaja on velvollinen huolehtimaan siitd, ettéd varausalue ei varauksensaajan toimesta
tai muutoin pilaannu.
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Mikali varausalue varauksensaajan toimesta tapahtuneen onnettomuuden tai muun syyn vuoksi
pilaantuu, varauksensaaja on velvollinen viipyméttd ilmoittamaan asiasta viranomaisille ja erik-
seen kirjallisesti kaupunkiymparistén maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palveluille sekéa es-
tamaan pilaantumisen leviamisen. Varauksensaaja on velvollinen puhdistamaan alueen seka
esittdmaan kaupungille kunnostuksen loppuraportin

10. Rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista
sopiminen

Varauksensaaja on velvollinen varausalueen osalta kustannuksellaan laatimaan tarvittavilta osin
yhdessa muiden tonttien ja myos yleisten alueiden kanssa po. tonttien ja/tai yleisten alueiden to-
teuttamisen ja kdyton edellyttdmia rasitteenluonteisia asioita, rasitteita ja yhteisjarjestelyitd kos-
kevat rasite- ja tai yhteisjarjestelysopimukset sekd esittamaan sopimukset kaupunkiympaéristén
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palveluiden hyvéksyttavaksi.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittda osapuolina olevien tonttien pitk&aikaisiin maanvuokra-
sopimuksiin ja/tai muihin luovutusasiakirjoihin.

Mikali mainitut tontit ja/tai yleiset alueet eivat pddse edelld mainituista rasitteenluonteisista asi-
oista, rasitteista ja yhteisjarjestelyistd sopimukseen, kaupungilla on oikeus pdattaa naista harkin-
tansa mukaan seka sisallyttaa niitd koskevat ehdot tonttien maanvuokrasopimuksiin ja muihin
luovutusasiakirjoihin ja mainittuihin sopimuksiin. Sijoituslupien tai muiden lupien osalta ehdot
paattdd alueidenkaytto ja -valvonta.

Kaupunki ei vastaa mistdan po. rasitteenluonteisista asioista, rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista eiké rasitteiden ja yhteisjarjestelyiden pe-
rustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa myoskdan vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali mainitussa sopi-
muksessa havaitaan vastaisuudessa virheitd ja/tai puutteita eikd vahingoista, haitoista eika kus-
tannuksista, mikali kyseisten tonttien valilla ei ole sovittu kaikista kiinteiston toteuttamisen jastai
kayton edellyttamista rasitteista.

11. Vastuuvapauslausekkeet

Kaupunki ei vastaa mistdan varauksensaajan hankkeen toteuttamisen eikéa kayton mahdollisesti
aiheuttamista vahingoista, haitoista eikad kustannuksista.

Kaupunki ei myodskdédn vastaa varauksensaajalle eikd kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista va-
hingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali varauksensaajan hankkeen aloittaminen, rakenta-
minen tai kayttéonotto viivastyy esimerkiksi varausaluetta ympéardivien kiinteistéjen, yleisten alu-
eiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen, varausalueella sijaitse-
vien kdytdssa olevien kunnallisteknisten johtojen, viemareiden, laitteiden tai muiden vastaavien
rakenteiden siirtojen, varausalueella tai sen maaperdssa olevien rakenteiden, jatteiden tai mui-
den vastaavien poistamisen tai maaperdn puhdistamisen johdosta tai mikali varausaluetta ei
muista syista saada rakennuskelpoiseksi varauksensaajan hankkeen edellyttdméssa aikatau-
lussa taikka varauksensaaja joutuu tallaisten viivastymisten tms. seikkojen johdosta suoritta-
maan valiaikais- tai muita jarjestelyja varausalueen osalta.
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Kaupunki ei myodskdédn vastaa varauksensaajalle aiheutuvista kustannuksista ja mahdollisista
vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, joita varauksensaajalle saattaa aiheutua esi-
merkiksi siitd, ettd varauksensaajan hanketta koskevat luvat tai muut paatdkset oikaisuvaatimuk-
sen, ylemman toimielimen tai valituksen johdosta muuttuvat tai kumoutuvat tai niiden hyvaksymi-
nen tai lainvoimaistuminen viivastyy.

Talléin varauksensaaja on velvollinen kaupungin niin vaatiessa kustannuksellaan ennallista-
maan alueen luovutusta edeltdvédn kuntoon.

Mikéli varattavaan alueeseen kohdistuu voimassa oleva maanvuokrasopimus, ei kaupunki vas-
taa mistaan vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali kaupunki ja varattavan alueen/ton-
tin vuokralainen eivat pddse sopimukseen varausalueen vuokraamisen ja rakentamisen edelly-
tyksena olevista maanvuokrasopimuksen muutoksista tai varausalueiden vuokrasopimuksen eh-
doista. Kaupunki ei mydskaan vastaa varauksensaajalle tai kolmannelle aiheutuvista kustannuk-
sista eikd mahdollisista vahingoista, mikali varattavaa aluetta/tonttia koskevan vuokrasopimuk-
sen muuttamista koskeva péatos, varausalueita koskeva vuokrauspaatos tai muu asiaan liittyva
paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen paatdoksen johdosta
muuttuu tai kumoutuu.

Kaupunki ei myodskdédn vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, hai-
toista eika kustannuksista, mikali varauksensaajan hankkeen rakentamisen aloittaminen, raken-
taminen tai kayttoonotto viivastyy varausaluetta ympéardivien kiinteistjen, yleisten alueiden tai
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen johdosta, jos hankkeen toteutumi-
sen edellyttama asemakaava tai asemakaavan muutos ei tule voimaan tai tonttia ei muista syista
saada rakentamiskelpoiseksi varauksensaajan hankkeen toteuttamisen edellyttdmassa aikatau-
lussa tai mikali varauksensaaja joutuu viivdstymisen johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita
jarjestelyja varausalueen osalta.

12. Perheasunto- ja keskipinta-alavaatimukset

Kalasataman, Jatkdsaaren ja Kruunuvuorenrannan projektialueilla Hitas-omistusasuntotuotan-
nossa tontille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vahintaan 70 % tulee toteuttaa perheasun-
toina (kaksi makuuhuonetta tai enemman). Ndiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintdan
80 h-m2,

Muille alueille toteutettavassa Hitas-omistusasuntotuotannossa tontille toteutettavasta asuinhuo-
neistoalasta vahintdan 50 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enem-
man). Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla véhintadan 80 h-m2.

Ryhmarakennuttamishankkeissa ei noudateta edelld mainittua ehtoa.

Saanteleméattémassa ja hintakontrolloidussa omistusasuntotuotannossa tontille toteutettavasta
asuinhuoneistoalasta vahintaan 40 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai
enemman). Ndiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintdan 70 h-m2.

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulla on oikeus my6ntéa mainittuihin vaatimuksiin

poikkeuksia, mikali se on asuntojen alueellisen kysyntatilanteen tai muun painavan syyn vuoksi
perusteltua eikd muutosta voida pitda merkittavana.
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13. Valtion tukema vuokra-asuntotuotanto

Valtion tukemassa vuokra-asuntotuotannossa asuntojen vuokrataso on saannelty. Vuokrat maa-
ritellddn omakustannusperiaatteen mukaisesti Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen hy-
vdksymaan hankinta-arvoon perustuen.

Varauksensaaja on velvollinen vaadittaessa esittdmaan kohteen huoneenvuokran maaraytymi-
sen periaatteet muun ohella asuntopalvelut-yksikon hyvaksyttévaksi ennen huoneenvuokraustoi-
minnan aloittamista.

14. Vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotanto

Vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotantoon varattaville tonteille rakennettaviin rakennuksiin voi-
daan sijoittaa kaupungin tai kaupungin hyvaksyman yhteison yllapitdmia erityisryhmille suunnat-
tuja asumisyksikdgita tai varata osuus asunnoista erityisryhmien itsendiseen asumiseen. Yksittai-
sessa hankkeessa osuus voi tarpeen ja aluekohtaisen harkinnan mukaan olla korkeintaan 20 %
tontin tai tonttien rakennusoikeudesta tai suurempikin niin erikseen sovittaessa.

15. Toimintaohje kaupungin tonttien rakennuttajille
Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteend 9 olevaa maaomaisuuden kehittdminen ja

tontit -palvelun 25.5.2018 paivattya toimintaohjetta kaupungin tonttien rakennuttajille kaivu- ja
louhintatoimenpiteiden suorittamisesta seké kaadettavista puista.

16. Kalasataman, Jatkdsaaren ja Kruunuvuorenrannan tontinva-
rausten voimaantulo

Kalasataman, Jatk&saaren ja Kruunuvuorenrannan projektialueiden tontinvaraukset tulevat voi-

maan vasta, kun varauksensaaja on allekirjoittanut alueellisten varausehtojen sisaltaman si-
toumuksen ja toimittanut sen maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulle.
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Liite 2
Kalasataman alykkaat energiajarjestelmat, tontinluovutusehdot, 1.11.2017

KALASATAMAN ALYKKAAT ENERGIAJARJESTELMAT
TONTINLUOVUTUSEHDOT

1. Yleista

Tassa dokumentissa on ilmoitettu tilaajan asettamat tontinluovutusehdot, joihin tarjoajan tulee
sitoutua. Ehdottomien vaatimusten lisdksi on esitetty myds suosituksia, joihin sitoutuminen ei ole
pakollista, mutta se on suositeltavaa.

Esitetyt vaatimukset perustuvat EU:n energiatehokkuusohjeisiin, kansallisiin kiinteistdjen
muunneltavuustavoitteisiin  koko elinkaaren aikana sekd markkinatrendeihin, jotka liittyvat
energiajarjestelmien alykkaisiin toiminnollisuuksiin.

Kiinteiston toteutuksessa tulee erityinen huomio kiinnittdd kokonaisuuteen siten, ettd
energiatehokkuustavoitteet voidaan saavuttaa sekd sdhkoén, [Ammodn, lampiman kayttdveden,
jadhdytyksen, vedenkulutuksen sekd ilmanvaihdon tai ilmastoinnin yhdistelmana. On kuitenkin
huomioitava, ettd energiatehokkuutta tarkastellaan huoneistotasolla ja adlykkdiden jarjestelmien
tavoitteena on tarjota myos asukkaille mahdollisuuksia hyddyntda uusia palveluja kerdtyn
kulutustiedon perusteella.

Vaatimusten  kdytdnndén  toteutus liittyy  urakkaohjelmassa  ainakin  LVI-,  sdhko-,
rakennusautomaatio- sekd telesuunnitteluun ja -urakoihin. Tama tulee huomioida jo
suunnitteluvaiheessa ja erityistd huomiota tulee kiinnittdd suunnittelun ja toteutuksen
yhteensovittamiseen, jotta paallekkaisyyksilta ja sitd kautta syntyvilta lisdkustannuksilta valtytaan.

Kappale 9 koskee pelkdstaan liike- ja toimistotiloja.

2. Avoimet kommunikaatiorajapinnat

VAATIMUS 2.1:

Kaikki talotekniset ja muut tietotekniikkaa hydodyntavat jarjestelmdt tulee toteuttaa sellaisella
tavalla, ettd niihin on avattavissa Internet —verkon kautta kaytettdva tietotekninen rajapinta.
Rajapinnan kuvauksen tulee olla avoin ja sen tulee perustua yleisiin standardeihin.

Rajapinnan tavoitteena on mahdollistaa uutta liiketoimintaa ja uusia palveluita sekd saada aikaan
jarjestelmatasolla merkittdvid kustannussaidstoja. Jarjestelmdt tulee toteuttaa niin, ettd
pseudonymisoitu data ja rajapinnat ovat kadytettdvissd avoimen datan vyleisillda lisenssiehdoilla.
Talloin tulee noudattaa Helsinki Region Infoshare —palvelun maarittelemiad kaupunkien vyleisia
avoimen datan lisenssiehtoja. Lisdksi rajapinnan tulee mahdollistaa kolmannen osapuolen
tarjoamat palvelut, joissa henkild itse luovuttaa omaa dataansa (MyData) palveluntarjoajan
kayttd6on tai tutkimuskayttéon kahdenvaliselld sopimuksella. Jarjestelman tulee kiinteiston osalta
huomioida EU:n henkildtietodirektiivin (GDPR) asettamat vaatimukset.
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Henkil6on yhdistettdvissd oleva data joka halutaan julkaista avoimesti on anonymisoitava
lainsaddannon mukaisesti (Tietosuoja-asetus 2016/679, mydhempine muutoksineen). Tieto on
anonyymia eli tunnisteetonta, jos tunnusomaiset piirteet kuten epdsuorat tunnisteet yhdistettyna
koskevat samanlaisina useampaa henkil6d ja jos katsotaan ettd henkil6d ei voida tunnistaa
huomioiden kohtuullisesti toteutettavissa olevat toimenpiteet.

VAATIMUS 2.2:

Kiinteistosta tulee olla IEC-standardeihin 61968-9 ja 61968-100 perustuva kaksisuuntainen CIM-
tiedonsiirtorajapinta ulkopuolisia palveluja ja ohjauksia varten. Seuraavat profiilit tulee olla
tuettuna: MeterReadings, MeterReadSchedule, GetMeterReadings, EndDeviceEvents,
EndDeviceControls.

VAATIMUS 2.3:

Kiinteistdautomaatiojarjestelmd (RAU) sekd sdhkotekninen ohjausjarjestelmd tulee olla
liitettavissa kaksisuuntaisesti (monitorointi ja ohjaus) muihin kiinteiston jarjestelmiin toimialalla
yleisesti kdytetyn julkisen avoimen standardin mukaisen protokollan tai rajapinnan avulla.
Avoimen standardin lisdksi ns. teollisuusstandardit hyvdksytddn, mikali ne ovat yleisesti
kaytettyja ja kattavasti dokumentoituja. Yleisesti kdytetylla tarkoitetaan tdssa teknologiaa, jota
hyodyntavia laitevalmistajia on vahintaan satoja.

VAATIMUS 2.4:

Huoneistoautomaatiojarjestelman sisdinen eli eri komponenttien valinen tiedonsiirtoprotokolla
tulee olla toimialalla yleisesti kdytetyn julkisen avoimen standardin mukainen. Avoimen
standardin lisdksi ns. teollisuusstandardit hyvaksytaan, mikdli ne ovat yleisesti kadytettyja ja
kattavasti dokumentoituja. Yleisesti kdytetylla tarkoitetaan tassa teknologiaa, jota hyédyntavia
laitevalmistajia on vdhintddn satoja. Jarjestelmaan tulee voida liittda eri valmistajien samaa
standardia noudattavia tuotteita saatavuuden ja tarpeen mukaan.

VAATIMUS 2.5:

Huoneistojen kaikkien mittaus- ja tilatietojen (paalld/pois) tulee olla saatavilla ja etdluettavissa
standardin mukaisen CIM- tai rakennusautomaatiorajapinnan kautta, jotta mahdollistetaan
huoneiston kulutukseen ja kaytt6on mukautumiseen liittyvia alykkaita palveluita.

VAATIMUS 2.6:

Huoneistoautomaatiojarjestelma ja siihen liitetyt laitteet seka objektit tulee olla ohjattavissa
standardin mukaisen CIM- tai rakennusautomaatiorajapinnan kautta, jotta mahdollistetaan
energiatietoon liittyvia palveluja sekd sahkdverkon kysynndnjouston palvelut.

VAATIMUS 2.7:

CIM -rajapinnan yhteys sekd kiinteiston ulkopuolelle suuntautuva rakennusautomaation ja
muiden taloteknisten jarjestelmien liikenndinti tulee toteuttaa kayttden tietoturvan takaamiseksi
VPN —tasoista salausta ja asianmukaista palomuuria.

SUOSITUS 2.8:

Talotekniikan jarjestelmien edellyttamat verkkoratkaisut tulisi uudessa kiinteistdssa suunnitella
osana telesuunnittelua aktiivilaitteet (verkkokytkimet, palomuurit) mukaan lukien. Taloteknisten
jarjestelmien kytkeminen yksittaisen kiinteiston kdyttdjan verkkoon ei ole suositeltavaa.
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3. Kiinteisto- ja huoneistoautomaatio

VAATIMUS 3.1:
Huoneiston sahkolaitteiden paikalliset kdytto- ja ohjaustoimenpiteet tulee olla riippumattomia
kiinteiston ulkopuolisista tietoliikenneyhteyksista.

VAATIMUS 3.2:
Huoneistojen mittaus-, ohjaus- ja tilatietojen tallennus tulee tapahtua paikallisesti vdhintadn
kymmenen vuorokauden ajan.

VAATIMUS 3.3:
Huoneistoissa tulee olla kotona/poissa —kytkin, joka ohjaa ainakin huoneiston lasndoloon liittyvia
sahkdkuormia.

SUOSITUS 3.4:
Kotona/poissa —kytkimella voidaan alentaa huoneiston lampotilaa sekd ohjata ilmanvaihtoa.

SUOSITUS 3.5:
Huoneiston ilmanvaihdon tulee olla ohjattavissa huoneistoautomaatiojarjestelman kautta.

VAATIMUS 3.6:
Sahkokuormat on ryhmiteltava ryhmakeskuksessa kulutustyypeittdin seuraavasti:
Kulutustyyppi 1: Valaistus
Kulutustyyppi 2: Huoneiden seina- ja lattiapistorasiat
Kulutustyyppi 3: Ruoanlaitto: Keittion tydpoytapistorasiat, liesi ja uuni
Kulutustyyppi 4: Siivous  ja vaatehuolto: Kodinhoitohuoneen pistorasiat,
astianpesukone, pyykinpesukone, kuivausrumpu
Kulutustyyppi 5: Kylmalaitteiden pistorasiat
Kulutustyyppi 6: Kiuas
Kulutustyyppi 7: Suorat ldmmityslaitteet (esim. infrapunalammitin, sdhkdinen
pyyhekuivausteline, kylpyhuoneen mukavuuslattialammitys)
Kulutustyyppi 8: Varaavat lammityslaitteet (esim. lattialammitys)
Kulutustyyppi 9: Kayttoveden lammitys
Kulutustyyppi 10: IImanvaihtolaitteet

Kulutustyyppi 11: Jadhdytyslaitteet
Kulutustyyppi 12: Autojen lammitys- ja latauslaitteet

Ryhmittelya ei tarvitse toteuttaa sellaisten sahkdkuormien osalta joita ei ole. Esimerkiksi suorat
lammityslaitteet sekd varaavat lammityslaitteet toteutetaan usein kaukolammdolld ja
ilmanvaihdon jadhdytys kaukojadahdytyksella.

VAATIMUS 3.7:

Sahkokuormista tulee mitata teho ja energia. Lisdksi kuormien yhteenlaskettu teho ja energia
tulee mitata jokaiselta vaiheelta erikseen. Huoneisto- tai tilakohtainen sdhkdenergian ja tehon
mittaus tulee toteuttaa suoraan.
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VAATIMUS 3.8:
Sahkokuormat tulee olla ohjattavissa ja niista tulee saada tilatieto.

VAATIMUS 3.9:
Huoneisto- ja tilakohtainen lampétila tulee mitata.

VAATIMUS 3.10:
Kiinteiston ulkolampdtila tulee mitata.

VAATIMUS 3.11:
Kylmadn ja lampimdn kdyttoveden maara tulee mitata huoneisto- ja tilakohtaisesti.

VAATIMUS 3.12:
Kaikista mittauksista tulee olla saatavilla tuntitasoinen tieto seka kulloinenkin mittausarvo.

SUOSITUS 3.13:

Datapisteiden nimedmisessa rakennusautomaatiossa on suositeltavaa kayttaa liitteessa 1 kuvattua
datapisteiden nimedmisohjetta. Sahkodteknisen ohjausjarjestelman datapisteiden nimedminen
riippuu kyseisen jarjestelman yleisistd kdytanndistd. Kiinteiston yllapidossa on huomioitava
datapisteiden myohempi kdyttd niin ettd myds muut palveluntarjoajat kuin ohjelmoinnin
suorittanut urakoitsija kykenevat yksiselitteisesti tulkitsemaan datapisteiden sisallon.

4. Kiinteistdo- ja huoneistoautomaatiojarjestelman kaytettavyys ja
teknisia ominaisuuksia

SUOSITUS 4.1:
Tyypillinen ohjauksen ldpimenoaika CIM -rajapinnalta toimilaitteelle tulee olla 3 sekuntia tai
pienempi.

VAATIMUS 4.2:
Mittaustietojen ja tapahtumien aikaleimat tulee olla tiedonsiirtorajapinnalla UTC -ajassa.
Mahdollisissa kayttoliittymissa aikaleimat tulee olla paikallisessa ajassa.

VAATIMUS 4.3:
Automaatiojarjestelman kdyttama perusaika ja siihen perustuvien tietojen aikaleima saa poiketa
todellisesta ajasta enintdin +/- 5 sekuntia.

SUOSITUS 4.4:
Automaatiojarjestelmdssd on sisdinen vikadiagnostiikka ja se on liitettdvissd ulkopuoliseen
kunnonvalvontaan.

SUOSITUS 4.5:
Toiminnan varmistamiseksi ohjausvaylan virransyotto, automaatiopalvelin sekd
tietoliikennelaitteisto varustetaan 30 minuutin kdyttdajan tarjoavalla UPS —laitteistolla.
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SUOSITUS 4.6:
Paikallinen tietojen tallennus toteutetaan varmennetulla tietojen tallennusvialineella.

5. Sahkdautojen lataus

VAATIMUS 5.1:
Tonttien autopaikoista on rakennettava vahintadn 1/3 sdhkoautopaikoiksi, joissa on mahdollista
ladata sahkoautoa.

VAATIMUS 5.2:
Jokaisella sahkdautopaikalla on kaytettavissda oma 3 x 16 A sahkoliitynta.

VAATIMUS 5.3:

Sahkodautopaikan kaapelointi tulee mitoittaa vihintdan 16 A jatkuvalle virralle. Kaapelointi tulee
vhdistaa SESKO SK69 suosittelemaan latauslaitteeseen, jossa on SFS-EN 62196-2 mukainen tyypin
2 sahkoautopistorasia.

VAATIMUS 5.4:

Ajoneuvopysdkoéintia syottiva siahkoverkko on mitoitettava huomioon ottaen autopaikoilla
tapahtuva sahkoéautojen lataus tai alue on putkitettava vahintaan niin, ettd tarvittavat (kohdan
5.2 mukaisesti mitoitetut) lisdsy6ttokaapelit voidaan helposti mydhemmin asentaa.
Toteutuksessa on noudatettava viimeisinta SESKO SK69 —suositusta.

VAATIMUS 5.5:

Jotta loputkin autopaikoista voidaan tarpeen mukaan myohemmin helposti muuttaa
sahkoautopaikoiksi, ne tulee toteuttaa valmiiksi putkitettuina kdyttden korroosion kestadvia ja
riittdvan isoja kaapelien asennusputkia ottaen huomioon seka sahkon- (kts. Kappale 5.2, 5.3) etta
tiedonsiirron kaapelointitarpeet. Sahkoétiloihin  tulee varata riittava tila tarvittaville
keskuslaajennuksille, mukaan lukien latauksen dlykas ohjaus.

VAATIMUS 5.6:
Autopaikan sahkoliitynnasta tulee mitata tuntitasolla kulutettu sahkdenergia.

VAATIMUS 5.7:
Autopaikan sdhkéliitynnasta tulee mitata hetkellisteho (tai sita korvaava esim. 1 minuutin tai sita
lyhyemman ajanjakson keskiteho) jokaiselta vaiheelta.

SUOSITUS 5.8:
Jos sahkodauton latauspaikka on yhteiskdyt6ssd, mittaus ja tunnistautuminen tulee tehda
lataustapahtumakohtaisesti.
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6. Kysynnanjousto

VAATIMUS 6.1:

Seuraavat kohdassa 3.6 mainituista kulutustyypeista tulee olla etdaohjattavissa CIM-rajapinnan
kautta kysynnanjouston tarpeisiin: suorat lammityslaitteet, kiuas, varaavat lammityslaitteet,
autojen lammitys- ja latauslaitteet, kylmalaitteiden pistorasiat, ilmanvaihtolaitteet, kayttéveden
lammitys ja jadhdytyslaitteet. Ulkoisen ohjaamisen edellytys on asiakkaan ja ohjaavan osapuolen
valinen sopimus. Rakennuksen kayttdjalla tulee olla mahdollisuus vaikuttaa siihen, mitd
sahkékuormia voidaan saatda ja missa rajoissa.

SUOSITUS 6.2:
Sdhkokuormia tulee voida kayttdd muun muassa kantaverkkoyhtion (Fingrid) taajuusohjattuna
reservind jonkin kiinteisté6n rakennettavan automaatiojarjestelman kautta.

SUOSITUS 6.3:

Kysynndnjouston ohjaustapahtuma ja sitd seuraava tilamuutos tulee tallentaa aikaleimalla
varustettuna paikallisesti. Tapahtumat aikaleimoineen tulee olla siirrettdvissd CIM-rajapinnan
kautta todisteena tapahtuneesta (5 minuutin keskitehot ennen ja jalkeen ohjauksen).

7. Lammitys- ja kayttovesijarjestelma

SUOSITUS 7.1:

Talon huoltokirjan tulee sisdltdd kehotus: Neljan vuoden kuluttua rakennuksen valmistumisesta
lAmmityksen saatdokdyra tulee s3atdd talolle ominaiseksi siten, ettd sisdlampotila pysyy
tavoitearvossaan lammityskaudella.

SUOSITUS 7.2:

Rakennuksen lammitysjarjestelmad ohjaava ulkolampédtila-anturi tulee sijoittaa rakennuksen
pohjoisseinalle (ei vesikatolle). Aurinko ei saa paistaa anturiin limmityskauden aikana. Anturin tulee
olla sateelta suojattu. Anturin paikka ulkoseinilld tulee valita siten, ettei siihen vaikuta mikaan
ulkopuolinen lammoénlahde (esim. Poistoilmapuhallin, alapuolella sisdankdynti jne.). Anturin
johdotus ulkoseinan lapi tulee olla tiivis eli ldpiviennin kautta ei saa tulla 1ampda anturiin.

SUOSITUS 7.3:

Laimmonjakokeskuksen automaatiojarjestelman lammityksen aktivoitumislampétilan on oltava
aseteltavissa. Lammityksen tulee kytkeytya paalle, kun ulkolampdtilan 48-72 tunnin keskiarvo on
pienempi kuin automaatiojarjestelmaan aseteltu ulkoldmpétila. Lammitysjarjestelman tulee
kytkeytyd pois paaltd, kun ulkolampdtilan 48-72 tunnin keskiarvo on suurempi kuin
automaatiojarjestelmdan aseteltu ulkoldmpdtila. Uusissa asuinkerrostaloissa lammityksen
aktivoitumislampotila on tyypillisesti 5-10 asteen valilla.

VAATIMUS 7.4:
Mahdolliset kulkuvaylien sulanapitojdrjestelmat tulee toteuttaa nestekiertoisina.
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SUOSITUS 7.5:
Huoneistojen kayttéveden syottdputkisto tulee varustaa huoneistokohtaisesti ohjattavalla
sulkuventtiililla.

8. Uusiutuva energia

VAATIMUS 8.1:
Kiinteiston sdhkotilaan tulee varata riittdva laajennusvara uusiutuvan energian liittamiselle.

SUOSITUS 8.2:
Huoneistojen ja muiden tilojen sdhkdkeskuksiin tulee varata laajennus- ja putkitusvara uusiutuvan
energian liittamiselle.

VAATIMUS 8.3:
Verkkoon tahdistuvien energiantuotantolaitteiden tulee tadyttad standardin VDE-AR-N 4105
vaatimustenmukaisuus.

SUOSITUS 8.4:
Hajautetun tuotannon laitteet tulee liittda kiinteistdautomaatiojarjestelmaan, jotta etdohjattavuus
CIM-tiedonsiirtorajapinnan kautta voidaan toteuttaa.

SUOSITUS 8.5:

Energiantuotantolaitteiden  sdhkdntuotannon seurantaa varten sdhkokeskukset, joihin
tuotantolaitteet liittyvat, tulee varustaa vaylakytkettavalld, tuotantotapakohtaisella kWh -
mittarilla.

9. Liike ja toimitilat

VAATIMUS 9.1:
Rakentamisessa tulee ottaa huomioon soveltuvin osin ylla esitettavat kiinteistod ja asuntoja
koskevat vaatimukset seka jaljempana mainittavat kohdat.

SUOSITUS 9.2:

Ryhmakeskusten sijoittelussa, suunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida, etta tilat voidaan
tarpeen vaatiessa jakaa kevyilla valiseinilld yhtenevaisesti rakennuksen asuntokerrosten mukaisiin
tyyppiratkaisuihin (alakerrokset voi muuttaa monitoimi-, liikehuoneisto-, toimisto- tai asuintiloiksi
alueellisten tarpeiden mukaan.

VAATIMUS 9.3:
Liiketilojen suuritehoisten kylmalaitteiden hukkalampoé tulee hyodyntda paikallisesti tai siirtaa
alueelliseen kaukojadhdytysverkostoon.

SUOSITUS 9.4:
Tilojen lammitys- ja jadhdytysjarjestelma tulee toteuttaa nestekiertoisena lattialammityksend ja
putkituksessa on oltava varaus jadhdytyslammaonsiirtimelle.
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LIITE 1: DATAPISTEIDEN NIMEAMISOHJE

Jarjestelmien valisen yhteensopivuuden ja kdytettdvyyden kannalta piste- ja positiotunnukset tulee
olla nimetty yhtenevdisesti. Seuraavassa on esitetty yleiset periaatteet joita suositellaan
sovellettaviksi, ellei ole erityistd syyta kayttda toista jarjestelmaa.

Datapisteen nimen tulee olla yksil6llinen, esimerkiksi:

HE.123456789A.TKO1.TE20@A105

Esimerkissd datapiste sisdltda seuraavat kentat:

- Kuntatunnus HE = Helsinki

- Pysyva rakennustunnus 123456789A

- Jarjestelmatyyppi TE = tuloilmakone

- Jarjestelman numero 01 = koneen juokseva numerointi

- Laitetyyppi TE = lampétila-anturi

- Laitteen numero 20 = juokseva numerointi jarjestelmassa

- Sijaintitunnus A105 = huoneen numero arkkitehtipohjasta

Pysyva rakennustunnus (VTJ-PRT) on jokaiselle védestotietojarjestelmassd olevalle tai sinne
lisattavalle rakennukselle annettava yksilollinen tunnus. Rakennustunnus on 10-merkkinen, 1-
alkuinen numerosarja, jonka viimeinen merkki on aakkosnumeerinen tarkistemerkki.
Viaestorekisterikeskus otti pysyvan rakennustunnuksen kayttdon marraskuussa 2014.

Esimerkissd mainitussa datapisteen nimessa rakennustunnus on erotettu pisteella.



VAPAARAHOITTEISESSA OMISTUSASUNTOTUOTANNOSSA
NOUDATETTAVAT HITAS- JA HINTAKONTROLLOITUJA (PUOLIHITAS)
ASUNTOJA KOSKEVAT EHDOT

Nama varausehdot koskevat kaikkia Hitas |-, Hitas lI- ja hintakontrolloituja (puolihi-
tas) asuntoja, ellei jonkin ehdon kohdalla ole toisin mainittu ja ellei kysymys ole
yhtidmuotoisesta rynmarakennuttamisesta. Talléin on noudatettava omia ryhmaéra-
kennuttamista koskevia Hitas ll-varausehtoja.

1

Varauksensaajan on laadittava yhteistoiminnassa Helsingin kaupun-
gin (jaljlempana myoés kaupungin) nimedman yhteistyéryhman kanssa
varattavalle alueelle rakennettavia rakennuksia seké piha- ja istutus-
jarjestelyja koskevat suunnitelmat. Suunnitelmien on perustuttava
kaupungin hyvaksymiin lahiymparistdn suunnitteluohjeisiin.

Suunnitelmista on saatava Hitas-tyéryhméan lausunto.
Varattavaa aluetta hallitsemaan on perustettava asunto-osakeyhtio.

Asunto-osakkeiden osakkeenomistajien tulee olla luonnollisia henki-
6ita.

Hitas | -ehtojen mukaan kaupungille on varattava tilaisuus tulla yhtién
perustajaosakkaaksi tai merkitd haluamiinsa huoneistoihin oikeutta-
vat osakkeet.

Varattavaa aluetta hallitsemaan perustettavan yhtion yhtiéjarjestyk-
selle on saatava kaupunkiymparistélautakunnan hyvaksyminen eika
yhtidjarjestystd saa kaupunkiymparistélautakunnan suostumuksetta
muuttaa.

Tama ehto ei koske hintakontrolloituja asuntoja.

Yhtidjarjestykseen on siséllytettdva 1.1.2011 tai sen jalkeen valmis-
tuneita yhtiétd koskevat joko Hitas | -ehdot tai Hitas Il -ehdot. Jal-
kimmaisessd tapauksessa ehtojen pysyvyys varmistetaan maan-
vuokrasopimukseen siséllytettavalla yhtidjarjestyksen noudattamista
koskevalla ehdolla ja sopimussakolla.

Tama ehto ei koske hintakontrolloituja asuntoja.

Varauksensaajan on ennen tontin pitkdaikaisen vuokrasopimuksen
tekemista esitettava kaupunkiymparistélautakunnalle selvitys siita, et-
ta yhtion yhtidjarjestykseen on siséllytetty joko Hitas | -ehdot tai Hitas
Il -ehdot.

Varauksessa, joka on tehty Hitas | -ehdoin, tulee lisaksi esittda selvi-
tys siita, ettd Helsingin kaupunki on otettu yhtién osakkaaksi.

Tama ehto ei koske hintakontrolloituja asuntoja.

Liite 6
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Varattavalle alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on sen
lisdksi, mitd rakennuslupa-asiakirjojen kasittelystd on erikseen maa-
ratty, esitettdva etukateen ennen rakennusluvan hakemista kaupun-
kiympariston palvelut ja luvat —palvelukokonaisuuden asuntopalve-
lut-yksikdn paallikén (jaljlempéana myos asuntopalvelut-yksikén paalli-
kén tai asuntopalvelut-yksikdn) hyvaksyttaviksi.

Suunnittelussa ja rakentamisessa on noudatettava niitd Hitas-
tyébrynman hyvaksymia laatutasoa koskevia suunnitelmia, jotka ovat
asuntojen hinnan maarittelyn perusteena.

Taméan vuoksi rakennussuunnitelmille (laadulle) tulee saada Hitas-
tyébrynman puoltava lausunto ja asuntopalvelut-yksikdén paallikén hy-
vaksyntd viimeistadn ennen rakennusluvan hakemista ja asuntojen
markkinoinnin aloittamista.

Asuntojen myyntihinnoittelun tulee vastata hankkeen laatutasoa.
Asuntojen hintapuite (korkein sallittu keskiméaarainen velaton myynti-
hinta, euroa/as-m?) maaraytyy kohteen hankinta-arvon (korkein sallit-
tu velaton kokonaismyyntihinta, euroa) mukaan ja noudattaen tavan-
omaisia Hitas-tyéryhman hyvaksymia Hitas-asuntojen myyntihinnan
madarittelyperiaatteita sekd rakennussuunnitelmien kasittelyd koske-
vaa menettelya.

Hyvaksyttdvan hinnan maarittelyn perusteena ovat ensisijaisesti
urakkakilpailun perusteella maaraytyvat rakennuskustannukset. Mi-
kali kaupungin kanssa erikseen on sovittu tai kaupunki on erikseen
niin maarannyt, hyvaksyttavan hinnan maarittelyn perustana voivat
olla myds vertailuaineistoon perustuva sopimushinta tai rakennus-
kustannusten laskennallinen toteaminen tai hintapuite.

Urakkatarjouspyynnét on toimitettava vahintad&n kolmelle urakoitsijal-
le, ellei kaupunkiymparidstén maankayttd ja kaupunkirakenteen -
palvelukokonaisuuden tontit-yksikko (jaljempana myos tontit-yksikkd)
toisin maaraa.

Talléin mikali kohde toteutetaan ilman avointa urakkakilpailua, eika
asunnoille ole maaratty hintapuitetta, asuntojen hankinta-arvo maari-
tetdadn puolueettoman ja kaupungin hyvaksyman kustannuslaskijan
tekeméan rakennusosa-arvion perusteella. Kustannuslaskelma tulee
tehdd rakennuslupasuunnitelmiin perustuen ja Hitas-tyéryhnman an-
tamien ohjeiden mukaisesti. Hankinta-arvoon tulee talldin sisallyttaa
kaikki po. asuntojen toteutuskustannukset, kuten rakennuttaja-,
suunnittelu- ja tonttikustannukset, rakentamis- ja takuuvaiheen kus-
tannukset sekad vaestdnsuojien, kunnallistekniikan ja autopaikkojen
jarjestamisestd aiheutuvat kustannukset ja liittymismaksut. Lis&ksi
hankinta-arvoon tulee siséllyttda esimerkiksi asukkaiden yhteistilojen
seka muiden vastaavien tilojen kustannukset.



Varauksensaaja vastaa rakennusosa-arvion teettdmisesta aiheutu-
vista kustannuksista.

Mikali kaupunki ja varauksensaaja eivat padase hankinta-arvosta yh-
teisymmarrykseen, kaupunki teettda puolueettomalla kustannuslaski-
jalla vaihtoehtoisen rakennusosa-arvion, jonka perusteella hankinta-
arvo maaraytyy.

Asuntojen hankinta-arvolle ja sen perusteella maaraytyvélle hinta-
puitteelle tulee saada Hitas-tyérynman puoltava lausunto ja asunto-
palvelut-yksikdn paéllikbén hyvaksynta viimeistdan ennen asuntojen
markkinoinnin aloittamista ja tontin pitkaaikaista vuokraamista.

e Rakennusliikkeet

Rakennusliikkeiden osalta asuntojen hankinta-arvo ja sen perusteella
maaraytyva hintapuite maaritetdan edelld mainituin tavoin raken-
nusosa-arvion perusteella. Rakennusliikkeiden osalta noudatetaan
muutoin edelld mainittuja ehtoja.

e Hintakontrolloidut asunnot

Hintakontrolloitujen asuntojen osalta hankinta-arvo ja sen perusteella
maaraytyva hintapuite maaritetdan edelld mainituin tavoin vain asun-
tojen ensimyynnin osalta.

Asuntojen ensimyynnin osalta hankinta-arvolle ja sen perusteella
maaraytyvalle hintapuitteelle tulee saada Hitas-tyéryhméan puoltava
lausunto ja asuntopalvelut-yksikdén paallikon hyvaksynta viimeistaan
ennen asuntojen markkinoinnin aloittamista ja tontin pitkdaikaista
vuokraamista.

Asunto-osakkeiden jalleenmyyntia ei sdannelld hinnan osalta eika
perustettavan asunto-osakeyhtidn yhtidjarjestykseen siséllyteta Hi-
tas-sdantelya koskevia maarayksia. Hintakontrolloitujen asuntojen
osalta noudatetaan muutoin edelld mainittuja ehtoja.

Varauksensaajan on ennen tontin pitkdaikaisen vuokrasopimuksen
tekemistad esitettavd asuntopalvelut-yksikén paallikélle rakennus-
hankkeen kustannuksista laskelma, josta tulee ilmetd asuntojen hin-
tapuite ja Hitas-tyéryhman lausunto rakennushankkeen hankinta-
arvosta.

Varauksensaaja on velvollinen arpomaan kaikki asunnot/ostajat Hel-
singin kaupungin (asuntopalvelut-yksikén) kulloinkin voimassa olevan
ohjeen ja sen perusteella antamien maaraysten mukaisesti.

Asuntojen arvonnassa tulee etusijalle asettaa sellaiset asunnontar-
vitsijat, jotka itse tai joiden perheenjdsenet muuttavat asuntoihin
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asumaan. Perheasunnoiksi suunnitellut asunnot tulee arvonnassa
osoittaa ensisijaisesti lapsiperheille.

Kaupunginvaltuuston paatéksen 3.6.2009 (136 §) mukaan omista-
misrajoituksen valvonta koskee 1.1.2011 tai sen jalkeen valmistuvia
Hitas-yhtiéita.

Varauksensaaja sitoutuu selvittdmaan uusien Hitas-osakkeiden
(asuntojen) myyjané/luovuttajana hyvissa ajoin etukateen ennen ku-
takin kauppaa/luovutusta ostajan/ostajatalouden/luovutuksensaajan
aikaisemmat Hitas-osakkeiden omistukset asuntopalvelut-yksikélta ja
ostajalta/ostaja-taloudelta/luovutuksensaajalta.

Asuntolautakunnan paéatéksen 17.12.2015 (128 §) mukaan ostajan /
ostajatalouden / luovutuksensaajan on luovuttava kaikista aikaisem-
mista Hitas-osakkeiden omistuksista. Samalla varauksensaaja on
velvollinen huolehtimaan, ettd kuhunkin Hitas-osakkeiden kauppakir-
jaan/luovutusasiakirjaan siséllytetdan asuntopalvelut-yksikdén edellyt-
taman mallin mukainen ostajan/ostajatalouden/luovutuksensaajan
taydentadma ja allekirjoittama myyntiehto (lomake).

Tama ehto ei koske hintakontrolloituja asuntoja.

Sitoumuksen toimittaminen

Varauksensaaja on velvollinen toimittamaan vuokranantajalle (tontit-
yksikélle) ennen tontin lyhytaikaista vuokraamista rakennuttaja-
na/omatoimisena rakennuttajana toimivien perustajaosakkaiden alle-
kirjoittaman:

1 Omistamisrajoituksen valvonta

Hitas-asuntojen omistamisrajoituksen valvontaa koskevan kaupungin
edellyttaman sitoumuksen asunto-osakkeiden kauppakirjoihin / luo-
vutusasiakirjoihin siséallytettavista ehdoista,

2 Asunto-osakkeiden myynti kaupungille

Hitas | — ehdoin toteutettavan tuotannon osalta Helsingin kaupungille
(rakennukset ja yleiset alueet —palvelukokonaisuuden tilapalvelut-
yksikélle) tdméan valitseman huoneiston hallintaan oikeuttavat osak-
keiden myyntid koskevan sitoumuksen; ja

3 Arvonta seké hankinta-arvon ja suunnitelmien noudattaminen

asuntojen arvontaa seka suunnitelmien ja hankinta-arvon noudatta-
mista koskevan kaupungin edellyttdman sitoumuksen.

Omistamisrajoituksen valvontaa koskeva ehto/sitoumus ei koske hin-
takontrolloituja asuntoja.
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Tiedottaminen

Varauksensaajan on huolehdittava siita, ettéd yhtion kaikille osakkaik-
si tuleville tiedotetaan hinta- ja laatutason maaraytymisperiaatteista
ja maanvuokrasopimuksen ehdoista.

Samalla varauksensaaja sitoutuu tiedottamaan uusia asuntoja myy-
taessa tuleville ostagjille asunto-osakkeiden kauppakirjaan/muuhun
luovutusasiakirjaan ja tontin maanvuokrasopimukseen siséllytettavis-
ta omistamisrajoituksen valvontaa koskevista ehdoista. Tama ehto ei
koske hintakontrolloituja asuntoja.

Mikali varatulle alueelle tulevia rakennuksia ei rakenneta valtion tuen
turvin, asunto-osakeyhtién tuleville osakkaille on varattava mahdolli-
suus valita ainakin yksi jasen yhtidn rakennusaikaiseen hallitukseen.

Kaikista asuntojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden kauppakirjois-
ta/luovutusasiakirjoista on lahetettdva jaljennés asuntopalvelut-
yksikolle kahden (2) kuukauden kuluessa kaupasta/luovutuksesta.

Liséksi varauksensaaja on velvollinen toimittamaan asuntopalvelut-
yksikélle myynnin valvontaa varten hyvaksyttyyn hankinta-arvoon pe-
rustuvan myyntihintaluettelon ja yhti¢jarjestyksen ennen ennakko-
markkinoinnin aloittamista sekd muuttokirjeen (tiedon kohteen val-
mistumisesta).

Vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon varatun kohteen maanvuok-
raan ei myodnneté alennusta, vaikka kohde olisi haettu valtion arava-
tai korkotukikelpoiseksi.

Maanvuokraan mydnnettavat alennukset ovat mahdollisia vain kau-
pungin valtion lainoittamaan tai korkotukemaan tuotantoon varaamis-
sa kohteissa.

Hitas-yhtididen osalta noudatetaan Helsingin kaupungin kulloinkin
voimassa olevia Hitas-jarjestelmaa koskevia paatéksia.

Hitas-sdantelyd koskevat ehdot ovat voimassa 30 vuotta yhtién vii-
meisen rakennusvaiheen valmistumisesta. Mainitun vaiheen valmis-
tumispaivana pidetdan rakennuttajan asuntopalvelut-yksikélle ilmoit-
tamaa muuttopaivaa. Muuttopaivan tulee olla sama rakennusvaiheen
kaikkien huoneistojen osalta. Valmistumispaivana pidetaan toissijai-
sesti ajankohtaa, jolloin kaupunkiymparistén rakennusvalvontapalve-
lut on hyvaksynyt rakennusvaiheen kayttéon otettavaksi.

Tama ehto ei koske hintakontrolloituja asuntoja.
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HELSINGIN KAUPUNKI TOIMINTAOHJE KAUPUNGIN 1(5)
KAUPUNKIYMPARISTON TOIMIALA TONTTIEN RAKENNUTTAJILLE
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit

25.5.2018

KAIVU- JA LOUHINTATOIMENPITEIDEN SUORITTAMINEN SEKA KAADETTAVAT
PUUT

1. Yleista Talla ohjeella pyritdan selventdmaan kaivettavien ja louhittavien
massojen seka kaadettavien puiden osalta vuokraehtoja seka
esitetaan tarvittavat yhteyshenkil6t. Liséksi on tasmennetty
pilaantuneisiin maihin liittyvia kaytantéja. Edelleen ohjeessa
annetaan tontin varauksensaajalle (hankkeen toteuttajalle) tietoa
tontilla ja yleisilla alueilla mahdollisesti oleviin kunnallisteknisiin
johtoihin ym. liittyen.

Ohjetta voi kayttaa esimerkiksi litteend maanrakennuksen
urakka-asiakirjoissa ja tarjouspyynnoissa.

Tontinvarauspaatds ei oikeuta hankkeen toteuttajaa suorittamaan
tontilla maanrakennus- tai muita rakentamistoimenpiteitd. Naista
tulee sopia kaupunkiymparistdn toimialan maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit -palvelun kanssa ennen toimenpiteisiin
ryhtymista. Katu- ja muilla yleisilla alueilla suoritettaville
maankaivu- ja ym. toimenpiteille tulee hankkia lupa etukateen
kaupunkiymparistén toimialan alueiden kaytté ja valvonta
yksikkdon (https://www.hel.fi/helsinki/fi/fasuminen-ja-
ymparisto/tontit/luvat/).

2. Pilaantumaton maa- ja kiviaines

Vuokra-alueen rakentamisesta muodostuvat maa- ja kiviainekset
ovat ensisijaisesti kaupungin omaisuutta ja ne tulee kuljettaa
korvauksetta Helsingin kaupungin osoittamaan paikkaan.
Hankkeen toteuttaja vastaa toimittamistaan maa-ainestiedoista ja
niiden oikeellisuudesta. Mikali maa- tai kiviaineksille ei ole
osoittaa vastaanottopaikkaa tai niiden laatu poikkeaa ilmoitetusta,
ovat ne hankkeen toteuttajan vastuulla ja omaisuutta.

Vuokra-alueen rakentamisesta vastaa hankkeen toteuttaja.
Hankkeen toteuttajan tulee toimittaa rakennuslupahakemuksen
yhteydessa laadittava selvitys kaivu-, rakennus- ja purkujatteen
kasittelysta séhkdpostitse Mikko Suomiselle
(mikko.suominen@hel.fi) ja Markku Nevalaiselle
(markku.nevalainen@hel.fi) ennen kaivutéiden aloittamista.

Edella mainittujen asioiden osalta tulee olla yhteydessa:
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- kaupungin massakoordinaattori Mikko Suominen, puh. 09 310
39232 tai 050 380 1002

- Stara, ymparistoinsin66ri Markku Nevalainen, puh. 09 310
39242 tai 050 560 9142

3. Pilaantunut maa-aines

Kaupunki teettdd harkintansa mukaan luovutettavien tonttien
maaperan pilaantuneisuusselvitykset ennen alueen vuokraamista.

Jos alue on pilaantunut, tontin kunnostamisesta sovitaan
tapauskohtaisesti vuokraehdoissa. Kunnostaminen tehdaan
yleensa rakentamisen yhteydessa. Maanrakennustydn
aloittamisajankohta tulee ilmoittaa maaomaisuuden kehittaminen
ja tontit -palveluun vahintdan kahta viikkoa ennen téiden
aloittamista.

Mikali varauksensaaja tai vuokralainen epailee puhtaaksi oletetun
tontin maaperan olevan pilaantunut, tdman tulee ottaa ennen
téihin ryhtymista yhteyttd maaomaisuuden kehittdminen ja tontit
-palvelun asiantuntijoihin.

Kaupunki maksaa maaperan pilaantumisesta aiheutuvat
tavanomaiseen rakentamiseen nadhden yliméaaraiset
kustannukset. Pois kaivettava maa luokitellaan pilaantuneeksi,
kun maassa olevien haitta-aineiden pitoisuudet ylittavat
valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaiset alemmat
ohjearvot. Kustannukset korvataan ainoastaan siin& tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteisté on sovittu
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun kanssa ennen
niiden toteuttamista. Ylim&araisina kuluina ei pidetd maaperan
puhdistamisesta aiheutuvaa téiden hidastumista.

Maaperaan liittyvissa asioissa tulee olla yhteydessa
kaupunkiymparistén toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit -palveluun:

- ymparistéinsindori Tuuli Aalto, puh. 09 310 21358 tai 040 661
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- ymparistésuunnittelija Johanna Hyténen, puh. 09 310 36414
tai 050 587 2930

- johtava ymparistdasiantuntija Kati Valkama, puh. 09 310
36573 tai 040 671 7382

- tiimip&allikké Satu Jarvinen, puh. 09 310 39225 tai 050 380
1015

4. Jatett sisaltavat maa-ainekset ja maanalaiset vanhat rakenteet

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan
uudisrakentamisen edellyttamassa laajuudessa vuokra-alueella
tai sen maaperassa mahdollisesti olevat rakennus- tai muut
jatteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat,
asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan
rakentamishankkeen kokonaisuus huomioon ottaen erityisen
merkittavia kustannuksia, kustannusten jakamisesta
vuokranantajan ja vuokralaisen valilla voidaan neuvotella
kaupunkiymparistén toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit -palvelun kanssa edellyttéden, etta tama tapahtuu ennen
toimenpiteeseen ryhtymistd. Muuten vuokralainen vastaa
kaikista mainituista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista,
joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua rakenteiden,
jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

Jos vuokra-alueelta 16ytyy merkittavia maaria jatteita, tulee
vuokralaisen olla yhteydessa kaupunkiymparistén toimialan
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palveluun:

- vuokrauksen valmistelija
- kohdassa 3. mainitut henkil6t

5. Kaadettavat puut Vuokralainen on velvollinen lunastamaan rakennustyén
yhteydesséa kaadettavat puut tai toimittamaan ne Staran
osoittamaan paikkaan. Kaadettavien puiden lunastuksesta tai

Postiosoite / Postadress Kayntiosoite / Besbksadress www.hel.fi/Helsinki/fi/asuminen- P 2

PL 58213/ PB 58213 Maaomaisuuden kehittiminen ja  ja-ymparisto/tontit/tontit/ HEI.S' nkl

00099 HELSINGIN KAUPUNKI / tontit —palvelu / Tomter och Puh. / Tfn 09 310 1691

00099 HELSINGFORS STAD utveckling av markegendomen Y-tunnus 0201256-6 Helsingin kaupunki
tontti@hel.fi Sérnaistenkatu 1/ Kaupunkiympéristdn toimiala

Sérnasgatan 1 Maaomaisuuden kehittédminen ja tontit



HELSINGIN KAUPUNKI TOIMINTAOHJE KAUPUNGIN 4 (5)
KAUPUNKIYMPARISTON TOIMIALA TONTTIEN RAKENNUTTAJILLE

Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit
25.5.2018

kuljetuksesta sovitaan Staran suorittamassa
puustokatselmuksessa.

Rakennettavilta tonteilta kaadettavista puista tulee olla hyvissa
ajoin yhteydessa Staraan:

- etumies Tero Nenonen, puh. 09 310 78811 tai 0500 445579

Puiden kaadosta rakennetuilta tonteilta tulee olla yhteydessa
rakennusvalvontapalveluun, puh. 09 310 2611 (ohjeita
https://www.hel.fi/helsinki/fi/asuminen-ja-ymparisto/rakentaminen).

6. Tontilla ja yleisilla alueilla olevat kunnallistekniset johdot, laitteet ja rakenteet

Hankkeen toteuttajan tulee hankesuunnittelun alkuvaiheessa
selvittdd kaupunkiymparistén toimialan
kaupunkimittauspalvelusta, sijaitseeko tontilla mahdollisesti
kaytdssa olevia kunnallisteknisia johtoja, laitteita tai muita
rakenteita. Hankkeen toteuttajan tulee samalla selvittaa tontin
l&heisyydessa katu- tai muilla yleisilla alueilla olevien
kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja muiden rakenteiden
sijainti.

Mikali tontilla on kunnallisteknisia johtoja ym., hankkeen
toteuttajan tulee olla viipymatta yhteydessa kaupunkiymparistén
toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palveluun
johtosiirtotarpeen selvittdmiseksi ja mahdollisesti vaadittavista
johtosiirroista sopimiseksi.

Mikali hankkeen toteuttaminen voi vaikuttaa myoés katu- tai muilla
yleisilla alueilla oleviin kunnallisteknisiin johtoihin ym., hankkeen
toteuttajan tulee selvittdad kaupunkimittauspalvelusta ndiden
johtojen ym. omistajat seka sopia omistajien kanssa kaikista
mahdollisesti vaadittavista luvista, véliaikaisjarjestelyista tai
muista toimenpiteistéd hyvissé ajoin ennen
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Hankkeen toteuttajan tulee suunnitella ja toteuttaa tonttinsa siten,
etteivat tontille jaavat tai tontin laheisyydessa katu- tai muilla
yleisilla alueilla olevat kunnallistekniset johdot ym. rakentamisen
johdosta vahingoitu. Hankkeen toteuttajan velvollisuuksiin kuuluu
sisdllyttaa tarvittavat maininnat tontin rakentamista koskeviin
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urakka-asiakirjoihin sek& antaa rakennustoimenpiteita
suorittavalle riittavat tiedot ja ohjeet vahinkojen valttamiseksi.

Johtotietojen selvittdmiseksi ota yhteytta kaupunkiymparistéon
toimialan kaupunkimittauspalvelun johtotietopalveluun:

- johtotietopalvelun hoitaja Minna Lindman, puh. 09 310 31988
- johtotietopalvelun hoitaja Ari Pollari, puh. 09 310 31989
- johtotietopalvelun hoitaja Markus P&lkki, puh. 09 310 31900

Kaupunkiymparistén toimialalla maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit -palvelussa asiaa hoitaa:

- tiimip&allikké Satu Jarvinen, puh. 09 310 39225 tai 050 380
1015

- tekninen asiantuntija Merja Makipaa, puh. 09 310 36453

Helsingin kaupunki ei vastaa mistdan hankkeen toteuttajalle eika
kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali tonttia ei ole pystytty saattamaan
rakentamiskelpoiseksi hankkeen toteuttajan edellyttdmassa
aikataulussa.
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Laatukilpailu, vahahiilinen viher-
kortteli

10. Sornainen, Kalasatama, Verkkosaaren pohjoisosa

Kalasataman Verkkosaaren Pohjoisosan alueelle on laadittu asemakaavan muutos nro 12375.
Asemakaavan muutos on hyvaksytty 14.12.2016 ja se on saanut lainvoiman 27.1.2017.
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Ote Sorndinen, Kalasatama, Verkkosaaren pohjoisosan asemakaavasta nro 12375. Kartta ei mittakaavassa.

Kortteli 10656 on Verkkosaaren pohjoisosan keskuskortteli, johon keskitetaan liikke- ja ravintolati-
laa seka tehokasta asuinrakentamista. Yhtenaiseen, kahteen tonttiin jakautuvaan umpikortteliin
on suunniteltu kaksitasoinen pihakannen alainen pysakdintiratkaisu. Kortteli 10656 perustuu te-
rassoituvaan talotyyppiin.

Keskuskorttelin (AK) 10656 tonttien 1 ja 2 alueelle sijoittuu yhteensa 17 000 k-m? rakennusoi-
keutta. Tontin 1 katuaukion puoleiselle rakennusalan osalle tulee asuinrakennusoikeuden lisaksi
toteuttaa yhteensa 500 k-m? kaavamaaraysten mukaista liiketilaa asemakaavakarttaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

Helsingin kaupunkistrategian 2017-2021 tavoitteena on hiilineutraalisuus vuoteen 2035 men-
nessa. Sen edistdmiseksi korttelin 10656 alueella esitetaan jarjestettavaksi hiilineutraaliin raken-
tamiseen liittyva tontinluovutuskilpailu, jossa myos viherrakentaminen ja hulevesien hallinta ovat
mukana. Kilpailun tavoitteena on 10ytaa ja kehittda innovatiivisia energiatehokkuuteen ja raken-
tamisen hiilijalanjaljen pienentdmiseen liittyvia ratkaisuja, jotka edistavat Hiilineutraali Helsinki
2035 -tavoitteen saavuttamista. Kilpailussa on tarkoitus kayttaa Helsingin kaupungin viherker-
rointa, jonka avulla pyritddn mahdollisimman hyvaan vihertehokkuuteen. Hankkeet otetaan mu-
kaan Helsingin Kehittyva Kerrostalo -ohjelmaan.

Tontinluovutuksen I&htdkohtina varauksensaajalta tullaan edellyttdmaan korkealaatuista suunnit-
telukokonaisuutta. Valintaperusteet tullaan esittdmaan kilpailuohjelmassa. Kaupungin maapoliit-
tisten tavoitteiden toteuttamiseksi korttelin (AK) 10656 tontit 1 ja 2 esitetdan luovutettavaksi Va-
hahiilinen viherkortteli -laatukilpailulla. Tontti 10656/1 varataan luovutettavaksi saantelematto-
maan omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotantoon. Tontti 10656/2 varataan luovutettavaksi Hitas-
omistusasuntotuotantoon.
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