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Päätös

Kaupunginhallitus varasi liitteenä 1 olevan taulukon mukaiset tontit 
asuntohankkeiden suunnittelua ja erillisiä tonttihakuja tai tonttikilpailuja 
varten liitteen 2 mukaisille tahoille liitteen 2 ja sen alaliitteiden mukaisin 
ehdoin 31.12.2021 saakka.

Kaupunginhallitus oikeutti kaupunkiympäristölautakunnan järjestämään 
edellä mainitut erilliset tonttihaut ja kilpailut, päättämään niiden ehdois-
ta sekä valitsemaan niiden perusteella tonteille varaajat ja toteuttajat.

Kaupunginhallitus totesi, etteivät liitteen 5 luettelosta ilmenevien haki-
joiden hakemukset anna aihetta enempiin toimenpiteisiin.

Käsittely

Esteelliset: Anni Sinnemäki, Tuula Saxholm

Esittelijä
kansliapäällikkö
Sami Sarvilinna

Lisätiedot
Maria Nelskylä, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251

maria.nelskyla(a)hel.fi

Liitteet

1 Yhteenvetotaulukko tontinvarausesityksestä
2 Tontinvarausmuistio 16.4.2019 päivitetty Kylk:n päätöksen 7.5.2019 

mukaiseksi
3 Yhteenvetokartta tontinvarausesityksestä
4 Sijainti- ja tonttikartat (yksityiset)
5 Hakijat, joiden hakemuksen perusteella ei esitetä varausta
6 Sijainti- ja tonttikartat (Att)
7 Sijainti- ja tonttikartat (kilpailut)
8 Perustelumuistio 16.4.2019
9 Lyhyt katsaus asuntotonttien varaustilanteeseen
10 Varausesityksen kokonaisuus kaavioina esitettynä
11 Tontinvarausesityksen vaikutus tontinvarauskantaan kaavioina esitetty-

nä

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano



 ERILLISILLÄ KILPAILU- JA ILMOITTAUTUMISMENETTELYLLÄ LUOVUTETTAVAKSI ESITETTÄVÄT TONTIT 31.12.2021 SAAKKA

Kaupunginosa Tontti Osoite Asemakaava Asemakaavan
tunnus

Rahoitus- ja hallintamuoto Rak.kelp. (tavoite) Käyttö-
tarkoitus

RO k-m2 As. kpl

Sörnäinen 10654/3 Verkkosaarenkatu Verkkosaaren pohjoisosa 12375 Ryhmärakennuttamishaku OO 2022 AK 1 600 18
10654/4 Verkkosaarenkatu Verkkosaaren pohjoisosa 12375 Ryhmärakennuttamishaku OO 2022 AK 1 600 18
10654/5 Verkkosaarenkatu Verkkosaaren pohjoisosa 12375 Ryhmärakennuttamishaku OO 2022 AK 1 600 18
10654/6 Verkkosaarenkatu Verkkosaaren pohjoisosa 12375 Ryhmärakennuttamishaku OO 2022 AK 1 600 18
10654/7 Verkkosaarenkatu Verkkosaaren pohjoisosa 12375 Ryhmärakennuttamishaku OO 2022 AK 2 050 23
10656/1 Pilkkikatu Verkkosaaren pohjoisosa 12375 Laatukilpailu: Vähähiilinen viherkortteli OO/OOV 2022 AK 10 500 131
10656/2 Pilkkikatu Verkkosaaren pohjoisosa 12375 Laatukilpailu: Vähähiilinen viherkortteli OOH 2022 AK 6 500 76
10658/2 Pilkkikatu Verkkosaaren pohjoisosa 12375 Ryhmärakennuttamishaku VM/OO 2022 AK 1 750 21
10658/3 Verkkosaarenranta Verkkosaaren pohjoisosa 12375 Ryhmärakennuttamishaku OO 2022 AK 1 150 13
10658/4 Pilkkikuja Verkkosaaren pohjoisosa 12375 Ryhmärakennuttamishaku VM/OO 2022 AK 1 750 21
10658/5 Verkkosaarenranta Verkkosaaren pohjoisosa 12375 Ryhmärakennuttamishaku OO 2022 AK 1 150 13
10658/6 Pilkkikatu Verkkosaaren pohjoisosa 12375 Ryhmärakennuttamishaku VM/OO 2022 AK 1 750 21
10658/7 Verkkosaarenranta Verkkosaaren pohjoisosa 12375 Ryhmärakennuttamishaku OO 2022 AK 1 150 13
10658/8 Pilkkikatu Verkkosaaren pohjoisosa 12375 Ryhmärakennuttamishaku VM/OO 2022 AK 1 750 21
10658/9 Verkkosaarenranta Verkkosaaren pohjoisosa 12375 Ryhmärakennuttamishaku OO 2022 AK 1 150 13

Länsisatama 20077/1 Atlantinkatu Melkinlaituri 12500 Hintakilpailu, kynnysrahamenettely 70 % OO/OOV 30 % VM 2020-2021 AK 9 200 113
Koskela 26960/1 Antti Korpin tie Koskelan sairaalan ja pesuloiden alue 12389 Hintakilpailu, kynnysrahamenettely OO/OOV 2020 AL 6 000 75

26960/2 Antti Korpin tie Koskelan sairaalan ja pesuloiden alue 12389 Hintakilpailu, kynnysrahamenettely OO/OOV 2020 AK 11 450 143
Kaarela 33390/1 Kuninkaantammenkierto 20 Kuninkaantammen keskusta 12150 Hintakilpailu, kynnysrahamenettely OO 2019 A 6 000 67
Laajasalo 49339/1 Stansvikinkallionkatu Stansvikinkallio 12410 Hintakilpailu, kynnysrahamenettely OO/OOV 2020 AK 5 000 63
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Punkamaa Maisa
Korostus
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Tontinvaraus-
muistio
Varattavat tontit ja varausehdot
Yleinen asuntotonttien varauskierros 2018-2019
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kortteli

10656/1 (AK), asuinrakennusoikeus 10 500 k-m2, asuntoja 131

10656/2 (AK), asuinrakennusoikeus 6 500 k-m2, asuntoja 76

toon ja
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Osio B: Tonttien yleiset va-
rausehdot

1. Varauksen saajan yleiset velvollisuudet

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan varausalueen

rakentamista.

varausehtoja ja kaupungin niiden perusteella mahdollisesti antamia ohjeita.

Varauksensaajalla on oikeus kustannuksellaan hakea varausalueen osalta tonttijaon, lohkomi-

kisteriin ennen lopullista tontinluovutusta.

laskun mukaisesti.
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3. Suunnittelu- ja rakentamisvelvollisuus

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan kaikista hallitsemansa varausalueen rakentamiskel-

laan suunnittelemaan ja rakentamaan kokonaisvastuuperiaatteella varausalueen ja kunkin va-

sen ehtojen mukaisesti.

Varausalue ja sen kukin rakennus on suunniteltava ja rakennettava siten, ettei niiden toteuttami-

makaavassa tai muutoin toteutettaviksi osoitetuille rakennuksille, rakenteille, maanalaisille tiloille,

3.1 Suunnitelmien yhteensovittaminen ja varausalueen rakenta-
miskelpoisuus

koordinointiryhmien kanssa.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan sovittamaan yhteen varausalueen rakentamista

Varauksensaaja on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan varausalueen

yleisten alueiden rakentamiselle.

Varausalueen ulkopuoliset kadut, puistot ja kunnallistekniikka rakennetaan kaupungin ja muiden

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan muun ohella noudattamaan
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teessa. Hulevesien hallinnan suunnittelussa tulee noudattaa kaupungin hulevesiohjelman

parantamiseksi,

taminen

4. Muut asuinrakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa huo-
mioitavat asiat

toimenpiteisiin:
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suunnitellulle tontille/tonteilla rakennettavia rakennuksia koskevat energiatodistukset tai

muksesta poikkeusta.

5. Yksityiskohtainen pohjatutkimus ja perustamistavan valinta

lua varten. Varauksensaaja vastaa perustamistavan valinnasta.

noudattaa.

Varauksensaajalla ei ole kuitenkaan oikeutta ilman eri suostumusta suorittaa varausalueella

tutkimusten suorittaminen varausalueella ei ole mahdollista.
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tatekniset laitteet tai vastaavat

taavista ennen rakentamisen aloittamista.

Varauksensaaja on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnallisteknisten johtojen,

uudistamisen varausalueella, ellei kaupungin tai johtojen omistajien kanssa muuta sovita.

nelle.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan varausalueelle sijoitettavien porareikien, kuten

eelle.

8. Maanalaiset hankkeet

tai muutoin pilaannu.
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sopiminen

Varauksensaaja on velvollinen varausalueen osalta kustannuksellaan laatimaan tarvittavilta osin

sopimuksiin ja/tai muihin luovutusasiakirjoihin.

luovutusasiakirjoihin ja mainittuihin sopimuksiin. Sijoituslupien tai muiden lupien osalta ehdot

rustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

11. Vastuuvapauslausekkeet
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vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, joita varauksensaajalle saattaa aiheutua esi-

muuttuu tai kumoutuu.

12. Perheasunto- ja keskipinta-alavaatimukset

Muille alueille toteutettavassa Hitas-omistusasuntotuotannossa tontille toteutettavasta asuinhuo-
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13. Valtion tukema vuokra-asuntotuotanto

minnan aloittamista.

14. Vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotanto

Vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotantoon varattaville tonteille rakennettaviin rakennuksiin voi-

tontin tai tonttien rakennusoikeudesta tai suurempikin niin erikseen sovittaessa.

15. Toimintaohje kaupungin tonttien rakennuttajille

rausten voimaantulo



Liite 2
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VAPAARAHOITTEISESSA OMISTUSASUNTOTUOTANNOSSA
NOUDATETTAVAT HITAS- JA HINTAKONTROLLOITUJA (PUOLIHITAS)
ASUNTOJA KOSKEVAT EHDOT

tas) asuntoja, ellei jonkin ehdon kohdalla ole toisin mainittu ja ellei kysymys ole

kennuttamista koskevia Hitas II-varausehtoja.

1 Varauksensaajan on laadittava yhteistoiminnassa Helsingin kaupun-

2

Asunto-osakkeiden osakkeenomistajien tulee olla luonnollisia henki-

vat osakkeet.

3

muuttaa.

4

koskevalla ehdolla ja sopimussakolla.

5

II -ehdot.

Liite 6
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6 Varattavalle alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on sen

markkinoinnin aloittamista.

7 Asuntojen myyntihinnoittelun tulee vastata hankkeen laatutasoa.

tu velaton kokonaismyyntihinta, euroa) mukaan ja noudattaen tavan-

kustannusten laskennallinen toteaminen tai hintapuite.

kaikki po. asuntojen toteutuskustannukset, kuten rakennuttaja-,
suunnittelu- ja tonttikustannukset, rakentamis- ja takuuvaiheen kus-
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vista kustannuksista.

jalla vaihtoehtoisen rakennusosa-arvion, jonka perusteella hankinta-

 Rakennusliikkeet

Rakennusliikkeiden osalta asuntojen hankinta-arvo ja sen perusteella

nusosa-arvion perusteella. Rakennusliikkeiden osalta noudatetaan

 Hintakontrolloidut asunnot

Hintakontrolloitujen asuntojen osalta hankinta-arvo ja sen perusteella

tojen ensimyynnin osalta.

Asuntojen ensimyynnin osalta hankinta-arvolle ja sen perusteella

vuokraamista.

8

arvosta.

9 Varauksensaaja on velvollinen arpomaan kaikki asunnot/ostajat Hel-

Asuntojen arvonnassa tulee etusijalle asettaa sellaiset asunnontar-
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asumaan. Perheasunnoiksi suunnitellut asunnot tulee arvonnassa
osoittaa ensisijaisesti lapsiperheille.

10

takin kauppaa/luovutusta ostajan/ostajatalouden/luovutuksensaajan

ostajalta/ostaja-taloudelta/luovutuksensaajalta.

ostajatalouden / luovutuksensaajan on luovuttava kaikista aikaisem-
mista Hitas-osakkeiden omistuksista. Samalla varauksensaaja on

11 Sitoumuksen toimittaminen

Varauksensaaja on velvollinen toimittamaan vuokranantajalle (tontit-

na/omatoimisena rakennuttajana toimivien perustajaosakkaiden alle-
kirjoittaman:

1 Omistamisrajoituksen valvonta

Hitas-asuntojen omistamisrajoituksen valvontaa koskevan kaupungin

2 Asunto-osakkeiden myynti kaupungille

Omistamisrajoituksen valvontaa koskeva ehto/sitoumus ei koske hin-
takontrolloituja asuntoja.
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12 Tiedottaminen

ja maanvuokrasopimuksen ehdoista.

Samalla varauksensaaja sitoutuu tiedottamaan uusia asuntoja myy-

koske hintakontrolloituja asuntoja.

13 Kaikista asuntojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden kauppakirjois-

mistumisesta).

14 Vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon varatun kohteen maanvuok-

tai korkotukikelpoiseksi.

pungin valtion lainoittamaan tai korkotukemaan tuotantoon varaamis-
sa kohteissa.

15

meisen rakennusvaiheen valmistumisesta. Mainitun vaiheen valmis-



HELSINGIN KAUPUNKI TOIMINTAOHJE KAUPUNGIN
TONTTIEN RAKENNUTTAJILLE

25.5.2018
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Postiosoite / Postadress
PL 58213 / PB 58213
00099 HELSINGIN KAUPUNKI /
00099 HELSINGFORS STAD
tontti@hel.fi

utveckling av markegendomen

www.hel.fi/Helsinki/fi/asuminen-
ja-ymparisto/tontit/tontit/
Puh. / Tfn 09 310 1691
Y-tunnus 0201256-6 Helsingin kaupunki

PUUT

annetaan tontin varauksensaajalle (hankkeen toteuttajalle) tietoa

johtoihin ym. liittyen.

ymparisto/tontit/luvat/).

2. Pilaantumaton maa- ja kiviaines

Vuokra-alueen rakentamisesta muodostuvat maa- ja kiviainekset
ovat ensisijaisesti kaupungin omaisuutta ja ne tulee kuljettaa
korvauksetta Helsingin kaupungin osoittamaan paikkaan.
Hankkeen toteuttaja vastaa toimittamistaan maa-ainestiedoista ja

osoittaa vastaanottopaikkaa tai niiden laatu poikkeaa ilmoitetusta,
ovat ne hankkeen toteuttajan vastuulla ja omaisuutta.

Vuokra-alueen rakentamisesta vastaa hankkeen toteuttaja.
Hankkeen toteuttajan tulee toimittaa rakennuslupahakemuksen

(mikko.suominen@hel.fi) ja Markku Nevalaiselle

Liite 9
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Postiosoite / Postadress
PL 58213 / PB 58213
00099 HELSINGIN KAUPUNKI /
00099 HELSINGFORS STAD
tontti@hel.fi

utveckling av markegendomen

www.hel.fi/Helsinki/fi/asuminen-
ja-ymparisto/tontit/tontit/
Puh. / Tfn 09 310 1691
Y-tunnus 0201256-6 Helsingin kaupunki

- kaupungin massakoordinaattori Mikko Suominen, puh. 09 310
39232 tai 050 380 1002

-
39242 tai 050 560 9142

3. Pilaantunut maa-aines

Jos alue on pilaantunut, tontin kunnostamisesta sovitaan

aloittamista.

ennen

-palvelun asiantuntijoihin.

kustannukset. Pois kaivettava maa luokitellaan pilaantuneeksi,

valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaiset alemmat

ennen
niiden toteuttamista

tontit -palveluun:

-
5415
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Postiosoite / Postadress
PL 58213 / PB 58213
00099 HELSINGIN KAUPUNKI /
00099 HELSINGFORS STAD
tontti@hel.fi

utveckling av markegendomen

www.hel.fi/Helsinki/fi/asuminen-
ja-ymparisto/tontit/tontit/
Puh. / Tfn 09 310 1691
Y-tunnus 0201256-6 Helsingin kaupunki

-
tai 050 587 2930

-
36573 tai 040 671 7382

-
1015

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan

asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat.

rakentamishankkeen kokonaisuus huomioon ottaen erityisen

ennen
toimenpiteeseen
kaikista mainituista kustannuksista.

joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua rakenteiden,

- vuokrauksen valmistelija

-

5. Kaadettavat puut

osoittamaan paikkaan. Kaadettavien puiden lunastuksesta tai
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Postiosoite / Postadress
PL 58213 / PB 58213
00099 HELSINGIN KAUPUNKI /
00099 HELSINGFORS STAD
tontti@hel.fi

utveckling av markegendomen

www.hel.fi/Helsinki/fi/asuminen-
ja-ymparisto/tontit/tontit/
Puh. / Tfn 09 310 1691
Y-tunnus 0201256-6 Helsingin kaupunki

kuljetuksesta sovitaan Staran suorittamassa
puustokatselmuksessa.

Rakennettavilta tonteilta

-  etumies Tero Nenonen, puh. 09 310 78811 tai 0500 445579

Puiden kaadosta rakennetuilta tonteilta
rakennusvalvontapalveluun, puh. 09 310 2611 (ohjeita
https://www.hel.fi/helsinki/fi/asuminen-ja-ymparisto/rakentaminen).

Hankkeen toteuttajan tulee hankesuunnittelun alkuvaiheessa

kaupunkimittauspalvelusta, sijaitseeko tontilla mahdollisesti

kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja muiden rakenteiden
sijainti.

johtosiirroista sopimiseksi.

Hankkeen toteuttajan tulee suunnitella ja toteuttaa tonttinsa siten,

johdosta vahingoitu. Hankkeen toteuttajan velvollisuuksiin kuuluu
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Postiosoite / Postadress
PL 58213 / PB 58213
00099 HELSINGIN KAUPUNKI /
00099 HELSINGFORS STAD
tontti@hel.fi

utveckling av markegendomen

www.hel.fi/Helsinki/fi/asuminen-
ja-ymparisto/tontit/tontit/
Puh. / Tfn 09 310 1691
Y-tunnus 0201256-6 Helsingin kaupunki

toimialan kaupunkimittauspalvelun johtotietopalveluun:

- johtotietopalvelun hoitaja Minna Lindman, puh. 09 310 31988
- johtotietopalvelun hoitaja Ari Pollari, puh. 09 310 31989
-

tontit -palvelussa asiaa hoitaa:

-
1015

-

aikataulussa.
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Perustelumuistio
Tontti- ja hankekohtaiset perustelut
esitettäville varauksille
Yleinen asuntotonttien varauskierros 2018-2019
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Laatukilpailu, vähähiilinen viher-
kortteli

10. Sörnäinen, Kalasatama, Verkkosaaren pohjoisosa

Kalasataman Verkkosaaren Pohjoisosan alueelle on laadittu asemakaavan muutos nro 12375.
Asemakaavan muutos on hyväksytty 14.12.2016 ja se on saanut lainvoiman 27.1.2017.
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Tontit 10656/1 ja 2 (AK)

Ote Sörnäinen, Kalasatama, Verkkosaaren pohjoisosan asemakaavasta nro 12375.  Kartta ei mittakaavassa.

Kortteli 10656 on Verkkosaaren pohjoisosan keskuskortteli, johon keskitetään liike- ja ravintolati-
laa sekä tehokasta asuinrakentamista. Yhtenäiseen, kahteen tonttiin jakautuvaan umpikortteliin
on suunniteltu kaksitasoinen pihakannen alainen pysäköintiratkaisu. Kortteli 10656 perustuu te-
rassoituvaan talotyyppiin.

Keskuskorttelin (AK) 10656 tonttien 1 ja 2 alueelle sijoittuu yhteensä 17 000 k-m2 rakennusoi-
keutta. Tontin 1 katuaukion puoleiselle rakennusalan osalle tulee asuinrakennusoikeuden lisäksi
toteuttaa yhteensä 500 k-m2 kaavamääräysten mukaista liiketilaa asemakaavakarttaan merkityn
kerrosalan lisäksi.

Helsingin kaupunkistrategian 2017-2021 tavoitteena on hiilineutraalisuus vuoteen 2035 men-
nessä. Sen edistämiseksi korttelin 10656 alueella esitetään järjestettäväksi hiilineutraaliin raken-
tamiseen liittyvä tontinluovutuskilpailu, jossa myös viherrakentaminen ja hulevesien hallinta ovat
mukana. Kilpailun tavoitteena on löytää ja kehittää innovatiivisia energiatehokkuuteen ja raken-
tamisen hiilijalanjäljen pienentämiseen liittyviä ratkaisuja, jotka edistävät Hiilineutraali Helsinki
2035 -tavoitteen saavuttamista. Kilpailussa on tarkoitus käyttää Helsingin kaupungin viherker-
rointa, jonka avulla pyritään mahdollisimman hyvään vihertehokkuuteen. Hankkeet otetaan mu-
kaan Helsingin Kehittyvä Kerrostalo -ohjelmaan.

Tontinluovutuksen lähtökohtina varauksensaajalta tullaan edellyttämään korkealaatuista suunnit-
telukokonaisuutta. Valintaperusteet tullaan esittämään kilpailuohjelmassa. Kaupungin maapoliit-
tisten tavoitteiden toteuttamiseksi korttelin (AK) 10656 tontit 1 ja 2 esitetään luovutettavaksi Vä-
hähiilinen viherkortteli -laatukilpailulla. Tontti 10656/1 varataan luovutettavaksi sääntelemättö-
mään omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotantoon. Tontti 10656/2 varataan luovutettavaksi Hitas-
omistusasuntotuotantoon.




