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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
- MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Asuinkerrostalojen korttelialue. Korttelialueelle tulee
rakentaa tornimainen asuinkerrostalo.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue.

Liikerakennusten korttelialue.

Hotellirakennusten korttelialue.

Vesialue.

Vesialue. Alueelle saa rakentaa jalankulku- ja pyoraily-
sillan.

Vesialue. Alueelle saa rakentaa jalankulku-, pyoréily-
ja raitiotiesillan. Silta tulee olla liikennditavissa halytys-
ajoneuvoilla.

Vesialueella sijaitseva korttelialue. Alueelle saa raken-
taa like-, toimisto- ja ravintolalaivoja ja niita palvelevia
rakenteita. Alueelle ei saa sijoittaa asumista.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohijeellinen tontin raja.

Risti merkinnan p&alla osoittaa merkinnén poistamista.
Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen
alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan, sillan tai pihakannen ylapinnan likiméa-
rdinen korkeusasema.

Ehdottomasti noudatettava julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylin korkeus-
asema.

Rakennusala.

Rakennusalan osa, johon on rakennettava vahintaan
kerrosalan osoittavan luvun verran liiketilaa, joka on
varustettava rasvanerottelukaivolla ja katon ylimman
tason ylapuolelle johdettavalla iimastointihormilla. Tilat
saadaan rakentaa asemakaavakarttaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

Rakennusalan osa, johon on rakennettava vahintaan

kerrosalan osoittavan luvun verran liiketilaa. Tilat saa-
daan rakentaa asemakaavakarttaan merkityn kerros-

alan lis&ksi.

Rakennusala, jolle saa rakentaa kahvilan tai yleisen
saunan.
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Alue, jolle saa rakentaa sisatilan kaltaisen terassin, joka
saadaan rakentaa asemakaavakarttaan merkityn ker-
rosalan liséksi. Terassin tulee liittya arkkitehtuuriltaan
osaksi varsinaista rakennusta.

Ohjeellinen alue, jolle saa rakentaa terassin.

Pihakannen alainen pysékaointilaitos. Alueelle saa raken-
taa liséksi muutoin maanpinnan alapuolelle rakennetta-
vaksi sallittuja tiloja ja yhdyskuntateknisen huollon tiloja.

Maanalainen yleinen pysakaintilaitos.

Pihakannelle johtava ajoluiska tai porras. Sijainti
ohjeellinen.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko. Roomalainen
numero osoittaa aukon vahimmaiskorkeuden kerrok-
sin katutasolta. Sijainti ohjeellinen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jolla rakennuk-
sen julkisivun kokonaisaaneneristavyyden likenneme-
lua vastaan tulee olla vahintaan luvun osoittama desi-
belimaara. Merkinta koskee asuntoja ja majoitushuo-
neita.

Leikkialueeksi, erityisesti paivakotikayttoon varattu
alueen osa.

Istutettava alueen osa. Sijainti ohjeellinen.
Istutettava alueen osa.

Puin ja pensain istutettava alueen osa. Sijainti ohjeelli-
nen.

Aukiomainen alue.

Istutettava puurivi. Puurivin sijainti on ohjeellinen.
Istutettava puu jonka sijainti on ohjeellinen.
Katu.

Katuaukio.

Raitiotie.

Ajoyhteys.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa,
jolla huoltoajo on sallittu.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
Vesialueen o0sa, jolle saa sijoittaa venelaitureita.

Yhdyskuntatekniselle huollolle varattu alueen osa. Jate-
vedenpumppaamon tuuletusputki tulee integroida vie-
reiseen rakennukseen ja johtaa kattotasolle.

Asumista palveleva yhteiskayttinen piha-alue.

Katualueelta vahintéan tasolle -0,5 laskeva portaikko.

Tihtaalille varattu alue.

Alue, jolle saa rakentaa Ihilikuntapaikan.

Rakennusoikeus ja tilojen kaytto

- Kaikissa kortteleissa tulee varautua alueellista tarvetta
palvelevien jakelumuuntamoiden rakentamiseen. Jake-
lumuuntamot tulee rakentaa tulvavesirajan ylapuolelle.



- KL-korttelialueelle saa rakentaa ravintola-, kahvila-,
sauna- ja veneilya palvelevia tiloja.

- KL-1 -korttelialueella rakennuksen maantasokerrok-
seen tulee rakentaa kaikille avoimia kahvila-, ravintola-,
kokous-, nayttely- ja muita vastaavia tiloja.

- YL-korttelialueella tulee varautua raitiotieta palvelevan
sahkonsyottdaseman rakentamiseen.

AK- ja AK-1 -KORTTELIALUEILLA:

- rakennuksen kahdessa alimmassa kerroksessa saa
olla liiketiloja, palvelutiloja ja kunnallistekniikkaa palve-
levia tiloja.

- monikayttétiloja tulee rakentaa asukkaiden kéyttoon
1,5% tontin kerrosalasta. Naista 2/3 tulee sijoittaa alu-
eelliseen palvelurakennukseen.

- yhteistilat saa rakentaa AK-korttelialueen ja siihen liit-
tyvén AK-1 -korttelialueen yhteisind. Maantasokerrok-
seen sijoittuvien yhteistilojen sisaankaynnit, kulkuyhtey-
det ja kulunvalvonta tulee jarjestaa siten, etta ulkopuo-
linen kayttd on mahdollista. Maantasokerroksen yhteis-
tiloissa on oltava suuria ikkunoita.

- ylimpaan kerrokseen on jokaiselle asemakaavassa
merkitylle tontille rakennettava sauna ja monikayttotila
asukkaiden kayttdon, jotka saadaan rakentaa asema-
kaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi. AK-1 -kortte-
lialueen tilat saa sijoittaa viereiselle AK-korttelialueelle
mikali niihin on jarjestetty sujuva kulkuyhteys sisatilojen
kautta.

- on rakennettava pesula, jos tontilla on vahintaan
25 asuntoa.

- kortteliin on rakennettava jatteen putkikerayksen syét-

topisteet Kalasataman jateyhtion osoittamaan paikkaan.

- kortteliin on rakennettava yksi korttelin yhteisk&yttoi-
nen kierratyshuone.

- kullekin tontille tulee rakentaa yksi vahintdan 1,2 m
syvé, 1,8 m leved ja 2,2 m korkea kadulle avautuva,
ovellinen tila yhdyskuntateknisen huollon jakokaappe-
ja varten, jossa ei saa olla alapohjaa. Tilan tulee mah-
dollistaa putkivedot vahintaén 1 m kadunpinnan tason
alapuolelta.

- asukkaiden yhteiseen kayttoon osoitettavat varasto-,
huolto-, monik&yttd- ja pesulatilat seka tekniset tilat saa
rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

- AK-korttelialueella katoille saa rakentaa asukkaiden
yhteistiloja seka teknisia tiloja kerroksen korkuisiin
rakennusosiin, joiden tulee sijaita katujulkisivuista si-
sennettyind 45 asteen kulmassa. Katolle sijoitettavien
rakennusosien julkisivumateriaalin tulee olla lasia, te-
rasta taifja puuta.

- AK-1 -korttelialueelle on rakennettava yhteistila maan-
tasokerrokseen.

- AK-1 -korttelialueella mikaan rakennuksen osa, par-

vekkeet, IV-konehuoneet ja laitteet mukaan lukien, ei
saa ylittaa korttelialueen rajaa.

WI/KL-1 -KORTTELIALUEELLA:

- aluksen Kiinnitys ei saa kaventaa viereista katualuetta.

- alukset tulee liittaa kunnallistekniikan verkostoon.

- alukselle ja siihen liittyville rakenteille tulee hakea
rakennuslupa.

- tulee rakentaa kunnallistekniset liitynnat kadun ja
rantamuurin rakentamisen yhteydessa.

Kaupunkikuva ja rakentaminen

- Tontin osa rakennusalueen rajan ja katualueen tai au-
kion vélissa tulee rakentaa samaan korkotasoon sité
reunustavan katualueen tai aukion osan kanssa. Alueen
pintamateriaalina tulee kayttaa luonnonkivea ja asvalttia.
Alueelle saa rakentaa portaita ja luiskia sisd&nkayntien
yhteyteen. Alueen tulee toimia osana jalankulkualuetta.

- Pysékaéintitiloissa on oltava koneellinen ilmanvaihto.
Poistoilmahormit tulee sijoittaa rakennuksiin ja ne saa
rakentaa kerrosalan lisaksi. Poistoilma on johdettava

katon ylimman tason ylapuolelle.

- Autohalleissa ei tarvitse rakentaa tontin rajaseinia.
Mikali rajaseinaa ei rakenneta, tulee eri tontteja kasi-
tella yhtena kokonaisuutena riittavan turvallisuustason
saavuttamiseksi.

- KL-1 -korttelialueella julkisivujen tulee olla kaupunkiku-
vallisesti korkeatasoisia. Julkisivumateriaaleina tulee
kayttaa paikalla muurattua, poltettua fiilta seka lasia.

- KL-1 -korttelialueella rakennuksen maantasokerroksen
julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

- KL-1 -korttelialueella kaksikerroksisen rakennusosan
katto tulee rakentaa viherkattona.

- KL-, KL-1 ja AK-1 -korttelialueilla tekniset tilat tulee
integroida rakennukseen eika niité saa sijoittaa vesi-
katon ylapuolelle erillisiin rakennusosiin.

- KL-korttelialueella julkisivujen tulee olla kaupunkiku-
vallisesti korkeatasoisia. Julkisivumateriaaleina tulee
kayttda puuta ja lasia.

- YL-korttelialueella péivakodin katto tulee rakentaa
viherkattona.

- YL-korttelialueella sahkonsyodttdaseman julkisivuma-
teriaali sekd varitys tulee suunnitella yhtenevéisesti péi-
vakodin pihan kanssa. Sahkonsyottdaseman katto tu-
lee rakentaa viherkattona.

- W-1- ja W-2 -alueille rakennettavan sillan tulee olla
kaupunkikuvallisesti laadukas, ilmeeltaén kevyt ja ra-
kenteiltaan huolellisesti viimeistelty. Kaiteiden ulkon&on
tulee olla laadukas.

- W/KL-1 -korttelialueella alusten tulee olla kaupunkiku-
vallisesti ymparistdénsa sopivia.

AK- ja AK-1 -KORTTELIALUEILLA:

- rakennuksen maantasokerroksessa sijaitsevan asuin-
huoneen lattian tulee olla vahintaan 0,5 metria viereisen
katualueen tason pinnan ylapuolella.

- porrashuoneeseen tulee olla sisdankaynti seka kadun
ettd pihan puolelta.

- esteetdn kaynti pihakannelle saadaan jarjestaa por-
rashuoneen kautta.

- ensimmaisen kerroksen porrashuoneeseen saa raken-
taa enintdan 30 k-m2:n porrasaulan asemakaavaan
merkityn kerrosalan lisaksi edellyttden, ettéd porrasaula
lis4a sisaantulon viihtyisyytté ja valoisuutta ja se avau-
tuu kadulle.

AK-KORTTELIALUEELLA:

- kaikkien asuntojen tulee aueta kadulle.

- ulokeparvekkeiden on oltava ripustettuja.

- katuun rajautuvilla julkisivuilla parvekkeet tulee raken-
taa sisdénvedettying tai yhtenaista julkisivupintaa muo-
dostavina.

- rakennusten julkisivujen tulee olla paikalla muurattua,
poltettua iilta seka lasia.

- viereisten tonttien osa-alueiden julkisivujen aukotus
ja varitys tulee erottua toisistaan.



- rannan puoleisen maantasokerroksen kerroskorkeu-
den tulee olla vahintdan 4,5 m ja julkisivu tulee rakentaa
iimeeltaan avoimeksi.

- katot tulee rakentaa viherkattoina ja terasseina.

AK-1 -KORTTELIALUEELLA:

- rakennusten julkisivut tulee jakaa 1-3 kerrosta korkei-
siin ja julkisivukasittelyltdan toisistaan erottuviin osiin.
Julkisivumateriaalien tulee olla lasia ja/tai metallia. Jul-
kisivusta tulee olla lasia vahintaan 50 %.

- oleskelutilojen ikkunat tulee toteuttaa siten, etta niiden
alareuna on lattian tasossa.

- parvekkeet tulee rakentaa sisaanvedettyina.

- kerrostasoa kohden saa rakentaa korkeintaan kaksi
asuntoa.

- rakennuksiin ei saa kiinnittaa mainoslaitteita.

- ylimp&an kerrokseen saa rakentaa vain sisékorkeu-
deltaan véhintdan 4,5 m korkeita asuntoja.

- katot tulee rakentaa tasakattoina.

Pihat ja ulkoalueet

- Kortteleiden piha-alueet tulee rakentaa yhtenaisen
suunnitelman mukaan. Pihakannen paélla ei saa olla
autopaikkoja.

- Iv-alueelle saa rakentaa kelluvan uimalan ja siihen
liittyvia tiloja.

Ymparistohairididen torjunta

- Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantu-
neet alueet kunnostettava ennen rakentamiseen ryhty-
mista.

- Pohjasedimentin pilaantuneisuus on selvitettava alueilla,
joilla on kaavan rakentamisesta johtuva ruoppaustarve

tai joilla tehdaan sedimentteihin muuten merkittavasti
vaikuttavia toimia.

- Asuntojen oleskeluparvekkeet on sijoitettava ja tarvitta-
essa suojattava melulta siten, ettd saavutetaan melutason
ohjearvot paivalla ja yolla.

- Asuinkortteleiden leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-
alueet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata melulta siten,
etta niilla saavutetaan melutason ohjearvot paivalla ja
yolla.

- YL-korttelin leikkialue tulee suojata riittdvén korkealla
melua torjuvalla rakenteella siten, etta saavutetaan melu-
tason ohjearvo paivélla.

- Raitiotie tulee suunnitella siten, ettei raitioliikenteen ai-
heuttama tarina tai runkoaani ylita tavoitteena pidettavia
enimmaisarvoja rakennusten sisatiloissa.

- Tonteilla 10667/2, 10668/1, 10668/2 ja 10668/4 Kontti-
nosturinkujalle ja Sompasaarenlaiturille avautuvista asun-
noista tulee jarjestaa omatoiminen pelastautuminen.

- AK-1 -korttelialueella tornimaisten rakennusten julkisivui-
hin ei tule tehda useiden kerrosten korkuisia, yhtendisia
lasipintoja, eika rakennusta tule valaista ympéroivaa aluet-
ta kirkkaammin lintujen térmaysriskin takia.

- Merihaansillan toteutuksessa tulee turvata Hanasaaren
satamatoiminnan edellytykset voimalaitoksen toiminnan
paattymiseen asti.

Liikenne ja pysakointi

- Pysékaintitilat saa rakentaa asemakaavakarttaan mer-
kityn kerrosalan lisaksi.

- Pysakointitilojen siséénajot, kulkuyhteydet ja kulunvalvon-
ta tulee jérjestaa siten, etta ulkopuolinen kayttd on mahdol-
lista.

- Alueella ei asuinrakentamiselle ole autopaikkavelvoitetta.
Asemakaavan mitoituksena on kéytetty 1 ap / 135 k-m2.

AUTOPAIKKOJEN MAARAT OVAT:

- liiketilat vahint&an 1 ap / liiketila, enintdén 1 ap / 90 k-m2
- hotellit enint&an 1 ap / 220 k-m2

- paivakodit enintaan 1 ap / 320 k-m2

POLKUPYORAPAIKKOJEN MAARAT OVAT:

- AK-korttelialueella vahintaan 1 pp/ 30 k-m2, joista 75 %
on sijoitettava rakennuksiin, piha- tai katutasoon. Maarays
ei koske erityisasumista.

- vieraspyséakdinnin osalta 1 pp/1000 k-m2, jotka sijoitetaan
asuinrakennusten sisdankayntien laheisyyteen.

- kadunvarsiliiketilat ja ravintolat 1pp/15 asiakaspaikkaa.
- paivakodit 1pp/ 90 k-m2

- erityisasumisen pysakointitarve maaritellaan tapauskoh-
taisessa selvityksessd, joka tulee hyvaksyttaa asemakaa-
vaviranomaisella.

- asukkaiden paikoissa ja vieraspysakdintipaikoissa tulee
olla runkolukitusmahdollisuus.

Talld asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.



