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HULEVESIEN HALLINTA
TONTEILLA

Tama ohje luo perusteet hulevesien hallinnan suunnittelulle tonteilla.
Ensisijaisesti suunnittelijoille tarkoitetussa ohjeessa selvennetaan
asiaan liittyvia maarayksia ja menettelytapoja seka ohjeistetaan

hulevesisuunnitelman laatimisessa.

TONTIN HULEVESIJARJESTELMAN SUUNNITTELUN
PRIORITEETTIJARJESTYS

Hulevesia koskevien maardysten tavoitteena on edistaa hulevesien
imeyttamista niiden syntypaikalla, ehkaista hulevesista aiheutuvia hait-
toja ilmaston muuttuessa seka vahentéda hulevesien johtamista jateve-
siviemariin. Ellei asemakaavassa ole hulevesien kasittelyyn vaikuttavia
maarayksia, noudatetaan Helsingissa seuraavaa prioriteettijarjestysta:

I

Hulevedet pyritdan ensisijaisesti imeyttdmaan ja hydédyntaméaan niiden
syntypaikalla. Imeyttdmisen mahdollisuus riippuu maaperéolosuhteis-
ta eika silla saa aiheuttaa rakennuksille kosteusvauriovaaraa. Vesié ei

my0Oskaan saa imeyttda perustusten kuivatusjarjestelméaan.
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Il

Ellei imeyttaminen omalla tontilla onnistu, vesié tulee viivyttaa tontilla
mahdollisimman pitkdan ennen niiden johtamista kunnan hulevesijar-
jestelmaan. Viivyttaminen tontilla voidaan tehda painanteiden ja notkel-
mien avulla tai tarvittaessa hyddyntédmalla maanalaisia viivytysraken-
teita ja kennostoja, joiden ylivuoto ohjataan tontin ulkopuolelle. My&s
viherkattoja voidaan hyédyntéa viivyttamisessa. Koska Helsingissa ei
talla hetkella ole kattavaa kunnan hulevesijarjestelmaa, joutuu kiinteis-
ton haltija pyytdmaan maanomistajan luvan vesien johtamiseksi tontin
ulkopuolella sijaitseviin ojiin ja vastaaviin. Ellei ko. maanomistaja anna
suostumusta vesien johtamiseen, on ymparistdnsuojeluviranomaisella
hakemuksesta mahdollisuus tdama lupa myontaa.

M
Ellei hulevesia voida viivyttden johtaa kunnan hulevesijarjestelmaén, ne
johdetaan viivyttaen vesihuoltolaitoksen (HSY*) hulevesiviemariin.

v

Ellei hulevesié voida viivyttaen johtaa hulevesiviemariin (erillisviemarain-
ti), hulevedet johdetaan sekaviemaroidylla alueella viivyttden sekavie-
mariin. Vesihuoltolaissa mainittujen liittymisehtojen tulee tayttya. Seka-
viemaroidylla alueella sijaitsevan kiinteiston saneerauksen yhteydessa
voidaan edellyttaa tontin jatevesi- ja hulevesiviemarien eriyttamista,
vaikka hulevedet lopulta johdettaisiin sekaviemariin. Eriyttamisella
varaudutaan kadun tulevan erillisviemargintiin.

SUUNNITTELUSSA HUOMIOITAVAA

Asemapiirrosvaihe

Hulevesien ja niihin sisdltyvien kattovesien hallinnan periaatteet kir-
jataan rakennusluvan asemapiirrokseen em. prioriteettijarjestysta
noudattaen. Imeyttdmisen tulee perustua pohjatutkimukseen. Mikali
hulevesia johdetaan tontin ulkopuoliseen avojarjestelmaén, on johtami-
seen vaadittavat luvat liitettdva lupahakemukseen. Rakennuslupapéa-
toksessa voidaan lisdksi edellyttda hulevesisuunnitelman toimittamista
erityissuunnitelmana, mikali hankkeen laajuus sita vaatii. Hulevesisuun-
nitelma tulee téll6in laatia asemapiirrokseen kirjattujen periaatteiden
mukaisesti.

Naapurit

Rakennuksen rakentamisen, sen laajentamisen sekéa tontin muutostoi-
den yhteydessa piha on suunniteltava ja toteutettava niin, ettei raken-
tamisella lisdté hulevesien valumista tontin rajojen yli naapurin puolelle.
Vesia ei mydskaan saa johtaa kaupungin maille kuten jalkakaytavalle,
ajoradalle, katuojaan tai puistoon. Hulevesien johtaminen on toteutetta-
va niin, ettei luonnollisen vedenjuoksun muuttamisesta aiheudu naapu-
rille huomattavaa haittaa. Muutostoita tehtédessa pihan korkeussuhteita
ei saa ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa olennaisesti muuttaa
siita, mita rakennusluvan myontamisen yhteydessa vahvistetut piirus-
tukset osoittavat.

MAARITELMIA

Hulevesilla tarkoitetaan maan
pinnalta, rakennuksen katolta, tai
muilta vastaavilta pinnoilta pois
johdettavia sade- tai sulamisvesia.
Katolta kerdantyvat vedet muodos-
tavat yleensa suurimman yksittai-
sen osan tontin hulevesien maaras-
ta.Perustusten kuivatusvedet eivat
ole hulevesia, mutta niiden kasitte-
lyyn sovelletaan hulevesia koskevia
maarayksia.

Perustusten kuivatusvesi on
rakennuspohjaan, rakennuksen
perustusten ja alapohjan alapuo-
lisiin maakerroksiin kapillaarivir-
tauksin nouseva sekd maanpinnalta
perustusten viereisiin maakerrok-
siin imeytyva vesi, joka johdetaan
salaojien avulla pois.

Kiinteiston hulevesijarjestelmalla
tarkoitetaan tontilla olevia rakentei-
ta ja rakennusosia, joilla hulevesia
hallitaan. Kiinteistdon omistaja tai
haltija vastaa naisté rakenteista
littymakohtaan asti.

Kunnan hulevesijarjestelmalla tar-
koitetaan hulevesien hallintaan tar-
koitettujen alueiden ja rakenteiden
kokonaisuutta tontin ulkopuolella.
Se voi koostua esimerkiksi avo-ojis-
ta, viivytys-, pidatys-, ja imeytysra-
kenteista, valumavesien reiteista
seka viemareista lukuun ottamatta
vesihuoltolaitoksen viemareita.

Vesihuoltolaitoksen hulevesi-
jarjestelmailla tarkoitetaan vesi-
huoltolaitoksen vieméariverkostoa.
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Perustusten kuivatus

Hulevesien kasittelylla ei saa aiheuttaa rakennuksille kosteusvaurion
vaaraa. Hulevedet on aina ohjattava rakennuksesta poispain riittavien
kallistusten avulla. Hulevesié ei saa imeyttaa salagjiin, joilla hallitaan
rakennusten perustusten kuivana pysymista. Salaojilla kerattavat
perustusten kuivatusvedet johdetaan yleensa perusvesikaivon kautta
suoraan hulevesiviemariin.

Imeyttdminen pohjavesialueilla

Téarkeilld pohjavesialueilla saa imeyttda vain puhtaita hulevesia, jotta
pohjaveden laatu pysyy hyvana. Pysakdintialueilta tulevat hulevedet tu-
lee kasitelld ennen imeyttamista tai johtaa pohjavesialueen ulkopuolelle.

Viherkatot

Kattovesien imeyttédminen tai viivyttdminen pihalla vaikuttaa eniten
tontilta pois johdettavien hulevesien méaraén. Viherkatto on yksi
vaihtoehto viivyttaa ja tasata virtaamahuippuja hulevesijarjestelmas-
sa. Viherkaton kasvualustan paksuus on talléin mitoitettava viivytysta
silmalla pitéen, koska kasvualustan paksuus on suoraan verrannollinen
sen viivytyskykyyn.

Ojat

Helsingissa ei viela ole kattavaa kunnan hulevesijarjestelmaa. Kun

hulevesié halutaan johtaa johonkin tontin laheisyydessa sijaitsevaan H
ojaan, tulee ensimmaiseksi selvittda ojaa kunnossa pitavalta taholta, H u I eves I e n
voidaanko ojaa kayttéa. Vastuu puistoissa ja kaavoittamattomilla alueilla e o

sijaitsevien ja katualueeseen rajautuvien ojien kunnossapidosta siirtyy ka S |tte Iy—
kaupungin ja HSY:n valilla tehtavan hulevesisopimuksen my&ta kaupun-

gille (RYA*). Vesien johtaminen ojiin ei saa missaén olosuhteissa aiheut-

taa huomattavaa haittaa naapureille. LVI-suunnittelijan on esitettdva ne p e PI a atteet
vesimaarat, jotka ojaan aiotaan johtaa. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee

liittaa kirjallinen lupa vesien johtamiseksi avo-ojaan. Patka | Sta a n
HULEVESISUUNNITELMAN SISALTO heti hankkeen

Hulevesisuunnitelma on erityissuunnitelma, jonka laatiminen on tehtéava | 1

yhteisty0ssa usean erityisalan suunnittelijan kanssa. Suunnittelutyéhén a kuva I h e essa J
osallistuvat padsaantodisesti rakennus-, rakenne-, pohjarakenne, piha- ja

Ivi-suunnittelijat. Hulevesisuunnitelman vastuullisena suunnittelijana

toimii ensisijaisesti rakenne- tai pohjarakennesuunnittelija, joka myos

allekirjoittaa suunnitelman.

Hulevesisuunnitelman pohjaksi on tarpeen laatia pihasuunnitelma, jossa
maaritellaan tontin Iapaiseméattdmat ja l[apaisevat pinnat, kasvillisuus ja
maanpinnan korkeustasot. Hulevesisuunnitelmassa esitetaédn sade-ja
sulamisvesien johtaminen katoilta ja muilta vetta lapaiseméattomilta pin-
noilta maastokallistusten, painanteiden tai muiden rakenteiden avulla
imeytyskaivoihin, hulevesikasetteihin, viivytysaltaisiin tai vastaaviin ja
tarvittaessa niista edelleen tontin ulkopuoliseen hulevesijarjestelmaan.
Imeytyskenttien ja imeytyskaivojen sekd mahdollisten erilaisten viivy-
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tysrakenteiden paikat ja laajuudet merkitdan nékyviin. Suunnitelmassa
tulee esittaa viherkattojen sijainti ja kasvualustan paksuus, mikali viner-
kattoja hyddynnetaan viivytysjarjestelman osana.

Tontin pintojen kallistukset tulee esittda korkeuskayrin vahintaan 20
cm:n kayravalein. Suunnitelmaan on merkittéva tontin kulmapisteiden
korot, rakennuksen maantaso- ja kellarikerrosten lattiakorot seka
riittdvassad maarin korkoja tontin ulkopuolelta. Maan pinnan muotoilu ja
hulevesien johtaminen tonttien rajakohdissa tulee tarvittaessa liséksi
esittad havainnollistavin leikkauksin.

Hulevesisuunnitelmassa esitetdan laskelmilla hulevesijérjestelman
mitoitusperiaatteet. Maanalaisten hulevesilaitteiden mitoitus ja sijainti
puolestaan esitetdan tarkemmin LVI-suunnittelijan laatimassa kvv-ase- Suuren rakennushankkeen yhteydessi

i laadittu hulevesien hallintaa
mapur‘r‘oksessa. havainnollistava kaavio. Lopullinen

hulevesisuunnitelma on tata tarkempi.
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Hulevesisuunnitelma toimitetaan séhkéisena erityissuunnitelmana
rakennepiirustusten yhteydessé rakennusvalvonnan rakenneyksikk&én.
Kvv-asemapiirros toimitetaan sahkdisena erityissuunnitelmana talotek-
niikkayksikkoon.

HULEVESIJARJESTELMAN MITOITUSPERIAATTEET

Hulevesijarjestelmien mitoituksessa tulee tarkastella seka mitoitusvir-
taamaa etté -tilavuutta.

Tonttikohtaisessa hulevesijarjestelmien liittymien mitoituksessa voidaan
kayttda Suomen Rakentamismaérdyskokoelman D1:n liiteosiossa 7
Sadevesilaitteiston mitoitus esitettyd mitoitusvirtaamaa:
g=0.(kA+KkA, +...+k A ), missailman erillistd selvitystd voidaan

gs :lle kéyttaa arvoa 150 I/(sha), k, = pintamateriaalista riippuvia valuma-
kertoimen arvoja ja A, ao. pintamateriaalin pinta-aloja.

Vesimaarien arvioinnissa voidaan perustapauksissa kayttaa sateen
kestona 10 min rankkasadetta (kerran kahdessa vuodessa tapahtuva).
Tarvittavien vettd varastoivien viivytyslammikoiden, painanteiden, viivyt-
tavien rakennekerrosten paksuuksia ja imeytyspinta-aloja voi arvioida
Kuntaliiton Hulevesioppaassa esitettyjen periaatteiden mukaan [14;
15;16;18; seka 19]. Imeyttédminen edellyttda aina pohjatutkimusta.

LUVANVARAISUUS

Suunniteltaessa toimenpiteita, joihin liittyy hulevesijarjestelman tai
perustusten kuivatusjarjestelman rakentaminen tai kunnostaminen, on
hankkeenluvanvaraisuus aina varmistettava rakennusvalvonnasta.

HULEVESIEN KASITTELYYN VAIKUTTAVAT MAARAYKSET

Vesihuoltolaki velvoittaa kiinteist64 liittymaan vesihuoltolaitoksen
hulevesiviemariin, jos sellainen alueella on. Liittymisvelvollisuudesta voi
hakea vapautusta, mikali littAminen muodostuisi kiinteiston omistajalle
tai haltijalle taloudellisesti kohtuuttomaksi, hulevesiviemardinnin tarve
olisi véhainen tai asiaan vaikuttaisi muu erityinen syy. Mikali siis kiinteis-
ton kaikki hulevedet pystytaan imeyttamaan tontilla, tulee kiinteiston
hakea vapautusta liittymisvelvollisuudesta. Vapautusta liittymisesta ve-
sihuoltolaitoksen hulevesijarjestelmaén haetaan 1.6.2017 alkaen PALU:n
ymparistonsuojeluyksikdsta*. Varsin usein liittyma hulevesiviemariin
tehdaan rakennuksen perusvesien pois johtamisen vuoksi, vaikkei ton-
tin muita hulevesia viemariin johdettaisikaan. N&in ollen liittymisvelvoite

tayttyy.

Mikali kiinteistén hulevesien imeyttaminen tontilla ei onnistu ja vesien
johtaminen vesihuoltolaitoksen hulevesiviemariin muodostuisi vesihuol-
tolain maérittelemalla tavalla kohtuuttomaksi tai muulla tavoin erityisen
vaikeaksi, on kiinteistdn johdettava tontin hulevedet kunnan huleve-
sijarjestelmaan. Tama velvoite sisaltyy maankaytto- ja rakennuslakiin.
Vapautusta liittymisesta kunnan hulevesijarjestelmaan haetaan 1.6.2017
alkaen Helsingin kaupunkiympéaristélautakunnan ympéristo- ja lupajaos-

Eko-Viikissa hulevesia on pihoilla hyo-
dynnetty jo ldhes kaksikymmenta vuotta.
Tilanhoitajankaari 22 heti valmistumisen
jalkeen.

B

Nykymaaraykset ohjaavat hulevesien
hyddyntamiseen niiden pois johtamisen
sijasta. Kuva Malmosta.
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tolta. Vapautus voidaan mydntaé vain, mikali tontin hulevesien hallinnas-
ta huolehditaan asianmukaisesti muilla toimenpiteilld. On huomattava,
ettei Helsingissa viela ole kattavaa kunnan hulevesijarjestelmaé ja
hulevesien johtaminen tontin ulkopuolelle muuhun kuin vesihuoltolaitok-
sen hulevesiviemariin vaatii ko. maanomistajan suostumuksen. Tilanne
muuttuu, kun kunnan hulevesijarjestelma ja sen vaikutusalue hyvéksy-
taan.

LISATIETOJA

Lait ja méaaraykset
Vesihuoltolaki 3 luku
Maankaytto- ja rakennuslaki 13 a luku
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys 16 §
Suomen Rakentamisméaarayskokoelma osa D1

Ohjeet
Helsingin kaupungin hulevesistrategia
Kuntaliiton Hulevesiopas
Pohjavesialue - rakentamistapaohje tarkealle pohjavesialueelle ra-
kentamisesta

* Lyhenteet
PALU: Palvelut ja luvat / Ymparistopalvelut / Ympéaristonsuojeluyksik-
ko
HSY: Helsingin seudun ympéristopalvelut
RYA: Rakennukset ja yleiset alueet / Yllapito / Yleiset alueet -yksikko

Helsingin rakennusvalvonnan ohje, lokakuu 2017.
Korvaa helmikuussa 2017 laaditun ohjeen.
(POR)

Helsingin kaupunki
Rakennusvalvonta

PL 2300, 00099 Helsingin kaupunki
Siltasaarenkatu 13, 00530 Helsinki
p. (09) 310 2611, f. (09) 310 26206
rakennusvalvonta@hel.fi
www.hel.fi/rava

Asuinymparistod Malmaossa.
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Esimerkki hulevesisuunnitelmasta.
Maanalaiset kaivot ja putkitukset

esitetdan erillisessa kvv

piirroksessa.
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