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Yhdistelma asemakaavoista, jotka asemakaavan muutos nro 12272 voimaantullessaan kumoaa
Sammanstallning av de defaljplaner som upphdvs da detaljplaneandringen nr 12272 trader ikraft.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
MAARAYKSET:

Asuin-, liike- ja toimitilarakentamisen kortteli-
alue. Rakennukseen saa sijoittaa tiloja asunto-
ja, myymaléita, toimistoja, hotelleja, sairaaloi-
ta, ymparistohairiéta aiheuttamatonta teolli-
suutta ja julkisia palveluja varten seka liséksi
kokoontumis-, koulutus-, ndyttely-, liikunta ja
vapaa-ajan seka vastaavan toiminnan tiloja.
Rakennuksen kerrosalasta on vahintaan 1/3
kaytettava asuinhuoneistoja varten.

Erityisasumisen korttelialue.
Palvelurakennusten korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue, jolle saa sijoittaa
pyséakdintitalon.

Toimitilarakentamisen korttelialue. Rakennuk-
seen saa sijoittaa tiloja myymalsita, toimistoja,
hotelleja, sairaaloita, ymparistéhairiéta aiheut-
tamatonta teollisuutta ja julkisia palveluja var-
ten seka lisaksi kokoontumis-, koulutus-, nayt-
tely-, liikkunta ja vapaa-ajan seké vastaavan
toiminnan tiloja. Enintaan 15% tontin ker-
rosalasta saadaan varata asumista varten ra-
kennuksen viidennen kerroksen ylapuoleisissa
kerroksissa. Asuntojen yhteiset leikki- ja ulko-
oleskelupaikat tulee sijoittaa pihalle tai mata-
lampien rakennusten osien katolle.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Korttelin numero.

Ohjeellinen tontin numero.

Kadun tai katuaukion nimi.
Rakennusoikeus kerrosalane!iémetreina.

Luku osoittaa kerrosneliémetreina kuinka
paljon kadunvarsirakennuksen ensimmai-
sesta (1) kerroksesta vahintdan on varattava
like-, myymala-, nayttely- tai muiksi asiakas-
palvelutiloiksi. Tilat on varustettava ras-
vanerottelukaivolla ja katon ylimma&n tason
ylapuolelle johdettavalla iimastointihormilla,
joka saadaan rakentaa kerrosalan liséksi.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for bostads-, affars- och verk-
samhetsbyggnader. | byggnaden far placeras
utrymmen fér butiker, kontor, hotell, sjukhus,
industri som inte férorsakar miljéstorningar
och fér offentlig service samt dessutom mo-
tes-, skolnings-, utstalinings-, motions- och
fritidsutrymmen samt utrymmen fér motsva-
rande verksamheter. Av byggnadens vanings-
yta ska minst 1/3 reserveras for bostéader.

Kvartersomrade for specialbostader.

Kvartersomrade for servicebyggnader.

Kvartersomrade for bilplatser, dar ett parke-
ringshus far byggas.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.

| byggnaden far placeras utrymmen fér
butiker, kontor, hotell, sjukhus, industri som
inte férorsakar miljéstérningar och fér offentlig
service samt dessutom métes-, skolnings-,
utstalinings-, motions- och fritidsutrymmen
samt utrymmen fér motsvarande verksam-
heter. Hogst 15 % av tomtens vaningsytan
far reserveras for boende i vaningarna
ovanfér byggnadens femte vaning. Bostader-
nas gemensamma lek- och utevistelseplatser
ska placeras pa garden eller pa de lagre
byggnadsdelarnas tak.

Linje 3 meter utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande grans fér omrade eller del av
omrade.

Riktgivande tomtgréns.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata eller 6ppen plats.
Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Talet anger i kvadratmeter vaningsyta en

hur stor del av férsta (I) vaningen i bygg-
naden mot gatan som minst ska reserveras
for affars-, butiks-, utstéllnings- eller andra
kundserviceutrymmen. Utrymmena ska forses
med en fettavskiljare och en ventilationskanal
som leds upp ovanfér takplanets hégsta hojd
och som far byggas utéver den angivna va-
ningsytan.
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Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen
numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa rakennuksen ylimmé&ssa kerrok-
sessa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi. Ylin kerros on paéosin vedettéava
sisaan julkisivulinjasta. Ullakkoa ei saa
rakentaa.

Rakennuksen vesikaton on oltava yhte-
naisesti nouseva pinta, jolle tulee sijoittaa
kokonaan sisadanvedettyja kattoterasseja.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytet-
tavan rakennusoikeuden, rakennuksen kor-
keuden, kattokaltevuuden tai muun méaa-
rayksen.

Rakennusala.

Rakennusala, jolla olevaan rakennukseen
saa sijoittaa ravintola-, nayttely-, julkisia 1&a-
hipalvelutiloja tai muita asiakaspalvelutiloja.

Kahvilan rakennusala, johon saa sijoittaa
my®os liike-, myymala-, nayttely- tai muita
asiakaspalvelutiloja. Julkisivu kadulle tulee
kasitella nayteikkunajulkisivuna. Raken-
nuksen huolto on jarjestettava tontin
20026/10 pihan ajoyhteyden kautta. Tilat on
varustettava rasvanerottelukaivolla ja katon
ylimman tason ylapuolelle johdettavalla ilmas-
tointihormilla, joka saadaan rakentaa ker-
rosalan lisaksi.

Maanalainen pyséakoéintilaitos. Alueelle saa
sijoittaa liséksi maanpinnan alapuolelle
rakennettavaksi sallittuja tiloja ja yhdys-
kuntateknisen huollon tiloja.

Maanalainen pysakdintilaitos, joka sijaitsee
tasovalilla +0...-50 suojavydhykkeineen.
Pysékdintilaitoksen jateilma tulee kortteli-
alueella johtaa ylimman kattokorkeuden
ylapuolelle. Kalliotilojen laheisyydesséa

ei saa kaivaa tai louhia siten, etté siitéa
aiheutuu haittaa kalliotiloille.

Pyséakoimispaikka.
Alueen osa, johon saa sijoittaa porras-,

hissi- ja teknisen huollon- ja iimanvaihto-
kuilun maanalaisista tiloista.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Braktalet inom parentes efter en romersk
siffra anger hur stor del av arealen i bygg-
nadens stérsta vaning som hogst ska
anvéndas i 6versta vaning for utrymme
som inréknas i vaningsytan. Oversta
vaningen ska vara huvudsakligen indragen
fran fasadlinjen. Vind far inte byggas.

Byggnadens yttertak ska ha en enhetligt
stigande yta pa vilken ska placeras helt in-
dragna takterasser.

Ungefarlig markhéjd.

Det understreckade talet anger den
byggnadsratt, byggnadshdjd, taklutning
eller annan bestdmmelse som ovillkorligen
skall iakttas.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta i vars byggnad far placeras
restaurang-, utstélinings-, offentliga
narserviceutrymmen eller évriga
kundserviceutrymmen.

Byggnadsyta for ett kafé, dar ocksa affars-,
butiks-, utstélinings- eller andra kundser-
viceutrymmen far ocksa placeras. Fasaden
mot gatan ska behandlas som en skyltfonster-
fasad. Byggnadens service ska arrangeras via
gardens korfoérbindelse pa tomten 20026/10.
Utrymmena ska férses med en fettavskiljare
och en ventilationskanal som leds upp ovan
for takplanets hdgsta héjd och som far byggas
ovanfér den angivna vaningsytan.

Underjordisk parkeringsanlaggning. P4 om-

radet far darutdver placeras utrymmen som

det ar tillatet att bygga under markplan samt
utrymmen fér kommunalteknik.

Underjordisk parkeringsanlaggning, som
ligger mellan nivaplanen +0...-50 med
skyddszoner. Franluften fran parkeringsan-
laggningen ska i kvartersomradet ledas upp
Over hégsta hojd fér byggnadens yttertak.

| bergrummens nérhet far man inte grava
eller spranga sa att det férorsakar skada
for bergrummen.

Parkeringsplats.

Del av omrade, dar ett schakt for en trappa,
en hiss-trumma och fér den tekniska servicen
samt en luftkonditioneringskanal fran de un-
derjordiska utrymmena far placeras.
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Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa
alueellisen jatteenkasittelyhuoneen.

Alueen osa jolle saa ensimmaiseen ker-
rokseen ja kellaritiloihin sijoittaa yhdyskun-
tateknisen huollon laitteita ja jatteen syva-
keraysastioita.

Maanalaisiin tiloihin johtava sijainniltaan
ohjeellinen ajoluiska.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko pe-
lastusajoneuvolle, sijainti ohjeellinen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sen sivun,
johon rakennus on rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka
puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden kokonais-
aaneneristavyyden liikennemelua vastaan
on oltava vahintédan lukeman osoittamalla
tasolla dB.

Rakennuksen ulkopuolinen melutaso, jonka
perusteella voidaan maarittda ulkovaipan
kokonaisaaneneristévyys katuliikennemelua
vastaan.

Istutettava puurivi, sijainti ohjeellinen.

Katu.

Alueen osa, joka on rakennettava korkea-
tasoiseksi aukioksi.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.
Ajoyhteys.

Alueen siséiselle huoltoliikenteelle varattu
alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu
alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Rakennukseen tulee jattaa kirjaintunnusten
y ja z vélisella osalla katutasoon vahintaan
kerroksen korkuinen kulkuaukko. Raken-
nuksen kantavat pilarit tulee sijoittaa raken-
nusalan rajaan siten, ettéd ne muodostavat
arkadin. Kulkuaukon vapaan leveyden
tulee olla vahintdan 3.0m. Tila on varattava
yleiselle jalankululle.

Suojeltava rakennus. Kaupunkikuvallisesti,
historiallisesti ja arkkitehtuuriltaan arvokas
rakennus. Rakennusta ei saa purkaa eika
siina saa tehda sellaisia korjaus- ja muutos-
toita, jotka heikentavéat sen rakennustaiteellis-
ta, kaupunkikuvallista tai historiallista arvoa
tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.

Suojeltava kohde. Puhelinkioski tulee séi-
lyttaa ja kunnostaa mahdollisuuksien mu-
kaan ulkon&éltaan alkuperaista asua vas-
taavaksi kuitenkin siten, etta sen kaytto-
tarkoitusta voidaan muuttaa esimerkiksi
mainostarkoituksiin tai vastaavaan muu-
hun kayttéén.

Teknisia tiloja ja laitteita ei saa sijoittaa raken-
nusrungon ulkopuolelle. Tekniset tilat saa ra-
kentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan
liséksi.

Pysakdintilaitoksissa on oltava koneellinen
iimanvaihto. Jateilmahormit on sijoitettava
rakennuksiin. Poistoilma on johdettava vierei-
sen rakennuksen kattotason ylépuolelle. Hor-
mit ja poistumistiet saa rakentaa kerrosalan
liséksi. limanvaihtolaitteiden melutaso ei saa
25 metrin etaisyydella laitteesta ylittda 45dBA.

map- merkityilla alueilla AL-1- ja KL-1 -kort-
telialueilla tulee kansirakenteen kantavuutta
madriteltdessa huomioida pelastustoiminnan
vaatimukset ja istutuksiin tarvittavan kasvu-
alustan paksuus ja paino.

Maanalaisissa tiloissa ei tarvitse rakentaa
tonttien rajaseinia. Jos rajaseinai ei ra-
kenneta, tulee paloteknisia ratkaisuja
suunnitellessa kasitella alueita yhtena ko-
konaisuutena riittavan paloteknisen turval-
lisuustason saavuttamiseksi.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa.

Tontin rajaseindssa saa olla ikkunoita ja
muita aukkoja, jollei naapuritontilla ole tal-
|& kohdalla rakennusalaa.

Parvekkeet ja kattoterassit tulee lasittaa. Eri-
tyista huomiota tulee kiinnittda Lansisataman-
kadun ja Véalimerenkadun varrelle suunnitelta-
vien parvekkeiden meluntorjuntaan.

Rakentamattomat tontin osat, joita ei kay-
teta kulkuteind, on istutettava puin ja pen-
sain tai rakennettava aukioiden laatutasoon.
Tontteja ei saa aidata.

Lansisatamankatuun ja Valimerenkatuun
rajautuvien rakennusten ilmanottoa ei saa
jérjestaa naiden katujen puoleisilta julki-
sivuilta.

KL-1-, AL-1- ja AKS -korttelialueiden tonteille
seka katualueen rakennusaloille tulee varata
kullekin yksi kadun suuntaan avautuva ovelli-
nen tila yhdyskuntateknisen huollon jakokaap-
peja varten. Tilassa ei saa olla alapohjaa.

AL-1 -korttelialueella Lansisatamankadun
varrella tulee toisen kerroksen kerroskor-
keuden olla vahintaan 3,6m ja se saadaan
rakentaa joko toimistotiloiksi tai asunnoiksi.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava
ja pilaantuneet alueet kunnostettava en-
nen rakentamiseen ryhtymista.

AL-1-, AKS- JA KL-1 -KORTTELIALUEITA
KOSKEE LISAKSI:

- Rakennusten suunnittelussa tulee ottaa
huomioon raitiotieliikenteen aiheuttama
tarina ja runkomelun torjuntatarve.

- Rakennusluvan yhteydessa tulee melu-
selvityksella osoittaa asuinrakennuksiin
liittyvien leikkiin ja oleskeluun tarkoitet-
tujen alueiden riittdva meluntorjunta.

- Tonteilla asuntojen huoneistoalasta
vahintaan 50 % tulee toteuttaa asuntoina,
joissa on keittién/keittotilan liséksi kolme
asuinhuonetta tai enemman. Néiden
asuntojen keskipinta-alan tulee olla
vahintdan 80 k-m2.

- Asukkaiden varastot ja yhteistilat kuten
séilytystilat, pesutuvat, kuivaushuoneet,
saunat ja harrastetilat lukuun ottamatta
jatehuoneita saa rakentaa kaavassa
osoitetun kerrosalan liséksi.

- Harraste- ja kokoontumistilat saa
rakentaa tonttien yhteisiksi.

- Asukkaiden kaytt66n on rakennettava
riittévat varasto- ja jatehuoltotilat ja vahin-
taan seuraavat yhteistilat:

- Talopesula 1 kpl / tontti ja kuivaustilat
10 m?/ 20 asuntoa.

- Harraste- ja kokoontumistiloja 1,5 %
asuntoalasta.

- Tontille sijoitettavien polkupyérapaikko-
jen vdhimmaismaara on 1 pp / 90 m? toi-
mistokerrosalaa. Liséksi polkupyérapaik-
koja tulee sijoittaa riittavissa méaarin maan-
tasoon tontille tai yleiselle alueelle toimis-
to- ja liiketilojen ja hotellin sisdankayntien
laheisyyteen.

- Tontille sijoitettavien polkupyérépaikko-
jen vahimmaismaaré on 1 pp / 30 m?
asuntokerrosalaa. Néista vahintdan 75 %
on sijoitettava rakennuksiin.

- Rakennusten ylimpiin kerroksiin liittyville
edellisen kerroksen katonosille on raken-
nettava kattoterasseja.

- Pihamaalla olevia tonttien valisia rajoja ei
saa aidata. Niilla tonteilla, joiden pihamaat
rajautuvat toisiinsa, leikki- ja oleskelutilat

on rakennettava tonttien yhteisiksi. Pihat

on jasenneltéva pintamateriaalein, istutuksin,
kalustein ja valaistuksen avulla viihtyisiksi
leikki- ja ulko-oleskelutiloiksi.

Riktgivande del av omrade déar ett omradesvist
sophanteringsrum far.

Del av omrade dér i férsta vaningen och i
kallarutrymmena far placeras apparatur for
samhaélisteknisk service och avfallsbehallare.

Till sin placering riktgivande kérramp som
leder till de underjordiska utrymmena.

Riktgivande lage fér genomfartséppning i
byggnad.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden ska tangera.

Beteckningen anger sida av byggnadsytan
dar helhetsljudisoleringen mot trafikbuller i
byggnadens yttervaggar samt fénster och
andra konstruktioner ska vara minst pa den
niva som siffran anvisar dB.

Bullerniva utanfér byggnaden pa basen av
vilken man kan faststalla ytterhéljets
totalbullerisolerings-niva mot gatutrafikbuller.

Till sin placering riktgivande tradrad som ska
planteras.

Gata.

Del av omrade, som ska byggas som
en Oppen plats av hég kvalitet.

Gata reserverad fér gang- och cykeltrafik.
Kérférbindelse.

Fér omradets interna servicetrafik reserverad
del av omrade.

Riktgivande for allmén gangtrafik reserverad
del av omrade.

Del av gatuomrades grans dar in- och
utfart ar férbjuden.

| byggnaden ska, i den med bokstéverna y
och z betecknade delen, i gatunivan byggas
en minst en vaningar hég genomfartséppning.
Byggnadens barande pelare ska byggas fast
i byggnadsytans grans sa att de bildar en ar-
kad. Genomfartséppningens fria bredd ska
vara minst 3.0 m. Utrymmet ska reserveras
for allman gangtrafik.

Byggnad som ska skyddas. Byggnaden &r
arkitektoniskt, stadsbildmassigt och historiskt
vérdefull. Byggnaden far inte rivas, ej heller
far i den utféras sadana tillbyggnads- eller
andringsarbeten som férsvagar byggnadens
arkitektoniska, stadsbildméassiga eller histo-
riska varde eller &ndrar arkitekturens sérdrag.

Objekt som ska skyddas. Telefonkiosken

ska bevaras och i man av mdéjlighet utseende-
massigt renoveras till ett skick som motsvarar
dess ursprungliga utseende, dock sa att dess
andvandningsandamal kan andras till exempel
for reklamsyfte eller motsvarande annan
anvéandning.

Tekniska utrymmen och apparatur far inte pla-
ceras utanfér byggnadsstommen. De tekniska
utrymmena far byggas utéver den i detalj-
planekartan avgivna vaningsytan.

Parkeringsutrymmena ska ha maskinell luft-
vaxling. Aviuftskanalerna ska placera

i byggnaderna. Franluften ska ledas ut ovanfér
intilliggande byggnads takniva. Kanaler och
flyktvagar far byggas utéver vaningsytan. Ven-
tilationssystemets bullerniva far inte 6verstiga
45 dBA pa 25 meters avstand fran anordningen.

Pa map-méarkta omraden inom AL-1- och KL-1
-kvartersomraden ska da dackkons-
truktionernas bérighet faststélls beaktas
raddningsverksamhetens krav och det for
planteringar nédvandiga vaxtunderlagets
tjocklek och vikt.

| underjordiska utrymmen behéver inte
grénsvaggar mellan tomter byggas. Ifall
graénsvéagg inte byggs ska omradena
behandlas som en helhet sa att en
tillracklig brandteknisk sékerhetsniva
kan uppnas.

Markplansvaningens fasad far inte ge
ett slutet intryck.

| tomtens gransvéagg far finnas fonster och
andra éppningar, om granntomten inte har
byggnadsyta pa detta stélle.

Balkongerna och takterrasserna ska glasas in.
Sérskild uppmarksamhet ska fastas vid buller-
skyddet pa de balkonger som planeras langs
Véstrahamnsgatan och Medelhavsgatan.

Obebyggda delar av tomten, som inte
anvands som gangvéagar ska planteras
med trad och buskar eller byggas som
och uppfylla kvalitetskraven fér en 6ppen
plats.Tomterna far inte ingardas.

| byggnaderna som angrénsar till Vastra-
hamnsgatan och Medelhavsgatan far
friskluftsintaget inte anordnas fran
fasaderna mot dessa gator.

Pa varje tomt i KL-1-, AL-1- och AKS -
kvartersomraden och pa gatuomradets
byggnadsytor ska reserveras ett utrymme
som Oppnar sig mot gatan for ett fordel-
ningsskap fér den samhallstekniska
servicen. Utymmet far inte ha nedre botten.

Pa AL-1 -kvartersomrade vid Vastrahamns-
gatan ska vaningshéjden i andra vaningen
vara minst 3.6 m och den far byggas
antingen som kontor eller bostader.

Férorenade markomraden ska utredas och
saneras innan de bebyggs.

FOR AL-1-, AKS- OCH KL-1 -KVARTERS-
OMRADEN GALLER YTTERLIGARE:

- Vid planering av byggnaderna ska man
ta i beaktande behovet av att bekdmpa
vibrationer och stombuller som spar-
vagnstrafiken férorsakar.

- | samband med ans6ékan om byggnads-
tillstdnd ska man med en bullerutredning
pavisa att de till bostadshusen anknytande
for lek och vistelse anvisade omradena
har en tillracklig bullerbek&dmpning.

-Pa tomterna ska minst 50 % av bostadernas
sammanlagda lagenhetsyta utgéras av
bostader som férutom kék/kokutrymme

har minst tre bostadsrum. Den genoms-
nittliga ytan fér dessa bostéder ska vara
minst 80 m? ly.

- Invanarnas férradsutrymmen och gemen-
samma utrymme, sdsom foérvaringsutrymmen,
tvattstugor, torkutrymmen, bastur och hobby-
utrymmen avfallsutrymmen bortréknade far
byggas utdver den i plankartan angivna
vaningsytan.

- Hobby- och métesutrymmen far byggas
gemensamma fér tomterna.

- For de boendes bruk ska byggas till-
rackliga férvarings- och avfallsutrymmen
och minst féljande gemensamma utrymmen:
- Tvattstuga 1 st/tomt och torkutrym-

men 10 m?/ 20 bostéader.

- Hobby- och métesutrymmen 1,5%

av bostadsyta.

- Minimiantalet cykelplatser som ska placeras
pa tomten &r 1 cp / 90 m? kontorsvanings-
yta. Dessutom ska ett tillrackligt antal cykel-
platser placeras i marknivan pa tomten eller
pa allmant omrade i narheten av kontors-
och affarsutrymmena samt i narheten av
ingangarna till hotellet.

- Minimiantalet cykelplatser pa tomten &r
1 cp/30 m? bostadsvaningsyta. Minst 75 %
av dem ska placeras i byggnaderna.

- Pa de till de 6versta vaningarna i byggna-
den anslutande underliggande vaningarnas
takavsnitt ska byggas takterrasser.

- Pa gardsplanen far granserna mellan
tomterna inte ingardas. Pa tomter vilkas
gardsplaner gransar till varandra ska lek-
och vistelseomradena byggas gemen-
samma fér tomterna. Gardsplanerna ska
struktureras med ytmaterial, planteringar,
mobler och belysning till trivsamma lek-
och utevistelseutrymmen.

- Tonttien katualueisiin liittyvien julkisten
ulkotilojen pintamateriaaleina on kaytetta-
va samoja tai vastaavan laatutason mu-
kaisia paikalle soveltuvia materiaaleja kuin
viereisilla katualueiden aukioilla on kéaytetty.

AL-1- JA AKS -KORTTELIALUEITA
KOSKEE LISAKSI:

- Rakennusten katutasossa saa olla liike-,
toimisto-, harraste- ja kokoontumistiloja
seka sosiaalisia palvelutiloja.

- Vélimerenkadun ja Lansisatamankadun
varrella olevat maantasokerrokset tulee
varata liike-, myymala-, nayttely- ja muiksi
asiakaspalvelutiloiksi koko julkisivun pi-
tuudelta lukuun ottamatta porrashuonei-
den sisdankaynteja.

- Tontilla 20017/16 parvekkeet saavat olla
vain osittain rakennusrungon ulkopuolella.
Kattoterasseille tulee rakentaa katoksia ja
pergoloita. Rakennuksen julkisivujen on
oltava paosiltaan paikalla muurattuja ja ra-
pattuja.

- Tontilla 20017/16 rakennus tulee suun-
nitella siten, ettei sdhkénsyéttdaseman
toiminnasta aiheudu asuntoihin héiritsevaa
runko- tai ilmaaanta.

- Tontilla 20026/7 rakennuksen kaikki par-
vekkeet ja kattoterassit tulee olla kokonaan
sisédanvedetyt. Rakennuksen julkisivujen ja
vesikaton on oltava p&aosiltaan metallia.

- Porrashuoneesta tulee olla yhteys seka
kadulle etta pihalle. Suoraan katualueelle
avautuvien porrashuoneiden ulko-ovet on
suunniteltava vahintaan 0,9m syvennykseen.

- Asunnon lattian tulee olla asuntojen
paaikkunoiden kohdalla vahintdan metrin
kadun maantasoa korkeammalla.

- Asuntokohtaisen pihatason tulee olla
vahintaan 0,4 m rakennusten yhteisen
pihatason tai katutason ylapuolella.

- Tontille 20017/16 saa johtaa maanalai-
sesta pyséakdintilaitoksesta ja vaestésuo-
jasta porras- ja hissiyhteyden seka hata-
poistumistien.

- Korttelipihoille johtavat pelastustiet seka
muut esteettémat kulkuaukot on rajattava
katutilasta terasrakenteisin portein.

KL-1- KORTTELIALUEITA KOSKEE LI-
SAKSI:

- Osan maantasokerroksen tiloista tulee
avautua katualueille ja tiloihin tulee sijoit-
taa tontteja palvelevia yhteistiloja sekéa
omalla sisaankaynnilla varustettuja tiloja.

- Tontille 20026/10 saa johtaa maanalai-
sesta pyséakointilaitoksesta porras- ja hissi-
yhteyden, hatapoistumistien seké sijoittaa
rakennusalalle ilmanvaihtokuilun, jossa
jateilma tulee johtaa ylimman kattokorkeu-
den ylapuolelle.

- Rakennuksen julkisivujen on oltava pa&osil-
taan paikalla muurattuja ja rapattuja. Kattote-
rasseille tulee rakentaa katoksia ja
pergoloita.

KL-1- ja P -KORTTELIALUEITA KOSKEE LI-
SAKSI:

- Alle nelja kerroksissa rakennusosissa vesi-
katto tulee toteuttaa viherkattona.

LP_A-1 -KORTTELIALUEITA KOSKEE LI-
SAKSI:

- LPA-1 -korttelialueiden I&pi on johdettava
yleisen jalankulun yhteys. Alueelle saa
rakentaa yhdyskuntateknistéa huoltoa pal-
velevia johtoja ja laitteita. Alue on raken-
nettava katumaiseksi.

KATUALUEITA JA AUKIOITA KOSKEE
LISAKSI:

- Katujen ja aukioiden pintamateriaalien
on oltava laadukkaita. Pintamateriaalivalin-
noissa on huomioitava esteettémyys.

TONTTIEN AUTOPAIKKAMAARAYKSET:

Asuinkerrostalo, vahintaan suurempi
luvuista

1 ap/130 k-m? tai 0,5 ap/asunto
Opiskelija-asuntolat1 ap/600 k-m?
Muut asuntolat1 ap/300 k-m?
Toimistot, enintdan1 ap/350 k-m?
Myymalat, enintd&n1 ap/150 k-m?
Ravintolat, enintdadn1 ap/350 k-m?
Paivakoti, enintdan 1 ap/400 k-m?
Koulu, enintdan 1 ap/800 k-m?
Ammattikoulu, enintdan 1 ap/350 k-m?
Muut julkiset tilat,

enintdan1 ap/350 k-m?

Hotellit, enintd&n1 ap/350 k-m?
Sairaalat, enintaan1 ap/250 k-m?

- Jos tontilla on vuokra-asuntoja, voidaan
niiden osalta toteuttaa autopaikkoja 20%
madarayksia vahemman.

- Jokaista tonttia varten tulee osoittaa yksi
pysékdintipaikka, joka on varattu liikunta-
esteisille.

AUTOPAIKKOJEN JA AJOYHTEYKSIEN
SIJOITTAMINEN KL-1-, AL-1- JA AKS-
KORTTELIALUEILLA:

- Autopaikat on sijoitettava pyséakéintilai-
toksiin. Autopaikkoja ei saa sijoittaa piha-
alueille.

- Ajoyhteydet korttelialueiden alla oleviin
pysékointilaitoksiin on jarjestettava raken-
nusten kautta.

- Tontin 20026/10 kautta tulee jarjestaa ajoyh-
teys tontille 20026/8.

- Katuaukiolla olevan kahvion huoltoajon
saa jarjestda KL-1- korttelialueen ajoyh-
teyden kautta.

- Tontin 20026/7 (AL-1) maanalaisen pysa-
kéintilaitoksen saa toteuttaa kahdessa
tasossa noin tasoilla +0 ja+3.

- Tonttien 20026/8 ja 20026/10 autopaikat
on sijoitettava maanalaiseen pysakointi-
laitokseen kerrosalan estamatta.

- Pyséakadintilaitoksissa jalankulun paareitit
on erotettava ajoneuvoliikenteestd materi-
aalierolla ja valaistuksella.

AUTOPAIKKOJEN JA AJOYHTEYKSIEN
SIJOITTAMINEN P-KORTTELIALUEELLA:

- Piha-alueelle saa sijoittaa enintaan
4 autopaikkaa.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle
on laadittava erillinen tonttijako.

- For de till gatuomraden anslutande
tomternas offentliga uterum ska som
ytmaterial anvéndas for platsen lampliga
material med samma eller motsvarande
kvalitdtsniva som anvéants pa de éppna
platserna vid de narbeldgna gatuomradena.

FOR AL-1- OCH AKS-KVARTERSOMRADEN
GALLER YTTERLIGARE:

- | byggnadens gatuplan far finnas affars-,
kontors-, hobby- och samlingsutrymmen
samt sociala serviceutrymmen.

- Markplansvaningarna langs Medelhavsga-
tan och Vastrahamnsgatan ska reserveras for
affars-, kontors- och utstallningsutrymmen
samt évriga utrymmen fér kundservice till hela
fasadens langd med undantag fér ingangarna
till trapphusen.

- Pa tomten 20017/16 far balkongerna endast
delvis skjuta ut utanfér byggnadsstommen. Pa
takterrasserna ska byggas skarmtak och
pergolor. Byggnadernas fasader ska vara hu-
vudsakligen pa platsen murade och rappade.

- Pa tomten 20017/16 ska byggnaden plane-
ras sa att inte eldistribueringsstationens verk-

samhet férorsakar stérande stom- eller luftljud.

- Pa tomten 20026/7 ska byggnadens samtliga

balkonger och takterrasser vara helt indragna.
Byggnadens fasader och yttertak ska huvud-
sakligen vara av metall.

- Trapphuset ska ha férbindelse bade till ga-
tan och till garden. Trapphusdérrar som 6pp-
nar direkt till gatuomradet ska planeras i en

férdjupning pa minst 0,9 m.

- Golvnivan i bostader ska vid bostadsrum-
mens huvudfénster ligga minst 1,0 meter
ovanfér gatuomradets markniva.

- Nivan fér bostadens egen gard ska ligga
minst 0.4 m ovanfér den fér byggnaderna
gemensamma gards- eller gatuomradesnivan.

- Till tomten 20017/16 far fran den under-
jordiska parkeringsanlédggningen och
befolkningsskyddet ledas upp en trapp-
och hissférbindelse samt en nédutgang.

- Raddningsvagar som leder till kvartersgar-
darna och andra hinderfria genomgangs&pp-
ningar ska férses med portar med stalkon-
struktion.

FOR KL-1- KVYARTERSOMRADEN
GALLER YTTERLIGARE:

- En del av markplansvaningens utrymmen
ska 6ppna sig mot gatuomradena och

i utrymmena ska placeras gemensamma
utrymmen for tomternas bruk samt
utrymmen férsedda med egen ingang.

- Till tomten 20026/10 far frdn den under-
jordiska parkeringsanléggningen ledas
upp en trapp- och hissférbindelse, en
nédutgéng och pa byggnadsytan far
placeras en ventilationskanal vars aviuft
ska ledas upp 6ver hégsta héjden for
byggnadens yttertak.

- Byggnadernas fasader ska vara huvudsakli-
gen pa platsen murade och rappade. Pa tak-
terrasserna ska byggas skarmtak och pergo-
lor.

FOR KL-1- OCH P -KVARTERSOMRADEN
GALLER YTTERLIGARE:

- Takytor i under fyra vaningar héga bygg-
nadsdelar ska byggas som gréntak.

FOR LPA-1-KVARTERSOMRADEN
GALLER YTTERLIGARE:

- Genom LPA-1 kvartersomradena ska
ledas forbindelse for allmén gangtrafik.
Pa omradet far byggas ledningar och
aggregat fér den kommunaltekniska ser-
vicen. Omradet ska byggas som en gata.

FOR GATUOMRADEN OCH OPPNA
PLATSER GALLER DESSUTOM:

- Gatornas och de 6ppna platsernas yt-
material ska vara av hég kvalitat.Vid val
av material ska hinderfrihet beaktas.

BILPLATSBESTAMMELSER FOR
TOMTERNA:

Bostadsvaningshus, minst den stérre av
siffran

1 bp/130 m? vy eller 0,5 bp/bostad
Studenthem 1 bp/ 600 m? vy

Andra hem 1 bp/ 300 m? vy
Kontor, hégst 1 bp/350 m? vy
Butiker, hégst 1 bp/150 m? vy
Restauranger, hégst 1 bp/350 m? vy
Daghem, hégst 1 bp/400 m? vy
Skola, hégst 1 bp/800 m? vy
Yrkesskola, hégst 1 bp/350 m2 vy
Andra offentliga

utrymmen, hégst1 bp/ 350 m? vy
Hotell, hégst 1 bp/ 350 m? vy
Sjukhus, hégst 1 bp/250 m? vy

- Om det pa tomten finns hyresbostéder,
kan man fér dem tillampa en 20 % mindre
bilplatsmangd &n bestdmmelserna férutséatter.

- For varje tomt ska anvisas en bilplats som
ar reserverad for rorelsehindrade.

BILPLATSERNAS OCH KORFORBINDEL-
SERNAS PLACERING PA KL-1-, AL-1-
OCH AKS -KVARTERSOMRADEN:

- Bilplatserna ska placeras i parkeringsan-
laggningar. Bilplatser far inte
placeras pa gardsomradena.

- Kérférbindelserna till parkeringsanlaggnin-
garna under kvartersomradena ska ordnas
via byggnaderna.

-Via tomten 20026/10 ska ordnas korfor-
bindelse till tomten 20026/8.

- Servicekérningen till kafét pa den 6ppna
platsen far ordnas via KL-1-kvarterets
koérférbindelse.

- Den underjordiska parkeringsanléggningen
pa tomten 20026/7 (AL-1) far byggas i tva
plan pa nivaerna cirka +0 och +3.

- Bilplatserna pa tomterna 20026/8 och
20026/10 ska oavsett vaningsytan placeras
i en underjordisk parkeringaniaggning .

- | parkeringsanléggningarna ska gangtrafi-
kens huvudstrak sarskiljas fran fordonstrafi-
kens omrade exempelvis med skillnad i
materialval och belysning.

BILPLATSERNAS OCH KORFORBINDEL-
SERNAS PLACERING PA P-KVARTERS-
OMRADEN:

- Pa gardsomradet far placeras hégst 4 bil-
platser.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvarters-
omradet utarbetas en separat tomtindelning.

HELSINKI
HELSINGFORS

JATKASAARI, TERASSITALOKORTTELI

20. kaupunginosa Lansisatama, Jatkasaari
Korttelin 20017 tontit 12 ja 14, kortteli 20026,
korttelin 20027 osa tonttia 1

Katualueet ja satama-alue.

Asemakaavan muutos 1:1000

BUSHOLMEN, TERRASSHUSKVARTERET

20. stadsdelen Vastra hamnen, Busholmen
Kvarteret 20017 tomter 12 och 14, kvarteret 20026,
kvarteret 20027 del av tomt 1

Gatuomraden och hamnomraden
Detaljplaneandring 1:1000
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