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Kaupunkiympaéristo

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
Kristian Berlin

PL 58213

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Suunnitelmassa kaytetddn koordinaatistona ETRS-GK25 koordinaatistoa ja N2000
korkeusjarjestelmaa.

1. POHJASUHTEET

Tama rakennettavuusselvitys perustuu Rambollin tekemaan selvitykseen Saukonlaiturin
asuinkortteli: Pohjarakentamisen yleissuunnitelma 20.3.2020. Tama rakennettavuusselvitys
on kooste vyllda mainitusta selvityksestd ja alkuperdinen selvitys on tdmén
rakennettavuusselvityksen liitteen&. Tontille tulevia rakennuksia ja niiden sijoittelua tontille ei
ole viela virallisesti vahvistettu voimassa olevassa asemakaavassa.

Maaperékuvaus ja alustavasti arvioitu perustamistapa perustuvat ylla mainitun selvityksen
lisaksi Maa- ja kallioperayksikon tietokannassa oleviin, tontilla ja sen ymparistossa tehtyihin
maaperatutkimuksiin, ilmakuviin, historiatietoihin ja Kaupunkiymparistotoimialan Maa- ja
kallioperayksikbn maaperakarttaan.

Korttelin 20062 tontit 2-4 sijaitsevat Lansisataman 20. kaupunginosassa. Alue on rakenteilla ja
tontit ovat talld hetkella tilapdisessa kaytdssa mm. varastointialueena. Kortteli tulee
rajautumaan Saukonlaituriin, Saukonkatuun, Saukonkujaan sek& Bahamankujaan.

Saukonlaiturin  rantamuurirakenne on tarkoitus sailyttdd ja nama tulee huomioida
rakentamisessa ja sen suunnittelussa mm. mittauksilla ja seurannalla. Rantamuuri on osin
hirsiarkkurakennetta ja osin paalutettua laituria.

Alueella on tehty tutkimuksia maaperéan pilaantuneisuudesta. Maaperdssa on pilaantuneita
aineita seka jatettd. Maaperd tulee kunnostaa vahintaan rakentamisen vaatiman kaivun
laajuudessa. Kunnostamiseen ja maa-aineksiin liittyen yhteyshenkiléna toimii Helsingin
kaupungin Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun Rakentamiskelpoisuustiimin
Johanna Hytonen, p. 09 310 36414.

Maanpinnan korkeustaso korttelin alueella on valilla +2,8...+3,3. Korttelin kaakkoisosa on
vanhan saaren osalla, jossa kalliopinta on korkeammalla, noin tasovdlilla -2,4...+1,6.
Kalliopinta laskee jyrkasti luoteeseen ja on tontin luoteisnurkassa tasolla -23,8. Ylimpéana
maakerroksena on sekalaista tayttéa, paikoitellen jopa 10 metrid. Taytén alla on
paksuimmillaan 4 metrin savikerros esiintyy korttelin luoteisosassa. Ennen kalliopintaa on
sorainen hiekkakerros.

Pohjamaa on routivaa.

Korttelin lounaispuolella Saukonkatuun rajautuen on tehty pudotustiivistystd vuonna 2017.
Suunnitelma-/toteutumatiedot on saatavissa KYMP/Maa- ja kallioperayksikdsta.
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Ramboll on selvityksessdan laskenut alueen stabiliteetin ja se on riittava, jos alueen tasausta
ei nosteta merkittavasti. Tama tulee rakennusten suunnittelun yhteydessd huomioida ja
tarvittaessa tarkistaa.

Pohjaveden pinta korttelissa vaihtelee meriveden pinnan vaihtelujen mukana.

Kaupunkimittausosaston johtokarttatietojen mukaan korttelin  [8pi  kulkee useita
kunnallisteknisia putkia ja johtoja, joista osa on jo kaytosta poistettuja. Korttelin ja ympéarodivien
katujen rakentuessa myds putkien ja kaapelien sijainti muuttuu ja tarkentuu. Tiedossa olevat
johdot ja kaapelit on esitetty myos liitekartassa.

2. PERUSTAMISTAVAT

Kortteliin on kaavoitettu enintdén VI-, VII- ja XIV-kerroksisia asuinrakennuksia ja maanalainen
pysakaintilaitos.

Alustavasti rakennukset perustetaan osittain tukipaaluilla kantavan pohjamaan tai kallion
varaan ja osittain murskekerroksen valityksella kantavan maan, kallion tai louhitun kallion
varaan.

Kalliota joudutaan todenndkoisesti louhimaan rakennusten ja putkijohtolinjojen kohdalla.
Erityisesti maanvaraiset rakenteet tulee huomioida tarinda aiheuttavissa rakennustoissa, esim.
louhinnassa. Ennen louhinnan aloittamista ja sen jalkeen tulee suorittaa kohteesta 100 m
etaisyydella sijaitsevissa rakennuksissa tai niiden osissa katselmukset.

Rakennuksen pohjarakennussuunnittelun yhteydessd on laboratorioanalyysein selvitettava
maaperan ja pohjaveden aggressiivisuus, jonka perusteella méaaritetddn teraspaalujen
korroosiovara. Jos maaperdssa ilmenee aggressiivisuutta, suositellaan pohjavedenpinnan
vaihteluvalilla terdspaalujen ulkopuolista korroosiosuojausta. Kohteessa kaytettavan betonin
tulee olla sulfaatinkestavaa.

Kohteessa kaytettava paalutyyppi tulee tarkentumaan jatkosuunnittelun myoéta. Tiiviisti
rakennetussa ymparistdssa joudutaan kayttamaan menetelmid, joilla minimoidaan haitalliset
tarinat ja mahdolliset vaurioriskit ympardiviin rakenteisiin.

Rakennuspaikat salaojitetaan ja maanvastaiset rakenteet routasuojataan. Alimmat lattiat
tehdaéan kantavina ja rydmintatilaisina sielld, missa alimmassa kerroksessa on asuntoja tai niita
vastaavia tiloja. Alustilat tuuletetaan koneellisesti katolle.

Alueen putkijohdot sekd piha- ja liikennealueiden rakennekerrokset voidaan perustaa
murskekerroksen valityksella maan varaan. Paalutetulta alustalta siirryttdessa maanvaraiseen
perustamistapaan kaytetaan siirtymarakennetta.

Perustusrakenteeseen tehdaan kapillaarikatko. Alueella tulee varautua vedenpinnan nousuun
tasolle +3,57 vuoteen 2100 mennessa.
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3. POHJARAKENNUSKUSTANNUKSET

Perustettaessa enintaan VI-, VII- ja XlIV-kerroksisia asuinrakennuksia ja maanalainen
pysakadintilaitos osittain anturoilla kantavan pohjamaan, kallion tai louhitun kallion varaan ja
osittain enintddn 10 metria pitkila porattavilla terasputkipaaluilla kallion varaan
pohjarakennuskustannukset ovat noin 150-180 €/kem?.

Perustamisen arvioidut kustannukset on laskettu silla oletuksella, ettéd koko rakennusoikeus
kaytetdaan. Kustannukset ovat riippuvaisia rakennusten tulevista korkoasemista, maaperan
pilaantuneisuudesta ja lopullisesta kunnostustarpeesta. Rakennuskustannuksiin sisaltyy
yleiskustannuksia 16 %, rakennuttajan kustannuksia 8 % seka arvonlisdveroa 24 %.
Kustannukset ovat hintatasossa 10/2020.

4. JATKOTOIMENPITEET

Rakennusten suunnittelun yhteydessa kohteesta on laadittava pohjarakennussuunnitelma.
Rakennusten suunnittelun yhteydessa tontilla on suoritettava pohjatutkimuksia, joiden avulla
selvitetddn maaperédn laatu ja kalliopinnan sijainti sekd suunnitellaan perustamistavat
yksityiskohtaisesti. Alueella suoritettavien maaperatutkimusten tulokset infra-muodossa seka
maanalaisten rakenteiden toteutumatiedot tulee toimittaa Maan- ja vedenalaiset rakenteet -
ohjeliitteen mukaisesti Maa- ja kallioperayksikkoon.

Mirva Koskinen Venla Uusitalo
Mirva Koskinen Venla Uusitalo
tiimipaallikko projektipaallikko

Liitteet: Kartta, Pohjatutkimussymbolit, johtotiedot ja kaapelit, 1:750
Maan- ja vedenalaiset rakenteet —ohje
Ramboll, 20.3.2020: Saukonlaiturin asuinkortteli — Pohjarakentamisen yleissuunnitelma

K:\Maankaytt6\Geotekniikka\Rakennettavuusselvitykset\20_lansisatama\20062\K20062_2-4.docx
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Toteumatietojen toimitus GEO 6790 /2
Tietomaaritykset v0.9 1(2)
20.9.2018

Helsingin  kaupungin suunnittelu-/toteutuskohteissa noudatettavat maan- ja
vedenalaisten rakenteiden toteumatietojen mittaukset ja niiden luovutukset

1. JOHDANTO

Ohje on tarkoitettu urakoitsijoille, mittaajille ja suunnittelijoille, jotka tuottavat toteumatietoa
Helsingin maan- ja vedenalaisista rakenteista. Kaupungin Maa- ja kallioperayksikkd keréa ja
tallentaa naita tietoja edelleen kaytettavaksi. Tallennetut tiedot ovat katsottavissa ja saatavissa
PaikkatietoVipusesta ja Kkarttapalvelusta. Niitd voidaan hyddyntdad esim. uusien
rakennushankkeiden lahtotietoina.

Infra- ja taitorakenteiden suunnittelun kehittyessa tietomallinnukseen, on oleellisen tarkeaa se,
miten maa- ja kallioperéassa (vesialueella) oleva rakenne- tms. tieto on tiedossa suunnittelun
lahtotietona. Taman liitteen tarkoitus on esiintuoda ne vaatimukset maan- ja vedenalaisista
rakenteista, joista toteumatiedot tarvitaan.

2. KOORDINAATISTO JA KORKEUSJARJESTELMA

Kaytettava koordinaatisto tulee olla ETRS-GK25 koordinaatistossa. Korkeusjarjestelméan tulee
olla N2000.

3. YKSIKOT JA MITTAUSTAVAT

Kaytettava mittayksikkd on metri. Muut kaytettavat yksikot ovat aste (kaateiden ilmoitus, taysi
ympyra 360 astetta). Paalujen ja pilarien kaateet ilmoitetaan siten, etta kaadekulma kasvaa
myotapaivaan (alaspain) vaakasuoraan olevasta suorasta. Ts. pystysuoran paalun/pilarin
kaade on 90 astetta. Ankkurien kaltevuuskulma ilmoitetaan vaakasuorasta suorasta
myotapaivaan (alaspain). Ts. vaakasuoran ankkurin kaltevuus on O astetta ja kaltevuuden
vaihteluvali on siis 0-90 astetta.

4. TIETOJEN TOIMITTAMINEN

Aineiston ensisijainen toimitusmuoto on toteumamallit (tietomallit, formaatteina IM/Land XML
ja IFC) siten, etta niiden mukana tulee myos kiinnitysohjeet ETRS-GK25 —koordinaatistoon ja
asianmukaiset tietomalliselosteet (selostus toimitettujen tiedostojen sisalléstda) yms. Nama
jaltai kohteista mitattu tieto tulee toimittaa Helsingin kaupungille sahkoisessa muodossa taman
ohjeen mukaisesti. Sahkopostilla toimitettavan aineiston maksimikoko on 4 Mb.
Sahkopostiosoite on geo@hel.fi. Tiedostot tulee nimeta siten, ettéd niiden nimi yksil6i selvasti
sen, mita tarketietoa tiedosto sisaltdd. Suurempien aineistojen osalta tulee olla yhteydessa
vastaanottavan organisaation asiakaspalveluun sahkopostitse. Kohteista toimitetaan samat
tiedot aina myds tilaajan ilmoittamaan projektipankkiin tms. sopimusten mukaisesti (kaupungin
ulkoisia projektitoimijoita varten). Projektipankissa olevaan aineistoon tulee siséltya
kiinnitysohje ETRS-GK25 -koordinaatistoon. Kaupungin Maka/Palu -organisaatioilla tulee olla
lukuoikeus ao. projektipankkiin.
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5. KAYTETTAVAT FORMAATIT

Ensisijaiset toimitus-/luovutusformaatit ovat:

o Tietomalleissa IM3 tai 4 (Inframodel tiedonsiitomuoto esim. maakerrosten,
erikoiskerrosten tietojen siirtoon)/LandXML ja IFC (rakennetietojen siirtoon)
ASClII-tiedostot (txt,GT,xyz) (esimerkiksi laajat listaukset),
dgn (Bentley Inc.) kuvatiedostomuoto (3d-muotoisten toteumatietojen siirtoon),
dwg (Autodesk Inc.) kuvatiedostomuoto (3d-muotoisten toteumatietojen siirtoon)
Microsoft Excel (xls, xIsx)

PDF (kartat georeferoituina kaupungin ETRS-GK25 koordinaatistoon)
Pohjatutkimustiedot voimassaolevassa infraformaattimuodossa
(Ioytyy SGY:n kotisivuilta https://sqy.fi/toiminta/julkaisut/)

Naisté suositeltavimmat toimitusformaatit ovat: IFC (taitorakenteet) ja IM (infrarakenteet), cad
formaatit (MicroStation dgn ja AutoCad dwg). Cad-tiedostot tulee olla kaupungin kayttamassa
koordinaatistossa (kts. kohta 2). Toimitusformaatit sovitaan hankkeen aloituspalavereissa. Kun
koneelta luettavaa tietoa on saatavilla (huomioiden kohdan 2 vaatimukset), voidaan tallainen
toimitusmuoto myds hyvaksya.

6. TOIMITETTAVA TIETO

Toteumatiedot toimitetaan tdman ohjeen mukaisesti. Aineisto kasittdad aina tietomallin tai
kuvatiedoston DWG- tai DGN-muodoissa seka tapauskohtaisesti pakolliset/hy6dylliset
lisatiedot muissa toimitusformaateissa. Selkeyden vuoksi kuvatiedostot pyydetaan nimeamaan
taulukon esimerkkien mukaisesti. Tietomalliselosteessa tai toimitettavien tiedostojen
selosteessa tulee mainita hankkeen tilaaja, tilaajan ja mittaajan yhdyshenkil6 sekéa hankkeen
projektitunnus. Myds pistepilvidataa voidaan toimittaa, kun se on harvennettu. Sopiva
pisteiden véalinen etéisyys on esimerkiksi 0,05-0,1 m. Tiedot toimitetaan seuraavaan
osoitteeseen:

Kymp/Maka/Make/Geo, Kaupunkiympdariston toimialan Maankayttd ja kaupunkirakenne —
palvelukokonaisuuden Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun Maa- ja
kallioperayksikko, sahkdpostiosoite: geo@hel.fi

Liite 1.

\\helsinkil.hki.local\kymp\Kartat_ja_paikkatieto\Pri_aineistot\Make Geo Maanalaisetrakenteet\Tyoryhma
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Paalulaatta/
tukimuuri

Yksittdinen
paalu/paalut

Rakennusten paalutus

Pystykuilut

Suihkuinjektointi

Pysyvat tukiseinat
(ponttiseinat, settiseinat,
porapaaluseinit,
kaivinpaaluseinat)

Pysyvat
tukiseinaankkurit

- Yldpinnan nurkat ja taitteet (x,y,z).
- Laatan paksuus

Tarvittava lisatieto:

- paalulaattojen toteutuneet paalutustiedot rakennesuunnittelijan cad-
kuvista / IFC -mallista

- paalutuspoytakirjat (xIs —muodossa)

- Yksittaisen/yksittdisten paalujen katkaistun ylapaan keskipiste (x,y,z)
- Paalutunnukset

Tarvittava lisatieto:

- pituudet paaluittain (toteutunut)

- paalutyyppi

- paalun sivumitta

- paalun kiertokulma ja kaltevuus

- poikkeamat

- paalutuspoytakirjat (xIs —muodossa)

- Rakennusten ja paalulaattojen toteutuneet paalutustiedot
rakennesuunnittelijan cad-kuvista / IFC —mallista

Tarvittava lisatieto:
- vinopaalujen yla- ja alapaan xyz

- paalutuspoytakirjat (xIs —-muodossa)

- Kuilun betonirakenteiden nurkat (x,y,z) kallion pinnassa ja maanpinnan
tasossa.

-Rakenteen dimensiot yla- ja alapaassa (xyz)
- Seindlinjan ylareunan taitepisteet ja korkeustaso (x,y,z).

- Seindlinjan muuttuva korkeus pitkin seinalinjaa.

- Seindn ja ankkurin leikkauspiste (x,y,z)
- Ankkurin tunnus

esim. Paalu_LA.dwg (laatta A)

esim. Alue_B.xls (alue B:n paalutus)

esim. PK_3.dgn (pystykuilu nro 3)

esim. SL_4.dwg (seinalinja nro 4)

esim A_25.xyz (ankkuri nro 25:n tiedot)

LITE1 1/3

Jos rakennuksen seindlinjan ulkopuolelle
ulottuu vinopaaluja, on nadiden sijainnin
toteumatiedot toimitettava.

Hyodyllinen lisatieto:
- seindrakenteen paksuus

Hyddyllinen lisatieto:
- pilarin halkaisija

Hyodyllinen lisatieto:

- tukiseinatyyppi ja kdytetty profiili tai
dimensio

- ponttien kiinnitys toisiinsa

- liitosten vesitiiveys (tehdyt toimenpiteet)



Pilaristabiloitu /
lamellistabiloitu
alue

Massastabiloitu alue

Sivutuote- ja
jatemateriaalit

Massanvaihdot ja
kevennykset

Leikkaus- ja
louhintatasot

Ruoppaustasot

Tarvittava lisatieto:
- ankkureittain pituus, kaltevuuskulma ja suunta
- ankkurin tyyppi

- Pilareittain ylapaan keskipiste (x,y,z)
- Pilareiden halkaisijat
- Pilaritunnukset

Tarvittava lisatieto:
- pituudet pilareittain

- Massastabiloidun rakenteen yldapinnan nurkat ja taitteet (x,y,z).
- Massastabilointiruutujen sijainti (x,y)
- Massastabilointiruutujen tunnus

Tarvittava lisatieto:
- keskimaarainen syvyys ruuduittain

- Rakenteen ylapinnan nurkkapisteet ja taiteet (x,y,z).
- Rakenteen alapinnan nurkkapisteet ja taiteet (x,y,z).

Tarvittava lisatieto:

- materiaali

- pintojen (yl&- ja alapinta) hajapisteet (x,y,z) vdhintdan 20 m:n
pistetiheydella.

- Rakenteen yldpinnan nurkkapisteet ja taiteet (x,y,z).
- Rakenteen alapinnan nurkkapisteet ja taiteet (x,y,z).

Tarvittava lisatieto:

- tayttdmateriaali

- pintojen (yla- ja alapinta) hajapisteet (x,y,z) vdahintddn 20 m:n
pistetiheydella.

- Louhitun / kaivetun pohjan ja yldreunan nurkkapisteet ja taitteet (x,y,z).

Tarvittava lisatieto:
- irtilouhinnan paksuus
- pintojen hajapisteet (x,y,z) vahintdan 20 m:n pistetiheydella.

- Ruopatun pohjan nurkkapisteet ja taiteet (x,y,z).

Tarvittava lisatieto:

esim. Alue_C.dgn (alueen C tarkekuva),
Alue_B.txt (alueen B stabilointitiedot),
Alue_C.csv (alueen C sailiéraportti)

esim. Alue_C.dgn (alueen C tarkekuva),
Alue_B.txt (alueen B stabilointitiedot),
Alue_C.csv (alueen C sdilioraportti)

esim. Tuh_C.dgn
(tuhkarakenteen esittaminen CAD:ss3, yla-
ja alapinta omilla tasoillaan)

esim. Mas_C.dgn
(massanvaihdon esittaminen CAD:ss4, yla- ja
alapinta omilla tasoillaan)

esim. Lou_C.dgn
(louhitun pohjan esittaminen CAD:ssa)

esim. Ruo_C.dgn
(ruopatun pohjan esittdminen CAD:ssd)
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Hyodyllinen lisatieto:

- kdytetty sideaine (sdilidraportti)
- sekoitussuhde (sailioraportti)

- sideainemaara (kg/m?3)

- laadunvalvontakairaukset

Hyodyllinen lisatieto:

- kaytetty sideaine (sailidraportti)
- sekoitussuhde (sdilioraportti)

- sideainemaara (kg/m3)

- laadunvalvontakairaukset

Hyodyllinen lisatieto:
- hyddynnetty MARA-ilmoituksella/
ympaérist6luvalla/ muulla viranomaisluvalla

Hyddyllinen lisatieto:
- hyédynnetty MARA-ilmoituksella/
ymparistoluvalla/ muulla viranomaisluvalla

Hyddyllinen lisatieto:
- ylapinnan nurkkapisteet ja taiteet (x,y,z),
ennen louhintaa/leikkausta.

Hyodyllinen lisatieto:
- pohjan luotausdata (x,y,z) ennen
ruoppausta.



Meritaytot ja
rantaluiskat

Geolujitteet ja

huomioverkot

Vesi- ja kaasuneristys-
rakenteet

Pohja-, orsivesi ja
huokoskaasuputket

Koekuopat
Maanalaiset imeytys- ja
viivytysrakenteet

Puretut rakenteet

Tietoseloste

- ruopatun pohjan hajapisteet (x,y,z) vahintdan 5 m:n pistetiheydella.

- Luiskan yla- ja alareunan taitepisteiden sijainnit (x,y,z)

- Lujitteiden ja huomioverkkojen nurkkapisteet ja taiteet (x,y,z).

- Rakenteen nurkkapisteet ja taiteet (x,y,z).

Tarvittava lisatieto:

- eristeen tyyppi

- rakenteen hajapisteet (x,y,z) véhintdan 20 m:n pistetiheydelld

- tiedot mahdollisista eristerakenteeseen liittyvista betonirakenteista

Tarvittavat tiedot (esim. txt, GT tai xyz —listaus)
- Putken yldpaan taso (x,y,z)

- Maanpinnan taso (x,y,z)

- Suodattimen alapinnan taso (x,y,z)

- Ylaosan rakenne (putki, suojaputki, kaivo)
- Suodattimen pituus

- Suodatinmalli

- Putken halkaisija

- Putkiaines

- Lukittu Kylld / Ei

- Asentaja

Infraformaatin mukaiset tiedot
- Ylapinnan nurkat ja taitteet (x,y,z)
- Rakenteen paksuus

- Putkimaisista rakenteista alapinnan nurkat ja taitteet (x,y,z)

Mitattava ennen purkamista yo ohjeiden mukaan ja toimitettava tieto
purkamisesta heti purkamisen jalkeen

Taulukko, jossa kerrotaan kunkin toimitetun tiedoston sisalto (ns.
metatieto)

esim. Luj_C.dgn
(lujitteen esittaminen CAD:ssd)

Esim. Eriste.dgn
(eristeen esittdminen CAD:ssd)

Esim. pv_1-8.tek (pisteiden 1-8 tiedot
infraformaatissa)

Esim. Tietoseloste_200918.xIs
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Hyodyllinen lisatieto:
- monikeilaus luiskan pinnasta syvissa
taytoissa

Hyodyllinen lisatieto:

- lujitteen tyyppi

- rakenteen hajapisteet (x,y,z) vahintaan 20
m:n pistetiheydella

Lisatiedot: OHJE POHJAVESIPUTKIKORTTIEN
JA POHJAVESITASOJEN TOIMITTAMISESTA
GEOTEKNISELLE OSASTOLLE (8.2.2017)
Risto Niinimaki 040 33 450 66

Lisdksi tekeilld ohjekortti

Lisatiedot: rakenteen materiaali, tieto siita
mitataanko ala- vai ylapintaa

Taulukon sisalté on ohjeistettu tdman
jalkeen



Kohteen nimi:

Kohteen projektitunnus:

Tilaajaorganisaatio:

Tilaajan yhdyshenkil6:

Mittaajan organisaatio:

Mittaajan yhdyshenkil6:

Toimitettu tiedosto
(kerralla toimitettujen
tiedostoien listaus)

Sisalté
(Tiedoston sisallén kuvaus)

Mittauspvm.

Muuta huomioitavaa (esimerkiksi hyddyllist3 lisétietoa)

Pilarit_0_100.dgn
(esimerkki)

Stabiloitujen pilarien tarkekuva (kartta) paaluvalilla 0-100 (esimerkki)
level 1: pilarien tunnukset, level 2: pilarien yldpaan sijainti, level 3:
siirtymdrakenteen ala- ja ylapinta (esimerkki)

Sideaine: x, stabilointiurakoitsija: Y
(esimerkki)

Pystykuilu.xyz (esimerkki)

Betonirakenteisen pystykuilun ulkoreunan yldosan nurkkapisteiden koodinaatit
etrs-gk25/N2000 systeemissd (esimerkki)

Kuilun rakennevahvuus 0.2m (esimerkki)

Jokaisella toimitetulla tiedostolla tulee olla oma rivinsa

Tamd tiedosto tulee nimetd kdyttden kohteen nimea
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1. JOHDANTO

Tassa selvityksessa kasitellaan Saukonlaiturin asuinkorttelin rakennettavuutta ja pilaantunei-
suutta. Selvitys on tehty jatkosuunnittelun tueksi ja rakentamisvaihtoehtojen arviointia varten.

Suunnittelualueen sijainti on esitetty kuvassa 1.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti merkittyna karttaan punaisella. (Pohjakartta: Helsingin kartta-

palvelu)

Suunnitelmat on tehty ETRS-GK25 koordinaattijarjestelmaan ja korkeusjarjestelmaan Nzgoo.

Saukonlaiturin viitesuunnitelmassa kortteli on suunniteltu asuinkortteliksi, jossa on yhtendinen 1
kerroksinen pihakansi, jonka alapuolelle sijoittuu pysakdinti seka pihakantta ympardivat rakennuk-
set. Rakennuksista korkein on 13-kerroksinen ja se sijaitsee korttelin etelareunassa, muuten ra-
kennukset ovat 6-7 kerroksisia. Tydssa on oletettu maantasokerroksen lattiataso tasolle +3,3 ja
kansi tasolle +3,3 tai +2,3. Korttelin maankaytt6 on estetty kuvassa 2.



Kuva 2. Korttelin maankaytto.



2.1

2.2

2.3

2.4

NYKYTILA JA MAAPERA

Alueen kaytto ja nykyiset rakenteet

Aluetta kaytetadan nykyaan rakennustarvikkeiden sdilytykseen ja muuhun tilapdiseen kayttéon. II-
makuvien perusteella aluetta on kdytetty ennen vuotta 2010 satamatoimintaan liittyvana konttien
sdilytysalueena.

Kortteli rajautuu luoteisreunaltaan olemassa olevaan rantarakenteeseen. Rantamuuri on osin paa-
lutettua laiturirakennetta ja osin hirsiarkkurakennetta. Nykyiset rantamuurirakenteet on esitetty
suunnitelmapiirustuksissa. Insinédritoimisto Suunnittelukide on laatinut rantamuurirakenteen kor-
jaussuunnitelman 8.7.2015 Helsingin kaupungin rakennusviraston toimeksiannosta. Rantamuurin
korjausta tai korjauksen kustannusarviota ei ole kasitelty tassa raportissa.

Alueen ymparilla on valmiiksi rakennettuja tontteja. Alueen eteldpuolella on valmis asuinkerrostalo
ja lounaispuolella on rakenteilla (lokakuu 2019) korkea rakennus. Alueen lansipuolella on alue,
joka on pudotustiivistetty.

Aluetta ymparoivia katuja ei ole viela rakennettu.

Pohjatutkimukset

Alueella on tehty pohjatutkimuksia 1979, 1999-2003 ja 2010-. Kairaukset ovat padosin paino-
kairauksia, puristinheijarikairauksia ja porakonekairauksia. Kairaukset ovat noin 30-40 metrin etai-
syydella toisistaan. Laiturirakenteen ymparistdsta on reilusti vanhoja kairauksia, noin 5-10 metrin
etdisyydella toisistaan. Alueelta on myo6s hairiintyneitda maanaytteita.

Pohjasuhteet

Alueen etela- ja lansireuna on entista saarta, jossa kallionpinta on lahelld maanpintaa. Kallionpinta
on saaren kohdalla noin tasossa +1...4+2 ja kallion paallda on 1-2 metria tayttdéa. Kallionpinta laskee
noin pohjoissuuntaan noin 30...45 asteen kulmassa ja on syvimmillddn noin tasossa -20. Kallion
laadusta ei ole tutkittua tietoa.

Alueen pohjoisosassa, kallion paalla on vaihtelevan paksuinen sorainen hiekkakerros. Alueen luo-
teiskulmassa on hiekkakerroksen paalla noin 4 metrin savikerros, jonka jaykkyys vaihtelee. Savi-
kerroksen paalla on tayttdkerros, joka on paksuimmillaan noin 10 metria. Tayttékerroksen koos-
tumuksen tarkkaan maarittamiseen ei ole riittdvasti pohjatutkimuksia, mutta se on oletettavasti
hyvin sekalaista.

Pohjavesi

Tutkimusalueella pohjavesi on padosin merivettd, joka paasee virtaamaan melko vapaasti huokoi-
sissa tayttdmaakerroksissa. Alue on padosin asfaltoitu ja sadannasta muodostuu pohjavetta hyvin
pienia maaria. Pohjaveden pinta noudattelee merenpinnan korkeusvaihteluja.

Varsinaista virtaussuuntaa alueen pohjavedella ei ole, vaan virtausta saatelevat merenpinnan kor-
keusvaihtelut. Tutkimusalueella ei sijaitse pohjavesiputkia, pohjaveden laatutietoja on tarkasteltu
lahimmasta Jatkasaaren pohjavesiputkesta AK2_PV1. Pohjavesiputki AK2_PV1 sijaitsee noin 70
metria Saukonkorttelin lansipuolella. Pohjavesiputken AK2_PV1 sijainti on esitetty liitteessa 3. Poh-
javeden laatua on tarkkailtu putkesta AK2_PV1 vuodesta 2016 alkaen.

Putken AK2_PV1 vedessa on todettu kloridi- ja sulfaattipitoisuuden ylittavan selkedsti pohjaveden
ymparistélaatunormit. Kloridi ja sulfaatti osoittavat meriveden sekoittumisen pohjaveteen. Klori-

din maara on vaihdellut voimakkaasti putkessa AK2_PV2. Sulfaatin maara on ollut nousussa put-
kessa viime vuosina.
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Kuva 3. Pohjaveden kloridi- ja sulfaattipitoisuus vuosina 2016-2019

Pohjavesiputkesta ei ole todettu kloorattuja tai BTEX-yhdisteita.

PAH-yhdisteitd on pohjavedessa todettu vaihtelevasti vuosina 2016-2019. Todetuista yhdisteista
ainoastaan naftaleeni helposti haihtuvana ja kulkeutuvana saattaa kulkeutua pohjavedesta huoko-
silmaan ja sitd kautta rakennusten alapohjarakenteisiin/ryémintatiloihin. Todetut naftaleenin pitoi-
suudet ovat kuitenkin pienia.

Naftaleeni

0,45

0,40

0,35

0,30

< 0,25

(@)]

£ 0,20

0,15 AK2_ PV1

0,10

0,05

0,00
O O O NNIMNINOGO OO OWOWOoO O O 0 O
e T e T e T e T e T e T e T e T e S e T e T e T e T e T . TR
O O O O O 0O OO0 o0 oo oo o o o
NAARAARNNNNNSAAAAA
< S N O A &S NO A - NO A S NOH
R R A R e T

i i i i

Kuva 4. Pohjaveden naftaleenipitoisuus vuosina 2016-2019

Muita haihtuvia yhdisteitéd kuten bentseenia, vinyylikloridia seka di-, tri- ja tetrakloorieteenia ei
pohjavedessa ole todettu. Havaintoputkesta todettujen haitta-aineiden pitoisuudet pohjavedessa
on esitetty liitteessa 5.

2.4.1 Veden aggressiivisuus



2.5

2.6

Pohjavedesta otettiin ndytteet veden aggressiivisuusanalyyseja varten pohjavesiputkesta
AK2_PV1. Alla olevissa taulukoissa on esitetty terdkselle ja betonille haitallisten pitoisuuksien raja-
arvot seka niihin on verrattu analyysien tuloksia.

Taulukko 1. Terdkselle aggressivisen ympariston raja-arvot tavanomaisilla olosuhteilla

Raja-arvot: Paalutusohje 2016 (RIL254-2016)
Mitattava ominaisuus Raja-arvo AK2_PV1
pH <6,5 7,8
Sahkdénjohtavuus >50 mS/m 133
Liuenneen hapen maara <2 mg/l tai <8% 0,4 mg/I
Kloridit 25 mg/I 101 mg/I
Kalsium <10 mg/I 109 mg/I
Alkaliteetti <0,5 mmol/I <0,150 mmol/I
Kovuus <0,5 mmol/I 3,4 mmol/I
Sulfaatti >250 mg/I| 251 mg/I

Taulukko 2. Betonin ympadristoluokat ja niiden raja-arvot

Ymparistoluokkien raja-arvot on lueteltu alla olevassa taulukossa ja niitd sovelletta-
essa on otettava huomioon seuraavaa (RIL254-2016):

e Kemialliset aggressiiviset ymparistot perustuvat luonnollisiin ymparistoihin
vedessa ja my0s maassa lampétilavalilla 5-25 °C ja riittavan hitaalla veden
virtausnopeudella, minka voidaan katsoa vastaavan staattista tilannetta

e Jokaisesta kemiallisesta ominaisuudesta suurin rasitusarvo maarittaa luokan

e Jos kaksi tai useampi aggressiivista ominaisuutta johtaa samaan luokkaan,
ymparistd luokitellaan seuraavaan korkeampaan luokkaan

Mitattava Ymparisto- Ymparisto- Ymparisto- Suunnittelu-
ominaisuus luokka XA1 luokka XA2 luokka XA3 alue:
AK2_PV1

Sulfaatti 2200 ja >600 ja >3000 ja 251
(mg/I) <600 <3000 <6000
pH <6,5ja 25,5 | <5,5ja 24,5 | <4,5ja 24,0 7,8
Aggressiivi- =15 ja <40 | >40ja <100 | >100 - kyllas- 0
nen hiilidiok- tymispitoisuus
sidi (mg/I)
Ammonium- >15ja <30 >30 ja <60 >60 ja <100 9,38
typpi (mg/l)
Magnesium =300 ja >1000 ja >3000 - kyl- 16,2
(mg/l) <1000 <3000 lastymispitoi-

suus

Tutkimusten perusteella pohjavesi aiheuttaa selvan korroosioriskin terdasrakenteille veden sahkon-
johtavuuden ja alkaliteetin seka kloridi- ja sulfaattipitoisuuden vuoksi.

Betonirakenteille pohjaveden aiheuttama rasitusluokka on XA1 sulfaattipitoisuuden vuoksi.
Painumat

Tayttodalueella voi tapahtua painumia, mikali maapohjaan tuodaan lisakuormaa. Nykyiselldan taytot
ovat olleet nykytasossa hyvin pitkdaan ja suurimmat painumat ovat jo tapahtuneet. Riski painumille
on erityisesti tontin luoteisreunassa, jossa on paksu tayttdkerros.

Stabiliteetti

Alueen maapera on nykytilassa vakaa pohjoisen merenrannan suuntaan ja kokonaisvarmuus on

F = 1,89. Maaperan stabiliteetin varmistamiseksi suositellaan, ettd maapintaa ei merkittavasti ko-
roteta nykyisesta tasauksesta. Laskelmissa on oletettu maanpinnan tason olevan +3,3. Liitteessa
3 on esitetty stabiliteettilaskelma leikkauksesta 1-1.
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Saukonlaiturin rantamuurirakenne on tarkoitus sadilyttéa ennallaan. Pienilléd rantarakenteiden kun-
nostustoimenpiteilld ei ole merkittavaa vaikutusta tontin stabiliteettiin eikd kunnostustoimenpiteet
aiheuta rajoitteita korttelin rakentamisen ajankohdalle.

MAAPERAN PILANTUNEISUUS

Alueella on 14 tutkimuspistetta, joista 5 kpl on kairauksia ja 9 kpl koekuoppia. Alla (Taulukko 3)
on esitetty tehtyjen analyysien lukumaarat alueella, ja kuinka monta prosenttia niista ylittaa ver-
tailuarvona kaytetyn alemman ohjearvon. Alueen rajaus ja silla sijaitsevien tutkimuspisteiden pi-
laantuneisuustiedot on esitetty liitteessa 3 seka haitta-aineanalyysien tulokset liitteessa 4.

Taulukko 3. Analysoitujen naytteiden lukumadaara ja alemman ohjearvon ylitykset tarkastelualu-
eella.

alemman OA:n ylitykset
Analysoitujen ndytteiden Ikm tarkastelualueella lkm %
metallit 345 13 3,7
oOljyhiilivedyt (C5-C40) 1 0 0
PAH-yhdisteet 10 2 20
BTEX-yhdisteet 0 0 0
klooratut liuottimet 0 0 0
syanidi 0 0 0

Kaikista tutkituista naytteistd noin 5% ylitti alemman ohjearvotason. Eniten alemman ohjearvota-
son ylityksia oli PAH-yhdisteiden kokonaispitoisuuksissa, joista 20% tutkituista naytteista ylitti
alemman ohjearvotason.

3.1.1 Pilaantuneet kohdat

Suunnittelualueella on tunnistettavissa yhtendisempi alue, jossa on kohonneita haitta-ainepitoi-
suuksia sisdltéavia maa-aineksia (alue PA2). Alue sijaitsee vanhan saaren ulkopuolisella tayttéalu-
eella.

PA2

Alueella todettiin kahdessa tutkimuspisteessa alemman ohjearvon ylittavia PAH-yhdisteiden pitoi-
suuksia, seka alemman ja ylemman ohjearvotason ylittdvia metallipitoisuuksia. Alueen maapera-
naytteista ei ole tutkittu kloorattuja tai aromaattisia haihtuvia hiilivetyja.

3.1.2 Pilaantuneisuus pohjavedenpinnan tasolta maanpinnalle (kerros 0-4 m maanpinnasta)

Pohjaveden pinnan ylapuolisista analysoiduista naytteissa haitta-aineiden alemman ohjearvon ylitti
noin 5% naytteista. Pilaantuneiden maiden maaran on tdman perusteella arvioitu olevan 5 % ra-
kentamisen vuoksi kaivettavasta maamassasta.

Taulukko 4. Pilaantuneisuus pohjavedenpinnan tasolta maanpinnalle

Pilaantuneen maan maara pohjaveden pinnan tasolta maanpinnalle (sy-
vyys 0-4 m) yksikko

Alemman ohjearvon ylittdvien naytteiden osuus kaikista analysoiduista
naytteista 5,0 %

Ylemman ohjearvon ylittavien naytteiden osuus analysoiduista nayt-
teista 0 %

Vaarallisen jatteen rajan ylittavien naytteiden osuus analysoiduista
naytteista 0 %
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4.1

4.2

3.1.3 Pilaantuneisuus pohjavedenpinnan alapuolella

Pohjavedenpinnan alapuolella (>4 m) analysoituja naytteitd ei ole otettu alueelta. Pohjaveden-
pinnan alapuolisen tayttdmaakerroksen pilaantuneisuus on arvioitu samalla prosenttiosuudella tut-
kittujen naytteiden maara/pilaantuneisuuden ylitykset kuin pohjaveden pinnan ylapuolisessa ker-
roksessa.

Tarkempien pilaantuneisuusmaarien arviointia varten tulisi alueen tayttémaakerrosten pilaantunei-
suus tutkia myds pohjaveden alapuolisessa kaivukerroksessa.

3.1.4 Maaperan huokosilmatutkimukset

Putkesta AK2_PV1 on tarkkailtu maaperdn huokosilman koostumusta ja haitta-ainepitoisuuksia
kenttamittauksin ja laboratorionayttein.

Putken happipitoisuus (15...18,8 til-%) on ollut hieman ulkoilman pitoisuutta pienempi ja putkessa
on todettu metaania yhdelld mittauskerralla. Haihtuvista orgaanisista haitta-aineista putken
AK2_PV1 naytteista on laboratoriossa todettu pienia maaria mm. bentseenia (0,74...0,79 ug/m3),
tolueenia (0,8...35 pg/m?3), ksyleeneja ja tetrakloorieteenia (7,8...>50 pg/m3). Kaikki todetut pitoi-
suudet ovat olleet TCA sisdilman enimmaispitoisuuden.

PERUSTAMISTAVAT JA POHJARAKENTAMINEN

Tarkasteltavat vaihtoehdot

Kustannukset tdssa raportissa on esitetty kahdelle vaihtoehdolle, joiden lattiataso vaihtelee. VE 1
koko korttelin alin lattiataso on tasossa +3,3 ja VE 2 osa korttelista on tasossa +2,3.

Vuoden 2100 turvallisen rakentamisen raja on alueella noin +3,5 ja on suositeltavaa, etta alin
lattiatason on tassa tasossa tai ylapuolella. Seinat ja alapohja suositellaan tehtavaksi vesitiiviina
tdman tason alapuolella. Tarkasteluissa VE 1 on esitetty ilman vedeneristyksia ja VE 2 tason +3,3
alapuoliset rakenteet vesitiiviina.

Perustamistavat

Rakennuksen perustamistavat on arvioitu olemassa olevien pohjatutkimusten ja muun tiedon pe-
rusteella. Alustavat perustamistavat on esitetty perustamistapakartalla. Tarkemmat perustamista-
vat madritetaan jatkosuunnittelun yhteydessa tdydentadvien pohjatutkimusten perusteella.
Vanhan saaren kohdalla eli alueen ita- ja eteldosissa rakennukset voidaan tehda anturaperustuk-
silla maan tai louhitun kallion varaan. Alueen luoteisosassa rakennukset suositellaan perustetta-
vaksi paaluille. Paalutyypit ja paalutettavan alueen laajuus tarkentuvat jatkosuunnittelussa, tassa
raportissa kustannusarviossa on kaytetty paalutyyppina porapaalua. Paalupituudet ovat noin 2-10
metria.

Piha-alueet voidaan perustaa maavaraisena.

Perustamistapakartassa on esitetty maavaraisen ja paaluperusteisten alueiden sijainnit.
Tydnaikaiset matalat kaivannot voidaan toteuttaa luiskattuna kaivantona.

Tontin rajalla olevat kadut ja kunnallistekniikat saattavat hankaloittaa tontin nykyisten pohjara-

kennustoita ja tyonaikaisten kaivantojen toteutuksia. Laheiset rakennukset aiheuttavat rajoitteita
tyénaikaisten tarindiden suhteen.
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5.1

KUSTANNUKSET

Kustannusten laskentaperiaatteet

Katujen, puistojen ja muiden yleisten alueiden osalta teknistaloudellisen toimiston 14.8.2014 oh-
jeen mukaan laskennassa kaytetyilld yksikkéhinnoilla saatuihin rakennuskustannuksiin (Alv. 0 %)
on lisatty 25 % tydmaan yhteiskustannuksia (urakoitsijan kate + tyémaan kaytté- ja yhteisku-
lut).

N&din maaritettyyn rakennustdiden kustannusarvioon (Alv. 0 %) on taman jalkeen lisatty rakennut-
tamisen ja suunnittelun kustannuksina 15 % rakennustéiden kustannuksista ja tulokseksi on saatu
rakentamisen ja suunnittelun kustannusarvio.

Rakentamisen ja suunnittelun kustannuksiin lisdtdan nimikekohtaisesti seuraavat varaukset:

- suunnittelun aikainen kustannusnousuvaraus 15 %,
- rakentamisen aikainen kustannusnousuvaraus 10 %,
- varaus ennalta-arvaamattomille kustannuksille 10 %,
- suhdannekorjaus tassa tapauksessa 0 %.

A D=1,35xC

. B=1,25xA C=115xB
YKSIKKOHINTA- KOKONAISKUSTANNUS

SIS. TILAAJATEHTAVAT

SIS. TYOMAATEHTAVAT

KUSTANNUS

{SI5. VARAUKSET)

Kuva 5. Rakennuskustannusten muodostuminen

Tassa raportissa esitetyt kustannukset sisaltavat em. varaukset.

Rakennus on oletettu kustannuslaskennassa olevan pohjapinta-alaltaan 4150 m2 ja maanpaallisia
kerrosnelidita yhteensa noin 30 000 m2. Kaavan mukaista rakennusoikeutta on 19 000 k-m2.

Piha-alueiden pinnantasaus ei merkittavasti nouse nykyisesta maanpinnasta ja se voidaan perustaa
maanvaraisesti. Pohjarakentamisen kustannukset ovat talléin vahaiset, eika niitd ole huomioitu
tassa raportissa.

Tyobnaikaiset kaivannot ovat matalia ja voidaan tehda luiskattuna. Luiskattujen kaivantojen kus-
tannukset ovat vdhaiset ja niiden kustannuksia ei ole huomioitu tdssa raportissa.

Pohjarakennuskustannukset on arvioitu Geokaava excel-laskentasovelluksella.
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5.2

5.3

5.4

VE 1, kortteli tasossa +3,3

Koko kortteli oletetaan olevan tdssa tarkasteluvaihtoehdossa tasossa +3,3. Perustamissyvyys
oletetaan olevan 1,8 metrid maanpinnasta.

Pohjarakentamisen kokonaiskustannukset ovat noin 2,7 milj. €, josta perustusrakenteiden osuus
on 2,2 milj. € ja kaivujen, louhintojen ja tayttéjen osuus 0,5 milj. €.

Kustannukset on eritelty tarkemmin liitteessa 1.
VE 2, osa korttelista tasossa +2,3

VE 2 tarkasteluvaihtoehdossa korttelin reunoille olevien rakennusten olevan tasossa +3,3 ja kort-
telin keskelld olevan kannen olevan tasossa +2,3.

Pohjarakentamisen kokonaiskustannukset ovat noin 3,3 milj. €, josta perustusrakenteiden osuus
on 2,7 milj. € ja kaivujen, louhintojen ja tayttéjen osuus 0,6 milj. €. Vesitiiviiden rakenteiden
osuus kustannuksista on 0,5 milj. €.

Kustannukset on eritelty tarkemmin liitteessa 2.

Pilaantuneet maat

Pilaantuneiden maiden kaivulle ja maaperan kunnostamiselle ei suunnitt