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Oulunkylan myytavien
tonttien (A) 28300/15,
28301/12 ja 13 hintakilpailu

1. Yleista hintakilpailusta

Helsingin kaupunki (jaljempéana "Kaupunki”) myy avoimella hintakilpailulla Oulunkyléssa
sijaitsevat asuintontit (A) 28300/15, 28301/12 ja 13 (jaliempana myds “tontit”).

Tontilla 28300/15 on asuinkerrosalaa yhteensa 2 700 k-m?2. Tontilla 28301/12 on
asuinkerrosalaa yhteensa 450 k-m?. Tontilla 28301/13 on asuinkerrosalaa yhteensa 450 k-m2.

Tonteille tulee toteuttaa saénteleméatontd vapaarahoitteista omistusasumista.

Helsingin kaupunki myy kilpailun kohteena olevat tontit korkeimman kokonaishinnan
tarjonneelle tdssa tarjouspyynndéssa (jaliempana "tarjouspyyntd”) maaritellyin ehdoin. Tarjous
tulee antaa kaikista tonteista joko yksin tai yhteenliittyméana. Tarjousta ei voi antaa vain yhdesta
tontista. Selvyyden vuoksi todetaan, etté kustakin tontista tulee kuitenkin tehda oma erillinen
tarjouksensa ostotarjouslomakkeen mukaisesti ja merkita tonteista tarjottu yhteenlaskettu
kokonaishinta mainittuun lomakkeeseen sille varattuun kohtaan.

Ostotarjous annetaan liitteena 1 olevalla ostotarjouslomakkeella, ja tarjousaika paattyy (to)
4.9.2025 klo 12.00.

Tarjoajalla (jaliempana myds "ostajalla”) tarkoitetaan tassa tarjouspyynndssa tarjoajaa omasta
puolestaan ja/tai perustettavien ja/tai maaraamiensa yhtididen puolesta ja lukuun.

Tarjoajan tulee ilmoittaa ostotarjouksessaan myytavien tonttien paakayttotarkoituksen
mukaisille asuintiloille tarjottava kiinted rakennusoikeuden yksikkdhinta (euroa/k-m2).
Tarjouskilpailun ratkaisuperusteena on tonttien kokonaishinta, joka maaraytyy tarjottujen
paakayttotarkoituksen mukaisten rakennusoikeuden yksikkdhintojen ja mainittujen
kerrosalamaarien perusteella sekéa laskemalla saadut hinnat yhteen.

Tonttien osalta kaupan ehdot perustuvat tarjouspyyntéon ja korkeimman kokonaishinnan
tarjoukseen. Kaupunki maaraa tarvittaessa tonttikohtaiset luovutusehdot ottaen huomioon muun
muassa tassa tarjouspyynndssa tonteille asetetut tavoitteet ja ehdot seka kaupungin
vastaavanlaisissa tontinluovutuksissa tavanomaisesti kayttdmat ehdot. Merkittavét poikkeamat
tasta tarjouspyynnosta ilmeneviin ehtoihin eivat ole mahdollisia.

Sopimusjarjestelyista seka tonttien luovuttamisen ja toteutuksen periaatteista ja maaraajoista on
kerrottu tarkemmin jaljempéana tarjouspyynnén kohdassa 4 seka liitteena 2 olevassa
Kiinteistbkaupan esisopimusluonnoksessa.

Hintakilpailun jarjestajand on Helsingin kaupunki. Hintakilpailun kaytannon jarjestelyista
huolehtivat kaupunkiympéariston maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palvelu ja
kaupunginkanslian aluerakentaminen. Kilpailuun osallistumisesta ei makseta mitdan korvausta
tai tarjouspalkkiota.

Tarjouspyyntd (kilpailuohjelma) liitteineen on luettavissa ja tulostettavissa maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit-palvelun internet-sivuilla: hel.fi/tonttihaut

Tonttien yleiset varausehdot 1.2.2025 ovat liitteena 5. Ostajalla tarkoitetaan mainittujen ehtojen
mukaista varauksensaajaa.


https://www.hel.fi/fi/kaupunkiymparisto-ja-liikenne/tontit-ja-rakentamisen-luvat/tontin-hakeminen/tonttihaut-ja-kilpailut

1.1. Osallistumisoikeus ja yleiset kelpoisuusedellytykset

Hintakilpailu on avoin kaikille, jotka tayttavat tassa tarjouspyynndssa mainitut yleiset
kelpoisuusedellytykset. Tarjous tulee antaa tonteista joko yksin tai yhteenliittymana.

Asuntojen korkeatasoisen suunnittelun ja rakentamisen varmistamiseksi edellytetaan, etta
tarjoajalla (ostajalla) on kaytettavissdan kohteen rakentamisen edellyttdma tekninen taito,
arkkitehtuurinen taito, kokemus seka taloudelliset ja muut rakentamisen edellytykset
merkittdvan ja haastavan tontin toteuttamiseksi tarjouspyynnéssa edellytetylla tavalla (yleiset
kelpoisuusedellytykset).

Ostajan yleinen kelpoisuus arvioidaan kilpailun paattymishetken mukaan. Kaupunki voi hylata
ostotarjouksen hintakilpailusta yleisen kelpoisuuden puuttumisen perusteella ja/tai erdiden
harmaan talouden torjuntaan liittyvien laiminlyéntien perusteella.

Taman vuoksi ostajan tulee ostotarjouksen toimittamisen yhteydessé toimittaa tarjoajan
perustietojen lisaksi selvitys

1) yleisista kelpoisuusedellytyksistéaan ja referenssiluettelo osallistujan/osallistujaryhméan
toteuttamista vahintaén kolmesta tiiviseen kaupunkiympéristéon asuntorakentamisena
toteutetusta kerrostalokohteesta ja

2) harmaan talouden torjunnan osalta seuraavista asiakirjoista:
- kaupparekisteriote
- selvitykset ennakkoperintarekisteriin, alv-rekisteriin ja mahdollisesti

tydnantajarekisteriin liittymisesta

- verottajan todistus siita, ettei verovelkoja ole, taikka jos on, verovelkatodistus
- selvitykset tydntekijoiden elakevakuutuksesta ja eldakemaksujen maksamisesta
- selvitys tydhon sovellettavasta tydehtosopimuksesta tai keskeisista tydehdoista
- selvitys tydterveyshuollon jarjestamisesta

Kaupungilla on tarvittaessa oikeus pyytaa lisdselvityksia yleisten kelpoisuusedellytysten ja
harmaan talouden torjuntaan liittyvien seikkojen osalta. Ostajan on toimitettava nama lisatiedot
kaupungille (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelulle) kahden viikon kuluessa
pyynnosta.

Hintakilpailun voittajan tulee ennen kilpailun ratkaisun kasittelya toimittaa kaupungille
(maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulle) vakuutus, ettei kilpailun voittaja tai yksikaan
sen vastuuhenkil® ole pakotteiden kohteena ja ettei suunniteltuun kauppaan kayteta
pakotteiden kohteena olevia tai pakotteiden kohteena olevalta taholta saatuja varoja.

Vakuutuksen sisalto:

- Kilpailun voittaja tai yksikaan sen suora tai valillinen omistaja, vastuuhenkild tai muu
lahella oleva taho ei ole pakotteiden kohteena tai etté pakotteita tai varojen
jaadyttamispaatoksia ei ole asetettu sopimuskumppanille, sopimuskumppanin hallinto-,
johto-, tai valvontaelimen jasenille tai edustus-, paatds-, maarays- tai valvontavaltaa
kayttaville henkilgille tai tahoille.

Pakotteilla ja rajoitteilla tarkoitetaan Euroopan unionin, Yhdistyneiden kansakuntien ja Suomen
viranomaisten asettamia pakotteita ja rajoitteita. Varojen jaaddyttamispaatoksilla tarkoitetaan
Suomen viranomaisten asettamia varojen jaadyttamispaatoksia. Tarvittaessa kilpailun voittaja
on velvollinen toimittamaan asiasta lisaselvityksia. Selvityksen perusteella tontit-yksikon tulee
pystya arvioimaan, kohdistuuko yritykseen, niiden valittdmiin ja valillisiin omistajiin seka
yrityksen puolesta tai johdolla toimiviin tahoihin pakotteita.

Mikali kilpailun voittajan kansalaisuus (henkild) tai kotipaikka (yritys tai muu yhteisd) on muualla
kuin EU- ja ETA-maissa, tulee kiinteiston hankintaan hakea lupa puolustusministeriolta (Laki
eraiden kiinteistdjenhankintojen luvanvaraisuudesta, 29.3.2019/470).



Kuva: Havainnekuva Késkynhaltijantien ymparistosta, kilpailualueen rajaus, Helsingin kaupunkiymparist®

2. Kilpailutekniset tiedot

2.1. Tarjouspyynndn asiakirjat

Tarjouspyyntd muodostuu tasta tarjouspyynnoésta ja siihen siséltyvista seuraavista liitteista:

1. Ostotarjouslomake

2. Kiinteistékaupan esisopimusluonnos liitteineen (liite 3 kauppakirjaluonnos)

3. Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 12445 maarayksineen (asemakaava loytyy dwg-
muodossa Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi)

Asemakaavan selostus

Tonttien yleiset varausehdot 1.2.2025

a) Rakennettavuusselvitys liitteineen 28300/15

b) Rakennettavuusselvitys liitteineen 28301/12-13

Pyo6rapysakoinnin suunnitteluohje, Helsingin kaupunki 2016

Hulevesien hallinta tonteilla, Rakennusvalvonnan ohje 4/2024

. Rakentamislogistiikan toimintaohje urakoitsijoille ja rakennuttajille, Sitowise 13.3.2025

0. Ohje rakennuksen elinkaaren hiilijalanjaljen laskemiseen ja tulosten raportointiin 7.11.2023

o0k

2.2. Kilpailuaika
Hintakilpailu alkaa (to) 22.05.2025. Kilpailusta tiedotetaan julkisesti.

Kilpailu paattyy (to) 4.9.2025 klo 12.00.


https://ptp.hel.fi/DataForms/planreport/Default.aspx?id=12445
https://ptp.hel.fi/DataForms/planreport/?id=12576

2.3. Kilpailua koskevat kysymykset ja tarjouspyynndn taydentaminen

Tarjouspyyntda ja tarjouspyynnon kohdetta koskevat tarkentavat kysymykset tulee esittaé
sahkdpostitse (ke) 11.6.2025 klo 16 mennessa osoitteeseen: asuntotonttitiedustelut@hel.fi.
Viesti tulee otsikoida ” Hintakilpailu, tontit (A) 28300/15, 28301/12 ja 13 ”.

Vastaukset méaardaikaan mennessa esitettyihin kysymyksiin pyritddn antamaan viimeistaan (ke)
18.6.2025. Vastaukset kysymyksiin sek kilpailuaikana tapahtuvat tarjouspyynnén mahdolliset
tdydennykset ja korjaukset seké tarjousten jattdmiselle varatun maéraajan mahdollinen
pidentdminen julkaistaan ainoastaan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun internet —
sivuilla: hel.fi/tonttihaut

Vain edella mainitulla tavalla kilpailuaikana annetut tiedot ovat kilpailun jarjestdjaa sitovia.

2.4. Myytavien tonttien ostotarjoukset ja tarjouskilpailun ratkaisuperuste

Tarjoajan tulee tehda myytavista tonteista ostotarjous seuraavasti:

Tarjoajan tulee ilmoittaa litteend 1 olevalla ostotarjouslomakkeella paakayttotarkoituksen
mukaiselle asuintiloille tarjottava kiintea rakennusoikeuden yksikkohinta (euroa/k-m2) seka
tonteista tarjottu kokonaishinta, joka saadaan kertomalla tarjotut yksikkdhinnat mainittuun
lomakkeeseen merkityilla kerrosalamaarilla seka laskemalla kertomalla saadut maarat (eurot)
yhteen.

Ostotarjouksen on oltava voimassa 31.8.2026 saakka.

Mikali kaksi tai useampi yleiset kelpoisuusedellytykset tayttanytta tarjoajaa esittaa yhta suuren
ostotarjouksen, ostajan valinta suoritetaan arpomalla, elleivat ostajat paase sopimukseen
yhteenliittyméan muodostamisesta kuukauden kuluessa siita, kuin tilanteesta on niille kirjallisesti
iimoitettu.

Ehdollisia tai taman tarjouspyynnén vastaisia ostotarjouksia ei hyvaksyta.

Kaupunki pidattaa itselleen oikeuden hyvéaksya tai hylata tehdyt ostotarjoukset. Kaupunki ei
vastaa mistaan tarjoajalle mahdollisesti aiheutuneista tai aiheutuvista kustannuksista, haitoista
tai vahingoista, mikali kaupunki paattaa hylata kaikki ostotarjoukset tai ostotarjouksen
hyvaksymista koskeva paatds ei saa lainvoimaa tai sen myéntaminen pitkittyy.

Mikali tarjouskilpailussa ei saada yhtaan hyvaksyttavaa ostotarjousta, kaupunki pidattaa
itselleen seuraamuksitta oikeuden neuvotella tonttien myynnista seka myyntiin liittyvista
ehdoista ehdollisen ostotarjouksen tai muulla perusteella hylatyn ostotarjouksen jattaneiden
tarjoajien kanssa. Kaupungilla on talldin oikeus myyda tontit, mikali neuvotteluissa paastaan
yhteisymmarrykseen.

2.5. Ostotarjousten toimittaminen kaupungille

Ostotarjoukset ja selvitys yleisista kelpoisuusedellytyksista ja harmaan talouden torjunnasta on
toimitettava Helsingin kaupunkiympariston infopisteeseen kilpailun paattymisaikaan (to)
4.9.2025 klo 12.00. mennessa. Kuoret tulee varustaa merkinnalla "Hintakilpailu, Oulunkyla,
Patola, tontit (A) 28300/15, 28301/12 ja 13 ”. Kaupunki pidattéaa oikeuden pidentaa
kilpailuaikana tarjousten jattamiselle varattua aikaa.

Helsingin kaupunkiympériston infopiste
PL 58213, 00099 Helsingin kaupunki
(kayntiosoite: Tydpajankatu 8, 00580 Helsinki, 1.krs., avoinna ma-pe 8.00-16.00)

Kaupunki suosittelee, ettd ostotarjoukset toimitetaan henkilokohtaisesti Helsingin
kaupunkiymparistdn infopisteeseen.

Edella mainitun maaraajan jalkeen jatetyt ostotarjoukset hylataan.


mailto:asuntotonttitiedustelut@hel.fi
https://www.hel.fi/fi/kaupunkiymparisto-ja-liikenne/tontit-ja-rakentamisen-luvat/tontin-hakeminen/tonttihaut-ja-kilpailut

2.6. Kilpailun ratkaiseminen

Tonttipdallikkod paattda arviolta lokakuussa 2025 hintakilpailun voittajan valinnasta ja myyda
tontin korkeimman kokonaishinnan tarjonneelle ostajalle/yhteenliittymalle liitteend 2 olevan
kiinteistokaupan esisopimuksen mukaisin ehdoin.

Tonttipdallikkd voi seuraamuksitta hylata ostotarjoukset.
3. Kilpailun taustatietoja

3.1. Oulunkylan alueesta

Oulunkylé on historiallisesti kerroksellinen asuinalue, joka on rakentunut vuonna 1881
henkildliikenteelle avatun rautatiepyséakin ympérille.

Lahivuosien kaavoitussuunnitelmat mahdollistavat uusia asuntoja ja palveluita Oulunkylaan.
Alueelle tavoitellaan noin 5 000:tta uutta asukasta vuoteen 2030 mennessa. Oulunkylan
keskustaa kehitetddn raideliikenteen vaihtoasemana ja sinne rakennetaan lisaa asuntoja,
palveluja seka liiketilaa paivittaistavara- ja muulle vahittaiskaupalle.

Vuonna 2023 liikenndinnin aloittanut Raide-Jokeri yhdistyy Oulunkyldssé paarataan. Lahin
Raide-Jokerin pysakki sijaitsee Kaskynhaltijantielld, vain noin 100 metrin paassa kilpailun
kohteena olevista tonteista.

3.2. Kilpailualue

3.2.1. Asemakaava

Kaupunginvaltuuston 8.11.2017 hyvéksyman ja 13.12.2018 lainvoimaiseksi tulleen
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12445 mukaan tontit 28300/15, 28301/12 ja 13
ovat asuinrakennusten korttelialuetta (A).

Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 12445 maarayksineen on liitteena 3. Asemakaavan
selostus on liitteena 4.

7 TS
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3.2.2. Tonttitiedot ja rahoitus- ja hallintamuodot

Kilpailun kohteena ovat korttelin 28300 asuintontti (A) 15 ja korttelin 28301 asuintontit (A) 12 ja
13. Mainitut tontit sijaitsevat Kaskynhaltijantien varressa. Kaupunki omistaa mainitut tontit.

Tontti 28300/15 on rekisterodity 9.5.2024. Tontteja 28301/12 ja 13 ei ole viela merkitty
kiinteistorekisteriin. Kaupunki vastaa kustannuksellaan tonttijaosta, tontin lohkomisesta ja
rekisterdinnistd. Mikali ostaja hakee tdman jalkeen tontin osalta tonttijaon muutosta ja
lohkomista, vastaa ostaja kyseisista kustannuksista. Tontti tulee olla muodostettu ja merkitty
kiinteistorekisteriin ennen kiinteistokauppaa.

Tontti ja osoite Kayttotarkoitus | Rahoitus- ja Rakennusoikeus Pinta-ala noin
hallintamuoto
28300/15, A 00 2 700 k-m? 3974 m?

Késkynhaltijantie 39,
Oppipojankuja 17

28301/12, A 00 450 k-m? 752 m?
Késkynhaltijantie,
Kivipadontie

28301/13, A 00 450 k-m? 716 m?
Késkynhaltijantie,
Oppipojankuja

OO0 = saantelematodn omistusasuntotuotanto

3.2.3. Perustamisolosuhteet

Tonttikohtaiset perustamistavat ja perustamisolosuhteet iimenevét rakennettavuusselvityksista.

Lopulliset perustamistavat ratkaistaan tonttikohtaisten pohjatutkimusten ja sen perusteella
tehtavien suunnitelmien perusteella. Taman vuoksi ostaja on velvollinen kustannuksellaan
suorittamaan myytavalla tontilla yksityiskohtaisen pohjatutkimuksen maaperan laadun ja
kantavan pohjakerroksen sijainnin selvitysta seké perustamistapojen yksityiskohtaista
suunnittelua varten. Ostaja vastaa kustannuksellaan perustamistavan valinnasta.

Rakennettavuusselvitykset 28.6.2024 ja 3.7.2024 liitteineen ovat liitteena 6.

3.2.4. Maaperan puhdistaminen

Kaupunki ilmoittaa kaytettavissa olevien tietojen perusteella, ettei alueella ole aiemmin
harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali alueella ilmenee tarvetta maaperan puhdistamiseen, korvaa kaupunki pilaantuneen
maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maarakennustoimenpiteisiin nahden
ylimaaraiset kustannukset, mikali korvattavista toimenpiteista ja kustannuksista on sovittu
kaupungin kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Kaupunki ei vastaa maaperan
puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta, eika vahingoista, haitoista tai kustannuksista,
joita viivastyksesta saattaa hankkeelle tai kolmannelle osapuolelle aiheutua.

Maaperan puhdistamista koskevat ehdot ovat liitteena 2 olevan kiinteistokaupan
esisopimusluonnoksen liitteena olevan kauppakirjaluonnoksen kohdassa 19.

3.2.5. Vanhojen rakenteiden ja jatteiden poistaminen
Vanhoja rakenteita ja jatteiden poistamista koskevat ehdot ovat litteen& 2 olevan kiinteistokaupan
esisopimusluonnoksen liitteena olevan kauppakirjaluonnoksen kohdassa 18.

3.2.6. Maanalaiset rakenteet

Kaupungilla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta pitaa tonteilla ja toteuttaa tonteille tai
niiden ymparistdon maanalaisia hankkeita, kuten maanalaisia tunneleita, johtoja, ajovaylia, tiloja
tai muita rakenteita ja laitteita seka kayttaa, yllapitaa, korjata ja uudistaa niité edellyttaen, etteivéat
nama esta eivatka rajoita tonttien asemakaavan eivatkda tdman tarjouspyynndén mukaista



toteuttamista eivatka kayttda. Selvyyden vuoksi todetaan, ettéd kaupungilla on kuitenkin oikeus
tarvittaessa rajoittaa energiakaivojen toteuttamista tonteille.

3.2.7. Kadut, puistot ja kunnallistekniikka

Tontit 28301/12 ja 28301/13 rajautuvat etelassa Kéaskynhaltijantiehen ja lannessa
Kivipadontiehen. Tonttien itdpuolella kulkee jalankulun ja py6railyn katu Oppipojanpolku, joka
yhdistéda Késkynhaltijantien ja Oppipojankujan. Oppipojanpolun itdpuolella on tontti 28300/15,
joka rajautuu eteldssa Kaskynhaltijantiehen ja idassa tonttiin 28300/12. Kaikki kolme tonttia
rajautuvat pohjoisessa olemassa oleviin pientalotontteihin.

Ympéardivien katualueiden viimeistelyty6t suoritetaan vasta asuinrakennusten valmistuttua.

Kortteleihin 28300 tai 28301 ei sijoiteta sdahkdnjakelua varten alueellista jakelumuuntamotilaa.
3.3. Suunnittelu ja rakentaminen

3.3.1. Yleista

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan (suunnittelemaan ja rakentamaan)
myytavat tontit taméan tarjouspyynnoén ehtojen ja liitteiden mukaisesti

Ostaja on velvollinen sovittamaan tonttien suunnitelmat tarpeellisin osin yhteen saman korttelin
muiden tonttien, viereisten alueiden, tonttien ja kunnallistekniikan suunnitelmien kanssa.
Yhteistyon tarkoituksena on varmistaa kunkin tontin toimiva liittyminen esimerkiksi
korkeusasemien perusteella ymparilla oleviin alueisiin ja kunnallisteknisiin verkkoihin. Eri
tonttien vuokralaisten/ostajien tulee tehda hyvaa yhteistyttd myos keskenaan.

Ostaja on velvollinen noudattamaan alueen talonrakentamista koskevia suunnitteluohjeita,
joiden tarkoitus on ohjata ja helpottaa tonttien suunnittelua ja rakentamista antamalla tietoa po.
aluetta koskevista erilaisista asioista, kuten maaperan puhdistamistoimenpiteista, alueen
pohjaolosuhteista, esirakentamistoimenpiteistd, pohjaolosuhteiden asettamista rajoituksista ja
suunnittelussa huomioon otettavista erityiskysymyksista, tasauksen ja kuivatuksen
suunnitteluperiaatteista ja liittymisesta yleiseen vesihuoltoverkkoon.

3.3.2. Rakentamisen laadunohjaus ja suunnitelmien hyvaksyttaminen

Asuntojen korkeatasoisen suunnittelun ja rakentamisen varmistamiseksi ostaja on velvollinen
suunnittelemaan tontit tiiviissa yhteistydssa Helsingin kaupunginkanslian
aluerakentamisyksikdn, asemakaavoituksen, rakennusvalvontapalvelun, maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit —palvelun tontit-yksikon ja liikenne- ja katusuunnittelupalvelun kanssa.

Kunkin tontin suunnittelua ja toteuttamista seurataan ja koordinoidaan Helsingin
kaupunginkanslian aluerakentamisyksikon jarjestamissa kokouksissa (alueryhmakokoukset,
rakennuttajakokoukset), joihin ostaja on velvollinen osallistumaan. Tarvittaessa voidaan
jarjestaa myos katselmuksia, joissa osapuolet ovat lasna.

Tonteille toteutettava ostajan hanke osallistuu alueryhmatyédskentelyyn ja alueryhman
jarjestamiin kokouksiin (aloituskokous ja lausuntokokous). Alueryhmén tehtéavana on tarkastaa
ja antaa lausunto hankkeen suunnitelmien asemakaavan mukaisuudesta ja/tai poikkeamisista,
kunkin tontin luovuttamista koskevien sopimusehtojen ja muiden hanketta koskevien
erityisehtojen tayttymisesta seka suunnitteluratkaisun laadusta. Lisaksi varmistetaan, etta
suunnittelun yhteensovituksesta muun ympariston kanssa (esim. pelastusreitit) huolehditaan
asianmukaisesti. Alueryhma koostuu ko. alueen aluerakentamisprojektin (puheenjohtaja ja
sihteeri), asemakaavoituspalvelun, rakennusvalvontaviranomaisen, liikenne- ja
katusuunnittelupalvelun ja maaomaisuuden kehittdminen ja tontit palvelun edustajista.
Alueryhmaa taydennetaan tarvittaessa asiantuntijoilla.

Ostaja on velvollinen nimeamaan organisaatiostaan yhdyshenkilon, joka osallistuu po.
kokouksiin ja mahdollisiin katselmuksiin. Aineiston toimitus- ja esittelyvastuu alueryhman



kokouksissa on hankkeen paasuunnittelijalla ja ostajan tulee myds osallistua kokouksiin.
Yhdyshenkilén vaihtumisesta on viipymatté ilmoitettava aluerakentamisprojektille.

Ostaja on velvollinen ilmoittamaan tonttien rakentamisen aloittamisen ja valmistumisen
ajankohdat seka naita koskevat muutokset hyvissa ajoin ennen toimenpiteisiin ryhtymista
Helsingin kaupungin kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston alueesta vastaavalle
projektinjohtajalle. Hankkeiden etenemisté seurataan alueryhmatyéskentelyn liséksi noin kolme
kertaa vuodessa pidettavissa rakennuttajakokouksissa.

Kunkin tontin rakennusta/rakennuksia koskevaa rakentamislupaa (jaljempéana
"rakentamislupaa”) koskevat lopulliset suunnitelmat on esitettava rakentamisluvan hakemisen
yhteydessa maaomaisuuden kehittdminen ja tontit — palvelun tutkittavaksi. Tontin toteuttamisen
tulee tapahtua edelld tdssé kohdassa mainitulla tavalla tutkittujen suunnitelmien mukaisesti.

Tontin rakentamisvaiheessa mahdollisesti tapahtuville suunnitelmien muutoksille on saatava
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit - palvelun hyvaksynta.

Hyvaksyttyd paasuunnittelijaa/voittanutta suunnittelutoimistoa ei saa vaihtaa ilman kaupungin
(maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelun) suostumusta.

3.3.3. Asunnot, huoneistojakauma ja perheasuntovaatimus

Tonteille 28300/15, 28301/12 ja 13 tulee toteuttaa sdantelemattdomia vapaarahoitteisia
omistusasuntoja.

Ostaja on velvollinen huolehtimaan siita, etta tonteille rakennettavat asunnot on pidettava
mainitussa kayttttarkoituksessa.

Saantelemattdmassa omistusasuntotuotannossa tulee asuinhuoneistoalasta vahintaan 50 %
toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman), ellei Kaupungin kanssa toisin
sovita. Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 70 h-m?2. Muuten
huoneistojakauma on hakijoiden vapaasti paatettavissa, mutta sen tulee olla monipuolinen.

3.3.4. Rakennusten vahahiilisyys

Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025 tavoitteena on hiilineutraalisuus vuoteen 2030
mennessa. Helsingin kaupungin ilmastotydssa yhtena keskeisena painopisteena on
rakentamisen hiilipaastdjen minimointi. Tama tavoite tulee ottaa huomioon myds tonttien
suunnittelussa ja rakentamisessa, painottaen ratkaisuja, jotka pienentavat rakentamisen
hiilipiikkia erityisesti elinkaaren alkuvaiheessa ja jotka voidaan todentaa hiilijalanjalkilaskennalla.

Asuinkerrostalon (kayttétapaluokka 2) kokonaishiilijalanjalki rakennuksen osuudelle ei saa
ylittéda 14,0 kg CO2e/m2/a 50 vuoden kayttdajalla laskettuna. Kokonaishiilijalanjalki lasketaan ja
raportoidaan Ymparistoministerion (YM) vahahiilisyyden arviointimenetelmalla ja Helsingin
kaupungin ohjeen (Ohje rakennuksen elinkaaren hiilijalanjaljen laskemiseen ja tulosten
raportointiin) mukaisesti rakentamislupavaiheessa. Laskelma tulee paivittaa rakennuksen
vastaanottovaiheessa.

Taman vuoksi ostaja on velvollinen toimittamaan kunkin tontin rakennuksia koskevan
hiilijalanjaljen laskentatuloksen maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulle viimeistaan
hakiessaan tontin lyhytaikaista vuokraamista. Laskentatulosten esittamisessa tulee kayttaa
kaupungin ajantasaista ohjeistusta. Mikali laskentatulos on muuttunut rakentamisluvan
mydntamisen jalkeen, ostajan tulee toimittaa tontin rakennuksia koskevat tarkistetut
hiilijalanjaljen laskentatulokset ennen kauppakirjan allekirjoittamista. Kaupungilla on oikeus
seuraamuksitta pidattaytya tontin luovuttamisesta, mikali ostajan hanke ei tayta edella mainittua
vaatimusta, eikd kaupunkiympéaristdlautakunta myonna vaatimuksesta poikkeusta.

Tarkemmin hiilijalanjéljen laskennasta on liitteen& 10 olevassa ohjeessa ja liitteen& 5 olevien
yleisten varausehtojen kohdassa 13.1.
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3.3.5. Piha ja hulevesien hallinta

Vierekkaisilla uusilla kerrostalotonteilla tulee olla yhteinen ulko-oleskelu- ja leikkialue.

Ostajan tulee tonttien suunnittelussa ja toteutuksessa varmistaa riittdva hulevesien kasittely
ilmastomuutoksen vaikutukset huomioiden. Hulevesisté aiheutuvia haittoja tulee ehkaista
muuttuvissa ilmasto-olosuhteissa ja tiivistyvassa kaupunkirakenteessa. Hulevesien hallinnan
suunnittelussa tulee noudattaa Kaupungin hulevesiohjelman tavoitteita ja prioriteettijarjestysta
hulevesivirtaamien hallitsemiseksi ja huleveden laadun parantamiseksi.

Asemakaavan mukaan hulevesid tulee viivyttaa tontilla ja johtaa maanvaraiselle piha-alueelle.
Hulevesien maaraa vahennetaén kaava-alueella minimoimalla [apéaiseméattémien pintojen
maaréd mahdollisuuksien mukaan ja kayttdmalla lapéisevid pinnoitteita kulku- ja
oleskelualueilla.

Uudis- ja lisdrakennuksen rakennuslupahakemukseen on liitettava laskelma Helsingin
tonttikohtaisen viherkertoimen tavoitetason tayttymisesta.

Hulevesien hallinta tonteilla -ohje on liitteend 8. Ohje luo perusteet hulevesin hallinnan
suunnittelulle tonteilla.

3.3.6. Autopaikkojen ja py6réapysakoinnin jarjestdminen
Asemakaavan mukaan pysakaintipaikkojen vahimmaismaara asuinkerrostaloille on 1 ap/130 k-
m2 ja rivitaloille suurempi luvuista 1 ap /100 k-m?2 tai 1 ap /asunto.

Pyséakaintipaikat tulee toteuttaa tonteille maantasopaikkoina.

Asemakaavan mukaan polkupyorapaikkojen vahimmaismaara on asuinkerrostaloille 1 pp/30 k-
mz, naista vahintaan 75 % tulee sijaita pihatasossa olevassa ulkoiluvalinevarastossa, ja
rivitaloille 1 pp / 30 k-m2,

Pyorapysakoinnissa tulee kiinnittdd huomiota pyodrasuojien helppokulkuisuuteen,
pyséakdintipaikkojen kaytettavyyteen ja huomioida myos kuormapyoérien tilatarve.

Suunnitelman auto- ja pyorapysakointilaskelmat tulee esittdd lausuntokokoukseen mennessa.

Pyo6rapysakoéinnin suunnitteluohje, Helsingin kaupunki 2016 on liitteena 7.

3.3.7. Yhteiskerhotilat (harraste- ja kokoontumistilat)

Kaikissa 1 200 k-m2 suuremmissa asuinrakennushankkeissa on asukkaiden kayttoon
rakennettava riittavasti yhteisia vapaa-ajantiloja ja vahintaan 1 talopesula.

4. Sopimusjarjestelyt seka tonttien luovuttamisen ja
toteutuksen periaatteet ja maaraajat

4.1. Kiinteistokaupan esisopimus

Kaupunki tekee tonttien osalta korkeimman hyvaksyttavan kokonaishinnan ostotarjouksen
tekijan kanssa kaupungin toimivaltaisen elimen tonttien myyntia koskevan paatdksen jalkeen
litteend 2 olevan maakaaren muotomaaraysten mukaisen kiinteistokaupan esisopimuksen
(jaljempana myos esisopimus). Selvyyden vuoksi todetaan, ettéd esisopimuksella tarkoitetaan
myds esisopimuksen liitteitd. Esisopimukseen siséllytetdan téhan tarjouspyyntdon perustuvat
ehdot ja kaupungin kiinteistokauppojen esisopimuksissa tavanomaisesti noudattamat ehdot.

Ennen hintakilpailun ratkaisemista koskevan asian saattamista kaupungin toimivaltaisen
viranomaisen paatettavaksi kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit —palvelun tontit-yksikkd neuvottelee ja viimeistelee tonttien osalta voittajaksi esitettavan
kanssa esisopimuksen lopulliset sopimusehdot.
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Kaupungilla on oltava esisopimuksen ja kunkin tontin kauppakirjan ehtojen noudattamisen
vakuutena ostajan jarjestama ja kaupungin hyvaksyman tahon omavelkainen takaus tai
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palvelun hyvaksyma muu vastaava vakuus kuten
kateispantti (talletuskirja). Vakuuden suuruus on tonttien osalta yhteensa véhintdan
maksamaton kauppahinta x 1,3. Vakuudesta on todettu tarkemmin liitteena 2 olevan
kiinteistokaupan esisopimusta koskevan mallin kohdassa 9 (Vakuus).

Tonttien esisopimukseen ja kauppakirjaan sisallytetdén kaupungin harkinnan mukaan myos
ehto, jonka mukaan tonttia ei saa luovuttaa rakentamattomana kolmannelle ilman kaupungin
suostumusta.

Kaupungilla on oikeus tarvittaessa lisété esisopimukseen ja sen liitteisiin, kuten
kauppakirjaluonnokseen, tonttikohtaisia erityisehtoja (liséehtoja) ja tehdad muitakin kilpailun
tavoitteiden saavuttamisen kannalta perusteltuja muutoksia, jotka eivat ilmene
esisopimusluonnoksesta ja/tai sen liitteistad. Kaikissa tehtavisséd sopimuksissa ovat kuitenkin
paaosin samat ehdot kuin vastaavissa luonnossopimuksissa ja niiden liitteissa. Selvyyden
vuoksi todetaan, ettei mainituissa sopimuksissa voida milla&n tavoin sopia kaupungin
lakisdateisestd viranomaistoiminnasta. TAman vuoksi kaupunki ei vastaa hankkeelle
mahdollisista viranomaismadrayksista tai -ohjeista aiheutuvista lisdkustannuksista tai muista
vastaavista, ellei osapuolten valilla erikseen toisin sovita. Samoin kaupunki ei vastaa hankkeelle
mahdollisista vahingoista eika viivastyksista, mikali rakentamis- tai muiden viranomaislupien
kasittely pitkittyy esimerkiksi valitusten johdosta tai ne eivat tule lainvoimaisiksi.

Mikali kaupunki ja korkeimman kokonaishinnan ostotarjouksen tekija eivat paase neuvotteluissa
sopimukseen esisopimuksen ehdoista, kuten tonttien luovuttamiseen ja toteuttamiseen liittyvista
ehdoista, kaupungilla on oikeus seuraamuksitta luovuttaa tontit tai muodostettavat tontit
kolmannelle. Tall6in kaupunki ei vastaa mistaan ostotarjouksen tekijalle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista, eika kustannuksista.

Kiinteistokaupan esisopimus tulee allekirjoittaa viimeistdan kolmen kuukauden kuluessa siita,
kun kaupungin toimivaltainen viranomainen on sen hyvaksynyt, ellei osapuolten valilla erikseen
toisin sovita.

Mahdolliset sopimusten muutokset on tehtava kirjallisesti, ja molempien osapuolten on ne
allekirjoitettava.

Kiinteistdkaupan esisopimusta koskeva luonnos on liitteena 2.

4.2. Tonttien toteuttamisen periaatteet

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja rakentamaan
kokonaisvastuuperiaatteella tontit, ja niitd palvelevat autopaikat, kokonaan valmiiksi tdméan
tarjouspyynnon, asemakaavan seka luovutusasiakirjojen mukaisesti. Talléin ostaja on
velvollinen noudattamaan muun muassa voimassa olevaa lainsdddantda, rakentamista
koskevia muita saannoksia seka hyvaa rakennuttamis- ja rakentamiskaytantoa.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan hakemaan kaikki tonttien toteuttamiseksi vaadittavat
viranomais- ja muut luvat sekd suostumukset. Edelleen ostaja on velvollinen noudattamaan
myo6nnettyjen viranomais- ja muiden lupien ehtoja ja maarayksia seka muita rakentamista
koskevia viranomaismaarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

Ostaja vastaa liséksi kustannuksellaan osaltaan kaikista tonttien toteuttamisen edellyttamistéa
rasite-, yhteisjarjestely-, sopimus-, urakka-, rahoitus- ja muista vastaavista jarjestelyista seka
hankkeiden toteutuksen valvonnasta.

Kaupunki ei vastaa edellda mainituista seikoista tai niisté aiheutuvista kustannuksista.

4.3. Rakentamisluvan hakeminen

Kaupunki vuokraa ostajalle hakemuksesta erillisella paatoksella tontit lyhytaikaisilla
vuokrasopimuksilla tai antaa ostajalle valtakirjan tonteille haettavaa rakentamislupaa varten.
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Vuokraus tai valtakirja on voimassa kaksitoista (12) kuukautta. Kaupunki perii vuokrauksen
yhteydessa tai valtakirjan perusteella kaupan yhteydessa ostajalta kahden (2) kuukauden
maanvuokraa vastaavan korvauksen, joka lasketaan tonteille asemakaavaan merkityn
paakayttotarkoituksen mukaisen (asuintila, liiketila yms.) rakennusoikeuden (k-m?) mukaan
esisopimuksessa maariteltyjen rakennusoikeuden yksikkohintojen perusteella kaupungin
lyhytaikaisissa vuokrauksissa ja valtakirjamenettelyssé noudattaman kaytannén mukaisesti.

Lyhytaikainen vuokraus tai valtakirja ei oikeuta aloittamaan maanrakennustgita, eika
rakennustoité, ennen kuin kutakin tonttia koskeva kauppakirja on allekirjoitettu ja ennen kuin
valtuutettu tai sen perustama tai maaraama yhtio on saanut ko. tontin hallintaansa. Kaupunki
voi kuitenkin my6ntéa tarvittaessa luvan maanrakennustdiden aloittamiseen tontin kauppaa
koskevan paatoksen jalkeen, mutta ennen kauppakirjan allekirjoittamista. Talté ajalta vuokra
peritdén jokaiselta kuukaudelta muutoin noudattaen edelld mainittuja periaatteita (kuitenkin
kauintaan tontin myyntiin saakka).

4.4. Kauppakirja

Ostaja on velvollinen ostamaan kunkin tontin tai niistd muodostettavat tontit esisopimuksen
ehtojen mukaisesti ostotarjouksessa esitettyyn ja kaupungin hyvaksymaan hintaan. Kaupungilla
ei ole velvollisuutta myyda tontteja tai niistd muodostettavia tontteja ostajalle, mikali tama ei
noudata kiinteistokaupan esisopimuksen ehtoja.

Kukin tontti myydaan yhdella kiinteistokaupalla ostajalle. Tonttien kaupassa noudatetaan
esisopimuksesta ja tasta tarjouspyynnoésta ilmenevia ehtoja sekd kaupungin tavanomaisesti
noudattamia kiinteistdkaupan ehtoja. Kaupungin asianomainen toimivaltainen toimielin
hyvéaksyy lopullisesti kauppahinnan ja muut kaupan ehdot.

Kaupunki ei vastaa ostajalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista ja haitasta, kuten esimerkiksi
suunnittelukuluista, mikali kaupungin toimivaltainen viranomainen ei paata myyda tontteja,
mikali tonttien myyntipaatos ei tule lainvoimaiseksi tai mikali hankkeen toteuttamisen
edellyttamat rakentamis- tai muut luvat eivat tule lainvoimaiseksi tai niiden myéntaminen
pitkittyy tai estyy tai mikali tonttien myyminen viivastyy tassa tarjouspyynndssa mainitusta
syysta tai kaupungista riippumattomista syista.

Kaupunki maaraa tonttikohtaiset luovutusehdot ottaen huomioon muun muassa tonteille tassa
tarjouspyynndssa asetetut tavoitteet, tonttien yleiset varausehdot seké kaupungin
vastaavanlaisissa tontinluovutuksissa tavanomaisesti kayttamat ehdot. Kaupunki sisallyttaa
luovutussopimuksiin muun muassa kaikki tonttien toteuttamisen edellyttamat rasiteluonteiset ja
kaikki tarpeelliseksi katsomansa muut rasiteluonteiset ehdot.

4.4.1. Kauppahinnan maksaminen ja korko

Kunkin myytavan tontin kauppahinta maaraytyy noudattaen seuraavia periaatteita:

- Kauppahinta maaraytyy kunkin tontin osalta tarjotun paakayttotarkoituksen mukaisen
asuintilan kiintean rakennusoikeuden yksikkéhinnan (euroa/k-m2) perusteella, ja
kauppahinnan maarittelyssa pidetdaan asuinrakennusoikeuden kerrosalamaarina seuraavia:

o Tontti 28300/15: asuinkerrosalan osalta vahintdan 2 700 k-mz.
o Tontti 28301/12: asuinkerrosalan osalta vahintaan 450 k-mz.
o Tontti 28301/13: asuinkerrosalan osalta vahintaan 450 k-mz.

- Mikali myytavélle tontille toteutettava mainittu asuinrakennusoikeus ja/tai liiketilan
rakennusoikeus ylitetdan, kauppahintaa peritdan myds ylityksen osalta tarjottujen kiinteiden
rakennusoikeuden yksikkohintojen mukaan (euroa/k-m2).

- Tontin kauppahinta maaraytyy siten vahintdan asemakaavassa tontille merkityn ja/tai sen

ylittdvan toteutettavan paakayttétarkoituksen mukaisen asuin- ja/tai liike- tai muun tilan
kerrosalamaaran (k-m2) mukaan.
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- Myytavalle tontille mahdollisesti toteutettavien julkisten palvelutilojen ja kunnallistekniikkaa
palvelevien tilojen osalta peritdan samaa kauppahintaa samojen periaatteiden mukaan kuin

liketilojen osalta, ellei kaupungin kanssa toisin sovita.

- Kauppahintaa ei peritd asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, mikali ne saa

rakentaa asemakaavassa sallitun kerrosalan lisaksi.

- Mainittu oikeus lisdkauppahinnan perimiseen koskee myds poikkeamispaéatoksen tai
kaavamuutoksen mahdollistamia lisarakentamistilanteita.

- Myyjéan oikeus lisdkauppahinnan perimiseen on tontin osalta voimassa siité lahtien, kun
tontin esisopimus on allekirjoitettu siihen saakka, kun tontille myénnetyn rakentamisluvan
mukaiset rakennukset ovat valmistuneet ja hyvaksytty kayttéonotettavaksi.

- Ostaja suorittaa tontin kauppahinnan kokonaisuudessaan kaupungin pankkitilille ennen
kauppakirjan allekirjoittamista. Tontin omistus- ja hallintaoikeus siirtyy talloin ostajalle
kauppakirjan allekirjoittamisella.

- Selvyyden vuoksi todetaan, etté tontin mahdollisen lisékauppahinnan
maaraytymisperusteet eivat valttdmatté ole vield tiedossa kauppakirjan allekirjoittamisen
yhteydesséa. Taman vuoksi lisékauppahinnan maksamista koskevat velvoitteet ovat
voimassa kauppakirjan allekirjoittamisen jalkeenkin tdméan tarjouspyynnon ja
esisopimuksen ehtojen mukaisesti.

- Mikali kaupunki jatkaa ostajan hakemuksesta ja perustellusta syysta tontin (tai siita
muodostettavien tonttien) ostamiselle asetettua méaaraaikaa, ostaja on velvollinen

suorittamaan edella esitetyin perustein maaraytyvalle kauppahinnalle (kauppahintaerille) ja
lisékauppahinnalle 3,25 % vuotuisen koron alkuperéistéd maardaikaa seuraavasta paivasta

kauppahinnan (kauppahintaerien)/lisdkauppahinnan suorittamiseen asti maaraajan
siirtdmisen/kauppahinnan maksun viivastymisen/saamatta jaavan kauppahinnan
perusteella.

Korkoa ei kuitenkaan perita, jos maaraajan noudattamatta jattdminen ei johdu ostajasta.
Ostaja on talléin velvollinen luotettavasti selvittdmaan kaupungille sen hyvaksymalla
tavalla, ettei esimerkiksi rakentamisluvan myéntamisen viivastyminen ja/tai tontin
rakentamiskelvottomuus ole aiheutunut ostajan vastuulla ja vaikutuspiirissa olevista
seikoista. Muussa tapauksessa korkoa peritaan.

4.4.2. Tonttien luovuttamisen ja toteuttamisen maaraajat

Ostaja on velvollinen allekirjoittamaan esisopimuksen ehtojen ja sen liitteend 3 olevan kauppa-

kirjaluonnoksen perusteella laaditun tonttikohtaiset kauppakirjat, kun kunkin tontin
rakennusta/rakennuksia koskeva rakentamislupa on tullut lainvoimaiseksi ja mikali muut
rakentamisen edellytykset, kuten alueen katu- ja kunnallistekniikan toteutustilanne,
mahdollistavat tontin rakentamisen.

Ostaja on velvollinen hakemaan tontille/tonteille mainittua rakentamislupaa siten, etta
ensimmaisena toteutettavan tontin kauppakirja voidaan allekirjoittaa viimeistaan 31.12.2027 ja
kaikkien kauppakirjojen tulee olla allekirjoitettu viimeistaan 31.12.2028.

Ensimmaisena toteutettavan tontin rakentaminen tulee aloittaa viimeistaan 1.4.2028 ja

seuraavien tonttien 1.4.2029, ellei kaupungin kanssa muuta sovita. Rakentamisen aloittamiseksi

ei katsota pelkastaan kaivu-, louhinta- ja paalutustditd. Rakennustyd katsotaan aloitetuksi, kun
ryhdytadn rakennuksen valutdihin tai perustuksiin kuuluvien rakennusosien asentamiseen.
Aloittamisen jalkeen rakentamisen tulee, mahdollisia vahaisia keskeytyksia lukuun ottamatta,
jatkua keskeytyksetta.

Tontille/tonteille rakennettavien hyvaksyttyjen piirustusten mukaisten rakennusten tulee

valmistua viimeistaan 31.1.2032, ellei kaupungin kanssa muuta sovita. Tontti katsotaan
valmistuneeksi, kun rakennusvalvontaviranomainen (rakennusvalvontapalvelut) on
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loppukatselmuksessa hyvaksynyt kaikki tontin asemakaavan mukaisesti rakennettavaksi
osoitetut rakennukset kayttdonotettavaksi.

4.4.3. Rasitteet ja yhteisjarjestelyt

Ostaja on velvollinen kunkin tontin osalta kustannuksellaan laatimaan tarvittavilta osin yhdessa
muiden tonttien ja myds yleisten alueiden kanssa po. tonttien ja myds yleisten alueiden
toteuttamisen ja kayton edellyttdmia rasitteenluonteisia asioita, rasitteita ja yhteisjarjestelyita
koskevat rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimukset sekd esittdmaan sopimukset kaupungin
(maaomaisuuden kehittdminen ja tontit - palvelun) hyvaksyttavaksi.

Rasitteita ja yhteisjarjestelyja koskevat ehdot ovat liitteend 2 olevan Kkiinteistbkaupan
esisopimusmallin liitteend olevan kauppakirjaluonnoksen kohdassa 20 (Rasitteenluonteisista
asioista, rasitteista ja yhteisjarjestelyistd sopiminen).

5. Kaupungin vastuuvapaus ja oikeus pidattaytya tontin
luovuttamisesta

Kaupunki ei vastaa mistaén hankkeen toteuttamisen eiké kaytén mahdollisesti aiheuttamista
vahingoista, haitoista eikéa kustannuksista. Kaupunki ei mydskaan vastaa kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikéali hankkeen
aloittaminen, rakentaminen tai kayttéonotto viivastyy.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya tontin luovuttamisesta, mikali kilpailun voittaja
on laiminly6ényt tai muutoin rikkonut tarjouspyyntton, varauspaatokseen tai naiden liitteisiin
perustuvia ehtoja.

Kaupungin vastuuvapaus on kuvattu tarkemmin tonttien yleisissé varausehdoissa ja
kiinteistbkaupan esisopimusmallissa/kauppakirjaluonnoksessa.

6. Vuokratonttimallit

Mikali hanke toteutetaan ns. vuokratonttimallilla (esim. tonttirahasto), Kaupunki varaa oikeuden
sisallyttaa kiinteistokaupan esisopimukseen ja kauppakirjaan kaikki asiaa koskevat
tarpeelliseksi katsomansa ehdot.

7. Yhteystiedot

Kilpailun jarjestajan edustaja:
Anni Hautala
Kiinteistojuristi
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelu,
tontit-yksikk®
anni.hautala@hel.fi
Puh. (09) 310 23775
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