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ESISOPIMUS KIINTEISTON KAUPASTA

MYYJA

OSTAJA

KAUPAN KOHDE

Helsingin kaupunki,

jota edustaa kaupungin toimivaltainen
toimielin, Y-tunnus 0201256-6

PL 2200, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

(jaliempana Kaupunki)

1/1 XXXXXXXXXXXXXX

(jallempana Ostaja)

Helsingin kaupungin 40. kaupunginosassa (Suutarila, Tapulikaupunki)
korttelissa 40158 sijaitseva tontti (14) tai (15).

Osoite: Paitsitie 17c¢ tai Paitsitie 17d

Tontin pinta-ala on xxx m? Tontin rakennusoikeus on xxx k-m? ja
asemakaavan mukainen kayttotarkoitus erillispientalojen korttelialue
(AO).

SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Helsingin kaupungin kiinteistbviraston tonttiosasto jarjesti
ostotarjouskilpailun kaupan kohteessa mainitusta tontista. Tarjousten
jattdmiselle varattu méaardaika paattyi 31.8.2017. Tarjoukset on avattu
X.X.2017.

Tarjouspyynnén mukaisesti tontti on tarkoitus myyda korkeimman
hyvaksyttavan hinnan tarjoavalle.

Ostaja teki tontista ostotarjouksen xxx xxx euroa. Kaupungin tarkoitus
on myyda tontti Ostajalle.

Lopullinen kauppakirja allekirjoitetaan, kun Kaupungin tontin myyntia
koskevat tarvittavat paatokset ovat lainvoimaisia.

Tama esisopimus on laadittu tarjouspyynnon tavoitteiden ja ehtojen
seka ostotarjouksen toteuttamiseksi. Edella mainittu tarjouspyynto ja
Ostajan antama ostotarjous muodostavat kokonaisuudessaan osan tata
esisopimusta ollen siten taysin yhta velvoittava ja olennainen osa tata
esisopimusta kuin sen mikd muu osa tahansa, vaikka kaikkia
tarjouspyynnén tai ostotarjouksen ehtoja ja velvoitteita ei ole valttamatta
erikseen kirjattu nadkyviin tdéhén esisopimukseen ja vaikka niihin on
saatettu viitata vain tietyiltd osin tadssé esisopimuksessa.
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Taman vuoksi talla kiinteistbtkaupan esisopimuksella sovitaan Ostajan
velvollisuudesta ostaa tontti Kaupungilta.

Tama esisopimus sitoo yksipuolisesti vain Ostajaa, eika velvoita
Kaupunkia tontin myyntiin.

Tontin kauppahinta on xxx xxx euroa.

Ostaja suorittaa tontin kauppahinnan kokonaisuudessaan Kaupungille
jallempana ilmenevélle Kaupungin pankkitilile ennen kauppakirjan
allekirjoittamista.

Kaupanteossa noudatetaan edella mainittua kauppahintaa 30.11.2017
saakka. Mikali Kaupunki myontdad Ostajalle kaupan tekemiselle
asetettuun maardaikaan pidennystd, kauppahintaa korotetaan sen
nykyarvon sailyttamiseksi 1.12.2017 alkaen kaupantekopéivaén saakka
kolmen prosentin vuotuisella korolla.

Kauppahintaa peritddn kaikissa tapauksissa vahintddn tontin
asemakaavaan merkityn paakayttotarkoituksen mukaisen
rakennusoikeuden perusteella.

KASIRAHA /| MAKSUTAPA

Ostaja on maksanut kéasirahan eli xx xxx euroa (10 % kauppahinnasta)
Kaupungin pankkitilille nro (maksutunnus To XXXX).

Kéasiraha on maksettu tAman esisopimuksen ja lopullisen kauppakirjan
ehtojen noudattamisen vakuudeksi ja se lasketaan osaksi kauppahintaa.

Mikali Kaupungin toimivaltainen toimielin paattdd Ostajasta
rippumattomista syista olla myymatta kaupan kohteena olevaa tonttia
Ostajalle, Kaupunki palauttaa maksetun kasirahan. Kasirahalle ei
makseta korkoa eikd muutakaan korvausta.

LOPULLISEN KIINTEISTOKAUPAN TEKEMINEN

Ostaja on velvollinen ostamaan kaupan kohteena olevan tontin
Kaupungilta ostotarjoukseensa perustuvaan ja Kaupungin hyvaksymaan
edella mainittuun kauppahintaan, mikali Helsingin kaupungin Kaupungin
toimivaltainen toimielin paattaa hyvaksya ostotarjouksen ja tata koskeva
paatos tulee lainvoimaiseksi.

Lopullinen kauppakirja allekirjoitetaan viipymattd sen jalkeen kun
Kaupungin myyntipddtés on tullut lainvoimaiseksi ja kauppakirja on
Kaupungin puolesta allekirjoitettavissa. Lopullinen kauppakirja on
allekirjoitettava viimeistdan 29.9.2017, ellei Kaupunki myonnéa Ostajalle
hakemuksesta perustellusta syysta maaraaikaan pidennysta.

PAATOS TONTIN MYYMISESTA

Lopullisesta  kiinteistokaupasta sekd mahdollisista kauppakirjaan
sisallytettavista lisdehdoista paattdd Kaupungin toimivaltainen toimielin.
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Asia pyritddn saattamaan Kaupungin toimivaltaisen toimielimen
paatettavaksi mahdollisimman pian taman esisopimuksen
allekirjoittamisen jalkeen.

Kaupunki ei vastaa Ostajalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista eikd kustannuksista, kuten esimerkiksi suunnittelukuluista,
mikali Kaupungin toimivaltainen toimielin paattaa olla myymatta tonttia
Ostajalle tai mikéli po. myyntia koskeva paatos ei tule lainvoimaiseksi tai
mikali hankkeen toteuttamisen edellyttamat rakennus- tai muut luvat
eivat tule lainvoimaiseksi tai niiden myodntaminen pitkittyy tai estyy tai
mikali tontin myyminen viivastyy tarjouspyynndéssa mainitusta syysta tai
Kaupungista riippumattomista syista.

KAUPASSA NOUDATETTAVAT MUUT EHDOT

1

Omistus- ja hallintaoikeus tonttiin siirtyvat Ostajalle lopullisen kauppa-
kirjan allekirjoittamisella.

Tontti myydaan kiinnityksisté ja muista rasituksista vapaana.

Kaupunki vastaa kaikista tonttiin kohdistuvista veroista ja maksuista,
jotka koskevat aikaa ennen kauppakirjan allekirjoituspaivaa, vaikka ne
eraantyisivat maksettavaksi vasta kauppakirjan allekirjoituspéivan
jalkeen, lukuun ottamatta jaljempana kohdassa 6 esitettyja
kulkuyhteyden rakentamiskustannuksia.

Kaupunki vastaa tontista kaupantekovuodelta maksuun pantavasta
kiinteistbverosta.

Ostaja vastaa kaupan perusteella suoritettavasta varainsiirtoverosta.
Ostaja on tutustunut seuraaviin kiinteist6d koskeviin asiakirjoihin:

- lainhuutotodistus

- rasitustodistus

- kiinteistorekisteriote

- kaavakartat ja -mé&araykset

- hintatarjouskilpailun tarjouspyynto liitteineen
- rasitesopimus

Ostaja on tietoinen millaiseen tarkoitukseen naapurikiinteistét on ase-
makaavassa osoitettu.

Kaupunki ilmoittaa kaytettavissdan olevien tietojen perusteella, ettei
myytavalla alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali myytavalla alueella ilmenee tarvetta maaperén puhdistamiseen,
Ostaja on velvollinen valittbmasti ottamaan yhteytta tonttiosastoon.
Kaupunki suorittaa Ostajalle pilaantuneen maaperan puhdistamisesta
aiheutuneet  tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin nahden
ylimaaraiset kustannukset, mikali korvattavista toimenpiteistd ja
kustannuksista on sovittu tonttiosaston kanssa ennen toimenpiteisiin
ryhtymistd. Alemman ohjearvon alittavista haitta-ainepitoisuuksista
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aiheutuvia toimenpiteitd tai kustannuksia ei pideta tasséa tarkoitettuna
pilaantuneen maaperan puhdistamisena.

Kaupunki el vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta
vilvastymisesta, eiké viivastyksesta johtuvista vahingoista, haitoista eiké
kustannuksista, joita ostajan hankkeelle saattaa aiheutua.

Edella mainittu  Kaupungin  korvausvelvollisuus pilaantuneesta
maaperastd on voimassa siihen asti, kun kaikki myytavalle alueelle
rakennettavat rakennukset ovat asemakaavan nro 12312 ja taman
myyntisopimuksen kayttotarkoituksen mukaisesti ensimmaisen kerran
viranomaisen toimesta hyvaksytty kayttoonotettavaksi, kuitenkin
enintaan viisi vuotta myyntipaivasta lukien. Taman jalkeen Ostaja vastaa
pilaantumisesta ja siitd aiheutuvista kustannuksista.

Edella mainittu Kaupungin korvausvelvollisuus ei koske Ostajan tai
Ostajan lukuun toimineen toiminnasta ennen ostopaivaa aiheutunutta
pilaantumista. Edella mainittu ei myodskaan koske myynnin jalkeen
aiheutunutta pilaantumista rippumatta sen aiheuttajasta.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan tontin ja/tai sita
ymparoivien  Kkiinteistojen ja/tai niille sijoitettavien rakennusten
toteuttamisen ja kaytobn mahdollisesti edellyttamia rasitteita,
rasitteenluonteisia oikeuksia ja yhteisjarjestelyja koskevien sopimusten
laatimisesta ja sopimusten mukaisten oikeuksien perustamisesta.

Kaupunki ei vastaa mistaan rasitteista, rasitteenluonteisista oikeuksista
eika yhteisjarjestelysopimuksista aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista eika niiden perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Kaupunki varaa oikeuden siséllyttaa tontin kauppakirjaan kaupunkia tai
kaupungin omistamia kiinteistdja palvelevat tai niitd varten perustettavat
rasitteet ja/tai yhteisjarjestelyt.

Ostaja on tietoinen, etta kaupan kohteena olevaa tonttia koskee
rasitesopimus. Myyja siirtda kunkin tontin ostajalle rasitesopimuksen
mukaiset oikeudet ja velvollisuudet kiinteiston  kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa. Rasitesopimuksen mukaisesti tontin
40158/13 omistaja on velvollinen toteuttamaan tontteja 40158/13-15
palvelevan kulkuyhteyden taysin viranomaisten hyvaksymaan kuntoon.
Tontin  40158/13 omistajalla on oikeus peria kulkuyhteyden
toteuttamisesta aiheutuvat tonttikohtaiset kustannukset tontin Ostajalta.
Kulkuyhteyden rakentamiskustannukset tonttien 40158/14 ja 15 osalta
ovat enintdan 4 125 euroa/tontti (alv. 0%).

Helsingin kaupunki on mainitun sopimuksen osapuolena ainoastaan
tonttien 40158/14 ja 15 tulevien omistajien lukuun, eikd taten vastaa
mistdan rasitesopimuksesta aiheutuvista haitoista, vahingoista,
kustannuksista ja velvollisuuksista.

Mikali Ostaja el osta kaupan kohdetta tAman esisopimuksen mukaisesti
tai ei muutoin noudata esisopimuksen tai lopullisen kauppakirjan ehtoja
ja velvoitteita, Ostaja on velvollinen suorittamaan Kaupungille
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mahdollisen vahingonkorvauksen lisdksi sopimussakkoa kulloinkin
enintddn edelld mainitun kasirahan maaran.

Ostajalla ei ole oikeutta siirtda tassa esisopimuksessa sovittuja
oikeuksia tai velvoitteita edelleen kolmannelle ilman Kaupungin erikseen
antamaa suostumusta.

Tontin kaupassa noudatetaan myds tarjouspyynnon ja ostotarjouksen
mukaisia ehtoja, joita ei ole tahan esisopimukseen erikseen kirjattu tai
joihin ei ole erikseen viitattu, sekd mydhemmin sovittavia ehtoja,
Kaupungin tavanomaisesti kayttamia Kkiinteistokaupan ehtoja seka
Kaupungin  toimivaltaisen toimielimen mahdollisesti paattamia
lisdehtoja.

Kaupunki pidattad oikeuden tehd& mainittuihin ehtoihin muutoksia,
lisayksia ja tarkistuksia. Mikali Kaupungin toimivaltainen toimielin
paattdd sellaisista merkittavista ehtojen muutoksista, lisdyksista tai
tarkistuksista, jotka eivat ole olleet Ostajien tiedossa tata esisopimusta
allekirjoitettaessa ja joilla voidaan objektiivisesti arvioida olevan
Ostajien kannalta olennainen merkitys Kiinteistkaupan tekemiseksi,
Ostajilla on oikeus seuraamuksitta luopua kiinteistokaupan tekemisesta.
Kaupunki ei talloin vastaa mistddn luopumisesta mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Ostaja on tarkastanut tontin ja sen alueen. Ostaja on todennut tontin
ominaisuuksiltaan vastaavan siita esitettyjd asiakirjoja ja annettuja
tietoja.

Tata esisopimusta koskevat riidat pyritdan ensisijaisesti ratkaisemaan
sopijapuolten valisin neuvotteluin. Mikéli neuvotteluissa ei paasta
asiasta yksimielisyyteen, annetaan esisopimuksesta aiheutuvat riidat
Helsingin karajaoikeuden ratkaistaviksi.

Ostaja maksaa taman esisopimuksen ja lopullisen kauppakirjan
vahvistamisesta kaupanvahvistajan perittdvan maksun ja vastaa my6s
muista mahdollisista viranomaismaksuista.

Tata esisopimusta on tehty kolme yhtépitavaa kappaletta, yksi Kaupungille, yksi
Ostajalle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Helsingissa kuun

Ostaja

paivana 2017

Myyja

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS



