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ALPPIKYLAN HAVAINNEKUVA




1. Yleista

1.1 Ohjeen tarkoitus

Helsingin kaupunginvaltuusto hyvaksyi Alppikylan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
30.8.2006. Taman ohjeen tarkoituksena on tdydentdéd asemakaavaa ja tdsmentéa niitéa suun-
nitteluperiaatteita, joita asemakaavan liséksi noudatetaan alueen yksityiskohtaisessa suunnit-
telussa. Suuri osa alueen rakennuksista koostuu kaupunkipientaloista. Toisin kuin paikoin
muualla Euroopassa, ei Suomessa ole olemassa kytkettyjen kaupunkipientalojen rakentami-
sen elavaa traditiota. Vaikka pienid kokonaisuuksia 16ytyy Suomestakin, tavoitteena on luoda
Helsinkiin sopiva ajanmukainen sovellus Eurooppalaisen perinteeseen nojaavasta kaupun-
kiymparistdsta ja asumistavasta.

Rakennustapaohjeen tarkoituksena on antaa konkreettisia tydkaluja tiiviin, kaupunkimaisen
pientalorakentamisen ratkaisemiseksi. Teknisida ongelmakohtia, joihin otetaan kantaa seka
tonteilla etta yleisilla alueilla ovat mm. teknisen huollon jarjestdmien tonteille, yhteenrakenta-
minen, paloturvallisuus ja pysakdinti. Rakentamisen peliséantéjen luominen yksityisilla tonteil-
la ja yleisilla alueilla edellyttda uutta asennoitumista seka rakentajilta etta kaupungin organi-
saatioilta. Ohjeen tarkoituksena on selkiyttdd ja uudistaa naitd toimintamalleja seka toimia
virikkeena rakentajille monipuolisen ja eldvéan kaupungin luomiseksi. Tama ohje pyrkii ohjaa-
maan suunnittelua ja toteutusta siten, ettd Alppikylan rakentaminen voi toimia laadukkaana
uutena esimerkkind helsinkilaisesta pienimittakaavaisesta kivikaupungista.

Ohjeessa edellytetaan toteuttamisvaiheessa yhteisty6ta talous- ja suunnittelukeskuksen kehit-
tamisosaston, Kkiinteistdviraston, kaupunkisuunnitteluviraston ja rakennusvalvontaviraston
kanssa ja muiden hallintokuntien kanssa.

Varsinaisen ohjeen liitteend on osa 2: "kadut, puistot ja kadunvarsipysakéinti* seka osa 3:
"korttelikohtaisia ohjeita”, jossa kaydaan lapi korttelialueiden erityispiirteita.
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2 Rakentamisen lahtokohdat ja asemakaava-alueen
erityispiirteet

2.1 Pohjavesi

Alppikyla sijaitsee kokonaisuudessaan Tattarisuon | luokan pohjavesialueella. Alppikylan
kaikessa rakentamisessa on otettava huomioon tarve suojella pohjavetta ja imeyttaa puh-
dasta vetta pohjavedeksi. Alueella tulee noudattaa "Rakentamistapaohjetta tarkealle poh-
javesialueille rakentamisesta (Helsingin kaupunki, Rakennusvalvontavirasto, Rakenta
mistapaohje 15.6.1999/30.11.2004)". Koska Alppikyldan tulee runsaasti pienia tontteja
kasittavia pientaloalueita, on laadittu "Pohjaveden alueellinen hallintasuunnitelma”, joka
sisdltdd mm. em. ohjeen madaraykset. Helsingin kaupunki huolehtii myds pohjaveden tark-
kailusta rakentamisen aikana.

Esimerkki pintavesien viemaroinnista:
e Puhtaat pinta- ja kattovedet, jotka tulevat katu- ja paikoitusalueiden ulkopuolelta ja
jotka eivat ole vaarana pohjavedelle, pyritdén imeyttdmaan piha-alueelle maaperaolo-

suhteiden ja rakenteiden kuten kellareiden, kunnallisteknisten ja kaukolampdorakentei-
den, niin salliessa.

- Puhtaita katto- ja pintavesia kerdavat sadevesikaivot tehdaan tonteilla avo-
pohjaisina, jolloin ne toimivat samalla imeytyskaivoina. Imeytysta tehostetaan
karkearakeisella tayt6lla (sepeli, sora, hienolouhe) kaivon alla ja ympaérilla.
Kaivon pohjalle voidaan asentaa siivilaputki, jonka alaosan kautta vesi paasee
kaivosta sen alla luonnonmaassa olevaan karkearakeiseen tayttoon.

Kiinteistdjen liikkenne- ja paikoitusalueet:
Tonttialueilla sijaitsevat, moottoriajoneuvoille tarkoitetut ajotiet ja paikoitusalueet rivi- ja oma-

kotitalotontteja lukuun ottamatta asfaltoidaan tai paallystetéaan tiiviilla ja kulutusta kestavalla
pinnoitteella.
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2.2 Maapera

Kaava-alue sijoittuu pitkittaiselle, lahes pohjois-eteldsuuntaiselle Tattariharjulle. Harjumuodos-
tuma on osin avokallioisen méen (Jakomaki) ja pehmeikkdalueen (Tattarisuo) valissd. Maa-
ainekseltaan harju on paaasiassa hiekkaa, johon paikka paikoin savi- ja silttilinssit tyontyvéat
karkearakeisen aineksen alle. Alueittain on tehty arviot rakennusten ja kunnallistekniikan pe-
rustamistavoista seka esitetty pohja- ja maarakenteiden jatkosuunnittelussa huomioon otetta-
via seikkoja. Yleisesti voidaan todeta, ettd paéosa rakennuksista on mahdollista perustaa
maan varaan. Nelikerroksiset ja sitd korkeammat rakennukset on perustettava paalujen va-
raan.

2.3 Melu

Lahdenvaylan varteen rakennetaan melusuojaus joka mahdollistaa asuntorakentamisen alu-
eelle. Asuinrakennuksia ei saa ottaa kayttéon ennen melusuojauksen valmistumista.



3 Kaupunkipientalot, alueen identiteetti

3.1 Yleista

Alppikylan alueesta muodostuu identiteetiltdan padosin kaupunkipientaloista rakentuva ur-
baani ja tiivis asuin- ja ty6paikka-alue. Tavoitteena on monipuolinen ja yksiléllinen kaupun-
kiymparistd, jossa rakennusten kontakti katutiloihin olisi aktiivinen.

Kytkettyjen kaupunkipientalojen etuja ovat miellyttdvan pienimittakaavaisen ymparistén muo-
dostus, mahdollisuus asua omakotitalomaisesti seka tiivis yli 0,5 tonttitehokkuudella muodos-
tuva kaupunkirakenne. Tassé ohjeessa kasitelladn tdman talotyypin rakentamisen reunaehto-
ja niin, ettd naapuritontteihin kiinni rakentaminen voidaan tehda joustavasti yhteisten ohjeiden
puitteissa.

Asemakaavassa sana "pientalo” ei esiinny itse paakayttétarkoitusmerkinnassa (A-1, A-2, A-3)
Rakennusten pientalomaisuus on maaritelty siten, ettd asunnoilla on oma ulko-ovi ja oma pi-
ha. Merkinta "asuinrakennusten korttelialue" (A) sallii osittaisen useampikerroksisuuden jois-
sakin korttelin kohdissa ja sita kautta mahdollisuuden vaihteleviinkin asuntokokoihin. Kerrosta-
lotontteja on sijoitettu paikkoihin joissa niiden sijainti on perusteltua.

Rakennustapaohjeessa esitetyilla havainnekuvilla ja mallinnoksilla ei pyritd suoraan ohjaa-
maan rakennusten arkkitehtuuria ja ulkoasua tiettyyn yhdenmukaiseen suuntaan.
Kaavamaarayksissa todetaan, ettd "asuinrakennukset ovat luonteeltaan kapearaystaisia varil-
lisia kivitaloja". Talojen ulkon&dsta ja ympéristosta puhuttaessa sanalla "kaupunkimainen™ on
paapaino. Puutalorakentamisessa on viime aikoina pyritty usein keveyteen ja "paviljonkimai-
suuteen”. Kaupunkirakentamisen perinteeseen on kuulunut kuitenkin enimmékseen pysyvyys
ja tukevuus joten kivirakentaminen on luonteva tapa ilmaista kaupunkimaisuutta. Keveiden ja
aikaa kestamattomien puuritilaaiheiden luoma keveys ei valttamatta ole ensisijainen tavoite.
Kaupunkimaisuuteen kuuluu myds se, etta talo ja talon sisaankaynti on selkeasti kadulle na-
kyva, padovea ei piiloteta autokatosten taakse. Rakennusten varimaailma on monipuolinen ja
runsas. Harmaa-valkoinen lahiémaailma ei kuulu Alppikylaan.

Paloturvallisuussyisté rakennukset tulee rakentaa P1-luokkaisina, mika tarkoittaa kivirakentei-
sia taloja. Tonttien valiset aidat tulisi rakentaa kivirakenteisina maasta nousevina muureina.




Tuottajamuotoista, monistettua rakentamista
- yhtendistd mutta monotonista

yhtendinen - yksil6llinen

Pyrkimyksena ei ole tuottaa monotonista ympéaristéd monistetuilla taloilla. Varikkaat kivitalot
tiiviisti kiinni katujen reunoissa huolellisesti suunniteltuine yksityiskohtineen luovat Alppikylaan
sen kaupunkimaisen yhtenaisyyden, joka sietda hyvin yksiléllisidkin ratkaisuja.

Kokonaisuutta taydentéavat kivimuurein rajatut pihatilat ja huolellinen viimeistely katujen pinta-
rakenteissa.

Omatoimirakentamista
- yhtendista ja yksilollista



Alppikylan alueella on eraitd tavanomaisesta poikkeavia kaavamaarayksia, jotka liittyvat kau-
punkipientalotyypin kehittamiseen:

- Kadunvarsipysakdintia koskeva kaavamaarays. Osa tonttien autopaikoista on
tavanomaisesta poiketen osoitettu kadulle, mika saastda rakennettavaa maan
pintaa. Pihalla autopaikka vie tilaa 25 m* ja kadulla vain 10 m? koska kadulla
on joka tapauksessa ajorata. Paaosa tonteilla olevista autopaikoista voidaan si-
joittaa autotalliin.

- Palomuurin rakentamistapaa tonttien rajalle koskeva maardys. Rakentamistra-
ditio tontin rajaan kiinni rakennettaessa on Suomessa heikentynyt, kun urbaa-
nien pientalokaupunkien rakentaminen lopetettiin. Tontin rajaan rakentamisen
vaikeutta yritetddn helpottaa antamalla tontin rajaan kiinnirakentamisesta yhtei-
sia saantoja.

- Kellarin tai/ja ullakon pakollisuus. Maarays johtuu tuottajamuotoiselle pientalol-
le ominaisesta tavasta minimoida perinteiseen omakotitaloon kuuluvien aputilo-
jen maéara. Omakotitalossa on useimmiten kellari ja ullakko, koska ne tarjoavat
paljon lisatilaa oman elinymparistbn joustavassa muokkaamisessa naapureita
hairitsematta talon massan pysyessa samana. Kellari ja ullakko eivat myds-
kdan nosta tontin hintaa, koska niita ei lasketa rakennusoikeuteen kuuluviksi.
Omakotiasukkaalle ne ovat halpoja ja elamisen laatua lisdavia neliometreja, ta-
lotuottajalle kustannuksia nostavia myyntikelvottomia neliditd. Kaavaehdotuk-
sen mukaan ne ovat kaupunkipientaloon kuuluvia tiloja.

Asuinrakennusten korttelialueilla A-1, A-2 ja A-3 ei ole maaritelty rakennusten enimmaiskor-
keutta lukuun ottamatta talousrakennusta. TAméa johtuu siitd, etté pientalorakentamisen raken-
tamismaaraykset ovat muuttuneet ja edelleen muuttuvat nopeasti tehden korkeuden arvioin-
nin hankalaksi. Lampoeristyksen lisédminen ja koneellisen ilmastoinnin méaraaminen kaytan-
ndssa pakolliseksi myds pientaloissa on lisdnnyt rakennusten korkeutta ja massiivisuutta
yleensékin. Mydskin esteettomyyttd koskeva lainsdadantt tulee mahdollisesti vaikuttamaan
rakennusten korkeusasemaan tontilla. Toisaalta kattomuodon vapaampaa kehittelyd ei ole
haluttu estdda kaavamaarayksin. Talousrakennus on yritetty painaa lahemmaksi inhimillisia
mittoja siksi, ettd monissa viimeaikaisissa toteutuksissa ne ovat pulpettikattoisina nousseet
liian nakyviksi.
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3.2 Katutila

Rakennusalan sivutessa katualuetta on rakennus rakennettava padosin kiinni kadun puolei-
seen rakennusrajaan.

Rakennusten padjulkisivut rajaavat katutilan selvapiirteisesti. Yli puolet rakennuksen kadun-
puoleisesta julkisivusta tulee olla kiinni kadussa. Julkisivu jonka edessa on kapea kadun ja
tontin rajalle rakennettu istutusallas luetaan kadussa kiinni olevaksi julkisivuksi. Palomuuri on
kuitenkin aina rakennettava kadun ja tontin rajalle asti.

Niilta osin kun rakennus ei rajaa katua, tulee katutila rajata talousrakennuksin, katoksin, per-
goloin, muurein ja istutuksin.

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys mahdollistaa my6s 1,5 metrin ylityksen tontilta katu-
alueen puolelle tietyille ilmassa oleville rakennuksen osille kuten erkkerit ja parvekkeet kun-
han ne eivat haittaa kadun kayttéa (ks. tonttien viitesuunnitelma nro 2). Jalankulkutien kohdal-
la vapaan korkeuden tulee olla vahintaén 2,7 m ja pelastusreittien kohdalla 4,6 m.

3.3 Kiinnirakentaminen ja palomuurit

Rakennusten ollessa toisissaan kiinni tontin rajalla saa palomuurin rakentaa tontin rajan kes-
kelle. Palomuurin anturat eivat saa ulottua palomuuria kauemmaksi naapuritontin puolelle,
elleivat naapurit toisin sovi. Rakennusta purettaessa ei jaljelle jaavalle naapurirakennukselle
tarpeellista palomuuria saa purkaa.

Nakyviin jaavat paadyt kasitellaan julkisivun tavoin.

Kaavan mukaan rakennukset saa rakentaa kiinni toisiinsa. Jos palomuuri rakennetaan tontin
rajan keskelle, on sen korkeus ulotettava yli vesikatteen pinnan. Rakennettaessa uusi korke-
ampi rakennus jo rakennetun matalamman rakennuksen viereen yhteisella palomuurilla pysty-
tddn palomuurin korkeutta esteettd jatkamaan. Seiniin asennettavat katuvalot sekd niiden
vaatimat sdhkdasennusrasiat tullaan kiinnittdm&&n palomuurien tienpuoleisiin p&atypintoihin
mik& tulee huomioida muuria suunniteltaessa.
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3.4 Asuntojen lukumaara ja kayttotarkoitukset

A-1, A-2, A-3.
Korttelialueet on tarkoitettu pa&osin suuria asuntoja varten. Rakennuspaikka, jonka raken-
nusoikeus on 180m? tai pienempi, on tarkoitettu vain yhta asuntoa varten.

Asuinrakennuksiin saa sijoittaa ympéaristohairioita aiheuttamatonta tyétilaa enintdan 30 % ase-
makaavaan merkitysta kerrosalasta.

Jos pohjakerroksessa sijaitsee liiketilaa, tulee kayttdtarkoituksen erottua julkisivussa nayteik-
kunamaisin suurin ikkunoin.

3.5 Kerrosluku ja rakennusoikeus

Kaava mahdollistaa kolmikerroksiset kaupunkipientalot. Enimmillaan rakennukseen voi kuulua
kellari, asuintiloja kolmessa kerroksessa ja lisdksi ullakkotilaa kolmannessa kerroksessa (se-
kakerros) rakennusoikeuden sallimissa rajoissa.

Asuinrakennukseen tulee kuulua kellari ja/tai kayttoullakko. Ullakolle on rakennettava portaat.
Maarays takaa asuntoihin riittdvan apu- ja sailytystilojen valjyyden.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisksi saa rakentaa yhteensa enintéén 20 % asuntoker-
rosalasta asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varasto-, huolto-, sauna- ja teknisia tiloja
seka lasi kuisteja.

Tama maarays koskee tiloja jotka muuten laskettaisiin varsinaiseen rakennusoikeuteen. 20%
lisdrakennusoikeuden lisdksi on mahdollista rakentaa esimerkiksi sauna ullakolle jota ei laske-
ta kerrosalaan eikd nain ollen rakennusoikeuteen. Ullakko- tai kellarisaunaa suunniteltaessa
on otettava huomioon ettd saunaan liittyva pesutila lasketaan kerrosalaan jos rakennuksessa
ei ole toista pesutilaa (Ymparistdopas 72, Kerrosalan laskeminen, Ymparistoministerié 2000).
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3.6 Paloturvallisuus ja rakennusten kayttdturvallisuus

Paloturvallisuuteen liittyvan aluepalovaaran vuoksi rakennukset tulee rakentaa kivirakenteisi-
na (betoni, tiili, harkko) paloluokkaan P1.

Kaava mahdollistaa kolmikerroksiset kaupunkipientalot. Enimmillaén rakennukseen voi kuulua
kellari, asuintiloja kolmessa kerroksessa ja lisaksi ullakkotilaa kolmannessa kerroksessa (se-
kakerros) rakennusoikeuden sallimissa rajoissa.

Kun rakennuksessa on asuintiloja kolmessa kerroksessa, tulee kiinnittdd erityistd huomiota
rakennuksen paloturvallisuuteen ja riittaviin poistumismahdollisuuksiin palotilanteessa.
Kellaritiloista tulee olla mahdollisuus poistumiseen ikkunan tai erillisen ulko-oven kautta.

3. kerroksen asuintiloista etaisyys ulko-ovesta on pitk&, joten poistuminen tarpeeksi nopeasti
ja turvallisesti tulee ratkaista erillisella, talon ulkopuolelle sijoitetulla portaalla. Perinteisten sei-
natikkaiden kayttoa ei voida katsoa riittdvaksi poistumistieksi.

Ulkoportaan ei tarvitse tayttdd kaistavaatimuksia, kaikkein vahiten tilaa vieva ja hyvaksyttava
porrasratkaisu on kapea, metallirakenteinen kierreporras. Porras tulee suunnitella luontevaksi
osaksi rakennusta. Sitd voi hyddyntdd sujuvana kayntiportaana kerrosten oleskelutiloista,
asuinhuoneista ja parvekkeilta suoraan pihalle. Kéynti portaalle kerroksista voi tapahtua par-
vekeoven, parvekkeen tai kattoterassin kautta. Porras voidaan sijoittaa luontevasti rakennuk-
sen sisdanvedettyyn nurkkaukseen esimerkiksi parvekkeen yhteyteen.

Mikali tallaista ulkoporrasta ei haluta kayttaa, tulee rakennus varustaa automaattisella sam-
mutuslaitteistolla
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3.6 Materiaalit, julkisivut

Asuinrakennukset ovat luonteeltaan kapearaystaisia varillisia kivitaloja.

Kivitalon luonteeseen kuuluu massiivisuus ja pysyvyys. Suositeltavia runkomateriaaleja ovat
esimerkiksi betoni, tiili ja kevytsoraharkko. Kaavan salliessa kolmikerroksisen rakentamisen ei
puurunkojen kayttoa suositella niiden vaatimista paloturvallisuusjérjestelyista johtuen. Kivirun-
ko on varma ja aina paloturvallinen ratkaisu kaupunkipientalon runkomateriaaliksi.

Rakennusten julkisivumateriaalina on oltava paaosin varillinen rappaus, slammaus tai puh-
taaksi muurattu tiili tai kivi. Pienempi osa julkisivusta voi olla peittomaalattua puuta tai muuta
materiaalia.

Kiviaineinen julkisivu on olennainen osa kivirakennuksen identiteettid. Rakennusten sijaitessa
kadun reunassa ei lampdrappausta tule kayttdd kolhiintumisvaaran vuoksi. Erilaiset kivimate-
riaalit luovat alueesta seka yhtenéisen ettd vaihtelevan kokonaisuuden. Harmaan séavyja ei
saa kayttaa julkisivun péaasiallisina véareina lukuun ottamatta luonnonkivestd muurattuja jul-
kisivuja. Esimerkkikuvissa on esitetty erilaisia tapoja kayttaa kivipintoja julkisivuissa.

filen muoto mucto fillen pinnalla muuraussauman leveys

—

tilen suunta mucto tilten valillé muuraussauman vari

filen vérjays pigmentill&

fillen vé&rjcys lasitteella

filen p&dlle tasoitettu sauma

chutrappaus



kamparappaus sileité rappauspintoja kattofiili julkisivussa klinkkerilaatta
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hakattu terasti keltainen roiskerappaus paanumdinen laatoitus luonnonkivilaatta
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Esimerkki kivirakenteisista pihatiloja

rajaavista muureista

Kivi/rappauspintaa

Esimerkkej& erillisist&

autotalli/varastorakennuksesta
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3.7 Katot ja kattoterassit

Rakennukset varustetaan harja-, mansardi- tai tynnyriholvikatolla tai niiden muunnoksilla lu-
kuun ottamatta kattoterasseja. Mikali rakennus on korkeintaan 3 metrié leveda, voidaan kayttaa
my0s pulpettikattoa. Harjakaton kaltevuuden on oltava vahintdén 1: 2,5 lukuunottamatta A-3-
korttelialuetta.

Raystaat ovat lyhyet.

Kun asuinrakennuksen julkisivu on katulinjassa, on luontevaa asettaa harjalinja kadun suun-
taiseksi. Harja voi olla myds toisessa suunnassa jos ratkaisu on perusteltu ja vedenpoisto
pystytaan turvaamaan. Paarakennuksen ja saman tontin piharakennuksen vesikatot tehdéén
samasta materiaalista. Katemateriaalina kaytetéén tiilté tai peltia. Katot ovat vériltddn punai-
sia. Katemateriaalia tulee kayttdd materiaalin luonteelle ominaisesti.

Talousrakennuksissa kaytetaan harjakattoa.
Talousrakennuksen katto voi my®s nousta pulpettina tontin rajalle jos viereisella tontilla on

vastaava laskeva katto ja katon harja muodostuu tontin rajalle. Pulpettikatto sallitaan alle 3,5
m syvissa rakennuksen osissa.

3.8 aidat ja muurit

Pienet pihat rajataan huonemaisiksi tiloiksi padosin muurein tonteilla, joilla on vain yksi asunto

Tonttien valiset muurit tehddan esimerkiksi kevytsoraharkoista 150- 200 cm korkeiksi. Muurin
saa rakentaa tontin rajan keskelle. Muurit voidaan toteuttaa visuaalisesti palomuurin jatkeina
mik& sitoo rakennuksen ja pihat yhdeksi kokonaisuudeksi. Sama muuri voidaan nostaa piha-
rakennuksen seinéksi pihan peréalla.
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Yleisesti tulee eri ulkotiloja erottavat rakenteet rakentaa mieluummin maastosta ja rakennuk-
sista juurtuvina rakenteina kuin irrallisina kevyina aitaelementteind. Esimerkiksi etupihallisten
tonttien kadun tai puiston puoleinen etupiha tulee rajata kivirakennusten luonteeseen istuvilla

kivi- tai metallirakenteilla yleisesta katu- ja puistotilasta. Etupihojen rajaamisessa ei edellyteta
150 cm minimikorkeutta.

yksil6llinen metallityd kruunaa muurin




3.9 esteettomyys ja korkeusasemat

Esteetdn sisaénkaynti voidaan joissakin tapauksissa jarjestéaa pihan puolelta. Jos pihalle ei
ole esteettnta kayntia pihan takaosasta, voidaan esteettoman kaynnin mahdollisuus jarjestaa
esimerkiksi katulinjaan rajautuvan asuinrakennuksen autotallin kautta tai ulkoportaan sivulle
jatetadan tilavaraus nostimelle.

Sisatiloissa tulee suosia yksivartisia portaita joihin on tarvittaessa luontevampaa asentaa
tasonvaihtolaitteita kuin kaksivartisiin tai kierreportaisiin. Sisatiloihin voidaan jattda myos tila-
varaus hissille tai nostimelle. Tata varausta ei lasketa kerrosalaan.

Seuraava lause koskee kerrostaloja, pientaloihin maaraysta ei ole sisallytetty:

Asuinhuoneen ikkunan alareunan on oltava vahintaan 1,6 m ikkunan alapuolella olevan
jalkakaytavan ylapuolella.

Periaatteessa on hyva jos kadulta ei ole suoraa nékoyhteyttd asuinhuoneeseen mutta siséltéa
on nékyma kadulle. Mikali kuitenkin asuinhuone (esim. keittio ruokailutiloineen) rakennetaan
l&ahelle maantasoa ikkunan alareuna tulee ikavan korkealle. Pientaloissa annetaan rakentajal-
le vapaus méaritelld itse yksityisyyden ja nédkymien raja.
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3.10 pyséakadinti ja autotallit

Pysékointid on kasitelty myos kohdassa 4 "Liikenne, pysakainti ja katualueet”

Matala ja tiivis rakennustapa johtaa pieniin pihatiloihin, jotka ovat riittdméttémia autojen pysa-
kéintiin. Siksi osa tonttien normien mukaisista autopaikoista on sijoitettu perinteiseen tapaan
kaduille. Monellakaan pientalotontin haltijalla ei siis ole velvollisuutta rakentaa kahta autopaik-
kaa tontilleen.

Omalle tontille sijoitettavien autopaikkojen osuus kiinteiston pysakadintipaikkojen rakentamis-
velvoitteesta on ilmaistu kaavakartassa murtoluvulla, esimerkiksi "3/4ap”.

Muut kuin edella mainitut autopaikat rakennetaan kaupungin toimesta katualueelle kadunvar-
sipyséakdintina ja ne sijoitetaan asemakaavakarttaan katualueelle merkityille ohjeellisille pysa-
kéimispaikoille. Taltd osin kunta perii tontin haltijalta autopaikkojen jarjestamisesta vapautu-
mista vastaavan korvauksen kunnan hyvaksymien maksuperusteiden mukaan.

Alppikylan pientaloissa yleisin tapa jarjestaa tontille autopaikka on autotalli rakennuksen yh-
teydessa. Talldin tulee kiinnittda erityistd huomiota autotallin ovien soveltuvuuteen
rakennuksen paajulkisivuun. Helposti kolhiintuvaa muovipinnoitettua peltia tulee valttaa.
Asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi saadaan rakentaa rakennuksen ensimméaiseen
kerrokseen tai talousrakennukseen autonsailytystiloja enintddn 15 m2/autopaikka.

Autotallista kannattaa kaytettéavyyden kannalta rakentaa yli 15 m2 kokoinen jolloin 15

m2:n yli meneva pinta-ala lasketaan varsinaiseen rakennusoikeuteen tai 20 % lisarakennusoi-
keuteen.

3.11 Etupihat kadun puolella

Jalkakaytavien reunalle tontin rajaan asti asennetaan kaupungin toimesta noppakiveyskaista.
Mikali talo jaa tontin rajasta hieman irti (10-40cm), tulee tama kaista paallystaa vastaavanlai-
silla noppakivilla: vakionoppa, 8/11, punainen lohkottu graniitti.

Mahdolliset kadun puoleiset etupihat kivetddn myos mielellaan noppakivilla tai tontinomistajan
niin halutessa betonikivilla. Kiveys liittyy saumattomasti jalkakaytéavia reunustavaan katualu-
een noppakiveysraitaan.

Etupihat voidaan aidata kiintedlla aidalla ja portilla. Aitarakenteen tulee olla ilmeeltdan kevyt ja
l&pinékyva, esimerkiksi rauta-aita/portti.

Jéateastioita ei saa jattéda nakyville, ne voidaan sijoittaa esim. oheisen piirustuksen mukaisesti
kivirakenteiseen, taloon julkisivuun rakennettuun syvennykseen.
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4.1 yleista kerrostalokortteleista

Korkeiden tonttitehokkuuksien johdosta kerrostalojen paikoitusjarjestelyt vaativat osittain au-
tokansia ja osin korotettuja sisédpihoja. Kerrostalokortteleihin sovelletaan kohdan 2.1 mukaista
kaupunkimaista katutilan muodostusta.

Asuinhuoneen ikkunan alareunan on oltava vahintaan 1,6 m ikkunan alapuolella olevan
jalkakaytavan ylapuolella.

Lahtdkohta on, ettd kadulta ei ole suoraa ndkoyhteyttéa asuinhuoneeseen, mutta sisalta

on nakyma kadulle. Jotta ikkunapenkki tulee sopivalle korolle, maaraytyy ensimmaisen
kerroksen lattian korko noin 0,6 -0,8 m katutasoa ylemmaksi. 1,6 metrin sdanndsté voidaan
poiketa, jos ikkuna ei ole suoraan kadussa kiinni ja sen edustalla on suojattua yksityista
tilaa muodostavia rakenteita.

Rakennusten julkisivumateriaalina on oltava paaosin varillinen rappaus, slammaus tai
puhtaaksi muurattu tiili tai kivi. Pienempi osa julkisivusta voi olla peittomaalattua puuta tai
muuta materiaalia.

Kiviaineinen julkisivu on olennainen osa kivirakennuksen identiteettié. Rakennusten sijaitessa
kadun reunassa ei lAmpdrappausta tule kayttéda kolhiintumisvaaran vuoksi. Erilaiset

kivimateriaalit luovat alueesta seké& yhtendisen ettd vaihtelevan kokonaisuuden. Rakennusten
varimaailma on monipuolinen ja runsas. Harmaa-valkoinen lahiémaailma ei kuulu Alppikylaan.
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Umpinaista korkeaa sokkelia on valtettava

- Kaupunkimaisen kerrostalon ominaisuuksiin ei kuulu umpinainen ensimmaisen kerroksen
sokkelimainen seind. Katujulkisivun eldvyyden kannalta ikkunat ja ovet ovat olennainen osa
rakennusta. Rakennuksen ensimmainen kerros voi olla materiaaliltaan ja varitykseltaan
ylemmisté kerroksista poikkeava.

Maahan ulottuvia levymaisia parvekkeita on valtettava
- Maarayksella tarkoitetaan sita, ettd ensimmaisen asuinkerroksen parvekkeen alle ei jateta
kayttokelvotonta ja roskaantumisherkk&d onkaloa. Parvekkeiden tukirakenteissa voi sindnsé

olla levymaisia osia, joilla parvekkeet sidotaan rakenteellisesti ja visuaalisesti osaksi talon ka-
tu- tai pihajulkisivua.
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A \R=>PQ4WNN VARIMAAILMA

Kaikkia rakennuksia koskevaa yksityiskohtaista varisuunnitelmaa Alppikyldan ei ole laadittu.
Pyrkimyksena on, etta rakentajille ja suunnittelijoille selviaisi rakennustapaohjeen teksteista ja
kuvista riittavalla tavalla minkalaista henkeéa alueelle tavoitellaan. Taméan periaatteen toivo-
taan tuovan suunnittelijoille inspiroivan vapauden, jolla padstaan riittavassa maarin yhtenai-
seen kirjavuuteen varimaailmassa.

Alppikylaan rakennetaan nykyaikaista, perinteestd ammentavaa ja tulevaisuuteen kurkottavaa
kaupunkia Rakennusten muotokieli ja tekniikka toivottavasti henkivat tatd. Suomalaisen perin-
teisen modernismin véarivalikoima on suppea; valkoisen ja harmaan eri sévyt ovat maaréllises-
ti ylivoimaisesti suosituimmat "varit" ja toivottavaa on, etta tama perinne ei jatku Alppikylassé.
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YHTENAINEN JA YKSILOLLINEN:

Pyrkimyksena ei ole tuottaa monotonista ympéarist6a monistetuilla taloilla ja harmaa/valkoinen-
yhdistelmalla. Varikkaat kivitalot tiiviisti kiinni katujen reunoissa huolellisesti suunniteltuine
yksityiskohtineen luovat Alppikyldadn sen kaupunkimaisen yhtenaisyyden, joka sietda hyvin
yksildllisidkin ratkaisuja myés vérien suhteen.

Esimerkkina tasapainoisesta ja yhtenéisestd, mutta monivarisesté katukuvasta: Burano

- 1. kerroksessa voidaan kayttaa tyylikkaasti eri varia kuin 2. ja 3. kerroksessa  m—lp-

Kaikkien talojen kattojen vari on punainen kattomateriaalista riippumatta.
Varia ei maaritella yksiselitteisesti koodilla, punaisen eri sévyt ovat kaytettavissa.
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PERIAATTEET

Varimadrittelyjen ja varikoodien sijaan Alppikylan kadunvarsien varimaailma noudattaa ajatus-
ta, ettd monipuolisuudesta syntyy yhtenaisyytta.

Vierekkaisten talojen varien tulee téaten poiketa toisistaan, samoin maaritellaan varit myos rivi-
talojen eri asunnoille.

Varit voivat toki olla samalla kadulla valtaosin esimerkiksi punasavyisiakin, mutta joukkoon on
tulee liséta taloja jotka muodostavat varityksellaédn kontrastia vallitsevaan savyyn.

Samaa linjaa noudatetaan myds talojen omassa varityksessa, riittdvad maaraéa kontrastivareja
kaytetddn pienemmissd rakennusosissa; esimerkiksi osia seuraavista: ikkunanpuitteet, ovi,
pellitykset, kaiteet, katos, julkisivun osa jne.
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