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Asemakaava ja asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee
Nihtia, joka sijaitsee Kalasataman alueen etelakarjessa.

Kaavaratkaisu mahdollistaa uuden asuinalueen rakentamisen me-
relliseen ymparistoon noin 3 000 asukkaalle.

Tavoitteena on rakentaa vetovoimainen, kaupunkikuvallisesti kor-
keatasoinen ja vahvan identiteetin omaava, toiminnoiltaan moni-
puolinen asuinalue.

Alueelle on suunniteltu kymmenen asuinkorttelia, hotellikortteli,
ravintolakortteli, kaksi vesialueen korttelia liike-, toimisto- tai ravin-
tolalaivoille, paivakoti ja pienvenesatama. Lisaksi alueelle on
suunniteltu Nihdin Merihakaan ja Hanasaareen yhdistava Meri-
haansilta, josta haarautuu Hiilisatamansilta. Alueen lapi kulkee
Kruunusiltojen raitiotieyhteys ja baana. Nihdissa on myo6s Kalasa-
taman raitiotien paatepysakki. Nihdin rannat on suunniteltu toimin-
noiltaan monipuolisina virkistys- ja ulkoilualueina.

Uutta asuntokerrosalaa on 124 050 k-m?, josta asumista on

119 750 k-m? ja liiketilaa 4 300 k-m?, hotelli- ja liiketilojen kerros-
alaa on 10 800 k-m? ja yleisten rakennusten kerrosalaa

1 500 k-m2. Asukasmaaran lisays on noin 3 000 uutta asukasta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alu-
een rakentaminen vahvistaa kantakaupungin ja ydinkeskustan
seka Kalasataman asemaa alue- ja yhdyskuntarakenteessa.

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaavaratkaisu on tehty kau-
pungin aloitteesta.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta
tehtiin yksi muistutus. Muistutuksessa esitetyt huomautukset koh-
distuivat Merihaansillan alituskorkeuteen seka merenpinnan nou-
suun ja ranta-alueiden maankayttoon Helsingissa. Kaavaehdotuk-
sesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julkisesti nah-
tavilla. Lausunnot kohdistuivat vesihuoltoon ja johtosiirtoihin, julki-
sivujen aaneneristavyyteen, joukkoliikenteeseen ja raitioliikenteen
tilojen toteutukseen. Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka
on esitetty yksityiskohtaisesti kaavaselostuksen viimeisessa lu-
vussa.




ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Tavoitteena on rakentaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen ja
laadukas merellinen asuinalue. Kaupunkirakenne umpikorttelei-
neen suunnitellaan tiiviiksi ja kantakaupunkimaiseksi, kuusikerrok-
siset korttelit kytkeytyvat mittakaavaltaan Helsingin ydinkeskus-
taan. Nihdin siluettia leimaavat kuusikerroksisten korttelien yla-
puolelle nousevat 12—-19 kerrosta korkeat asuintornit. Mittasuhteil-
taan solakat tornit antavat Nihdille tunnistettavan kaupunkikuvalli-
sen identiteetin ja rakentavat muistuman entisesta konttisatama-
alueesta. Alueen toiminnallisesti monipuolista luonnetta korostaa
asuinkortteleiden aktiivinen katutaso rantapromenadin puoleisiin
kivijalkoihin suunniteltuine liiketiloineen ja terasseineen.

Tavoitteena on hyodyntaa alueen sijainti etelaan aukeavana nie-
menkarkena, josta avautuvat hienot nakymat kohti Helsingin his-
toriallista keskustaa ja saaristoa. Ranta-alueet rakennetaan viih-
tyisiksi ja vetovoimaisiksi, toiminnoiltaan monipuolisiksi ulkoilu- ja
oleskelualueiksi. Ranta-alueiden suunnittelun yhdeksi |ahtokoh-
daksi on otettu alueelle spontaanisti syntyneiden toimintojen,
sauna- ja kahvilakulttuurin, liittaminen osaksi pysyvaa kaupunkira-
kennetta.

Tavoitteena on liittda Nihti Merihaansillan ja Kruunusiltojen raitio-
tie- seka baanayhteyden kautta keskustaan ja toisaalta Korkea-
saareen ja Kruunuvuorenrantaan. Sijainti Hakaniemen ja Korkea-
saaren valissa houkuttelee alueelle ulkoilijoita ja ohikulkijoita, ran-
tareitin kayttdaste tulee olemaan korkea ja se yhdistyy ymparai-
van kaupunkirakenteen monimuotoiseen reitistoon.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta edistetaan uusien asuntojen laadukkaita to-
teutustapoja, vahvistetaan merellista Helsinkia ja varaudutaan
saan aari-ilmidihin.

Suunnittelualueen pinta-ala on 26,1 ha, josta maa-aluetta on 11,4
ha ja vesialuetta 14,7 ha. Alueen yhteenlaskettu rakennusoikeus
on 136 350 k-m?, joka jakautuu seuraavasti:

Asuinkorttelit 124 050 k-m?, noin 3 000 asukasta
Liiketilat 10 800 k-m?
Palvelurakennukset 1 500 k-m?

Asuinkortteleissa asumiseen osoitettu kerrosala on 119 750 k-m?
ja katutason liiketiloille osoitettu kerrosala on 4 300 k-m?.
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Kaava-alueen aluetehokkuus on e = 0,5 (vesialueet mukaan luet-
tuina). Asuinkerrostalojen korttelialueiden keskimaarainen tehok-
kuus on e = 2,6.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat, historiaa ja nykytilanne

Nihti sijaitsee itaisessa kantakaupungissa noin 2 km Helsingin
keskustasta (paarautatieasemalta) koilliseen. Alue on osa enti-
sen Sornaisten sataman aluetta ja paikalla sijaitsi aiemmin Nih-
din saari. Nihti on Kalasataman projektialueen etelaisin karki ja
sijoittuu rakentuvaa Sompasaarta rajaavan Nihdinkanavan etela-
puolelle.

1900-luvun alussa Nihdin pieneen saareen paasi hoyrykayttaoisilla
pikkualuksilla, jotka poikkesivat mydos Sompasaaressa, Mustikka-
maalla, Korkeasaaressa ja Kulosaaressa. Talvisin Nihdissa oli
pitka merelle ulottuva kelkkamaki, joka oli suosittu laskettelu-
paikka. Saaresta sai maksua vastaan vuokrata topatun kelkan,
johon mahtui neljakin laskettelijaa samanaikaisesti.

aari, postikortti. Edessd Suomalaisen pursiseuran rakennus Nihtisaa-
rella, taustalla Sompasaari, S6rndistenniemi ja Kulosaarensilta
kuva: S&éski Oy, Helsingin kaupunginmuseo

Nihdissa asui vuosisadan vaihteessa Sornaisten satamamestari
W.A. Svensson, joka oli innostunut puutarhuri ja saaresta riittikin
kukkia ja hedelmia torilla myytavaksi. Nihdin saaren isanta vaihtui
vuonna 1913, kun Suomalainen Pursiseura asettui vanhaan huvi-
laan. Saareen rakennettiin myods ravintola, ja usein saaren rannat
olivat taynna pursiseuran tapahtumiin osallistuvien veneita. Nihdin
yhdistaminen Sornaisten satamaan alkoi kannaksen teolla 1960-
luvulla, ja pian saari oli osa laajenevaa satamaa.
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Alueella on talla hetkella sataman tekninen varikko, satamaken-
tan paalle |ajitettyja maamassoja, sora- ja asvalttikenttaa, venei-
den sailytysta, romulaivoja, kesaaikaan toimiva Ihana-kahvila
seka Sompasauna. Lisaksi alueeseen kuuluu vesialuetta.

Asuntorakentamisen lahtokohdista

Nihdin sijainti etelaan avautuvana niemenkarkena tarjoaa ainut-
laatuisen lahtokohdan laadukkaan asuinalueen toteuttamiselle.
Nihdin luonnetta maarittavat pitkat nakymat merelle, vehreille 1ahi-
saarille ja Helsingin historialliseen keskustaan. Kolmeen ilman-
suuntaan avautuvat rannat antavat alueen hengittaa poikkeuksel-
lisen vapaasti. Merihakaan rakennettavan sillan kautta alue tulee
yhdistymaan tiiviisti kantakaupunkiin ja Finkensilta yhdistaa Nih-
din Korkeasaaren kautta itaiseen saaristoon. Toiminnoiltaan rikas
rantapromenadi tukee asuinympariston kaupunkimaisuutta ja me-
rellisyytta ja tarjoaa asukkaille palveluja seka virkistaytymismah-
dollisuuksia.
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Nihdin korttelirakenteessa 6-kerroksinen asuinkerrostalo (AK-korttelialue) yhdistyy kor-
keampaan tornimaiseen asuinkerrostaloon (AK-1. korttelialue)
kuva: Arkkitehdit Anttinen Oiva Oy

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Alueelle suunnitellaan kymmenen asuinkorttelia. Kahdeksan kort-
telia ovat keskenaan samankaltaisia tyyppikortteleita ja kahdessa
korttelissa on poikkeava ratkaisu.

Korttelit 10667, 10668, 10672—-10673, ovat kuusikerroksisia umpi-
kortteleita, joiden kulmaan on osoitettu korttelialue tornimaiselle
asuinkerrostalolle (AK-1). Kortteleiden luonne on kantakaupunki-
maisen urbaani, rantapromenadin varrelle on osoitettu runsaasti
liiketiloja seka mahdollisuus rakentaa ravintola- ja kahvilatilojen
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yhteyteen kiinteita, lammitettavia terasseja. Kortteleiden sisapihat
ovat suojaisia, toisen kerroksen tasolle sijoittuvia kansipihoja,
jotka tulee toteuttaa ja yllapitéda yhtenaisina, mahdollisimman veh-
reind piha-alueina. Pysakointi sijoittuu pihakansien alapuolelle.

Korttelissa 10669 kuusikerroksiset asuinrakennukset reunustavat
kolmelta sivulta toisen kerroksen tasolle korotettua kansipihaa.
Korttelin neljatta reunaa rajaa kaksikerroksinen paivakotiraken-
nus.

Kortteli 10670 sijoittuu raitioteiden risteyskohtaan, Korkeasaareen
johtavan Finkensillan paatteeksi. Korttelissa on 12-kerroksinen
pistemainen kerrostalo, josta aukeavat hienot nakymat itdiseen
saaristoon, seka nelikerroksinen lamellitalo. Rakennusten valiin
jaa kaksikerroksinen osa, jonka katto toteutetaan korttelin kansipi-
hana. Kaksikerroksinen osa mahdollistaa paivittaistavarakaupan
seka pysakoinnin toteuttamisen. Rakennusten ja pihan suunnitte-
lussa tulee kiinnittaa erityistda huomiota raitiovaunun aiheuttamaan
meluhaittaan.

Asuinrakennusten yhteistilat voidaan toteuttaa korttelikohtaisesti,

jolloin yhteistilojen toteuttaminen tavanomaista suurempina ja toi-
minnoiltaan erikoistuneina on mahdollista. Maantasokerroksiin si-
joitettavat yhteistilat tulee toteuttaa siten, etta niiden ulkopuolinen
kayttd on mahdollista. Maantasokerroksen yhteistiloissa tulee olla
suuret ikkunat ja avoimet nakymat katutilaan. Kaavamaarayksella
tuetaan Fiksu Kalasataman joustotilahanketta.

Asuinrakennusten julkisivut ovat paikallamuurattua poltettua tiilta

ja lasia. Viereiset tontit erottuvat toisistaan julkisivun savyn ja au-
kotuksen jasentelyn kautta. Tiilinen julkisivumaailma liittaa alueen
ymparistoon, satamahistoriaan ja rakentaa kantakaupunkimaista

ymparistoa.

Rakennusten katoille saa rakentaa asukkaiden yhteistiloja tai tek-
nisia tiloja kerroksen korkuisiin rakennusosiin, joiden tulee sijaita
kadunpuoleisesta raystaslinjasta sisennettyina. Rakennusosien
tulee olla julkisivuiltaan lasia, puuta tai metallia. Katot tulee suun-
nitella rakennusten viidentena julkisivuna, ne muodostavat naky-
van maiseman tornimaisista asuinkerrostaloista tarkasteltuina.
Kattopinnat tulee toteuttaa viherkattoina ja terasseina.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK-1). Korttelialueelle tulee raken-
taa tornimainen asuinkerrostalo.

Tornimaisten asuinkerrostalojen korttelialueet liittyvat osaksi kuu-
sikerroksisten rakennusten umpikortteleita. Tornien jalustaosat liit-
tyvat umpikortteleiden julkisivumaailmaan ja niiden tulee olla pai-
kalla muurattua tiilta.




11 (38)

Kuudennen kerroksen ylapuolelle nousevan tornimaailman kau-
punkikuvallisena ideana on rakentaa muistuma vanhasta konttisa-
tamasta. Julkisivut jasennetaan korkeussuunnassa 1-3 kerrosta
korkeisiin ja julkisivukasittelyltaan toisistaan erottuviin osiin. Julki-
sivut ovat metallia ja lasia. Variskaala on hillitty ja suosii metallin
omia varisavyja kuten teraksenharmaata ja kuparin eri savyja. Hil-
littya varimaailmaa rikastetaan merikonteille ominaisilla vahvoilla
vareilla kuten tiilenpunaisella, tummalla sinisella tai "baby-bluella”.

Mittasuhteiltaan solakat tornit ovat hyva lahtokohta laadukkaiden
ja valoisien asuntojen suunnittelulle. Torniasuntojen suurista ikku-
noista avautuvat pitkat nakymat kohti kaupungin historiallista kes-
kustaa, saaristoa ja merta.

Katutasoon taytyy rakentaa asukkaiden yhteistila. Maantasoker-
roksiin sijoitettavat yhteistilat tulee toteuttaa siten, etta niiden ulko-
puolinen kayttd on mahdollista. Maantasokerroksen yhteistiloissa
tulee olla suuret ikkunat ja avoimet nakymat katutilaan. Kaava-
maarayksella tuetaan Fiksu Kalasataman joustotilahanketta.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue (YL)

Korttelin 10669 tontti 1 on suunniteltu paivakodille. Kaksikerroksi-
nen paivakoti rajaa asuinkerrostalojen kansipihaa. Paivakotira-
kennuksen laaja kattopinta on varsin nakyva asuinnoista tarkas-
teltuna ja se tulee toteuttaa viherkattona. Paivakodin leikkipiha si-
joittuu raitiotien kaantdlenkin viereen katutasoon. Tavoitteena on
toteuttaa leikkipiha luonteeltaan urbaanina kaupunkiaukiona ja si-
ten, etta se olisi alueen asukkaiden kaytettavissa paivakodin ol-
lessa suljettuna. Alueelle on osoitettu rakennusala raitiotien sah-
konsyottdasemalle, joka rajaa leikkipihaa katualueesta ja suojaa
sita raitiotien melulta. Sahkonsyottdaseman julkisivu ja varitys tu-
lee suunnitella yhtenevaisesti paivakodin pihan kanssa.

Liikerakennusten korttelialue (KL)

Satamamestarinlaiturin ranta-aukiolle on osoitettu korttelialue ra-
vintola-, kahvila-, sauna- ja veneilya palvelevien tilojen rakenta-
mista varten. Rakennusala sijoittuu paikalla sijainneen suomalai-
sen pursiseuran rakennuksen paikalle. Tavoitteena on, etta ra-
kennus tukee toiminnallisesti pienvenesatamaa ja parantaa sata-
man palvelutasoa. Ranta-aukiolle keskeisesti sijoittuvan raken-
nuksen julkisivujen tulee olla puuta ja lasia ja toteutukseltaan kor-
keatasoiset. Tekniset tilat tulee integroida rakennukseen eika niita
saa sijoittaa vesikaton ylapuolelle.
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Hotellirakennusten korttelialue (KL-1)

Satamamestarinlaiturin ranta-aukiolla on kortteli 10671, joka on
osoitettu 10-kerroksiselle hotellirakennukselle. Maantasokerrok-
sen tulee olla luonteeltaan avoin ja liittya toiminnallisesti ymparoi-
vaan aukioon. Maantasoon pitaa rakentaa yleisolle avoimia kah-
vila-, ravintola-, kokous-, nayttely- tai muita vastaavia tiloja. Pit-
kalle pohjoisrantaan nakyvan hotellin julkisivujen tulee olla paikal-
lamuurattua tiilta ja lasia ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoisia. Ho-
tellin jalustan kaksikerroksisen osan kattopinta tulee rakentaa vi-
herkattona. Tekniset tilat tulee integroida rakennukseen eika niita
saa sijoittaa vesikaton ylapuolelle.

Vesialue (W)

Vesialueelle on osoitettu kaksi vesialueen osaa, joille saa sijoittaa
venelaitureita. Alueet on osoitettu asemakaavassa merkinnalla Iv.

Alueen lounaiskulmaan on suunniteltu pienvenesatamaa enimmil-
laan 190 pienveneelle seka vesibussilaiturille. Satama vastaa Ka-
lasataman etelaisen alueen venepaikkatarpeeseen. Siltojen takia
Nihdin satama on ainoa mahdollinen paikka purjeveneille Kalasa-
tamassa. Tiiviin kaupunkirakenteen takia sataman yhteyteen ei
voida jarjestaa veneiden nosto- ja laskupaikkaa tai veneiden tal-
visailytysta, joten ne tulee jarjestaa sataman ulkopuolella.

Nihdin itdrannalle on varattu satama-alue suuremmille aluksille
kylkikiinnityksella.

Venesatama-alueelle saa sijoittaa kelluvan uimalan rakenteineen
seka siihen liittyvia tiloja.

Hanasaaren edustalla vesialueelle saa sijoittaa Hiilisatamansillan
maatuen rakenteita.

Vesialue (W-1). Alueelle saa rakentaa jalankulku- ja pyorailysillan

Vesialueelle suunniteltu Hiilisatamansilta haarautuu Merihaansil-
lasta ja yhdistaa jalankulun ja pyorailyn reitteja Hanasaaren karjen
kautta Merihakaan ja edelleen keskustaan. Hiilisatamansilta suun-
nitellaan osana Merihaansillan kokonaisuutta.

Asemakaavan mahdollistama silta on tarkoitus toteuttaa sillasta
jarjestetyn kilpailun voittaneen ehdotuksen kaupunkikuvalliset ja
laadulliset tavoitteet seka detaljit huomioiden. Sillan suunnittelussa
tavoitteena on kaupunkikuvallisesti laadukas, ilmeeltaan kevyt ja
rakenteiltaan huolellisesti viimeistelty silta. Kaiteiden ulkonaon tu-
lee olla laadukas.
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Vesialue (W-2). Alueelle saa rakentaa jalankulku-, pyoréaily- ja rai-
tiotiesillan. Sillan tulee olla likennditavissa halytysajoneuvoilla.

Nihdin Merihakaan yhdistava Merihaansilta on suunniteltu rai-
tiotielle, pyorailyyn ja jalankulkijoille.

Asemakaavan mahdollistama silta on tarkoitus toteuttaa sillasta
jarjestetyn kilpailun voittaneen ehdotuksen kaupunkikuvalliset ja
laadulliset tavoitteet seka detaljit huomioiden. Sillan suunnittelussa
tavoitteena on kaupunkikuvallisesti laadukas, ilmeeltaan kevyt ja
rakenteiltaan huolellisesti viimeistelty silta. Kaiteiden ulkonaon tu-
lee olla laadukas.

Kaupunkikuvallisena tavoitteena on rakentaa matala silta, joka ei
sulje jalankulkijan nakymaa Kalasatamanpuistosta kohti keskus-
taa. Profiililtaan matala silta on myos miellyttava kulkea jalankulki-
joille ja pyorailijoille. Sillan alituskorkeus on 2,6 m ja soveltuu pe-
lastuslaitoksen veneille. Silta sulkee korkeampien veneiden paa-
syn Hanasaarenaltaaseen. Sillan itdpaahan suunnitellaan avattava
0sa, jotta suurempien alusten uittaminen Hanasaaren altaaseen
on mahdollista.

Vesialueella sijaitseva korttelialue (W/KL-1). Alueelle saa rakentaa
like-, toimisto- ja ravintolalaivoja ja niita palvelevia rakenteita. Alu-
eelle ei saa sijoittaa asumista.

Tavoitteena on mahdollistaa pysyvien tai vahintaankin pitkaaikai-
sesti paikallaan olevien alusten sijoittaminen Nihdin lansirannalle.
Laivoihin saa sijoittaa liike-, toimisto- ja ravintolatoimintaa. Alueelle
ei saa sijoittaa asumista.

Alusten tulee olla rakenteeltaan yksirunkoisia ja kaupunkikuval-
taan ymparistoonsa sopivia. Kaikki aluksiin liittyvat rampit, laiturit,
yhdyskuntatekniset rakenteet ja kaiteet tulee sijoittaa korttelialu-
eelle, eivatka ne saa kaventaa viereista katualuetta. Alukset tulee
liittda kunnallisteknisiin verkostoihin.

Aluksia varten ei tarvitse rakentaa autopaikkoja, vaan ne hyodyn-
tavat Nihdin vieraspysakointipaikkoja, joiden maarassa rantaan si-
joittuvat laivat on pyritty huomioimaan.

Julkiset kaupunkitilat, kadut ja rannat

Nihdin asemakaava-alueen julkiset ulkotilat muodostuvat katuti-
loista ja saarta kiertavasta monimuotoisesta rantavyohykkeesta.

Asemakaavatyon rinnalla on maankaytto- ja kaupunkirakennetoi-
mialan palvelujen valisena yhteistyona teetetty Nihdin julkisten
alueiden yleissuunnitelma (maisema-arkkitehtitoimisto MASU
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Planning oy). Suunnittelussa on painotettu erityisesti alueen me-
rellisyytta, rantojen kayttoa, satamahistoriaa seka kantakaupunki-
maista korkeaa laatutasoa ja perinteita.

Konttisatamankatu on urbaani autoton puistokatu, jolla kulkee rai-
tiotie. Luonnonkivetty katu liittyy saumattomasti etelanpuoleiseen
ranta-aukioon ja pohjoisessa jalankulkupainotteiseen Konttinostu-
rinkujaan. Konttisatamankadulle on osoitettu pyorailijdiden baana
seka leveat jalankulkualueet. Suurikokoisten puiden valissa oleva
raitiotie on nurmikivetty ja ilmeeltaan vihrea.

Pohjois-etelasuunnassa kulkevan Tihtaalinkadun katutason ilme
on vehrea julkisivujen edessa olevien istutusten ansiosta. Polvei-
levan kadun risteysalueille istutetaan sisakatujen ainoat suuriko-
koiset katupuut. Merelle avautuvat sivukadut ovat vahaeleisia ja

korostavat kadun paatteena avautuvaa merinakdalaa.

Nihdinlaituri jakautuu ylatason rantapromenadiin ravintolatiloihin
liittyvine terasseineen, laituritason alapromenadiin seka naiden
valiin sijoittuvaan terassoituvaan puistokaistaleeseen. Rantaa ryt-
mittavat syvennykset puistokaistaleessa, joissa on oleskelualueita
ja pienia liikkuntapaikkoja.

Nihdin etelékérkn sJunniteltu Tihtaalinpuito
kuva: maisema-arkkitehtitoimisto MASU Planning oy

Tihtaalinpuisto rakennetaan monimuotoiseksi rantapuistoksi jonka
lansikulmassa, tihtaalin Iaheisyydessa on pieni sauna tai kahvila.
Kortteleita kiertava levea terassi- ja promenadialue liittyy vaihettu-
vasti vihreaan puistovyohykkeeseen ja rakennetumpaan, mereen
terassein ja luiskin laskeutuvaan ranta-alueeseen. Vedenpinnan
tasoon laskeva ranta tarjoaa mahdollisuuden uimiseen ja kajak-
kien rantautumiseen.
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Pienvenesatamaa kiertava Satamamestarinlaituri on tilallisesti
avoimempi ja urbaani, mutta vehrea ranta-alue. Laajahkot avoi-
met tilat sopivat erilaisten tapahtumien jarjestamiseen.

Liikenne
Lahtokohdat

Alueella ei ole nykyisin merkittavaa liikkennetta aiheuttavaa toimin-
taa.

Kaavaratkaisu

Nihtiin saavutaan pohjoisesta Sompasaaren ita- ja lansireunoja
pitkin seka kavellen, pyoraillen tai raitiovaunulla lisaksi siltayhteyk-
sia pitkin idasta ja lannesta. Itareunalla raitioliikenne jatkuu Aal-
lonhalkojalta Konttisatamankadulle alueen keskelle, mutta autolii-
kenne ohjataan Nihdin pohjoisreunalle. Nihdin etelaosaan ajetaan
Tihtaalinkatua pitkin. Alueella ei ole lapiajoliikennetta, joten liiken-
nemaarat ovat melko vahaisia. Etelaosan tonttikadut ovat umpipe-
ria, jolloin etelakarjen ranta-alueet voidaan toteuttaa korkeatasoi-
sena rantapromenadina. Merihaansiltaa lukuun ottamatta koko
kaava-alueella nopeusrajoitus on 30 km/h.

Konttisatamankatu on ita-lansisuuntainen joukkoliikennekatu, joka
yhdistaa Kruunusillat-hankkeen Finkensillan ja Merihaansillan toi-
siinsa. Kruunusiltojen ja Kalasataman raitiotien yhteinen pysakki
sijaitsee kyseisen kadun varrella keskella aluetta. Pysakilta on lin-
nuntieta alle 300 m kavelymatka joka puolelle Nihtia. Kalasata-
man raitiotien kaantoraide kulkee Konttinosturinkujan ja Sompa-
saarenlaiturin kautta. Kyseisen korttelin katutila toteutetaan kave-
lypainotteisena alueena.

Ita-lansisuuntainen baana kulkee raitiotien etelapuolella ja poh-
joissuunnan baana yhdistyy siihen Hanasaaren suunnasta Hiili-
satamansiltaa pitkin. Sompasaarenlaiturilla on kaksisuuntainen
pyoratie. Muuten pyoraliikenne on ajoradalla.

Raitioliikenteen ja muun liikenteen risteamispaikkojen liikenteen-
ohjaus tarkentuu jatkosuunnittelussa vireilla olevien raitiotiehank-
keiden ratkaisujen mukaisesti.

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat ovat:

- AK-korttelialueella vahintaan 1 pp / 30 k-m2

- vieraspaikat 1 pp / 1 000 k-m?

- kadunvarsiliiketilat ja ravintolat 1pp /15 asiakaspaikkaa seka
1 pp / 3 tyontekijaa

- paivakodit 1pp / 90 k-m2 seka 1 pp / 3 tyontekijaa

- hotelli 1 pp / 3 tydntekijaa
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Asukkaiden polkupyorien pysakointipaikoista vahintaan 75 % tu-
lee sijaita helposti saavutettavissa olevissa sisatiloissa. Asukkai-
den paikoissa ja vieraspysakointipaikoissa tulee olla runkolukitus-
mahdollisuus.

Yleisen pyorapysakainnin sijoittelu tarkentuu katusuunnitteluvai-
heessa.

Asukkaiden autopysakointi sijoittuu kortteleihin pihakansien alle.
Autojen pysakointipaikkamaarien osalta kaavaratkaisussa ei an-
neta maarayksia vaan alueen pysakaoinnin mitoituksessa sovelle-
taan markkinaehtoista pysakointipaikkaperiaatetta, jolloin hank-
keeseen ryhtyva toteuttaa sopivaksi katsomansa maaran auto-
paikkoja ja myy autopaikat asukkaille markkinahintaan. Satama-
mestarinlaiturin aukion alla on varaus maanalaiselle pysakaintilai-
tokselle. Pysakointilaitoksen ajorampille on tilavaraus Ahtaajanku-
jalla.

Autopaikkojen rakentamista koskevan kaavamaarayksen puuttu-
minen asuntorakentamisen osalta ei esta esimerkiksi tontinluovu-
tuksen yhteydessa tapahtuvaa autopaikkojen rakentamisen oh-
jausta.

Autojen vieras- ja asiointipysakointi sijoittuu katujen varsille. Osa
kadunvarsipaikoista voidaan osoittaa lastaaville ja purkaville ajo-
neuvoille myohemmin laadittavassa liikkenteenohjaussuunnitel-
massa. Liiketiloille maaratyt autopaikat sijoittuvat kortteleihin piha-
kansien alle. Pienvenesatamalle ei osoiteta erillistd pysakaintia
muutamaa lyhytaikaista lastauspaikkaa lukuun ottamatta.

Palvelut
Lahtokohdat

Kalasataman metroasema ja sen ymparille rakennettu kaupallis-
ten palveluiden keskittyma, Kalasataman keskus, Kalasataman
terveys- ja hyvinvointikeskus, Kalasataman koulu ja paivakodit
ovat noin kilometrin etaisyydella kaava-alueelta. Tukkutorin ja
Teurastamon alueen kehittyva palvelutoiminta seka Suvilahden
entisen voimalaitosalueen kehittyva kulttuuritarjonta ovat n 1,5
km:n etaisyydella suunnittelualueelta. My6s Hakaniementorin pal-
velut ovat Merihaansillan rakennuttua n 1,5 km:n etaisyydella
suunnittelualueelta.

Kaavaratkaisu

Alueen liiketilat, ravintolat ja hotelli on sijoitettu rantareitin varrelle.
Asemakaavassa on merkinta kr, joka osoittaa rakennusalan osan,
johon on rakennettava vahintaan kerrosalan osoittavan luvun ver-
ran liiketilaa, joka on varustettava rasvanerottelukaivolla seka ka-
ton ylimman tason ylapuolelle johdettavalla iimastointihormilla.




17 (38)

Suunniteltujen ravintolatilojen eteen on kaavoitettu tr-merkinnalla
alue, jolle saa rakentaa sisatilan kaltaisen terassin. Lisaksi kaa-
vassa on merkinta li, joka osoittaa rakennusalan osan, johon on
rakennettava vahintaan kerrosalan osoittavan luvun verran liiketi-
laa. Kortteliin 10670 on osoitettu vahintaan 800 k-m? liiketilaa,
joka mahdollistaa paivittaistavarakaupan toteuttamisen. Kivijalka-
liiketilaa on osoitettu alueelle yhteensa 4 300 k-m?.

Julkisten lahipalveluiden korttelialueelle suunnitellaan paivakotia.

Satamamestarinlaiturin ranta-aukiolle on suunniteltu kortteli
10671 10-kerroksiselle hotellille. Merenrannasta avautuvat hienot
nakymat kohti Helsingin historiallista keskustaa. Sijainti raitiotie-
pysakin vierella on saavutettavuudeltaan hyva niin keskustaan
kuin Korkeasaareen.

Satamamestarinlaiturin ranta-aukiolle on suunniteltu liikeraken-
nusten korttelialue 10680, joka on osoitettu ravintola-, kahvila-
saunarakennukselle. Tavoitteena on, etta rakennus toteutuisi toi-
minnoiltaan paikalla aiemmin sijainneen pursiseuran rakennuksen
hengessa ja siihen sijoittuisi myds veneilya palvelevia tiloja.

Sompasaarenlaiturille vesialueelle on osoitettu kaksi korttelialu-
etta pysyvien tai pitkdaikaisesti paikallaan olevien laivojen tai kel-
luvien rakennusten sijoittamiseksi alueelle. Laivoihin saa sijoittaa
liike-, toimisto- ja ravintolatoimintaa. Niihin ei saa sijoittaa asu-
mista.

Esteettomyys

Asemakaava-alueen paivakodille osoitetulla korttelialueella (YL)
tulee kiinnittaa erityistda huomiota esteettomien yhteyksien jarjes-
tamiseen. Alueen keskella olevat raitiotiepysakit toteutetaan es-
teettomina. Muilta osin asemakaava-alue on esteettomyyden kan-
nalta normaalia aluetta.

Kaava-alueen korkeusasemasta johtuen suurin osa pysakaintipai-
koista joudutaan toteuttamaan tulvavesirajan ylapuolelle ja piha-
kansien alle, jolloin pihakannet nousevat kortteleissa rakennusten
toisen kerroksen lattiatasolle. Taysin esteettoman kaynnin jarjes-
taminen katutasolta pihakannen tasolle voi vaikeuttaa kohtuutto-
masti asuinkortteleiden suunnittelua. Esteettomyyden turvaa-
miseksi kaavassa on annettu maarays: "Esteetdon kaynti pihakan-
nelle saadaan jarjestaa porrashuoneiden kautta.”
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Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Alue on pinnanmuodoiltaan tasaiseksi rakennettua asvaltoitua sa-
tamakenttaa. Alue on suurimmalta osin tayttomaata ja alkuperai-
sesta Nihdin saaresta muistuttaa vain lantisella rannalla pilkottava
kaistale kalliota.

Kaavaratkaisu

Kaava edellyttaa nykyisten rantarakenteiden uusimista ja uudet
rakenteet edellyttavat rantaviivan muokkausta, vaikka aluetta ei
paasaantoisesti, etelaista rantaa lukuun ottamatta, laajenneta
tayttamalla.

Asemakaavan toteuttamisen edellyttdamien rantarakenteiden vai-
kutuksia merialueen virtausolosuhteisiin ja Nihdin rajaamien sal-
mien sisapuolelle jadvien merenlahtien Vanhankaupunginlahden
ja Sompasaarenaltaan vedenvaihtoon on selvitetty mallintamalla.
Mallinnus on tehty yleissuunnitelmassa (Sito 2017) tarkastelluille
vaihtoehdoille, joista toinen edustaa ratkaisultaan laajamittaisinta
ruoppausta ja tayttdoa myos myohemmat suunnitelmat (WSP
2018) huomioon ottaen. Mallinnuksessa on otettu huomioon mui-
den hankkeiden suunnitellut, rakenteilla olevat tai jo toteutetut sil-
lat.

Rantarakenteiden ei todettu aiheuttavan merkittavaa vaikutusta
merialueen virtausolosuhteisiin eika edelleen Nihdin rajaamien
salmien sisapuolelle jaavien lahtien vedenvaihtoon. Rantaraken-
teet vaikuttavat kuitenkin virtausreitteihin siten, etta Nihdin ja Kor-
keasaaren valisen salmen poikkipinta-alan pieneneminen ohjaa
osan virtauksesta Korkeasaaren ja Mustikkamaan valisen salmen
lapi. Paaosa virtauksesta seuraa kuitenkin nykyista reittia myos
laajimmassa vaihtoehdossa. Muutokset virtausreitissa ovat hetkel-
lisia ilmidita kevattilanteessa jokivesivirtaaman noustessa seka
kesatilanteessa pinnankorkeuden muutosten ja tuulten myota.

Vanhankaupunginlahtea huuhtovat virtaukset toteutuvat nykytilan
tavoin. Lahden vedenvaihtoa rajoittaa merkittavimmin Kalasata-
man ja Kulosaaren valinen salmi, jonka kumulatiivisessa sisaan-
ja ulosvirtaamassa havaitaan suurimmillaan vain 0,3 % muutoksia
nykytilaan. My0s suola- ja ravinnepitoisuudet vastaavat nykytilaa
tarkastelluilla vaihtoehdoilla seka kevat- etta kesajaksoilla.

Sompasaaren altaassa kevattilanteessa vedenvaihto vahenee lie-
vasti siltarakenteiden ja syvanteen virtausta vahentavasta vaiku-
tuksesta. Pohjan suolapitoisuus laskee hieman ja ravinnepitoisuu-
det kasvavat hieman. Vedenvaihto heikkenee myds kesajaksolla,
mutta vahemman kuin kevatjaksolla.
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Rakenteilla on vaikutusta paikallisiin virtausnopeuksiin: virtausno-
peudet kasvavat pengerluiskien kohdalla ja hidastuvat kohdissa,
joihin muodostuu syvanteita ruoppausten vuoksi.

Mallinnus tuloksineen on raportoitu selvityksessa Luode Consul-
ting, 2018.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Kaupunkirakennetta tiivistetdan olemassa olevaan infrastruktuu-
riin, palveluihin, liikennejarjestelmiin ja kantakaupunkiin tukeu-
tuen. Tama tukee ilmastoviisaan ja kestavan kaupunkirakentami-
sen tavoitteita.

Kaavaratkaisu

Alueelle rakennetaan hyvat joukkoliikenneyhteydet seka pyorailyn
ja kavelyn verkostot, mika mahdollistaa kestaviin likkumismuotoi-
hin pohjautuvan elamantavan. Kavely-ymparisto ja kaupunkikult-
tuurin tarpeet otetaan huomioon julkisen tilan suunnittelussa ja ra-
kennusten maantasokerrokset rakennetaan aktiivisiksi. Kantakau-
punkimaisen tiivis korttelirakenne mahdollistaa lahipalveluiden to-
teuttamisen alueelle.

Markkinaehtoisen pysakoinnin koealueena Nihtiin ei ole osoitettu
asumiselle autopaikkojen vahimmaismaaraa, vaan tavoitteena on,
etta asukkaiden autopaikkoja rakennetaan niiden tarvetta vas-
taava maara.

Vesikattoja koskevilla maarayksilla edistetaan viherkattojen toteu-
tumista alueella. Viherkatot viivyttavat osaltaan hulevesia seka li-
saavat alueen kasvillisuuden maaraa.
Siltojen ja rantareitin rakentaminen vahvistaa kaupungin virkistys-
ja kaupunkiluontoverkostoa. Kaavan toteuttaminen lisaa alueen
kasvillisuutta huomattavasti.

Yhdyskuntatekninen huolto ja tulviin varautuminen

Kaavaratkaisu

Asemakaavoituksen rinnalla alueelle on laadittu yhdyskuntatekni-
sen huollon ja aluetasauksen yleissuunnitelma, jonka verkosto-
suunnitelmat ja tasauskartta ovat kaavan liitteina.
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Alueen etelakarjessa Ymparistooppaan 2014, Tulviin varautumi-
nen rakentamisessa, Opas alimpien rakentamiskorkeuksien maa-
rittmiseksi ranta-alueilla, mukainen ns. alin suositeltava rakenta-
miskorkeus on +3.5 m (N2000). Muilla rannoilla se on +3.3 m
(N2000). Hulevesitulvien tulvareitteina toimivat kadut ja Konttisa-
tamankadun tulvaviemari.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Maapera

Alkuperainen Nihdin saari sijaitsee asemakaava-alueen lounais-
kulmassa. Muu alue on muodostettu merta tayttamalla 1950-lu-
vulta alkaen. Suurin osa taytoista on tehty 1970-luvulla. Korkea-
saaren puoleista sivua on laajennettu tayttamalla viela 1980-lu-
vulla. Alue on ollut satamakentta, jota kolmelta sivulta rajaavat lai-
turirakenteet. Maanpinta laiturien takana on tasolla +2.0...+3.0.
Nykyiset taytot laiturien takana ovat sekalaista tiiveydeltaan vaih-
televaa kitkamaata, tayttokerros sisaltda myos kivia, lohkareita ja
rakennusjatetta. Pohjatutkimustietojen perusteella tayttdjen alle
on paikoin jaanyt ohut, enintdan noin 2 metrin paksuinen kerros
savea. Taytto- ja savikerrosten alla pohjamaa on paaosin silttista
hiekkaa, hiekkaa ja hiekkamoreenia. Kalliopinnan taso vaihtelee
pienipiirteisesti. Korkeimmillaan kallion pinta on entisen Nihdin
saaren kohdalla noin tasossa +1, josta kallionpinta laskee kohta-
laisen jyrkasti Nihdin saaresta ulospain, alimmillaan kallionpinta
on noin tasolla -20.

Rantarakenteet

Nykyiset laiturirakenteet ovat maanvaraisia ja ne on perustettu
joko kiviarinan tai ruopatun savikerroksen alapuolella olevan 1-3
metria paksun hiekka tai moreenikerroksen varaan. Luonnontilai-
sen Nihdin saaren kohdalla laiturit ovat kallionvaraisia. Koko lan-
nen puoleinen ranta on rakennettu satamalaituriksi, jonka paaosin
on hirsiarkuin perustettu terasbetoninen massiivilaituri. Sompa-
saarenlaiturin paahan on rakennettu terasbetonipaaluilla perus-
tettu ulokeramppi.

Nihdin etelaranta on louhepenkereen luiska, joka jatkuu Nihdin
itareunalle. Itareunalla on louheluiskaan osin tukeutuva terasra-
kenteinen osin paaluperustettu tihtaalilaituri, jonka paassa on
ramppiuloke. Nykyiset rantarakennetyypit ja laitureiden kunto on
selvitetty uutta maankayttoa varten (Sito 2017).
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Maaperan ja sedimenttien pilaantuneisuus

Satamatoiminnot ovat sijainneet Nihdin alueella 60-luvulta vuo-
teen 2008, jonka jalkeen alueella on ollut mm. veneiden talvisaily-
tysta ja maamassojen valivarastointia.

Nihdin alueella on tehty useita maaperan pilaantuneisuustutki-
muksia. Maaperan pilaantuneisuutta on todettu Nihdin keskivai-
heilla, itareunalla ja etelakarjen lansireunalla. Ohjearvot ylittavina
pitoisuuksina todettuja haitta-aineita ovat mm. PAH-yhdisteet, al-
kuaineet, Oljyhiilivedyt ja syanidi. Haihtuvia orgaanisia yhdisteita
on todettu kynnysarvot ylittavina pitoisuuksina. (Vahanen, 2017)

Nihdin huokoskaasujen ja pohjaveden haitta-ainepitoisuuksia on
seurattu eri vuodenaikoina tehtavin naytteenotoin vuodesta 2016.
Pohjavesinaytteissa on havaittu pintaveden laadun yleisten vertai-
luarvojen ylittavia pitoisuuksia metalleja, kuten kromia, kuparia ja
sinkkia. Huokoskaasuissa on havaittu yksittaisia laboratorion
maaritysrajat ylittavia pitoisuuksia mm. tolueenia ja kloorattuja hii-
livetyja.

Nihdin taytot koostuvat padasiassa sorasta, hiekasta ja louheesta.
Lisaksi taytoissa on laajalla alueella todettu tutkimuksissa jateja-
keita ja tuhkaa. Jatetta sisaltavassa tayttoaineksessa on havaittu
mm. tiilta, puuta, metallia ja muovia. Jatetta on osassa havainto-
pisteita todettu koko 3,5 metrin kaivusyvyydella ja jatteen sekai-
nen maa todettiin naissa pisteissa jatkuvan saavutettua kaivuta-
soa syvemmalle. Osassa pisteista jatetta todettiin runsaasti, yli

10 %. Tuhkataytot sijaitsevat vaihtelevasti eri syvyyksilla 0—6 met-
rin syvyydella ja kerrosten paksuus vaihtelee puolesta metrista
useaan metriin. Tuhkataytot sisaltavat paikoin haitta-aineita.

Nihdin edustan merialueilla on tehty useita sedimenttitutkimuksia.
Alueen pintasedimentit koostuvat savesta ja liejusta, mutta pai-
koin kova pohja alkaa sedimentin pinnasta. Merenpohja on lahes
kauttaaltaan ihmisen muokkaamaa sataman rakentamisen ja sa-
tamatoiminnan tarpeisiin. Sedimenteissa on todettu viitteita sulfi-
dien esiintymisesta, mika saattaa osaltaan vaikuttaa maalle mah-
dollisesti lgjitettavien sedimenttien muodostamiin riskeihin.

Pohjavesi
Kaava-alue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella.

Nihdin alueella on toteutettu pohjaveden ja huokoskaasun tarkkai-
lua vuodesta 2016, minka lisaksi pohjavetta on tutkittu maapera-
tutkimusten yhteydessa. Vuosien 2016 — 2017 tarkkailun aikana
pohjaveden pinnantason on havaittu vaihdelleen noin valilla
-1...40,56.
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Pohjaveden muodostuminen Nihdin alueella ei ole merkittavaa ja
sen korkeusasema noudattelee merivedenpinnan vaihtelua.

Venesatama

Nykyinen merenpohja venesataman alueella ulottuu -8 ... -11
metrin syvyyteen. Merenpohjan pintakerroksissa on tutkimuksissa
havaittu kohonneita haitta-ainepitoisuuksia.

Kaavaratkaisu

Pohjarakentaminen

Maapera vanhan kalliosaaren alueella on paaosin hyvaa. Raken-
nukset voidaan perustaa kantavan pohjamaan tai kallionvarai-
sesti.

Saaren ulkopuolelle sijoittuvilla alueilla rakennettavuus on vaike-
ampaa. Nailla alueilla rakennukset tulee perustaa tukipaaluilla
kantavan kitkamaan tai kallion varaan. Tayttomaan lohkareisuu-
den ja uusien rantarakenteiden laheisyyden vuoksi osa paaluista
on porattavia tukipaaluja.

Alueen kadut voidaan perustaa vanhan saaren alueella kantavan
pohjamaan tai kallionvaraan, saaren ulkopuolisilla alueilla kadut
perustetaan tayttomaakerroksen varaan. Konttinosturinkujan ja
Konttisatamankadun alueella olemassa olevaa tayttdmaakerrosta
syvatiivistetaan tulevan raitiotielinjauksen alueella.

Rantarakenteet

Rantarakenteiden uudelleen rakentamisesta on laadittu yleissuun-
nitelma, jonka lahtokohtina ovat olleet Nihdin julkisten alueiden
yleissuunnitelma 11/2017 ja sen mukainen rantalinja. Suunnitte-
lun peruslahtokohtana on ollut 100 vuoden kayttoika. Mitoituk-
sessa on kaytetty vakavuuden varmuuskerrointa F 21,8. Raken-
teiden perusratkaisuna on tarkasteltu kulmatukimuuria. Etelaosan
rantapuiston alueella ranta voidaan toteuttaa rantaluiskana.

Rantamuurien toteuttaminen edellyttaa vanhojen rakenteiden osit-
taista purkamista ja kokonaan uusien rantamuurien rakentamista
(WSP 2018, Sito 2017). Rantamuurit tukitayttdineen edellyttavat
verraten laajoja ruoppauksia ja tayttdja. Nihdinlaiturin itapuolella
kulkevan Vantaanjoen kalavaylan mahdollinen siirtotarve maan-
mittaustoimineen tulee selvittaa jatkosuunnittelussa.

Nihdin eteldosan ranta-alueen laajentuminen etelaan voidaan to-
teuttaa ruoppaamalla ja tayttamalla.
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Venesatama

Venesatamatoiminta tuulille ja aallokolle alttiilla alueella edellyttaa
suojakseen aallonvaimentajaa.

Kelluva aallonvaimentaja on valittu suunnittelun lahtokohdaksi
kiintean, esimerkiksi kiviaineksesta rakennettavan aallonvaimen-
tajan sijaan, silla alueen vesisyvyys on yli 10 metria ja merenpoh-
jalla on paksu savikerros ennen kovaa pohjaa, jolloin pohjan ruop-
paus- ja tayttomaarat kasvaisivat suuriksi.

Kelluvan aallonvaimentajan ja laiturien ankkurointi edellyttavat,
ettd merenpohja on syvyydeltaan maksimissaan -9 metria. Mikali
merenpohja on syvemmalla, taytyy sitd madaltaa tayttamalla me-
renpohjaa soveltuvalla maa-aineksella. Alustavasti on arvioitu,
ettd merenpohjaa voi madaltaa kantavuuden puolesta enintaan
kahdella metrilla. Madaltamisen tarve on yhteydessa venesata-
man alueen rantarakenneratkaisuun.

Venesataman toteutuksessa tulee ottaa huomion myos meren-
pohjan kohonneet haitta-ainepitoisuudet. Mikali on tarpeen pois-
taa haitta-ainepitoisia sedimentteja puhtaasta aineksesta tehtavan
madallustayton alta, kasvaa tayttomassojen tarve huomattavasti
ja syntyy kasiteltavia sedimenttimassoja. Venesatamatoiminta tai
Nihdin asumiskaytto eivat edellyta sedimenttikerrosten poista-
mista.

Venesataman toteutustoimenpiteitd suunniteltaessa tulee ottaa
huomioon ja yhteen sovittaa toimenpiteet laheisyydessa sijaitse-
van voimalaitoksen seka Helsingin Satama Oy:n laiturin, kauppa-
merenkulun vaylan ja vesialueen toimintojen kanssa.

Maaperan ja sedimenttien pilaantuneisuus

Nihdin asemakaava-alueen maaperassa on todettu pilaantunei-
suutta ja jatejakeita. Alue on muuttumassa aiemmasta satama-
kaytosta ja valiaikaistoiminnoista asuinkayttoon, mika edellyttaa
maaperan kunnostamista kayttotarkoitukseen soveltuvaksi. Maa-
peran sisaltamilla haitta-aineilla ja jatteilla on vaikutusta kaivettu-
jen massojen kasittelyyn ja kayttomahdollisuuksiin. Kunnostami-
sella ja massojen kasittelytarpeella on vaikutusta asemakaavan
toteuttamisesta aiheutuviin kustannuksiin. Asemakaavassa on an-
nettu seuraava maarays: "Maaperan pilaantuneisuus on tutkittava
ja pilaantunut maapera on kunnostettava ennen rakentamiseen
ryhtymista."

Sedimenttien haitta-aineiden esiintymisella ja pitoisuuksilla on
merkitysta rantarakenteiden ja venesataman toteutuksessa. Mikali
rakenteiden toteutus edellyttaa ruoppauksia, on varauduttava sii-
hen, ettd osa sedimentista on kelpaamatonta merildjitykseen.
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Asemakaavassa on seuraava maarays: "Pohjasedimentin pilaan-
tuneisuus on selvitettava alueilla, joilla on kaavan rakentamisesta
johtuva ruoppaustarve tai joilla tehdaan sedimentteihin muuten
merkittavasti vaikuttavia toimia”.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Energiahuoltotoiminnot

Alueen luoteispuolella sijaitsee Helen Oy:n energiahuollon alue,

jossa toimivat mm. voimalaitos, huippulampokeskus, kivihiilen ja
Oljyn varastoalueet, polttoainesatama seka sahkdasema. Energi-
antuotannossa kaytettavia polttoaineita ovat kivihiili, kevyt poltto-
Oljy ja puupelletti, jota voimalaitoksella poltetaan pieni osuus Kivi-
hiilen joukossa.

Energiahuoltoalueen normaalitoiminnan mahdollisia ymparistohai-
ridita ovat esimerkiksi voimalaitoksen ja satamatoimintojen melu
ja Kiinteiden polttoaineiden polyaminen. Energiantuotannon on-
nettomuusriskit ymparistolle liittyvat lahinna polttoaineiden ja ke-
mikaalien kasittelyyn seka painelaitteisiin.

Kaavaratkaisu

Hanasaaren voimalaitos on kayttamiensa kemikaalien perusteella
luokiteltu nk. Seveso-laitokseksi. Turvallisuus- ja kemikaalivirasto
Tukesin laitokselle maarittelema konsultointivydhyke on 0,5 km,
jolla maankayton suunnittelu edellyttaa kaavoitusta ja rakentami-
sen lupia koskevaa lausuntomenettelya. Lausuntoja on pyydetty
Tukesilta Sornaistenrannan-Hermanninrannan osayleiskaavoituk-
sen aikana seka voimalaitoksen lahialueille valmisteltujen Kalasa-
taman asemakaavojen yhteydessa.

Osayleiskaavoituksen yhteydessa Tukesin lausunnoissaan
(4388/36/2004, 599/36/2006) esittamat suojaetaisyydet ovat olleet
lahtokohtina voimalaitoksen lahialueiden maankayton suunnitte-
lussa. Tukes on todennut, etta voimalaitoksen ja siihen kuulumat-
toman toiminnan, kuten asuin-, liike- ja toimistorakennusten valille
tulee jaada noin 200 metrin suojaetaisyys. Lisaksi raskaan poltto-
Oljyn varaston ymparistd 250 metrin etaisyydelta tulee voida tyh-
jentaa ihmisista kahden tunnin kuluessa.

Kaavamuutosalue on Iahimmillaan noin 360 metrin etaisyydella
voimalaitoksesta ja noin 340 metrin etaisyydella polttodljyn varas-
tosta seka noin 220 metrin etaisyydella satamasta. Voimalaitok-
sen toiminnan on kaupunginvaltuuston paatoksen mukaisesti
maara paattya vuoden 2024 lopussa. Myos polttoainesataman toi-
minnan on tarkoitus paattya samassa yhteydessa. Alueelle jaa
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osa energiahuoltotoiminnoista, kuten huippu- ja varalampokes-
kus. Nihdin etaisyys voimalaitokseen tayttaa Kalasataman suun-
nittelun 1ahtokohtana olleet Tukesin esittamat etaisyydet.

Energiahuoltoalueen potentiaalisia riskeja ja poikkeustilanteiden
vaikutuksia ymparistoon on kartoitettu ja arvioitu Sornaistenran-
nan - Hermanninrannan osayleiskaavan laatimisen yhteydessa ja
sittemmin tarkennettu konsultointivydhykkeelle valmisteltujen ase-
makaavojen yhteydessa seka Helen Oy:n muutoshankkeiden yh-
teydessa.

Voimalaitostoiminnan paattymisen jalkeen laajimmalle ulottuvia
vaikutuksia arvioidaan olevan lampodkeskuksen tulevalla polttodl-
jyvarastolla. Varasto on tarkoitus sijoittaa tulevan nk. energiakort-
telin alueelle huippu-ja varalampokeskuksen valittomaan laheisyy-
teen lIahimmillaankin yli 0,5 kilometrin paahaan Nihdista. Helen
Oy:n teettaman vaikutusten arvioinnin perusteella varastolla ei ole
Nihtiin ulottuvia haitallisia ylipaine- tai lampdsateilyvaikutuksia
eika merkittavimpien 6ljyn palamistuotteiden: rikkidioksidin, hiili-
monoksidin tai typpidioksidin pitoisuuksia. Suuren palon aiheut-
tama nokipilvi ulottuisi laajalle, mutta kuuma pilvi kohoaisi mallin-
nuksen perusteella korkealle kaupunkirakenteen ylapuolelle.

Ymparistomelu:

Kaavaa varten on laadittu erillinen ymparistomeluselvitys (Akukon
Oy, 3.12.2017), jossa on mallintamalla arvioitu Hanasaaren voi-
malaitoksen ja siihen liittyvan hiililaivan purkupaikan seka raitio- ja
katuliikenteen kaava-alueelle aiheuttamaa melua. Alueen autolii-
kenne tulee olemaan varsin vahaista. Paaasialliset melulahteet
ovat raitiovaunulinjat, Hanasaaren voimalaitos seka hiililaiva. Voi-
malaitoksen toiminnan ja siihen liittyvan hiilenpurkauksen pitaisi
paattya vuoden 2024 lopussa.

Kaavan aanitasoerovaatimukset perustuvat melutason ohjearvoi-
hin sisalla ja lisaksi on otettu huomioon raitioliikenteen aiheutta-
mat laskennalliset enimmaisaanitasot kaarrekirskunta ja vaiheko-
lina mukaan lukien. Enimmaisaanitason osalta aanitasoerovaati-
muksen perusteena on ollut sisatiloissa tavoiteltava LAmax 45 dB
ottaen huomioon taman suunnitteluvaiheen arvioinnin tarkkuus-
taso.

Annetuilla ulkovaipan aanitasoeromaarayksilla on pyritty varmista-
maan etenkin yoaikainen riittavan hyva asuinviihtyvyys, vaikka
makuuhuoneita sijoittuisikin melulahteiden, etenkin raitioteiden
suuntaan. Meluselvityksen perusteella merkittdvimmat meluhairiot
kohdistuvat alueelle, jossa Kruunusiltojen ja Kalasataman raitiotiet
ristedvat seka Kalasataman raitiotien kaantopaikan ymparistoon.
Nailla paikoin raitiotien vaihteista ja tiukoista kaarteista johtuen
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hetkelliset meluhuiput voivat olla suuria ja asetetut &anitasoero-
vaatimukset ovat paikoin huomattavan tiukkoja.

Asuinkorttelin sisapihoilla melutason ohjearvot paaosin alittuvat.
Korttelissa 10669 on julkisten lahipalvelurakennusten tontti, joka
on suunniteltu paivakodille. Meluselvityksen mukaan paivakodin
piha-alueella melutason ohjearvo ylittyy. Piha-alueen suojaa-
miseksi on selvityksen yhteydessa tarkasteltu rakenteellista me-
luntorjuntaa, jolla leikkialue saadaan suojattua siten, etta meluta-
son ohjearvo alittuu. Kaavassa on erikseen annettu maarays,
jonka mukaan leikkialue tulee suojata riittavan korkealla melua
torjuvalla rakenteella siten, etta saavutetaan melutason ohjearvo
paivalla.

Oleskeluparvekkeet on koko kaava-alueella edellytetty suunnittele-
maan siten, ettei niilla yliteta melutason ohjearvojatasoja (55/50
dB).

Tarina ja runkomelu:

Raitiotien liikenteesta aiheutuu maaperaan varahtelya, mika voi
olla havaittavissa asuinrakennuksissa runkomeluna tai tarinana.
Varahtelyntorjuntaratkaisut tulisi lahtokohtaisesti tehda uuden rai-
tiotien suunnittelun ja rakentamisen yhteydessa siten, ettei radan
lahiympariston nykyisiin tai tuleviin asuinrakennuksiin kohdistuisi
tavoitearvoja ylittavaa runkomelu- tai tarinahairiota. Suomessa ei
toistaiseksi ole virallisia ohje- tai raja-arvoja runkomelulle ja liiken-
netarindlle, mutta suunnittelun tavoitearvoina voidaan kayttaa
VTT:n esittamia suosituksia. Kaavamaarayksella on osoitettu rai-
tiotien varahtelyntorjuntaan liittyva vastuu raitiotien suunnitteluun ja
rakentamiseen.

Nimisto

Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 13.12.2017 esittaa alu-
eelle nimia, jotka pohjautuvat alueen konttisatamatoimintaan tai
liittyvat alueen nykyiseen nimistoon.

Hiilisatamansilta—Kolhamnsbron; Konttisatamankatu—Container-
hamnsgatan; Konttinosturinkuja—Containerkransgranden; Koukku-
pojankuja—Hakpojksgranden; Kraanakuskinkuja—Kranforargran-
den; Manttelimiehenkuja—Signalgivargranden; Merihaansilta—
Havshagsbron; Nihdinlaituri-Knektkajen; Nihdinranta—Knektstran-
den; Pinkkarinkuja—Laglyftargranden; Satamamestarinlaituri—
Hamnmastarkajen; Sompasaarenlaituri-Sumparkajen; Tihtaalin-
katu—Dykdalbsgatan; Tihtaalinpuisto—Dykdalbsparken

Lisaksi alueelle on esitetty korttelinimia, jotka pohjautuvat alueen
konttisatamatoimintaan.
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Armi—Armen; Brygga—Bryggan; Kaija—Kajen; Kakikello—Gokuret;
Lukki—Grensletrucken; Plimsoll-Plimsoll; Pollari—Pollaren; Punai-
nenhanska—Roda handsken; Rahtikirja—Fraktsedeln; Spaaki—Spa-
ken; Tihtaali-Dykdalben; Vartsi—Varvet.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

¢ Nihti, kaupunkikuvallinen tarkastelu, Arkkitehdit Anttinen Oiva
Oy, 19.12.2018

e Nihti, julkisten alueiden yleissuunnitelma, MASU Planning
Oy, 6.11.2017

e Helsingin kaupunkiymparistd, Teknistaloudellinen suunnit-
telu, Nihdin asemakaava-alueen rantarakennesuunnitelmien
mukaisten meritayttdjen ja ruoppausten vesistovaikutusten
mallinnus, Joose Mykkanen ja Kai Rasimus, Luode Consul-
ting Oy, 18.5.2018

¢ Nihdin kaava-alue, yhdyskuntatekninen yleissuunnitelma,
Ramboll Finland Oy, 30.1.2018

e Nihdin rantarakenteiden yleissuunnitelma, Sito Oy, 21.9.2017

¢ Nihti, rantarakenteiden yleissuunnitelman tarkistus, Wsp Fin-
land Oy, 5.12.2018

e Pohjarakentamisen yleissuunnitelma, Wsp Finland Oy,
13.4.2018

e Nihtisaari, Pohjavesi- ja huokoskaasunaytteet ENV 1026,
ENV 1204, koontitaulukot, 1/2019, Vahanen Environment Oy

e Tarkentavat maaperan haitta-ainetutkimukset, Nihtisaari, Va-
hanen Environment Oy, 2017

e Tarkentavat maaperatutkimukset, Nihtisaari, tulevan "koppi-
kylan” alue, Vahanen Environment Oy, 9.6. 2017

e Sornaisten entisen satama-alueen sedimenttialtaan maape-
ratutkimukset, Vahanen Environment Oy, 5.12.2017

e Helen Oy, Hanasaaren lampokeskuksen Oljysailididen suur-
onnettomuusvaarojen vaikutusten arviointi, Elomatic Consul-
ting and Engineering, 14.7.2016

e Sedimenttitutkimusraportti, Hakaniemenranta, Sornaisten
ranta ja Nihti, Vahanen Environment Oy, 2016

e Ymparistomeluselvitys. Akukon Oy, 3.12.2017
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Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuk-
sia (02/2019, Alv 0%) seuraavasti:

Katualueet ja muut yleiset alueet 10 milj. euroa
Julkiset palvelut / rakennukset 5 milj. euroa
Esirakentaminen ja rantarakenteet, 45-50 milj. euroa
josta  kadut ja muut yleiset alueet 1,5 milj. euroa
tontit 0,5 milj. euroa
Sompasaarenlaituri 14 milj. euroa
Nihtilaituri 16 milj. euroa
Nihdin etelaranta 5 milj. euroa
Sornaistenlaituri 12 milj. euroa
Pilaantuneen maan kunnostaminen, 16 milj. euroa
josta  tontit 10 milj. euroa
katualueet ja muut yleiset alueet 6 milj. euroa
Yhteensa 75—-80 milj. euroa

Katualueet ja muut yleiset alueet sisaltavat kaava-alueen katujen
ja muiden yleisten alueiden kustannukset.

Julkiset palvelut seka rakennukset sisaltavat kaavoitettavalle alu-
eelle toteuttavan paivakodin arvioidut rakentamiskustannukset.

Esirakentaminen ja rantarakenteet sisaltaa:
- Katujen ja muiden yleisten alueiden seka tonttien esirakenta-
misen kustannukset.
- Sompasaarenlaiturin, Nihdinlaiturin, Nihdin etelarannan seka
Sornaistenlaiturin alueiden:
o Ruoppaus, kaivu, taytto, pilaantuneiden sedimenttien
seka rantarakenteiden kustannukset.

Pilaantuneen maan kustannuksiin on varauduttu konservatiivisella
periaatteella, jossa kaikki alemman ohjearvon ylittavat pilaantu-
neet maat, tuhka ja jatejakeet poistetaan tasolle -1. Alueella on
kaynnissa lisatutkimuksia ja tarkentavaa suunnittelua, joiden tu-
losten perusteella kustannusarvio paivitetdan tarkennettuun ehdo-
tukseen.

Kaava-alueella sijaitsevien siltarakenteiden kustannukset on esi-
tetty Kruunusiltojen yleissuunnitelman yhteydessa, niita ei ole esi-
tetty taman asemakaavan kustannusarviossa.

Nihdin asemakaava-alueen pohjoispuoleiseen Sompasaaren ase-
makaava-alueeseen yhdistavien Sompasillan ja Hiekkasillan seka
Nihdin kanavan kustannukset on esitetty Sompasaaren asema-
kaavaehdotuksen yhteydessa. Niita ei ole esitetty taman asema-
kaavan kustannusarviossa.
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Kustannusarvio ei sisalla valiaikaisjarjestelyja. Raitiotien kustan-
nukset on esitetty Kalasataman raitiotien yleissuunnitelman yhtey-
dessa, niita ei ole esitetty taman asemakaavan kustannusarvi-
ossa.

Uutta kaavoitettavaa kerrosalaa kohden kustannuksia aiheutuu
noin 550-600 €/k-m?2.

Lisaksi yhdyskuntateknisen huollon jarjestelmien toteutuskustan-
nuksiksi on arvioitu:

- Vesihuolto 2,4 milj. euroa
- Kaukolampo 1,8 milj. euroa
- Kaukojaahdytys 2,5 milj. euroa
- Sahko, keskijannite 1,5 milj. euroa
- Jatteenputkikuljetus 2.1 milj. euroa
Yhteensa n. 10 milj. euroa

Yhdyskuntateknisen huollon verkostojen kustannuksista vastaa
verkon haltija ja kustannukset peritdan alueen tulevilta kayttajilta
liittymis- ja kayttdomaksuina.

Kaupungille uudesta kaavoitettavasta kerrosalasta kertyva raken-
nusoikeuden arvo on laskettu kayttaen AM-ohjelman mukaista
hallinta- ja rahoitusmuotojakaumaa. Uuden kaavoitettavan raken-
nusoikeuden myynnista ja vuokraamisesta kaupungille kertyva
arvo on kokonaisuudessaan noin 120 miljoonaa euroa.

Tonttitalous

Asemakaava mahdollistaa AM-ohjelman mukaisen hallinta- ja ra-
hoitusmuotojakauman. Kaava luo edellytykset monipuolisen asun-
totuotannon toteuttamiselle.

Alueen maaperaolosuhteet edellyttavat rakennusten perustamista
paaluin Iahes koko alueella. Paikoin, vanhan kalliosaaren alueella,
voidaan rakennukset perustaa kantavan pohjamaan tai kallion va-
raan. Perustaminen paalujen varaisesti nostaa rakentamisen kus-
tannuksia, mutta rakentamisen tehokkuudella pystytaan vaikutta-
maan kustannuksiin kerrosalan suhteen. Rakennusten pohjaraken-
nuskustannukset vaihtelevat kortteleittain ja ovat keskimaarin noin
300-400 € / k-m?. Nihdin alueen ita- ja etelapaissa pohjaraken-
nuskustannukset ovat suhteessa kalleimmat, johtuen kasvavista
paalupituuksista seka kaytettavasta paalutyypista.

Pysakointiratkaisuna on lahtokohtaisesti rakenteellinen pysakainti
pihakansien alle. Alueen suunnitellusta korkotasosta johtuen pysa-
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koinnin toteuttaminen yhteen kerrokseen pihakannen alle ei edel-
lyta merkittavasti kustannuksia nostavia erikoisratkaisuja. Pysa-
koinnin perustamisen kustannukset ovat keskimaarin 50—150 €/
k-m2. Nihdin asemakaava on yksi markkinaehtoisen pysakoinnin
pilottikohteista.

Vaikutukset kaupunkirakenteeseen

Uuden sataman valmistuttua Vuosaareen alkoi muutosprosessi
satamalta vapautuneiden alueiden muuttamiseksi kantakaupunki-
maisiksi asuin- ja tyopaikka-alueiksi. Nihdin alue muodostaa jatku-
mon rakenteilla oleville Sornaistenniemen ja Sompasaaren alu-
eille.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja maisemaan

Nihti sijoittuu lIahelle Helsingin tiiveinta rakennetta. Etelassa avau-
tuvat nakymat kohti Katajanokan ja Kruununhaan tunnusomaista

siluettia. Tarkasteltaessa aluetta ulkoa, Nihti tulee muodostamaan
merkittavan uuden elementin merellisen kaupunkimaiseman kes-
kella.

Nykyinen kaupunkikuvallinen ja maisemallinen asetelma tulee
oleellisesti ja nakyvasti muuttumaan kaikista eri suunnista katsot-
tuna. Kenttamaisyys ja laakeus tulevat korvautumaan kaukomai-
semassa yhtenaisena rintamana havaittavana kaupunkiraken-
teena. Etelaan tyontyvan niemenkarjen yhtenaisen raystaslinjan
ylapuolelle nousevat 12-19 kerrosta korkeat ja solakat asuinker-
rostalot rakentavat Nihdille tunnistettavan ja omintakeisen identi-
teetin.

Nihti tulee nakymaan laajalle alueelle Kruunuvuorenselan ran-
noille ja kantakaupunkiin, erityisesti pohjoisrantaan ja Katajano-
kan pohjoisrannalle. Korkeimmat rakennukset, kaksi 19-kerrok-
sista solakkaa asuintornia, nousevat miltei samaan kattokorkeu-
teen Merihaan toimistorakennuksen kanssa. Kalasataman keskus
jaa korkeutensa ja mittakaavansa puolesta dominantiksi laajem-
massa kaupunkimaisemassa.

Pohjoisesta katsottaessa Sornaistenniemi ja osittain jo rakennettu
Sompasaaren alue tulevat peittamaan nakymia etelaisimpaan
osa-alueeseen, Nihtiin. Kulosaaren sillalta katsottaessa Nihti tulee
muodostamaan yhdessa Sornaistenniemen ja Sompasaaren
kanssa rakennetun rantafasadin idan suuntaan. Kulosaaren silta
on niin voimakas visuaalinen elementti, etta Nihti tulee olemaan
leimallisesti sillan etelapuolelle suuntautuva alue.

Nihdin rakentaminen on osa Helsingin merellisen olemuksen
muutosprosessia. Sen sisaltona on Kruunuvuorenselan muuttumi-




31 (38)

nen kaupunkia sivuavasta maisemaelementista kaupungin si-
saiseksi tilaksi. Nihdin rakentaminen taydentaa taman sisaisen
kaupunkitilan muodostumista sen pohjoislaidalla.

Vaikutuksia kaupunkikuvaan, maisemaan ja kulttuuriymparistoon
kasitellaan tarkemmin erillisessa selvityksessa "Nihti, kaupunkiku-
vallinen tarkastelu”.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestdmiseen

Kaavaratkaisu tukee merkittavasti kestavia kulkumuotoja ja mah-
dollistaa autottoman elamantavan. Siltayhteydet parantavat alu-
een saavutettavuutta niin joukkoliikenteella, kavellen kuin pyorail-
len. Lisaksi siltayhteydet palvelevat myos laajemmin muiden ym-
paroivien alueiden jalankulun, pyorailyn ja joukkoliikenteen yh-
teyksia. Kaavaratkaisu mahdollistaa myos Kalasataman raitiotien
kaantopaikan ja siten nopean joukkoliikenneyhteyden koko Kala-
sataman alueen ja Pasilan valilla. Merihaansillan ja Hiilisataman-
sillan pyoratiet ovat osa baanaverkkoa. Siltojen ja rantareitin ra-
kentaminen vahvistaa kaupungin ulkoilureittiverkostoa.

Alueelle saapuva autoliikenne painottuu Sompasaaressa Sompa-
saarenlaiturille. Nihdin rakentuminen ja sen tuottama autoliikenne
on huomioitu Kalasatamaan aiemmin laadituissa suunnitelmissa.

Nihti on yksi markkinaehtoisen pysakoinnin pilottialueista. Riskina
on, etta autopaikkoja toteutuu liilan vahan tai etta asukkaat eivat
ole valmiita maksamaan pysakoinnista markkinaehtoista hintaa.
Talloin pysakainti ei-toivotuissa paikoissa voi lisdantya. Toisaalta
kaiken onnistuessa markkinaehtoinen pysakaointi tuo joustavuutta
ja edesauttaa tavoiteltavan kaupunkirakenteen toteutumista. Kaa-
varatkaisu mahdollistaa kuitenkin laskentaohjeen mukaisen auto-
paikkamaaran rakentamisen asukkaita varten koko alueella.
Kaava mahdollistaa maanalaisen pysakointilaitoksen rakentami-
sen. Oletettavasti pysakaintilaitos toteutuu markkinaehtoisesti
vain siina tapauksessa, etta pysakoinnista markkinaehtoisen hin-
nan maksavia asiakkaita on riittavasti. Laitoksen toteutuminen on
siten epavarmaa. Markkinaehtoista pysakadintia kasitellaan laajasti
markkinaehtoisen pysakaoinnin selvityksessa "Markkinaehtoisen
pysékoinnin periaatteita asuntorakentamisessa ja periaatteiden
kokeilu tietyilld uusilla asuinalueilla”.

Asemakaava luo edellytykset tuottaa alueelle korkeatasoiset yh-
dyskuntateknisen huollon palvelut.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintédan ja sopeutumiseen

Alueen rakentamisen ja kayton vaikutukset ilmastonmuutoksen
hillinnan ja sopeutumisen kannalta on tarkeimmilta osin ratkaistu
Helsingin yleiskaavassa ja Sornaistenrannan ja Hermanninrannan
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osayleiskaavassa, joissa mahdollistettiin tiivistyva kaupunkira-
kenne entisille satama-alueille.

Kaupunkirakennetta tiivistetdan olemassa olevaan infrastruktuu-
riin, palveluihin, liikennejarjestelmiin ja kantakaupunkiin tukeu-
tuen. Tama tukee ilmastoviisaan ja kestavan kaupunkirakentami-
sen tavoitteita.

Alueelle rakennetaan hyvat joukkoliikenneyhteydet seka pyorailyn
ja kavelyn verkostot osaksi kaupungin kattavaa verkostoa. Raitio-
tielikenteeseen tukeutuminen seka lahipalveluiden mahdollistami-
nen vahentavat autoriippuvuutta.

Alueen korkotasojen ja kunnallistekniikan suunnittelussa on va-
rauduttu merivedenpinnan nousuun seka lisaantyviin myrskyihin
ja rankkasateisiin.

Vaikutukset ihmisten terveyteen ja turvallisuuteen

Asemakaavamaarayksella varmistetaan, etta pilaantunut maapera
kunnostetaan ennen alueen ottamista uuteen kayttotarkoitukseen.
Pilaantuneisuudesta ei siten aiheudu haittaa tai vaaraa ihmisten
terveydelle.

Asemakaavoituksessa on varmistettu riittavat etaisyydet energia-
huollon alueeseen. Kaava luo edellytykset turvallisuuden ja ter-
veellisyyden edellytysten tayttymiselle.

Asemakaavamerkinnoilla ja -maarayksilla on varmistettu riittavat
edellytykset meluntorjunnalle terveellisten olosuhteiden varmista-
miseksi.

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Kaava mahdollistaa paivakodin, liiketilojen, ravintoloiden, kahviloi-
den, kokoontumistilojen, saunojen, paivittaistavarakaupan, hotel-
lin, venesataman, kelluvan uimalan ja asuntojen rakentamisen
noin 3 000 asukkaalle.

Liiketoiminnan mahdollisuuksia luovat kasvava asukasmaara
seka alueen sijainti Hakaniementorin ja Korkeasaaren valissa.
Parantuvat joukkoliikenteen, pyorailyn ja jalankulun yhteydet seka
keskeinen sijainti kantakaupungin ja itdisen saariston valissa
osana Helsingin merellista rantareittia houkuttelevat alueelle ohi-
kulkijoita ja vierailijoita.
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Muut merkittavat vaikutukset

Rantarakenteiden toteutuksesta ei aiheudu merkittavia vaikutuk-
sia merivesien virtaukseen eika Vanhankaupunginlahden ja Som-
pasaaren altaan vedenvaihtoon.

Merihaan ja Nihdin valille tuleva silta estada nykyisen laivalilkenne-
teen Hanasaaren polttoainesatamaan. Hanasaaren voimalaitok-
sen toiminta on paatetty lopettaa vuoden 2024 lopussa. Ennen
polttoaineen kuljetustarpeen loppumista mahdolliset sillan raken-
tamisen tahtaavat toimet tulee sovittaa yhteen laivaliikenteen ti-
lantarpeeseen polttoainehuollon turvaamiseksi ja raideliikenne-
hankkeen etenemisen turvaamiseksi haitallisten vaikutusten esta-
miseksi.

TOTEUTUS

Korttelikortit

Alueelle on laadittu toteuttamista ohjaavat korttelikortit, jotka ovat
kaavaselostuksen liitteena.

Vaiheittain toteuttaminen ja kynnystoimet

Merihaansillan toteutuksessa tulee turvata Hanasaaren satama-
toiminnan edellytykset voimalaitoksen toiminnan paattymiseen
asti.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja moni-
puoliselle asuntotuotannolle

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

- edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka vies-
tinta-, likkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista
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- varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutok-
sen vaikutuksiin

- ehkaistdan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta ai-
heutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin kohdissa
"Mitoitus” seka "Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet” vaeston-
kehityksen edellyttaman riittavan ja monipuolisen asuntotuotan-
non osalta, kohdassa "Liikenne” vahahiilisen ja resurssitehokkaan
yhdyskuntakehityksen seka jalankulun, pyorailyn ja joukkoliiken-
teen verkostojen osalta, kohdassa "Yhdyskuntatekninen huolto ja
tulviin varautuminen” tulviin varautumisen osalta ja kohdassa
"Ymparistohairiot” ymparistomelun ja tarinan osalta.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Sornaistenrannan ja Hermanninrannan
osayleiskaava nro 11650 (kaupunginvaltuusto 30.1.2008, tullut
voimaan 14.3.2008), jonka mukaan alue on paaosin kerrostaloval-
taista asuinaluetta. Lisaksi alue on julkisten palvelujen ja hallinnon
aluetta, vesialuetta, venesatama-aluetta, kelluvien asuinrakennus-
ten aluetta, virkistysaluetta. Alueen rannoille on osoitettu ulkoilu-
reitti seka katuaukio/tori. Nyt laadittu kaavaratkaisu poikkeaa
osayleiskaavasta siten, etta alueelle ei ole osoitettu kelluvia asun-
toja. Kelluvat asunnot on osoitettu Sornaistenrannan ja Herman-
ninrannan osayleiskaavan alueella Nihdin sijasta Verkkosaaren
pohjoisosaan.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-

konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alueelle ei ole osoitettu ti-

lavarauksia. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaa-

van mukainen. (Poikkeaa kelluvien asuinrakennusten osalta.)
Asemakaavat

Osa vesialueesta alueen lansiosassa on kaavoittamatonta.

Alueella on voimassa:

- Asemakaava nro 8460 (tullut voimaan 9.7.1982). Kaavan mu-
kaan alue on satama-aluetta.

- Asemakaava nro 9507 (tullut voimaan 7.7.1989). Kaavan mu-
kaan alue on vesialuetta.
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- Asemakaava nro 12305 (tullut voimaan 11.8.2017). Kaavan
mukaan alue on katualuetta, katuaukio/tori seka vesialuetta,
jolle saa rakentaa kaupunkikuvallisesti laadukkaan ja raken-
teiltaan huolellisesti viimeistellyn jalankulku-, pyoraily- ja jouk-
koliikennesillan.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus
Helsingin kaupunki omistaa alueen.
Muut I&htdkohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo
Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 kaupungin aloitteesta.
Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin Satama

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
Liikenneliikelaitos (HKL)

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
Uudenmaan ELY-keskus

kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Helsingin uutisissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 15.1.-2.2.2018 seuraavissa paikoissa:

e info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Asukastilaisuus pidettiin 23.1.2018 Kalasataman koululla.
Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat kunnallistekniikan rakenta-
miseen, joukkoliikenteeseen, jalankulkuun ja pyorailyyn, raken-
nusten korkeuteen, sillan kaupunkikuvaan ja Hanasaaren voima-
laitoksen aluskuljetuksiin.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustyossa
siten, etta kaavaselostukseen on lisatty vesihuollon liite, kaava-
aineistoon on lisatty kaupunkikuvallinen tarkastelu ja kaavakar-
tassa on maaritelty rakennusten korkeudet, kaavakarttaan on li-
satty siltojen kaupunkikuvaa koskeva maarays seka maarays
energiaraaka-ainekuljetusten turvaamiseksi.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat kaupunkirakenteeseen, rakennusten kor-
keuksiin, ranta-aukion laajuuteen, liikenteeseen, markkinaehtoi-
seen pysakaointiin, siltoihin, Hanasaaren altaan tayttamiseen, me-
rellisiin toimintoihin, rantojen kayttdon, saunoihin, veneilyyn ja ve-
neiden talvisailytykseen, Merihaansillan alituskorkeuteen, liiketiloi-
hin ja paivakodin sijaintiin.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta suunni-
telmaa ja kaavamaarayksia on tarkennettu rakennusten korkeuk-
sien ja liiketilojen maaran seka sijainnin osalta, asemakaavan py-
sakadintiratkaisussa esitetdan noudatettavan markkinaehtoisen py-
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sakoinnin periaatteita, kaavamaarayksin edistetaan merellisia toi-
mintoja ja asukkaiden paasya veden aareen ja kaava-aineistoon
on lisatty Merihaansillan luonnossuunnitelma.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 7 kpl.
Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 30.4.-29.5.2019

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkiymparistolautakunnalle 9.4.2019
ja lautakunta paatti 16.4.2019 asettaa asemakaava- ja asemakaa-
van muutosehdotuksen nro 12576 julkisesti nahtaville.

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.
Muistutus
Kaavaehdotuksesta tehtiin yksi muistutus.

Muistutuksessa esitetyt huomautukset kohdistuivat Merihaansillan
alituskorkeuteen seka merenpinnan nousuun ja ranta-alueiden
maankayttoon Helsingissa.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat vesihuoltoon ja johtosiirtoihin, julkisivujen aaneneristavyy-
teen, joukkoliikenteeseen, raitioliikenteen tilojen toteutukseen ja
siltojen kaupunkikuvaan.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

Museovirasto

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-kes-
kus)

e kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / kaupunginmuseo

Lisaksi seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helen Oy,
Helen Sahkoverkko Oy, kasvatuksen ja koulutuksen toimiala.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen
Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-

sesta saaduista muistutuksesta ja viranomaisten lausunnoista
seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.
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Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoit-
teet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin tehdyt muutokset:

ELY-keskuksen lausunnon johdosta:
— Kaavamaarayksia on tarkennettu melun huomioimisen
osalta kortteleissa 10667-10670, 10672 ja 10673.

Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:

— asemakaavaan on lisatty vesi- ja katualueet Hanasaaren
etelakarkeen Hiilisatamansillan maatuen rakentamista var-
ten.

— asemakaavasta on poistettu maarays: AK-kortteliin raken-
nettavan saannellyn asuntotuotannon osalle tulee rakentaa
autopaikkoja samassa suhteessa kuin saantelemattomaan
asuntotuotantoon. Autopaikkojen maara tulee osoittaa eril-
lisella pysakointipaikkaselvityksella.

— asemakaavaan on lisatty maarays: Alueella ei asuinraken-
tamiselle ole autopaikkavelvoitetta. Asemakaavan mitoituk-
sena on kaytetty 1 ap / 135 k-m?.

Kaavakarttaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia.
- AK-1 -korttelialueiden rakennusten ylimman korkeusase-
man maarittdavaa merkintatapaa on muutettu.

Aineistoon tehdyt taydennykset:

— kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta

— kaavakartan nimi6 on paivitetty

- kaavaselostusta on taydennetty tiivistelman osalta lisaamalla
tieto asuinkortteleiden sisaltamasta liiketilasta.

Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle
9.4.2019 paivatyn ja 22.10.2019 muutetun asemakaava- ja ase-
makaavan muutosehdotuksen nro 12576 hyvaksymista.

Helsingissa 22.10.2019

Marja Piimies
asemakaavapaallikkd




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyvéksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttamispvm
KALASATAMA, NIHTI
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

26,2279

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 24,5839

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Rakennuspaikat

[Ikm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

09.09.2019
09.04.2019
13.12.2017
09112576

1,6440

AIuevaraukselI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 26,2279 100,0 136350 0,52 1,6440 62350

A yhteensa 4,8257 18,4 124050 2,57 4,8257 124050

|P yhteensa

Y yhteensa 0,2973 1,1 1500 0,50 0,2973 1500

|IC yhteensa

(K yhteensa 0,4025 1,5 10800 2,68 0,4025 10800

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteenséa

|L yhteensa 5,9648 22,7 -6,4352 -74000

|E yhteensa

S yhteensa

|M yhteensa

W yhteensa 14,7376 56,2 2,5537

Maa::r;talset P"['I::]ala Pm[:Z']ala Kerrc::::lla [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]
Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennuksetISuojeItujen rakennusten muutos|

[Tkm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m2 +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 26,2279 100,0 136350 0,52 1,6440 62350

A yhteensa 4,8257 18,4 124050 2,57 4,8257 124050

AK 4,5230 93,7 97850 2,16 4,5230 97850

AK-1 0,3027 6,3 26200 8,66 0,3027 26200

|P yhteensa

Y yhteensa 0,2973 1,1 1500 0,50 0,2973 1500

YL 0,2973 100,0 1500 0,50 0,2973 1500

|IC yhteensé

[K yhteensa 0,4025 1,5 10800 2,68 0,4025 10800

KL 0,1847 45,9 800 0,43 0,1847 800

KL-1 0,2178 54,1 10000 4,59 0,2178 10000

T yhteensa

V yhteensa

|R yhteensa

L yhteensa 5,9648 22,7 -6,4352 -74000

Kadut 5,1832 86,9 4,9363

Katuauk./torit 0,7816 13,1 0,7636

LS 0,0000 -12,1351 -74000

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa 14,7376 56,2 2,5537

W 12,5781 85,3 0,3942

W-1 0,2914 2,0 0,2914

W-2 1,6521 11,2 1,6521

W/KL-1 0,2160 1,5 0,2160
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Asemakaavoitus

NIHDIN ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Nihtiin suunnitellaan asumispainotteista aluetta merelliseen ympa-
ristoon. Rannat suunnitellaan toiminnoiltaan monipuolisina virkis-
tys- ja ulkoilualueina. Suunnittelualueelle on tarkoitus rakentaa
silta, joka yhdistaa Nihdin, Merihaan ja Hanasaaren toisiinsa. Hank-
keen lahtokohdista ja kaavaluonnoksesta keskustellaan Kalasata-
man koululla 23. tammikuuta 2018.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee Nihtia, joka sijaitsee Ka-
lasataman alueen etelakarjessa. Tavoitteena on mahdollistaa uuden
asuinalueen rakentaminen merelliseen ymparistddn noin 3 000 asuk-
kaalle. Tavoitteena on suunnitella Nihdin kaupunkirakenne ja kaupunki-
kuva kantakaupunkimaiseksi, toiminnoiltaan monipuoliseksi ja tiiviiksi.

Alueelle on suunniteltu kymmenen asuinkorttelia, hotellikortteli, ravinto-
lakortteli, kaksi vesialueen korttelia liike- toimisto tai ravintolalaivoille,
pienvenesatama seka Nihdin, Merihaan ja Hanasaaren yhdistava Meri-
haansilta. Ranta-alueet on suunniteltu toiminnoiltaan monipuolisina vir-
kistys- ja ulkoilualueina. Alueelle tutkitaan mahdollisuutta toteuttaa stra-
tegian mukainen markkinaehtoinen pysakdintiratkaisu.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddn miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja

missd vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.



1. 6-kerroksisten asuinrakennusten kortteli, jonka nurkassa on torni-
mainen asuinkerrostalo (2). Kortteleiden merenrannan puoleiseen
katutasoon rakennetaan liiketiloja, kahviloita ja ravintoloita terassei-

neen.
2. Tornimainen asuinkerrostalo jonka kerroslukua ei ole maaritelty.
Tornin pohjapinta-ala on melko pieni, 320 m?, joten rakennuksen to-
teuttaminen yli 16 kerrosta korkeana ei ole todennakoista korkeisiin
rakennuksiin kohdistuvien teknisten, pelastusturvallisuutta koske-
vien, kaupunkikuvallisten ja muiden vaatimusten takia. Mikali raken-
nus halutaan toteuttaa yli 16 kerrosta korkeana, tulee hankkeesta
laatia korkean rakentamisen vaatimat selvitykset.

Paivakoti

Hotelli

Ravintola, kahvila, sauna tms. kokoontumistila

Pienvenesatama

Rantapuisto

Merihaansilta raitiovaunulle, pyorailijoille ja jalankulkijoille

Silta jalankulkijoille ja pyorailijoille

©ooNOOA®
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Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Asukastilaisuus pidetdan Kalasataman koululla (Polariksenkatu 1)
23.1.2018 klo 18-20.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa (se-
lostusluonnos, havainnekuva, ideasuunnitelmia, kaavaluonnos) on esilla
15.1.-2.2.2018 seuraavassa paikassa:

o verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kdyda tutustumassa info- ja nayttelytila Laiturin asiakas-
palvelussa (kayntiosoite Narinkka 2), jossa saa henkilokohtaista neu-
vontaa. Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetdan Helsingin karttapal-
veluun kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta pyydetaan esittdmaan viimeistaan 2.2.2018. Niille, jotka ovat mie-
lipiteen yhteydessa ilmoittaneet sdhkdposti- tai postiosoitteensa, lahete-
taan tieto lautakunnan paatoksista.

Kirjalliset mielipiteet 1ahetetdan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai sahkopostilla helsinki.kir-

jaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myds suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan eril-
linen neuvottelu ja heiltad pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Kalasataman asukasyhdistys ry, Merihaka-seura, Kallio-seura,
Kruununhaan asukasyhdistys, Katajanokkaseura
— Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkdverkko Oy
— Helsingin Satama
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistdépalvelut (HSY) vesihuolto
— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)




Vaikutusten arviointi
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— Helsingin kaupungin liikenneliikelaitos (HKL)

— pelastuslaitos

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes), Helsinki

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa kaupunkikuvaan, maisemaan, virkistykseen, liikken-
teeseen, meriveden virtauksiin ja teknisen huollon jarjestdmiseen ja laa-
ditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittdvien vaikutusten ar-
vioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osal-
listuvat kaupungin asiantuntijat.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaavoitus on tullut vireille kaupun-
gin aloitteesta.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta 1982-2015) ja
niissa alue on merkitty satama-alueeksi, katualueeksi, katuaukioksi ja
vesialueeksi.

Sornaistenrannan ja Hermanninrannan osayleiskaavassa vuodelta 2008
alue on merkitty kerrostalovaltaiseksi asuinalueeksi, kelluvien asuinra-
kennusten alueeksi, julkisten palveluiden ja hallinnon alueeksi, venesa-
tama-alueeksi, virkistysalueeksi ja vesialueeksi. Lisaksi alueen rannoille
on osoitettu virkistysreitti.

Voimassa olevassa Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostaloval-
taiseksi alueeksi, virkistysalueeksi ja vesialueeksi.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) alue
on merkitty kantakaupunki C2 alueeksi, jonka lapi on johdettu pikaraitio-
tieyhteys seka baanaverkko.

Alue on entista satamakenttaa ja siella sijaitsee nykyisin kesaaikaan toi-
miva lhana-kahvila, Sompasauna, maalle nostettuja veneita ja laivoja
seka maa-ainesten varastointialuetta.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Salla Hoppu, arkkitehti, p. (09) 310 37240, salla.hoppu@hel.fi

Liikenne
Riikka Osterlund, insindéri, p. (09) 310 37312, riikkka.osterlund@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Kaarina Laakso, insindori, p. (09) 310 37250, kaarina.laakso@hel.fi




You
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Kaupunkisuunnittelua voi seurata sosiaalisen median kanavissa (face-
book.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla, jonka voit tilata osoitteesta
www.hel.fi/suunnitelmavahti.
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Kaavoituksen eteneminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 kaupungin aloitteesta

esuunnittelusta on tiedotettu vuosien 2016 ja 2017 kaavoituskatsauksissa
Vireilletulo

*0AS, kaavaluonnos ja muuta aineistoa nahtavilla 15.1.-2.2.2018 , asukastilaisuus 23.1.2018
Kalasataman koulussa

enahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilla, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat

OAS jaluonnos |, ahdollisuus esittas mielipiteita

ekaavaehdotus esitelldan lautakunnalle arviolta kevaalla 2018

ekaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
|6ytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

elautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen
yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

Ehdotus ekaavaehdotuksen julkisesta nahtavillaolosta ilmoitetaan verkkosivuilla
www.hel.fi/kaavakuulutukset

emahdollisuus tehdd muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot
emuistutukset ja lausunnot kasitellaan lautakunnassa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

stieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjallisesti
Hyviksyminen Pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen ndhtdvilldolon aikana
ekaava tulee voimaan.




limakuva Helsingin kaupunki
Nihti Asemakaavoitus
Lansisatama—Kalasatama-tiimi
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
- MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Asuinkerrostalojen korttelialue. Korttelialueelle tulee
rakentaa tornimainen asuinkerrostalo.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue.

Liikerakennusten korttelialue.

Hotellirakennusten korttelialue.

Vesialue.

Vesialue. Alueelle saa rakentaa jalankulku- ja pyoraily-
sillan.

Vesialue. Alueelle saa rakentaa jalankulku-, pyoréily-
ja raitiotiesillan. Silta tulee olla liikennditavissa halytys-
ajoneuvoilla.

Vesialueella sijaitseva korttelialue. Alueelle saa raken-
taa like-, toimisto- ja ravintolalaivoja ja niita palvelevia
rakenteita. Alueelle ei saa sijoittaa asumista.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohijeellinen tontin raja.

Risti merkinnan p&alla osoittaa merkinnén poistamista.
Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen
alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetrein.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan, sillan tai pihakannen ylapinnan likiméa-
rdinen korkeusasema.

Ehdottomasti noudatettava julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylin korkeus-
asema.

Rakennusala.

Rakennusalan osa, johon on rakennettava vahintaan
kerrosalan osoittavan luvun verran liiketilaa, joka on
varustettava rasvanerottelukaivolla ja katon ylimman
tason ylapuolelle johdettavalla iimastointihormilla. Tilat
saadaan rakentaa asemakaavakarttaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

Rakennusalan osa, johon on rakennettava vahintaan

kerrosalan osoittavan luvun verran liiketilaa. Tilat saa-
daan rakentaa asemakaavakarttaan merkityn kerros-

alan lis&ksi.

Rakennusala, jolle saa rakentaa kahvilan tai yleisen
saunan.
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Alue, jolle saa rakentaa sisatilan kaltaisen terassin, joka
saadaan rakentaa asemakaavakarttaan merkityn ker-
rosalan liséksi. Terassin tulee liittya arkkitehtuuriltaan
osaksi varsinaista rakennusta.

Ohjeellinen alue, jolle saa rakentaa terassin.

Pihakannen alainen pysékaintilaitos. Alueelle saa raken-
taa liséksi muutoin maanpinnan alapuolelle rakennetta-
vaksi sallittuja tiloja ja yhdyskuntateknisen huollon tiloja.

Maanalainen yleinen pysakaintilaitos.

Pihakannelle johtava ajoluiska tai porras. Sijainti
ohjeellinen.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko. Roomalainen
numero osoittaa aukon vahimmaiskorkeuden kerrok-
sin katutasolta. Sijainti ohjeellinen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jolla rakennuk-
sen julkisivun kokonaisaaneneristavyyden likenneme-
lua vastaan tulee olla vahintaan luvun osoittama desi-
belimaara. Merkinta koskee asuntoja ja majoitushuo-
neita.

Leikkialueeksi, erityisesti paivakotikayttoon varattu
alueen osa.

Istutettava alueen osa. Sijainti ohjeellinen.
Istutettava alueen osa.

Puin ja pensain istutettava alueen osa. Sijainti ohjeelli-
nen.

Aukiomainen alue.

Istutettava puurivi. Puurivin sijainti on ohjeellinen.
Istutettava puu jonka sijainti on ohjeellinen.
Katu.

Katuaukio.

Raitiotie.

Ajoyhteys.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa,
jolla huoltoajo on sallittu.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
Vesialueen o0sa, jolle saa sijoittaa venelaitureita.

Yhdyskuntatekniselle huollolle varattu alueen osa. Jate-
vedenpumppaamon tuuletusputki tulee integroida vie-
reiseen rakennukseen ja johtaa kattotasolle.

Asumista palveleva yhteiskayttinen piha-alue.

Katualueelta vahintéan tasolle -0,5 laskeva portaikko.

Tihtaalille varattu alue.

Alue, jolle saa rakentaa Ihilikuntapaikan.

Rakennusoikeus ja tilojen kaytto

- Kaikissa kortteleissa tulee varautua alueellista tarvetta
palvelevien jakelumuuntamoiden rakentamiseen. Jake-
lumuuntamot tulee rakentaa tulvavesirajan ylapuolelle.



- KL-korttelialueelle saa rakentaa ravintola-, kahvila-,
sauna- ja veneilya palvelevia tiloja.

- KL-1 -korttelialueella rakennuksen maantasokerrok-
seen tulee rakentaa kaikille avoimia kahvila-, ravintola-,
kokous-, nayttely- ja muita vastaavia tiloja.

- YL-korttelialueella tulee varautua raitiotieta palvelevan
sahkonsyottdaseman rakentamiseen.

AK- ja AK-1 -KORTTELIALUEILLA:

- rakennuksen kahdessa alimmassa kerroksessa saa
olla liiketiloja, palvelutiloja ja kunnallistekniikkaa palve-
levia tiloja.

- monikayttétiloja tulee rakentaa asukkaiden kéyttoon
1,5% tontin kerrosalasta. Naista 2/3 tulee sijoittaa alu-
eelliseen palvelurakennukseen.

- yhteistilat saa rakentaa AK-korttelialueen ja siihen liit-
tyvén AK-1 -korttelialueen yhteisind. Maantasokerrok-
seen sijoittuvien yhteistilojen sisaankaynnit, kulkuyhtey-
det ja kulunvalvonta tulee jarjestaa siten, etta ulkopuo-
linen kayttd on mahdollista. Maantasokerroksen yhteis-
tiloissa on oltava suuria ikkunoita.

- ylimpaan kerrokseen on jokaiselle asemakaavassa
merkitylle tontille rakennettava sauna ja monikayttotila
asukkaiden kayttdon, jotka saadaan rakentaa asema-
kaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi. AK-1 -kortte-
lialueen tilat saa sijoittaa viereiselle AK-korttelialueelle
mikali niihin on jarjestetty sujuva kulkuyhteys sisatilojen
kautta.

- on rakennettava pesula, jos tontilla on vahintaan
25 asuntoa.

- kortteliin on rakennettava jatteen putkikerayksen syét-

topisteet Kalasataman jateyhtion osoittamaan paikkaan.

- kortteliin on rakennettava yksi korttelin yhteiskayttoi-
nen kierratyshuone.

- kullekin tontille tulee rakentaa yksi vahintdan 1,2 m
syvé, 1,8 m leved ja 2,2 m korkea kadulle avautuva,
ovellinen tila yhdyskuntateknisen huollon jakokaappe-
ja varten, jossa ei saa olla alapohjaa. Tilan tulee mah-
dollistaa putkivedot vahintaén 1 m kadunpinnan tason
alapuolelta.

- asukkaiden yhteiseen kayttoon osoitettavat varasto-,
huolto-, monik&yttd- ja pesulatilat seka tekniset tilat saa
rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

- AK-korttelialueella katoille saa rakentaa asukkaiden
yhteistiloja seka teknisia tiloja kerroksen korkuisiin
rakennusosiin, joiden tulee sijaita katujulkisivuista si-
sennettyind 45 asteen kulmassa. Katolle sijoitettavien
rakennusosien julkisivumateriaalin tulee olla lasia, te-
rasta taifja puuta.

- AK-1 -korttelialueelle on rakennettava yhteistila maan-
tasokerrokseen.

- AK-1 -korttelialueella mikaan rakennuksen osa, par-

vekkeet, IV-konehuoneet ja laitteet mukaan lukien, ei
saa ylittaa korttelialueen rajaa.

WI/KL-1 -KORTTELIALUEELLA:

- aluksen Kiinnitys ei saa kaventaa viereista katualuetta.

- alukset tulee liittaa kunnallistekniikan verkostoon.

- alukselle ja siihen liittyville rakenteille tulee hakea
rakennuslupa.

- tulee rakentaa kunnallistekniset liitynnat kadun ja
rantamuurin rakentamisen yhteydessa.

Kaupunkikuva ja rakentaminen

- Tontin osa rakennusalueen rajan ja katualueen tai au-
kion vélissa tulee rakentaa samaan korkotasoon sité
reunustavan katualueen tai aukion osan kanssa. Alueen
pintamateriaalina tulee kayttaa luonnonkivea ja asvalttia.
Alueelle saa rakentaa portaita ja luiskia sisd&nkayntien
yhteyteen. Alueen tulee toimia osana jalankulkualuetta.

- Pysékaéintitiloissa on oltava koneellinen ilmanvaihto.
Poistoilmahormit tulee sijoittaa rakennuksiin ja ne saa
rakentaa kerrosalan lisaksi. Poistoilma on johdettava

katon ylimman tason ylapuolelle.

- Autohalleissa ei tarvitse rakentaa tontin rajaseinia.
Mikali rajaseinaa ei rakenneta, tulee eri tontteja kasi-
tella yhtena kokonaisuutena riittavan turvallisuustason
saavuttamiseksi.

- KL-1 -korttelialueella julkisivujen tulee olla kaupunkiku-
vallisesti korkeatasoisia. Julkisivumateriaaleina tulee
kayttaa paikalla muurattua, poltettua fiilta seka lasia.

- KL-1 -korttelialueella rakennuksen maantasokerroksen
julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

- KL-1 -korttelialueella kaksikerroksisen rakennusosan
katto tulee rakentaa viherkattona.

- KL-, KL-1 ja AK-1 -korttelialueilla tekniset tilat tulee
integroida rakennukseen eika niité saa sijoittaa vesi-
katon ylapuolelle erillisiin rakennusosiin.

- KL-korttelialueella julkisivujen tulee olla kaupunkiku-
vallisesti korkeatasoisia. Julkisivumateriaaleina tulee
kayttda puuta ja lasia.

- YL-korttelialueella péivakodin katto tulee rakentaa
viherkattona.

- YL-korttelialueella sahkonsyodttdaseman julkisivuma-
teriaali sekd varitys tulee suunnitella yhtenevéisesti péi-
vakodin pihan kanssa. Sahkonsyottdaseman katto tu-
lee rakentaa viherkattona.

- W-1- ja W-2 -alueille rakennettavan sillan tulee olla
kaupunkikuvallisesti laadukas, ilmeeltaén kevyt ja ra-
kenteiltaan huolellisesti viimeistelty. Kaiteiden ulkon&dn
tulee olla laadukas.

- W/KL-1 -korttelialueella alusten tulee olla kaupunkiku-
vallisesti ymparistdénsa sopivia.

AK- ja AK-1 -KORTTELIALUEILLA:

- rakennuksen maantasokerroksessa sijaitsevan asuin-
huoneen lattian tulee olla vahintaan 0,5 metria viereisen
katualueen tason pinnan ylapuolella.

- porrashuoneeseen tulee olla sisdankaynti seka kadun
ettd pihan puolelta.

- esteetdn kaynti pihakannelle saadaan jarjestaa por-
rashuoneen kautta.

- ensimmaisen kerroksen porrashuoneeseen saa raken-
taa enintdan 30 k-m2:n porrasaulan asemakaavaan
merkityn kerrosalan lisaksi edellyttden, ettéd porrasaula
lis4a sisaantulon viihtyisyytté ja valoisuutta ja se avau-
tuu kadulle.

AK-KORTTELIALUEELLA:

- kaikkien asuntojen tulee aueta kadulle.

- ulokeparvekkeiden on oltava ripustettuja.

- katuun rajautuvilla julkisivuilla parvekkeet tulee raken-
taa sisdénvedettyind tai yhtenaista julkisivupintaa muo-
dostavina.

- rakennusten julkisivujen tulee olla paikalla muurattua,
poltettua iilta seka lasia.

- viereisten tonttien osa-alueiden julkisivujen aukotus
ja varitys tulee erottua toisistaan.



- rannan puoleisen maantasokerroksen kerroskorkeu-
den tulee olla vahintdan 4,5 m ja julkisivu tulee rakentaa
iimeeltaan avoimeksi.

- katot tulee rakentaa viherkattoina ja terasseina.

AK-1 -KORTTELIALUEELLA:

- rakennusten julkisivut tulee jakaa 1-3 kerrosta korkei-
siin ja julkisivukasittelyltdan toisistaan erottuviin osiin.
Julkisivumateriaalien tulee olla lasia ja/tai metallia. Jul-
kisivusta tulee olla lasia vahintaan 50 %.

- oleskelutilojen ikkunat tulee toteuttaa siten, etta niiden
alareuna on lattian tasossa.

- parvekkeet tulee rakentaa sisaanvedettyina.

- kerrostasoa kohden saa rakentaa korkeintaan kaksi
asuntoa.

- rakennuksiin ei saa kiinnittaa mainoslaitteita.

- ylimp&an kerrokseen saa rakentaa vain sisékorkeu-
deltaan véhintdan 4,5 m korkeita asuntoja.

- katot tulee rakentaa tasakattoina.

Pihat ja ulkoalueet

- Kortteleiden piha-alueet tulee rakentaa yhtenaisen
suunnitelman mukaan. Pihakannen paélla ei saa olla
autopaikkoja.

- Iv-alueelle saa rakentaa kelluvan uimalan ja siihen
liittyvia tiloja.

Ymparistohairididen torjunta

- Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantu-
neet alueet kunnostettava ennen rakentamiseen ryhty-
mista.

- Pohjasedimentin pilaantuneisuus on selvitettava alueilla,
joilla on kaavan rakentamisesta johtuva ruoppaustarve

tai joilla tehdaan sedimentteihin muuten merkittavasti
vaikuttavia toimia.

- Asuntojen oleskeluparvekkeet on sijoitettava ja tarvitta-
essa suojattava melulta siten, ettd saavutetaan melutason
ohjearvot paivalla ja yolla.

- Asuinkortteleiden leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-
alueet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata melulta siten,
etta niilla saavutetaan melutason ohjearvot paivalla ja
yolla.

- YL-korttelin leikkialue tulee suojata riittdvén korkealla
melua torjuvalla rakenteella siten, etta saavutetaan melu-
tason ohjearvo paivélla.

- Raitiotie tulee suunnitella siten, ettei raitioliikenteen ai-
heuttama tarina tai runkoaani ylita tavoitteena pidettavia
enimmaisarvoja rakennusten sisatiloissa.

- Tonteilla 10667/2, 10668/1, 10668/2 ja 10668/4 Kontti-
nosturinkujalle ja Sompasaarenlaiturille avautuvista asun-
noista tulee jarjestaa omatoiminen pelastautuminen.

- AK-1 -korttelialueella tornimaisten rakennusten julkisivui-
hin ei tule tehda useiden kerrosten korkuisia, yhtendisia
lasipintoja, eika rakennusta tule valaista ympéroivaa aluet-
ta kirkkaammin lintujen térmaysriskin takia.

- Merihaansillan toteutuksessa tulee turvata Hanasaaren
satamatoiminnan edellytykset voimalaitoksen toiminnan
paattymiseen asti.

Liikenne ja pysakointi

- Pysékaintitilat saa rakentaa asemakaavakarttaan mer-
kityn kerrosalan lisaksi.

- Pysakointitilojen siséénajot, kulkuyhteydet ja kulunvalvon-
ta tulee jérjestaa siten, etta ulkopuolinen kayttd on mahdol-
lista.

- Alueella ei asuinrakentamiselle ole autopaikkavelvoitetta.
Asemakaavan mitoituksena on kéytetty 1 ap / 135 k-m2.

AUTOPAIKKOJEN MAARAT OVAT:

- liiketilat vahint&an 1 ap / liiketila, enintdén 1 ap / 90 k-m2
- hotellit enint&an 1 ap / 220 k-m2

- paivakodit enintaan 1 ap / 320 k-m2

POLKUPYORAPAIKKOJEN MAARAT OVAT:

- AK-korttelialueella vahintaan 1 pp/ 30 k-m2, joista 75 %
on sijoitettava rakennuksiin, piha- tai katutasoon. Maarays
ei koske erityisasumista.

- vieraspyséakdinnin osalta 1 pp/1000 k-m2, jotka sijoitetaan
asuinrakennusten sisdankayntien laheisyyteen.

- kadunvarsiliiketilat ja ravintolat 1pp/15 asiakaspaikkaa.
- paivakodit 1pp/ 90 k-m2

- erityisasumisen pysakointitarve maaritellaan tapauskoh-
taisessa selvityksessd, joka tulee hyvaksyttaa asemakaa-
vaviranomaisella.

- asukkaiden paikoissa ja vieraspysakdintipaikoissa tulee
olla runkolukitusmahdollisuus.

Talld asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.
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OSAYLEISKAAVAMERKINNAT

8 m osayleiskaava-alueen ulkopuolella
oleva viiva,

Asuntoalue.

Kerrostalovaltainen asuntoalue.

Kerrostalovaltainen asuntoalue ja palvelujen
seka hallinnon alue.

Keskustatoimintojen alue.

Julkisten palvelujen ja hallinnon a ue.

Palvelujen ja hallinnon alue.

Palvelujen ja hallinnon alue seké
asuntoalue.

Palvelujen ja hallinnon seké keskusta-
toimintojen alue.

Palvelujen Ja hallinnon alue, jolla olevat raken-
nukset suojellaan rakennuslainséédénnalla.

Virkistysalue.

Lahivirkistysalue.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Virkistys- ja vesialue. Liittyvien korttelialueiden
ajoneuvoliikenne on sallittu.

Virkistysalue, jolla olevat rakennukset suojel-
laan rakennuslainséadénndlig.

Metroliikenteen alue.

Satama-alue.

Vesiliikenteen alue.

Energiahuollon alue, 2. vaihe, (uuden raken-
nettavan voimalaitoksen toiminta-aika).

Energiahuollon alue, 1. vaihe, (nykyisen voima-
laitoksen toiminta-aika). Merkinté on voimassa
kunnes toinen vaihe toteutuu.

Vesialue.

Vesialue, jolle saadaan rakentaa silta, joka ei
saa haitata veden virtausta.

Venesatama-alue.

W/A

W/P

000000

Kelluvien asuinrakennusten alue.

Vesialue, jolle saadaan rakentaa palvelua ja
hallintoa palveleva rakennus.

Alueen raja.

Katualue.

Ulkoilureitti.

Katuaukio / tori.

Jalankululle varattu katu/tie.

Alus, jolla on erityinen yhdyskuntateknisen
huollon suunnittelutarve.

Alusen kaavoitus ja rakentaminen on tehtévé
riittévén laajoina kokonaisuuksina jotta maa-
perén stabilitestin ja korkotason hallinta
turvataan.

Alue, jolla on maaperén pilaantuneisuudesta
ja huonosta rakennettavuudesta johtuva
erityinen suunnittelutarve.

Merkinté osoittaa erityistd jateveden johta-
misen tarvetta.

Silta, joka ei saa haitata veden virtausta.

Suurjénnitteisen séhkétehon siirtotarve,
joka suunnitellaan maanalaisena.

OSAYLEISKAAVAMAARAYKSET

Kaavoituksessa, muussa suunnittelussa ja rakenta-
misessa tulee ottaa huomioon valtioneuvoston
asettamat melutason chjearvot.

Pilaantuneet maa-alueet on kaavoituksen ja muun
suunnittelun yhteydessé selvitettévé ja ennen
rakentamiseen ryhtymisté kunnostettava.

Pohjasedimentin pilaantuneisuus on selvitettéva
alusilla, joilla on kaavan mukaisesta rakentamisesta
johtuva merkittévé ruoppaustarve.

Energiahuollon alueen ja sen l&hiympéristén
maankaytdn suunnittelussa on otettava huomioon
alueen teollisen kayttéhistorian vaikutukset raken-
nuksiin ja maaperéén, alueen toimintojen ympéris-
toh&iridt ja turvallisuuden edellyttdméat suojaetai-
syydet sekd jaéhdytysveden keskeytymétdn saanti.

Asemakaavoituksessa, muussa suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee ottaa huomioon Euroopan neu-
voston direktiivi 96/82/EY (ns. Seveso II-direktiivi)
vaarallisista kemikaaleista aiheutuvien suuronnetto-
muuksien torjunnasta.

Sornaistenrannan ja Hermanninrannan osayleiskaava

Nihti

Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus
Lansisatama—-Kalasatama-tiimi
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2.2

TAUSTA

Helsingin Kalasatamaan ollaan suunnittelemassa uutta asuinaluetta Nihdin alueelle, Sompasaaren ete-
ldosaan. Alueella ei talla hetkella ole asutusta tai toimintoja, lukuun ottamatta Sompasaunaa, lhana-
kahvilaa seka muita valiaikaisia toimintoja.

Hanasaaren voimalaitos sijaitsee Iahella suunnittelukohdetta. Voimalaitoksen toimintaan liittyy myos
hiililaivan purkupaikka, joka sijaitsee 230 m paassa lahimmista suunnitelluista kortteleista.

Alueen lapi tulee kulkemaan kolme uutta raitiolinjaa, joista kaksi ovat ns. Kruunusiltojen raitiovaunulin-
joja (Yliskylan ja Haakoninlahden linjat). Alueelle tulee my6s Kalasataman raitiovaunulinjan kaanto-
paikka.

Alueen autoliikenne tulee olemaan varsin vahaista. Paaasialliset meluldhteet ovat raitiovaunulinjat, Ha-
nasaaren voimalaitos seka hiililaiva. Voimalaitoksen toiminnan ja siihen liittyvan hiilenpurkauksen pitaisi
paattya vuoden 2024 lopussa.

Laskenta tehtiin neljalle eri massoitteluvaihtoehdolle, joissa tarkasteltiin luoteiskulman kortteleiden (nu-
merot 10667 ja 10668) valmistumisen vaikutusta melutasoihin. Lisaksi laskettiin tilanne, jossa kaikki
rakennukset ovat valmistuneet ja voimalaitos ja hiililaivan purkaminen eivat ole enaa toiminnassa.

Laskennan tulosten perusteella lasketaan julkisivuille asemakaavavaatimusta vastaavat A-danitasoero-
tukset, jotta melutasot eivat ylita yleisia ohjearvoja, jotka on esitetty faulukossa 1. Lisaksi tuloksia ver-
rataan faulukossa 1 esitettyihin oleskelualueiden ohje- ja suositusarvoihin [1, 2].

Taulukko 1. Melutasojen ohjearvot suurimmalle sallitulle keskidénitasolle Lacq péivéa- ja ybaikaan seké
suositeltava tavoitearvo enimmaéisdénitasolle L amax.

tila LAeq palva (k|0 7-22) LAeq yO (22-7) L Amax
asuin- ja majoitushuoneet 35dB 30 dB 45 dB
liiketilat 45 dB - -
ulko-oleskelualueet 55 dB 50 dB -
MELULASKENTA

Laskenta- ja maastomalli

Ymparistdomelun laskennat tehtiin Datakustik Cadna/A 2018 —tietokoneohjelmalla kayttaen kolmea yh-
teispohjoismaista ymparistdmelun laskentamallia:

e Kkatuliikenne: tielikennemelun laskentamalli [3]
e raideliikenne: raideliikennemelun laskentamalli [4]
e voimalaitos yhteispohjoismainen yleinen ymparistomelun laskentamalli [5]

Kolmiulotteinen tietokonemalli sisaltda alueen maaston korkeuskayrat, rakennusten sijainnit ja korkeu-
det seka liilkennevaylien sijainnit ja korkeustiedot.

Rakennusten sijainnit syotettin malliin kayttden tilaajalta saatua luonnosta alueesta, paivatty
5.10.2017. Muu malli vastasi vuonna 2013 tehtyd meluselvitysta alueelta [6].

Laskentasuureet ja -pisteet

A-aanitasoerotuksen arviointia varten on kaytetty laskentasuureina tavallista A-keskidanitasoa Laeq pai-
vasaikaan klo 7-22 ja yodaikaan klo 22-7 sekd enimmaisdanitasoa Lamax (raitiovaunuliikenne).
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Rakennusten julkisivujen melutasojakautumat laskettiin siten, ettd laskentapisteitd sijoitettiin kunkin
kerroksen korkeudelle.

Piha-alueille esitetyt melutasot laskettiin tavanomaiseen tapaan 2 m korkeudelle suunnitellusta pin-
nasta.

Asemakaavavaatimusta vastaava A-aanitasoerotus esitetdan raitiovaunuradan laheisyydessa olevilla
julkisivuilla.

LAHTOTIEDOT

Tieliikenne

Alueen tieliikennemaarat saatiin likennesuunnittelulta (Riikka Osterlund, 12.9.2017). M&arat on esitetty
taulukossa 2. Ne vastaavat lopullista tilannetta, jolloin kaikki korttelit on rakennettu. Alueella on yleinen
nopeusrajoitus 30 km/h.

Taulukko 2. Laskennassa kéytetyt tielikennemd&érét.

tieosuus KAVL2035 raskas % paiva-yo
Sompasaaren laituri 1 000 4% 90 % - 10 %
Katu 1 3 000 ” ”
Katu 2 0 ? ?
Katu 3 0 ” ”
Katu 4 0 ? ?
Katu 5 2 500 » »
Katu 6 1 000 » »
Kuja 1 500 » »
Kuja 2 500 » »
Kuja 3 500 ” ”
Kuja 4 500 ” ”
Kuja 5 0 ” ”

Hanasaaren voimalaitos ja hiililaiva

Hanasaaren voimalaitoksen ja hiililaivan melupaastdina kaytettiin vuonna 2010 valmistunutta melusel-
vitysta [Akukon 93059-1] seka sen jalkeen tehtya Sompasaaren alueen meluselvitysta. Hiililaiva sijoi-
tettiin tassa selvityksessa nykyiseen laituripaikkaansa, mika on ldahempana suunnittelualuetta kuin vuo-
den 2013 selvityksessa esitetty ns. uusi sijainti.

Raitioliikenne

Raitioliikenne mallinnettiin samalla tavalla kuin tdman hetkisessa Kruunusiltojen meluselvityksessa.
Kruunusiltojen suunnittelussa alueen 1api kulkevat Haakoninlahden linja seka Yliskylan linja. Lisaksi
alueelle on suunniteltu pohjoisesta tuleva raitiovaunu, Kalasataman raitiolinja. Raitioliikenteen vuoden
2040 ennusteliikennemaarat on esitetty taulukossa 3 (HSL Lauri Raty, 10.11.2017, Helsingin kaupunki
Riikka Osterlund, 23.11.2017).



ACUCON 170976-01-A 4(6)

3.31

3.3.2

3.3.3

Taulukko 3. Laskennassa kéytetyt raitiovaunujen liikenneméérét, ennuste vuodelle 2040.

linja paiva yo pituus, m nopeus, km/h
Haakoninlahden linja 93 15 34 30
Yliskylan linja 123 30 45 30
Kalasataman linja 93 15 34 30

Raitiovaunun melupaastot vastaavat Artic vaunun melupaastdad. Kruunusiltojen meluselvityksesta poi-
keten maaosuudella kaytettiin Akukonin laskemaa paastotasoa [7], siltaosuudella kaytettiin WSP:n las-
kemaa paastdtasoa [8]. Talldin tulokset vastaavat hieman meluisampaa tilannetta, jossa kiskot on pe-
rustettu kovalle maalle.

Vaihdekolina — keskidanitason laskenta

Mallissa huomioitiin raitiovaunujen liséksi myos vaihdekolina. Vaihdekolina mallinnettiin samalla tavalla
kuin Kruunusiltojen meluselvityksessa [9]. Vaihdekolinan laskentaa varten Articin melupaasto skaalat-
tiin vastaamaan jokaisen vaihteen lapi kulkevien telien maaraa paiva- ja ybaikaan. Pitkalla raitiovau-
nulla (45 m) oletettiin telimaaran olevan 7 kpl ja tavallisella vaunulla (34 m) 5 kpl. Nykyisella Artic-
vaunulla on 4 telid. Skaalauksen liséksi huomioitiin 5 dB impulssikorjaus, jota ei siten tarvitse ottaa
mydhemmassa vaiheessa huomioon.

Vaihdekolina — enimmaéisaanitason laskenta

Vaihdemelun enimmaisaanitaso Larmax on laskettu kayttden A-danienergiatasoa Laa 113 dB [10] X-ris-
tikossa ja 111 dB Y-ristikossa, joka esiintyy 14 km/h nopeudella. Laskennassa on otettu huomioon mi-
tatun Artic-vaunun telien maara.

Y- ja X-ristikot on esitetty punaisena ristina liitteiden B1-B11 kartoissa.

Radan viivamelulahde katkaistiin mallissa vaihdekolinan pistemeluldahteen 30 m molempiin puoliin,
koska vaihdekolinan pistemeluldhteen melupaasto sisaltdd myos tavanomaisen rataosuuden melu. 30
m on arvioitu oleva sopivaksi keskimaaraiseksi etaisyydeksi tehtyjen risteys- ja vaihdemelun mittausten
tuloksista [11].

Kaarrekirskunta

Mallissa huomioitiin myos raiteiden kirskunta alle 90° mutkissa, mika mallinnettiin samalla tavalla kuin
Kruunusiltojen meluselvityksessa.

Samalla tavalla kuin vaihdemelu, kaarrekirskunnan aiheuttama melu on otettu huomioon seka kes-
kidanitason ettd enimmaisaanitason laskennassa. Melupaastéon maaritykseen on kaytetty lahtdtietona
WSP:n mittaustuloksia [11] Saukonpaasin ja Arabian raitiotien kaarteista, eli danialtistustaso Las 91 dB
(keskiarvo kaikista ohituksista) normalisoitu 10 m etaisyydelle.

LASKENTATULOKSET

Laskentatulokset on esitetty taulukon 3 mukaisissa liitteissa.
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5.1

5.2

litteet

laskentatilanne paiva yo
Massoittelu 1 — korttelit 10668 ja 10667 eivat ole valmistuneet A1 A2
Massoittelu 2A — kortteli 10668 ei ole valmistunut A3 A4
Massoittelu 2B — kortteli 10667 ei ole valmistunut A5 A6
Massoittelu 3 — kaikki rakennukset ovat valmistuneet A7 A8
Massoittelu 3 — kaikki rakennukset, hiililaiva ja voimalaitos poistuneet kaytosta A9 A10
Massoittelu 3 — kaikki rakennukset, paivakodin paranneltu meluntorjunta A11 -
TULOSTEN TARKASTELU

Julkisivuille kohdistuvat ainitasot

Liitteessé B on esitetty danitasoerotussuositukset sekad suurimman keskidanitason ettd enimmaisaani-
tason perusteella laskettuna. Enimmaisaanitasojen arviointiin liittyvédn epavarmuuden vuoksi voidaan
esitetyt enimmaisaanitasojen perusteella lasketut danitasoerotukset ymmartaa suositeltavana suuruus-
luokkana ja antaa asemakaavassa tapauskohtaisesti niiden perusteella yhtendisempi vaatimus esimer-
kiksi samalle julkisivulle, rakennukselle tai jopa korttelille. Aanitasoerotuksia ei ole esitetty julkisivuille,
joille kohdistuva vaatimus on alle 30 dB.

Nihdin alueen valmistuttua tulevat voimalaitos ja hiililaiva poistumaan kaytosta. Voimalaitoksen ja hiili-
laivan vaikutus on suurin korttelin 10667 julkisivuilla, joihin kohdistuu 1-2 dB enemman melua voima-
laitoksen ja hiililaivan ollessa kaytossa. Asemakaavassa on suositeltavaa varautua voimalaitoksen ja
hiililaivan aiheuttamaan meluun asettamalla kaavaan aanitasoerotusvaatimus liitteen B suositusten mu-
kaisesti.

Enimmaisaanitason mukaan laskettua aanitasoerotusta on erityisen suositeltavaa kayttaa, mikali ky-
seiseen kohtaan ollaan sijoittamassa makuuhuoneita ja se on suurempi kuin keskidanitason mukaan
laskettu danitasoerotus.

Piha- ja oleskelualueet
Korttelien asuinrakennusten sisapihoilla keskidanitason ohjearvot alittuvat.

Paivakodin piha-alueella esiintyvad melutaso ylittda oleskelualueen péivaajan ohjearvon suurimmalla
osalla pihaa. Hallitseva meluldhde on vieressa kulkeva raitiovaunulinja eteléssa, raitiovaunulinja seka
hiililaiva lannessa. Kortteli 10668 suojaa pihaa hiililaivan melulta valmistuttuaan. Raitiovaunulinjan me-
lua vastaan tulee pihan eteld- ja lansireunoille rakentaa meluesteet. Nykyisen suunnitelman mukaisesti
pihan laidalle on sijoitettu rakennus, jota voi luontevasti jatkaa pohjoiseen péain pihan melusuojaksi,
esimerkiksi varastorakennuksella. Rakennuksella tai rakenteella tulee olla korkeutta vahintaan 2,2 m
maanpinnasta katsottuna ja sen tulisi muodostaa yhtenainen melueste toisen rakennuksen kanssa,
liitteen A11 mukaisesti. Talléin melutaso pihalla vaihtelee valilla 50...54 dB lopullisessa tilanteessa,
jossa voimalaitosta ja hiililaivan purkutoimintaa ei enaa ole.

Korttelin 10670 pihakannella laskennallinen paivaaikainen keksiaanitaso on 53...65 dB. Alue, jolla pai-
vaajan ohjearvo 55 dB ei ylity, on laskentamallissa noin 470 m? kokoinen. Mallissa pihakannen etela-
reunalle on sijoitettu umpirakenteinen putoamiseste, jonka korkeus on 1,2 m. Mikali esteesta tulee kor-
keampi, silla on myonteinen vaikutus pihan melutasoihin.
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5.3 Parvekkeet ja viherhuoneet

Parvekkeilla noudetaan yleensa oleskelualueiden ohjearvoja, 55 dB paivaaikaan ja 50 dB yodaikaan.
Parvekkeet niilla julkisivuilla, joille kohdistuu yli 52 dB melua, tulee lasittaa melua vastaan.

Kohdistuvan melutason ollessa 52...60 dB tavanomainen lasitus riittaa.

Kohdistuvan melutason ollessa 61...65 dB tavanomaisen lasituksen lisaksi tulee lasipaketin tiiveyteen
kiinnittaa erityistd huomiota ja tarvittaessa lisata tiivisteet lasipaneelien valeihin seka vaimennusta par-
vekkeelle.

Kohdistuvan melutason ollessa yli 65 dB tulee parvekelasitus suunnitella erikseen ja harkita mahdollista
viherhuoneratkaisua parvekkeen sijaan.

Liisa Kilpilehto Benoit Gouatarbées
Akustiikkakonsultti, DI Vanhempi konsultti, DI, FISE AA
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Periaatteelinen konseptikaavio julkisivujen jasentelysta

Materiaaleina ja teknisind ratkaisuina kdytetaan kestavia ja meren- ~ MASSOITTELU, JULKISIVUT JA MATERIAALIT
rantarakentamiseen soveltuvia vaihtoehtoja.

Asuinkorttelit rakentuvat umpikorttelia muodostavasta kuusikerrok-
Kortteleista tulee laatia korkeiden osien jdsentelyn, vdrien ja materi-  sisesta jalustaosasta ja 12-19 kerrosta korkeista solakoista tornimai-
aalien osalta kokonaistarkastelu ensimmaisen tontin toteutussuun-  sista rakennusosista.
nittelun yhteydessa.

Nékymé lounaasta
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Kortteleiden jalustaosa on yksiaineinen. Selkedpiirteinen aukotus ja
paikallamuurattu eldvapintainen tiili vaihtelevat hienovaraisesti ton-
teittain. Savyind kaytetdan ruskean ja tumman ja keskiharmaan eri
sdvyjd. Tiilen ladontaa, syvyyttd tai nakyvissa olevaa pintaa vaihta-
malla voidaan tehdd hienovaraisia korostuksia. Julkisivumateriaali
jatkuu yhtendisena alas asti ja sokkeli on mahdollisimman matala.
Julkisivujen umpiosille sijoitetaan kdynndsseinid tai katutaideteoksia.
Eteld-pohjoissuuntainen Tihtaalinkatu on alueen vihred kokoojakatu,
joka varrelle sijoitetaan etuvihervyéhykkeita.

Torniosien jasentely ja varit ammentavat alueen konttisatamahis-
toriasta. Julkisivuissa tavoitellaan eldvad, samalla arvokasta koko-
naisuutta. Torniosat jasennetdan aukotukseltaan ja savyltdan 1-3
kerrosta korkeisiin osiin. Julkisivujen aukotus noudattaa kussakin
osassa rakennusmassan kaikilla sivuilla samaa rytmia ja periaatet-
ta. Julkisivumateriaalina kéytetéén profiililtaan vaihtelevia, korkea-
laatuisia metallisia julkisivulevyja ja sévyind erilaisia metallinsavyja
yhdistettynd enintadn kahteen vahvempaan varisavyyn/torni. Auko-
tuksessa korostetaan merellisyytta. Ikkunat ovat suuria ja ikkunoiden
alareuna lattiatasolla. Torniosissa on enintdan kaksi asuntoa kerros-
tasolla. Ylimpiin kerroksiin sijoitetaan loft-asuntoja, joiden kerroskor-
keus on n. 6,5m.

PARVEKKEET

Rakennusten ilme on urbaani ja kompakti. Parvekkeet hahmottuvat
sekd tiilijalustassa ettd torniosissa osana rakennusmassaa, ilmeel-
tadn sisddnvedettyind. Julkisivumateriaali kiertdd parvekevyéhyk-
keen ulkopinnassa. Parvekkeiden taustaseindt toteutetaan torniosis-
sa samasta materiaalista kuin saman kerroksen muut julkisivupinnat.
Tiilijalustan parvekekaiteet ovat maalattuja tummia teraspinna- tai
lattakaiteita ja parvekelasitukset tdyskorkeita. Torniosien kaiteissa
huomioidaan sijainnin erityisvaatimukset ja ne ovat tummia terds-
pinna- tai -lattakaiteita tai valitolpattomia lasikaiteita.

KATTOPINNAT

Rakennukset ovat tasakattoisia. Kattopinnat muodostavat merkittd-
van julkisivun korkeussuunnassa vaihtelevassa korttelirakenteessa.
Vesikattojen toteutukseen kiinnitetadn erityista huomiota. Kuusi-
kerroksisten jalustaosien katot ovat viherkattoja (sedum) tai yhteis-
kayttdisia kattoterasseja. Muut vesikatot varusteineen toteutetaan
alueellisesti yhtenevaisesti kivirouhepintaisina. Vesikaton tekniset
laitteet ja varusteet suunnitellaan savyltaan ja sijoitukseltaan huolel-
lisesti osaksi arkkitehtuuria.

lImanvaihtokonehuoneet sovitetaan rakennuksen arkkitehtuuriin.
Kuusikerroksisten jalustaosien katoilla (7.krs) ne voidaan rakentaa
kerroksen korkuisten ja siséanvedettyjen yhteistilojen ja katettujen
terassien rakennusosien yhteyteen. Naiden rakennusosien tulee olla
hahmoltaan yksinkertaisia ja umpiosiltaan yksiaineisia (tumma mat-
ta metallipinta tai puu). Torniosissa ei sallita erillisia ilmanvaihtoko-
nehuoneita ylimman kerroksen vesikaton ylapuolelle.
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Jalustan julkisivuissa kdytetdédn ruskean, tumman ja keskiharmaan sévyi-
sid eldvapintaisia tiilia

Torniosien ju/k/swu;en Jjasentely antaa Nihdille tunnistettavan kaupun-
kikuvallisen identiteetin ja rakentaa muistuman entisestd konttisatama-
alueesta

Vériskaalan tulee olla hillitty ja siiné tulee suosia metallin omia varisa-
vyja, metallisdvyt, kuparin ruskeat tai mattamustat. Lisaksi kdytetaan
merikonttien vdrimaailmaa, kuten tiilenpunaista ja tummaa sinista.
Maalipinnat ovat kiiltoasteeltaan himmeita.

KORTTELIKORTTI



LIIKE- JA YHTEISTILAT

Kortteleiden luonne on kantakaupunkimaisen urbaani. Merenpuolei-
seen katutasoon on osoitettu runsaasti liiketiloja sekd mahdollisuus
rakentaa ravintola- ja kahvilatilojen yhteyteen kiinteitd, lasitettuja ja
l[ammitettavid terasseja. Rannan puoleisten liiketilojen kerroskorkeus
on vahintaan 4,5m.

Asuinrakennusten yhteistilat voidaan toteuttaa korttelikohtaisesti,
jolloin yhteistilojen toteuttaminen tavanomaista suurempina ja
toiminnoiltaan erikoistuneina on mahdollista. Yhteistilat avataan
suurin liketilamaisin ikkunoin ja avoimin nakymin korttelirakenteen
sisaosien katuaukioille. Yhteistilojen toteutuksen tulee mahdollistaa
ulkopuolinen kaytto.
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Né&kyma Konttisatamankatua pitkin lénteen

Jalustaosan ylimman kerroksen ylépuolella 7.kerroksessa sijaitsevat
talosaunat ja yhteiskdyttoiset kattoterassit.

PIHATILAT
Kortteleiden sisdpihat ovat suojaisia, toisen kerroksen tasolle sijoit-
tuvia kansipihoja, jotka toteutetaan ja ylldpidetdan yhtendisina piha-

alueina. Esteetén yhteys pihakannelle toteutuu porrashuoneiden
kautta. Pelastustietd ei tuoda korttelipihalle.

PYSAKOINTI

Pysakéinti sijoittuu pihakansien alapuolelle.

KORTTELIKORTTI



Yhteistila avataan
liiketilamaisin ikkunoin
korttelirakenteen sisa-
osien katuaukioille

Porrashuoneet

Liiketila, kerroskorkeus
véhintaan 4,5m. Voi-
daan rakentaa kiinteitd,
lasitettuja ja ldmmitetts-
vid terasseja
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\_‘ Varastot ja tekniset tilat
[ ]
[

Asunnot

Torniosan peruskerros
Enintdan kaksi asuntoa
kerrostasolla

Torniosan kerroskorkeute-
na kdytetty 3,2m (kerros
iv-konehuone joka 3.kerros
1/20 asuntoa)
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Peruskerros

15.kerroksinen asuintorni
Periaateelliset pohjapiirustukset 1/800
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15.kerroksinen asuintorni
Periaateelliset julkisivut ja leikkaus 1/800
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MANTTELIMIEHENKULA

Tihtaalinkadun varrella etuvihervydhykkeité

Julkisivujen umpiosissa kGynndsseinid tai katutaideteoksia

TIHTAALINPUISTO

pol NI

19.kerroksinen torni, peruskerros
Enintaan kaksi asuntoa kerrostasolla

Torniosan kerroskorkeutena 3,2m
(kerros iv-konehuone joka 3.kerros,
1/20 asuntoa)

19.kerroksinen asuintorni
Periaateelliset julkisivut ja torniosan peruskerroksen pohjapiirustus 1/800
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Merihaansilta Kalasataman suupnasta
Valituet: faiturimaiset paalut
Yleissuunnittelu, luonnosvaihe, valokuvasovitus

Maisema-arkkitehtitoimisto Maanlumo Oy, Pontek Oy, Ylitys Oy

Merihaansilta ja Hiilisatamansilta, luonnos Helsingin kaupunki
Nihti Asemakaavoitus
Lansisatama—Kalasatama-tiimi



Merihaansilta ja Hiilisatamansilta, luonnos
Nihti

Merihaansilta, yleissuunnittelu, luonnos 1/1000
Vilituet VE2: laiturimaiset paalut
20180923

Maisema-arkkitehtitoimisto Maanlumo Oy, Pontek Oy, Ylitys Oy

Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus
Lansisatama-Kalasatama-tiimi
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Nakyma lounaasta Helsingin kaupunki
Nihti Asemakaavoitus
Lansisatama—-Kalasatama-tiimi




Tihtaalinpuisto Helsingin kaupunki
Nihti Asemakaavoitus
Lansisatama—Kalasatama-tiimi




Nakyma Nihdinlaiturilta etelaan Helsingin kaupunki
Nihti Asemakaavoitus
Lansisatama—Kalasatama-tiimi



