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1.1

1.2

1.3

13.1

1.3.2

133

YHTEYSTIEDOT

Kohde

Tamminiementie 8
Kahvilarakennus
00250 Helsinki

Tilaaja

Helsingin Kaupunki, Kiinteistovirasto, Tilakeskus
Sornaistenkatu 1 PL 2213
02070 ESPOO

Jari Pere
puh 040 840 0536
email jari.pere@hel.fi

Kuntoarvio

Rakennetekniikka

Wise Group Finland Oy puh 020 743 5250
Sinikalliontie 5 faksi 020 743 5251
02360 Espoo

Mika Mantere, RI, Tekn.yo
puh 040 4279334
email mika.mantere@wisegroup.fi

LVI-tekniikka

Wise Group Finland Oy puh 020 743 5250
Sinikalliontie 5 faksi 020 743 5251
02360 Espoo

Jouni Kettunen, ins. AMK
puh 044 427 9488
email jouni.kettunen@wisegroup.fi

Risto Koivusaari, ins. AMK
puh 044 427 9219
email risto.koivusaari@wisegroup.fi

Sahko- ja teletekniikka

Wise Group Finland Oy puh 020 743 5250
Sinikalliontie 5 faksi 020 743 5251
02360 Espoo

Henri Aunola, ins. AMK
puh 050 526 7399
email  henri.aunola@wisegroup.fi
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2. KOHTEEN YLEISTIEDOT
21 Yleistietoja
Kuntoarvion kohteena on 1800-luvun alkupuolella valmistunut kartanorakennus. Raken-
nus on hirsirunkoinen ja yksi kerroksinen. Rakennuksessa toimii nykyaan kahvila. Kiinteis-
ton laajuustiedot on saatu tilaajan facilityinfo jarjestelmasta (Pakki). (Jarjestelmaan on Kkir-
jattu rakennusvuodeksi 1986.)
Kayttotarkoitus kahvilarakennus
Rakennustyyppi kartano
Valmistunut 1800-luvun alkupuolella
Rakennuksia 1 kpl
Porraskaytavia - kpl
Huoneistoja - kpl
Liike- ja muut huoneistot 1 kpl
Tilavuus - m?
Kerrosluku 1 krs
Huoneistoala - m?
Kerrosala 215 m?
2.1.1 Tiedossa olevat korjaukset ja aiemmat tutkimukset
Tilaajalta ei saatu kohteen korjaushistoriaa, mutta tarkastuksen yhteydessa tehtyjen ha-
vaintojen perusteella seuraavia korjaustoimia on tehty:
- Vesikate on uusittu. Uusimisen yhteydessa kattokannakkeita on lisatty / vahvistettu
ja osa ruodelaudoista on uusittu.
- Alapohjan kantavat (primaari) palkit on paaosin uusittu. Uusimisen yhteydesséa on
osassa alapohjaa myos eristeet uusittu.
- Asiakkallle tarkoitetut wc-tilat ja niiden vdlissa oleva siivouskomero on kunnostettu
vuonna 2013. (Tieto kahvilan omistajalta).
- Ylapohjaa on liséeristetty levyvillalla.
- Rydmintatilan tuuletus on tehostettu kanavapuhaltimilla.
- Ulkoportaiden ja terassin askelma- ja lattiarakenteet on uusittu.
- Hirsirunkoa on kengitetty
- Sahkdsaneeraus on tehty vuosien 1983-1984 paikkeilla (Tieto kahvilan omistajalta)
Lisaksi on tehty ikkunoiden ja julkisivun huoltomaalauksia.
3. YLEISTA
31 Kuntoarvion laajuus, tarkoitus ja tavoite
Kuntoarvion pé&éatarkoituksena on selvittdd kiinteistoon kuuluvien rakennusten, rakentei-
den, rakennusosien ja taloteknisten jarjestelmien nykyinen kunto, vauriot, korjaustarpeet
sekd maarittaa lisatutkimuksien tarpeet seka kustannusarviot seuraavan 10-vuoden aika-
na suoritettavista toimenpiteista. Kiinteistén kuntoarvio suoritetaan tarkastellen alkuperai-
sissa piirustuksissa esitettyja rakenneratkaisuja seka tarkastamalla Kiinteistd. Kiinteisto-
kierros suoritetaan rakenne-, LVI- ja sahkotekniikan asiantuntijoiden toimesta.
Wise Group Finland Oy  Rakennuttaminen Rakennetekniikka Talotekniikka Kansainvéliset palvelut Korjausrakentaminen
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3.1.1

3.2

3.3

3.4

Kuntoarvion tavoitteet:

- Tarkentaa jatkotoimenpidetarpeet rakennusosittain ja méaarittdd rakenteiden nykyi-
nen kunto

- maarittaa jatkotoimenpiteille kustannusarviot
- tarkastella tilojen kuntoa ja huoltotoiminnan toimivuutta

- paikantaa kiireellisia korjaustarpeita/lisdtutkimuksia edellyttavia rakennusosia ennen
kuin muodostuu terveyshaittariskeja tai rakenteille teknisia riskeja

- luoda kokonaisvaltainen asiakirja kohde kiinteistosta selventamaan kiinteiston omis-
tajan jarjestelmallisen kunnossapidon suunnittelua.

Toimeksiannon laajuus

Toimeksiannon laajuutena on kiinteiston kuntoarvio (RAK, LVI, S) ja pitkan tahtaimen

suunnitelman laadinta.

Lahtdtiedot

Kaytettavissa ei ollut kiinteistoon liittyvia asiakirjoja.

Kuntoluokitus

Tilojen ja rakenteiden kunnon ja korjaustarpeiden maarittdmisen apuna kaytettiin kunto-
luokitusta KL 1 - 5. Kuntoluokat ja niiden toimenpidearviot on esitetty taulukossa 1.

Taulukkol. Rakenteiden ja jarjestelmien kuntoluokitus seké luokituksen mukainen toi-
menpidearvio

Kuntoluokka Kunto Arvio suositellusta toimenpideajankohdasta

KL1 Heikko Uusitaan 1...5 vuoden kuluessa

KL2 Valttava Peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai
uusiminen 6...10 vuoden kuluessa

KL3 Tyydyttava Kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden
kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa

KL4 Hyva Hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

KL5 Uusi Uusi, ei toimenpiteitéd seuraavan 10 vuoden kuluessa

Tilakohtaisia kuntoluokituksia tarkasteltaessa tulee huomioida, etta tilassa oleva yksittai-
nen vaurio / puute vaikuttaa koko tilan kuntoluokitukseen.

Pitk&n tahtaimen suunnitelmaa laadittaessa huomioidaan kuntoluokitus, mutta rakenteen
tai tilan ollessa vahaisella kaytolla tai vaurioiden ollessa ainoastaan esteettisia, ei korjaus-
ta valttAmatta esiteta tehtavaksi kuntoluokituksen mukaisessa aikataulussa. Talloin pyrki-
myksend on aikatauluttaa hankkeita teknisien tarpeiden mukaisesti huomioiden kuitenkin
taloudellisuus, jolloin voidaan esteettisista syista tehtavia korjauksia siirtdéd kunnossapito-
jaksossa sopivampaan ajankohtaan.

Tarkastuksessa kaytettavat mittalaitteet ja apuvilineet

Kuntoarvio suoritetaan padosin kayttaen aistinvaraisia arviointimenetelmid. Rakenteiden
kosteuspitoisuutta arvioidaan pintakosteusilmaisimen avulla ja kuntoarvioissa voidaan
kayttad myos muita rakenteita rikkomattomia mittalaitteita seka apuvalineitd kuten mm.
tyokaluja, mittalaitteita ja tutkimusvélineita.

Wise Group Finland Oy  Rakennuttaminen Rakennetekniikka Talotekniikka Kansainvéliset palvelut Korjausrakentaminen
www.wisegroup.fi Y-tunnus: 2354560-1
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3.5

3.6

3.6.1

Materiaalien tartuntaa alustaan ja lujuutta arvioidaan ns. kopokartoituksella, joka suorite-
taan muovipaiselld vasaralla tai muulla vastaavalla kasitytkalulla. Pintamateriaalien pai-
koittainen irtoaminen voi viitata tyosuorituksen virheellisyyteen tai kosteuden aiheutta-
maan vaurioon tai pintamateriaalin seka sen kiinnittavan aineen (liiman, kiinnityslaastin,
yms.) kayttdian paattymiseen.

Pintakosteusilmaisimen kaytto kosteuspitoisuuden arvioinnissa:

Kuntoarviossa rakenteiden kosteuspitoisuutta arvioidaan pintakosteusilmaisimella Gann
Hydromette Compact B tai Gann Hydromette Compact LB 70 ja paaosin pintakosteusil-
maisinta kaytetddn markatilojen kosteuspitoisuuden arviointiin. Pintakosteudenilmaisimen
toiminta perustuu suurtaajuudella tapahtuvaan materiaalin dielektrisyysvakion mittauk-
seen. Laite mittaa materiaalin kosteuden 25...50 mm syvyydesta. Mittaustulos on anturei-
den valisen alueen keskiarvo. Mittalaite antaa virheellisen tuloksen, mikéli mittaussyvyy-
della on metallia (putket, sahkdvastuskaapeloinnit, peltiverhoukset, jne.)

Pintakosteudenilmaisimella tehtyjen havaintojen tarkastelussa ja tulosten arvioinnissa tu-
lee huomioida, ettei kyseisella menetelmélla kyetd mittaamaan rakenteen kosteuspitoi-
suutta vaan ainoastaan arvioimaan materiaalien kosteuspitoisuutta. Saatujen arviointitu-
loksien luotettavuutta on tarkasteltava huomioimalla rakennetyyppi, pintamateriaali, ve-
deneristyskerroksen sijainti ja tyyppi sekéa rakenteiden kuivana oloaika (aikavali, jolloin ei
ole suoritettu rakenteita kastelevaa kayttta).

Nykyisesti yleisin markatilojen rakenne koostuu keraamisesta laatoituksesta, kiinnityslaas-
tista ja vedeneristavasta kerroksesta. Edellda mainitussa rakenteessa keraamisen laatoi-
tuksen saumojen lapi kulkeutuu kosteutta, joka vedeneristyskerrosta pitkin kulkeutuu kai-
voon tai haihtuu rakenteesta pois kuivana oloajan yhteydessa. Kuivana oloajan on yleisen
suosituksen mukaisesti oltava yli kolme kuukautta, etté rakenteille vaurioitumisriskia aihe-
uttavaa rakenteen kosteuspitoisuutta kyetadn pintakosteusilmaisimella toteamaan riittavan
pienella virhemarginaalilla.

Pitkan tahtaimen suunnitelma (PTS)

Pitkan tahtdimen suunnitelma (PTS) kasittdd seuraavan 10-vuoden ajalle kuntoarvion pe-
rusteella esitettévat jatkotoimenpiteet. Pitkdn tahtdimen suunnitelmassa huomioidaan
kunnossapito-, yllapito- ja korjaustoimenpiteet seka mahdolliset tarkempia tutkimuksia,
selvityksia tai kartoituksia edellyttavat jatkotoimet. Pitkan tédhtdimen suunnitelmaan merki-
taan ajankohtaesitys, jolloin toimenpide on suositeltavasti suoritettava ja suuremmissa
hankkeissa merkitd&n ajankohtaehdotus myo6s paaasiallisien valmisteluvaiheen tehtavien
osalta, kuten mm. kuntotutkimus- ja suunnittelutydt kustannusarvioineen.

Jatkotoimenpiteiden kustannusten arviointi

Kustannusarviot lasketaan kiinteiston tarkastuksessa tehtyjen havaintojen ja alkuperaisis-
ta piirustuksista laskettujen maarien perusteella. Korjaushankkeissa on useita yksildllisia
toimenpiteita ja kaikilla korjaustdilla on oma yksikkdhintansa.

Kiinteiston kuntoarviovaiheen jalkeen voidaan kuitenkin joutua suorittamaan jatkoselvityk-
sid (mm. kuntotutkimuksia), joissa eri tutkimusmenetelmien ja laboratorioanalyysien pe-
rusteella pyritddn maarittamaén tarkasti korjaustarpeet sekd —menetelmat. Suunnittelu-
vaiheessa maaritetddn hankkeiden sisaltt seka toimenpiteiden laajuus, jonka perusteella
urakoitsijat tarjouksensa laskevat, joten my6s suunnittelun aikana tehtavilla ratkaisuilla on
merkittdva vaikutus muodostuviin kustannuksiin (mm. materiaalivalinnat, korjausmenetel-
mat, jne.).

Wise Group Finland Oy  Rakennuttaminen Rakennetekniikka Talotekniikka Kansainvéliset palvelut Korjausrakentaminen
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Kuntoarviovaiheessa ilmoitetut kustannukset ovat arvioita, jotka on tarkennettava kun jat-
kotutkimusten ja suunnittelun kautta on toimenpiteiden laajuus kyetty maarittamaan.

Kustannusarviot siséltavat arvonlisdveron, mutta tilaajan on huomioitava budjetoinnissa
ettd kustannusarvio ei sisalla hallinnosta aiheutuvia kustannuksia (hallinnointikulut, jne.).

Suunnittelu-, rakennuttamis- ja valvontakustannukset ovat yleisesti luokkaa 8-15 % urak-
kahintaan nahden riippuen hankkeen koosta. Pienemmissé hankkeissa kulut ovat prosen-
tuaalisesti suurempia.

RAKENNETEKNIIKKA

Taulukko 2. Keskimaaraiset kayttoiat (RT 18-10922, Kiinteistdn tekniset kayttoiat). R = ra-
kennuksen ika.

Keskimaarainen Tilan/rakenteen/
tekninen kayttdika ljarjestelman ika
Tunnus | Tila/rakenne/jarjestelma Rasitusluokka: (aikavali edelliseen ko-
normaali (tai erik- konaisvaltaiseen korja-
seen mainittu) ukseen)
113 Kuivatusrakenteet
1131 Salaojajarjestelma Jarjestelmaa ei ole.
115 Alueen paallysrakenteet
1151, . . . o - N
L||kenp?alue|den ja paikoitusaluei R Ei tiedossa.
1152 den paallysteet
1153 t(Zlgtskelu- ja leikkialueiden paallys- 40 vuotta Ei tiedossa.
117 Aluerakenteet
1173 Kiviainesrakenteiset muurit ja aidat | 50 vuotta Ei tiedossa.
122 Perustukset ja alapohjat
. . R
1222 Kiviladelmasokkeli ...1930 . n. 200 v
tarkastusvali 5 vuotta
Puurakenteinen rossipohja + ry6- Osittain korjattu, joten
1223 s pon) y 50 vuotta rakenteen ika ei ole tie-
mintatila
dossa.
124 Julkisivut
50 vuotta Rakenteen !ka e.i tie_dos-
1241 Lautaverhous . sa, mahdollisesti osittain
5...20 huoltokasittely alkuperainen.
50 vuotta Rakenteen ika ei tiedos-
. 5...15 ulkomaalaus . .
1242 Puuikkuna o sa, mahdollisesti alkupe-
8...15 sisamaalaus rainen
3...12 tiivistekorjaus '
1243 Ulko-ovet, puu 40 vuotta SR:kenteen Ika ei tiedos-
Wise Group Finland Oy  Rakennuttaminen Rakennetekniikka Talotekniikka Kansainvéliset palvelut Korjausrakentaminen
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125 Ulkotasot

Rakennukseen liittyvat katokset R Rakenteen iké ei tiedos-
1252 (katoksen kantava rakenne) sa, mahdollisesti osittain

alkuperainen.

126 Vesikatot

Vesikattorakenteet, itsekantavat Rakenteen ika ei tiedossa,
1261 . R o

ylapohjarakenteet osittain alkuperéinen.
1263 Sinkitty ja maalattu rivipeltikate 60 Rakenteen ika ei tiedossa.
1264 Vg§|kattovarusteet (rdystaskourut, 25...40 Rakenteen iké ei tiedossa.

syoksytorvet
133 Tilapinnat
1332 Markatilan lattia, muovimatto 20 vuotta Rakenteen ika ei tiedos-
1336 Méarkatilan seind, muovimatto 20 vuotta sa.

1116 Kuivatusosat (salaoja- / sadevesijarjestelmét)
Rakennekuvaus

Vesikaton sade- ja sulamisvedet ohjataan syoksytorvilla rakennuksen vierustalle. Raken-
nuksen vierustalta vedet on tarkoitus ohjata eteenpain nupukivesta / betonista tehdyilla
pintavesikouruilla.

Salaojajarjestelmasta ei tehty havaintoja, eikéd sen olemassa olosta saatu tietoa.
Rakennusten vierustat ovat nurmella ja paikon rakennuksen vierustalla on kasvillisuutta.
Perusmuurin ulkopintaan ei ole asennettu perusmuurilevytysté (patolevy).

Havainnot

Vesikaton sade- ja sulamisvedet ohjataan syodksytorvilla rakennuksen vierustalle. Syoksy-
torvien alle on asennettu saaveja sadevesien keruuta varten ja saavien tulviessa sadeve-
sia ohjautuu, ohi pintakourujen, rakennuksen vierustalle. Pintakourujen kallistukset ovat
puutteelliset, eika koururakenne ole tiivis ja siksi niiden kyky ohjata sadevedet tehokkaasti
pois rakennuksen vierustoilta on puutteellinen. Loiskealtaiden asemoinnissa havaittiin
myds puutteita ja syoksytorvista tuleva vesi ei ohjaudu pintakouruun, vaan jaa rakennuk-
sen vierustalle. Rakennuksen vierustalle ja&vét vedet lisdavét perustusten ja rydmintatilan
kosteusrasitusta. Sadevesien ohjautumista pois rakennuksen vierustalta on tehostettava.

Salaojia ei ole asennettu. Katso kohta 4.2.1.

Rakennusten vierustat ovat nurmella ja paikon rakennuksen vierustalla on kasvillisuutta.
Rakennuksen vierustalla oleva kasvillisuus lisda julkisivuun kohdistuvaa kosteusrasitusta
ja siksi sen poistaminen on suositeltavaa.

Wise Group Finland Oy  Rakennuttaminen Rakennetekniikka Talotekniikka Kansainvéliset palvelut Korjausrakentaminen
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Kuntoluokka: 2

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Sadevesijarjestelmén kunnostus 3 500,00 €

Kasvillisuuden poistaminen ra- 500, 00 €
kennuksen vierustalta

Salaojat Katso kohta 4.2.1

Syoksytorven asemointi on virheellinen. Kasvillisuutta rakennuksen vierustalla.

4.1.2 113 Paallysteet (piha-, liikenne- ja paikoitusalueet)
Rakennekuvaus:

Etupihan kulkuvaylat ovat sorapintaisia. Muilta osin piha-alueet ovat paaosin nurmipintai-
sia.

Havainnot:

Sorapintaiset kulkuvaylat olivat hyvakuntoisia. Nurmi- ja viheralueet olivat tarkastushetkel-
& melko hyvin hoidettuja ja paaosin hyvakuntoisia. Sorapintaisten kulkuvaylien ja nurmi-
seka viheralueiden hoito on vuosittaista.

Wise Group Finland Oy  Rakennuttaminen Rakennetekniikka Talotekniikka Kansainvéliset palvelut Korjausrakentaminen
www.wisegroup.fi Y-tunnus: 2354560-1
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21.10.2014
Kuntoluokka: 4
Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Sora- ja nurmialueiden huolto Vuosittainen / séénndllinen toimenpi-
de

Etupihat ja kulkuvaylét ovat sorapintaisia. Takapihan oleskelualue.

4.1.3 114 Alueen varusteet (leikki-, oleskelu- ja talovarusteet)
Rakennekuvaus:
Aluevarusteita ovat:
- etupihan penkit
- takapihan poyta- / tuoliryhmat
- roska-astia etupihalla
Kiinteiston jateastiat eivat olleet rakennuksen yhteydessa ja niita ei tarkastettu.
Havainnot:
Aluevarusteissa ei havaittu laajempia korjaustarpeita ja varusteita on uusittu aikojen saa-
tossa.
Etupihalla olevista puupenkeistéd toisessa havaittiin pintamaalin hilseilyd. Penkin huolto-
maalaukseen on varauduttava.
Kuntoluokka: 3
Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Penkin huoltokunnostus 300 €
Wise Group Finland Oy  Rakennuttaminen Rakennetekniikka Talotekniikka Kansainvéliset palvelut Korjausrakentaminen
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Etupihan penkki Roska-astia

41.4 115 Alueen rakenteet
Rakennekuvaus:

Kiinteistoon kuuluu seuraavia aluerakenteita:
- Keittiddn johtava sisaankaynnin puuporras
- Betoninen tukimuuri

Havainnot:

Keittioon johtavat puuportaat on uusittu ja niiden kantavat rakenteet ovat painekyllastettya
puuta. Uusimisajankohdasta ei saatu tietoa. Portaissa ei havaittu merkittavia vaurioita,
mutta ikd&ntymisen merkkeja ja kulumista havaittiin. Portaiden alle johtavan luukun sa-
ranointi on rikki, eikd luukkua saa suljettua.

Takapihan terassialueella on betoninen tukimuuri. Muurissa havaittiin useita rakenteellisia
halkeamia. Muurin korkeus on n.100 cm, eikd muurin paalla ole rakennusmaaraysten
edellyttamé&é suojakaidetta. Muuria on maarallisesti vahan ja muurin kunto on silmamaa-
raisesti arvioituna heikko. Muurin betonirakenteiden kunnon laajempi tutkiminen ei ole
kannattavaa ja muurin uusimiseen on varauduttava piakkoin. Muurin pé&alle tulisi tehda
suojakaide heti.

Kuntoluokka: 1 -2

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset
Portaiden alle johtavan luukun kor- 500 €
jaaminen
Muurin suojakaide 2500 €
Muurin uusiminen 5500 €
Wise Group Finland Oy  Rakennuttaminen Rakennetekniikka Talotekniikka Kansainvéliset palvelut Korjausrakentaminen
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Keittioon johtavat ulkoportaat Keittion ulkoportaiden luukku

4.2 12 Runkorakenteet

4.2.1 121 Perustukset ja alapohjat
Rakennekuvaus:
Rakennuksen perustamistavasta ei ollut rakennesuunnitelmia kaytettavissa. Havaintojen
mukaan rakennus on perustettu luonnonkivilatomukselle. Ulkopuolelta luonnon kivet on
pinnoitettu rappaamalla.
Alapohja on puurakenteinen ryomintatilallinen rossipohja. Alapohjan kantavat rakenteet
tukeutuvat perusmuuriin ja luonnonkivilohkareisiin. Uusituilta osin alapohjaa on tuettu
myos betonisiin pilarianturoihin.
Havainnot:
Perustusrakenteissa ei havaittu rakenteellisia halkeamia, painumista tai muita merkittavia
vaurioita. Perusmuurin ulkopintaan tehdyssa rappauksessa ja sen maalipinnassa havait-
tiin kosteuden aiheuttamaa rapautumaa / maalipinnan hilseilya, lisédksi rappaus on osittain
"kopoa”. Sokkelipinnoitteen kosteusrasitus on suuri ja siksi pinnoitteen tulisi olla hyvin ve-
sihdyrya lapaisevaa. Sokkelipinnoitteen kunnolla ei ole rakenteellista merkitysta ja siksi
sille ei suositella korjaustoimia.

Wise Group Finland Oy  Rakennuttaminen Rakennetekniikka Talotekniikka Kansainvéliset palvelut Korjausrakentaminen
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Rydmintatilan korkeus vaihtelee 50 — 100 cm:n valilla. Rydmintétilan maapohja on hieno-
jakoista, osittain humuspitoista maa-ainesta. Tarkastushetkella maa oli pinnastaan kostaa
/ markdd. Maapohjan paalla oli paikoin rakennusjatettd, joka on mikrobivaurioitunutta.
Maapohjan paalla oli havaittavissa myds mikrobikasvustoa. Ryomintatilassa oli aistittavis-
sa mikrobiperdinen haju. Ryomintatilasta on poistettava rakennusjate. Liséksi rydmintati-
lan kosteusrasitusta on pienennettava. Kosteuden hallintaan vaikuttaa moni asia kuten sa-
laojat, sadevesijarjestelmat, alapohjan tuulettuminen, maapohjan kosteus yms. ja siksi
korjaustydn suunnittelussa on huomioitava myés rakennuksen ulkopuoliset kuivatusjarjes-
telmat.

Alapohja tuulettuvuutta on tehostettu koneellisilla poistopuhaltimilla. Puhaltimia on asen-
nettu kahteen ns. kissan luukkuun. Tarkastushetkella molemmat puhaltimista olivat pois
paaltd, mutta tarkastuksen yhteydessa toinen niistd saatiin kytkettyd toimimaan, toista ei.
Tuuletusluukkujen ulkopintaan on asennettu terassaleikot. Saleikét ovat melko umpinaisia
ja ne heikentavat merkittavasti niiden lapi tapahtuvaa ilmavirtausta. Ryomintatilan tuulet-
tumisen suunnittelu on liitettava alapohjan kosteuden hallinnan suunnitteluun.

Alapohjaan on tehty peruskorjaus. Korjauksen laajuudesta ei saatu tieto, mutta havainto-
jen perusteella alapohjan kantavia puupalkistoja ja alapohjaeristeitéa on uusittu melko laa-
jasti. Liséksi alapohjan puupalkistojen tuentoja on lisatty. Uusituilta osin nakyvat puupalkit
ja niitd tukevat puupilarit ovat painekyllastetty puuta. Vanhat alapohjapalkit on paaosin
poistettu, mutta paikalleen jatetyissé palkistoissa ja pilareissa on havaittavissa lahovauri-
oita. Uusitulta osin puurakenteissa oli myds havaittavissa alkavaa vauriotumista. Alapoh-
jasta sisatiloihin johtavat lapiviennit eivat ole tiiviit ja rydmintétilasta saattaa olla ilmavirta-
uksia siséatiloihin. Havaintojen mukaan alapohjan puurakenteisiin kohdistuva kosteusrasi-
tus on liian suurta. Alapohjan kunto tulisi tutkia ja alapohjarakenteen tiiveyttda on parannet-
tava.

PTS:ssa ei ole huomioitu alapohjan mahdollista korjaustarvetta eika ulkopuolisten kuiva-
tusjarjestelmien asennusta.

Kuntoluokka: 2

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Rakennusjatteen poistaminen alapohjas- | 1 000 €
ta.
Alapohjan kuntotutkimus 4500 €
Alapohjan ja rakennuksen ulkopuolisen 6 500 €
kosteuden hallinnan suunnittelu.
Alapohjan lapivientien tiivistyskorjaus. 2500 €
Wise Group Finland Oy  Rakennuttaminen Rakennetekniikka Talotekniikka Kansainvéliset palvelut Korjausrakentaminen
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Vaurioita sokkelin ulkopinnassa Vaurioita vanhoissa puurakenteissa

Alapohjan vanhaa puurakennetta Rakennusjatetta alapohjassa

4.2.2 123 Runko (ulkoseinat, valisenét ja ylapohja)

Rakennekuvaus:

Rakennus on hirsirunkoinen, myds rakennuksen véliseinat ovat ainakin p&aosin hirsira-
kenteisia. Hirsirungon paksuus on n. 150 mm ja sen energiatehokkuus on heikko. Vesika-
ton alusrakenteet ja ylapohjan kantavat rakenteet ovat puuta. Ylapohjaeristeend on hiek-
kaa / purua. Ylapohjaa on lisaeristetty levyvillalla. Ylapohjan energiatehokkuus on heikko.

Korjausrakentaminen

Wise Group Finland Oy  Rakennuttaminen Rakennetekniikka Talotekniikka Kansainvéliset palvelut
Y-tunnus: 2354560-1
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Havainnot:

Ulkoseinien hirsirunko oli vain vahaiseltd osin nakyvissd, eika sen kuntoa voitu arvioida.
Kokemuksen mukaan vanhoissa hirsirungoissa oleviin vaurioihin on syyta varautua. Tar-
kastushetkelld rakennuksen ulkoverhousta oli purettu ja siltd kohdin hirsiseina oli tarkas-
tettavissa. Talla kohdalla hirsissé havaittiin lahovaurioita ja sienikasvustoa. Lisaksi puupii-
killa koestattaessa havaittiin myds muualla alimmissa hirsissa lahovaurioita. Ulko- ja véli-
seinan hirsirakenteita on nékyvissa asiakkaille tarkoitetuissa wc-tiloissa. Hirsien korjaus-
tarpeeseen on varauduttava. Laajuudeksi voidaan arvioida 2 alinta hirsikertaa ja muuta-
mia kohtia ikkunoiden alapuolisissa hirsirakenteissa.

Vesikaton puiset alusrakenteet on padosin uusittu. Rakenteiden uusiminen on havaintojen
mukaan tehty vesikatteen uusimisen yhteydessa. Paikalleen jatetyissa aluslaudoissa ha-
vaittiin lahovaurioita. Ylapohjan kantavia puurakenteita on vahvistettu ja kattopalkkeja on
lisatty. Namakin korjaustoimet on tehty vesikatteen uusimisen yhteydessa. Lisaksi ylapoh-
jaa on liséeristetty, mutta sen energiatehokkuus on edelleen heikko. Peruskorjauksen yh-
teydessa on suositeltavaa uusia ylapohjan lAmmoneristeet ja samalla tarkastaa eristeti-
lassa olevien kattorakenteiden kunto.

Kuntoluokka: 2

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset

Hirsivaurioiden korjaaminen. 20 000 € Hinta riippuu merkitta-
vasti korjausten laa-
juudesta.

Ulkoseinan liséeristys 15000 € Hinta riippuu korjauk-
sen tasosta

Ylapohjaeristeiden uusiminen. 18 000 € Laajuutta ei voitu arvi-
oida.

Alimmassa hirressa lahovaurio. Purettua ulkoverhousta.

Kuva Kuva 4.1

Wise Group Finland Oy  Rakennuttaminen Rakennetekniikka Talotekniikka Kansainvéliset palvelut Korjausrakentaminen
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Hirressa lahovaurioita ja sienikasvustoa.

Uusittua vesikatteen aluslaudoitusta. Vanhaa (lahoa) vesikatteen aluslaudoitusta.

4.3 124 Julkisivut

43.1 1241 Ulkoseinat
Rakennekuvaus:

Julkisivut ovat verhoitu vaakapaneelilla. Paneelin ulkopinta on maalattu.

Havainnot:

Havaintojen mukaan julkisivuja on paikkakorjattu ja siksi samallakin julkisivulla on useam-
paa eri paneelia. Havaintojen mukaan paneelin takana ei ole yhtendista tuuletusrakoa ja
paneelin maalipinnassa havaittiin hilseilyd. Lisaksi paneelissa havaittiin lahovaurioitumis-
ta.

Ulkoverhouksen uusiminen tulee ajankohtaiseksi ennen vuotta 2020. Ulkoverhouksen uu-
simisen yhteydessa on rakenteen tuulettumista tehostettava. Lisaksi hirsivauriot on korjat-
tava ja ulkoseinan lammoneristavyytta on parannettava.

Kuntoluokka: 2

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset

Wise Group Finland Oy  Rakennuttaminen Rakennetekniikka Talotekniikka Kansainvéliset palvelut Korjausrakentaminen
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Ulkoverhouksen uusiminen 21000 €
Korjaussuunnittelu 5500 €

Yleiskuva julkisivusta. Maalipinnan hilseilya.

4.3.2 1242 Ikkunat

Rakennekuvaus:

Kohteen ikkunat ovat vanhoja, mahdollisesti alkuperaisia. Ikkunat ovat puurakenteisia 2-
puitteisia ja 2-lasisia.

Havainnot:

Ikkunoiden huoltomaalauksen ajankohdasta ei saatu tietoa, mutta havaintojen mukaan ik-
kunoita on huoltomaalattu. Ikkunoissa, varsinkin ulkopuitteen ulkopinnassa, havaittiin
maalipinnan hilseilya. Liséksi ulkolasin ikkunakittauksissa havaittiin puutteita. Ikkunapelte-
ja ei ole asennettu, niiden tilalla on epatiivis puurakenne. Sisaseinissa havaittiin ikkunoi-
den kohdalla vuotojéalkid. Ikkunoiden ulkopuitteiden vauriot ja ikkunan liittymarakenteiden
tiiveyspuutteet on korjattava pikaisesti. Ikkunoiden uusiminen on suositeltavaa julkisivun ja
ulkoseinien peruskorjauksen yhteydessa.

Ikkunoiden toimintaa eika tiiveytta tarkastettu.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset
Ikkunoiden kevyt huoltokasittely 2500 € (Uusiminen v. 2020)
Ikkunoiden uusiminen 26 000 € Julkisivun peruskunnostuk-
senyhteydessa.
Wise Group Finland Oy  Rakennuttaminen Rakennetekniikka Talotekniikka Kansainvéliset palvelut Korjausrakentaminen
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lkkunarakennetta.

Lasikitti on lohjennut. Vuotojalki ikkunan alla.

433 1243 Ulko-ovet

Rakennekuvaus:

Ulko-ovet ovat puurakenteisia, maalattuja. Ovet ovat vanhoja, mahdollisesti alkuperéisia.

Havainnot:

Ovien maalipinnat ovat haalistuneet. Ovien toiminnassa ei havaittu puutteita. Puuovien
tekninen kayttdika on normaalisti noin 40 vuotta, joten alkuperaisten ovien kayttdika on
paattynyt. Lisdksi ovien energiatehokkuus on heikko. Ovien uusimista suositellaan ikku-
noiden uusimisen yhteydessa.

Kuntoluokka: 2

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset
Ovien uusiminen 6 000 € Ikkunoiden uusimisen yhteydessa
Wise Group Finland Oy  Rakennuttaminen Rakennetekniikka Talotekniikka Kansainvéliset palvelut Korjausrakentaminen
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Autotallien ovia Maalivaurioita autotallin ovessa

4.3.4 125 Ulkotasot (terassi ja sisaankayntikatos)
Rakennekuvaus:

Takaterassi ja etupihan sisdankayntikatos ovat puurakenteisia ja paaosin maalattuja. Ra-
kenteet ovat katettuja ja niiden lattiana on terassilaudoitus.

Havainnot:

Takaterassin puurakenteissa, myos kantavissa, havaittiin laajoja lahovaurioita. Vaurioiden
laajuus aiheuttaa jo riskin rakenteen stabiilisuudelle. Takaterassin korjaaminen on pikai-
nen toimenpide ja se edellyttaa myos kantavien rakenteiden osittaista uusimista.

Kuntoluokka: 1

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset

Takaterassin peruskorjaus 12 000 €

Etupihan siséénkayntikatos. Takaterassin lattiarakenne.

Wise Group Finland Oy  Rakennuttaminen Rakennetekniikka Talotekniikka Kansainvéliset palvelut Korjausrakentaminen
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Takaterassin lahovaurioita. Takaterassin lahovaurioita.

4.4 126 Vesikatto

44.1 126 Vesikatto

Rakennekuvaus:

Rakennus on aumakattoinen. Vesikatteena on maalattu rivipeltikate. Aluskatetta ei ole.
Vesikatot on uusittu, uusimisvuosi ei ollut tiedossa.

Lumiesteina toimivat jalkarannit. Kattosillat ovat puurakenteiset (kayttoik& noin 20 vuotta).

Havainnot:

Vesikatteessa havaittiin maalipinnan hilseilyd, ruostetta havaittiin vain takaterassin kat-
teessa. Katteen huoltomaalaukseen on varauduttava. Jalkardnnissd havaittiin yksi re-
peama, joka aiheuttaa akuutin vesivuodon.

Takaterassin kohdalla vesikaton kallistus on peltikatteelle liian pieni ja katolla seisoo pai-
koin vesi. Takaterassilla on havaittavissa vesikatteen vuodon aiheuttamia jalkia. Puiset
kattoturvatuotteet ovat teknisen kayttéikansa paassa. Takaterassin katto on uusittava.

Wise Group Finland Oy  Rakennuttaminen Rakennetekniikka Talotekniikka Kansainvéliset palvelut Korjausrakentaminen
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Kuntoluokka: 2-3
Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset
Kattoturvatuotteiden uusiminen 3000 € Turvallisuustekija
Peltikatteen huoltomaalaus 10 000 €
Takaterassin katon uusiminen 8 000 €
Jalkarannivaurion korjaaminen 800 €

Takakuistin katto, lammikoitunutta vetta. Jalkarannissa repeama.

4.5 13 Tilaosat

45.1 Sisatilat

Rakennekuvaus:

Tiloja on peruskorjattu eri aikakausina ja niiden pintarakenteissa on suurta vaihtelua. Sisa-
tiloissa on runsaasti tulisijoja, jotka eivat kayttajalta saadun tiedon mukaan ole kayttokun-

toisia ja niiden lammittaminen on kielletty.

Rakennetekniikka Talotekniikka Kansainvéliset palvelut Korjausrakentaminen
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Havainnot:
Tarkastuskierroksen yhteydessa tehtiin seuraavat tilakohtaiset havainnot:

Henkilokunnan suihku- / we-tila;

- Suihkutilan vesieristeena toimivat muovipinnoitteet. Pinnoitteiden saumoissa havait-
tiin epatiiveytta.

- Suihkunurkkauksen lattiakaivon ja muovimaton litoksen tiiveydesté ei voitu varmis-
tua.

- Tilan tekninen kayttoika suihkutarkoitukseen on paattynyt.

Asiakkaiden wc-tilat:

- Tilat on uusittu vuonna 2013. (Tieto saatu kayttajalta).

Keittio:
- Lattian muovimaton saumoissa on epatiiveytta.

- Lattiamatto on paikoin kuprulla.
- Kynnysrakenteet eivat ole tiiviit ja niité on tiivistetty teippaamalla.

Muut tilat;

- Pintojen ja pinnoitteiden kulumista.

Kuntoluokka: 2-5

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset
Henkilokunnan markatilojen kor- 5500 €
jaus.
Keittiomaton uusiminen. 1700 €
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Taulukko 3. Keskimaaraiset kayttoiat (RT 18-10922, Kiinteiston tekniset kayttoiat)

Keskimaérainen Tilan/rakenteen/
tekninen kayttoika fjarjestelman ika
Tunnus | Tila/rakenne/jarjestelma Rasitusluokka: (aikavéli edelliseen ko-
normaali (tai erik- konaisvaltaiseen korja-
seen mainittu) ukseen)
211 Lammitysjérjestelmat
211 Lammonsiirtimet 20 vuotta ei tiedossa
2121 Lammitysputkistot, terasta rakennuksen ika noin 30 vuotta
Pumput 20 — 25 vuotta 27 vuotta
Venttiilit 20 — 25 vuotta noin 30 vuotta
Patteriventtiilit 15 — 20 vuotta noin 25- 30 vuotta
212 Vesi- ja viemarijarjestelmét
2122 Vesijohdot, kupari ja muovi noin 50 vuotta 10 — 30 vuotta
Viemariputkistot, muovi 50 vuotta noin 10 vuotta
2123 Vesijohtoverkoston sulkuventtiilit 30-40 vuotta noin 10 vuotta
Wec- istuimet, pesualtaat, lattiakaivot | 50 vuotta noin 30 vuotta / 10 vuotta
Yksiotesekoittimet 25 vuotta noin 10 vuotta
Termostaattisekoittimet 15 vuotta noin 30 vuotta
213 IImastointijarjestelmat
2131 | [Imastomtioneisin fittyvat osat, 10 — 15 vuotta noin 30 vuotta / 10 vuotta
51 211 Lammitysjarjestelmat

511

Lammitysjarjestelmén keskusosat

Jarjestelmén kuvaus:

Rakennuksen lammitysjérjestelmé@ saa tehonsa viereisessa museorakennuksessa sijait-
sevasta kaukolammon alajakokeskuksesta. Katselmuksen yhteydessé ei keskukselle ollut

paasya.

Lammityspiiriin on asennettu erillinen rakennuksen patterilAmmitysverkostoa palveleva
pumppu mallia Kolmeks vuodelta 1987.

Tuloilmakoneen lammityspatterille on asennettu oma kiertopumppu joka on mallia Kol-
meks vuodelta 2003.

Havainnot:

Lammitysjarjestelman keskusosista suurin osa sijaitsee kaukolammon alajakokeskukses-
sa viereisessa rakennuksessa, joten sen kunnosta ei ole voitu tehda havaintoja.

Wise Group Finland Oy

www.wisegroup.fi

Rakennuttaminen Rakennetekniikka

Talotekniikka
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Rakennuksen sisdalla sijaitsevat keskusosat ovat paapiirteittéin hyvassa kunnossa. Tuloil-
makoneen lammityspatterille asennetun kiertovesipumpun tekninen kayttdika on lopussa
ja sen uusimista suositellaan tarkastelujakson alussa.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset
Kiertovesipumpun uusinta. 1.000,00

Valokuvat
- __

Tuloilmakoneen kiertovesipumppu

5.1.2  Lammitysjarjestelméan siirto-osat

Jarjestelman kuvaus:

Talojen véliset [Ammitysjohdot ovat eristyselementin sisdlla kulkevia muovisia putkia. Lah-
tétietojen mukaan putket on uusittu 2010-luvun puolella.

Rakennuksen sisalla sijaitsevat lampo6johdot ovat terasputkia Kierre- ja juotosliitoksin.
Linjasaato- ja sulkuventtiilit ovat messinkisia karaventtiileja arviolta 1980 luvun lopulta.
Havainnot:

Lammitysverkoston putkistot ovat teknisen kéayttdian ja havaintojen perusteella tyydytta-
vassa kunnossa eika niille ole tarvetta kohdistaa toimenpiteita tarkastelkujaksolla.

Linjasaatoventtiilien tekninen kayttdikd on noin 30 vuotta, joten niiden uusimiseen tulee
varautua tarkastelujakson lopussa. Venttiileiden tiiveyttd ja toimivuutta tulee tarkkailla
saannollisesti.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset
Linjasaatoventtiilien uusiminen 800,00 €
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Valokuvat

09/09/2014

Nakyvilla kulkevia lammityksen kytkent&joh-

Linjasaatoventtiilit toja

5.1.3 Lammitysjarjestelmén paateosat

Jarjestelman kuvaus:

Lammityspatterit ovat konvektori- ja radiaattoripinnalla varustettuja teraslevyisia lammitys-
pattereita. LAmmityspatterit ovat varustettu termostaattisilla patteriventtiileilld, jotka ovat
mallia Danfoss.

Havainnot:

Lammityspatterit ovat tyydyttavassa kunnossa, mutta patteriventtiileiden osalta on syyta
varautua uusimiseen viimeistaan tarkastelujakson loppuvaiheilla. Patteriventtiileihin asen-
netut termostaatti osat on uusittu hiljattain ja ne ovat hyvassa kunnossa mutta termostaatti
osat on uusittava venttilien kanssa samanaikaisesti.

Kuntoluokka: 4

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset
Patteriventtiilien uusinta 1000,00
Valokuvat

Radiaattori Patteriventtiilit ja termostaattianturi
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5.2 212 Vesi- ja viemarijarjestelmat

5.2.1 2121 Vesi- ja viemarijarjestelmien keskusosat
Jarjestelmén kuvaus:
Rakennus on liitetty kaupungin vesi- ja viemariverkostoon. Tonttiliittymajohdot on uusittu
arviolta 2000-luvulla. Tonttivesi- ja viemarijohdot ovat muovia ja kylma vesi on varustettu
saattolammityksella.
Rakennuksen lamminkayttdvesi tuotetaan viereisessa rakennuksessa sijaitsevalla kauko-
lammon alajakokeskuksella. Keskuksen tilasta ei katselmuksen yhteydessa saatu tietoa.
Paavesimittari on vuodelta arviolta 2000-luvun alkupuolelta ja sijaitsee eteistilassa sijait-
sevien viiledkaappien takana seinélle asennettuna. Paasulkuventtiilit ovat messinkisia pal-
loventtiileja.
Havainnot:
Tonttivesijohdot ja niiden sulkuventtiilit on uusittu 2000-luvun puolella, joten niilla on kayt-
toikaa viela reilusti jaljella. Niille ei ole tarvetta kohdistaa toimenpiteita tarkastelujaksolla.
Kuntoluokka: 4
Valokuvat
Paavesisulut Paavesimittari

5.2.2 2122 Vesi- ja viemarijarjestelmien siirto-osat
Jarjestelmén kuvaus:
Rakennuksen vesijohdot on uusittu arviolta 2000-luvun puolella.
Kiinteiston vesijohdot ovat kuparia. Jakojohdot sijaitsevat padosin nakyvilla pinta-
asenteisina. Kalusteiden kytkentdjohdot ovat pintaan asennettua kromattua kupariputkea.
Kiinteistdn jatevesiviemarit ovat muovia ja sijaitsevat rakenteiden sisalla.
Hulevedet ovat johdettu vesikourujen kautta perusmuurien viereen maahan.
Havainnot:
Kiinteiston kupariset vesijohdot ovat havaintojen perusteella paaosin tyydyttavassa kun-
nossa eika niiden uusimiseen tarvitse varautua tarkastelujaksolla.
Asiakkaiden WC-tiloihin on uusittu vesijohdot arviolta 2000-luvulla ja ne ovat hyvassa
kunnossa. Henkilokunnan WC- ja suihkutilojen kupariset vesijohdot ovat arviolta 1980-
luvulta ja paaosin tyydyttavassa kunnossa.
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Tekniselta kayttoialtaan vesijohdot ovat vahintaan tyydyttavassa kunnossa eika niiden uu-
simiseen tarvitse varautua tarkastelujaksolla.

Kuntoluokka: 3/4

Valokuvat

Kromisia uusittuja kalusteiden kytkent&joh-

toja

5.2.3 2123 Vesi- ja viemarijarjestelmien paateosat
Jarjestelmén kuvaus:
Rakennuksen asiakas tilojen vesikalusteet on uusittu arviolta 2000-luvulla. Pesuallashanat
ovat Oraksen valmistama 1-otehanoja mallia Vega. Pesualtaat ovat Idon valmistamia pos-
liinisia ja vesilukot ovat kromattua terasta. Wc- istuimet ovat ldon valmistamia 1- huuhtelu-
toimisia, painonapillisia wc- istuimia, mallia Trevi.
Henkildkunnan WC-tilassa on vanhat arviolta 1980-luvulta olevat vesi- ja viemérikalusteet
ja lattiakaivot ovat muovia.
Keittionhana on Oraksen valmistama 1-otehana. Astianpesuallas on terasta ja vesilukko
on muovia.
Havainnot:
Asiakkaiden WC-tilojen vesi- ja vieméarikalusteet on uusittu 2000-luvun puolella eika niille
tarvitse kohdistaa toimenpiteita tarkastelujaksolla.
Henkildkunnan sosiaalitilojen kalusteiden tekninen kayttdika on lopuillaan. Suositellaan
vahintaan kaikkien vesikalusteiden uusimista tarkastelujakson alkupuolella.
Kuntoluokka: 2

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset
Vesikalusteiden uusiminen 400,00 €
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5.3

5.3.1

Valokuvat

Vanha pesuallas ja hana Vanha suihkusekoittaja

Uusittu pesuallas ja hana Uusittu WC- istuin

213 limastointijarjestelmat

2131 limastoinnin keskusosat

Jarjestelman kuvaus:

Rakennuksessa on koneellinen tulo-poisto ilmanvaihto. Tuloilmakone sijaitsee rakennuk-
sen keittion takatilan katossa, alas lasketun katon ylapuolella. IV-kone on mallia Wolf Kli-
matechnik ja arviolta se on arviolta 1990- luvulta. Tuloilmakoneelle on asennettu oma saa-
tolaite mallia Landis&Staefa.

Poistoilmanvaihto on toteutettu kahdella poistoilmakoneella, jotka sijaitsevat rakennuksen
ullakolla. Toinen koneista palvelee keittitta ja toinen WC-tiloja. Tilojen poistoilmakanavat
on yhdistetty kokoojakammioihin, joiden sisédlla puhaltimet sijaitsevat. Poistoilmakoneille
on katolle rakennettu yhteinen ulospuhalluspiippu.

Havainnot:

Tuloilmakone sijaitsee osittain hyvin vaikeasti avattavien kattolevyjen takana, joka vaikeut-
taa koneen kunnon arviointia ja huoltoa. Koneen suodatin vahti sijaitsee keittion ulko-oven
ylapuolella sen lukeman perusteella suodattimet ovat hyvassa kunnossa. Suodattimet tu-
lee tarkastaa enintdan vuoden vélein ja tarvittaessa puhdistaa tai vaihtaa uuteen.

Tuloilmakoneeseen liittyva automatiikka toimi suunnitellusti tarkasteluhetkella.

Tuloilmakoneen korjauksista ja huolloista ei laht6tiedoissa ollut mainintaa, joten peruskor-
jaukseen tulee varautua tarkastelujakson alkupuolella.
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Poistoilmakoneiden kammiot ovat hyvassa kunnossa mutta olivat tarkasteluhetkella erit-
tain likaisia. Poistoilmakanavisto suositellaankin puhdistettavaksi kokonaisuudessaan.
Keittion poistoilmakoneen puhallin on arviolta 1990- luvulta ja sen uusimiseen tulee varau-
tua tarkastelujakson alkupuolella. WC-tilojen puhallin on arviolta 2000- luvun puolelta ja
sen uusimiseen tulee varautua aikaisintaan tarkastelujakson loppupuolella. Tarkastelussa
oletettu, etté poistoilmakoneet ovat koko ajan kaytossa.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset
Tuloilmakoneen peruskorjaus 5.000,00 €
Kanavien nuohous (rasvakanavat) 1.000,00 €
Poistoilmapuhaltimen uusinta (keittit) 1.000,00 €
Poistoilmapuhaltimen uusinta (WC-tilat) 600,00 €
Valokuvat

Asiakas WC:n kanavointia Poistoilmanvaihtokanavia ullakolla

5.3.2 2132 llmastoinnin siirto-osat

Jarjestelman kuvaus:

lImanvaihtokanavat ovat pyoreaa kierresaumattua teraspeltikanavaa. Ullakolla kanavat on
eristetty peltipaallysteisella villalla.

Havainnot:

liImanvaihtokanavien uusimistarve ei johdu mekaanisesta rasituksesta vaan tilan ilman-
vaihtolaitteiden sijoittelun muuttamisesta tai tilan kayttétarpeen muutoksesta. Kanavointi
on hyvassa kunnossa eika sille ole nuohouksen liséksi huolto- tai korjaus tarvetta tarkas-
telujaksolla.

llImanvaihtokanavien edellisesta puhdistuksesta ei ole tietoa. Puhdistus tulee tehda 10
vuoden valein. Ammattikeittion poistokanavat tulee puhdistaa vuoden vélein ja ravintoloi-
den yleensa viiden vuoden vélein

Kuntoluokka: 4
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Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset

lImanvaihtokanavien puhdistus 1.000,00 €

Valokuvat

Tuloilmakoneen suodatinvahti Tuloilmakoneen saadin

5.3.3 2133 limastoinnin paéateosat
Jarjestelmén kuvaus:
Poistoilmaventtiilit ovat koneelliseen poistoilmanvaihtoon tarkoitettuja kartiomallisia venttii-
leja, jotka ovat paaosin mallia Flaktwoods KSO ja KSOV.
Tuloilmaventtiilein& toimivat suorakaiteen muotoiset tulosaleikot.
Keittiobssa on ruoanvalmistuspisteen ja tiskipdydan ylapuolelle on asennettu kaksi huuvaa.
Toinen huuva on varustettu asian mukaisella rasvansuodattimella ja toisen huuvan sis&éan
on kanavoitu ilmanvaihtokanava, jonka paa oli avoinna.
Kahvilan asiakastilojen puolella on seindlle sijoitetut alkuperdiset raitisilmaventtiilit.
Havainnot:
llImanvaihtoventtiilit tulee puhdistaa kanavien nuohouksien yhteydessa.
Keittion toisen huuvan sisalla sijaitseviin avoimiin kanavan paihin suositellaan asennetta-
vaksi venttiilit.
Olemassa olevien Paate-elinten kunto on tyydyttava eika niille tarvitse puhdistuksen lisék-
si kohdistaa toimenpiteita.
Kuntoluokka: 3
Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset
Venttiilien asennus keittion huuvan sisélle 200,00
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Valokuvat

Raitisilmaventtiili

Asiakasvessan poistoilmaventtiilit Tuloilmasaleikkd
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6. SAHKOTEKNIIKKA
Taulukko 4. Keskimaaraiset kayttoiat (ST 97.00 Sahko- ja tietojarjestelmien kuntotutki-
mus)
Keskimaérainen Tilan/rakenteen/
tekninen kayttoika ljarjestelman ika
Tunnus | Tila/rakenne/jarjestelma Rasitusluokka: (aikavéli edelliseen ko-
normaali (tai erik- konaisvaltaiseen korja-
seen mainittu) ukseen)
S1 Asennus- ja apujarjestelmat
S120 Johtokanavajarjestelma n. 20-30 vuotta noin 30 vuotta
S2 Sahkonjakelu ja siihen liitetyt kuormitukset
S211 Sahkoliittyma n. 50 vuotta ei tietoa
S222 Paajakelujarjestelma 30-40 vuotta noin 30 vuotta
S232 LYI-Ialttelden ja —laitteistoiden séh- n. 20-40 vuotta Sahkdlstys jakokeskukselta
koistys noin 30 vuotta
. . paaosin noin 30 vuotta
S241 Pistorasiat 20-40 vuotta
WC:t n. 2 vuotta
_ . I N paaosin noin 30 vuotta
S251 Sisavalaistusjarjestelma 10-30 vuotta
WC:t n. 2 vuotta
S252 Ulkovalaistusjarjestelméa 10-30 vuotta noin 30 vuotta
S6 Turvavalaistusjarjestelméat 15-25 vuotta ei tietoa
6.1 S$1 Asennus- ja apujarjestelmat
6.1.1 S120 Johtokanavajarjestelméa
Jarjestelmén kuvaus:
Rakennuksen johtoasennukset on toteutettu pinta-asennuksena muovisilla ja metallisilla
johtokiinnikkeilla. Johdotuksessa on kaytetty MMJ-kaapeleita.
Kaapelointeja on toteutettu osittain uppo-asennuksena rakenteiden sisalla putkitettuna
seka mahdollisesti jalkalistojen sisapuolella.
Havainnot:
Johtokanavat ovat pddosin vuoden 1984 sahkdsaneerauksen ajalta. Eteisen ja keittion
kaapeloinneissa havaittiin puutteita johtokiinnikkeitéd kaapeleiden kiinnityksissa. Kaape-
lointien kiinnityksia tulee korjata tarvittavilta osin.
Mahdollisten korjaustdiden yhteydessa suositellaan kaapeloinnit toteutettavan uppoasen-
nuksena rakenteiden sisalla.
Kuntoluokka: 2
Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset
Kaapelikiinnityksien korjaaminen 500 €
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Valokuvat

08/09/2014

o

Alapohjan maakaapelointeja Kaapelointeja hyllylla

6.2 S2 Sahkonjakelu ja siihen liitetyt kuormitukset

6.2.1  S211 Sahkoliittyma

Jarjestelman kuvaus:

Rakennuksen jakokeskuksen nousukaapeli on toteutettu laheisen rakennuksen sahkojar-
jestelmastd, jossa sijaitsee todennakdisesti myds varsinainen sahkaliittymiskaapeli. Tilois-
sa sijaitsee tietojen mukaan rakennuksen sahkénmittaus. Tiloihin ei ollut paasya tarkas-
tuksen yhteydessa.

Jakokeskuksen yhteydessa sijaitsee potentiaalintasauskisko, josta on toteutettu maadoi-
tuksia Cul6 maadoituskuparilla ja MK-johtimella. Tarkastelun yhteydessa havaittiin putkis-
tojen potentiaalintasaus, jakokeskuksen maadoitus sekd maadoituselektroni.

Havainnot:

Maadoitus-/potentiaalintasausjarjestelmé& on uusittu havaintojen mukaan séhkésaneera-
uksessa.

Suositellaan putkistojen maadoituksien tarkastamista ja korjaamista tarvittavilta osin seka
potentiaalintasauskiskon merkintdjen laatimista.

Kuntoluokka: -

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset
Putkistojen maadoituksien tarkastaminen ja mah- 400 €
dollinen korjaaminen
Merkintdjen laatiminen potentiaalintasauskiskoon 200 €
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Valokuvat

Potentiaalintasauskisko ja keskuksen nou- Putkistojen maadoituksia

sukaapeli
6.3 S22 Sahkoenergian paajakelu
6.3.1 S222 Paajakelujarjestelma
Jarjestelmén kuvaus:
Rakennuksen jakokeskus on metallirunkoinen keskus, valmistaja Ohjaus-Keskus, nimel-
lisvirta 63A. Jakokeskus on paakytkimella (80A), tulppasulakkeilla, tarvittavilla ohjauskyt-
kimilla ja kontaktoreilla varustettu.
Jakokeskuksen nousukaapeli ja jakokeskus on sahkojarjestelméan ian perusteella TN-C
jarjestelmaa, jolloin niita ei ole varustettu erillisen suojamaadoitusjohtimella tai maadoitus-
kiskolla.
Sahkojarjestelma on toteutettu jakokeskukselta kaapeloituna séhkdpisteisiin.
Rakennuksen sahkojarjestelmasta ei ollut tarkastuksen yhteydessa kaytdssa sahkdsuun-
nitelmia.
Havainnot:
Jakokeskuksessa havaittiin puuttuvia sulakemerkintdja. Suositellaan merkintéjen korjaa-
mista konekirjoituksella.
Jakokeskuksen alapohjan puhaltimien sulakeldhté on kytketty ryhméaan, jonka sahké kat-
keavat keittion "emannan kytkimen” sammuttamisen yhteydessa. Sulakelaht6 tulee muut-
taa jatkuvatoimiseksi ilmanvaihdon toimivuuden varmistamiseksi.
Paajakelujarjestelméan tekninen ikd tulee tayteen tarkastelujakson aikana. Jakokeskuk-
sessa on vain muutamia vapaita sulakelahtoja, eiké laajennusmahdollisuutta esim. vikavir-
tasuojille ole. Kuormituksen kasvun johdosta nykyisen keskuksen kapasiteetti ei ole riitta-
va tulevaisuudessa.
Suositellaan paajakelujarjestelman uusimista nykyaikaisilla johdonsuojakatkaisijoilla ja vi-
kavirtasuojilla varustetuksi seka nousukaapelin uusimista.
Kuntoluokka: 2
Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset
Keskusmerkintdjen korjaustoimenpiteet 300 €
Jakokeskuksen uusiminen nousukaapelointeineen 2000 €
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Sahkourakan suunnittelu n. 3000 € Riippuu laajuudesta

Valokuvat

Jakokeskuksen ryhmalahtoja

6.4 S$23 Laitteiden ja laitteistojen sdahkoistys

6.4.1 S232 LVI-laitteiden ja -laitteistojen sahkdistys
Jarjestelman kuvaus:

Rakennuksen LVI-jarjestelmien sahkdistys on toteutettu jakokeskuksesta. Jakokeskuk-
sessa sijaitsee ilmanvaihdon ja pumppujen ohjauskytkimia.

lImanvaihto on toteutettu ullakolla ja keittion eteistilassa sijaitsevilla IV-koneilla. Ullakon
IV-koneita on varustettu turvakytkimella.

Keittion eteistilassa sijaitsee lammitysjarjestelman séahkdémoottori ja ohjauskytkimia. LVI-
jarjestelma on varustettu halytinkeskuksella.

Havainnot:

LVI-jarjestelmien sahkdistys on paaosin hyvakuntoinen, eika siihen tarvitse kohdistaa valt-
tamattomia uusimistoimenpiteita.

llImanvaihtojarjestelman perusparannuksen yhteydessa suositellaan nykyaikaisten ilman-
vaihtokoneiden ohjausjarjestelman asennusta energiatehokkuuden parantamiseksi.

Kuntoluokka: 3
Valokuvat

TURVAKYTKIN

 osrosienis
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IV-koneen turvakytkin ullakolla

6.4.2  S233 Kayttajan laitteiden ja laitteistojen sahkoistys

Jarjestelman kuvaus:

Laitteiden sahkoistys on toteutettu jakokeskuksesta.

Varastotilan LVI-laitteiden sahkdoistyksia

Rakennuksen keittiossa sijaitsee keittidlaitteitta. Keittidlaitteiden séhkdistystéd on uusittu
osittain MMJ 5*6S kaapelilla, joka sulakemerkinttjen perusteella on kohdistettu liedelle.

Keittidlaitteita (pakastimia ja jadkaappi) on sijoitettu myds rakennuksen muihin huonetiloi-

hin.

Havainnot:

Laitteiden kayttdiat vaihtelevat huomattavasti niiden kayttdasteen mukaisesti. Mahdollis-
ten keittidtilojen saneerauksien yhteydessa suositellaan laitteiden tarkastamista ja mah-

dollista uusimista.

Ns. kuivissa tiloissa, joiden pistorasiat ovat maadoittamattomia (0-luokan), tulisi pistorasiat
uusia maadoitetuiksi metallirunkoisien laitteiden maadoituksen toteuttamiseksi.

Kuntoluokka: -

Valokuvat

Pakastin

Uuni

Wise Group Finland Oy  Rakennuttaminen Rakennetekniikka
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6.5

6.5.1

S$24 Sahkoliitantajarjestelmat

S241 Pistorasiat

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteistdn pistorasiat ovat padosin uusittu vuoden 1984 korjaustdiden yhteydessa. Pisto-
rasiat ovat toteutettu rakennuksen keittio, WC ja varastotiloissa tarkastetuin osin maadoi-
tetuilla pistorasioilla. Muiden huoneiden pistorasiat ovat tarkastetuin osin 0-luokan.

Maadoitetut pistorasiat ovat sahkojarjestelman valmistumisian ja sulakeldhtdjen perusteel-
la TN-S jarjestelman kaapeleita.

O-luokan pistorasiat ovat keskustietojen mukaan kaapeloitu TN-C jarjestelman mukaisilla
kaapeleilla.

Havainnot:

Keittion eteistilan uppoasenteinen pistorasian kiinnitys on puutteellinen ja sen tulee korja-
ta.

Pistorasioita on nykyisten suosituksien mukaan vahdisesti. Kayttajan laitteiden lisayksien
johdosta tulee tiloihin lisata ja uusia pistorasioita nykymaarayksien mukaisesti. Tarkaste-
lun perusteella tiloissa on osittain hyvin paljon jatkojohtoja kaytdssa.

Suositellaan mahdollisten saneerauksien yhteydessa pistorasioiden uusimista uppoasen-
nuksena ja kaapelointien toteuttamista TN-S jarjestelman mukaisilla kaapeleilla.

Vikavirtasuojakytkin on maaratty asennettavaksi kaikkiin pistorasiaryhmiin vuodesta 2007
alkaen, mutta niitd ei tarvitse asentaa taannehtivasti. Vikavirtasuojakytkimet suositellaan
lisattéavaksi kaikkiin pistorasiaryhmiin korjaus ja/tai muutostoité tehdessa.

Kuntoluokka: 2

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset

Keittion eteistilan pistorasian korjaus 200 €

Pistorasioiden uusiminen ja lisddminen kayttajien n. 1000 € Laajuus tarkennettava
laitteiden tarpeiden mukaisesti

O-luokan pistorasioiden uusiminen laajamittaisesti n. 2 000 € Jakokeskuksen uusimi-
sen yhteydessa

Valokuvat

Keittion eteistilan maadoitettu pistorasia,

puutteellinen kiinnitys O-luokan pistorasiat

Wise Group Finland Oy  Rakennuttaminen Rakennetekniikka Talotekniikka Kansainvéliset palvelut Korjausrakentaminen
www.wisegroup.fi Y-tunnus: 2354560-1



GROUP KUNTQARVIO_ _ 40(51)
Tamminiementie 8, kahvila
21.10.2014

wise

Keittion tason pistorasiat ja valaisimet Lieden voimavirtapistorasia ja liitaéntakannet

6.6 S$25 Valaistusjarjestelma

6.6.1 S251 Sisdvalaistusjarjestelméa

Jarjestelman kuvaus:

Sisavalaistus on toteutettu p&aosin hehkulamppuvalaisimilla. Kattokruunuvalaisimissa on
kaytdssa energiansaasto- ja led-lamppuja.

Asiakasvessojen ja siivouskomeron valaistuksena on kaytossa loisteputkivalaisimia.

Valaistuksen ohjaus toimii normaaleilla kytkimilla sek& keittion eteistilan pienoisjannitepai-
nonappiohjauksella.

Havainnot:

Valaisimista puuttui paikoittain kupuja. Valaisimien kuvut tulee asentaa suojausluokituk-
sen tayttymiseksi. Hehkulamppuvalaisimissa suositellaan kaytettavaksi energiansaasto-
lamppuja.

Valaistusjarjestelméan uusiminen on suositeltavaa tehdéa tarkastelujakson aikana.

Nykyisten hehkulamppuvalaisimien rikkoutuessa tai mahdollisten korjaustdiden yhteydes-
sé suositellaan valaisimien uusimista T5-loisteputki-, pienloistelamppu- tai led-valaisimiin.

Valaisimia hankittaessa kannattaa kiinnittda huomiota valaisimien kayttotarkoitukseen ja
valonlahteeseen. Valaistuksen ohjauksessa suositellaan kaytettavaksi liiketunnistinohja-
uksia esim. toissijaisissa tiloissa.

Kuntoluokka: 2

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset
Valaisinkupujen asentaminen 400 €
Valaistusjarjestelman uusiminen n. 5000 €
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Valokuvat

Kattokruunu

Valaistuksen pienoisjanniteohjaus ja perin-
teinen kytkinohjaus

Keittion kattovalaisimet

6.6.2  S252 Ulkovalaistusjarjestelma

Jarjestelman kuvaus:

Rakennuksen ulkovalaistus on toteutettu lasikuvullisilla ja metallirunkoisilla valaisimilla, joi-
ta sijaitsee sisdankayntien ylapuolilla.

Ulkovalaistuksen hamaratunnistin sijaitsee sisaankaynnin laheisyydessa. Jakokeskukses-
sa sijaitsee kayttokytkin ulkovalaistuksen ohjaukselle.

Havainnot:
Ulkovalaistusta ei tarkastuksen yhteydessa testattu eika valaistusvoimakkuuksia mitattu.
Paatyseinan valaisinrunko on suositeltavaa poistaa, mikali silla ei ole kayttdtarkoitusta.

Ulkovalaistusta on suositeltavaa parantaa yleisiimeen kohentamiseksi mahdollisien seina-
rakenteiden remontoinnin yhteydessa.

Valaistuksen ohjaus on suositeltavaa toteuttaa kello- ja hamaratunnistimen yhteisvaiku-
tuksella toimivaksi.

Kuntoluokka: 2

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset
Valaisinrungon purkaminen 200 €
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Ulkoseinavalaisimien uusiminen ja varustaminen
kello-ohjauksella

1000 €

Valokuvat

Numerovalaisin

6.7 S$6 Turvavalaistusjarjestelmat

6.7.1  S610 Poistumisvalaistusjarjestelma

Jarjestelman kuvaus:

Paatyseinan valaisinrunko

Turvavalaistuskeskus sijaitsee keittion eteistilassa, valmistaja ESMI mallia Eslux 4.

Rakennuksen poistumisreittien ovien ylapuolilla sijaitsee opastevalaisimia.

Havainnot:

Turvavalaisinjarjestelman kayttoika ei selvinnyt,

ohjekirjaa ollut kaytdssa tarkastuksen yhteydessa.

eikd jarjestelmén kaytto- ja huolto-

Akun alijannite/sulakevika —valo paloi tarkastuksen yhteydessa.

Jarjestelman kaytto- ja huolto-ohjekirja tulee toimittaa keskuksen laheisyyteen, tarvittava
huolto- ja korjaustoimenpiteet suorittaa ja dokumentoida.

Turvavalaisinjarjestelman uusimiseen tulee varautua tarkastelujakson aikana.

Kuntoluokka: 2

Toimenpide-ehdotukset

Kustannusarvio | Muut tarkennukset

Jarjestelman tarkastus- ja huoltotoimenpiteet 800 € Vuosittain
Turvavalaisinjarjestelman uusiminen n. 1500 €
Wise Group Finland Oy  Rakennuttaminen Rakennetekniikka Talotekniikka Kansainvéliset palvelut Korjausrakentaminen
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Valokuvat

Opastevalaisin

6.8 S$26 Sahkolammitysjarjestelma

6.8.1  S265 Putkistojen saattolammitykset
Jarjestelman kuvaus:

o

Turvavalaistuskeskus

Rakennuksesta on toteutettu tonttivesijohdon saattolammitys piha-alueella sijaitsevaan
tarkastuskaivoon. Saattolammitys on sahkdistetty jakokeskukselta ja varustettu kytkimella

ja merkkilampulla.

Havainnot:

Jarjestelma on todenné&koisesti asennettu tonttivesijohdon uusimisen yhteydessa.

Saattolammityksen toiminnan tarkastaminen on suositeltavaa tehda saanndllisesti talvi-

kauden alkaessa.

Mahdollisten putkistojen uusimisen yhteydessa tulee tehda saattolammityksien uusiminen.

Kuntoluokka: 3

Valokuvat

Putkiston saattolammityksen kytkin

Wise Group Finland Oy  Rakennuttaminen Rakennetekniikka
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7. TIETOTEKNISET JARJESTELMAT
Taulukko 5. Keskimaaraiset kayttdiat (ST 97.00 Sahko- ja tietojarjestelmien kuntotutki-
mus)
Keskim&arainen Tilan/rakenteen/
tekninen kayttoika ljarjestelman ika
Tunnus | Tila/rakenne/jarjestelma Rasitusluokka: (aikavali edelliseen ko-
normaali (tai erik- konaisvaltaiseen korja-
seen mainittu) ukseen)
T Tietotekniset jarjestelmat
T110 Antennijarjestelma 15-30 vuotta -
T140 Puhelinjarjestelma 30-40 vuotta arviolta 30 vuotta
T530 Murtoilmaisujarjestelma n. 15 vuotta ei tietoa
T550 Kameravalvontajarjestelma 8-15 vuotta ei tietoa
Padosin 14 vuotta
T610 Paloilmoitinjarjestelmé 20-35 vuotta
Keskus 1 vuotta
71 T1 Viestinta- ja tietoverkkojarjestelmat

7.1.1

T110 Antennijarjestelma

Jarjestelman kuvaus:

Katolla sijaitsee antennivastaanotin, joka ei ollut kaytdssa tarkastuksen yhteydessa. Kaa-
pelointi on toteutettu vesikatolta ulkoseinaa pitkin rakennuksen sisatiloihin.

Rakennuksessa sijaitsi sisdantenni, joka oli liitetty televisiovastaanottimeen.

Havainnot:

Rakennuksessa ei ollut varsinaista antennijarjestelmaé. Antennin kayttdaste on pieni, eika
jarjestelman rakentaminen ole valttamatonta.

Suositellaan antennijarjestelman asentamista Tahti-2000 verkon vaatimuksien mukaisesti
ja antenniverkon liittamista kaapeli-TV verkkoon viimeistdan mahdollisten saneerauksien
yhteydessa.

Kuntoluokka: -

Toimenpide-ehdotukset

Kustannusarvio

Muut tarkennukset

Antennijarjestelmén asentaminen T&hti-2000 ver- n. 2 000 € Riippuu laajuudesta
kon vaatimuksien mukaisesti
Wise Group Finland Oy  Rakennuttaminen Rakennetekniikka Talotekniikka Kansainvéliset palvelut Korjausrakentaminen
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Valokuvat

Sisdantenni Antenni katolla, ei kaytdssa

7.1.2  T140 Puhelinjarjestelma

Jarjestelman kuvaus:

Rakennuksen puhelinliittyma on havaintojen perusteella toteutettu jakokeskuksen yhtey-
dessa sijaitsevaan puhelinlaatikkoon.

Rakennuksessa sijaitsee havaintojen perusteella kolme perinteista kolmireikaista puhelin-
rasiaa.

Havainnot:

Puhelinjarjestelmé& on vanhentunut eiké se enda vastaa nykyisia kayttotarpeita tietoliiken-
neyhteyksien nopeuden osalta. Puhelinjarjestelman kayttdéaste on pieni eiké jarjestelméan
uusiminen ole valttamatonta.

Suositellaan puhelinjarjestelman uusimista nykyaikaisemmalla yleiskaapelointijéarjestel-
malla. Puhelinliittyman uusimisen yhteydessa suositellaan rakennuksen liittdmista kuitu-
verkkoon.

Kuntoluokka: 2

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset
Kuituliittyman hankkiminen 1000 €
Puhelinjarjestelman uusiminen yleiskaapelointijar- n. 2 000 € Riippuu laajuudesta
jestelmalla
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Valokuvat

Puhelinlaatikko

7.2 T3 Merkinanto- ja kutsujarjestelmat

7.2.1  T310 Ovikellojarjestelma

Jarjestelman kuvaus:

Puhelinrasia

Rakennuksen ovikellojarjestelma kasittaa keittion eteistilaan johtavan oven luona sijaitse-
van painonapin ja keittiossa sijaitsevan kumistimen.

Havainnot:

Suositellaan ovikellon uusimista mahdollisten korjaustdiden yhteydessa verkkovirtatoimi-

seksi.
Kuntoluokka: 2

Toimenpide-ehdotukset

Kustannusarvio | Muut tarkennukset

Ovikellojarjestelméan uusiminen

400 €

Valokuvat

Painonappi

Kumistin

Wise Group Finland Oy  Rakennuttaminen Rakennetekniikka
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7.3 T5 Tilaturvallisuusjarjestelmat
7.3.1  T530 Murtoilmaisujarjestelma
Jarjestelmén kuvaus:
Rakennuksessa sijaitsee murtoilmaisujarjestelma, joka on varustettu ovimagneeteilla ja
liketunnistimilla. Jarjestelmasta ei ollut kayttssa piirustuksia.
Havainnot:
Murtoilmaisujarjestelman nappaimistdéssa oli tarkastushetkelld ilmoitus “Jarjestelma ei
OK”. Suositellaan jarjestelman tarkastamista ja korjaamista tarvittavilta osin.
Kayttdjan mukaan jarjestelméssa on ollut puutteita. Suositellaan jarjestelman uusimista
viimeistdan mahdollisten saneerauksien yhteydessa.
Kuntoluokka: 2
Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset
Murtoilmaisujarjestelmén tarkastaminen 400 €
Murtoilmaisujarjestelméan uusiminen n. 2 000 € Riippuu laajuudesta
Valokuvat
N&ppaimistd Halytinkeskus
7.3.2  T550 Kameravalvontajarjestelma
Jarjestelman kuvaus:
Rakennuksessa sijaitsee kameravalvontajarjestelma, joka kayttdjan mukaan ei ole toimin-
nassa. Jarjestelma on varustettu muutamalla kameralla ja tietokoneyksikolla.
Havainnot:
Mikali jarjestelmélle on tarvetta, on sen uusiminen suositeltavaa.
7.4 T6 Paloturvallisuusjarjestelmat
7.4.1  T610 Paloilmoitinjarjestelma
Jarjestelman kuvaus:
Rakennuksessa sijaitsee paloilmoitinjarjestelma, joka on havaintojen mukaan liitetty haly-
tyskeskukseen (HKE). Paloilmoitinjarjestelma on rakennuksessa olevien tietojen perus-
teella vuodelta 2000, poisluettuna paloilmoitinkeskus on uusittu 2.4.2014.
Wise Group Finland Oy  Rakennuttaminen Rakennetekniikka Talotekniikka Kansainvéliset palvelut Korjausrakentaminen
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Jarjestelma on varustettu oleskelukerroksessa, ullakolla ja terassilla sijaitsevilla paloil-
maisimilla, palopainikkeella ja palokellolla.

Keittion eteistilassa sijaitsee paloilmoitinkeskus, jonka sahkoistys on toteutettu jakokes-
kuksen tulppasulakelahdolta.

Havainnot:

Paloilmoitinjarjestelm& on toimiva ja siitd on olemassa paloilmoitinpiirustus. Jarjestelméan
on tehty kuukausikokeilut keskuksen uusimisen jalkeen.

Paloilmoitinjarjestelma uusiminen ei ole valttamatdnta tarkastelujakson aikana.
Maarayksien mukaiset huolto- ja kunnostustoimenpiteet tulee tehda sdénndllisin valiajoin.
Kuntoluokka: 4

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset
Paloilmaisinjarjestelman huolto- ja kunnostustoi- 800 € Vuosittain
menpiteet
Valokuvat

Paloilmaisin Ullakon paloilmaisin

Palopainike Paloilmoitinkeskus

Wise Group Finland Oy  Rakennuttaminen Rakennetekniikka Talotekniikka Kansainvéliset palvelut Korjausrakentaminen
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8.1

YHTEENVETO

Rakennetekniikka

Rakennus on yleisesti huonokuntoinen ja sen energiatehokkuus on heikko. Liséksi takate-
rassin ja vesikaton kulkusiltojen rakenteelliset puutteet aiheuttavat turvallisuusriskin. Ra-
kennuksessa ei asuta, mutta rakennuksen terveellisyyteen saattaa vaikuttaa rakennuksen
alapohjan ilmavuodot ja alapohjarakenteiden mahdolliset rakenteelliset vauriot. Takate-
rassin kantavissa rakenteissa havaitut lahovauriot vaikuttavat jo rakenteen stabiilisuuteen
ja takaterassin vesikate ei ole rakenteellisesti toimiva ja se vuotaa. Alapohjan ilmatiiveytta
on parannettava ja takaterassin vesikate ja runkorakenteet on peruskunnostettava pikai-
sesti. Lisaksi vesikatolla olevat huoltosillat on uusittava. Turvallisuuteen vaikuttaa myos
takapihan terassialueen tukimuurin suojakaiteen puuttuminen. Turvakaide tulee asentaa
pikaisesti ja sen asennuksessa on huomioitava tukimuurin tuleva peruskorjaus (kaidetta
pitdd pystyad hyodyntamaan myos peruskorjatussa / uusitussa tukimuurissa).

Lisatutkimuksin on varmistettava alapohjarakenteiden nykykunto. Alapohjarakenteita on jo
peruskunnostettu, mutta alapohjan olosuhteet ovat edelleen sellaiset, etta rakenteellisia
vaurioita voi syntya tai on jo syntynyt. Alapohjarakenteiden kuntotutkimuksen jélkeen on
suunniteltava alapohjan ja rakennuksen vierustan kosteudenhallinta. Lahtdkohtaisesti ala-
pohjan ja rakennuksen vierustan kosteusrasitusta on pienennettava. Pikaisena toimenpi-
teend on vesikaton sade- ja sulamisvedet ohjattava pois rakennuksen vierustoilta.

Rakennus on laajan peruskunnostuksen tarpeessa, mutta ennen vuodelle 2020 ajoitettua
peruskorjausta on tietyille rakenteille suoritettava yllapitokorjauksia. Tallaisia rakenteita
ovat mm:

e ikkunat (ulkopuitteet ja niiden liittyméarakenteet)
¢ alapohjan lapivientien tiivistaminen ja maapohjan puhdistaminen rakennusjatteesta

¢ vesikattovuotojen paikkakorjaus

Rakennuksen peruskorjauksen yhteydessa sen energiatehokkuuteen on kiinnitettava eri-
tyista huomiota. Peruskunnostuksen yhteydessa on suositeltavaa uusia ikkunat ja ulko-
ovat. Lisdksi ulkovaipan lammoneristavyytta on parannettava ulkoseinien ja ylapohjan
osalta. Ulkoseinien peruskunnostuksen yhteydessa on hirsirakenteissa oleviin vaurioihin
varauduttava ja ne on korjattava. Ylapohjan eristeet on uusittava ja niiden sisalla olevat
kantavat rakenteet on tarkastettava. Vesikate on huoltomaalattava jo enne peruskorjaus-
ta.

Ennen peruskunnostusta on suositeltavaa suorittaa korjaussuunnittelu.

Huonetilojen osalta on henkilokunnan suihkutila peruskunnostettava pikaisesti ja keittioon
on uusittava lattiamatto.

Rakennuksen kulttuurihistoriallinen suojelu aiheuttaa néakyvien korjaustoimenpiteiden ra-
joituksia, jotka tulee tdsmentdaa muutos- ja korjaustdiden suunnittelun aikana. Mahdolliset
rajoitukset voivat aiheuttaa huomattavia kustannusmuutoksia kuntoarviossa esitettyihin
kustannusarvioihin.
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8.2

8.3

LVi-tekniikka

Kiinteist® on liitetty kaupungin vesi- ja viemariverkostoon. Tonttiliittym&johdot ovat uusittu
2000-luvun puolella muoviputkilla. Rakennuksen siséiset vesi- ja viemarijohdot sekéa ka-
lusteet ovat osittain uusittu 2000-luvun puolella ja osittain 1980-luvulla. Vesi- ja viemari-
johdot ovat vahintaan tyydyttavassa kunnossa. Aikaisemmassa 1980-luvulla suoritetussa
remontissa asennettujen vesikalusteiden uusiminen on suositeltavaa tarkastelujaksolla.
Muutoin vesikalusteille ei tarvitse suorittaa toimenpiteita.

Rakennuksessa on koneellinen ilmanvaihto. Tuloilmakoneelle ja poistoilmapuhaltimille
suositellaan perusparannustoité tarkastelujaksolla.

Lammitysjarjestelmd on paa osin tyydyttdvassa kunnossa. Patteriverkoston Kkierto-
vesipumpun uusimista suositellaan tarkastelujaksolla. Myds linjasaato- ja patteriventtiilien
uusimiseen tulisi varautua.

Sahko- ja teletekniikka

Rakennuksen sahko6- ja telejarjestelmat ovat uusittu l&hes taysin 1980-luvun paikkeilla.
Sahko- ja telejarjestelmat ovat keskimaarin kohtalaisessa kunnossa.

Paajakelujarjestelmé on toteutettu yhdellad jakokeskuksella, joka on liitetty sahkdverkkoon
mahdollisesti naapurirakennuksen sahkokeskustiloista. Rakennuksen jakokeskuksen uu-
siminen johdonsuojakatkaisijoilla ja vikavirtasuojilla varustetuiksi on suositeltavaa seka
kaapelointien uusiminen TN-S jarjestelman mukaiseksi.

Rakennukseen on suositeltavaa lisata pistorasioita nykyisen kayttotarkoituksen mukaises-
ti. Pistorasioiden kokonaisvaltainen uusiminen maadoitetuilla ja vikavirtasuojatuilla pisto-
rasioilla on syyta tehda viimeistaén jakokeskuksen uusimisen yhteydessa.

Valaisimissa suositellaan kaytettavaksi energiansaastblamppuja. Mahdollisten saneera-
uksien yhteydessa on valaisimien uusiminen pienloistelamppu- ja led-valaisimiksi suositel-
tavaa.

Antenni- ja puhelinjarjestelman uusiminen kokonaisuudessaan on syyté tehda nykyaikais-
ten tietolikennevaatimuksien mukaisesti. Puhelinjarjestelma uusitaan nykymaarayksien
mukaisella yleiskaapelointijarjestelmalla ja rakennuksen suositellaan liittyvan Kkuituverk-
koon tietoliikenneyhteyksien parantamiseksi.
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9. LITTEET
PTS-taulukot (RAK, LVI ja Sahko)

Wise Group Finland Oy
Espoossa 21.10.2014

A Ll

Mika Mantere, RI, Tekn.yo

L 7=

Jouni Kettunen, ins. AMK

Ff A

Henri Aunola, ins. AMK

Wise Group Finland Oy  Rakennuttaminen Rakennetekniikka Talotekniikka Kansainvéliset palvelut Korjausrakentaminen
www.wisegroup.fi Y-tunnus: 2354560-1



wise

GROUP Pitkan tahtaimen suunnitelma
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PITKAN TAHTAIMEN SUUNNITELMA

2014| 2015| 2016/ 2017| 2018| 2019| 2020| 2021| 2022| 2023| 2024
RAKENNETEKNIIKKA 13| 44,7 12,0 155/ 00| 00| 1060/ 00/ 00/ 00| 00
SAHKOTEKNIIKKA 08/ 52/ 16/ 16| 16/ 36/ 26/ 16/ 16/ 46 180
YHTEENSA 21| 539 140 171 16| 36| 1086 1,6/ 16/ 46 190

Kustannusarvio on merkitty tuhatta euroa kohden (luku x 1000 €, esim. 5 = 5000 €)

Kokonaisala 215,00 brm2 Rakennetekniikka 179 500,00 €
Tilavuus - m® LVI-tekniikka 5 400,00 €
Sahkotekniikka 42 800,00 €
Yhteensa: 227 700,00 €
120 -
100 A
80 - m SAHKOTEKNIIKKA
60 - LVI-TEKNIIKKA
40 B RAKENNETEKNIIKKA
20 T 4 —d —d — — i.

2014

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Hinnat sisaltvat arvonlisdveron 24 %.
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RAKENNEKNIIKKA
11|Alueosat
1116 Kuivatusosat 2014| 2015 2016| 2017| 2018| 2019| 2020| 2021| 2022| 2023| 2024
Vedenohjauksen peruskorjaus 3,5
Kasvillisuuden poistaminen rakennuksen vierus 0,5
113 Paallysteet 2014| 2015 2016| 2017| 2018| 2019| 2020| 2021| 2022| 2023| 2024
114 Alueen varusteet 2014| 2015| 2016, 2017| 2018| 2019| 2020| 2021| 2022| 2023| 2024
Puupenkin huoltokunnostus 0,5
114 Alueen rakenteet 2014| 2015| 2016, 2017| 2018| 2019| 2020| 2021| 2022| 2023| 2024
Portaiden alustilan luukun kunnostus 0,5
Muurin suojakaiteen asennus 2,5
Muurin uusiminen 55
12|Runkorakenteet
121 Perustukset ja alapohjat 2014| 2015 2016| 2017| 2018| 2019| 2020| 2021| 2022| 2023| 2024
Orgaanisen aineen poisto alapohjasta 1,0
Alapohjan kuntotutkimus 4,5
Alapohjan ja rakennuksen ulkopuolisen
kosteuden hallinan suunnittelu 6,5
Alapohjan lapivientien tiivistdminen 2,5
123 Runko 2014| 2015 2016| 2017| 2018| 2019| 2020| 2021| 2022| 2023| 2024
Hirsivaurioiden korjaaminen 20
Ulkoseinien lisaeristy 15
Ylapohjaeristeiden uusiminen 18
124|Julkisivut
1241 Ulkoseinat 2014| 2015| 2016, 2017| 2018| 2019| 2020| 2021| 2022| 2023| 2024
Julkisivun korjaussuunnittelu 55
Julkisivujen peruskorjaus 21,0
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17.10.2014
1242 |kkunat 2014| 2015 2016| 2017| 2018| 2019| 2020| 2021| 2022| 2023, 2024
Ikkunoiden kevyt huoltokasittely 25
Ikkunoiden uusiminen 26,0
1243 Ulko-ovet 2014| 2015 2016| 2017| 2018| 2019| 2020| 2021| 2022| 2023| 2024
Ulko-ovien uusiminen 6,0
125|Ulkotasot
125 Ulkotasot, parvekkeet 2014| 2015 2016| 2017| 2018, 2019| 2020| 2021| 2022| 2023, 2024
Takaterassiin peruskorjaus 12,0
126|Vesikatot
126 Vesikatot 2014| 2015 2016| 2017| 2018| 2019| 2020| 2021| 2022| 2023, 2024
Vesikaton kulkurakenteiden asennus 3,0
Takaterassin katon peruskorjaus 8,0
Jalkarannivaurion korjaaminen 0,8
Katon huoltomaalaus 10,0
13|Tilaosat
132 Tilajako-osat 2014| 2015| 2016| 2017| 2018| 2019| 2020| 2021| 2022| 2023| 2024
133 Tilapinnat 2014| 2015| 2016, 2017| 2018| 2019| 2020| 2021| 2022| 2023| 2024
Henkildkunnan markatilan peruskunnostus 55
Keittidmaton uusiminen 1,7
2014| 2015 2016| 2017| 2018| 2019| 2020| 2021| 2022| 2023| 2024
2014| 2015| 2016, 2017| 2018| 2019| 2020| 2021| 2022| 2023| 2024
2014| 2015 2016| 2017| 2018| 2019| 2020| 2021| 2022| 2023| 2024
Yhteensa 1,3| 44,7 12,01 155 0,0 0,0] 106,0 0,0 0,0 0,0 0,0
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LVI-tekniikka
211|Lammitysjarjestelmat
2111 Lammityksen keskusosat 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024
Kiertovesipumpun uusinta 1,0
2112 Lammityksen siirto-osat 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024
Sulku- ja linjas@atdventtiilien uusiminen 0,8
2113 Lammityksen paateosat 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024
Patteriventtiilien uusiminen 1,0

212|Vesi- ja viemarijarjestelmat
2123 Vesi- ja viemarijarjestelmien paateosat 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024

Henk.sos. Tilojen vesikalusteiden uusinta 0,4

213[limastointijarjestelmat

2131 limastoinnin keskusosat 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024
Tuloilmakoneen peruskorjaus 50

Kanavien nuohous (rasvakanavat) 1,0 1,0

Poistoilmapuhaltimen uusinta (keittid) 1,0

Poistoilmapuhaltimen uusinta (WC-tilat) 1,0
2132 limastoinnin siirto-osat 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024
limanvaihtokanavien puhdistus 1,0

2133 limastoinnin paateosat 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024
Venttiilien uusiminen vessaan 0,2

Yhteensa 0,0 4,0 0,4 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 1,0
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Sahko- ja teletekniikka
S1 |Asennus- ja apujarjestelméat
S120 Johtokanavajarjestelméa 2014 2015| 2016| 2017| 2018| 2019| 2020| 2021| 2022| 2023| 2024
Kaapelikiinnityksien korjaaminen 0,5
S2 |Sahkonjakelu ja siihen liitetyt kuormitukset
S211 Sahkoliittyma 2014 2015| 2016| 2017| 2018| 2019| 2020| 2021| 2022| 2023| 2024
Putkistojen maadoituksien tarkastaminen ja
mahdollinen korjaaminen 0,4
Merkint6jen laatiminen
potentiaalintasauskiskoon 0,2
S222 Paajakelujarjestelma 2014 2015| 2016| 2017| 2018| 2019| 2020| 2021| 2022| 2023| 2024
Keskusmerkintdjen korjaustoimenpiteet 0,3
Jakokeskuksen uusiminen
nousukaapelointeineen 2,5
Séhkodurakan suunnittelu 3,0

S232 LVI-laitteiden ja -laitteistojen séhkoistys 2014| 2015 2016| 2017| 2018, 2019| 2020| 2021| 2022| 2023, 2024

S233 Kayttajan laitteiden ja laitteistojen sahkoi 2014| 2015| 2016| 2017| 2018, 2019| 2020| 2021| 2022| 2023| 2024

S241 Pistorasiat 2014| 2015 2016| 2017| 2018| 2019| 2020| 2021| 2022| 2023| 2024

Keittion eteistilan pistorasian korjaus 0,2

Pistorasioiden uusiminen ja lisédminen

kayttajien laitteiden tarpeiden mukaisesti 1

O-luokan pistorasioiden uusiminen

laajamittaisesti 2

S251 Sisavalaistusjarjestelma 2014| 2015 2016| 2017| 2018| 2019| 2020| 2021| 2022| 2023| 2024

Valaisinkupujen asentaminen 0,4

Valaistusjarjestelman uusiminen 5,0

S252 Ulkovalaistusjarjestelméa 2014| 2015 2016| 2017| 2018| 2019| 2020| 2021| 2022| 2023, 2024

Valaisinrungon purkaminen 0,2

Ulkoseinavalaisimien uusiminen ja

varustaminen kelloohjauksella 1,0

S253 Aluevalaistusjarjestelma 2014| 2015 2016| 2017| 2018| 2019| 2020| 2021| 2022| 2023| 2024
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S261 Rakennuksen séhkolammitysjarjestelma | 2014 2015| 2016| 2017| 2018| 2019| 2020| 2021| 2022| 2023| 2024

S6 |Turvavalaistusjarjestelméat

S610 Poistumisvalaistusjarjestelméa 2014| 2015| 2016| 2017| 2018| 2019| 2020| 2021| 2022| 2023| 2024
Jarjestelman tarkastus- ja huoltotoimenpiteet 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8
Turvavalaisinjarjestelmén uusiminen 1,5

T1 |Viestinta- jatietoverkkojarjestelmat

T110 Antennijérjestelmé 2014| 2015| 2016| 2017| 2018, 2019| 2020| 2021| 2022| 2023| 2024
Antennijarjestelméan asentaminen T&hti-2000

verkon vaatimuksien mukaisesti 2,0
T140 Puhelinjarjestelma 2014 2015| 2016| 2017| 2018| 2019| 2020| 2021| 2022| 2023| 2024
Kuituliittym&n hankkiminen 1,0
Puhelinjarjestelméan uusiminen

yleiskaapelointijarjestelmalla 2,0

T3 |Merkinanto- ja kutsujarjestelmét
T310 Ovikellojarjestelméa 2014| 2015| 2016, 2017| 2018| 2019| 2020| 2021| 2022| 2023| 2024

Ovikellojarjestelman uusiminen 0,4

T5 |Tilaturvallisuusjarjestelméat

T530 Murtoilmaisujarjestelma 2014| 2015| 2016| 2017| 2018| 2019| 2020| 2021| 2022| 2023| 2024
Murtoilmaisujarjestelmén tarkastaminen 0,4
Murtoilmaisujarjestelméan uusiminen 2

T6 |Paloturvallisuusjarjestelmat

T610 Paloilmoitinjarjestelma 2014 2015| 2016| 2017| 2018| 2019| 2020| 2021| 2022| 2023| 2024
Paloilmaisinjarjestelméan huolto- ja
kunnostustoimenpiteet 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8
Yhteensa 0,8 52 1,6 1,6 1,6 3,6 2,6 1,6 1,6 4,6 18,0
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